DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 14 czerwca 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

IWONA ANDRUSZKIEWICZ; SLASKI URZAD WOJE\
Data: 2013-06-14 14:56:05

Poz. 4342

UCHWALA NR 335/XXXI111/2013
RADY GMINY KOSZECIN

z dnia 20 maja 2013 r.

w sprawieuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Sadow w gminie Koszecin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U.z 2001 Nr 142 poz. 1591z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1; w zwiazku
zart. 14 ust.8 iart.29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. zdnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 — tekst jednolity z p6zn. zmianami) na wniosek Wdjta Gminy
Koszecin,

po stwierdzeniu,
iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Koszecin, zatwierdzonego Uchwalg Rady Gminy w Koszecinie nr 308/XXX/2013
z dnia 30 stycznia 2013 r.
Rada Gminy Kosze¢cin uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Rozdzial 1.
przepisy ogélne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar w granicach wyznaczonych na zataczniku graficznym nr 1.

2. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ust. 1 sktada si¢ z tekstu /ustalen/
planu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznikéw: zalacznik nr 1- rysunek planu sporzadzony na
kopi  mapy ewidencyjnej wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin, zatacznik Nr2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia
uwag; zatacznik Nr3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych Gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Zakres ustalen planu zawiera si¢ w nastepujacych rozdziatach i obejmuje:

1) Rozdziat1  Przepisy ogoblne.

2) Rozdziat2  Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

3) Rozdziat3  Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw. Szczegdtowe warunki i standardy
ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy.

4) Rozdziat4  Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
5) Rozdziat 5  Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.
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6) Rozdziat6  Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych usuwaniem si¢ mas
ziemnych.

7) Rozdziat 7  Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

8) Rozdziat8  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

9) Rozdziat9  Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

10) Rozdziat 10  Stawki procentowe.

11) Rozdziat 11 Przepisy koncowe

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza Uchwal¢ Rada Gminy w Koszgcinie;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan /lub zmiang/ zagospodarowania przestrzennego
miejscowy plan/u/ zagospodarowania przestrzennego terenow w miejscowosci Sadow w Koszgcinie,
ktorego ustalenia ujete sa w Uchwale;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumieé
ustawe z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80, poz.
717 z pdzniejszymi zmianami);

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowane przeznaczenie terenu, ktore
przewaza w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi /to znaczy obejmuje swym zasiggiem co
najmniej 70% powierzchni danego terenu/;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niZz przeznaczenie
podstawowe, ktore wzbogaca lub uzupehia przeznaczenie podstawowe; warunki i zasady realizacji w/w
przeznaczenia okres$laja ustalenia planu;

6) przestrzen publiczng - nalezy przez to rozumie¢ tereny o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb
mieszkancow i szczegolnym znaczeniu funkcjonalno-przestrzennym;

7) jednorodnej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ podobne formy np. otworé6w okiennych
i drzwiowych, jednolite sposoby wykonczenia balkonow i loggi, zastosowanie podobnej kolorystyki
i materiatdéw wykonczeniowych elewacji, formy dachow;

8) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek powierzchni
zabudowy /liczonej jako powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym/ do powierzchni
dziatki budowlanej;

9) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki;

10) wskaznik intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku w zewnetrznym obrysie $cian do powierzchni dziatki budowlanej;

11) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzadzenia,
stuzace wylacznie produkcji  rolniczej oraz przetwérstwu rolno-spozywczemu, wchodzace w sktad
gospodarstw rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych;

12) ustlugi — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia o charakterze ustugowym =z zakresu handlu,
gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego, innej dziatalnosci ustugowej z wykluczeniem inwestycji
zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie oddzialywaé na $§rodowisko;

13) nieprzekraczalna linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granicg obszaru lokalizacji zabudowy;
14) dachy plaskie —nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 5° do 15°

15) dachy strome —nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu od 16° do
45°
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16) proekologiczne zrodla  ciepla - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie ekologicznych oraz
wysokosprawnych zrodet ciepta ograniczajacych emisje zanieczyszczen do Srodowiska.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu, jest teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem okreslajacy jego przeznaczenie podstawowe: MN- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MNR -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej RM - tereny zabudowy
zagrodowej U - tereny zabudowy ustlugowej UP - tereny ustug publicznych R - tereny rolne KDG - drogi
gtowne KDL - drogi lokalne KDD - drogi dojazdowe KDW - drogi wewngtrzne

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia dopuszczalnego
okreslonego indywidualnie dla wydzielonego terenu.

3. Dla wyznaczonego linia rozgraniczajaca ioznaczonego symbolem terenu obowiazuja ustalenia,
sformutowane w formie zapis6w tekstowych.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) granice otuliny parku krajobrazowego;

3) linie rozgraniczajace teren o roznych funkcjach i /lub réznych zasadach;
zagospodarowania;

4) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych /GZWP/ 327 , . Lubliniec-
Myszkow”.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Warunki, zasady i standardy zabudowy obszaru planu nalezy realizowaé¢ wedlug zasady realizacji
jednorodnej formy architektonicznej budynkéw zgodnie z warunkami okre$lonymi ustaleniami planu.

2. W zakresie istotnych cech elementow zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ na koniecznos¢
realizacji rozwiazan architektonicznych z nakazem:

1) stosowania stonowanej i jasnej kolorystyki tynkow
2) stosowania ciemnych barw dachu (braz, czerwien, szaro$ci)

3) wykonczenie elewacji budynkow— z dopuszczeniem elewacji wykonczonych drewnem
lub kamieniem

4) ogrodzenie od strony drogi — 0 wysokosci do 1.6m

3. W zakresie ograniczen w zagospodarowaniu terenu obowiazuje zakaz:
1) budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
2) lokalizacji obiektow tymczasowych
3) wykanczanie elewacji sidingiem, z tworzyw sztucznych

4) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony drogi
publicznej;

5) umieszczanie reklam wolnostojacych na terenie MN, MNR, R
6) lokalizowania budowli powyzej 15m.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§5.1. Ze wzgledu na specyfike obszaru ustalono wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

2. Wskazuje si¢ na nastgpujace tereny:
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1) UP - tereny ustug publicznych.
3. Dla terenéw wg ust. 2 ustala sig:

1) zastosowania formy obiektow charakteryzujacych si¢ wysokimi walorami architektonicznymi wg. zasad
ustalonych w § 4 ust. 21i 3.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow.
Szczegétowe warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy;

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu symbolem
1-3 MN.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

2) przeznaczenie dopuszczalne : zabudowa ustugowa wbudowana w zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
do 30 % powierzchni uzytkowej budynku, komunikacja wewnetrzna, parkingi, garaze /wolnostojace,
wbudowane/, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, elementy matej architektury, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) dla 1, 2 MN obowiazuja zasady § 21 ust. 1
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i oraz wskazniki zagospodarowania terenu :
1) wskaznik powierzchni zabudowy - do 50% powierzchni dziatki
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.5
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0.35
5) liczba miejsc do parkowania: min. 1 miejsce na mieszkanie
6) sposéb realizacji parkingdw — w ramach realizacji przeznaczenia podstawowego
4. W zakresie warunkow zabudowy i gabarytéw zabudowy mieszkaniowej obowiazuja:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;
2) wysokos¢ w kalenicy -do9m
3) szeroko$¢ elewacji frontowej od strony drogi -do 12m
4) dachy ptaskie lub dachy strome
5) kalenica - prostopadta lub réwnolegta do osi drogi lub do granic dziatki

6) linia zabudowy- nieprzekraczalna - z zachowaniem odlegtosci od drog publicznych -
wyznaczona i opisana na rysunku planu.

5. W zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw garazy, budynkow gospodarczych obowiazuja:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 1 k. nadziemnych
2) wysokos¢ w kalenicy -0d 3.0mdo 5.0m
3) szeroko$¢ elewacji frontowej od strony drogi -3.0m - 25.0m

4) dachy ptaskie lub dachy strome do 35°

5) linia zabudowy- nieprzekraczalna - z zachowaniem odlegtosci od drog publicznych -
wyznaczona i opisana na rysunku planu.

6) dopuszcza sig realizacje w granicy dziatki.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu symbolem
1-11 MNR.
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2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca i blizniacza,
zagrodowa w tym: gospodarstwa rolne i hodowlane z ograniczeniem produkcji zwierzgeej do 20 DJP,
gospodarstwa ekologiczne i agroturystyczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne : zabudowa letniskowa, zabudowa uslugowa wbudowana w zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa do 30 % powierzchni uzytkowej budynku, komunikacja
wewngetrzna, parkingi, garaze /wolnostojace, wbudowane/, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
elementy malej architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dla 1-8 MNR obowiazuja zasady § 21 ust. 1
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i oraz wskazniki zagospodarowania terenu :
1) wskaznik powierzchni zabudowy - do 40% powierzchni dziatki
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%
4) maksymalny wskaznik intensywnoS$ci zabudowy  -0.7
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy -0.3
6) liczba miejsc do parkowania: min. 1 miejsce na mieszkanie;

7) sposob realizacji garazy dla samochodow osobowych imaszyn rolniczych  jako wolnostojace,
wbudowane z dopuszczeniem realizacji garazy wolnostojacych w granicy dziatki,

4. W zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkéw zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej
obowiazuja:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 2kondygnacji  nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe;

2) wysoko$¢ w kalenicy -do9m

3) szeroko$¢ elewacji frontowej od strony drogi -do 12m

4) dachy ptaskie lub dachy strome
5) kalenica - prostopadta lub rownolegta do osi drogi lub do granic dziatki

6) linia zabudowy- nieprzekraczalna - z zachowaniem odlegtosci od drog publicznych oraz drog
wewngtrznych- wyznaczona i opisana na rysunku planu

5. W zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw garazy, budynkow gospodarczych obowiazuja:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 1 k. nadziemnych
2) wysokos$¢ w kalenicy -0d 3.0mdo 7.0m
3) szeroko$¢ elewacji frontowej od strony drogi -3.0m - 15.0m

4) dachy ptaskie lub dachy strome do 35°

5) linia zabudowy- nieprzekraczalna - z zachowaniem odlegtosci od drog publicznych oraz drog
wewngtrznych- wyznaczona i opisana na rysunku planu

6) kalenica - prostopadta lub rownolegta do osi drogi lub do granic dziatki
7) dopuszcza sig realizacje w granicy dziatki.
§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem 1 RM -
tereny zabudowy zagrodowe;j.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe : tereny zabudowy zagrodowej w tym budynki mieszkalne, gospodarcze,
inwentarskie, garaze /wolnostojace, wbudowane/, inne budynki i urzadzenia stuzace wytacznie produkcji
rolniczej i przetworstwu rolno-spozywczemu,
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2) przeznaczenie dopuszczalne : tereny zabudowy uslugowej i agroturystyki, zieleh urzadzona, ogrody
przydomowe,

3) zakaz sytuowania bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej jako sasiadujace z budynkiem
mieszkalnym budynku inwentarskiego, gospodarczego do przechowywania ptodéw rolnych

4) obowiazuja zasady § 21 ust. 1
3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i oraz wskazniki zagospodarowania terenu :
1) wskaznik powierzchni zabudowy - do 40% powierzchni dziatki

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy -0.5

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy -0.1

5) liczba miejsc do parkowania: min. 1 miejsce na mieszkanie

6) sposob realizacji garazy dla samochodéw osobowych imaszyn rolniczych jako wolnostojace,

wbudowane z dopuszczeniem realizacji garazy wolnostojacych w granicy dziatki

4. W zakresie warunkow zabudowy i gabarytéow budynkéw zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej
obowiazuja:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 2kondygnacji  nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe;

2) wysoko$¢ w kalenicy -do9m

3) szeroko$¢ elewacji frontowej od strony drogi -do 12m

4) dachy ptaskie lub dachy strome
5) kalenica - prostopadta lub réwnolegta do osi drogi lub do granic dziatki

6) linia zabudowy- nieprzekraczalna - z zachowaniem odlegtosci od drogi publicznej -
wyznaczona i opisana na rysunku planu

5. W zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw garazy, budynkow gospodarczych obowiazuja:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 1 k. nadziemnych
2) wysoko$¢ w kalenicy -0d 3.0mdo 7.0m
3) szeroko$¢ elewacji frontowej od strony drogi -3.0m-15.0m

4) dachy ptaskie lub dachy strome do 35°

5) linia zabudowy- nieprzekraczalna - z zachowaniem odlegtosci od drogi publicznej -
wyznaczona i opisana na rysunku planu.

6) kalenica - prostopadta lub réwnolegta do osi drogi lub do granic dziatki
7) dopuszcza sig realizacje w granicy dziatki.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi  oznaczone na rysunku planu
symbolem 1U.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe : tereny zabudowy ustugowej —typu gastronomia, restauracje, hotel

2) przeznaczenie dopuszczalne : zabudowa mieszkaniowej wbudowana w zabudowe ustugowa, parkingi,
garaze /wolnostojace, wbudowane/, zielen urzadzona, elementy malej architektury, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i oraz wskazniki zagospodarowania terenu :
1) wskaznik powierzchni zabudowy - do 40% powierzchni dziatki;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%
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3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0.5
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0.2
5) liczba miejsc do parkowania: min. 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni obiektu ushugowego
6) sposéb realizacji parkingdw — w ramach realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego.
4. W zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw zabudowy ustugowej obowiazuja:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze

uzytkowe;
2) wysoko$¢ w kalenicy - do 9m;
3) szeroko$¢ elewacji frontowe;j - do 12m;
4) dachy strome od 35° do 45°

5) kalenica -prostopadta lub rownolegta do osi drogi lub do granic dziatki

6) linia zabudowy- nieprzekraczalna - z zachowaniem odlegtosci od drogi publicznej -
\wyznaczona i opisana na rysunku planu

5. W zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw garazy obowiazuja:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 1 k. nadziemnych
2) wysokos¢ w kalenicy -0d 3.0mdo 5.0m
3) szeroko$¢ elewacji frontowej- do 5.0 m
4)  dachy plaskie lub dachy strome od 20° do 35°

5) Linia zabudowy -nieprzekraczalna- z zachowaniem odlegtosci od drogi publicznej- wyznaczona i opisana
na rysuku planu.

6) dopuszcza sig realizacjg W granicy dzialki.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi  oznaczone na rysunku planu
symbolem 1UP.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe : tereny ustug publicznych typy domy kultury

2) przeznaczenie dopuszczalne : funkcja rekreacyjna: boiska, urzadzenia sportowe i rekreacyjne; parkingi,
garaze wbudowane, zielen urzadzona, elementy malej architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) obowiazuja zasady § 21 ust. 1
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i oraz wskazniki zagospodarowania terenu :

1) wskaznik powierzchni zabudowy - do 80% powierzchni dziatki;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.7

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 03

5) liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni obiektu ustugowego

6) sposob realizacji parkingdw — w ramach realizacji przeznaczenia podstawowego
4. W zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw zabudowy ustugowej obowiazuja:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych;

2) wysokos¢ w kalenicy -do 12m;

3) szeroko$¢ elewacji frontowej -do 15m;
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4)  dachy strome od 30° do 45°
5) kalenica —prostopadta lub rownolegta do osi drogi lub do granic dziatki

6) linia zabudowy- nieprzekraczalna - z zachowaniem odlegtosci od drogi publiczne;j -
wyznaczona i opisana na rysunku planu

7) dopuszcza sig realizacje w granicy dziatki.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolem 1-2 R-
tereny rolnicze uprawy polowe, ogrodnicze i sadownictwa;

2. Dla terendéw ustala sie:
1) ochrong z mozliwoscia przebudowy istniejacych ciekow oraz urzadzen melioracyjnych;
2) nakaz zachowania istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych z mozliwoscia wymiany;
3) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej, obowiazuja ustalenia § 9 ust.4.

3. Dla 1R obowiazuja zasady § 21 ust. 1.

Rozdzial 4.
Zasady rozbudowy /przebudowy/ i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna obsluga komunikacji z istniejacej drogi wojewddzkie Nr
906 i wewngtrznej oznaczone symbolami 1 KDG relacji Piasek — Koszecin — Lubliniec oraz drogi lokalne 1-
2KDL, drogi dojazdowe oznaczone symbolami 1-5 KDD i drogi wewngtrzne oznaczone symbolami 1-10
KDW

2. Zaktada si¢ ochroneg drogi wojewoddzkiej przed nowymi wjazdami.
3. Dla obstugi terenéw zabudowy mieszkaniowej obowiazuje nakaz:

1) poszerzenia istniejacych dréog dojazdowych do parametrow wynikajacych z wymogdéw technicznych
i planowanego uzbrojenia

2) wydzielenie drog wewnetrznych, w formie siggaczy lub prawnie ustalonych dojazdow.

4. Plan niereguluje obstugi komunikacyjnej terenow rolnych w zakresie drog wewngtrznych
(niezaliczanych do zadnej z kategorii drog publicznych).

5. W obszarze opracowania planu wystepuja nastepujace klasy drog:
1) Tereny drog publicznych — drogi gtowne — 1 KDG, w obszarze ktorych obowiazuje:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych wyznaczone na rysunku planu, i wynosza minimum 25m
b) zakaz realizacji $ciezek rowerowych oraz parkingow,
¢) mozliwos¢ realizacji obustronnych chodnikéw,
2) Tereny drog publicznych — drogi lokalne — 1-2 KDL, w obszarze ktorych obowiazuje:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych wyznaczone na rysunku planu, i wynosza minimum 12m
b) mozliwo$¢ lokalizacji $ciezek rowerowych,
¢) mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych w formie dodatkowych paséw lub zatok postojowych,
3) Tereny drog publicznych — drogi dojazdowe — 1-5 KDD, w obszarze ktorych obowiazuje:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych wyznaczone na rysunku planu, i wynosza minimum 10m
b) mozliwo$¢ lokalizacji $ciezek rowerowych,
¢) mozliwos$¢ lokalizacji miejsc postojowych w formie dodatkowych paséw lub zatok postojowych,
d) mozliwos$¢ realizacji obustronnych chodnikow,

e) linia zabudowy ciagdéw ulicznych min.6 m od skraju jezdni, nie mniej niz 4,0 m od granicy pasa
drogowego
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4) Tereny drog wewnetrznych — 1-10 KDW, w obszarze ktorych obowiazuje:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych wyznaczone na rysunku planu i wynosza minimum 5m
b) mozliwos¢ lokalizacji $ciezek rowerowych,
¢) mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych w formie dodatkowych paséw lub zatok postojowych,
d) mozliwo$¢ realizacji drogi jako ciag pieszo — jezdny,
e) mozliwos¢ realizacji obustronnych chodnikow,

5) W ramach terendw drog publicznych, w obrgbie linii rozgraniczajacych drog, moga by¢ realizowane
nastepujace elementy zagospodarowania:

a) obiekty iurzadzenia shuzace ograniczeniu ucigzliwosci komunikacyjnej lub podniesieniu poziomu
bezpieczenstwa,

b) obiekty matej architektury;
C) zielen;
d) urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej;

Rozdzial 5.
Zasady rozbudowy /przebudowy/ i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Dopuszcza sig¢ budowe, przebudoweg, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ wlaczenie nowych budowli do istniejacych sieci infrastruktury technicznej.

§ 15. 1. Ustala sig sposob zaopatrzenia w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;.

2. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci wodociagowe;.

§ 16. 1. Ustala si¢ nakaz odprowadzenia sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej

2. Zaktada si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do istniejacej oczyszczalni w Lublincu
Z uktadem przepompowni i kanatéw ttocznych.

3. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowg, rozbudowe sieci kanalizacyjne;.

4.Do czasu realizacji kanalizacji  sanitarnej dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych.

5. Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, w razie braku takiej sieci na teren
wlasnej nieruchomosci.

§ 17. 1. Dostawe energii elektrycznej nalezy realizowaé w oparciu o istniejacy uktad sieci i urzadzen
elektroenergetycznych.

2. Dopuszcza sig rozbudowe sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczna poprzez rozbudowe linii napowietrznych lub kablowych zgodnie
W oparciu o0 rozdzielni¢ GPZ i istniejace stacje transformatorowe 15/04 kv.

4. W przypadku braku mozliwosci dostawy energii elektrycznej zistniejacych urzadzen
elektroenergetycznych dopuszcza si¢ rozbudowe sieci, w tym budowe stacji transformatorowych SN/nN wraz
Z wlaczeniem ich do sieci SN i nN.

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig zasilanie z istniejacych sieci gazowej poprzez podtaczenie
si¢ do gazociagu Sredniego biegnacego od miejscowosci Pitka poprzez Rusinowice i Sadow do Lublinca.

2. Dopuszcza si¢ budowe sieci gazowe;j.
§ 19. 1. W zakresie sieci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowg nowych sieci i urzadzen.

2. Maszty telekomunikacyjne lokalizowane w odleglosci  niemniejszej niz 100 m od budynkéw
mieszkalnych.
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Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze teren6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych usuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 20. 1. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
ustawy dotyczacych terenéw gorniczych.

2. Wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow  ustawy o ochronie
przyrody.

1) . Obszar planu jest w granicach otuliny parku krajobrazowego Gornej Liswarty, dla ktérego obowiazuje
Rozporzadzenie Nr 55/08 Wojewody Slaskiego z dn. 25 sierpnia 2008 r. w sprawie Parku Krajobrazowego
,Lasy nad Gorng Liswarta” (Dz. Urzedowy Woj. Slaskiego Nr 163 poz. 3071 z 02.09.2008 r.).

3. Obszar planu nie jest zagrozonym usuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 21. Zasady ochrony $rodowiska
1. 1. Dla obszarow planu potozone wg § 20 ust.2 p. 1). :

1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktoérych istnieje lub moze by¢ stwierdzony obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na $rodowisko, za wyjatkiem niezbednych dla obstugi obszaru planu sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych i do
ziemi,
3) zakaz sktadowania i utylizacji odpadow;

4) zachowanie bior6zno$ci oraz utrzymanie zdolnosci ekosysteméw do odtwarzania zasobow przyrodniczych,
poprzez wzbogacanie potencjatu ekologicznego istniejacych systemow przyrodniczych;

5) nakaz zachowania istniejacych zespotow zieleni tggowej i srodpolne;.

2. Obszar planuznajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych /GZWP/ 327 , Lubliniec-
Myszkow”, gdzie obowiazuje zakaz zanieczyszczania wod podziemnych oraz nakaz stosowania zabezpieczen
przed ich zanieczyszczeniem.

3. Dla obszaru planu ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego obowiazuje:

a) zakaz instalacji infrastruktury radio— i telekomunikacyjnej w sposéb mogacy negatywnie oddziatywaé na
ludzi;

b) zakaz eksploatacji instalacji iurzadzen, ktoére powoduja przekroczenie dopuszczalnych wartosci
normowanych emisji uciazliwo$ci, w tym hatasu, wibracji, zanieczyszczen, zapachow, na granicy terenu lub
lokalu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny;

¢) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ktére nie spetniaja obowiazujacych norm czystosci do
gruntu lub wod powierzchniowych;

d) zakaz odprowadzania do kanalizacji $§ciekow socjalno-bytowych oraz wod opadowych i roztopowych, ktore
nie spetniaja obowiazujacych norm czystosci;

e) zakaz sktadowania i utylizacji odpadow, oraz gospodarowania nimi w sposob niezgodny z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. ,,0 odpadach” ;

) zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejacych kottowni lokalnych bazujacych na bezposrednim spalaniu
nieuszlachetnionego wegla i odpadow oraz stosowania systemow opartych na spalaniu paliw o sprawnosci
energetycznej mniejszej niz 75%;

g) zakaz stosowania materialow pylacych do utwardzania powierzchni drog i parkingow;
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h) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do systeméw kanalizacji, w przypadku, gdy parametry
nie spetniaja parametry Sciekéw socjalno-bytowych nakaz oczyszczenia w urzadzeniach indywidualnych,

i) nakaz utwardzania drog, placow, parkingdw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo - wodne przed
zanieczyszczeniem;

J) nakaz wykonania nawierzchni utwardzonej na parkingach umozliwiajacej odprowadzenie wod opadowych
poprzez osadniki i separatory oleju zgodnie z przepisami odrgbnymi;
k) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji;

1) nakaz wtérnego zagospodarowania humusu,

m) nakaz zastosowania do celow grzewczych dla budynkow, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ gospodarcza
oraz w budynkach mieszkalnych, ustugowych proekologicznych zrédet ciepla;

n) nakaz wyposazenia nieruchomosci ipunktow prowadzenia dziatalno$ci ustlugowej w urzadzenia do
gromadzenia odpadéw ze wskazaniem na obowiazek selektywnej zbiorki odpaddéw oraz systematycznego
wywozu odpadow;

0) nakaz zapewnienia stanu akustycznego obszaru na poziomie nieprzekraczajacym dopuszczalnych wartosci
poziomu hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska zdnia 1 pazdziernika 2012 r.
(Dz.U.12,poz. 1109);

p) nakaz zachowania pozioméw elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach;

4. W obszarze planu, na podstawiec przepisow odrgbnych wskazuje si¢ tereny wyznaczone dla
poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia, dla ktorych okre$lone zostalty dopuszczalne poziomy hatasu. Na tych
terenach nalezy utrzymaé poziom halasu okreslony dla funkcji dominujacej o wartosciach ponizej Iub co
najwyzej dopuszczalnych:

a) w granicach terenu o przeznaczeniu MN, MNR obowiazuje ochrona przed hatasem jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) w granicach terenu o przeznaczeniu RM obowiazuje ochrona przed hatasem jak dla zabudowy zagrodowej,

5.Dla w/w terenéw ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego
przedsigwzigcia inwestycyjnego w trybie wskazanych przepisow odrgbnych.

Rozdzial 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 22. 1. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami oraz obiekty o walorach kulturowych kwalifikujacych je do ochrony na mocy ustalen
planu miejscowego.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 23. 1. Nie wyznaczono granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia linii podziatu w kierunku zblizonym do prostopadtego badz do uktadu
drogowego, ksztalt wydzielanych dzialek zblizony do prostokata z zaleceniem 0 wezszym boku od strony
drogi.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie drog i dojazdow.

4. Obowiazuje nakaz, aby podziat terenu uwzglednial dostepno$¢ do urzadzen infrastruktury technicznej
i drogi.

5. Minimalna powierzchni dziatki budowlane;:
1) dla terenu MN - min.250 m?
2) dla terenu MNR, RM - min.500 m?

6. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
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1) dla terenu MN - jednorodzinne wolnostojace min.15 m, blizniaczej min. 10m.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 24. 1. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci ,
w zwiazku z uchwaleniem planu wynosi dla terenu

1) I0MNR, 11MNR, 1U, 1RM - 30%
2) 2RM, 3-10MNR, 1-3MN - 20%.

2. Stawka, o0 ktorej mowa w ust.1 stanowi podstawe pobrania jednorazowej opfaty, o ktorej mowi art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§25.7Z dniem wejscia w zycie niniejszej Uchwaly traca moc ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w Uchwale:

-Nr  176/XX/2004 Rady Gminy w Koszecinie z dnia 17 sierpnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr
105 z dnia 5 listopada 2004.r., poz. 2960)

-Nr 170/XX/2008 Rady Gminy w Koszecinie z dnia 14 luty 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 92 z dnia
20 maja 2008.r., poz. 1932) w granicach n/n planu.

§ 26. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego ina stronie
internetowej Urzedu Gminy Koszgcin.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koszecin.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Aniol
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 335/XXXII1/2013
Rady Gminy Koszgcin
z dnia 20 maja 2013 r.

dot.

- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Strzebin, w rejonie ul.
Stawowej, opracowanego w wyniku podjecia przez Rad¢ Gminy w Koszgcinie uchwaty nr 80/VII/2011
z dnia 29 marca 2011 roku

- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Wierzbiu, opracowanego w wyniku
podjecia przez Rade Gminy w Koszecinie uchwaty nr 96/1X/2011 z dnia 24 maja 2011 roku

- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Sadowie, opracowanego W wyniku
podjecia przez Rade Gminy w Koszecinie uchwaty nr 97/1X/2011 z dnia 24 maja 2011 roku

- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Koszgcinie, opracowanego W wyniku
podjecia przez Radg Gminy w Koszgcinie uchwaty nr 526/LVIII/2010 z dnia 10 listopada 2010 roku.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia
12 czerwca 2012 r. poz. 647- tekst jednolity z pozn. zmianami).

Rada Gminy Koszecin

§ 1. rozstrzyga o sposobie rozstrzygnigcia uwag, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca
1990 r. (t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm)

§ 2. Nie uwzgledniono uwagi z dnia 06.03.2013r. Pana Henryka Kaniut, ktory wnidst o zmiang
oznaczenia 6R na MNR czyli na zabudowe¢ mieszkaniowo-zagrodowa /dot. planu Wierzbie/ ze wzgledu, iz
zabudowa ta tj. mieszkaniowo- zagrodowa /czyli przyjgcie ifunkcji mieszkaniowej i zagrodowej/ dla
wskazanego obszaru jest nie zgodna ze studium /studium wskazuje teren jako teren rolniczy/. Na terenie
nie wystepuje istniejaca zabudowa mieszkaniowa.

§ 3. Uwzgledniono uwage z dnia 06.03.2013r. Pana Wiestawa Janiczek, ktory wniost o przesunigcie pasa
zieleni ochronnej oraz nieprzekraczalnej linii zabudowy i dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowe;j
publicznej - przedszkole /dot. planu Wierzbie/. Ustuga zwiazana jest z realizacja wyznaczonej zabudowy
mieszkaniowej — tzn. jest jej uzupelnieniem oraz miesci si¢ w zapisach studium — gdzie teren wskazany jest
jako MN- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 335/XXXII1/2013
Rady Gminy Koszgcin
z dnia 20 maja 2013 r.

dot.

- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Strzebin, w rejonie ul.
Stawowej, opracowanego w wyniku podjecia przez Rad¢ Gminy w Koszgcinie uchwaty nr 80/VII/2011
z dnia 29 marca 2011 roku

- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Wierzbiu, opracowanego w wyniku
podjecia przez Radg Gminy w Koszgcinie uchwaty nr 96/1X/2011 z dnia 24 maja 2011 roku

- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Sadowie, opracowanego w wyniku
podjecia przez Rade Gminy w Koszecinie uchwaty nr 97/1X/2011 z dnia 24 maja 2011 roku

- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Koszecinie, opracowanego w Wyniku
podjecia przez Radg Gminy w Koszgcinie uchwaty nr 526/LVIII/2010 z dnia 10 listopada 2010 roku.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia
12 czerwca 2012 r. poz. 647- tekst jednolity z p6zn. zmianami).

Rada Gminy Koszecin
rozstrzyga

§ 1. 0 sposobie realizacji inwestycji zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, zgodnie zustawa o samorzadzie gminnym zdnia 8 marca 1990r. (tj. Dz.U.
22001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz o finansach publicznych z dnia 26 listopada 1998 r. (t.j. Dz.U.
z 2003 r. Nr 15 poz. 148 z p6zn. zm.).

§ 2. Dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Strzebin, w rejonie
ul. Stawowej nie przewiduje si¢ naktadow z zakresu infrastruktury technicznej oraz nie przewiduje si¢
mozliwosci pokrycia ewentualnych strat z tytulu obnizenia wartosci dziatek sasiednich.

§ 3. Dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych w Koszecinie
nie przewiduje si¢ naktadow z zakresu infrastruktury technicznej oraz nie przewiduje si¢ mozliwosci pokrycia
ewentualnych strat z tytutu obnizenia wartosci dziatek sasiednich.

§ 4. Dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wierzbie w gminie
Koszecin przewiduje si¢ naktady z zakresu infrastruktury technicznej: wybudowanie drogi oznaczonej 7KDD,
8KDD wraz z realizacja sieci wodociagowej o dtugosci ok. 380 m - koszt realizacji inwestycji ok. 190.000.00
zk. Harmonogram czasowy realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — po roku 2013.

Nie przewiduje si¢ mozliwosci pokrycia ewentualnych strat ztytulu obnizenia wartosci dziatek
sasiednich.

§ 5. Dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Sadéw w gminie
Koszgcin przewiduje si¢ naktady z zakresu infrastruktury technicznej:

wybudowanie drogi oznaczonej 3KDD, 4KDD, 5KDD wraz z realizacja sieci wodociagowej o dtugosci
ok. 850 m - koszt realizacji inwestycji ok. 360.000.00 z}

Harmonogram czasowy realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — po roku 2013.

Nie przewiduje si¢ mozliwosci pokrycia ewentualnych strat z tytutlu obnizenia wartosci dziatek
sasiednich.
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