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UCHWALA NR XXX-145/2013
RADY GMINY WIERZBICA

z dnia 28 sierpnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica
dla obszaréw potozonych w miejscowos$ci Swiecica, Kamienna Goéra

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2013r., poz. 594, ze zm. ), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647, ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr
XX-88/2012 Rady Gminy Wierzbica z dnia 24 lipca 2012 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica, po stwierdzeniu nienaruszalnos$ci
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica uchwalonego
uchwatg Nr III-17/02 zdnia 30 grudnia 2002 r. ze zmianami, Rada Gminy Wierzbica uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica, zwana
w dalszej czesci uchwaty ,,planem”.

 2.Zmiana planu obejmuje obszar dzialek onumerach ewidencyjnych 431, 432, 433 w miejscowosci
Swigcica oraz dziatke o nr ewidencyjnym 25/9 w miejscowosci Kamienna Gora.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1.1 1 1.2 — rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng cze$cia niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Ustalenia ogdélne obowigzujg na calym terenie objetym zmiang planu , a ustalenia szczegdtowe
obowiazuja dla poszczegolnych terenow.

§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linie rozgraniczajace — liniec wyznaczajace granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i zabudowy;

2) przeznaczenie podstawowe — czg¢$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowa¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

3) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupehia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktéra zakazuje si¢ realizacji
wszelkich budynkéw lub czes$ci budynkéw z pominigciem nalezacych do nich loggi, balkonow, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynkow oraz elementow wejs¢ do budynkéw (schody, podesty, pochylnie dla
niepelnosprawnych i zadaszenia);



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -2- Poz. 4009

5) ustugi — samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach o innych funkcjach niz
uslugowe iurzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

6) tereny zieleni nie urzadzonej — tereny zieleni, ktore uksztattowatly si¢ w wyniku naturalnej sukcesji
przyrodniczej czy sporadycznym dzialaniu czlowieka, anie wskutek kompleksowego, planowanego
i celowego dzialania cztowieka, z mozliwoscig ich biologicznego wzbogacania;

7) dojazdy nie wydzielone — istniejace i projektowane wewngtrzne ulice dojazdowe lub ciagi pieszo-jezdne,
nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, zapewniajace prawidtowa obstuge obiektow
z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego; przebieg tych dojazdow moze by¢ korygowany
na etapie regulacji i podzialu wtasnosci.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia przeznaczenia terenow,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
3) ZO — tereny zieleni nie urzadzone;j.
2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg przeznaczenie podstawowe terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg numery terendw o tym samym
przeznaczeniu podstawowym.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona
procedura oceny oddzialywania na srodowisko wykazata niekorzystny wptyw na przyrode, zdrowie i zycie
ludzi; zakaz ten nie dotyczy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do wod powierzchniowych i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi $ciekami;

4) zakaz lokalizacji obiektow grozacych bezposrednim skazeniem warstwy wodonosnej;
5) zakaz zasypywania rowu, znajdujacego si¢ w terenach oznaczonych symbolem RM;

6) w zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym wzmacnianie obudowy biologicznej drog poprzez
wprowadzanie w pasie terenu pomiedzy linia zabudowy alinig rozgraniczajaca tereny komunikacji
zywoplotow z krzewow 1 drzew, zwlaszcza lisciastych;

7) dopuszczalne poziomy hatasu nie moga przekraczac¢ parametrow:
a) w terenach oznaczonych symbolem MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) w terenach oznaczonych symbolem RM jak dla zabudowy zagrodowe;.
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§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: Z uwagi na mozliwos$¢
wystepowania stanowisk archeologicznych nie oznaczonych w terenie, ustala si¢ obowigzek niezwlocznego
powiadomienia stuzb konserwatorskich Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, badz Wojta Gminy
Wierzbicy o miejscach przypadkowych odkry¢ zabytkow archeologicznych lub przedmiotow posiadajacych
cechy zabytku. Miejsca te powinny zosta¢ oznaczone i wraz z odnalezionymi przedmiotami zabezpieczone
przed zniszczeniem.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) umieszczanie tablic informacyjnych, szyldow, reklam i no$nikéw reklamowych w pasach terenu pomiedzy
linig rozgraniczajaca tereny drdg a linig zabudowy;

2) lokalizacje ogrodzen od strony drog publicznych w formie:
a) maksymalnej wysokosci 1,60 m (w tym wysokos¢ podmuréwki do 40 cm);

b) ogrodzenia azurowe o facznej powierzchni prze§witdow minimum 25% powierzchni ogrodzenia migdzy
shupami;

c) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z przgstami wypetlionymi betonowymi prefabrykatami.
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu istniejacych dzialek:

1) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej, nie moze by¢ mniejsza niz
2500 m? o minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — 25 m;

2) przy podziale nieruchomosci dla dziatek potozonych przy drodze, dopuszcza si¢ odchylenie do 45° od kata
prostego potozenia dziatki w stosunku do drogi;

3) dojazdy nie wydzielone, stuzace jako dojazd do wiecej niz 2 dziatek, muszg mieé szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych co najmniej 7,0 m.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode — zasilanie terenu objgtego granicami planu z gminnej sieci wodociggowe;j,
poprzez przytacze do sieci rozdzielczej ¢100;

2) w zakresie gospodarki Sciekowe;j:

a) $cieki bytowe odprowadzane systemem sieci kanalizacyjnej do gminnej oczyszczalni $ciekow (poza
obszarem planu),

b) do czasu realizacji docelowej sieci kanalizacyjnej ustala si¢ obowigzek stosowania indywidualnych
przydomowych Iub zbiorczych oczyszczalni S$ciekéw, lub szczelnych zbiornikow okresowo
oproznianych zgodnie z systemem utylizacji obowigzujacym na terenie gminy,

c) wody opadowe iroztopowe zterenéw utwardzonych dréog publicznych beda ujmowane w system
kanalizacji deszczowej i po podczyszczeniu odprowadzane do ciekoéw wodnych,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z pozostatych terenéw indywidualne, na teren wlasnej
dziafki;

3) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna nastapi z istniejacej sieci elektroenergetycznej, liniami kablowymi
sredniego 1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrédet energii,

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyznaczania nowych terenéow pod realizacje stacji transformatorowych,
nie zaznaczonych w planie,

d) ewentualne wnetrzowe stacje transformatorowe nalezy lokalizowac na terenach o powierzchni gruntu
pod stacje do 80 m?, w miejscach umozliwiajacych dogodny dojazd;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz:

a) zasilanie w energi¢ cieplna z indywidualnych zrédet dystrybucji ciepta, z wykorzystywaniem paliw
niskoemisyjnych oraz odnawialnych zrédet energii,
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b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej poprzez budowg sieci,
¢) do czasu realizacji docelowej sieci gazowej dopuszcza si¢ stosowanie gazu z butli;

5)w zakresie telekomunikacji — dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe sieci iurzadzen systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych;

6) w zakresie gospodarki odpadami:
a) gromadzenie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wlasnej dzialce,
b) odbidr i utylizacja odpaddéw na zasadach obowigzujacych w gminie.

2. Ustala si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
i ciggow komunikacyjnych, oraz dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach objetych planem.

3. Dopuszcza sig¢:

a) przebudowe istniejacych podziemnych urzadzen infrastruktury isieci, kolidujgcych z projektowang
zabudowa,

b) realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne:
- budynki gospodarcze i garaze,
- obiekty matej architektury,
- dojazdy nie wydzielone,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) forma architektoniczna budynkéw podstawowej funkcji powinna spelnia¢ nastepujace wymagania:

- liczba kondygnacji dla zabudowy nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne, wtym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do gtownej kalenicy dachu - 10 m liczona od poziomu terenu,

- dachy o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym gtowne potacie dachu budynku musza mie¢
jednakowy spadek,

- gtdéwna kalenica dachu réwnolegta do frontu dziatki,
- pokrycie dachu: dachowka, blachodachowka, gont,
- elewacje zewngtrzne — tynki w kolorach pastelowych, oktadziny kamienne, drewniane,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej do gtdwnej kalenicy dachu — 6 m;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostepnos¢ komunikacyjna terenu MN z drogi dojazdowej gminnej poza granica planu,

b) warunki parkingowe w granicach dziatki — minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny;
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4) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.

§ 11. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa zagrodowa,
b) dopuszczalne:
- ushugi,
- budynki gospodarcze i garaze,
- obiekty matej architektury,
- dojazdy nie wydzielone,
- infrastruktura techniczna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) forma architektoniczna budynku mieszkalnego powinna spetniaé¢ nastepujace wymagania:

- liczba kondygnacji dla zabudowy nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne, wtym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

- maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy do glownej kalenicy dachu - 10 m liczona od najwyzej
potozonego poziomu terenu,

- poziom parteru w nowych budynkach nie moze by¢ wyzszy niz 0,7 m liczac od poziomu gruntu
w najwyzej potozonym narozniku budynku,

- dachy o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym gléwne potacie dachu budynku muszg mieé
jednakowy spadek,

- pokrycie dachu: dachowka, blachodachéwka, blacha, gont,
- elewacje zewngtrzne — tynki w kolorach pastelowych, oktadziny kamienne, drewniane,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej do gtdwnej kalenicy dachu — 9 m,
f) ustugi wbudowane w kubatur¢ budynkoéw mieszkalnych do 40% powierzchni catkowitej budynku,
g) zakaz zasypywania rowu,
h) obornik nalezy skladowac¢ na szczelnych plytach gnojowych, gnojowice w szczelnych zbiornikach,
3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostepnos¢ komunikacyjna terenu RM z drogi zbiorczej wojewodzkiej 1 drogi dojazdowej gminnej poza
granicg planu,

b) warunki parkingowe:
- ustala si¢ minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- minimum jedno miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, jednak nie mniej niz dwa,

4) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 15%.
§ 12. Dla terenu zieleni nie urzadzonej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZO-1 i ZO-2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zielen potnaturalna i swobodna;

2) zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:
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a) ustala si¢ zakaz zmiany przeznaczenia terenow zieleni wysokiej i Sredniej zwigzanej ze skarpa,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 100%,

c) powierzchni¢ biologicznie czynna nalezy zagospodarowaé zielenig o charakterze swobodnym,
pOhaturalnym; istniejace iplanowane zadrzewienia izakrzewienia w ramach wzbogacenia
biologicznego musza uwzgledni¢ zachowanie waloréw krajobrazowych doliny Swinki,

d) zakaz przeksztalcania naturalnej rzezby terenu, =za wyjatkiem realizacji zabezpieczen
przeciwpowodziowych,

e) zakaz realizacji zabudowy,
f) dopuszcza sig realizacje §ciezki rowerowe;;

3) zasady obstugi komunikacyjnej — dostgpno$¢ komunikacyjna terenu ZO z drogi zbiorczej wojewodzkiej
i drogi dojazdowej gminnej poza granica planu poprzez teren oznaczony symbolem RM;

4) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 1%.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji:
powiazanie terenu MN i terenu RM z zewnetrznym systemem komunikacji drogowej poprzez drogi gminne
oraz droge¢ wojewodzka graniczace z obszarem planu.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzbica.

§ 15. Na terenach objetych zmiang planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wierzbica uchwalony uchwalag Nr XVI-90/2004 Rady Gminy Wierzbica z dnia 6 sierpnia 2004r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 210, poz. 2772).

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Skrochocki
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX-145/2013
Rady Gminy Wierzbica
z dnia 28 sierpnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Wierzbica
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica finansowanie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze
srodkow wiasnych gminy. Zrodtami finansowania inwestycji beda rowniez w zaleznosci od potrzeb: $rodki
Unii Europejskiej, kredyty bankowe, emisje obligacji i srodki prywatne. Naktady ponoszone na realizacje
ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie
gminy, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych srodkoéw pozabudzetowych.
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