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UCHWALA NR XXIX/248/2013
RADY GMINY PRZYGODZICE

z dnia 26 czerwca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci dzialek nr ewid.
1848/3 oraz 1849, obreb Topola Wielka, gmina Przygodzice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013,
poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 ., poz. 647 ze zmianami) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy Przygodzice, zatwierdzonej uchwalg Nr
XXVI1/235/2013Rady Gminy Przygodzice z dnia 29 maja 2013r. roku, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu czeéci dziatek nr ewid. 1848/3 oraz 1849, obrgb Topola Wielka,
gmina Przygodzice, zwany dalej ,,planem”.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1 — stanowigcy czgs¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci dziatek nr ewid.
1848/3 oraz 1849, obreb Topola Wielka, gmina Przygodzice;

2) zalacznik nr 2 — stanowiagcy rozstrzygnigeie Rady Gminy Przygodzice o Sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Przygodzice o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawegdzi budynkéw na powierzchni¢ dzialki budowlanej, za wyjatkiem
powierzchni obiektow budowlanych oraz ich czgéci nie wystajagcych ponad powierzchnie terenu oraz
powierzchni elementéw drugorzednych, takich jak schodéow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy
stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow kubaturowych;
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4) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ kolektory zbiorcze, rurociagi, gazociagi,
linie elektroenergetyczne, wodociagowe, §wiattowody oraz inne zwigzane bezposrednio z prawidtowym
funkcjonowaniem inwestycji, bedacej przedmiotem uregulowan niniejszego planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkdéw w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego; wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen wiertniczych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren odwiertu gazu ziemnego, oznaczony na rysunku
planu symbolem G-O.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontu zabudowy
z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu
z uwzglednieniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 2,0 m, w ktorych czgs¢ azurowa
stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakaz lokalizacji ogrodzen betonowych;
6) dopuszczenie niwelacji terenu, bez prawa naruszenia interesu osob trzecich.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:

1) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

3) po demontazu urzagdzenia wiertniczego nakaz uporzadkowania terenu i przeprowadzenia jego rekultywacji
z zastrzezeniem pkt 4;

4) przy rekultywacji terenu nakaz dokonania obsiewOw i nasadzen mieszanka ro$lin rodzimych gatunkéw
wiasciwych dla danego siedliska;

5) nakaz sktadowania wszystkich materialow i substancji mogacych mie¢ negatywny wptyw na §rodowisko na
szczelnie izolowanym podtozu;

6) zakaz prowadzenia dzialan mogacych doprowadzi¢ do zaburzen rezimu hydrologicznego;

7) w przypadku stwierdzenia ponadnormatywnego oddziatywania hatasu na terenach wymagajacych ochrony
akustycznej, nakaz oszalowania szybu otworu wiertniczego specjalnymi blachami dzwiekochtonnymi;

8) nakaz stosowania do wytwarzania energii do celow technologicznych paliw charakteryzujacych sig¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci;

9) zakaz zrzutu $ciekéw bytowych i przemystowych do gruntu;
10) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) nakaz segregacji odpadéw komunalnych w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych
w wyznaczonych miejscach na terenie posesji oraz ich zagospodarowanie, zgodnie z regulaminem
utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odr¢bnymi,

C) nakaz przetransportowania zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji
W miejsce wskazane przez wlasciwe stuzby gminne lub wykorzystanie do nowego uksztaltowania terenu
w granicach wtasnej dzialki, bez naruszania interesu 0sob trzecich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: jezeli
zostanie odkryty przedmiot, podczas prowadzenia prac budowlanych, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze
jest on zabytkiem nalezy wstrzymac wszelkie prace oraz powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow;

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: obszar objety planem stanowi
teren goérniczy ustala si¢ zabudoweg izagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkoéw scalania ipodzialdow nieruchomo$ci na podstawie
przepisow odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z zasiggu stref ochronnych od sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 2,

2) przy lokalizacji obiektow budowlanych nalezy zachowaé odlegto$¢ podstawowg — strefe ochronng od
istniejacego gazociagu, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz normami branzowymi;

3) przy lokalizacji obiektow budowlanych nalezy zachowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi odleglosci
podstawowe — strefy ochronne od istniejgcego czynnego odwiertu,

4) nakaz uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych
budowli 0 wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na ich budowe,

5) nakaz zagospodarowania terenu G-O od strony linii kolejowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad remontow, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie¢ przy zabudowie
kubaturowej nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrebie terenu objgtego
planem w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca.

§ 12. W zakresie zasad remontow, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, rozbiorki iremontow urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczenie zaopatrzenia budynkow ibudowli w wode zujecia indywidualnego, docelowo z sieci
wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

3) nakaz odprowadzania $ciekoOw bytowych do projektowanej lub istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach okreslonych przez gestora sieci; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich regularnego
wywozu przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow;

4) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do projektowanej lub istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach okreslonych przez gestora sieci po uprzednim podczyszczeniu i doprowadzeniu do sktadu
sciekow bytowych, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
w szczelnych  zbiornikach  bezodptywowych z zapewnieniem ich regularnego wywozu przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen podczyszczajacych scieki,
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem lit.
b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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7) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej znajdujacej si¢ poza granicami
planu, ktora bedzie rozbudowywana do zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng w zakresie
zgodnym z warunkami wydanymi przez wlasciwego gestora sieci;

8) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode¢, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia W wode¢ oraz drog pozarowych, a takze przepisami prawa budowlanego
oraz prawa geologicznego i gorniczego.

§ 13. W zakresie sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania urzadzania iuzytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenu odwiertu gazu ziemnego, o0znaczonego na rysunku planu symbolem G O, ustala si¢:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych zaktadu gorniczego, obiektow i urzadzen wiertniczych,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych, biurowych, socjalnych, magazynowych,
warsztatowych, sanitariatow,

¢) dopuszczenie drog wewngtrznych, dojs¢, dojazdow,

d) powierzchni¢ catkowita zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni terenu, nie mniej niz 0,1%
powierzchni terenu,

e) powierzchnig¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 10% powierzchni terenu,

f) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 9,0m,

0) geometri¢ dachéw: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje dachow,

h) lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki budowlanej, z uwzglednieniem §11,

i) przy lokalizacji obiektéw budowalnych nalezy zachowa¢ odlegtosci od lasow zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j) przy lokalizacji obiektéw budowlanych nalezy zachowaé odlegltosci od terenéw kolejowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej: dojazd z drog znajdujacych si¢ poza granicami
planu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w zakresie transportu materiatlow i elementow konstrukcyjnych na potrzeby budowy i eksploatacji odwiertu
gazu ziemnego obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) transport nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, przy rownoczesnym zabezpieczeniu stanu
technicznego drog publicznych przed ich degradacja,

b) zobowiazuje si¢ inwestoréw i wtascicieli terenu objetego planem, do przestrzegania dopuszczalnego
obcigzenia na drodze wojewodzkiej nr 445, znajdujacej si¢ poza granicami planu, na ktorej dopuszczony
jest ruch pojazdow, ktorych nacisk pojedynczej osi nie moze przekracza¢ 8 ton/o$; w przypadku
ztozonych osi pojazdow nalezy uwzgledni¢ dopuszczalne naciski osi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie podziatu na dziatki: dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 3%.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przygodzice.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy

(-) Andrzej Baraniak
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XX1X/248/2013
Rady Gminy Przygodzice

z dnia 26 czerwca 2013 r.

Zalgeznik nr 1

do Uchwaly NR XXIX 248 2013
Rady Gminy Przygodzice

= dnia 26 czerwea 2013r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIX/248/2013
Rady Gminy Przygodzice

z dnia 26 czerwca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PRZYGODZICE

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu czeSci dzialek nr ewid. 1848/3 oraz 1849, obreb Topola Wielka, gmina
Przygodzice.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2012, poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy Przygodzice rozstrzyga co nast¢puje:

1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci
dziatek nr ewid. 1848/3 oraz 1849, obreb Topola Wielka, gmina Przygodzice.

2. Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7- Poz. 4641

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXIX/248/2013
Rady Gminy Przygodzice

z dnia 26 czerwca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PRZYGODZICE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
terenu cze$ci dzialek nr ewid. 1848/3 oraz 1849, obreb Topola Wielka, gmina Przygodzice, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych oraz o zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2012, poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy Przygodzice rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
atakze zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy oraz na podstawie
przepisow odrgbnych.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie miejscowym
nie obciagzy budzetu gminy Przygodzice
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