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UCHWALA Nr XXI1V/177/2013
RADY GMINY CHYNOW
z dnia 19 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar czesé wsi Widok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594z) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2012, poz. 647 z p6zn. zm.), W zwigzku z Uchwata Nr XV/106/2012 Rady Gminy
Chynéw z dnia 10 sierpnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czes¢ wsi Widok, stwierdzajac, ze plan jest zgodny ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynow, przyjetym Uchwata
Nr XIV/75/08 Rady Gminy Chynéw z dnia 29 stycznia 2008 r. i zmienionym Uchwata Nr 1V/26/11 Rady
Gminy Chynéw zdnia 29 marca 2011r. oraz Uchwatag Nr XIX/139/2013 Rady Gminy Chynéw z dnia
19 lutego 2013r., Rada Gminy w Chynowie na wniosek Wajta Gminy uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w tresci uchwaty planem,
obejmujacy obszar czesci wsi Widok w gminie Chynow.
§ 2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktérym wskazano granice obszaru objetego planem planu;
bedacy zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedace zatgcznikiem
Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedace zatacznikiem Nr 3 do
uchwaty.

§ 3. Celem planu miejscowego jest stworzenie podstaw materialno - prawnych dla wydawania pozwolen
na budowg oraz rozwigzywania konfliktow przestrzennych na obszarze objetym planem poprzez okreslenie
zasad adaptacji, rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektow Kkubaturowych, okreslenie zasad
wprowadzenia nowego uktadu komunikacji oraz ustalenie zasad udostgpniania terenow pod nowa zabudowe.

§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow, Oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. W planie nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr Kultury
wspolczesnej, wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, atakze sposoboéw
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow,
poniewaz nie odnosza si¢ do terenu objetego planem.

§ 5. 1. Illekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ dla ktorej przeznaczone jest nie wigcej niz
20% powierzchni uzytkowej zabudowy na kazdej dziatce budowlanej,

2) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe nadziemnych kondygnacji budynku,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslone na rysunku planu symbolem
graficznym, zgodnie z legenda, ktorych o§ wyznacza przebieg granicy pomiedzy terenami 0 réoznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

4) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej wyrazong w procentach,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ktorych nie moze przekroczy¢ zabudowa,

6) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ $cisle wyznaczone na rysunku planu linie
wskazujace umiejscowienie elewacji budynkow; atym samym jednoznacznie wskazujace lokalizacje
budynkéw od strony ulic i placow publicznych, bez uwzgledniania: balkonéw, loggii, tarasow, schodow
zewnetrznych, pochylni, ramp iwykuszy wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,3 m oraz
okapow i gzymsow wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 0,8 m, przy czym w odniesieniu do
kondygnacji podziemnych linia ta powinna by¢ traktowana jak nieprzekraczalna linia zabudowy,

7) procencie zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik procentowy wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na wyodrebnionym w planie terenie, do
powierzchni tej nie wlicza si¢ parkingdw terenowych, dojs¢, drog wewngtrznych oraz parkingow
podziemnych;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym i wymienione w ustaleniach szczegotowych,

9) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenia danego
terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi oraz odpowiadajacy mu sposob zagospodarowania
i zabudowy,

10) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne, takie jak: tablice, stupy, banery, szyldy,
bilbordy, itp., niosace przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wptyw na ludzka percepcje, trwale lub
Czasowo usytuowane w miejscach widocznych z perspektywy terenéw publicznych, jednoczes$nie
nie stanowigce elementu lokalnego systemu informacji turystycznej, gminnego systemu informacji
przestrzennej, oznakowania nazw inumerow ulic, szyldow iznakow zwyczajowo przyjetych do
oznakowania siedzib instytucji i organizacji;
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11)
12)

13)

14)

15)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, 0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie na s$rodowisko w stopniu
pogarszajacym standard warunkow zamieszkania na terenach sasiednich albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska oraz wplywajace na zniszczenie lub zanieczyszczenie $rodowiska, azwlaszcza: hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie odpadami,

ustugach bytowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane ilokale oraz tereny, stuzace
dziatalnosci zwigzanej z podstawowa obstuga lokalnej spotecznosci, z wytaczeniem dziatalnosci
wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobra materialne iz wylaczeniem ustug
motoryzacyjnych,

ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o funkcji ustugowej, ktorych eksploatacja
nie powoduje uciazliwosci dla srodowiska zgodnie z definicjg zawarta w pkt 12,

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow, rozumiang zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzujg pojecia zdefiniowane w przepisach

odrebnych.

§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie uchwaty planu do terenu objgtego granicami

planu miejscowego.

2. Rysunek planu ustala przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub

roéznych zasadach zagospodarowania, stosowanie do ustalen zawartych w uchwale, przy uzyciu oznaczen
zastosowanych w rysunku planu, opisanych w legendzie.

3. Nastepujgce 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) obowigzujace linie zabudowy,

5) istniejace rowy do zachowania,

6) wymiarowanie odlegltosci migdzy liniami,

7) kolejny numer terenu i symbol przeznaczenia terenu,

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) budynki istniejace.

DZIAL 1.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 7. Dominujacg funkcja terenu objetego planem miejscowym jest zabudowa mieszkaniowa, zabudowa

ustugowa i zabudowa zagrodowa.

§ 8. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi maja na rysunku planu oznaczenie, na ktore sktada sie:

kolejny numer terenu oraz symbol okre$lajacy przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 9. Wyroznia sig tereny przeznaczone na nastgpujace cele:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

3) MR - tereny zabudowy zagrodowej,

4) KDZ - tereny drog zbiorczych,
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5) KDD - tereny drog dojazdowych,
6) tereny placow publicznych, oznaczonych zgodnie z symbolem podanym w legendzie rysunku planu.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ uktad gtdéwnych przestrzeni ogélnodostepnych, w sktad ktorych wchodza tereny ulic
publicznych (KDZ, KDD) oraz placow publicznych.

2. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni ogodlnodostgpnych ustala si¢ na catym terenie objetym
planem:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy,

2) wymagang kolorystyke elewaciji,

3) nakaz dostosowania przestrzeni ogélnodostepnych do potrzeb osob niepetnosprawnych,
4) nakaz sytuowania ogrodzen w linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie,

5) od strony przestrzeni ogolnodostepnych nakaz stosowania ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m
od poziomu terenu i wprowadzania przeswitow umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza o tacznej
powierzchni stanowigcej min. 25% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia miedzy stupami,

6) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam iznakéw informacyjno — plastycznych na catym obszarze
objetym planem z wyjatkiem terenéw W liniach rozgraniczajacych drogi zbiorczej,

7) dopuszczenie reklam i znakéw informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach mate;
architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?,

8) umieszczanie reklam iznakow informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych iinnych
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni ogolnodostgpnych (wiaty przystankowe, latarnie)
nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktoca¢ ich uzytkowania.

3. Ustalenia pkt. 6 - 8 nie dotyczg gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizowania stalej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiektow o funkcjach
ustug ihandlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiggiem odpowiednich linii
zabudowy, a w szczegdlnosci w liniach rozgraniczajacych ulic i ciggdéw pieszych, z wyjatkiem:

1) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robdt budowlanych w obrebie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie waznosci pozwolenia na budowg,

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziatl 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 12. Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami
szczegOtowymi planu, okreslonymi w Dziale |11 uchwaty oraz zawartymi na rysunku planu.

§ 13. 1. Istniejagca zabudowa moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie, remoncie i przebudowie pod
warunkiem przestrzegania zasad zabudowy, okre$lonych nizej w planie, moze tez podlega¢ zmianie sposobu
uzytkowania, pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego dla terenu.

2. Nowa zabudowa moze by¢ lokalizowana na dziatkach nie mniejszych niz okreslono w ustaleniach
szczegdtowych dla terenéw w Dziale I11.

3. Dopuszcza si¢ zabudowe zgodnie z przeznaczeniem oraz zasadami ksztaltowania zabudowy
i wskaznikami zagospodarowania terenu, okreslonymi w planie, na dziatkach powstatych przed wejsciem
w zycie niniejszego planu, nie spetniajacych parametrow minimalnej powierzchni dziatki, okreslonych
w Dziale IlI.

§ 14. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spdjnego
kompleksu zabudowy; w tym celu:

1) wyznacza si¢ nastgpujace parametry iwskazniki: maksymalny procent zabudowy terenu, maksymalna
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, a takze
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, geometri¢ dachow — wedtug ustalen szczegdtowych zawartych w Dziale
Il uchwaty,
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2) parametry i wskazniki, 0 ktorych mowa w pkt 1 nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej i drog oraz
zwigzanych z nimi terenow, jak rowniez dziatek stuzacych przytaczeniu do dziatek sgsiednich,

3) wskazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wg rysunku planu oraz wprowadza is¢ inne wymogi wedtug
ustalen szczegdtowych zawartych w Dziale 111 uchwaty.

§ 15. Ustala si¢ obowigzek stosowania na elewacjach budynkow stonowanej kolorystyki o przewadze
jasnych kolorow naturalnych i kolorow ziemi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury.

§ 16. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:
1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

2) dopuszczenie podejmowania dzialalnosci gospodarczej wiazacej si¢ z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze, wytacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji, w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi,

3) dla poszczegolnych terenéw dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami
szczegdlnymi, przy czym w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska dotyczacych ochrony przed
hatasem i okre§lenia standardu akustycznego, zalicza si¢ tereny MN, MU, MR do ,,terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg”.

§ 17. W zakresie ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem
oraz ochrony powierzchni ziemi i ochrony przed powodzig ustala sie:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie, a zwlaszcza Kierunku odptywu znajdujacej sie na gruncie wody
opadowej ze szkoda dla gruntow sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych i $ciekow na grunty
sgsiednie,

2) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wplynaé¢ na stan wod podziemnych oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiektow do sieci gminnych po ich
realizacji,

3) dopuszczenie realizacji stawow ioczek wodnych oraz urzadzen odwadniajacych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarowania wodami,

4) nakaz zachowania istniejacych wurzadzen melioracji szczegotowych oraz rowoéw melioracyjnych,
z dopuszczeniem ich poszerzania i poglebiania, atakze miejscowego przekrycia w celu budowy przejsé
i przejazdow, przy utrzymaniu ich przepustowosci,

5) w odniesieniu do terenéw na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji szczegétowych:

a) zakaz wznoszenia nad rurociggami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni
nieprzepuszczalnych,

b) mozliwo$¢ przebudowy irozbudowy urzadzen melioracyjnych (systemow drenarskich) kolidujacych
z projektowang zabudowa,

6) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz5 m od gornej krawedzi rowu melioracyjnego,

7) zakaz budowy szamb i biologicznych oczyszczalni $ciekow w odlegtosci mniejszej niz 20 m od skraju
istniejacych rowow,

8) inne ustalenia, dotyczace sposobu odprowadzania wod opadowych, zawarte w ustaleniach dotyczacych
odprowadzania wod opadowych.

§ 18. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ nakaz zwigkszenia stopnia zadrzewien, przy stosowaniu
gatunkow roslin typowych dla lokalnego ekosystemu, a takze zalecenie zadrzewiania ciagéw ulicznych.

§ 19. Ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
nie odnosza si¢ do terenu objetego planem.
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Rozdziat 4.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 20. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow gruntdw do objecia scaleniem i ponownym podziatem na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci na dziatki
zgodnie z Dziatem |11, Rozdziatem 2 ustawy z dnia 23 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wedtug ustalen szczegétowych zawartych w Dziale Il
niniejszej uchwaty;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek budowlanych - 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 90°.

§ 21. Przy podziatach terenu nalezy zachowaé¢ wartosci uzytkowe, zgodne z przeznaczeniem
przewidzianym w niniejszym planie miejscowym dla wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po podziale,
z zachowaniem wszystkich innych ustalen planu.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

§ 22. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala sig:

1) wyposazenie terenu w sie¢ wodociagowa, skanalizowanie terenu, jego gazyfikacje, zaopatrzenie w energi¢
elektryczna, przytaczenie do sieci telekomunikacyjnej i zorganizowany wywoéz odpadow nie nadajacych si¢
do gospodarczego wykorzystania;

2) istniejace, modernizowane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej beda zlokalizowane
w liniach rozgraniczajacych ulic, ktore wtym celu posiadaja odpowiednie rezerwy terenowe, zgodnie
z ustaleniami planu;

3) na catlym terenie objetym planem dopuszcza sie realizacj¢ nastgpujacych urzadzen inzynieryjnych:
przytaczy do budynkow, sieci rozbiorczych, stacji transformatorowych, sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych, pompowni wody, przepompowni $ciekéw i strefowych oczyszczalni wod
deszczowych, zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1. ustala si¢, ze zaopatrzenie terenu w wod¢ bedzie prowadzone z wodociggu gminnego, z istniejacych
i projektowanych na terenie objetym planem sieci wodociagowych, w oparciu o istniejace ujecia wody ze
stacjami uzdatniania,

2. dopuszcza sie odstepstwo od zasady, 0 ktorej mowa w ust. 1 do czasu realizacji sieci wodociggowe;.
§ 24. W zakresie kanalizacji sanitarnej:
1) ustala si¢ docelowe skanalizowanie obszaru objgtego planem;

2) dla osiagnigcia zatozonego celu ustala sie odprowadzanie sciekéw w systemie pompowym do projektowanej
i istniejacej sieci kanalizacyjnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $ciekow;

3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych biologicznych oczyszczalni przydomowych, z zakazem
rozsaczkowania 0czyszczonych sciekéw na tereny potozone poza dziatkg budowlana;

4) tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji gminnej, dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow
sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych, przy czym ustala si¢ przylaczenie do sieci gminnej
niezwlocznie po ich zrealizowaniu.

§ 25. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania czystych wod opadowych i roztopowych odpowiadajacych
wymogom ochrony $rodowiska, pochodzacych z powierzchni uszczelnionych oraz dachow na terenie
wlasnym inwestycji poprzez skierowanie ich:

a) na teren biologicznie czynny,

b) do studni chtonnych w przypadku gdy parametry podtoza na to pozwalaja,
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¢) zbiornikéw retencyjnych powierzchniowych lub podziemnych;

2) ustala si¢ czesciowe odprowadzanie wod opadowych z wewnetrznych ulic dojazdowych powierzchniowo do
gruntu, poprzez budowanie nawierzchni przepuszczalnych;

3) zezwala si¢ na odprowadzanie wod deszczowych, odpowiadajacych wymogom ochrony srodowiska z drog
0 nawierzchniach utwardzonych do rowow melioracyjnych, rowami przepuszczalnymi wzdhuz drog,
poprzez strefowe oczyszczalnie, w ktérych wody deszczowe powinny by¢ oczyszczone do poziomu
wymaganego przez obowigzujgce przepisy prawne;

4) dopuszcza si¢ wykonywanie lokalnych rowéw lub drenazy opaskowych, majacych przejmowaé nadwyzki
wod infiltracyjnych;

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ docelowa gazyfikacje catego terenu dla celow grzewczych,
komunalno - bytowych i innych, w oparciu o istniejace gazociagi $redniego cisnienia

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sig, ze teren bedzie docelowo zaopatrywany w ciepto z wiasnych zrédet, lokalnie, w oparciu o sie¢
gazowa lub energie elektryczna;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, o maksymalnej
zawarto$ci siarki palnej na poziomie 0,3%;

3) dopuszcza sig¢ stosowanie innych, lokalnych systeméw grzewczych w oparciu o alternatywne Zrodta energii,
w tym wykorzystujacych odnawialne i niekonwencjonalne zrodta energii, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych, w tym dotyczacych ochrony srodowiska;

4) na terenach oznaczonych symbolem MR dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych paliw statych.
§ 28. 1. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ rozwoj systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polegajacy na odbudowie, przebudowie
i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych,
atakze na odbudowie, przebudowie, modernizacji iwymianie istniejacych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo — rozdzielczych oraz budowie nowych stacji;

2) dopuszcza sie niekoncesjonowane wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych Zrédiach energii
nie posiadajacych widocznych z poziomu ziemi elementéw ruchomych w czasie generacji lub
w urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym;

3) jako rozwigzanie preferowane ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po
oddzielnych trasach; dopuszcza si¢ jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach
prowadzenie linii elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspdlnych stupach;

4) preferuje sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji
transformatorowych SN/nN w wykonaniu stupowym; dopuszcza si¢ jednak ze wzgledow technicznie
uzasadnionych stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym,

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszcza sie¢ wykorzystywanie alternatywnych zrodet
energii z wytaczeniem budowy turbin wiatrowych.

§ 29. W zakresie wyposazenia W sie¢ telekomunikacyjng ustala sie¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu tacznosci publicznej na calym obszarze objetym planem, z uwzglgdnieniem przepiséw
odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

§ 30. W zakresie usuwania odpadow:

1) ustala si¢ usuwanie odpadow oraz gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym
zakresie;

2) na terenie obowigzywania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych
z unieszkodliwianiem odpadow.
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Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 31. Ustala si¢ system komunikacyjny terenu obj¢tego planem miejscowym, ktorego obszary sa 0znaczone
na rysunku planu kolejno: numerem porzadkowym, symbolem KD, a dodatkowo - symbolem oznaczajagcym
klase i kategorig drogi.

§ 32. Dla systemu komunikacji ustala si¢ przebiegi drog, dostepnos¢ komunikacyjng do drogi, zasady
przekroju poprzecznego (szerokos$¢ jezdni i szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych), zgodnie z rysunkiem planu
i ustaleniami szczegotowymi.

§ 33. Dla systemu komunikacji wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala sie:
1) szerokos¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych wedtug ustalen szczegétowych,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dojazdow wewngtrznych, nie oznaczonych w rysunku planu
minimum 10 m, adla dojazdow do najwyzej 6 dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng — minimum 7 m.

3) dojazdy bez przelotu, pelnigce funkcje drog pozarowych muszg by¢ zakonczone placem do zawracania.

§ 34. 1. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach poszczegoélnych lokalizacji
wiasnych, przy nastgpujacych wskaznikach parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejacy oraz
2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany,

2) dla ustug handlu i biur, nieuciazliwej produkcji, gastronomii, ustug bytowych irzemiosta oraz drobnej
wytworczosci — o najmniej 25 miejsc parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

3) dla ustug o$wiaty — co najmniej 5 miejsc parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw szkolnych,

4) dla nauki, kultury, sportu, turystyki, zdrowia, opieki spotecznej, kultu religijnego — co najmniej 20 miejsc
parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. W ramach ogolnodostepnych miejsc parkingowych nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe dla rowerow.

DZIAL 111,
USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdziat 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 35. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.

§ 36. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolem MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych
i blizniaczych.

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe, whudowane w budynkach mieszkalnych, jako funkcja uzupetniajaca;
b) zachowanie i rozbudowa istniejacych budynkow ustugowych;
c) zielen osiedlowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;
d) garaze.
§ 37. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem MN ustala sig:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy netto na poziomie 0,5,
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na poziomie 0,01,

3) minimalng powierzchnie dziatki wielko$ci 900 m?,
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4) maksymalny procent zabudowy - 25%,
5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 60%.

2. Dopuszcza si¢ realizacje¢ na jednej dziatce budowlanej najwyzej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.
§ 38. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenow o0znaczonych symbolem MN ustala sig:

1) wysokos$¢ budynkéw - do jednej kondygnacji plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tacznej
maksymalnej wysokosci budynku 9,0 m;

2) nakaz stosowania spadzistych dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od
20°do 45°,

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.

§ 39. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MU.

§ 40. W zakresie przeznaczenia terenow oznaczonych symbolem MU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych
i blizniaczych oraz ustugi nieucigzliwe z zakresu handlu, biur, gastronomii, oswiaty, kultury, administracji;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe, whudowane w budynkach mieszkalnych, jako funkcja uzupetniajaca,
b) zachowanie i rozbudowa istniejacych budynkow ustugowo — produkcyjnych;
Cc) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;
d) garaze.
§ 41. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem MU ustala sig:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy netto na poziomie 0,5,
2) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na poziomie 0,01,
3) minimalng powierzchnie dziatki wielkosci 900 m?,
4) maksymalny procent zabudowy - 30%,
5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50%.

2. Plan dopuszcza realizacje na jednej dziatce budowlanej najwyzej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku ustugowego.

3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.
§ 42. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw 0znaczonych symbolem MU ustala si¢:

1) wysokos¢ budynkéw - do dwoch kondygnacji plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tacznej
maksymalnej wysokosci budynku 10,0 m;

2) nakaz stosowania spadzistych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od
20°do 45°,

Rozdzial 3.
Tereny zabudowy zagrodowej.

§ 43. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MR.
§ 44. W zakresie przeznaczenia terenow 0znaczonych symbolem MR ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa, tj. budynki i obiekty zwigzane z obstuga gospodarstw
rolnych, w tym mieszkalne, gospodarcze i pomocnicze,
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2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieuciazliwe, jako funkcja uzupetniajgca.
§ 45. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem MR ustala si¢:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w siedlisku na poziomie 0,5,
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy w siedlisku na poziomie 0,01,
4) maksymalny procent zabudowy w siedlisku - 40%,
5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w siedlisku - 50%.
2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.
§ 46. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw 0znaczonych symbolem MR ustala sig:

1) wysokos¢ budynkow — do dwoch kondygnacji plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tacznej
maksymalnej wysokosci budynku 11,0 m;

2) nakaz stosowania spadzistych dachow, dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci od
20°do 45°,

3) ustalenia o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie dotycza budynkow przechowalni owocow,

Rozdzial 4.
Tereny droég

§ 47. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenow dla poszczegdlnych terenow,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonych dla drog:

pt Symbol Klasa drogi Szerokos$¢é w liniach Inne informacje
rozgraniczajacych
w granicach
obowiazywania planu
1 2 3 4 5
1 1KDZ zbiorcza 10m - droga potozona czesciowo poza granica planu,

- w liniach rozgraniczajacych drogi zlokalizowany
plac publiczny

2KDD dojazdowa 5m - droga potozona czesciowo poza granica planu

3KDD dojazdowa min. 5 m — zgodnie z rysunkiem | - droga potozona czgéciowo poza granicg planu
planu

4 4KDD dojazdowa 5m - droga polozona cze$ciowo poza granica planu
5 5KDD dojazdowa 10m
DZIAL IV.

USTALENIA KONCOWE.

§ 48. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej wzrostem wartosci
nieruchomosci na poziomie 10%.

§ 49. Nie zezwala si¢ na tymczasowe uzytkowanie terenu, niezgodne z ustalonym w planie przeznaczeniem
i sposobem zagospodarowania, z wyjatkiem zagospodarowania zwigzanego z prowadzeniem prac budowlanych
i aktualnym uzytkowaniem terenu.

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chynow.

§ 51. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego, a takze
publikacji na oficjalnej na stronie internetowej Urzedu Gminy w Chynowie.

§ 52. Na terenie objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Widok i Weszelowka, przyjety Uchwata Nr XXXII1/213/10 Rady Gminy Chynéw z dnia 30.04.2010 r.,
zmieniony Uchwatg Nr V/32/2011 Rady Gminy Chynow z dnia 18.04.2011 r.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Stanistaw Mroz
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/177/2013
Rady Gminy Chynow
z dnia 19 listopada 2013 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chynow obejmujgcego
obszar czesci wsi Widok.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Chynow rozstrzyga, co nastgpuje:

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chynow obejmujgcego obszar czesci
wsi Widok, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 31.07.2013r. do 30.08.2013r., wniesiono pieé¢
uwag, ktore zostala uwzglednione przez Wéjta Gminy Chynéw.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Stanistaw Mroz
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIV/177/2013
Rady Gminy Chynow
z dnia 19 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chynéw
obejmujacego obszar czesci wsi Widok

Na podstawie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy:

§ 1. 1. Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (t.jed.
Dz. U.Z2001r. Nr 142, poz. 1591), inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow, stanowig zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar czg¢sci wsi Widok obejmuja:

- inwestycje docelowe, realizowane wzdtuz drog publicznych, traktowane jako zadania wspodlne, w tym:
wybudowanie jezdni, chodnikéw, wraz z uzbrojeniem technicznym, o$wietleniem, zielenig przyuliczna
i ewentualnymi zabezpieczeniami technicznymi, zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ W rozumieniu przepisow
ochrony $rodowiska,

- inwestycje realizowane samodzielnie, zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég lub poza tymi
liniami.
§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja drog

publicznych dojazdowych, na terenie przeznaczonym w planie miejscowym pod taka funkcje oraz budowa sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej.

§ 3. Okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji wskazanych w §2:

1) Realizacja inwestycji musi przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym, m.in. ustawa Prawo
budowlane, ustawa 0 zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochrong
srodowiska oraz odpowiednimi rozporzadzeniami.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okre$lonej
w art.3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska — Dz. U. Nr 62, poz. 627), o ile
nie bedzie naruszat ustalen planu miejscowego.

3) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nie wyszczegolnionych w §2,
bedzie przedmiotem odrebnej umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
zwigzanych z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czgsci wsi Widok,
podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (t.jed. Dz. U. Z 2003 r. Nr 15,
poz. 148 z p6zn. zm), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne, finansowane z budzetu gminy uchwala sie¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg W wykazie stanowigcym
zatgcznik do uchwaly budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drég publicznych (dojazdowych) finansowane begda z budzetu gminy lub
przez inne podmioty, na podstawie odrebnych porozumien.
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2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzeniu S$ciekow z dnia
7 czerwca 2001r. (Dz.U.Nr 72, poz. 747), ze s$rodkéw wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo —
kanalizacyjnego (na podst. art. 21 przywotanej ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania 1z zakresu budowy sieci energetycznych igazowych beda finansowane na podstawie
art. 7 ust. 4 iust. 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 54, poz. 348).

Przewodniczacy Rady Gminy:
Stanistaw Mroz
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