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UCHWALA NR XXXV111/245/2014
RADY GMINY JEZOW

z dnia 24 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Jezow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t..:
Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 1318) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, 405,
1238, 1446) Rada Gminy Jezoéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu Jezow, zwany
dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1 000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Nie rozstrzyga sie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu. Stwierdza sig, iz do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu nie ztozono zadnych uwag.

3. Nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania. Plan ich nie dotyczy.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniej-
szej uchwaty i stanowigcym integralng czgs¢ planu.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujacg zagadnienia z zakresu planowania przestrzennego —
ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Jezow, o ile z tresci przepisu nie wyni-
ka inaczej;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy
akt prawa miejscowego, obejmujacy obszar okre$lony w § 2 uchwaty, oznaczony na rysunku planu;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢s¢ graficzna planu sporzadzong na mapie sytuacyjno-wysoko-
sciowej w skali 1:1000, stanowiaca zatacznik Nr 1 do uchwaty;
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6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu, stanowigca granice
mie¢dzy terenami 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem;

9) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu, o ile z tresci nie
wynika inaczej, w ktorym kolejno:

a) liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go z terendw 0 tym samym przeznaczeniu w obszarze,
b) litery oznaczaja przeznaczenie podstawowe terenu;
10) dziatce — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy, w granicach terenu;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jaka teren, wyznaczony liniami roz-
graniczajacymi, ma by¢ zagospodarowany i uzytkowany;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje inng niz okreslone przeznaczenie pod-
stawowe, na jaka teren, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany
na warunkach okreslonych w planie;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu, okreslaja-
cg najmniejszg dopuszczalng odleglosé sciany budynku od linii rozgraniczajacych, bez prawa przekraczania
tej linii. Zakaz przekraczania linii nie dotyczy:

a) budowli,
b) elementéw architektonicznych budynkow, tj.:

- niezabudowanych gankéw, zadaszen wejs¢, schodow do budynkow, wykuszy, balkonow, loggii,
gzymsow, okapow dachow — mozliwa lokalizacja do 2,0 m od wyznaczonej linii,

- detali wystroju architektonicznego,
¢) kondygnacji i czesci podziemnych budynkéw,
d) stacji transformatorowych i innych urzadzen elektroenergetycznych;

14) stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy, rozumianej jako powierzchnia terenu zajeta przez budynek lub kontener w stanie wykonczo-
nym, do powierzchni danej dziatki. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy ze-
wnetrznych krawedzi budynku lub kontenera na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza
sie: powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, po-
wierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty po-
mocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

15) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony W % udziat terenu bio-
logicznie czynnego, w rozumieniu przepisow odrgbnych, w powierzchni dziatki w granicach terenu;

16) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

17) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym taczna powierzchnia otworow i
przeswitow na powierzchni jednego przgsta wraz z cokotem zachowuje wartosci minimalne okreslone w
ustaleniach planu;

18) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzagdzenie infrastruktury technicznej w
rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami, tj. drogi oraz wybudowane pod
ziemig, na ziemi albo nad ziemia przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;
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19) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzysta-
niu no$nika reklamowego informacj¢ 0 przedsigbiorstwach, towarach i ustugach zlokalizowanych i do na-
bycia poza nieruchomoscia, na ktorej jest umieszczona;

20) informacji wizualnej - nalezy przez to rozumie¢ przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy
wykorzystaniu nosnika reklamowego informacj¢ 0 przedsigbiorstwach, towarach i ustugach zlokalizowa-
nych i do nabycia na nieruchomosci, na ktorej jest umieszczona;

21) no$niku reklamy i/lub nosniku informacji wizualnej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie w jakiejkol-
wiek materialnej formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng — nicoswietlong, oswietlong lub
podswietlona, przeznaczone do eksponowania reklamy i/lub informacji wizualnej, nie bedagce znakiem w
rozumieniu przepisow 0 znakach i sygnatach drogowych, elementem gminnego systemu informacji lub po-
jazdem samobieznym.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;
5) granice terenéw zmeliorowanych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu dotycza obszaréw ustalonych na podstawie przepi-
s6w odrebnych i s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica i nazwa obszaru gorniczego;
2) granica terenu gorniczego.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2, sg 0znaczeniami informa-
cyjnymi.
Rozdzial 2
Ustalenia przeznaczenia terenéw oraz sposobow ich zagospodarowania

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenow w obszarze plan wyznacza obszar i teren goérniczy, 0znaczony
symbolem PG:

1) o przeznaczeniu podstawowym: eksploatacja powierzchniowa;
2) 0 przeznaczeniu dopuszczalnym: obiekty budowlane zaktadu goérniczego.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji innego zainwestowania niz zgodne z usta-
lonym przeznaczeniem podstawowym i przeznaczeniem dopuszczalnym.

3. Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem podsta-
wowym lub dopuszczalnym nalezy rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: obiekty i urzadzenia infra-
struktury technicznej, parkingi, drogi wewnetrzne.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy i
wskaznikow zagospodarowania terenow, ustala sig:

1) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie wigkszy niz 0,2;
2) intensywno$¢ zabudowy: 0,0-0,2;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

5) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 8,0 m;
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6) brak ograniczen wysokosci urzadzen i instalacji wolnostojacych lub montowanych na budynkach, a zwia-
zanych z funkcjonowaniem zaktadu gorniczego lub zmniejszajacych uciazliwosci jego funkcjonowania;

7) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub czterospadowe 0 symetrycznym kacie nachylania pota-
ci: 15°-35°;

8) form¢ ogrodzen:

a) ogrodzenia azurowe 0 wysokosci do 2,0 m. Powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu na catym jego prze-
biegu nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni ogrodzenia,

b) wedtug rozwigzan indywidualnych w zakresie formy i materiatu, z wylaczeniem stosowania przgset z
prefabrykatow betonowych;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek: nie mniejszg niz 3 000,0 m2. Wymogu nie stosuje si¢ do dziatek
wydzielanych w celu poprawy zagospodarowania dziatki sgsiednie;j;

10) zasady rozmieszczenia nosnikéw reklamy i informacji wizualnej:
a) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamy,

b) mozliwos¢ lokalizacji nosnikow informacji wizualnej o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 5,0 m*> w
granicach dziafki.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:
1) ograniczenia w zakresie mozliwos$ci i intensywnosci wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami § 6;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w
przepisach odrgbnych. Zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz realizacji biogazowni i przedsigwzie¢ majgcych na celu pozyskiwanie energii z odpadow;

4) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku teren nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow tere-
now podlegajacych ochronie akustycznej;

5) ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w ciepto i w energie elek-
tryczng, zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 4-6;

6) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 403 poprzez odprowadzanie $ciekow, w tym wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ustale-
niami § 15 pkt 3;

7) ochrong powierzchni ziemi poprzez obowiazek rekultywacji terenu po zakonczeniu eksploatacji w kierunku
rolnym, wodnym lub lesnym.

§ 8. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ze
wzgledu na niewystepowanie ich w obszarze.

§ 9. Wymogo6w w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu na niewystepo-
wanie obszaru przestrzeni publicznej oraz przestrzeni publicznych w obszarze.

§ 10. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i Uzytkowania terenéw
ustala sie mozliwos¢ uzytkowania terenu w sposob dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania, zgodnie z
ustaleniami planu.

§ 11. 1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, W tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) oznacza si¢ na rysunku planu granice: terenu i obszaru gorniczego ,,Jezow IIA”, ustanowionego decyzja
Marszatka Wojewoddztwa Lodzkiego z dnia 14.08.2012 r. znak ROV.7422.L.69.2011.AW dla ztoza Jezow
I1 KN13675 kruszywa naturalne pod nr 10-5/7/637,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych oraz obszardéw i obiektéw zabytkowych nie ustala si¢ ze wzgledu na ich niewystepowanie w
obszarze objetym planem.
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2. W granicach terenu i obszaru gorniczego, 0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, ustala sie:
1) warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami § 6;

2) prowadzenie eksploatacji zt6z, zgodnie z warunkami ustalonymi w koncesji oraz wymogami przepiséw od-
rebnych z zakresu geologii i gornictwa.

§ 12. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatdéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi doty-
czacymi gospodarki nieruchomo$ciami, z zachowaniem nastepujacych parametrow dla dziatek uzyskiwa-
nych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 3 000,0 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 22,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek: identyczny z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych
granic dziatek z tolerancja + 10°.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) oznacza si¢ granice terenow zmeliorowanych, dla ktorych w przypadku zmiany sposobu uzytkowania usta-
la si¢ obowiazek przebudowy urzadzen melioracji wodnych w sposdb umozliwiajacy ich prawidtowe funk-
cjonowanie;

2) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych
ustala sie¢ wymog wystapienia do wlasciwego organu prowadzacego ewidencje urzadzen melioracji wod-
nych o wykreslenie z ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, po-
wierzchni zajetej na przedmiotowy cel.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:

1) wymogow w zakresie uktadu komunikacyjnego, jego parametréw oraz powigzan z uktadem zewnetrznym
nie ustala sig;

2) w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla
samochodow 0sobowych w nastepujacej, minimalnej ilosci: 1 stanowisko na 2 zatrudnionych na zmianie;

3) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc po-
stojowych lub wiat.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) wymogow W zakresie parametrow sieci infrastruktury technicznej oraz powigzan z uktadem zewngtrznym
nie ustala sig;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpo-
zarowe Z sieci wodociggowej lub z indywidualnego ujecia wody;

3) w zakresie odprowadzania sciekoéw ustala sig:

a) odprowadzanie sciekow komunalnych ze wszystkich obiektow budowlanych, z zachowaniem wymogéw
przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:

- do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte,
- do indywidualnych oczyszczalni sciekow,
b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,

) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, w sposob nie powo-
dujacy zmiany stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich, poprzez odprowadzenie na nieutwardzony
teren dziatki lub do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych;
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4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych, ekologicznych zrodet ciepta z wykorzystaniem energii elektrycznej, energii
odnawialnej, gazu, oleju opatowego lekkiego oraz niskoemisyjnych Zrodet ciepta posiadajacych certyfikat
na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i systemu elektroenergetycznego ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia lub z in-
dywidualnych zrodet energii,

b) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajacej
100 kW;

6) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii ustala sie:

a) mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100kW dla realizacji
zaopatrzenia w ciepto i energi¢ elektryczna,

b) zakaz realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii, o ktérych mowa w § 7
pkt2i3;

7) w zakresie dostgpu do potaczen telekomunikacyjnych przewodowych oraz systemu telekomunikacyjnego
ustala sie zaopatrzenie w tacza z sieci przewodowych i bezprzewodowych oraz mozliwosé¢ budowy obiek-
tow I urzadzen bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej.

§ 16. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa: dla lokalizacji obiektow 0
wysokosci 50,0 m n.p.t. i wigkszej obowigzuja wymogi przepisow odrebnych dotyczacych lotnictwa z zakresu
oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 17. Ustala sie stawke procentows, stanowigcg podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.

Rozdzial 3
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 18. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Jezow, zatwierdzonego uchwatg Nr XX1/195/02 Rady Gminy Jezéw z dnia 14 marca 2002 r.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jezow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Jezow:
Krzysztof Orfowski
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Zaljgcznik nr 1

do uchwaty nr XXXVI11/245/2014
Rady Gminy Jezow

z dnia 24 marca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU OBREBU JEZOW

Zalgcznik nr 1do Uchwaty Nr XXXVIII / 245 / 2014 Rady Gminy Jezéw z dnia 24 marca 2014 r.

WYRYS 20 STUORM | FWAN | KOTRUNKOW ZAGCSPODAROWANIA PRITSTRIENNE GO GAMINY Z20W
UCHWALA NR XUTH201 1 RADY GRMENY S20W T DNIA 17 SIERPNIA 2011 4
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

PG

-

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBSZAR | TEREN GORNICZY

GRANICE TERENOW ZMELIOROWANYCH

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE DOTYCZACE OBSZAROW USTALONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

JEZOW Il A&

N

GRANICA | NAZWA OBSZARU GORNICZEGO

GRANICA TERENU GORNICZEGO

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA POZA OBSZAREM PLANU

KATEGORIA DROG POZA OBSZAREM PLANU

’| UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN

Przewodniczacy
Rady Gminy Jezow:
Krzysztof Ortowski
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