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UCHWALA NR LXV11/859/2014
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 3 czerwca 2014 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywizacji gospodarczej
w Wysogotowie w rejonie ulicy Wierzbowej, Olszynowej i Sojowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U z2013poz. 594 zpézn. zm.) oraz art.20ust. 1w zw. zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2012r. poz. 647 z pézn. zm.)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw aktywizacji
gospodarczej w Wysogotowie w rejonie ulicy Wierzbowej, Olszynowej i Sojowej zwanym dalej ,,planem”,
stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnowo Podgorne zatwierdzonym uchwata Rady Gminy nr X11/134/2011 z dnia 21 czerwca 2011 r.

2. Integralna czesécig uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 - czesé graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu”;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek w skali 1:1000.
§ 2. W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy ustugowej 0znaczony na rysunku i w tekscie planu symbolem 1U;

2) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, oznaczony na rysunku i w tekscie planu symbolem
1P;

3) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami od 1KDD do
2KDD.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacag najmniejsza odlegtosé
sytuowania $ciany zewngtrznej budynku od linii rozgraniczajacej z droga publiczng lub droga wewngtrzna;

2) ,,planie” — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;
3) ,,przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ inne akty prawodawcze powszechnie obowiazujace;

4) ,,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktorego powierzchnia
zabudowy powinna przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;
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5) ,,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ 0 okreSlonym rodzaju przeznaczenia, stanowiacg
wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong humerem i symbolem literowym,
dla ktérej obowigzuja ustalenia planu;

7) ,,intensywno$¢ zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
calkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegréd zewnetrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym:

a) za kondygnacj¢ nadziemna, do obliczen intensywnosci zabudowy, nalezy przyja¢ kazdg kondygnacj¢ lub
jej czes¢, ktorej poziom podiogi znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu przylegajacego,
projektowanego lub urzadzonego terenu,

b) w przypadku dziatek geodezyjnych przecigtnych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny o r6znym
przeznaczeniu, za powierzchnie dziatki budowlanej nalezy przyjmowac¢ jedynie powierzchni¢ znajdujaca
si¢ na obszarze jednego terenu — wiasciwego dla projektowanej zabudowy;

8) ”powierzchni zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkow na
powierzchni¢ dziatki budowlanej;

9) "wysokosci budynku" - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢, ktorg mierzy si¢ od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgéci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu, lacznie z gruboscia izolacji
cieplnej iwarstwy ja ostaniajacej bez uwzgledniania wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni
dzwigow i innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej polozonego punktu stropodachu, lub
konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w §8 i §9 nie dotycza dziatek wydzielanych na
cele drog wewngetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, regulacji granic pomig¢dzy nieruchomo$ciami
oraz wydzielania dziatek w celu powigkszenia nieruchomosci sasiednich;

2) sytuowanie budynkoéw i budowli zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ktérych usytuowanie
okresla rysunek planu;

3) dla istniejacych budynkow ibudowli dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
zachowania geometrii dachow i rozbiorki zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

4) zakaz ustawiania reklam i tablic informacyjnych w miejscach iw sposéb utrudniajacy czytelnosc
informacji drogowskazowej;

5) zakaz oswietlenia budynkow i budowli w sposob zagrazajacy korzystanie z drog publicznych;
6) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, wtym drog
i urzadzen telekomunikacji elektronicznej;

2) nakaz gromadzenia i dalszego zagospodarowania odpadéw w ramach gminnego, zorganizowanego systemu
zagospodarowania odpadow - zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz planami gospodarki odpadami;

3) nakaz odprowadzania sciekéw w postaci wod opadowych i roztopowych z placéw manewrowych,
parkingdéw, droég wewnetrznych idrog KDD do sieci kanalizacji deszczowej ado czasu jej realizacji
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz odprowadzania niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych naziemnych, lub podziemnych
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zgodnie z przepisami odrebnymi, lub do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach uzgodnionych
Z gestorem sieci;

5) nakaz odprowadzania sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
6) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;

7) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych itechnologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen niskoemisyjnych lub
odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz zagospodarowania mas ziemnych spetniajacych standardy jakosci gleb i ziemi powstatych wskutek
prowadzenia robot budowlanych na terenie dziatki lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. Dla terenu zabudowy ustugowej 1U ustala sie:
1) dziatke o minimalnej powierzchni 1400 m?;
2) lokalizacje budynku ustugowego;
3) parametry budynku:
a) wysokosc¢ do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe i nie wigksza niz 12,0 m,
b) geometria dachu dowolna,
c) zakaz lokalizacji przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —1,2;
7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 25%;

8) zachowuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny, przy zapewnieniu wnim wiasciwych warunkéw
akustycznych, z dopuszczeniem rozbiorki, remontu, przebudowy bez mozliwosci rozbudowy, nadbudowy;

9) obstuge komunikacyjng wytacznie istniejagcym zjazdem z drogi powiatowej — ul. Wierzbowej;

10) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej: 3 stanowisk postojowych dla funkcji ustugowej na kazde
100m? jej powierzchni lub 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny.

§ 9. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw 1P ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — dzialalnos¢ gospodarcza zwigzana Z produkcjg, sktadowaniem
i magazynowaniem;

2) funkcje uzupetniajacag — ustugi, handel;

3) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1500 m?,

4) parametry budynkow i budowli:
a) wysokosc¢ do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 12,0 m,
b) geometria dachu dowolna, dostosowana do planowanej funkcji,

¢) odlegtos¢ minimalna budynkow lub ich czesci o funkcji biurowej, socjalnej, magazynowej, ustugowe;
lub handlowej nie zwigzanych z produkcja od istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
zlokalizowanych poza obszarem oznaczonym na rysunku planu symbolem P — 12,0 m,

d) odlegtos¢ minimalna budynkow lub ich czesci zwigzanych z produkcjg od istniejacych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, zlokalizowanych poza obszarem oznaczonym na rysunku planu
symbolem P — 30,0 m,
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e) dopuszczenie lokalizacji bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub w odlegtosci 1,5
m,

5) maksymalnie 75% powierzchni dziatki z przeznaczeniem pod budynki, budowle, drogi dojazdowe,
parkingi, chodniki, place manewrowe, drogi pozarowe i inne tj.: Smietniki, itp.;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,8;
8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 25%;

9) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 8,0m zgodnie z rysunkiem planu przed oddaniem
obiektu do uzytkowania;

10) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?,

11) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych niepublicznych o minimalnej szerokosci 9,5 m, odlegtos¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi — 5,0 m;

12) obstuga komunikacyjna z drég publicznych oraz z drog wewnetrznych;
13) dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

14) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dzialki budowlanej
w ilosci 1,5 miejsca postojowego na kazde 100 m? nowej - projektowanej powierzchni uzytkowej, przy
czym nie mniej niz minimum jedno miejsce postojowe na trzech pracownikéw najliczniejszej zmiany,
zatrudnionych w nowo projektowanych budynkach.

§ 10. Dla terenow drog dojazdowych 1KDD, 2KDD ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terendw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oOraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) dla wszelkich projektowanych budowli 0 wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m obowigzek
kazdorazowego zgtaszania do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem
pozwolenia na budowe;

2) dla linii $redniego napigcia SN 15kV pas technologiczny o szerokosci 15,0 m, tj. 7,5 m od osi linii, po obu
jej stronach:

a) po przetozeniu linii elektroenergetycznej, o ktérej mowa w pkt 2, poza obszar objety miejscowym
planem lub jej skablowaniu, przestaje dla niej obowiazywaé okreslony pas technologiczny,

b) pas technologiczny, oktorym mowa wpkt 2, jest odlegltoscia maksymalng od osi linii
elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ zblizenie obiektow do linii pod warunkiem uzyskania zgody
zarzadcy Sieci,

3) strefe oddziatywania lotniska ,,Poznan-Lawica” w zakresie ograniczen wysokosci zabudowy, obejmujaca
caty obszar objety planem, w ktorej obowigzuja:

a) nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektoéw budowlanych, zgodnie z dokumentacja rejestracyjna
lotniska,

b) ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych obejmuje takze umieszczone na nich urzadzenia, a w
szczegoblnosci anteny, reklamy, a w przypadku drég lub linii kolejowych — rowniez ich skrajnie, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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¢) zakaz budowy irozbudowy obiektoéw budowlanych, ktéore moga stanowi¢ zrédto zerowania ptakow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie obicktow W wodg, gaz, energi¢ elektryczng z sieci infrastruktury technicznej;

2) obstuge komunikacyjng terenéow z projektowanych drég publicznych dojazdowych oraz innych drog
potozonych poza granicami planu z uwzglednieniem §8 pkt 9 i §9 pkt 12;

3) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P,
z dostgpem do drogi publicznej, za posrednictwem drog wewnetrznych;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej - przepompownie sciekow, itp. w sasiedztwie
pasow drogowych, na terenach o innych funkcjach, z dostepem do drog publicznych;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w pasie drogi KDD;

6) przebudowe sieci drenarskich w miejscach kolizji z projektowanymi budynkami nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem stuzb melioracyjnych;

7) nakaz bezzwtocznej naprawy sieci drenarskich pod nadzorem stuzb melioracyjnych uszkodzonych podczas
prowadzenia prac ziemnych, z uwagi na tereny zmeliorowane;

8) realizacj¢ i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow
Z istniejagcymi sieciami energetycznymi bedacymi wlasnoscig operatora systemu dystrybucyjnego na
przedmiotowym terenie odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi odpowiednio na podstawie:
warunkow przytaczenia albo usuniecia kolizji, ktore okresli operator systemu dystrybucyjnego na wniosek
zainteresowanych podmiotow.

§ 15. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 16. Ustala sie 30 % stawke, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Dla terenu objetego niniejsza uchwatg traca moc wszelkie dotychczasowe ustalenia zawarte
W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywizacji gospodarczej
w Wysogotowie po potnocnej stronie ulicy Bukowskiej — czes¢ ”A”, w rejonie ulicy Olszynowej, Wierzbowej
i Sojowej uchwalony Uchwatg Nr LXX/444/2006 Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 7 marca 2006r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 56, poz. 1496 z dnia
21 kwietnia 2006r.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni po ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
(-) Grzegorz Leonhard
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaly Nr LXV11/859/2014
Rady Gminy Tarnowo Podgorne

z dnia 3 czerwca 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENN . &
TERENOW AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ W WYSOGOTOWIE <
W REJONIE ULICY WIERHOWFJ. ANOW i\i SO DW\FJ |
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Zakacznik Nr 2
do Uchwaly Nr LXV11/859/2014
Rady Gminy Tarnowo Podgorne

z dnia 3 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow aktywizacji gospodarczej w Wysogotowie w rejonie ulicy Wierzbowej,
Olszynowej i Sojowej.

Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 25.03.2014 r. do dnia
25.04.2014 r.

Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 12.05.2014 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu, w zwiazku z czym Rada Gminy
Tarnowo Podgorne nie podejmuje rozstrzygniecia 0 sposobie ich rozpatrzenia, oktéorym mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaly Nr LXV11/859/2014
Rady Gminy Tarnowo Podgorne

z dnia 3 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenow aktywizacji gospodarczej w Wysogotowie w rejonie ulicy Wierzbowej, Olszynowej i Sojowej

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczneyj,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, w zakresie:

1) gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania S$ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa 0 zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io0
ochronie $§rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
W sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 89,
poz. 625 ze zm.);

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w § 1 lub
stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkoéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow a takze witascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”.
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