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UCHWALA Nr XXXV/278/13

RADY MIASTA ZYRARDOWA
z dnia 29 sierpnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142 poz. 1591z pézn. zm.), art. 20 ust.1 iart. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.z2012r. poz. 647 z p6ézn. zm.), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o0 Panstwowej
Inspekcji  Sanitarnej oraz ustawy 0 ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz. U.z 2010r.
Nr 130 poz.871), w zwigzku z Uchwatg Nr XXIII/185/08 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 29 maja 2008 roku
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa,
obejmujacego obszar ograniczony: ulica Limanowskiego, ulica 1go Maja, granicami dzialek usytuowanych
po zachodniej stronie ulicy 1go Maja, ulica Radziwittowska, rzeka Pisig, Gornym Stawem, granicg dziatki
onr ewid. 3516/1, ulica F. Chopina i rowem burzowym z wytaczeniem z zakresu planu obszaréw objetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym Uchwala Nr XLI/322/05 Rady
Miejskiej Zyrardowa zdnia 8 grudnia 2005r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonego Uchwala Nr I1X/76/03 Rady Miejskiej
Zyrardowa z dnia 29 maja 2003 r. oraz dziatki o numerach ewid.: 3519/36, 3519/23, 3519/5, stwierdzajac
zgodno$¢ projektu planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa” zatwierdzonego Uchwala Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrzeénia
2010r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa, Rada Miasta Zyrardowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacy obszar
ograniczony: ulica Limanowskiego, ulicag 1go Maja, granicami dzialek usytuowanych po zachodniej stronie
ulicy 1go Maja, ulica Radziwiltowska, rzeka Pisia, Gornym Stawem, granica dziatki o nr ewid. 3516/1, ulica
F. Chopina irowem burzowym z wylaczeniem z zakresu planu obszaré6w objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym Uchwata Nr XLI/322/05 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia
8 grudnia 2005r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa zatwierdzonego Uchwata Nr IX/76/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 29 maja 2003 r. oraz
dziatki o numerach ewid.: 3519/36, 3519/23, 3519/5, zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujacy obszar
okreslony w § 1 w skali 1 : 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgtoszonych w czasie wylozenia,
stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.
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4) uchwala nr XXXV/277/13 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 29 sierpnia 2013r. w sprawie rozstrzygniecia

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta

Zyrardowa, stanowigca zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)

1)

2)

§ 3. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujgce ustalenia i 0znaczenia:

granice obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

tereny okreslone numerem isymbolem dotyczacym przeznaczenia lub tylko symbolem dotyczacym
przeznaczenia;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy;

obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

obiekty bedace w ewidencji zabytkdw;

granica obszaru zabudowy $rodmiejskiej miasta;
granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

wymiarowanie linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz obowigzujacych linii zabudowy — podane
w metrach;

granica pomnika historii.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

linii rozgraniczajacej — nalezy rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktore sg nieprzekraczalng granica przestrzennego rozwoju przeznaczenia
okreslonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu rodzaj zabudowy
i zespot dziatan mozliwych do realizacji, ktory zostat opisany w uchwale i oznaczony na rysunku planu
symbolem dotyczacym przeznaczenia o ponizszej interpretacji:

a) symbol UM — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — nalezy rozumie¢ mozliwos¢ utrzymania
istniejagcych oraz realizacje nowych form zagospodarowania terenu i obiektow z zakresu: ustug w tym
usthug z zakresu uzytecznosci publicznej, funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z niezbednymi do
funkcjonowania wymienionej zabudowy: dojazdami, dojsciami, powierzchnig biologicznie czynna,
garazami, budynkami gospodarczymi, miejscami parkingowymi oraz z budowa sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej w tym zwiazanej z funkcjonowaniem danego terenu i przeznaczenia, przy
spetnieniu pozostatych warunkow i ustalen planu,

b) symbol U - tereny zabudowy uslugowej nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcych oraz
realizacje nowych form zagospodarowania terenu i obiektow z zakresu funkcji ustugowych w tym
obiektow uzytecznosci publicznej zniezbednymi do ich funkcjonowania: dojazdami, doj$ciami,
powierzchnig biologicznie czynna, budynkami gospodarczymi, garazami, miejscami parkingowymi
oraz z budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym zwigzanej z funkcjonowaniem danego
terenu i przeznaczenia, przy spetnieniu pozostatych warunkow i ustalen planu,

c) symbol Um — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej — nalezy przez to
rozumie¢ utrzymanie istniejgcych, realizacje nowych budynkéow ustlugowych wtym z zakresu
uzyteczno$ci publicznej z wylgczeniem warsztatow samochodowych, baz transportowych, a takze
mozliwo$¢ realizacji funkcji mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej) z niezbgdnymi do
funkcjonowania tej zabudowy miejscami parkingowymi, dojsciami i dojazdami, powierzchnig
biologicznie czynng oraz zbudowa sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wtym zwigzanej
z funkcjonowaniem danego terenu i przeznaczenia, przy spetnieniu pozostatych warunkéw i ustalen
planu,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)
12)

13)

d) symbol KDD - tereny drdg /ulic/ publicznych, klasa dojazdowa, nalezy rozumie¢ utrzymanie
istniejacych ulic z mozliwoscia ich remontu, przebudowy, budowe nowych, stuzacych obstudze
terenow objetych planem oraz mozliwos$¢ realizacji infrastruktury technicznej, zieleni,

e) symbol KDL — tereny drog /ulic/ publicznych, klasa lokalna, nalezy rozumie¢ utrzymanie istniejacych
ulic z mozliwos$cia ich remontu, przebudowy oraz mozliwos¢ realizacji infrastruktury techniczne;j,
zieleni,

f) symbol KDZ — tereny drog /ulic/ publicznych, klasa zbiorcza, nalezy rozumie¢ utrzymanie istniejacych
ulic z mozliwos$cia ich remontu, przebudowy oraz mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej,
zieleni,

g) symbol KDLw — tereny drog /ulic/ publicznych, klasa lokalna i wod powierzchniowych §rodlgdowych,
nalezy rozumie¢ utrzymanie istniejacych ulic z mozliwoscig ich remontu, przebudowy, budowy
obiektow drogowych, mozliwo$¢ budowy infrastruktury technicznej oraz zachowanie wod
powierzchniowych,

h) symbol ZP — tereny zieleni urzadzonej, nalezy rozumie¢ teren zieleni niskiej i wysokiej z miejscami
wypoczynku i rekreacji, obiektami matej architektury,

i) symbol KX- tereny ciggu pieszo- rowerowego O charakterze publicznym, nalezy rozumieé teren
komunikacji pieszej i rowerowej z zielenig oraz z mozliwoscig dostepnosci dla stuzb specjalnych,

j) symbol WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych, nalezy przez to rozumie¢ istniejagce wody
Z mozliwoscig ich wykorzystania na cele rekreacyjne;

terenie — nalezy rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérego okreslone jest przeznaczenie, warunki
i zasady zagospodarowania, oznaczony numerem cyfrowym /wg. kolejnosci/ i Symbolem przeznaczenia
lub tylko symbolem przeznaczenia;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ lini¢ regulujacg zabudowe danej dziatki lub zespotlu
dziatek, w ktorej moga by¢ umieszczane budynki lub ich czesci bez jej przekraczania w Kierunku linii
rozgraniczajacej drogi /ulicy/, wod powierzchniowych s$rodladowych iinnych terenéw (wskazanych
W miare potrzeb) przy spetnieniu pozostatych ustalen niniejszej uchwaty;

obowigzujace;j linii zabudowy - rozumie si¢ lini¢ regulujaca zabudowe danej dziatki lub zespotu dziatek,
W ktorej powinny by¢ umieszczane budynki bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi
{ulicyl, przy spetnieniu pozostatych ustalen niniejszej uchwaty;

ustalenie pkt 4 nie dotyczy okapow, zadaszen nad wejéciami do budynkow, gzymsow, ktéore moga
wykracza¢ poza ta linie nie wigcej niz 0,8 m, natomiast dopuszcza si¢ zachowanie wymienionych
elementow istniejacych budynkow, ktore wykraczaja wiecej niz 0,8 m poza nieprzekraczalng lini¢
zabudowy;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w znaczeniu
okreslonym w przepisach odrgbnych;

dachach wielospadowych nalezy rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;

dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong mozliwos¢ realizacji obiektow budowlanych i form
zagospodarowania W ramach przeznaczenia czy okreslonych w zasadach i warunkach zagospodarowania
dla danego terenu bedacych poza zakresem przeznaczenia;

stanie istniejacym — nalezy rozumie¢ stan zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych /terenu/ na
dzien uchwalenia niniejszego planu;

poziomie terenu - nalezy rozumie¢ istniejacy poziom terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy rozumie¢ jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
czyli powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej do powierzchni dziatki
budowlanej okreslony liczba niemianowang;

emisji — nalezy rozumie¢ interpretacje w przepisach ochrony srodowiska.
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§ 5.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla obszaru okreslonego
w § 1 ustala si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) symbol UM - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej;

2) symbol U - tereny zabudowy ustugowe;j;

3) symbol Um - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;

4) symbol KDD - tereny drog /ulic/ publicznych, klasa dojazdowa;

5) symbol KDL - tereny drog /ulic/ publicznych, klasa lokalna;

6) symbol KDZ - tereny drog /ulic/ publicznych, klasa zbiorcza;

7) symbol KDLw - tereny drog /ulic/ publicznych, klasa lokalna i wod powierzchniowych srodladowych;
8) symbol KX — tereny ciggu pieszo-rowerowego o charakterze publicznym;

9) symbol ZP - tereny zieleni urzadzone;j;

10) symbol WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych;

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
przeznaczenie terenu, okresla rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) ustala si¢, ze realizacja elementéw infrastruktury technicznej iurzadzen ochrony $rodowiska, powinna
zapewnia¢ ochrong elementéw S$rodowiska takich jak gleby, wody powierzchniowe i podziemne oraz
powietrze przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji inwestycji iurzadzen ustalonych zgodnie
Z przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenu;

2) ustala sie, iz oddziatywanie uciazliwo$ci akustycznej, wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci ustugowej
czy istniejacej produkcyjnej, powinno zamykac si¢ w granicach terenu /dziatki budowlanej/ lokalu, do
ktorych inwestor posiada tytut prawny oraz nie przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym
zakresie dla funkcji okreslonych w terenach /dziatkach budowlanych/ lokalach sgsiednich;

3) ustala si¢, iz wszelka ponadnormatywna emisja wynikajaca z prowadzonej dziatalno$ci w obiektach
ustugowych czy istniejacych produkcyjnych winna si¢ zamykaé w granicach terenu /dziatki budowlanej /
lokalu, do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

4) ustala si¢ obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslong dla poszczegdlnych
terenow w % W stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

5) wyodrebnione w planie tereny oznaczone symbolami UM, Um, zalicza si¢ do ,tereny mieszkaniowo -
ustugowe”, zgodnie zrodzajami terenow o dopuszczalnych poziomach hatasu w §rodowisku, o ktérych
mowa W przepisach z zakresu ochrony srodowiska;

6) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (nie dotyczy
infrastruktury technicznej wtym z zakresu tgcznosci publicznej oraz drog publicznych), natomiast
dopuszcza si¢ zachowanie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktore istniejg na
dzien przyjecia niniejszego planu.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) w obrebie obszaru objetego planem wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow i obiekty
bedace w ewidencji zabytkow, ktore zostaly wskazane na rysunku planu;

2) cze$¢ obszaru planu objeta jest granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw, zgodnie z 0znaczeniem
na rysunku planu, w obrebie ktorego obowigzuje:

a) dachy wszystkich budynkéw w kolorach szarosci, grafitu lub utrzymanie koloru historycznej dachowki,

b) elewacje budynkéw nowoprojektowanych w charakterze industrialnym o surowych elewacjach
w kolorach szarosci, grafitu, bieli, koloru betonu i cegly o kolorycie cegty historycznej,
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3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

¢) nadbudowa obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw lub bedacych w ewidencji zabytkéw winna by¢
wykonana w nowoczesnej formule i wyraznie odroznia¢ si¢ forma i materiatem od zabytkowej czgsci,
chyba ze ustalenia dla poszczegdlnych terendow stanowig inaczej, dopuszcza si¢ cofnigcie elewacji
nadbudowanej czgsci o grubos¢ muru niezaleznie od ustalen dla obowigzujacej linii zabudowy,

d) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub bedace w ewidencji zabytkoéw moga by¢ rozbudowane o takie
elementy jak: daszki, zadaszenia wej$¢, taczniki migdzy obiektami (takze na wysokoSci wyzszych
kondygnacji) w nawiazaniu do historycznych struktur oraz windy w przeszklonym szybie, niezaleznie od
ustalen szczegdtowych dla poszczegolnych obiektow w wyznaczonych terenach obszaru planu,

e) obiekty matej architektury, meble miejskie rozumiane jako: kosze na $mieci, tawki, donice, latarnie
o charakterze industrialnym z zastosowaniem historycznego detalu typowego dla ,,Centrali”,

f) obowiazuje zakaz budowy ogrodzen dziatek budowlanych (z wylaczeniem terenow o symbolach 2U
i 3U), natomiast dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen o wysokosci do 1,1 m n.p.t. i0 powierzchni
wypetnienia przesta do 40% w celu wygrodzenia tzw. letnich ogrodkow;

ustalenie pkt 2 lit. a, d dotyczy rowniez obiektow wpisanych do rejestru zabytkoéw i bedacych w ewidencji
zabytkow potozonych w terenach nie objetych granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

§ 8.1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw — ustalenia ogdlne:

usytuowanie budynkow wzgledem drog (ulic) publicznych i ciggdéw pieszo-rowerowych o charakterze
publicznym, obowigzuje wedlug nieprzekraczalnej linii zabudowy lub obowiazujacej linii zabudowy,
wzgledem wod powierzchniowych $rodladowych i innych terenéw (okreslone w miare potrzeb) wedlug
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu — ustalenie nie dotyczy budynkowych stacji
transformatorowych;

ustala si¢, ze ogrodzenia budowane w terenach o symbolu 2U i3U oraz budowane w terenach poza
granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw powinny by¢ azurowe o powierzchni wypehnienia
przesta do 50% 1 o wysokosci do 1,6 m n.p.t.;

ustala si¢, ze nowobudowane budynki, ewentualna rozbudowa istniejacych mogg by¢ sytuowane
w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatkag budowlang lub bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka budowlana, jezeli ustalenia dla poszczegolnych terendw nie stanowig inaczej;

obszar planu obejmuje si¢ zabudowa s$rodmiejska, ktoérej granice okresla rysunek planu, w obrebie
zabudowy $srodmiejskiej dopuszcza si¢ stosowanie przepisOw odrgbnych;

w nowobudowanych budynkach i istniejacych budynkach ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji ustug handlu
0 tacznej powierzchni sprzedazy do 2000 m® przy warunku, ze jednolita ciagta powierzchnia sprzedazy
nie bedzie przekraczata 400 m? z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolami 2U i 3U, dla ktérych
obowigzuje w tym zakresie odrebny szczegdlowy zapis;

dachy budynkéw wielospadowe, jednospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych do 35° z dopuszczeniem
dachow ptaskich oraz dachéw szedowych, kolebek w nawigzaniu do istniejacych dachow;

dla budynkoéw istniejacych w sytuacji ich przebudowy bez naruszania konstrukcji dachu dopuszcza si¢
zachowanie istniejacych parametrow dachow niezaleznie od ustalen pkt 6;

dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych i garazy w gabarytach budynkow w tym w kondygnacji
podziemnej oraz dopuszcza si¢ wykorzystanie calego budynku (istniejacego, projektowanego) na funkcje
parkingows i1 garazowa przy zachowaniu innych ustalen planu;

ustala sie, ze istniejace budynki mogg podlega¢ remontom, nadbudowie, przebudowie, a rozbudowie tylko
0 wejscia, windy zewnetrzne, nadziemne laczniki miedzy budynkami (zgodnie z ustaleniami dla
poszczegblnych terendw), bez wymogu spetnienia wskaznikow w zakresie powierzchni zabudowy dziatki,
wskaznika intensywnos$ci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, okreslonych dla poszczegolnych
terenow;

w pasach ulic, w ktorych istnieje lub bedzie realizowana sie¢ wodociggowa o $rednicy nominalnej
nie mniejszej niz DN 250, powinny by¢ realizowane hydranty przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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11) dopuszcza sie kontynuacje prowadzonej w obiektach dziatalno$ci produkcyjnej, magazynowej, przy
spetnieniu wymogow ustalen § 6 pkt 2 i pkt 3 niniejszej uchwaty;

12) dojazdy do dzialek budowlanych, winny spelnia¢é wymogi przepisow dotyczacych drog pozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

13) w terenach o symbolu przeznaczenia UM moga funkcjonowa¢ odrebne dziatki o funkcji mieszkaniowej,
ustugowe;j, ustugowo-mieszkaniowej, garazowej, parkingowej oraz dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych
dziatek o funkcji produkcyjnej.

14) w pierzejach ulic lub na ich odcinkach, oraz na odcinkach wod powierzchniowych $rodladowych dla
ktoérych nie zostata okreslona linia zabudowy (nieprzekraczalna, obowiazujaca) obowiazuje zakaz
lokalizowania budynkow lub ich czesci.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — ustalenia szczegotowe
dla terendw o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren oznaczony jako 1 KDZ:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasa zbiorcza,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga gminna (ulica 1 Maja),
- szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
- szeroko$¢ jezdni wedhug stanu istniejacego,
2) tereny oznaczone jako 2 KDL, 5 KDL.:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasa lokalna,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga gminna o szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
- szeroko$¢ jezdni minimum wedtug stanu istniejacego,

- w pasie drogowym (ulicy) o symbolu 2 KDL obowigzuje zachowanie minimum jednego pasa torow
kolejowych z mozliwoscig przebudowy, remontu idopuszczeniem uruchomienia kolejki
poprzemystowej o funkcji turystycznej;

3) tereny oznaczone jako 3 KDL, 4KDL.:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasa lokalna,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- drogi gminne o szeroko$ci w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,
- szeroko$¢ jezdni minimum wedtug stanu istniejacego,

- w pasie drogowym (ulicy) o symbolu 3 KDL obowigzuje zachowanie minimum jednego pasa torow
kolejowych z mozliwoscia przebudowy, remontu idopuszczeniem uruchomienia kolejki
poprzemystowej o funkcji turystycznej, natomiast w pasie drogowym (ulicy) o symbolu 4 KDL
dopuszcza si¢ zachowanie torow kolejowych;

4) tereny oznaczone jako 6 KDLw, 7KDLw, 8 KDLw:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasa lokalna i wod powierzchniowych $rodlagdowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- drogi gminne o szerokos$ci w istniejacych liniach rozgraniczajacych wraz z obiektami drogowymi
nad wodami powierzchniowymi,

- remont, przebudowa drég (ulic) przy zachowaniu przeptywu wod powierzchniowych oraz przy
zabezpieczeniu przed sptywem zanieczyszczen do wod,

- szeroko$¢ jezdni minimum wedtug stanu istniejacego,
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5) tereny oznaczone jako: 9 KDD, 10 KDD, 11 KDD, 12 KDD, 13 KDD:

a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasa dojazdowa,

b)

zasady i warunki zagospodarowania:

drogi gminne o szerokos$ci w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
szeroko$¢ jezdni minimum wedlug stanu istniejacego,

w pasach drogowych (ulic) o symbolu 9 KDD i 11 KDD obowiazuje zachowanie minimum jednego
pasa torow kolejowych z mozliwoscig przebudowy, remontu oraz dopuszcza si¢ uruchomienie
kolejki poprzemystowej o funkcji turystycznej,

droga (ulica) o symbolu 13 KDD zakonczona placem do zawracania samochodéw o parametrach
zgodnie z rysunkiem planu,

zagospodarowanie drog (ulic) o symbolu 9 KDD i 11 KDD powinno uwzglednia¢ industrialny
charakter drogi (ulicy) jako gtéwnej osi organizujacej historyczny zespdt przemystowy,

w pasie drogowym (ulicy) o symbolu 9 KDD dopuszcza si¢ budowe parkingdéw podziemnych,

w pasie drogowym (ulicy) o symbolu 9 KDD dopuszcza si¢ dobudowe do budynku ,,Starostwa”
zlokalizowanego na dziatce ewid. o nr 3519/8 windy w przeszklonym szybie oraz dopuszcza si¢
przywrdcenie elementu przestrzennego w postaci tacznika na wysokosci drugiej kondygnacji
laczacego budynek ,,Starostwa” i dawnej ponczoszarni Stelli,

w pasie drogowym (ulicy) o symbolu 10 KDD wystepuje brama wjazdowa wpisana do rejestru
zabytkow pod nr 832, dla ktérej obowiazuje zakaz nadbudowy, rozbudowy, dopuszcza si¢ remont
i przebudowe¢ wnetrz z dopuszczeniem wykorzystania na ushugi;

6) tereny oznaczone jako 14 KX, 15 KX, 16 KX, 17 KX:

a) przeznaczenie — tereny ciagu pieszo-rowerowego o charakterze publicznym,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

w terenie o symbolu 16 KX i 17 KX udziat zieleni minimum 2% powierzchni terenu,

w terenie osymbolu 16 KX dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow budowlanych (z
wylagczeniem budynkow) zzakresu rekreacji i wypoczynku funkcjonalnie zwigzanych
z urzadzeniami rekreacji i wypoczynku realizowanymi w terenie o symbolu 2 WS;

w terenie o symbolu 16 KX i 17 KX dopuszcza si¢ sytuowanie elementéw konstrukcyjnych przejsé¢
dla pieszych i rowerzystow przez tereny o symbolu przeznaczenia WS w formie mostkow, ktadki,

dopuszcza si¢ wprowadzenie ruchu kotowego wylacznie w zakresie dostgpnosci dla stuzb
specjalnych;

7) tereny oznaczone jako 1 UM, 2 UM, 3 UM:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

b)

zasady i warunki zagospodarowania:

nowe budynki 0 wysoko$ci do 12,0 m,
powierzchnia zabudowy do 80 % powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna minimum 5 % powierzchni dziatki budowlanej,

istniejgce budynki nie wpisane do rejestru zabytkoéw i nie bedace w ewidencji zabytkéw moga
podlegac tylko przebudowie, remontom, rozbiorce,

dla budynku wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 669 (budynek tzw. Agatki) zlokalizowanego
w terenie o symbolu 1 UM obowigzuje zakaz nadbudowy, ocieplenia z zewnatrz, rozbudowy oraz
nakaz zachowania historycznych elewacji i detalu, natomiast dopuszcza si¢ przebudowe wnetrz
i remont,
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8)

9)

dla budynkow bedacych w ewidencji zabytkow (budynki mieszkalne) zlokalizowanych w terenie
0 symbolu 2 UM obowiazuje zakaz rozbudowy i nadbudowy, natomiast dopuszcza si¢ remont przy
zachowaniu detalu architektonicznego w tym otworéw okiennych i drzwiowych, przebudowe
wnetrz oraz dopuszcza si¢ dobudowe nowych budynkdéw z wylgczeniem garazy i budynkow
gospodarczych do $cian szczytowych w obowigzujacej linii zabudowy,

dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 668 (hala sportowa) zlokalizowanego w terenie
0 symbolu 3 UM obowigzuje zakaz rozbudowy, nadbudowy, ocieplenia z zewnatrz oraz nakaz
zachowania badz przywrocenia historycznych elewacji i detalu, natomiast dopuszcza si¢ remont
i przebudowe wnetrz,

wskaznik intensywno$ci zabudowy do 0,8,

dla budynku bedacego w ewidencji zabytkow (budynek mieszkalny) zlokalizowanego w terenie
0 symbolu 3 UM obowiazuje zakaz nadbudowy i rozbudowy, natomiast dopuszcza si¢ przebudowe
i remont, a w sytuacji uzyskania zgody na wykreslenie budynku z ewidencji zabytkow dopuszcza
si¢ budowg nowego budynku w obowigzujacej linii zabudowy przy zachowaniu odlegtosci min.
3,0 m od granicy z dziatkg ewidencyjng o nr 3507,

w terenie 0 symbolu 3 UM na dzialce ewidencyjnej o nr 3507 obowigzuje zakaz budowy nowych
budynkow,

zakaz budowy nowych budynkéw gospodarczych i nowych zespotow garazowych od strony ulic
publicznych, obiekty te moga by¢ budowane we wnetrzach dziatek, z zastrzezeniem tiretu 10,
niezaleznie od okreslonej obowigzujacej linii zabudowy dla danego terenu,

wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy do 4,0 m;

teren oznaczony jako 4 UM:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

nowe budynki 0 wysoko$ci do 14,0 m,
powierzchnia zabudowy do 95 % powierzchni dziatki budowlane;j,
powierzchnia biologicznie czynna minimum 2 % powierzchni dziatki budowlanej,

istniejace budynki nie wpisane do rejestru zabytkow i nie bedace w ewidencji zabytkow moga by¢
tylko przebudowane, remontowane, ewentualnie moga podlega¢ rozbiorce,

dla budynku wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 39 (budynek dawnej ponczoszarni Stella)
obowigzuje zakaz ocieplenia z zewnatrz oraz nakaz zachowania badz przywrocenia historycznych
elewacji i detalu, natomiast dopuszcza si¢ jego remont, przebudowe i nadbudowe do maksimum
23,0 m oraz dopuszcza si¢ przywrocenie elementu przestrzennego na wysokosci drugiej
kondygnacji taczacego budynek zbudynkiem ,,Starostwa” usytuowanym w terenie o symbolu
5UM,

dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 830 (stara pralnia) obowigzuje zakaz
nadbudowy, rozbudowy, ocieplenia z zewnatrz oraz nakaz zachowania historycznych elewacji
i detalu, natomiast dopuszcza si¢ remont i przebudowe wnetrz,

dla budynku begdacego w ewidencji zabytkow (budynek Pomony) obowigzuje zakaz nadbudowy,
rozbudowy i ocieplenia z zewnatrz oraz nakaz przywrocenia historycznych elewacji (zlikwidowanie
warstwy farby) i zachowanie detalu, natomiast dopuszcza si¢ przebudowe wnetrz i remont,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,95,

ustala si¢ zakaz budowy budynkow gospodarczych, a garaze tylko: zamknigte wielopoziomowe
nadziemne, w kubaturze budynkéw w tym w kondygnacji podziemnej;

teren oznaczony jako SUM:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
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zakaz budowy nowych budynkow,

powierzchnia zabudowy i wskaznik intensywnosci zabudowy wedlug stanu istniejacego,
z dopuszczeniem zmniejszenia wymienionych wskaznikow o powierzchni¢ budynkow, ktore plan
dopuszcza do rozbiorki,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 2% powierzchni dziatki budowlanej,

dla budynku wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1192 i 702 (budynek narozny) obowigzuje
zakaz rozbudowy, nadbudowy, natomiast dopuszcza si¢ remont, przebudowe wnetrz i podwyzszenie
budynku w celu uzyskania wysokosci kondygnacji do maksimum 3,0 m,

dla budynku wpisanego do rejestru zabytkdw pod nr 703 (Patacyk Tyrolski) obowiazuje zakaz
nadbudowy, rozbudowy, ocieplenia z zewnatrz, natomiast dopuszcza si¢ remont przy zachowaniu
detalu architektonicznego w tym otworow okiennych i drzwiowych,

dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 704 (budynek mieszkalny) obowigzuje zakaz
nadbudowy, rozbudowy i ocieplenia z zewnatrz, natomiast dopuszcza si¢ remont przy zachowaniu
detalu architektonicznego w tym otworéw okiennych i drzwiowych oraz przebudowe wnetrz;

dla budynku wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 823 (budynek ,,Starostwa’) obowigzuje zakaz
nadbudowy, rozbudowy i zmiany elewacji, natomiast dopuszcza si¢ przebudowe wnetrz i remont
oraz budowe¢ windy w przeszklonym szybie zewngtrznym przy $cianie szczytowej oraz dopuszcza
si¢ przywrdcenie elementu przestrzennego na wysokosci drugiej kondygnacji taczacego budynek
»Starostwa” i budynek dawnej ponczoszarni Stella usytuowany w terenie o symbolu 4 UM,

istniejgce budynki nie wpisane do rejestru zabytkow i nie bedace w ewidencji zabytkéw mogg
podlegaé tylko remontom i przebudowie, ewentualnie rozbiorce;

10) teren oznaczony jako 6 UM:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

zakaz budowy nowych budynkow,
powierzchnia zabudowy i wskaznik intensywnos$ci zabudowy wedtug stanu istniejgcego,
powierzchnia biologicznie czynna minimum 0,5 % powierzchni dziatki budowlane;,

dla budynku bedacego w ewidencji zabytkéw (budynek administracyjno- produkcyjny) ustala si¢
zakaz rozbudowy i nakaz zachowania badZ przywrocenia historycznych elewacji i detalu, natomiast
dopuszcza si¢ remont, przebudowe i nadbudowe budynku do wysokos$ci maksimum 19,0 m, przy
wysokosci elewacji do maksimum 18,0 m;

11) teren oznaczony jako 7 UM:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

b)

zasady i warunki zagospodarowania:

nowe budynki 0 wysoko$ci do 19,0 m, przy wysokosci elewacji do 18,0 m,

powierzchnia zabudowy do 98 % powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 1 % powierzchni dziatki budowlanej,

istniejacy budynek moze by¢ przebudowany, remontowany ewentualnie moze podlegac rozbiorce,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,98,

dla nowo budowanego budynku dopuszcza si¢ wyjécie kondygnacjami ponad parterem poza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony terenu o symbolu 15 KX, pod warunkiem umieszczenia
wysunigtych kondygnacji budynku w linii rozgraniczajacej z terenem o symbolu 15 KX,

zakaz budowy budynkow gospodarczych, a garaze tylko w kubaturze budynkow w tym
w kondygnacji podziemnej;
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12) teren oznaczony jako 8 UM:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

nowe budynki o wysokosci do 14,0 m,

powierzchnia zabudowy do 98% powierzchni dziatki budowlanej, natomiast na dziatkach
ewidencyjnych o nr 3519/31 i 3519/49 do 90% powierzchni dziatki budowlane;j,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 1 % powierzchni dziatki budowlanej, natomiast na
dziatkach ewidencyjnych o nr 3519/31 i 3519/49 minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,

dla budynku wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 828 (nowa przgdzalnia) obowigzuje zakaz
rozbudowy, natomiast dopuszcza si¢ remont, przebudowg, nadbudowe do maksymalnej wysokosci
41,0 m,

dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 829 (budynek czesalni) obowiazuje zakaz
rozbudowy, ocieplania z zewnatrz, nakaz zachowania badz przywrocenia historycznych elewacji
i detalu, natomiast dopuszcza si¢ remont, przebudowe wnetrz i nadbudowe o jedng kondygnacje do
wysoko$ci maksimum 14,0 m,

dla budynku bedacego w ewidencji zabytkéw (budynek stolarni) obowigzuje zakaz rozbudowy,
ocieplania z zewnatrz, nakaz zachowania badz przywrdcenia historycznych elewacji i detalu,
natomiast dopuszcza si¢ przebudowe wnetrz i nadbudowe o jedng kondygnacje do wysokosci
maksimum 14,0 m,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,98, natomiast na dziatkach ewidencyjnych o nr 3519/31
i 3519/49 do 0,9,

zakaz budowy budynkow gospodarczych, a garaze tylko: w kubaturze budynkow w tym
w kondygnacji podziemnej oraz dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeksztatcania istniejgcych budynkéw na
garaze, miejsca parkingowe, a takze dopuszcza si¢ budowe garazy zamknigtych wielopoziomowych;

13) teren oznaczony jako 9 UM:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

nowe budynki 0 wysoko$ci do 14,0 m,
powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki budowlane;,
powierzchnia biologicznie czynna dopuszczalna na poziomie 0% powierzchni dziatki budowlane;j,

dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 834 (budynek tkalni zakardowej) obowigzuje
zakaz nadbudowy i rozbudowy, natomiast dopuszcza si¢ remont, przebudowe wnetrz, a dla czesci
budynku, ktora byta dobudowana w pdzniejszym okresie dopuszcza si¢ rowniez nadbudowe o jedna
kondygnacje do wysoko$ci maksimum 8,0 m,

wskaznik intensywno$ci zabudowy do 1,0,
istniejacy budynek nie wpisany do rejestru zabytkow i nie bedacy w ewidencji zabytkow moze
podlega¢ tylko remontom i przebudowie, ewentualnie rozbidrce,

zakaz budowy budynkdéw gospodarczych, a garaze tylko w kubaturze budynkow w tym
w kondygnacji podziemnej;

14) teren oznaczony jako 10 UM:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki 0 wysokosci do 20,0 m,

powierzchnia zabudowy do 97% powierzchni dziatki budowlanej,
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powierzchnia biologicznie czynna minimum 2% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik intensywno$ci zabudowy do 0,97,

istniejace budynki moga podlega¢: remontom, nadbudowie, przebudowie, rozbudowie przy
spetnieniu pozostalych ustalen planu oraz ewentualnej rozbiorce,

zakaz budowy budynkoéw gospodarczych oraz garazy jako odrebnych budynkdw;

15) teren oznaczony jako 11 UM:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki o wysokosci do 21,0 m,

powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,65,

zakaz budowy budynkéw gospodarczych, a garaze tylko w kubaturze budynkow w tym
w kondygnacji podziemnej;

16) teren oznaczony jako 12 UM:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki 0 wysokosci: minimalnej 16,0 m, a maksymalnej do 21,0 m,
powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

potrzeby parkingowe w tym bilansowane miejsca w garazach powinny by¢ zapewnione w granicach
terenu,

nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla: funkcji handlowej na kazde 40 m’
powierzchni sprzedazy, dla pozostatych ustug na kazde 200 m® powierzchni uzytkowe;,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,65,

istniejacy komin z infrastruktura z zakresu telekomunikacji moze podlega¢ remontom, przebudowie,
rozbidrce, dopuszcza si¢ jego obudowe do wysoko$ci 10,0 m, nadbudowe o maksimum 7,0 m na
cele ustlugowe,

nie dopuszcza sie¢ ukosnej lokalizacji obiektéw w stosunku do drogi (ulicy) o symbolu 3 KDL oraz
nie dopuszcza sie stosowania $cietych naroznikow bryty budynku;

zakaz budowy budynkéw gospodarczych, a garaze tylko w kubaturze budynkow w tym
w kondygnacji podziemnej;

17) tereny oznaczone jako 13 UM:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

zakaz budowy nowych budynkéw,

powierzchnia zabudowy iwskaznik intensywno$ci zabudowy wedlug stanu istniejacego,
z dopuszczeniem zmniejszenia wymienionych wskaznikéw o powierzchni¢ budynkow, ktore plan
dopuszcza do rozbiorki,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
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dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 827 (budynek centralnych warsztatow
mechanicznych) obowigzuje zakaz rozbudowy, ocieplenia z zewnatrz oraz nakaz zachowania badz
przywrécenia historycznych elewacji i detalu, natomiast dopuszcza si¢ remont, przebudowe wngtrz
oraz nadbudowe do wysoko$ci maksimum 19,0 m przy wysokosci elewacji do maksimum 18,0 m,

istniejacy budynek zlokalizowany przy drodze (ulicy) o symbolu 9 KDD w styczno$ci z terenem
0 symbolu 2 ZP moze by¢ nadbudowany o jedng kondygnacje do maksymalnej wysokosci 9,0 m
o prostej formie nadbudowy i w cegle,

pozostate istniejace budynki moga podlegac tylko przebudowie, remontom, rozbiodrce;

18) teren oznaczony jako 1 U:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowe;j,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

nowe budynki 0 wysoko$ci: minimalnej 10,0 m, a maksymalnej do 16,0 m,
powierzchnia zabudowy nie przekraczajgca 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
istniejgce budynki mogg podlega¢ tylko remontom, przebudowie, rozbiorce,
powierzchnia biologicznie czynna minimum 6% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik intensywno$ci zabudowy do 0,6,

potrzeby parkingowe w tym bilansowane miejsca w garazach powinny by¢ zapewnione w granicach
terenu;

nalezy zapewni¢ minimum I miejsce parkingowe dla: funkcji handlowej na kazde 40 m?
powierzchni sprzedazy, dla pozostatych ushug na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej,

dopuszcza si¢ funkcjonowanie samodzielnych dziatek tylko o funkcji miejsc parkingowych,

nie dopuszcza si¢ ukosnej lokalizacji obiektow w stosunku do drogi (ulicy) o symbolu 3 KDL oraz
nie dopuszcza si¢ stosowania $cietych naroznikow bryty budynkéw;

zakaz budowy budynkéw gospodarczych, a garaze tylko w kubaturze budynkow w tym
w kondygnacji podziemnej;

19) tereny oznaczone jako 2 U, 3 U:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowe;j,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

w terenie o symbolu 2 U zakaz budowy nowych budynkéw, natomiast w terenie o symbolu 3 U
budynki o wysokosci do 17,0 m,

powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna minimum 6% powierzchni dziatki budowlanej,

dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 831 (centralny magazyn Inu) zlokalizowanego
w terenie o symbolu 2 U obowigzuje zakaz nadbudowy, rozbudowy, ocieplania z zewnatrz, nakaz
zachowania badz przywrocenia historycznych elewacji i detalu, natomiast dopuszcza si¢ remont
i przebudowe wnetrz,

istniejace w terenie o symbolu 3U budynki moga podlega¢: nadbudowie, rozbudowie, przebudowie,
remontom przy spetnieniu pozostatych ustalen planu oraz ewentualnej rozbiorce,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,7,

potrzeby parkingowe w tym bilansowane miejsca w garazach powinny by¢ zapewnione w granicach
terenu;

obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedazy tylko do 400,0 m?,

nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla: funkcji handlowej na kazde 50 m’
powierzchni sprzedazy, dla pozostalych ustug na kazde 300 m? powierzchni uzytkowej;
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w terenie o symbolu 3 U dopuszcza si¢ funkcjonowanie samodzielnych dziatek tylko o funkcji
miejsc parkingowych czy garazowych,

zakaz budowy budynkow gospodarczych, a garaze moga by¢ tylko: wielopoziomowe nadziemne,
w kubaturze budynkéw wtym w kondygnacji podziemnej oraz dopuszcza si¢ mozliwo$é
przeksztatcania istniejgcych budynkoéw na garaze, miejsca parkingowe;

20) teren oznaczony jako 4 U:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowe;j,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

zakaz budowy nowych budynkow,

istniejace budynki nie wpisane do rejestru zabytkow i nie bedace w ewidencji zabytkow moga
podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie do wysokosci 14,0 m oraz rozbiorce,
przy czym czgsci rozbudowane budynkdéw o wysokosci do 14,0 m,

powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki budowlanej,

dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 799 (stary budynek policji) obowigzuje zakaz
nadbudowy i rozbudowy, dopuszcza si¢ remont przy zachowaniu detalu architektonicznego w tym
otworow okiennych i drzwiowych oraz przebudowe wnetrz,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,65,
powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,

potrzeby parkingowe powinny by¢ zapewnione w granicach terenu;

21) teren oznaczony jako Um:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki 0 wysoko$ci: minimalnej 10,0 m, a maksymalnej do 14,0 m,

istniejacy budynek nizszy niz okreslona planem wysoko$¢ moze podlega¢ remontom, przebudowie,
rozbioérce, rozbudowie w obowiazujacej linii zabudowy, natomiast nadbudowa mozliwa tylko
Z rbwnoczesng rozbudows,

powierzchnia zabudowy nie przekraczajgca 98% powierzchni dziatki budowlane;j,
nie dopuszcza si¢ powstawania dziatek tylko o funkcji mieszkaniowej,
powierzchnia biologicznie czynna minimum 0,5% powierzchni dziatki budowlanej,

funkcja mieszkalna moze by¢ realizowana tylko w kondygnacjach budynkéw nad parterem, pod
warunkiem, ze nie begdzie przekraczata 65% powierzchni uzytkowej budynku,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,98,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej funkcji obslugi samochodow przy spetlnieniu wymogoéw
ustalen § 6 pkt 2 i pkt 3 niniejszej uchwaty,

zakaz budowy budynkow gospodarczych, a garaze dopuszcza si¢ tylko w kubaturze budynku,

nie dopuszcza si¢ ukosnej lokalizacji obiektéw w stosunku do drogi (ulicy) o symbolu 3 KDL oraz
nie dopuszcza sie stosowania $cietych naroznikow bryty budynku;

22) tereny oznaczone jako 1 WS, 2 WS, 3 WS, 4 WS:

a) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych $roédladowych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ujecia wody po dawnej elektrocieptowni i istniejacej Sluzy
z mozliwoS$cig ich remontu, przebudowy,
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- dopuszcza sie realizacje przej$¢ dla pieszych i rowerzystow przez wody powierzchniowe w formie
mostkow, ktadki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- w terenie o symbolu 2 WS dopuszcza si¢ realizacj¢ pomostéw, mostkow, mostow (z jednego na
drugi brzeg) iinnych urzadzen i obiektow budowlanych (z wylaczeniem budynkow) zwigzanych
z rekreacja i wypoczynkiem w tym letnia kawiarenka,

- powierzchnia w terenie osymbolu 2 WS zajeta pod urzadzenia i obiekty rekreacyjne do 30%
powierzchni lustra wody;

23) tereny oznaczone jako 1 ZP, 2 ZP
a) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- powierzchnia zieleni minimum 40% powierzchni terenu,

- dopuszcza si¢ realizacje matej architektury, mebli miejskich rozumianych jako: kosze na $mieci,
tawki, donice, latarnie oraz realizacj¢ obiektow rekreacji i wypoczynku (z wytaczeniem budynkow),

- dopuszcza sig realizacje Sciezek pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych, placow utwardzonych
oraz nawierzchni umozliwiajacych ewentualny ruch pojazdow ograniczony do niezbednych
dojazdow dla stuzb specjalnych.

§ 9. W obszarze objetym niniejszym planem miejscowym ze wzgledu na uwarunkowania nie ustala si¢
terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych oraz nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publiczne;.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) podziat nieruchomosci winien zapewnia¢ zachowanie warto$ci uzytkowych powstatych po podziale czesci,
zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okreslonymi niniejszg uchwata;

2) wielko$¢ i ksztatt nowo tworzonych dziatek budowlanych, winien by¢ dostosowany do potrzeb zwigzanych
z przeznaczeniem i funkcjonowaniem obiektow budowlanych, przy warunku zachowania minimalnej
powierzchni 200,0 m? - nie dotyczy dziatek budowlanych wydzielanych pod stacje transformatorowe,
ktorych powierzchnia winna wynosi¢ minimum 3 m?

3) szeroko$¢ frontu nowo tworzonej dziatki budowlanej minimum 6,0 m, nie dotyczy dziatek budowlanych
pod stacje transformatorowe, dla ktérych szerokos$¢ ta powinna wynosi¢ minimum 1,5 m;

4) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego okresla si¢ na 90° z tolerancja do
+ 40%.

§ 11. W obszarze objetym niniejsSzym planem nie ustala si¢ szczegélnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjng terendow poprzez drogi /ulice/ publiczne, okre$lone niniejszym
planem lub wystepujace w sasiedztwie obszaru planu oraz dostep do drog /ulic/ publicznych zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami,

2) ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow:

a) dla funkcji handlowej na kazde 60 m? powierzchni sprzedazy minimum 1 miejsce, dla pozostatych
ustug na kazde 400 m* powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce, dla obiektéow produkcyjnych
minimum 1 miejsce na 5 osob =zatrudnionych, dla budynkéw o funkcji mieszkalnej minimum
1 miejsce na 4 lokale mieszkalne, dla gastronomii minimum 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych,
chyba Ze ustalenia dla poszczeg6lnych terenéw stanowig inaczej,

b) potrzeby parkingowe powinny by¢ zapewnione w obrebie dziatki budowlanej lub terenu z mozliwoscia
bilansowania miejsc parkingowych rowniez w: pasach drogowych drog (ulic) i w sgsiednich terenach
W granicach obszaru planu, chyba Ze ustalenia dla poszczego6lnych terenéw stanowig inaczej;

3) powigzanie ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem
z uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez drogi (ulice) publiczne objete planem i sieci infrastruktury
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4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

technicznej zlokalizowane w obszarze planu (widniejgce w tresci mapy), ktore posiadaja dalszy przebieg
W obrebie miasta i powigzane sg z miejskim systemem komunikacyjnym i miejskim systemem uzbrojenia
terenu;

w ramach paséw drogowych drog (ulic) dopuszcza si¢ realizacje zatok postojowych dla samochodow,
przystankéw komunikacji zbiorowej, Sciezek rowerowych, zieleni towarzyszacej przy zapewnieniu
funkcjonalnosci drogi (ulicy) i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

infrastruktura techniczna - ustalenia ogodlne:

a) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
nalezy zachowa¢ odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej w dotychczasowej lokalizacji z mozliwos$cia
jej przebudowy, remontu, rozbudowy, przelozenia, ewentualnej rozbidrki oraz budowe nowej przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

zaopatrzenie w wode - ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci zasilanej
Z istniejgcego systemu miejskiego;

odprowadzenie $ciekow:

a) ustala si¢, ze $cieki komunalne beda odprowadzane do istniejgcych i projektowanych sieci kanalizacji
sanitarnej, z odprowadzeniem do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej opartego 0 miejska
oczyszczalni¢ $ciekoOw, natomiast $cieki nie spelniajace warunkéw umozliwiajacych bezposrednie
zrzucenie do sieci kanalizacji sanitarnej przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagaja
oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen w urzadzeniach oczyszczajagcych znajdujacych — sig
w granicach dziatek do ktorych inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego sposobu
0cCzyszczania,

b) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ na odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do gruntu, ktore zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami nie wymagaja oczyszczenia do czasu rozbudowy sieci kanalizacji
deszczowej,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, wymaga takiego uksztaltowania terenu by
nie nastepowato zalewanie terenéw sasiednich;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia (NN) i Sredniego napiecia (SN)
napowietrznych ikablowych wiaczonych do istniejacego systemu elektroenergetycznego oraz
z istniejacych i projektowanych zgodnie z zapotrzebowaniem stacji transformatorowych SN/nn (15/0,4)
wolnostojacych lub wbudowanych z dostgpem do drég publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

telekomunikacja - ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o0 sie¢ telekomunikacyjng
istniejaca i projektowang oraz mozliwos¢ realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej we wszystkich
terenach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie wgaz - ustala si¢ zasilanie wgaz woparciu o istniejgca i projektowang sie¢ gazu
przewodowego, lub z innych zrédet;

zaopatrzenie W energie cieplng — ustala sie zaopatrzenia w cieplo z istniejacej i projektowanej sieci
miejskiej, opartej o cieplowni¢ miejska lub inne zbiorcze systemy cieplownicze lub w oparciu
o indywidualne zrédla ciepta, /z preferencjg dla ekologicznych czynnikéw grzewczych np./; gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna;

usuwanie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie iuzytkowanie terenu, utrzymanie istniejacego

stanu uzytkowania, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem.
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§ 14. Traci moc uchwata Nr IX/76/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 29 maja 2003 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
Nr 182 z dnia 7 lipca 2003 roku poz. 4554) w zakresie obszaru obj¢tego niniejszym planem.

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw o symbolu przeznaczenia: U, UM, Um w wysokosci - 30%,
dla pozostatych terenow w wysokosci - 0 %.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Zyrardowa.

Przewodniczacy Rady Miasta Zyrardowa:
Bogdan Zielirski
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Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 29 sierpnia 2013 .

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXV /278/13
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Zalaczmk Nr 2 do Uchwaly Nr 33{XV/278/13
Rady Miasta Zyrardowa
z dma 29 sierpma 2013 1.

Rozstrzygmiecia dofyczace uwag zgloszomvch wezasie wylozemia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przesirzenmege Aliasta Zyrardowa obejmujacego obszar ograniczomy:  ulica
Limanowslkiego, ulica 1-go Maja, granicami dzialek us:.Tumrnn}'tll po zachodniej stronde ulicy 1-go Maja,
I.Ill['ﬂ Eadziwillowska, rzeka Pisia. Gornyimn Stawem, granicy dzialld o nr ewid. 3516/1, ulicy F. Chopina
irowem burzowym zmlﬂczemem z zakresu planu obszarow objetych miejscowym planem
munspl:n:lmmmmn przestrzennego, zatwierdzonym uchwala nr XLI322/05 Rady Miejskiej Zyrardowa
zdnia 8 grudmia 2005r. w sprawie uchwalenia Imiany miejscowego p]anu m#nspcrldmmnmﬁ
przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonego urhwalq nr 7603 Eady Miejsldej Zyvardowa
z dnia 19 maja 2003r. oraz dzialld o numerach ewid.: 3519/36, 3519/13, 35195, do publicznego weladu.

Zgodme z art. 17 pkt 12 ustawy z da 27 marca 20031
o planowamu 1zagospedarowanmu przestrzenmym (Dz U.z2012r, poz. 647zpém. mm )

Prezydent Miasta rozpatmuje uwag winiesione do wyloZonego do publlcznrgn wgladu projekin mejscowego
pla.ml zagospodarowania przestrzennegoe.

W okresie (pierwszegojwylozenia wiw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Enmdnm‘a wraz z prognozy oddziabwania na srodowiske, do publicznego wgladu, w dniach od
12.06.2012r.
do 02.07.2011r., jak rowniez wterminie skladania wwag tj. do 16.07.2012r. do projekin misjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgloszono uwagi:

1. Prezesa Polskiego Klubu Ekologicrnego Okregu Mazowieckiego,
2. Prezesa Towarzystwa Przyjaciol Miasta Zyrardowa,
3. Sekretarz Rady Samorzadu Mieszhancow nr 4,
4. Prezesa Zarzadu AlexPol 5p. z oo,
L Lista nieuwzglednionyveh uwag wraz z rozstrzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia:

| Tiwasi Prezesa Polskieso Klubu Ekolosi Okresn Mazowiccki

1. Pierwsza wmiesiona uwaga wskazywala, 12 autorzy opracowania projekiu  mdejscowego plam
zagospodarowama przestrzemmege me objeli zakresem plann terenow polozonych po zachodmej strome rzekd
1 stawi

2. Druga wmniesiona uwaga odoosita  sie do tredm prognozy oddzmalywamia  plam
na stodowisko, w kidre] nie dostrzega sie walorow przyrodniczych na preedmmotowym obszarze.

Prezydent Miasta Zyrardowa po ocenie zasadnosci uwag wniesiomych do projektu plamu, zadnej znich
nie uwzglednil

Pierwsza wuwage mnalezalc wumnaé bezzasadng, poniewaz feren po  zachodmie] stromie 1zeld
1 stawu, ktorego dotyczyla uwaga. objety jest obowlazyacym muejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzomym uchwaly mr 300VIII312/01 Rady Miejskie] Zyrardowa z dma 30 sierpnia
2001r, wktdrym zabezpieczono dostgp do stawn bezposrednio zul. Stamistawa Wyspianskiege wymaczajac
dojscie 1dojazd do stawm
o szerokoscl 15m ozmaczone wplame symbolem 4KD oraz wymaczono preylegly do =zeki pas zielem
o szerokoscl okolo Sm omaczony w planie symbolem 2ZM.
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Odnoszac sie do uwagi kwestiomujacej tres¢ prognozy, Prezydent Miasta Zyrardowa umal,
1Z opis odnoszacy sie do stam stodowiska przyredniczego obszam objetego planem. w tym jego zabudowy
1 zagospodarowania jest zgodny ze stanem faktycznym.

Prognoza sporzadzona w pelmym zakresie zzodme zart. 51 ust. 2 Ustawy z dma
3 pazddemmika 2008r. oudostepnianiu informaci o srodowisku ijezo ochromie, udzisle spoleczenstwa
w ochrome srodowiska Oraz o ocenach oddzalywania na srodowisko D=z U
z 2008ror 199 poz. 1227 z pozmiejszymu zmiananm), w kiore] ocemlono, 1£ realizacja ustalen pI-EI-_]-F_l-;Tu plam
nuejscowege e spowodije negatywnego oddzalywama na srodowisko zostala pozytywile zaopiuowana
i potwierdzona przez Regionalmego Dyrektora Ochromy Srodowiska w Warszawie wopini nr WOOS-
1410.776.2011 DC z dma 30 grudnia 2011

Powyzsze wustalema stanowily podstawe odmowy uwzgledmema wuwag wmesionych przez
P. Zhigniewa M. Karaczuma.

2. Uwaei Prezesa Towarzvstwa Previaciol Miasta Zvrardowa

1. Pierwsza  wniesiona uwwaga  dotyezyla, podobme  jak  uwaga WIleslona — PIZEZ
P. Zoigmewa M. Karaczuna, brabu wljczemia w granice opracowania projekin plamm obszamu poloZonege po
zachodmnie] stromie rzeki 1 stawu

2. Druga wiiesiona uwaga wskazywala, 12 w pmjel{me miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie oznaczono parkingu  istmiejacege przy murze gramcznym Zakladow™.

Prezydent Miasta Zyrardowa po ocemie zasadnosci uwag wniesiomych do projektu plamn, Zadmej z nich
meuwzglg:lmL

Pierwszg wuwage nalezalo wummac bezzasadns, poniewaz fteren pe zachodmie] stromie 1zek
1 stawn, ktorego dotyczyla uwaga, objety jest obowiazujacym muejscowym planem zagospodarowania
przestrzenneso zatwierdzomym uchwals nr X30CVITA12/01 Rady Miejskie) Zyrardowa zdnia 30 slerpmia
2001r., w ktdrym zabezpieczono dostep do stawu bezposrednio zul. Stanistawa Wyspianskieso wyzmaczajac
dojscie 1 dojazd do staw
o szerokoscl 15m osmaczone wplane symbeolem 4KD) oraz wymaczome przylegly do meki pas zielemi
o szetokoscl okolo Sm ommaczony w plande symbolem 274

Sporzadzony projekt plam rowmez wsposob Jednommaczmy pokazuje, Ze zarownoe staw  jak
1 caly cdomek rzeki polozony w obszarze projekiu planm beds mualy obustronny dostep publiczmy, poprzez
wymaczone szlaki piesze 1 pleszo-Jezdne o szerokosciach od 4m do fm.

W rozwiazamach projektu plam przewidzniano rowmniez dedatkowy obszar przestrzem publiczne) cznaczomy
w projekeie plann symbolem ZP, na ktorym poza zelems pojawiac sie beds mogly obiekty male) architekiury
oraz obiekty shizace rekreacyi i u}'pncz}'nku

Ustalema projekiu plam daja rowmiez moziwose regulacy lini brzegowe) stawu dla jego uatrakcyjmienia
1 umoeziwienia realizac)i urzadzen shuzaeych rekreac)i 1 wypoczynkowi.

Dmuga uwaga, w ktore] wnoszacy wskazal na brak wwegledmema w projekecie plam parkingu polozonego
PIZy reglam;m murze W bezposrednim sasiedztwie terenu dawmych Zakladow Tkamn Techmiczmych, zostala
przez Prezydenta Miasta Zyrardowa wemama za bezzasadns, ponlewaz zgodme zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzomym Uchwals Nr VIII72/03 Rady Miejskiej
Zyrardowa z dmia
24 kwietnia 20031, (teren Centrum), przedmiotowy teren wykorzystywany jako paking, preeznaczony jest pod
wrzgdzeme ulicy taczace] ulice Okrzet z ulica Bankowa,

3. Uwagi Sekretarza Radv Samorzadu Mieszkancow or 4

1. Pierwsza  wmiesiona uwaga  dofyczyla  zwigkszema  powierzchm  biologiczmie  czymnej
w obszarach:
- TUM, 2UM, 3UM, 4UM, UM, 6UM, TUM, SUM, 9UM, 10UM, 13UM — do 20% powierzchni d=iafki
-11UM, 12UM, 2U, 3U - do 30% powierzchm  dzmallkn.  Wniesiono  rowmiez
o  zobhgowame  wlasciciel — mieruchomosci  mmajdwjacych  sie na ww obszarach
do wykonamia mezbedmych nasadzen



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego -20- Poz. 9971

Prezydent Miasta Zyrardowa majac na wzgledzie fakt iz wwiekszosci poszczegdlne dzialki s
zabudowane budynkamm zabytkowym o powierzchm zabudowy umemoziwiajace) pozostawiene w obszarze
dzalla 20% p::umem:hm biclogicznie czynnej. nie wwzglednil przedmiotowe] uwagi. inj,'zsze stanowisko
podyktowane bylo rowniez wielkoscia wykonanych utwardzen shizgeych jako ciagi piesze imiejsca do
parkowania samochoddw.

2. Druga wiuesiona uwaga dotyczyla zmiany przeznaczenia terem, dotychezas omaczonego 12UM, na obszar
przezmaczony pod budowe WIE].GPG ZOmMoWe gD parkingll naziemnego.

Prezydent  Miasta Zyrardowa  po  dokonaniu  oceny  woiesionej uwagz  umal

Ze przeznaczemie przedmiotowego ferenu wylaczme pod melopozmmnw*_r parking, jest meuzasadnione, przede
wszystkim dlatego, Ze przedmiotowe dzialla stamma_ce wlasnosc miasta, na ktorych wykluczono moziwose

zabudowy ushigowej czy mieszkamowej - macznie utracityby na swoje] wartosci pommiejszajgc tym sanym
majatek gmamy.

3. Trzecia wniesiona uwaga dotyczyla uwzglednienia w ustaleniach planm zapiséw wylkluczajacych moziwose
lokalizowania na terenie objetym planem wislkopowierzchniowych obigktow handlowych o powierzehm poanyze)
2000m”.

Prezydent DMhasta Zyrardowa —mieuwzgledm! w'w  wwam, pomewaz ustalenia  plam
w istocie pozwalaja na realizacje obiektow handlowych o tacznej pm!:lazchm splzed:mr powy 2] 2000m?, ale
wykluczajg moziwosé realizacji w nich sklepow siecl handlowych

o powierzchm sprzedazy przekraczajacej 00m’. Wobec powyzszego, Prezydent Miasta Zyrardowa uznal, ze

ustalenia planmn w sposob wystarczajacy ograniczaja mozliwosc powstama na plzed.nnntuw_,'m terenie

Jakichkolwiek dyskontow o powlerzchmiach sprzedazy podobmych do tych, kidre malazly swoja lokalizacje
W NasZym miescle.

W okresie ponowmege (dugiegoiwilozemia w/w projekiu miejscowege planu zagospodarowania
przesirzennego Miasta Zyrardowa Wraz
z progonoza  odddmabwania na  Sredowishke, do publiczmege  wgladu,  wdmiach
od  28.08201Zr. do  18.092012r, jak  rowniez  witerminie  skladamia  wwag 4.
do 03.10.2012r. do projekin miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego zgloszono uwagi:

1. Prezesa Zarzadu AlexPol Sp.z 0.0,
2 Prezesa Towarzystwa Przyjaciol Miasta Zyrardowa,
3. Wlasciciela memchomosc: — Pana Tomasza Radziszewskiego.
4. Samorzadu Mieszkancow nr 4,
II. Lista nisuwzglednionych wwag wraz z rozstrzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia:
1. Uwaga Prezesa Zarzadu AlexPol Sp. 2 0.0.
1. Wniesiona uwaga dotyczyla wprowadzenia mmany w tresci zapisu § 8 ust. 2 pkt 11k projekiu zmiany plam
polegajace] na zmanie wysokoscl budynkow w naywyze) poloZonym punkeie przekryeia do 20m
Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednit w/w uwagi w projekcie plamu.
W ocemie Prezydenta Miasta, ustalenie maksymalne] wysokoscl budynlu w najwyze] polozonym punkcie
przekrycia do 19m, daje wiascicielowl mozliwosé realizacji jego zamierzen, atakze pozostaje w zgodzie
z ocens Wojewodzkiego Konserwatora Zabythow.

2. Uwagi Prezesa Towarzvstwa Przviaciél Miasta Zyvrardowa

1. Pierwsza  wmiesioma — wwaga  dofyczyla  pozyskamia  modliwoscl  dojscia do stawm
oraz stworzenie atrakeyjnego obszaru przestrzent publicene].

Prezydent Miasta Zyrardowa mie wwzgledm! wiw uwagl wprojekcie plamn, pomewaz dostgp do stawun
zabezpleczono  bezpodredmio zul.  Stamslawa Wysplanskiego  wobowlazgacym  miejscowym  plamie
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwraly
or }:!EC'E-'IIIEIT' 01 Rady Miejskie] Zyrardowa z dmia 30 sierpnia 20011, wymaczajac dojscie idojazd do

stawn o szerokoscl 13m omaczene w planie symbolem 4K oraz wyznaczono preylegly do rzeki pas zielem
o szerckosct okoto Sm omaczony w planie symbolem 270
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Sporzadzony projekt plamn rowmez wsposob jednomaczmy pokazmje, 2Ze zarownoe staw  jak
1 caly odcinek rzeki poloZony w obszarze projekin plann beda mualy obustronny dostep publiczny, poprzez
wymaczone szlaki piesze 1 pieszo-jezdne o szerokosciach od 4m do 6m.

W rozwiazamach projektu planm przewidziano réwmniez dodatkowy obszar przestrzem publicne) oznaczomy
w projekcie planu symbolem ZP, na ktorym poza melenia pojawiac sie beds mogly obiekty malej architektury
oraz obiekiy shizace rekreacyi 1 uw'puczw'nlm

Ustalema projektu plamn w obszarze WS, wyznaczonym hmia regulacyma (lmg brzegows staww), daja
rowniez moziwoesc realizacji wzgdzen shazgcych rekreacy 1 wypoczynkowl.

2. Druga wniesiona uwaga dotyezyla wymaczema ogdlnodostepnego parkingu o maczne] pojemmnoscl.

Prezydent Miasta nie uwzgledmt wmniesione) uwagl, ktora wskazywala na potrzebe wyznaczenia terenn dla
realizac)l ogolnodostepnego parkingu, natomiast, w zasadach modermizacyl, rozbudowy 1budowy systemow
kommmikacji 1mfrastrukfury techmczney, nkreslnmch w §12 ustalen projektn plamn okredlit wielkodé
wskafmkow w zakresie zapewmlenmla nmejsc paimguw}'ch w zalezmoscl od fimkepl na jakie zostang
przeznaczone obiekty, wskazujac, Ze potrzebe te zaspakajac nalefzy przede wszystkim wobrebie dzabla
budowlane;.

3. Uwagi Samorzadu Mieszkancow nr 4

1. Wniesiona wwaga dotyczyla zmmany nieprzekraczalne) jednolite) ciagle) powiterzchm sprzedazy z 500m’ na
350m?.
Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzolednil wiw uwagi wprojekcie plam, poniewaz wystarczajacym,
w:r'klucza]a_q,m mozliwosc reabizacp obiektow handlowych wielkopowierzchmowych, jest wprowadzenie
ograniczenia wielkosci powlerzchm sprzedazy do 500m?.

Ograniczeme to wykhlicza rowniez moezliwosc realizacyl tzw. dyskontow”, me zaliczanych do obiektow
handlowych wielkopowierzchmowych, a ktorych powierzchmia sprzedazy Jest
co najmme) dwukrotnie wieksza.

2. Wmesiona uwaga dotyczyla wprowadzema do  projekiu planm  zapisu  mowiacego
o zakazie budowy obiektow parterowych 1 dwukondygnacyjmych

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzgledmi! wiw wwagi w projekcie planu, poniewaz okreslona minimalna
wysokosc 16m wyklucza budowe parterowych czy tez dwukondygnacyjmych budynkow.

3. Wniesiona wwaga dotyczyla wprowadzenmia do projektu planu zapisu: . elewacja nowopowstalych obiektow
nmsl nawiazywac do charaktem architektury przemysiowe) XX wieku™.

Prezydent Miasta Zyrardowa mie uwzglednil w/w uwagi wniesionej do projektu plamu, poniewaz okreslone
w §7 pkt 2ustalen projektn planm wymagama dla nowoprojektowans] zabudowy w obszarze wpisamym do
rejestm zabytkow, jednoczesnie wskazu)ja na utizymanie industnalnego charakteru przyszle) zabudowy.

4 Wniesiona uwaga dotyczyla wykreslema ub zmmiejszema wymogn o mmmalne] liczbie muejsc
parkingowych jakie musi zapewnic mmwestor w obrebie wskazanego terenu.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/'w uwagi w projekcie plamu, poniewaz wniosek Samorzadu
Mieszkancow uznmiejszenie liczb muejsc parkmgowych jakie mmsi zapewnic mwestor w obrebie swojego
teren, mie moze byc uzasadnony tym,
ze na dzalce sasiedniej jest parking wykorzystywany w niewielkim stopniu przez klientdw sklepu LIDL.
Parking ten zostal zrealizowany przez inwestora w obrebie wskazanego terem, zgodnie z zasads. ktora révmiez
przyjeio w projekcie plamy

W okresie ponownego (frzeciegoiwyloienia wiw projektu miejscowego planu zagospodarowania

przesirzennego Miasta LZyrardowa
wraz zprognoza oddzialywania na  Srodowiske, do puhhl:megl:r wgladu, w dniach
od 22.01.2013r. do 12.02.2013r., jak rowniez W terminie skladania uwag
tj. do 26.02.2013r. do projektm miejscowego planu  zagospodarowamia  przestrzennego

nie zgloszono uwag.

Rada Miasta Zyrardowa na posiedzeniu w dniun 06 czerwea 2013r. Uchwala Nr X3AXIII/258/13 z dnia
06 czerwea 013r. wsprawie sposobu rozpatrzenia wwag do projekm planm  zagospodarowania
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przestrzennego Miasta Zyrardowa uwzglednila trzecia uwage Sekretarza Rady Samorzadu Mieszkaticow
nr 4.

Odmdwila uwwzglednienia pozostalyvch wwag do projekiu planu wniesionyeh w olkresie pierwszego
i drugiego okresu wylozenia projelztu planu do publicznego wglydu.

Prezvdent Miasta i}mrdmrn po wykonanin Uclwaly Rady Miasta E}Tnl'dn:-wn, o ktdrej wviej mowa,
ponownie wilozyl projekt planu miejscowego wraz z progneza oddziabwania na srodowiske do
publicznego wzladu w dniach od 18.06.2003r. do 09.07.2013r.

W okresie ponownego (czwartego)wyloienia wiw projeliu miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego Miasta Zyrardowa wraz z prognoza oddziabywania ma Srodowiske, do publicznegoe
wgladu, wdniach od 15.06.20013r. do 09.07. I013r., jak rowmiez wterminie skladania wwag
tj. do 23.07.2013r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgloszono uwwagi:

1. Prezesa Zarzadn AlexPol Sp.z oo,
2. Wlasciciela memichomosel — Pana Tomasza Badzniszewskiego.
IT. Lista niewwzgledmionveh wwag wraz z rozstrzygnigciem o sposobie ich rozpatrzenia:

1. Wmesiona uwaga dotyczyla wprowadzenia zmiany wiresci ustalen §8 ust 1pkt 5projekmn plamn
dotyezgcych te) meruchomoscl, na zapls nastepujace] frescl: w nowobudowanych obiektach wshugowsych
11stmejacych obiektach ustala sie mozhwosc reahzacp ushag handhy o lacme) powilerzch sprzedazy do 2000m?
Przy wanmbiy, zepdmhm powierzchnia splzeda.z} mequae przekraczala 400m°, a wistniejacych obiekiach
zabytkowych dopuszeza sie wykorzvstanie calej powierzchni nzytkowej jalko punlﬂzchlu handlowej, w tym
pumuzc]ml sprzedaiy, z E\r_',la‘czemem terendw oznaczonych symbolami U 1 3U, dla ktérych obowiazuje w tym
zakresie odrebny szczegotowy zapis™

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednit wiw uwagi w projekeie plann.

Uwaga me zostala uwzgledniona, pomewaZ tres¢ wniesione] uwagl jest sprzeczma z frescia Uchwaly Nr
XOOM/238/13 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 6 czerwea 20131 wsprawie sposobu rozpatrzemia uwag do
projekm planm zagﬂspcdmbwama przestrzennego  Miasta Zyrardowa wiazace] Prezydenta Miasta, ktora
wyklucza mozliwosc lokalizowania na fereme chjetym planem obiektéw handlowych o powlerzchni sprzedazy
powyze] 2000m”.

Rada Miasta Zyrardowa na posiedzeniu w dnin 29 sierpnia 2013r. Uchwala Nr X330V/277/13 z dnia
20 sierpunia 2013r. wsprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzemia wwag do projekiu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa nie unzglednila uwag:

1) Prezesa Zarzadu AlexPol Sp. z o.0.,
2} Wiasciciela nieruchomeosci polozonej — Pana Tomasza Radziszewsldego.

Uchwala  Nr3OO0V/277T13 zdnia 29 EIEI‘PI].I[I 2013r. wsprawie  rozstrzyvgniecia

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowamia przestrzennego
Miasta Innn:hmn stamowi zulm:sz Nr 4 do Uchwaly Nr XXXV/278/13 Rady Miasta Inmdn:rwa
z dnia 29 sierpmia 2013r.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -23 - Poz. 9971

Zataczmk Nr 3 do Uchwealy Nr 3050{V/278/13
Rady Miasta Zyrardowa
z dmia 29 sietpmia 2013 1.

Sposob  realizacji zapisamych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenmego miasta
Zvrardowa obejmujacego obszar ograniczony: ulica Limanowskiego, ulica 1-go Maja, granicami dzialel
usvmowanych pe zachodniej stromie ulicy 1-go ‘tIan, ulicy R;ldﬂmﬂnml-.ﬂ mel-u'l Pizsia. Gornym
Stawem, eranica dzialld
o ur ewid. 35161, ulica F. Chopina i rowem burz-:um mz mhczemem z zakresu planu obszardow objetych
miejscowyim P]ﬂ]lEI'I:I. zngn:-';pudm owania przestrzennego, zatwierdzonym uchwaly nr XII322/05 Rady

Miejsldej Zyrar dowa
z dnia Sgrudmia 2005r. wsprawie uchwalenia zmiany miejscowego plann zagospodarowania
prIestrzennego miasta I.'rl ardowa zatwierdzonego utlm‘nl.q

nr Lo76/03 Rady ‘hﬁe15lne1 I.umdn:rwa z dnia 19 maja 2003r. oraz dzialld o numerach ewid.; 35 19736,
JE1W2I3, 351905, imwestyeji z zakresu infr astrulttury techmiczmej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta
oraz zasady ich finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacyl zadan okreslonych w § 12 wiw II]I.F_‘] scowego planu zagospodarowama
przestrzennego. ktore nalein do zadan wiasmych muasta, stanowié beds zapisy Wieloletmiego FPlam
Inwestycyjnego dla miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaly Rady Miasta Zyrardowa.

Okresleme termuinéw przystaplena 1 zakonczena realizacyl tych zadan, ustalane bedze wedlng krytenow
1 zasad przyjetych prey konstuowanin Wieloletmegzo Flanu Imﬂ.esh'm]negﬂ

Fmansowanie kosztow pomesionych przy realizacyi zadan z zakresn mirastruktury techniczne) odbywac sie
bedzie pry pelnym lub czesciowym udaale srodkow budzetowych
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Lataezmk Nr 4 do Uchwaly Nr 3000V/278/13

Rady Miasta Zyrardowa
z draa 29 sierpmia 2013 1.
UCHWAEA NE XOOV/277/13
Rady Miasta Zyrardowa
z dnda 29 sierpnia 2013r.

W sprawle rozsirzygniecia o sposobie rozpatrzemia wwag do projektu muejscowege planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zyrardowa.

Wa podstawie art. 20 ust. | ustawy z dmia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzenmym
(Dz. U. z 201X poz. 647 z podn. zm ) uchwala sie co nastepuje:

§ L. Mie wwzgledma sig wwagl Pana Tomasza Badziszewskiego zdma 22 ijca 2013r. do projekin plam
obejnmyjacege obszar ogramiczomy: ulica Limanowskiego, ulica 1-go Maja, granicanu d=zalek usytuowamych po
zachodmie] stronie ulicy l—gcu Maja, ulica Fadriwallowska. rzeka Pisia, Gomym Stawem, granica d=iatki o or ewid
3516/1, ubicy F. C'hopma irowem burzowym z wylaczeniem z zakresu plam cobszaréw objetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzemnego, zatwierdzonym uchwala nr XLI322/05 Rady Miejskiej Zyrardowa
zdma 8 gmdma 20051 wsprawie uchwalema zmany nuejscowege plamn zagospodarowama przestrzeImego
muasta Zyrardowa zatwierdzonego uchwala nr DL7603 Eady Miejskie) Zyrardowa z dma 29 maja 20031 oraz
driatky o mumerach ewid.: 3519/36, 351923, 3519/5, zwanego dalej planem.

§21.Nie uwzgledmia sig wuwagi Prezesa Zarzadu AlexPol Sp. zoo. zdma 32Dhpea 20150
do projektu planu uwzglednionej przez Prezydenta Miasta. Tresc §15 projekiu planu zachowwe brzmiene:
JOkresla sie stawke procentows shizaca naliczanm oplaty ztytuln wzrostn wartoscl mieruchomose
spowodowanege nchwaleniem plami dla terenow o symbolu Fuzemafzmia: U, UM, Um w wysckosci — 30% dla
pozostatych terendw w wysokosc — 0%

& 3. Wykoname uchwaty POWlEIZa e Prezydentow Miasta Zyrardowa.

& 4. Uchwata wechodzi w Zycle z dniem podjecia.



		2013-10-08T15:29:31+0000
	Polska
	Sławomir Parys
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




