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UCHWALA NR XL111/906/2014
RADY MIEJSKIEJ W GLIWICACH

z dnia 8 maja 2014 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
obejmujacego ,,0siedle Czechowice"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz.U.z2013r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art.20ust. 1i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U.z2012r. poz. 647 z pézn. zm.)
na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miejska w Gliwicach

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego “Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”, ktore zostalo uchwalone uchwalg
Nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r.

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowiazywania rysunku
planu

§ 1. Tlekro¢ w dalszej cze$ci niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek niezbedny dla obstugi funkcji ustugowe;j,
produkcyjnej badz obstugi technicznej, okreslonej w niniejszym planie, stuzacy do przechowywania
materiatow, narzedzi i sprzetu;

2) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, remonty, montaz (definicja
nie dotyczy modernizacji, o ktorej mowa w Rozdziale 9);

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ linie, po wewngtrznych stronach
ktorych dopuszcza sig wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, z zastrzezeniem § 8 pkt 9;

4) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwiazane z gruntem urzadzenie
reklamowe lub urzadzenie reklamowe posiadajace samodzielna konstrukcje no$na, atakze tablice
reklamowa na $cianie budynku iinnego obiektu budowlanego, stuzaca do prezentacji reklamy
w jakiejkolwiek postaci;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna, pozioma krawedz zewngtrznej $ciany budynku, ktorego funkcja wynika z przeznaczenia
podstawowego i ktorej nie moga przekracza¢ nadziemne czgsci tego budynku, z zastrzezeniem § 8 pkt 9 -
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dla pozostatych budynkéw na dzialce budowlanej linia ta wywotuje skutki jak nieprzekraczalna linia
zabudowy;

6) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objgte planem;

7) planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaly ina rysunku planu,
dotyczacych obszaru planu;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec:

a) dla terenéw przeznaczonych w planie pod zabudowe takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni  catkowitych — wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow  w granicach
poszczegblnych dziatek budowlanych,

b) dla terenéw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad 50%
powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

o ile ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegdlnych terenow nie stanowia inaczej;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dziatce budowlanej lub terenie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okreslonych w planie;

10) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:2000, ktory stanowi
integralng cze$¢ planu jako prawa miejscowego i jest zatacznikiem do uchwaty;

11) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociagowe, sieci kanalizacji
sanitarnej ideszczowej, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieptociagi i linie teletechniczne - wraz
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwiazanymi z nimi technologicznie iniezbgdnymi do ich
funkcjonowania;

12) terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych funkcje
mieszkaniowa i ustugowa moga wystepowaé¢ samodzielnie lub tacznie, w dowolnych proporcjach;

13) terenach zabudowy ustugowo - produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych funkcje
ustugowa i produkcyjna (w tym magazynowa) moga wystgpowa¢ samodzielnie lub tacznie, w dowolnych
proporcjach;

14) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment
obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, o ile z tresci uchwaty
nie wynika inaczej;

15) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

16) ustlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, z wytaczeniem przedsigwzigc,
ktore zaliczaja si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, a takze z wytaczeniem hurtowni, sktadoéw, magazynow,
ustug produkcyjnych, warsztatow, obiektow obstugi pojazdoéw (w tym stacji paliw), punktéw skupu
i recyklingu surowcow wtornych oraz funkcji ustugowych wymagajacych otwartego sktadowania
materiatbw (nie dotyczy ustlug zwiazanych z ogrodnictwem), baz transportowych ibaz sprzetu
budowlanego, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej;

17) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.);

18) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami - mierzona od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

§ 2. 1. Plan stanowi realizacj¢ uchwaty Nr V/65/2011 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 marca 2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru obejmujacego “osiedle Czechowice”.
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2. Granice obszaru planu okre$lone na rysunku planu zawieraja fragment terytorium miasta Gliwice
potozony W jego potnocnej czesci:

1) potnocna granica obszaru planu jest jednocze$nie granica administracyjna miasta Gliwice i miasta
Pyskowice a granica wschodnia, potudniowo - wschodnia i czg$¢ poludniowej stanowia granicg miasta
Gliwice i gminy Zbrostawice;

2) zachodnia, potudniowo - zachodnia i czgs$¢ potudniowej granicy obszaru planu oparte sa 0 pasy drogowe
ulic:

a) Czotgowej - od skrzyzowania z ul. Toszecka do skrzyzowania z ul. Strzelcow Bytomskich pas drogowy
lezy w obrgbie obszaru planu, od skrzyzowania z ul. Strzelcow Bytomskich do skrzyzowania z ul.
Oswigcimska pas drogowy lezy poza obszarem planu,

b) Oswigcimskiej - od skrzyzowania z ul. Czotgowa do skrzyzowania z ul. Jagodowa - pas drogowy lezy
W obrebie obszaru planu,

c) Jagodowej - od skrzyzowania z ul. Oswigcimska do granicy administracyjnej miasta - pas drogowy lezy
W obrebie obszaru planu.

§ 3. 1. Integralna czescia uchwaty jest rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1: 2000, stanowiacy
zalacznik Nr 1 do uchwaly, zawierajacy wyrys z obowiazujacego “Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”.

2. Pozostatymi zatacznikami do uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu;

2) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 4. 1. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 3 ust. 1, obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne
bedace ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole literowo - cyfrowe, okreslajace przeznaczenie terendéw, 0 ktorych mowa w § 5, przy czym
numeracja terenéw petniacych funkcje komunikacyjne poprzedzona jest cyfra “0”;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) tereny i obiekty chronione ustaleniami planu:
a) budynki,
b) krzyze przydrozne,
c) strefa “W” ochrony archeologicznej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
d) strefa “K” ochrony krajobrazu,
e) aleje obsadzone zielenia wysoka;
7) przebiegi gtownych sieci infrastruktury technicznej:
a) przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV,
b) przebieg linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 20 kV.

2. Na rysunku planu, oktérym mowa w § 3 ust. 1, nastepujace oznaczenia graficzne petnig funkcje
informacyjna:

1) granica administracyjna miasta Gliwice;
2) strefy bezpieczenstwa istniejacych, napowietrznych linii elektroenergetycznych;
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3) strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych;
4) granice terendw zamknigtych;
5) numery ewidencyjne dziatek gruntu.

§ 5. W wyodregbnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia,
0 nastgpujacych symbolach literowych:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - istnicjace;
2) MNn - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nowe;

3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j - istniejace;
4) MNUnN - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej - nowe;

5) U - tereny zabudowy ustugowej - istniejace;

6) Un - tereny zabudowy ustugowej - nowe;

7) UP - tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej - istniejace;

8) UPn - tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej - nowe;

9) UC - tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
10) R - tereny rolnicze;

11) ZL - tereny laséw;

12) ZLd - tereny zalesien;

13) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

14) ZD - teren ogrodow dziatkowych;

15) ZNW - tereny zieleni niskiej i wysokiej zwiazanej z dolinami ciekéw wodnych i zieleni izolacyjnej;
16) WSz - teren wod powierzchniowych - zbiornik;

17) WSc - tereny wod powierzchniowych - cieki;

18) OT-W - tereny obstugi technicznej - wodociagi;

19) OT-T - teren obstugi technicznej - telekomunikacja;

20) KDG - tereny drog publicznych - gtownych;

21) KDZ - tereny drog publicznych - zbiorczych;

22) KDL - tereny drog publicznych - lokalnych;

23) KDD - tereny drég publicznych - dojazdowych;

24) KDW - tereny drog wewnetrznych;

25) KX - tereny ciagdéw pieszo - rowerowych;

26) KS - tereny parkingdéw;

27) TK - tereny kolejowe.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 6. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - istniejace, 0 symbolach od 1MN
do 26MN :

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi nieuciazliwe,
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b) budynki gospodarcze,
C) garaze,
d) sieci infrastruktury technicznej,
e) drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
f) zielen towarzyszaca i ogrody przydomowe,
g) obiekty matej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,6,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych iustugowych z dachem spadzistym 12 m,
z uwzglednieniem zapisow § 19 ust. 1 pkt 2,

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem ptaskim 9 m,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy 6 m,

h) geometria dachow dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy dwu lub wielospadowe (takze
naczbétkowe) 0 kacie nachylenia potaci 30-45°, dachy plaskie,

i) geometria dachow dla budynkow gospodarczych i garazy: dachy jedno lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 5-30°, dachy ptaskie,

J) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- zgodnie z zasadami podanymi w § 27 pkt 1,

- 1IMN i 2MN - 5 m od potudniowo - zachodniej granicy obszaru planu,
k) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z zasadami podanymi w § 27 pkt 2,

1) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i sposéb ich realizacji zgodnie
z zasadami podanymi w § 29;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) modernizacja istniejacej irealizacja nowej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
i uzupehiajacym,

b) zakaz realizacji zabudowy szeregowej,

c) zakaz realizacji wigcej niz 3 kondygnacji nadziemnych,

d) pozostate zasady jak w § 7 - § 30.

2. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nowe, o symbolach od 1IMNn do 13MNn :
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) 2MNn, 9MNnN - 11MNn - ustugi nieuciazliwe,

b) budynki gospodarcze,

C) garaze,

d) sieci infrastruktury technicznej,

e) drogi wewngtrzne, dojScia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,

f) zielen towarzyszaca i ogrody przydomowe,
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g) obiekty matej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem spadzistym 12 m,
f) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem ptaskim 9 m,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy 6 m,
h) geometria dachéw dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

-dla terenow 1MNn, 3MNn - 8MNn, 12MNn, 13MNn : dachy dwu lub wielospadowe (takze
naczotkowe) 0 kacie nachylenia potaci 30-45°,

- dla terenéw 10MNn, 11MNn dachy ptaskie,

- dla terenow 2MNn, 9MNn : dachy dwu lub wielospadowe (takze naczétkowe) 0 kacie nachylenia
potaci 30-45°, dachy ptaskie,

i) geometria dachow dla budynkow gospodarczych i garazy: dachy jedno lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 5-30°,

J) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zasadami podanymi w § 27 pkt 1,
K) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z zasadami podanymi w § 27 pkt 2,

1) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i sposéb ich realizacji zgodnie
z zasadami podanymi w § 29;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) realizacja nowej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym,
b) zakaz realizacji zabudowy szeregowej, za wyjatkiem terenéw 10MNn i 11MNn,
C) zakaz realizacji wigcej niz 3 kondygnacji nadziemnych,
d) pozostate zasady jak w § 7 - § 30.
3. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j - istniejace, 0 symbolach od IMNU do 5MNU :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieuciazliwe, z zastrzezeniem pkt 4 lit. d;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze i pomocnicze,
b) garaze,
c) sieci infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow osobowych,
e) zielen towarzyszaca i ogrody przydomowe,
f) obiekty matej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,0,
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¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem spadzistym 12 m,
f) maksymalna wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych z dachem ptaskim 9 m,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy 6 m,

h) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe (takze naczétkowe) 0 kacie nachylenia potaci 30-45°,
dachy ptaskie,

i) geometria dachow dla budynkow gospodarczych i garazy: dachy jedno lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 5-30°,

J) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zasadami podanymi w § 27 pkt 1,

k) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych isposéb ich realizacji zgodnie
z zasadami podanymi w § 29;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) modernizacja istniejacej irealizacja nowej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
i uzupetniajacym,

b) zakaz realizacji zabudowy szeregowej,
c) zakaz realizacji wigcej niz 3 kondygnacji nadziemnych,
d) IMNU, 5MNU : dopuszcza si¢ ustugi zwiazane zZ obstuga pojazdow i warsztaty,
e) pozostate zasady jak w § 7 - § 30.
4. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej - nowe, o symbolach od 1IMNUn do 3MNUnN :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieuciazliwe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze i pomocnicze,
b) garaze,
c) sieci infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngetrzne, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow osobowych,
e) zielen towarzyszaca i ogrody przydomowe,
f) obiekty matej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,6,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem spadzistym 12 m,
f) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem ptaskim 9 m,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy 6 m,

h) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe (takze naczotkowe) o kacie nachylenia potaci 30-45°,
dachy ptaskie,
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i) geometria dachéw dla budynkow gospodarczych i garazy: dachy jedno lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 5-30°,

J) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zasadami podanymi w § 27 pkt 1,

k) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i sposob ich realizacji zgodnie
z zasadami podanymi w § 29;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakaz realizacji zabudowy szeregowej,
b) zakaz realizacji wigcej niz 3 kondygnacji nadziemnych,
C) pozostate zasady jak w § 7 - § 30.
5. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowe;j - istniejace, 0 symbolach od 1U do 5U :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) 1U - 3U - ustugi nieuciazliwe z zastrzezeniem pkt 4 lit. b i c,
b) 4U - ustugi nieuciazliwe z zakresu ustug turystycznych, hotelarskich, sportu, rekreacji, gastronomii,
C) 5U - ustugi nieuciazliwe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) 2U, 3U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) 3U, 4U - boiska sportowe,
¢) 4U - budynki rekreacji indywidualnej,
d) budynki pomocnicze,
e) garaze,
f) sieci infrastruktury technicznej,
g) drogi wewngetrzne, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow osobowych,
h) zielen urzadzona,
i) obiekty matej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
-1U, 2U, 3U,5U - 0,1,
-4U - 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:
-1U, 2U, 3U,5U - 1,2,
-4U - 0,3,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 1U, 2U, 3U - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- 4U - 15% powierzchni dziatki budowlanej,
- 5U - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 1U, 2U, 3U - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
- 4U - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- 5U - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych:
-1U,2U,3U - 15m,
-4U,5U -9 m,
f) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych 12 m,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow rekreacji indywidualnej, pomocniczych i garazy 6 m,
h) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30-45°, dachy ptaskie,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zasadami podanymi w § 27 pkt 1,

j) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych isposob ich realizacji zgodnie
z zasadami podanymi w § 29;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) modernizacja istnicjacej irealizacja nowej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
i uzupehniajacym,

b) 1U - dopuszcza si¢ obiekty obstugi pojazdow, w tym stacje paliw,

C) 2U - dopuszcza sig ustugi zwiazane z otwartym sktadowaniem materiatow,

d) pozostate zasady jak w § 7 - § 30.

6. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej - nowe, o symbolach od 1Un do 8Un :
1) przeznaczenie podstawowe:

a) 1Un - 4Un - ustugi nieuciazliwe,

b) 5Un - 8Un - ustugi nieuciazliwe z zakresu ustug turystycznych, hotelarskich, sportu, rekreacji, handlu
i gastronomii, a dla terenu 8Un takze administracji,

¢) 6Un - ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) 5Un, 7Un - budynki rekreacji indywidualnej,
b) 2Un, 5Un, 6Un, 7Un, 8Un - boiska sportowe,
c) sieci infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngetrzne, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow osobowych,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
-1Un, 2Un, 3Un, 4Un, 6Un - 0,1,
-5Un, 7Un, 8Un - 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
-1Un, 2Un, 3Un, 4Un - 1,2,
-5Un, 7Un - 0,2,
-6Un - 2,5,
-8Un-04,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 1Un, 2Un, 3Un, 4Un, 6Un - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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-5Un, 7Un, 8Un - 15% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 1Un, 2Un, 3Un, 4Un, 6Un - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
- 5Un, 7Un, 8Un - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych:
-1Un, 2Un, 3Un, 4Un - 15 m,
-5Un, 6Un, 7Un - 9 m,
-8Un-18 m,
f) maksymalna wysokos¢ budynkéw rekreacji indywidualnej 6 m,
g) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30-45°, dachy plaskie,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- zgodnie z zasadami podanymi w § 27 pkt 1,
- 1Un, 4Un - 8 m od linii rozgraniczajacych te tereny i teren 03KDL,

i) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i sposéb ich realizacji zgodnie
z zasadami podanymi w § 29;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) realizacja nowej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym,
b) pozostate zasady jak w § 7 - § 30.
7. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej - istniejace, 0 symbolach od 1UP do 2UP :

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi, z wytaczeniem ustug opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, szkolnictwa, turystyki i rekreacji,
hotelarskich,

b) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki pomocnicze,
b) garaze,
c) sieci infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngetrzne, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow osobowych i cigzarowych,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 2,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ budynkéw 15 m,
f) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci 30-45°, dachy ptaskie,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zasadami podanymi w § 27 pkt 1,
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h) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw o0sobowych isposéb ich realizacji zgodnie
z zasadami podanymi w § 29;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) modernizacja istnicjacej irealizacja nowej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
i uzupehniajacym,

b) 2UP - zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
C) pozostate zasady jak w § 7 - § 30.
8. Ustala sig tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej - nowe, o symbolach od 1UPn do 2UPn :

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi, z wylaczeniem ustug opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, szkolnictwa, turystyki i rekreacji,
hotelarskich,

b) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) garaze,

b) sieci infrastruktury technicznej,

c) drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych i cigzarowych,
rampy przetadunkowe,

d) zielen urzadzona,
e) obiekty matej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 3,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ budynkéw 21 m,

f) geometria dachow: spadki dachow nie wigksze niz 15°, dopuszcza sie dachy ptaskie, kolebkowe,
koputowe, prostokresine, wielokrzywiznowe,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zasadami podanymi w § 27 pkt 1,

h) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i sposob ich realizacji zgodnie
z zasadami podanymi w § 29;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) realizacja nowej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym,
b) dopuszcza sig realizacje punktow skupu surowcow wtdrnych i recyklingu,
C) pozostate zasady jak w § 7 - § 30.

9. Ustala si¢ tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
o symbolach od 1UC do 2UC :

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) ustugi, z wylaczeniem ushug opieki zdrowotnej, spotecznej isocjalnej, administracji, szkolnictwa,
turystyki i rekreacji, hotelarskich;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) sieci infrastruktury technicznej,

b) wewnetrzne drogi dojazdowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow o0sobowych
i cigzarowych, rampy przetadunkowe,

C) zielen urzadzona,
d) elementy matej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 2,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%,
e) maksymalna wysokos$¢ budynkéw 25 m,

f) geometria dachow: spadki dachow nie wigksze niz 15° dopuszcza sie dachy ptaskie, kolebkowe,
koputowe, prostokresine, wielokrzywiznowe,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zasadami podanymi w § 27 pkt 1,

h) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i sposob ich realizacji zgodnie
z zasadami podanymi w § 29;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja nowej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym,
b) pozostate zasady jak w § 7 - § 30.
10. Ustala si¢ tereny lasow, o symbolach od 1ZL do 17ZL :

1) przeznaczenie podstawowe - lasy;
2) przeznaczenie uzupetniajace - rowy odwadniajace;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) utrzymanie i ochrona istniejacych laséw i rowow odwadniajacych,

b) pozostate zasady jak w § 8, § 9, § 12, § 17, § 19, § 21.
11. Ustala sie tereny zalesien, 0 symbolach od 1ZLd do 4ZLd :
1) przeznaczenie podstawowe - lasy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) rowy odwadniajace,
b) sieci infrastruktury technicznej bez budynkow;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) utrzymanie i ochrona istniejacych lasow i rowow odwadniajacych i wprowadzenie nowych zalesien,
b) pozostate zasady jak w § 8, § 9, § 11, § 12, § 17, § 19, § 21, § 30.
12. Ustala sie tereny zieleni urzadzonej, 0 symbolach od 1ZP do 14ZP :
1) przeznaczenie podstawowe - zielen 0 charakterze urzadzonym;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej bez budynkow,
b) drogi wewngtrzne, ciagi piesze i rowerowe,

c) obiekty matej architektury,
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d) 14ZP - urzadzenia rekreacyjno - wypoczynkowe;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) utrzymanie istniejacych i zagospodarowanie nowych terenéw zieleni urzadzonej z obiektami matej
architektury,

b) pozostate zasady jak w § 8, § 9, § 11, § 12, § 14, § 20, § 21, § 30.
13. Ustala sig tereny zieleni urzadzonej, 0 symbolach 15ZP i 16ZP :
1) przeznaczenie podstawowe - zielen 0 charakterze urzadzonym;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi nieuciazliwe z zakresu ustug turystycznych, hotelarskich, sportu, rekreacji, gastronomii,
b) budynki rekreacji indywidualnej,
¢) pola namiotowe i kempingi sezonowe,
d) parkingi,
e) sieci infrastruktury technicznej,
f) drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
g) obiekty matej architektury,
h) ciagi piesze i rowerowe,
i) place zabaw,
j) boiska i budowle sportowe,
K) cieki i zbiorniki wodne.
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 5% powierzchni poszczegolnych terenow,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow 6 m,

c) geometria dachow: dachy ptaskie, lub o spadku nie wigkszym niz 30° (dla budynkéw rekreacji
indywidualnej do 75°),

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zasadami podanymi w § 27 pkt 1,

e) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i sposob ich realizacji zgodnie
z zasadami podanymi w § 29;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) utrzymanie i ochrona istniejacych i zagospodarowanie nowych terenéw zieleni urzadzonej,

b) modernizacja istniejacej i realizacja nowej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym, a takze
rozbiorka istniejacych obiektow,

C) pozostate zasady jak w § 7 - § 30.
14. Ustala sie teren ogrodow dziatkowych, 0 symbolu 1ZD :

1) przeznaczenie podstawowe - ogrody dziatkowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi, z zastrzezeniem pkt 4 lit. d,

b) drogi wewnetrzne,
c) parkingi,
d) altany i obiekty gospodarcze,

e) cieki wodne i rowy odwadniajace,
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f) sieci infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 10% powierzchni terenu,
b) maksymalna wysokos$¢:
- budynku ustugowego 8 m,

- pozostatych budynkéw 5 m przy zastosowaniu dachu spadzistego, 3 m przy zastosowaniu dachu
ptaskiego,

c) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, dachy ptaskie,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zasadami podanymi w § 27 pkt 1;
4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) utrzymanie istniejacych i realizacja nowych ogrodéw dziatkowych,
b) realizacja nowej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym,
¢) lokalizacje parkingu dopuszcza si¢ wytacznie od strony ul. Jagodowej,
d) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi zwigzane z funkcjonowaniem ogrodow dziatkowych - Dom Dziatkowca,
e) realizacja ustug od strony wjazdu na teren ogrodow dziatkowych,
f) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej,
g) pozostate zasady jak w § 8,89, § 11,§ 12,§ 13§ 17, § 21, § 30.

15. Ustala sig tereny zieleni niskiej i wysokiej zwiazanej z dolinami ciekéw wodnych i zieleni izolacyjnej,
0 symbolach od 1ZNW do 18ZNW :

1) przeznaczenie podstawowe - zielen niska i wysoka;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe,

b) mosty i ktadki,
c) cieki i zbiorniki wodne,
d) rowy odwadniajace,
e) obiekty matej architektury,
f) sieci infrastruktury technicznej bez budynkows;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) utrzymanie terendéw zieleni,
b) pozostate zasady jak w § 8, § 9, § 11, § 12, § 17, § 19, § 21, § 30.
16. Ustala sie tereny rolnicze, o symbolach od 1R do 10R :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) uprawy polowe i sady,
b) taki i pastwiska;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) 1R, 4R, 5R, 8R, 9R - zabudowa zagrodowa,
b) drogi wewnetrzne, drogi transportu rolnego, ciagi piesze i rowerowe,
) rowy melioracyjne,

d) zielen $rodpolna,
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e) rowy odwadniajace,
f) sieci infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 2% powierzchni poszczegolnych terenow,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow 9 m,

¢) geometria dachow dla budynkow mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe (takze naczétkowe)
0 kacie nachylenia potaci 30-45°,

d) geometria dachow dla budynkow gospodarczych: dachy jedno lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 5-30°,

e) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i sposob ich realizacji zgodnie
z zasadami podanymi w § 29;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) utrzymanie i ochrona terenéw rolniczych,

b) nakaz utrzymania istniejacych zadrzewien srodpolnych,

C) pozostate zasady jak w § 8 - § 30.

17. Ustala sie teren wod powierzchniowych - zbiornik, o symbolu 1WSz :
1) przeznaczenie podstawowe - zbiornik wod sroédladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) przystanie wodne,

b) pomosty i mola,

¢) skarpy i mury oporowe,

d) sieci infrastruktury technicznej bez urzadzen i budynkow;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) utrzymanie i ochrona zbiornika wodnego,

b) pozostate zasady jak w § 9, § 11, § 12, § 19, § 21, § 30.

18. Ustala sie tereny wod powierzchniowych - cieki, o symbolach od 1WSc do 19WSc :
1) przeznaczenie podstawowe - wody $rodladowe ptynace,

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ktadki,

b) sieci infrastruktury technicznej bez budynkow;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) utrzymanie i ochrona ciekow wodnych,

b) pozostate zasady jak w § 9, § 11, § 12, § 17, § 19, § 21, § 30.

19. Ustala sie tereny obstugi technicznej - wodociagi , 0 symbolach od 10T-W do 30T-W :
1) przeznaczenie podstawowe - ujgcia wod podziemnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki pomocnicze,

b) sieci infrastruktury technicznej,

¢) drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy,
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d) zielen urzadzona,
e) obiekty matej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 15% powierzchni poszczegodlnych terenow,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow 4 m,
c) geometria dachow - spadki potaci nie wigksze niz 60°,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zasadami podanymi w § 27 pkt 1;
4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) utrzymanie istniejacych uje¢ wod podziemnych,
b) pozostate zasady jak w § 8, § 11, § 12, § 14, § 19, § 21, § 30.
20. Ustala sig teren obstugi technicznej - telekomunikacja, o symbolu 10T-T :
1) przeznaczenie podstawowe - obiekty i urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki pomocnicze,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni terenu,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow 4 m (maksymalna wysokos$¢ masztu - 90 m),
c) geometria dachoéw: dachy ptaskie lub o spadku nie wigkszym niz 30°,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zasadami podanymi w § 27 pkt 1;
4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) modernizacja istniejacych i budowa nowych obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
b) dopuszcza si¢ montaz na istniejacym maszcie nowych urzadzen telekomunikacyjnych,
C) pozostate zasady jak w § 8, § 11, § 12, § 14, § 19, § 21, § 30.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. W zakresie ochrony elementéw zagospodarowania przestrzennego, ustala si¢ w terenach MNnN
na dziatkach budowlanych, na ktorych wyznaczona zostata obowiazujaca linia zabudowy, nakaz sytuowania
budynkow, ktorych funkcja wynika z przeznaczenia podstawowego, kalenica prostopadle lub rownolegle do osi
drogi, od strony ktorej obowiazujaca linia zabudowy zostata wyznaczona.

§ 8. W zakresie ksztattowania i rewaloryzacji elementéw zagospodarowania przestrzennego, ustala sie:

1) zakaz realizacji od strony drog pelnego ogrodzenia, atakze ogrodzen sktadajacych sie z betonowych
i zelbetowych elementow prefabrykowanych;

2) zakaz stosowania jako pokrycia dachéw spadzistych papy bitumicznej, blachy trapezowej oraz ptyt
betonowych i azbestowych;

3) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;

4) nakaz uporzadkowania i zagospodarowania zielenia urzadzona dziatek, na ktorych znajduja si¢ urzadzenia
i budynki zwiazane z funkcjonowaniem sieci infrastruktury technicznej;
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5) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych nosnikéw reklamowych wytacznie o powierzchni reklamowej
nie wiekszej niz:
a) 9 m?na terenach R oraz U, Un, UC, UP i UPn,
b) 4 m® na terenach MN, MNn i MNU;

6) minimalna odleglos$¢ wolnostojacych no$nikéw reklamowych od centralnego punktu skrzyzowania drog
publicznych - 30 m;

7) dopuszcza sie lokalizacje nosnikoéw reklamowych o powierzchni reklamowej nieprzekraczajacej 2 m?
na $cianach budynkow;

8) zakaz realizacji nosnikow reklamowych §wietlnych 0 zmiennej tresci wzdhuz terenow KDG i KDZ;
9) wyznaczone w planie nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy nie dotycza:
a) podziemnych elementéw zagospodarowania terenu oraz 0 wysokosci do 0,5 m ponad poziom terenu,

b) wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen, wejs¢, elementéw odwodnienia dachu, wykraczajacych do 0,8 m
poza zewngtrzna powierzchnig Sciany budynku,

¢) podjazdow dla niepelnosprawnych oraz schodow zewnetrznych;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy w obszarze planu 45m, oile ustalenia szczegotowe dla terenow
i ustalenia zawarte w § 19 nie stanowia inaczej;

11) ustala si¢ zakaz stosowania w elewacjach i pokryciach dachowych budynkéw w zabudowie blizniaczej
odmiennej kolorystyki i odmiennych rozwiazan materiatowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Elementy systemu przyrodniczego stanowia zielen iwody otwarte, potozone w obrgbie terenow
oznaczonych symbolami ZL, ZLd, ZP, ZD, ZNW, R, WSz, WSc oraz powierzchnia biologicznie czynna,
zielen towarzyszaca zabudowie ustugowej i mieszkaniowej, a takze szpalery drzew wzdhuz drog.

2. Ustala si¢ nakaz utrzymania ciagtosci elementoéw Systemu przyrodniczego, poprzez:

1) zakaz likwidacji istniejacych ciekow wodnych oraz stosowania betonowych i zelbetowych obudow ich
koryt;

2) zakaz catkowitej likwidacji urzadzen i rowéw melioracyjnych - dopuszcza sig ich przebudowe;
3) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granic terenéw 0 symbolu WSc.
§ 10. W obrebie obszaru planu wystepuja tereny, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu:
1) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN, MNn;
2) jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych - MNU, MNUn;
3) jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych - 15ZP, 16ZP, 1ZD.

§ 11. W calym obszarze planu ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej oraz
drog.

§ 12. 1. Obszar planu potozony jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 -
“Gliwice”.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci prowadzacej do zanieczyszczenia wod podziemnych,
W szczegolnoscei:

1) wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych $ciekow bez ich oczyszczenia;
2) lokalizacji sktadowisk odpadéw, 0 ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej.

§ 13. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodet ciepta
nie spetniajacych warunkow okreslonych w § 30 ust. 6.
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§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob
zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie s$rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci

obowiazujacymi W gminie.
Rozdzial 5.

i porzadku

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 15. W obrebie obszaru planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow, ani ujete w wykazie do

gminnej ewidencji zabytkow.

§ 16. 1. Ustaleniami niniejszego planu obejmuje si¢
wyszczego6lnione W ust. 2.

2. Wykaz obiektow chronionych ustaleniami planu:

ochrona nastgpujace obiekty nieruchome,

Lp Adres Rodzaj Wiek Styl Uwagi
1 2 3 4 5 6
Budynki

1 Boroéwkowa dzvf/f)r;al dawnego kon. XVIllw.  bezstylowy érgzgliz;kéw
2 Grzybowa 2 dom 1. 30 XX w. bezstylowy
3 Kolejowa 3 dom kon. XIX w. bezstylowy
4 Kolejowa 7 dom
5 Kolejowa 19 dom kon. XIX w. bezstylowy
6 Kolejowa 21 dom po pot. XIX w. bezstylowy
7 Kolejowa 23 dom wielorodzinny  ok. 1910 . el.

neorenesan.
8 Kolejowa 24 dom 120 XX w. bezstylowy
9 Kolejowa 28 dom
10 Nad Lakami 4 dom kon. XIX w. bezstylowy
11  Nad Lakami 6 kamienica ok. 1910r. bezstylowy
12 Nad ELakami 9 dom 150 XX w.
13 Nad Eakami 12 SS}T gospodarcze vI\/2I<(2Jr)1< >)<<IX W. bezstylowy
14 Nad Lakami 17 dom I 20 XX w. bezstylowy
15 Nad Lakami 18 dom I 20 XX w. bezstylowy
16 Nad Lakami 19 dom 130 XX w. bezstylowy
17 Nad Lakami 21  dom 120 XX w. bezstylowy
18 Nad Lakami 23  dom 150 XX w. bezstylowy
1o Toszecka/Nad o ey ﬁfé}?@ﬂa pan(i?egim N okalison

Lakami i
za kaplica

20 Ziemiecicka 3 dom kon. XIX w. bezstylowy
21 Ziemiecicka 5 dom kon. XIX w. bezstylowy
22 Ziemigcicka 7 dom ok. pot. XIX w. bezstylowy
23 Ziemigcicka 9 dom ok. pot. XIX w. bezstylowy
24 Ziemiecicka 11  dom ok. pot. XIX w. bezstylowy
25 Ziemiecicka 71  dom po pot. XIX w. bezstylowy
26  Ziemiecicka 72 gdo‘)sg‘o'df;gggowa”'a kon. XIXw.  bezstylowy
27 Ziemiecicka 73 dom kon. XIX w. bezstylowy  zmoder.
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Krzyze przydrozne

1 Kolejowa / Strzelcow Bytomskich

2 Nad Lakami / Strzelcow Bytomskich

3. Ustalenia dla obiektow chronionych ustaleniami planu:
1) dopuszcza sig rozbiorke obiektéw nieruchomych bedacych w bardzo ztym stanie technicznym;

2) przy przebudowie, rozbudowie lub remoncie budynkéw objetych ochrona nakaz zachowania istniejacych
ksztattow (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadkow dachow, stosowania barw odtwarzajacych
kolorystyke oryginalng (kolor naturalny tynku, piaskowy, popielaty) oraz materiatdow wykonczeniowych
nawiazujacych do oryginalnych (tynk, dachowka ceramiczna);

3) ustala si¢ zakaz nadbudowy budynkows;

4) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej - nakaz stosowania stolarki o pierwotnych podziatach; nalezy
zachowa¢ gabaryty, ksztalt, istniejace wngki okienne, kolorystyke stolarki oryginalnej oraz detal
architektoniczny elewacji; dopuszcza sie przebudowe wnek okiennych na drzwiowe w parterach
budynkow.

5) ustala si¢ zakaz likwidacji krzyzy przydroznych.

§17.1. W zwiazku z wystgpowaniem w granicach obszaru planu duzej ilosci zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych, dla catego obszaru planu wyznacza sig strefe “OW? obserwacji archeologicznej.

2. Dla ochrony zabytkow archeologicznych w obrebie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
wyznacza sig strefg ochrony archeologicznej “W” o promieniu 25 m lub 50 m zgodnie z rysunkiem planu.

3. Wykaz zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:

osadnictwa

Nr stan. w obrebie Nr stan. w obrebie Typ Przynalezno$¢ chronologiczna,
obszaru AZP miejscowosci stanowiska kulturowa
1 2 3 4
96-44/26 Czechowice 1 - wczesne $redniowiecze
96-44/27 Czechowice 2 - wczesne $redniowiecze
96-44/28 Czechowice 3 - wczesne $redniowiecze
96-44/29 Czechowice 4 - sredniowiecze
96-44/30 Czechowice 5 osada sredniowiecze XII1 w.
96-44/31 Czechowice 6 Sle.ld paleolit, mezolit
osadnictwa
$lad epoka brazu, epoka zelaza
96-44/32 Czechowice 7 osadnictwa wczesne $redniowiecze
osada X-X1 w.
96-44/33 Czechowice 8 cmentarzysko pr{:\d2|ej_e .
wczesne Sredniowiecze
96-44/34 Czechowice 9 osada neolit
96-44/35 Czechowice 10 Slad pdzne $redniowiecze
osadnictwa
96-44/37 Czechowice 11 Sk.ld pozne $redniowiecze
osadnictwa
96-44/40 Czechowice 12 osada p6zne $redniowiecze
96-44/41 Czechowice 13 Slad pozme sredniowiecze
osadnictwa
96-44/42 Czechowice 14 osada p6zne $redniowiecze
96-44/43 Czechowice 15 osada pbdzne Sredniowiecze
96-44/44 Czechowice 16 Slad péime Sredniowiecze
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96-44/45 Czechowice 17 Slad pozne sredniowiecze
osadnictwa
epoka brazu, epoka zelaza
96-44/46 Czechowice 18 osada wczesne sredniowiecze
VIHI-X w.
96-44/47 Czechowice 19 Slad pozne $redniowiecze
osadnictwa
96-44/50 Czechowice 20 osada pozne Sredniowiecze
96-44/51 Czechowice 21 osada pbézne Sredniowiecze
96-44/52 Czechowice 22 osada pozne Sredniowiecze
96-44/53 Czechowice 23 Shfld ’e;pok’a "a”."e”.”a
osadnictwa pozne Sredniowiecze
96-44/54 Czechowice 24 slad posne Sredniowiecze
osadnictwa
96-44/55 Czechowice 25 osada pbdzne Sredniowiecze
96-44/56 Czechowice 26 osada pozne $redniowiecze
$lad
96-44/57 Czechowice 27 osadnictwa pozne $redniowiecze
osada

§ 18. W obrebie planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
§ 19. 1. Ustala sig strefe “K* ochrony krajobrazu:

1) strefa obejmuje fragmenty laséw oraz Zbiornik “Czechowice” wraz z jego najblizszym otoczeniem -
zgodnie z rysunkiem planu;

2) w obrebie strefy ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci zabudowy wigkszej niz
9m.

2. Ustala si¢ ochrone ulic obsadzonych zielenia wysoka (fragmenty ul. Ziemigcickiej i Borowkowej -
zgodnie z rysunkiem planu):

1) obowiazuje nakaz utrzymania drzew znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych tereny 06KDZ, 07KDZ
i 01KDL, z zastrzezeniem ust. 2;

2) dopuszcza si¢ wylacznie ciecia pielegnacyjne oraz wycinke podyktowana wzgledami bezpieczenstwa
i funkcjonowania systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Rozdziatl 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 20. 1. W planie nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow ustawy.

2. Przestrzenie publiczne w planie znajduja si¢ W obrebie terendw 0znaczonych symbolami: KDG, KDZ,
KDL, KDD i KX.

3. W obrebie terenow wymienionych w ust. 2 ustala sie:

1) ksztattowanie wngtrz ulic przy zastosowaniu zieleni sredniej i wysokiej oraz elementow matej architektury,
atakze oddzielenie jezdni od chodnika pasem zieleni 0 szerokosci minimum 1m (tylko dla terendw:
01KDG, 03KDG, 04KDG, 05KDG, 01KDZ, 02KDZ, 03KDL, 04KDL);

2) obiekty matej architektury: tawki, $mietniki i latarnie, nalezy lokalizowa¢ w terenach KDG, KDZ, KDL,
KDD w rejonie przystankéw autobusowych i skrzyzowan.

Rozdziat 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
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zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, a takze szczegolne warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 21. 1. Obszar planu w catosci lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 “Gliwice”
- szczegOtowe zasady zagospodarowania terenow stuzace ochronie wod podziemnych zostaty zawarte w § 12
uchwaty.

2. W granicach obszaru planu znajduja si¢ ustanowione strefy ochrony bezposredniej dla ujeé wod
podziemnych (w granicach ogrodzen).

3. W granicach obszaru planu nie wystepuja tereny i obszary gornicze, ani udokumentowane ztoza kopalin.

4. W granicach obszaru planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia Oraz narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

5. W granicach obszaru planu nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
6. W granicach obszaru planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody.

§ 22. W planie nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich
uzytkowaniu.

Rozdziat 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 23. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.
§ 24. 1. Ustala si¢ parametry dla nowo wydzielanych dziatek w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy:
a) jednorodzinnej, wolnostojacej - 600 m?,
b) jednorodzinnej, blizniaczej - 400 m?,
¢) ushugowe;j - 500 m?,
d) ustugowo - produkcyjnej - 1000 m?
2) minimalne szerokosci frontow nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy:
a) jednorodzinnej, wolnostojacej - 18 m,
b) jednorodzinnej, blizniaczej - 14 m,
C) ustugowej - 15 m,
d) ustugowo - produkcyjnej - 30 m;
3) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja 10°.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 25. 1. Podstawowy system komunikacyjny obszaru planu bedzie tworzy¢ uktad drog publicznych,
potozonych w granicach terenéw o0 symbolach: KDG, KDZ, KDL i KDD, w obrgbie ktorych znajduja sig:

1) ul. Toszecka (01KDG - 04KDG);

2) ul. Strzelcow Bytomskich (od potudniowo - zachodniej granicy obszaru planu do skrzyzowania
z ul. Jagodowa - 05KDG);

3) ul. Nad Lakami (03KDZ);

4) ul. Ziemigcicka (04KDZ - 07TKDZ2);
5) ul. Oswigcimska (02KDZ);

6) ul. Boréwkowa (01KDL, 02KDL);

7) ul. Jagodowa (01KDZ, 05KDG od skrzyzowania zul. Strzelcow Bytomskich do skrzyzowania
z ul. Toszecka);
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8) ul. Kolejowa (02KDD - 04KDD);
9) ul. Grzybowa (08KDD);
10) drogi projektowane.

2. Uzupelnieniem podstawowego systemu komunikacyjnego sa ciagi pieszo - rowerowe (potozone
W obrebie terenow 0 symbolu KX), drogi wewnetrzne (potozone W obrebie terenéw 0 symbolu KDW)
niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne, a takze linie kolejowe (potozone w obrgbie terenow
0 symbolu TK).

3. Modernizacja istniejacego, podstawowego i uzupetniajacego uktadu komunikacyjnego polega¢ bedzie na
remontach, przebudowie irozbudowie istniejacych drog ilinii kolejowych wraz ztowarzyszaca im
infrastrukturag.

4. Rozbudowa istniejacego podstawowego i uzupetniajacego uktadu komunikacyjnego polega¢ bedzie na
realizacji wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi projektowanych drég publicznych i ciagéw pieszo
- rowerowych oraz realizacji niewyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi drog wewngtrznych.

5. Na terenach przeznaczonych w planie pod komunikacj¢ dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych
rozwiazan komunikacyjnych, do czasu realizacji projektowanych drog.

6. Tereny o symbolach: 01TK i 02TK zwiazane sa z realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym pod nazwa “Rewitalizacja linii kolejowej nr 132/135 na odcinku Gliwice Labgdy — Pyskowice-
Btotnica Strzelecka”.

§ 26. System komunikacyjny obszaru planu taczy¢ bedzie si¢ z zewngtrznym systemem komunikacyjnym:

1) miasta Gliwice, za posrednictwem drog potozonych w granicach terenéw o symbolach: 04KDG, 05KDG,
01KDZ, 02KDZ, 05KDL;

2) miasta Pyskowice, za posrednictwem drog potozonych w granicach terenéw o0 symbolach: 01KDG,
01KDL, 01KDD;

3) gminy Zbrostawice, za posrednictwem drog lezacych w obrebie terendéw 0 symbolu 07KDZ i 03KDW.

§ 27. Na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowg, przylegajacych do terenow tworzacych system
komunikacyjny obszaru planu, ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, liczac od linii rozgraniczajacych w odleglosci:
a) od terenow 01KDG, 03KDG, 05KDG 6 m,
b) od terenu 02KDG od 7 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
¢) od terenow 01KDZ, 02KDZ, 04KDZ - 07TKDZ 6 m,
d) od terenu 03KDZ 8 m,
e) od terenow 01KDL, 02KDL, 04KDL 5 m,
f) od terenu 03KDL 8 m,
g) od terenéw 01KDD, 05KDD - 08KDD, 010KDD, 012KDD 5 m,
h) od terenow 02KDD - 04KDD, 09KDD, 011KDD 6 m,
i) od terenow 01KDW — 03KDW 5 m,
o ile ustalenia szczegotowe dla terendéw nhie stanowia inaczej;
2) obowiazujace linie zabudowy liczac od linii rozgraniczajacych od terenu 03KDL w odlegtosci 8 m.
§ 28. 1. Ustala sig tereny drog publicznych - gtéwnych, o symbolach od 01KDG do 05KDG :
1) przeznaczenie podstawowe - drogi gtéwne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi piesze i rowerowe,

b) zatoki i przystanki autobusowe,
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) miejsca postojowe dla samochodow,
d) sieci infrastruktury technicznej bez budynkow,
e) obiekty matej architektury,
f) budowle zwiazane z funkcjonowaniem drog i linii kolejowych,
0) zielen urzadzona,
h) urzadzenia ochrony srodowiska;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) przekroj drogi:
- 01KDG, 03KDG, 04KDG - 2x2 (dwie jezdnie o dwoch pasach ruchu),
- 02KDG - 1x4 (jedna jezdnia o czterech pasach ruchu),
- 05KDG - 1x2 (jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu),
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- 01KDG o0d 21 m do 65 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 02KDG o0d 18 m do 27 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 03KDG 40 m,
- 04KDG 32 m,
- 05KDG od 12 m do 15 m zgodnie z rysunkiem planu;
4) zasady zagospodarowania terenow:
a) modernizacja istniejacych i budowa nowych drog,

b) nakaz realizacji urzadzen ochrony srodowiska stuzacych oczyszczaniu Sciekéw deszczowych (przy
przebudowie lub rozbudowie drog),

c) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe iremonty istniejacych fragmentéw linii kolejowych lezacych
w obrebie terenu 01KDG wraz ztowarzyszaca infrastruktura techniczna i budowlami zwiazanymi
z funkcjonowaniem tych linii,

d) pozostate zasady jak w § 8, § 9, § 11, § 12, § 14, § 17, § 19, § 20, § 21, § 30.
2. Ustala sie tereny drog publicznych - zbiorczych, o symbolach od 01KDZ do 07KDZ :
1) przeznaczenie podstawowe - drogi zbiorcze;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) zatoki i przystanki autobusowe,
) miejsca postojowe dla samochodow,
d) sieci infrastruktury technicznej bez budynkow,
e) obiekty matej architektury,
f) budowle zwiazane z funkcjonowaniem drog i linii kolejowych,
Q) zielen urzadzona,
h) urzadzenia ochrony srodowiska;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) przekréj drogi - 1x2 (jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu),

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
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- 01KDZ od 20 m do 29 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 02KDZ od 20 m do 36 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 03KDZ od 10 m do 32 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 04KDZ od 10 m do 32 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 05KDZ 20 m,
- 06KDZ od 14 m do 17 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 07KDZ od 18 m do 20 m zgodnie z rysunkiem planu;
4) zasady zagospodarowania terenow:
a) modernizacja istniejacych i budowa nowych drog,
b) nakaz realizacji urzadzen ochrony srodowiska stuzacych oczyszczaniu sciekow deszczowych,
c) dopuszcza sig realizacj¢ dodatkowych paséw do skregtu w rejonie skrzyzowan,

d) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe istniejacych fragmentow linii kolejowych lezacych w obrgbie
terenéw 01KDZ i 05KDZ, wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczna i budowlami zwiazanymi
z funkcjonowaniem tych linii,

e) pozostale zasady jak w § 8,§ 9, § 11, § 12, § 14, § 16, § 17, § 19, § 20, § 21, § 30.
3. Ustala sig tereny drog publicznych - lokalnych, o symbolach od 01KDL do 06 KDL :
1) przeznaczenie podstawowe - drogi lokalne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) zatoki i przystanki autobusowe,
c) miejsca postojowe dla samochodow,
d) place manewrowe,
e) sieci infrastruktury technicznej bez budynkow,
f) obiekty matej architektury,
g) budowle zwiazane z funkcjonowaniem drog i linii kolejowych,
h) zieleh urzadzona,
i) urzadzenia ochrony $rodowiska;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terendow:
a) przekroj drogi - 1x2 (jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu),
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- 01KDL od 12 m do 30 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 02KDL od 11 m do 29 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 03KDL od 10 m do 33 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 04KDL od 16 m do 36 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 05KDL 30 m,
- 06KDL od 18 m do 22 m zgodnie z rysunkiem planu,
4) zasady zagospodarowania terenow:
a) modernizacja istniejacych i budowa nowych drég,

b) dopuszcza sig realizacjg¢ dodatkowych pasow do skretu w rejonie skrzyzowan,
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¢) dopuszcza sie przebudowe irozbudowe fragmentéw linii  kolejowych lezacych w liniach
rozgraniczajacych drogi 02KDL, wraz ztowarzyszaca infrastruktura techniczna i budowlami
zwigzanymi z funkcjonowaniem tych linii,

d) pozostate zasady jak w § 8, § 9, § 11, § 12, § 14, § 17, § 19, § 20, § 21, § 30.
4. Ustala sig tereny drog publicznych - dojazdowych, o symbolach od 01KDD do 012KDD :
1) przeznaczenie podstawowe - drogi dojazdowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) miejsca postojowe dla samochodéw,
¢) place manewrowe,
d) sieci infrastruktury technicznej bez budynkow,
e) obiekty matej architektury,
f) zielen urzadzona,
0) urzadzenia ochrony srodowiska;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terendow:
a) przekroj drogi - 1x2 (jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu),
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- 01KDD od 15 m do 37 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 02KDD od 6 m do 25 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 03KDD od 6 m do 17 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 04KDD od 6 m do 19 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 05KDD od 6 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 06KDD od 10 m do 21 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 07KDD od 10 m do 21 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 08KDD od 10 m do 31 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 09KDD od 5 m do 16 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 010KDD od 10 m do 20 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 011KDD od 10 m do 20 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 012KDD od 10 m do 29 m zgodnie z rysunkiem planu;
4) zasady zagospodarowania terenow:
a) modernizacja istniejacych i budowa nowych drég,
b) pozostate zasady jak w § 8, § 9, § 11, § 12, § 14, § 17, § 19, § 20, § 21, § 30.
5. Ustala sie tereny drog wewnetrznych, o symbolach od 01KDW do 03KDW :
1) przeznaczenie podstawowe - drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) place manewrowe,
c) budowle zwigzane z funkcjonowaniem drog i linii kolejowych,

d) sieci infrastruktury technicznej;
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3) parametry i wskazniki zagospodarowania terendow:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

- 01KDW od 10 m do 22 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 02KDW od 8 m do 22 m zgodnie z rysunkiem planu,
- 03KDW od 5 m do 12 m zgodnie z rysunkiem planu;
4) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) modernizacja istniejacych drog,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg i remonty linii kolejowych lezacych w obrgbie terenu 02KDW,
wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczna i budowlami zwiazanymi z funkcjonowaniem tych linii,

C) pozostate zasady jak w § 8, § 9, § 11, § 12, § 14, § 19, § 21, § 30.
6. Ustala si¢ tereny ciagéw pieszo - rowerowych, o symbolach od 01KX do 02KX :
1) przeznaczenie podstawowe - ciagi piesze i rowerowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej bez budynkow,

b) obiekty matej architektury,
C) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terendw - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m;
4) zasady zagospodarowania terenow:
a) realizacja ciagow pieszo - rowerowych,
b) pozostate zasady jak w § 8, § 9, § 11, § 12, § 14, § 19, § 20, § 21, § 30.
7. Ustala sig tereny parkingéw, o symbolach od 01KS do 05KS :
1) przeznaczenie podstawowe - miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) place manewrowe i petle autobusowe,
c) sieci infrastruktury technicznej bez budynkow,
d) urzadzenia ochrony srodowiska;
3) zasady zagospodarowania terenow:
a) nakaz realizacji urzadzen ochrony srodowiska stuzacych oczyszczaniu sciekow deszczowych,
b) pozostate zasady jak w § 8, § 9, § 11, § 12, § 14, § 17, § 21, § 30.
8. Ustala sie tereny kolejowe, o symbolach od 01TK do 06 TK :
1) przeznaczenie podstawowe - linie kolejowe wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczna i obiektami
inzynieryjnymi;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia ochrony srodowiska;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) utrzymanie i modernizacja istniejacych linii kolejowych, wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczna,
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b) pozostate zasady jak w § 8, § 9, § 11, § 12, § 14, § 17, § 21, § 30.

¢) modernizacja linii kolejowych na terenach o symbolach: 01TK i02TK zgodnie z ponadlokalnym
programem “Rewitalizacja linii kolejowej nr 132/135 na odcinku Gliwice Labedy — Pyskowice-Btotnica
Strzelecka”.

§ 29. 1. Ustala si¢ minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, koniecznych do
obstugi inwestycji realizowanych w obrebie poszczegolnych terendéw dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - 1 miejsce na 1 mieszkanie;

2) zabudowy ustugowe;j i ustugowo - produkcyjnej - 1 miejsce na 1 pracownika lub 2 miejsca na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

3) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - 4 miejsca na kazde 100 m? powierzchni
sprzedazy;

4) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? - 3 miejsca na kazde 100 m? powierzchni
sprzedazy.

2. Dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie niezadaszonej, a takze w garazach wolnostojacych
lub wbudowanych oraz w wiatach garazowych;

2) dla zabudowy ustugowej iustugowo - produkcyjnej w formie otwartych parkingéw oraz jako garaze
wbudowane w obiekty ustugowe.

§ 30. 1. Ustala sig, ze obszar planu bgdzie obstugiwany infrastruktura techniczna w zakresie zaopatrzenia
w wode, przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) zaopatrzenie z uje¢ wod podziemnych, znajdujacych si¢ w granicach obszaru planu;
2) zasilanie z sieci wodociagowej powiazanej Z zewngtrznym Systemem wodociagowym od strony Labed,

3) modernizacja istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez przebudowe wodociagéw i przylaczy oraz
urzadzen i obiektow zwiazanych z ich funkcjonowaniem;

4) rozbudowa sieci bedzie realizowana poprzez budoweg nowych wodociagdéw i przyltaczy oraz urzadzen
i obiektow zwiazanych z ich funkcjonowaniem.

2. Ustala sie, ze obszar planu bedzie obstugiwany infrastruktura techniczna w zakresie odprowadzania
i oczyszczania sciekéw bytowo-gospodarczych, przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastgpnie do miejskiej oczyszczalni $ciekow;

2) dopuszcza si¢ realizacje bezodptywowych, szczelnych zbiornikéw ha nieczystosci oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

3) odprowadzenie sciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, po ich wstepnym oczyszczeniu,

4) modernizacja istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez przebudowe sieci i przytaczy oraz urzadzen
i obiektow zwiazanych z ich funkcjonowaniem;

5) rozbudowa sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych sieci i przytaczy oraz urzadzen i obiektow
zwiazanych z ich funkcjonowaniem.

3. Ustala sig, ze obszar planu nie bedzie obstugiwany infrastruktura techniczna w zakresie odprowadzania
wod opadowych. Odprowadzenie wod deszczowych z terendéw drog publicznych do rowow przydroznych,
z terendw przeznaczonych w planie pod zabudoweg do rowow lub studzienek zanikowych.

4. Ustala sie, ze obszar planu bedzie obstugiwany infrastruktura techniczna w zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczng, przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) obszar planu zasilany bedzie za posrednictwem sieci elektroenergetycznej od strony Glownego Punktu
Zasilania “Labedy”;

2) modernizacja istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez przebudowe linii elektroenergetycznych
niskiego i sredniego napigcia oraz stacji transformatorowych, wraz z przytaczami do budynkow;
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3) rozbudowa sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego
i $redniego napiecia oraz stacji transformatorowych, wraz z przytaczami do budynkow;

4) realizacja nowych i przebudowa istniejacych sieci wytacznie jako skablowanych, podziemnych;

5) lokalizacja stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych i projektowanych
drog;

6) zaopatrzenie terenow droég w oswietlenie, poprzez modernizacj¢ istniejacych oraz budowe¢ nowych sieci
i urzadzen.

5. Ustala sig, ze obszar planu bedzie obstugiwany infrastruktura techniczna w zakresie zaopatrzenia w gaz,
przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) obszar planu zasilany bedzie za posrednictwem sieci gazowej od strony Labed;

2) modernizacja istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez przebudowe sieci gazowej niskiego i sredniego
cisnienia, przytaczy oraz urzadzen i obiektow zwiazanych z ich funkcjonowaniem;

3) rozbudowa istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez budowg nowych sieci gazowej niskiego
i $redniego cisnienia, przytaczy oraz urzadzen i obiektéw zwiazanych z ich funkcjonowaniem.

6. Ustala sig, ze obszar planu bedzie obstugiwany infrastruktura techniczna w zakresie zaopatrzenia
W energie cieplna, przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) zaopatrzenie ze zrodet centralnych;

2) ogrzewanie elektryczne, atakze stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania, w tym
kottownie gazowe, kottownie olejowe z wylaczeniem nagrzewnic powietrznych olejowych, kotlownie na
paliwa stale 0 sprawnosci co najmniej 80% i wskaznikach emisji (ilo$¢ zanieczyszczen w suchych gazach
odlotowych w warunkach normalnych, przy zawartosci tlenu 10%) tlenku wegla nie wiekszym niz
1200 mg/m? oraz pytu nie wigkszym niz 125 mg/m°.

7. Ustala sig, ze obszar planu bedzie obstugiwany infrastruktura techniczna w zakresie telekomunikaciji,
przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) modernizacja istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez przebudowe sieci telekomunikacyjnej oraz
urzadzen i obiektow zwiazanych z jej funkcjonowaniem;

2) rozbudowa istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych sieci telekomunikacyjnych oraz
urzadzen i obiektow zwiazanych z ich funkcjonowaniem;

3) realizacja nowych i przebudowa istniejacych sieci wytacznie jako skablowanych, podziemnych;
4) budowa sieci telekomunikacyijnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej;

5) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej i internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu.

8. Na wszystkich terenach potozonych w planie (za wyjatkiem terenéw ZL i ZLd), dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe, a takze zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej
przy zachowaniu ciagto$ci systemow zaopatrzenia w poszczegdlne media.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 31. W obszarze planu nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 32. Dla wszystkich terenéw objgtych planem ustala si¢ stawkg procentowa shuzaca do naliczania
jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci W zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci
30%.
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Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 34. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Gliwicach

Zbigniew Wygoda
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLIII/906/2014
Rady Miejskie; w Gliwicach
z dnia 8 maja 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL111/906/2014
Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 8 maja 2014 .

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz.U.z2013r., poz. 594 zpbézn. zm.) oraz art. 3ust. 1i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Gliwicach
rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego ,,osiedle
Czechowice”.

§ 1. Zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), zostata sporzadzona ponizsza lista uwag,
ktorych Prezydent Miasta po rozpatrzeniu nie uwzglednit i przekazana Radzie Miejskiej w Gliwicach wraz
z projektem planu.

§ 2. Dziatajac zgodnie zart. 20 ust.1 ww. ustawy, Rada Miejska w Gliwicach, po zapoznaniu si¢
z zarzadzeniem nr PM-5132/2013 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 11 pazdziernika 2013 r. w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gliwice dla obszaru obejmujacego ,0siedle Czechowice” - po jego pierwszym wylozeniu do publicznego

wgladu”™, nie uwzglednia uwag wymienionych w liscie:

Data Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenie
L.p.| wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, projektu planu
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy dla nieruchomosci
uwaga
1 2 3 4 5 6
1 Pani Skladajaca uwage wnosi 0 zapisanie w planie: ulica Ziemigcicka 04KDZ
13.08.2013 Agata »mozliwosci zabudowania progéw zwalniajacych (spowalniaczy - ulica zbiorcza
(O Wojtkiewicz drogowych) na ulicy Ziemiecickiej na odcinku od skrzyzowania
z ulica Toszecka do wiaduktu (w szczegolno$ci w rejonie
skrzyzowania z ulicg Strazacka). Ta prosta droga sprzyja
nadmiernemu rozwijaniu predkosci, co stwarza realne zagrozenie
dla mieszkancow, przepisy ruchu drogowego sa tutaj nagminnie
famane — W szczegodlnosci przez odwiedzajacych osrodek
Czechowice.”
2 Pan 2.1.  Skladajacy uwage wnosi  sprzeciw W zwiazku dziatka numer 5MN
04.09.2013 | Lubomir Petrow- |z umieszczeniem w wykazie obiektow chronionych ustaleniami 24714 - tereny zabudowy
@) Pahuta planu jako zabytek budynku, ktorego jest wilascicielem, obreb mieszkaniowej
potozonego pod adresem ulica Nad L.akami 9. Czechowice jednorodzinnej-
Zachod istniejace
3 Rada Osiedlowa | Podmiot skfadajacy uwage wnosi o0budowe chodnika| ulica Strzelcow 05KDG
09.09.2013 Czechowice przy ulicach Strzelcow Bytomskich iNad fLakami w trosce Bytomskich - ulica gtéwna
@ ul. Nad Lakami 1 | 0 bezpieczenstwo mieszkancow dzielnicy. ulica Nad Lakami 03KDZ
44-109 Gliwice — ulica zbiorcza
4 Pan Podmiot sktadajacy uwage wnosi 0 zmiang przeznaczenia dziatki | dziatka numer 355 2ZLd
12.09.2013 Jan Biskupek numer 355, obreb Czechowice Zachdd, na tereny budowlane. obreb - tereny zalesien
5) Czechowice
Zachod
5 Stowarzyszenie | Podmiot skladajacy uwagg wnosi o budowe chodnika idrogi| ulica Strzelcow 05KDG
19.09.2013 Rozwoju rowerowej przy ulicach Strzelcow Bytomskich iNad ELakami, Bytomskich - ulica gtowna
©) Czechowic umozliwiajacych bezpieczna komunikacj¢ migdzy dzielnicami| ulica Nad Eakami 03KDZ
ul. Nad Lakami 1 | Czechowice i Labgdy. —ulica zbiorcza
44-109 Gliwice
6 Pan Skladajacy uwagg wnioskuje ozmiang klasyfikacji drogi| ulica Ziemigcicka 04-07KDZ
20.09.2013 | Adam Wawryniuk |z powiatowej na gminna, uniemozliwienie jej przebudowy - ulica zbiorcza
@) i rozbudowy na odcinku od ulicy Toszeckiej do wiaduktu oraz
za$lepienie jej wtaki sposob aby stata si¢ droga dojazdowa do
posesji.
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" numer podany w nawiasach stanowi oznaczenie uwagi W tabeli stanowiacej zatacznik nr 1 do
zarzadzenia nr PM-5132/2013 Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 11 pazdziernika 2013 r. w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gliwice dla obszaru obejmujacego ,,osiedle Czechowice”

™ wszystkie uwagi ztozone po ponownym wylozeniu do publicznego wgladu zostaty uwzglednione
w projekcie planu
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI111/906/2014
Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 8 maja 2014 .

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz. U.z2013r., poz. 594 z p6zn. zm.), art. 3ust. 1i art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz.U.z2012r. poz. 647 zpdzn. zm.), oraz
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity, Dz. U. z 2013 r. poz.

885z po6zn. zm.), woparciu 0 "Prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujacego ,,0siedle Czechowice”

Rada Miejska w Gliwicach
rozstrzyga

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru obejmujacego ,,0siedle Czechowice”, miasto Gliwice bedzie realizowato nastgpujace inwestycje
z zakresu infrastruktury:

1) infrastruktur¢ drogowa obejmujaca:
a) realizacj¢ projektowanych drog publicznych (KDL, KDD),
b) realizacjg poszerzen istniejacych drog publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD);

2) infrastrukture techniczng obejmujaca realizacje oswietlenia ulicznego drog publicznych.
§ 2. Zrodtem finansowania inwestycji, wymienionych w § 1 beda:

1) srodki wtasne miasta Gliwice;

2) $rodki zewngtrzne z uwzglednieniem funduszy pomocowych;

3) partnerstwo publiczno-prywatne.

§ 3. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania
srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objgtym planem.
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