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UCHWALA NR LXXXI1/2076/2014
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 15 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego
Mokotowa dla zabudowy w pierzei ul. Madalinskiego w kwartale I 7

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm."Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.?) w zwigzku z uchwala
nr XXVII/550/2011 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 17 listopada 2011 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa dla
zabudowy w pierzei ul. Madalinskiego w kwartale 17, Rada Miasta Stotecznego Warszawy, stwierdzajac
spojnos$¢ zmiany planu z zapisami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy uchwalonym uchwatg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r.
(z p6zn. zm.») uchwala co nastepuje

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa
dla zabudowy w pierzei ul. Madalinskiego w kwartale 17, obejmujacej obszar dziatek ewidencyjnych nr
33135 z obrgbu 10117 — wedlug tresci § 2 niniejszej uchwaty.

§ 2. W uchwale Nr LXX/2187/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 stycznia 2010 r.w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa wprowadza si¢ nastgpujace
zmiany:

1) w § 157 ust.7.2 otrzymuje brzmienie:

,»7.2. Obiekty chronione planem 1) ul.Kartowicza 16, 18 - domy
2) ulkbowicka 27,29, 31 A, 33, 35/35A, 37 - domy
3) ul.Madalinskiego 83- dom.”

2) Wprowadza si¢ §157a:
,Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem [7a MN(U)”;

3) § 157a otrzymuje brzmienie:

,,Ustalenie planu Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie terenu: 1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz.U. z 2013 poz. 645, poz. 1318.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2013 poz. 645, poz. 1318.
3) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2013 poz. 645, poz. 1318.
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2) dopuszczalne: ustugi.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — 2,0;

- dla zabudowy wielorodzinnej — 2,5;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — 0,5;

- dla zabudowy wielorodzinnej — 0,5;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 11 m, przy czym przez pojecie
wysokosci zabudowy nalezy rozumie¢ najwigkszy, nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku (w metrach), mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg i nadbudowe istniejacych budynkow -

z zastrzezeniem ust. 7;

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji wielorodzinnej w budynku przy ul.

Madalinskiego 85;

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

strefa ochrony konserwatorskiej C - zgodnie z ustaleniami ogoélnymi okreslonymi
w § 7 ust. 3.3 uchwaty

4. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna

zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w § 12 uchwaty

5. Zasady obstugi
komunikacyjne;j:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna od ulicy Madalinskiego;
2) wskaznik miejsc parkingowych wedtug ustalen ogoélnych okreslonych w §11
uchwaty

6. Stawki procentowe

zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 13 ust. 1 uchwaty

7. Zasady ochrony dobr kultury:

7.1.Zasady ochrony budynku przy
ul. Madalinskiego 85 poprzez:

1) zachowanie cech architektonicznych budynku, takich jak:

a) zachowanie uktadu otworéw okiennych i drzwiowych;

b) zachowanie detalu architektonicznego w postaci gzymsow, balkonow, balustrad,
charakteru i materiatu stolarki okiennej itp.;

2) zakaz stosowania od strony ul. Madalinskiego no$nikoéw

reklamowych.”

§ 3. Integralng czgsécig zmiany planu sg nastepujgce zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu;
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2) zalacznik nr 2 — wykaz uwag wniesionych do projektu zmiany planu wraz ze sposobem ich rozpatrzenia;

3) zatacznik nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 4. Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwalg Nr
LXX/2187/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 14 stycznia 2010 r. pozostajg bez zmian.

§ 5. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Warszawy.

§ 6. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr LXXXI1/2076/2014

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 15 maja 2014 r.

W sprawie

zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

rejonu Starego Mokotowa

dla zabudowy w pierzei ul. Madalinskiego
w kwartale 17

RYSUNEK ZMIANY PLANU
SKALA 1:1000

Schemat arkuszy rysunku zmiany planu
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARC
REJONU STAREGO MOKOTOWA DLA ZABUDOW

WYRYS ZE STUDIUN UWARLINKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD
M. ST WARSZAWY PRZYJETEGO UCHWALA NR LXXXIIZ746/2006 RADY M.ST, WARSZAWY
Z DN. 10 PAZDZIERNIKA 2006 R, Z POZNIEJSZYM: ZMANAME
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Odwiadczam, e rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rejonu Starego Mokotowa dla zabudowy w pierzel
ul. Madalinskiego w kwarlale | 7 w Warszawie wykonany w
skali 1:1000, zosiat sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej
poiwierdzone] za zgodnosé z oryginalem prrechowywanym w
Paristwowym QSrodku Dokumentacji Gecdezyjnej i Kartograficznej




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 5525

IWANIA PRZESTRZENNEGO

Y W PIERZE! UL. MADALINSKIEGO W KWARTALE 17
SKALA 1 : 1000

LEGENDA

Podstawowe ustalenia planu:
we owe s owe o granice ohszaru objetego zmiang planu

linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu

Przeznaczenie terenow - podstawowe funkcije terenéw:
symbole w nawiasach obok symbolu przeznaczenia podstawowego
oznaczajg przeznaczenhie dopuszczalne

MN(U zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
( ) z ustugami jako funkcjg dopuszczaling

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenow:

YV V V V nieprzekraczaine linie zabudowy

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody,
dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr
kultury wspoélczesnej:

L " e 7/ // (KZ-C) - strefa ochrony wybranych parametréw
G S I GO / historyczniego ukfadu urbanistycznego

LY X

obiekty chronione planem

informacyjne elementy planu:

istniejaca zabudowa

ZAEACZNIK NR 1

do Uchwaty Nr LXXXI/2076/2014
Rady m. st. Warszawy
Z dnia 15 maja 2014 r.
w sprawie
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO REJONU STAREGQD MUOKOTOWA DLA ZABUDOWY
W PIERZE! Ul MADALINGKIEGD W KWARTALE

Preewodniczgea Rady m.st. Warszawy

RYSUNEK ZNMIANY PLANU
SKALA 1:1000

|| Gidwny Projekiant Plama - mgr ing. arch. Olga Siejka
[| Nr uprawnien urbanistycmyeh. lzb Uth. Z.506

{ Publixacia dokonana w:
{ Dz ). Wolewddziwa Mazowieckiegd poz..............
[{ Zdnia. ...
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXXX11/2076/2014
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 15 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa dla zabudowy w pierzei ul. Madalinskiego
w kwartale 17 nieuwzglednionych przez Prezydenta m.st. Warszawy

I. Uwagi z pierwszego wylozenia do publicznego wgladu:

UWAGANR 1
Data wplywu uwagi: 04.01.2013
Uwaga zgloszona przez: ,,Lewant” Sp. z o0.0.

Tres$¢ uwagi:

1. Naszym zdaniem przyjeta formuta prawna zmiany planu jest bledna. Zmiana planu jest nowym planem,
zatem winien by¢ stworzony petny tj. jednolity tekst planu dla obszaru podlegajacego zmianie, a nie zmiany
pojedynczych paragraféw w obecnej tresci planu i rysunku planu Starego Mokotowa. Zwracamy uwagg, ze
zmiana planu zostala wszczeta uchwala z 17 listopada 2011 roku, zatem nowy plan miejscowy (zmiana) winien
by¢ sporzadzony wedlug przepisow obowigzujacych momencie wszczecia zmiany planu. Uwaga w
szczegolnosci dotyczy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana ta wina by¢, zatem
zgodna z treécig tej ustawy po zmianach z dnia 10-03-2011 roku tj. w innym standardzie niz plan Starego
Mokotowa, ktory byt sporzadzony wg standardu ustawy z dnia 15-03-2003 r., bo byt wszczety uchwata z 3-03-
2005 r.

Rozstrzygnigcie: Uwaga nieuwzgledniona

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dopuszcza sporzadzanie zmian planéw miejscowych.
Z tresci uchwaty Rady Miasta o przystapieniu do sporzadzania wynika, ze zmiany te nie dotyczg catosci planu
a jedynie jego czeSci. Tekst ujednolicony zostanie opracowany po podjeciu uchwaty Rady m. st. Warszawy w
sprawie zmiany mpzp rejonu Starego Mokotowa dla zabudowy w pierzei ul. Madalinskiego w kwartale 17,
zgodnie z Zarzadzeniem Prezydenta m.st. Warszawy nr 4392/2010 z dn.31.03.2010 r.

2. W planie brak jest sposobu realizacji miejsc parkingowych, co jest wymagane przez ustawe.
Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Projekt zmiany planu ustala sposob realizacji miejsc parkingowych odwotujac si¢ do § 11 ustalen ogoélnych
obowiazujacej uchwaty Nr LXX/2187/2010 z dnia 14 stycznia 2010 r. nie zmieniajac ich tresci.

3. W planie w istocie nie ustalono prawidtowo renty planistyczne;j.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Projekt zmiany planu ustala rente planistyczna odwotujac si¢ do § 13 ustalen ogolnych obowiazujacej uchwaty
Nr LXX/2187/2010 z dnia 14 stycznia 2010 r. nie zmieniajac ich tresci.

4. Plan ustalit funkcje podstawowa, jako jednorodzinng, ale jednoczesnie dopuscit mozliwo$¢ rozbudowy, w
tym nadbudowy istniejacej zabudowy wielorodzinnej ustalajac dla niej nawet wyzszy wskaznik intensywnosci
zabudowy niz dla zabudowy jednorodzinnej. W ten sposob cata dziatka (teren) moze by¢ zagospodarowana
zabudowa wielorodzinng poprzez rozbudowe zabudowy istniejacej. Nie neguje potrzeby ustalenia warunkow
zagospodarowania dla istniejacej zabudowy wielorodzinnej, ale albo trzeba zmieni¢ funkcje terenu na WW/MN
(U) albo ustali¢ tymczasowe warunki zagospodarowania dla zabudowy istniejace;.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Oznaczenie terenu MN(U) z zapisami dla zabudowy wielorodzinnej odnosi si¢ do przedmiotowej zmiany, ktora
znajduje si¢ na wigkszym terenie, dla ktorego obowigzujacy plan ustala takze symbol MN(U) réwniez z
zapisami dla zabudowy wielorodzinnej. Przyjgte oznaczenie terenu i funkcja podstawowa projektu zmiany jest
spojne z obowigzujagcym planem na tym terenie w tym zakresie.
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UWAGA NR 2

Data wplywu uwagi: 10.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Maria Ferenc, Jan Piotrowski

Tres¢ uwagi:

wnosze o objecie ochrong w § 157, pkt 7.2. wszystkich obiektow znajdujacych si¢ w zaktualizowanej gminne;j
ewidencji. wnoszg¢ takze o wprowadzenie w § 157, pkt 7.5. zapisu zakazujacego ocieplanie elewacji budynkow
od zewnatrz.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Obecnie obiekt zlokalizowany na obszarze planu nie znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkow. Stoleczny
konserwator na etapie uzgodnien nie wnidst uwag do przedstawionego projektu zmiany planu i zapisow dot.
ksztaltowania obiektéw w ramach przebudowy, rozbudowy, nadbudowy.

II. Do drugiego wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Starego Mokotowa dla zabudowy w pierzei ul. Madalinskiego w kwartale [7 nie
wplyneta Zzadna uwaga.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXXX11/2076/2014
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 15 maja 2014 r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego
Mokotowa dla zabudowy w pierzei ul. Madalinskiego w kwartale 17 inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa dla zabudowy w
pierzei ul. Madalinskiego w kwartale 17 obejmuje obszar dziatek ewidencyjnych nr 33 i 35 z obrebu 10117. W
granicach ww. dziatek zlokalizowane sg dwa budynki mieszkalne (segmenty) w jednej pierzei, tworzacej cigg
zabudowy wraz z dwoma sgsiadujgcymi budynkami - poza obszarem zmiany planu. Dziatka nr 33 zabudowana
jest segmentem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dziatka nr 35 budynkiem wielorodzinnym.
Przedmiotem ustalen do zmiany planu jest okreslenie nowych parametrow zabudowy dla wymienionych
budynkow. Zostata uwzgledniona decyzja administracyjna o pozwolenie na budowe z 2009 r., dotyczaca
rozbudowy segmentu zabudowy jednorodzinnej na dziatce nr 33.

Ustalenia planu miejscowego, stanowigcego prawo miejscowe, nie wywotaja zmian, ktére w przysztosci beda
finansowane z budzetu miasta, jako inwestycje celu publicznego.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ roszczen, ani innych zobowigzan finansowych dla m.st.
Warszawy, wynikajacych z art. 36 ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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