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UCHWALA NR XXX1/191/2013
RADY GMINY KROSNICE

z dnia 31 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Krosnice, w obrebie wsi Kuznica Czeszycka, w granicach dzialek o numerze ewidencyjnym 21/3 i 92.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 r., poz.594), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata Nr XXVI1/154/2013 Rady
Gminy Krosénice zdnia 21 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrgbie wsi Kuznica Czeszycka,
w granicach dziatek o numerze ewidencyjnym 21/3 i 92, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr XIII/98/08 z dnia 23 kwietnia
2008 r.), uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice,
w obregbie wsi Kuznica Czeszycka, w granicach dziatek o numerze ewidencyjnym 21/3 i92, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapach zasadniczej i katastralnej w skali 1:2000,
stanowiacy integralna cze¢$¢ uchwaty,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W planie nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia:

1) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

C) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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§ 3. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dopuszczalne przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu i ktorego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub cze$ci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe,

2) intensywno$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

3) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wiazacy i nie moze ulegaé
przesunigciu w ramach realizacji planu,

4) lokalna, historyczna tradycja architektoniczna — zesp6t cech charakterystycznych dla historycznego
budownictwa sprzed 1945 roku, wznoszonego na obszarze jednostki osadniczej, w zakresie gabarytow
i formy architektonicznej budynkow,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow,

6) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

7) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno staé¢ si¢
dominujaca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu,

8) teren — obszar o0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

9) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty komunikacji, technicznego wyposazenia
i infrastruktury technicznej oraz inne urzadzenia pelniace stuzebna rol¢ wobec przeznaczenia
podstawowego,

10) wskaznik zabudowy dzialki - wartos¢ stanowiaca stosunek tacznej powierzchni budynkow i obiektow
kubaturowych (liczonych po zewnetrznym obrysie muréw) zlokalizowanych na danej dziatce budowlane;,
do powierzchni dziatki.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia ogolne:

a) granica obszaru obj¢tego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,

2) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — o0znaczenia poszczegolnych terenéw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej - granica strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (OW),

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nieprzekraczalne linie
zabudowy.

§ 5. Ustala sie nastepujace ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Obszar objgty planem znajduje si¢ w zasiggu obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina
Baryczy” (kod obszaru PLB 020001), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia
2012 r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. Nr 25 poz. 133 ze zm.),

2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad
Barycza” (kod obszaru PLH020041),
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3) na obszarach, o ktorych mowa w pkt. 1, 2, obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody, a w
szczegblnosci zapisy zawarte w art. 33 - 39 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. O ochronie przyrody
(Dz. U. 22009 r. Nr 151, poz. 1220 z p6zn. zm.),

4) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” - uwzglednia sig
zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego
z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, dla terenu Parku lezacego
w granicach wojewodztwa dolnoslaskiego (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 88 poz. 1012 oraz z 2008 r. Nr
303 poz. 3494),

5) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
302 Pradolina Barycz-Gtogéw (W), dla ktorych dyrektor wlasciwego, regionalnego zarzadu gospodarki
wodnej moze ustanowi¢ zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania
z wody w celu ochrony zasobow tych wod przed degradacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 6. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN, dla ktérego obowiazuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe wolnostojace oraz wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej
nie wigkszej niz 20% budynkow na dziatce,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
2) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,

3) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe,

4) w zakresie ksztaltowania dachdéw ustala sie:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub
dwuspadowych naczotkowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych: 35° - 45°,

5) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogdéw okreslonych w pkt 4 dla elementéw budynkow mieszkalnych
takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy, wiaty, itp.,

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢ 15 m,
7) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywa¢ do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych i garazy, obowiazuje dostosowanie
przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury i uksztalttowania potaci dachowych,

8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 20%,
9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,3,
10) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,03,

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60% powierzchni dziatki,
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12) dla obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych, ktore nalezy urzadzi¢ w nastgpujacy sposob:

a) umozliwi¢ segregacje odpadow,
b) ostoni¢ ogrodzeniem o wysokosci co najmniej 1,5 m.
3. Ustala si¢ nast¢pujace ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko.
4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) zagospodarowanie terenu oraz nowe obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie
wkomponowane w krajobraz i ksztaltowane w nawiazaniu do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie
gabarytow i formy architektonicznej,

2) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych,
3) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe,

4) wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkow archeologicznych, dla ktorej ustala si¢: dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace scalania i warunkow podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 22 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15 °.

6. Ustala sig¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalnego wykorzystania istniejacych sieci, ich rozbudowy oraz budowy nowych
urzadzen,

3) dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji niezaleznych systemow zaopatrzenia w infrastrukturg techniczna,

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem
terenu, dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci,

5) w zakresie zaopatrzenia w energig elektrycznag - ustala si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznej w Sposob
zapewniajacy obshuge projektowanego obszaru zabudowy; dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych
zrodet energii takich jak energia stoneczna o mocy nie przekraczajacej 15 kV,

6) dopuszcza sig¢ rozbudowe gminnej sieci wodociagowej w sposob zapewniajacy obstuge projektowanych
obszaréw zabudowy,

7) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do istniejacej sieci wodociagowej, dopuszcza sie korzystanie
z wlasnych uje¢ wody,

8) nalezy zapewni¢ kompleksowa obstuge w zakresie kanalizacji sanitarnej w sposob zapewniajacy obstuge
projektowanych obszarow zabudowy, z wpigciem do gminnej sieci kanalizacyjnej iprzesylem do
oczyszczalni Sciekow,
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9) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej oraz budowy oczyszczalni $ciekéw, dopuszcza si¢ odprowadzanie
$ciekow do szczelnych bezodptywowych zbiornikdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) obstuge terenu w zakresie odprowadzania wod opadowych nalezy prowadzi¢ wedtug nast¢pujacych zasad:

a) wody opadowe odprowadzane beda powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod powierzchniowych
i urzadzen wodnych,

b) wody opadowe mogace ulec zanieczyszczeniu zwiazkami ropopochodnymi z terenu powierzchni
utwardzonych, miejsc postojowych, parkingdw nalezy po uprzednim oczyszczeniu w urzadzeniach
oczyszczajacych odprowadzi¢ do systemu odprowadzania wod powierzchniowych, z uwzglgdnieniem
przepisow odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych w obrebie dziatki,

11) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywéz odpadoéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow,

12) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych Zrodet
zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zasilanie:

a) energia elektryczna,
b) paliwami ptynnymi,

C) paliwami statymi z zastosowaniem technologii 0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

d) odnawialnymi zrédtami energii o mocy nie przekraczajacej 15kV oraz uktadami mieszanymi
wykorzystujacymi odnawialne zrodta energii i zrodta energii o ktorych mowa w lit. a - C.

13) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowe;j,

14) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przytaczenie obiektow powinno odbywac si¢
W oparciu o0 przepisy odrgbne, po spetnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia,

15) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych
W obrebie wlasno$ci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

16) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) okresla si¢ powiazanie wewngtrznego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez przylegta
droge gminna (dz. nr ewid. 210),

2) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasno$ci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikoéw
statych i przebywajacych okresowo, W ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca na jedno mieszkanie.

8. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%.

§ 7. 1. Ustala sig tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM1, RM2, dla
ktorych obowiazuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa, W rozumieniu przepiséw odrebnych,
2) dopuszczalne - obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

2) ustala sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci 12m
od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 1436 D,
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3) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢:
a) na terenie RM1 — 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pigtro i poddasze uzytkowe,
b) na terenie RM2 - 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,

4) w zakresie ksztaltowania dachéw ustala sig:

a) w nowych budynkach obowiazek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych lub dwuspadowych naczotkowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych: 35° - 45°,

5) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdéw okreslonych w pkt 4 dla elementéw budynkéw mieszkalnych
takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy, wiaty, itp.,

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢ 15 m,
7) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich powinna nawiazywaé¢ do
formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy, obowiazuje dostosowanie
przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysoko$ci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

8) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow w czgsciach tylnych dziatek, miejscach ostonigtych,
9) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 20%,
10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0,5 na terenie RM1,
b) 0,3 na terenie RM2,
11) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0,06 na terenie RM1,
b) 0 na terenie RM2,
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%,

13) dla obiektéw budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych, ktore nalezy urzadzi¢ w nastepujacy sposob:

a) umozliwi¢ segregacje odpadow,
b) ostoni¢ ogrodzeniem o wysokosci co najmniej 1,5 m.
3. Ustala sig nastgpujace ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odregbnych, jak dla terendw zabudowy zagrodowe;j,

2) na terenie RM2 dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji zwierzgceej o obsadzie do 20 DJP,

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

4) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obciazenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) projektowana zabudowa powinna posiada¢ rozwiazania przestrzenno-architektoniczne w oparciu
0 jednolita koncepcje,
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2) zagospodarowanie terenu oraz nowe obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie
wkomponowane w krajobraz i ksztaltowane w nawiazaniu do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie
gabarytow i formy architektonicznej,

3) zakazuje sig lokalizowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych,
4) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe,

5) wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkow archeologicznych, dla ktorej ustala sig: dla inwestycji zwiazanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — teren
oznaczony symbolem RM1 przylega do terenow przestrzeni publicznej (droga powiatowa nr 1436 D), dla
ktorego ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania obszarow przestrzeni
publicznych:

1) obowiazuje szczegbdlna dbatos¢ o estetyke ogrodu, nawierzchni (wjazd i wejscie na dziatkg), poprzez ich
odpowiednie uksztaltowanie, stosowanie jednolitych rozwiazan w zakresie uzytych materiatow
budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie szyldow lub tablic reklamowych, zwiazanych z przeznaczeniem
podstawowym obiektu.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace scalania i warunkow podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15 °.

7. Ustala sig nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) nalezy zapewni¢ dostegp do urzadzen infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalnego wykorzystania istniejacych sieci, ich rozbudowy oraz budowy
nowych urzadzen,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji niezaleznych systemow zaopatrzenia w infrastrukture techniczna,

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem
terenu, dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna - ustala si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznej w sposob
zapewniajacy obshuge projektowanego obszaru zabudowy; dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych
zrodet energii takich jak energia stoneczna o mocy nie przekraczajacej 15 kV,

6) dopuszcza sig¢ rozbudowe gminnej sieci wodociagowej w sposob zapewniajacy obstuge projektowanych
obszaréw zabudowy,

7) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do istniejacej sieci wodociagowej, dopuszcza sie korzystanie
z wlasnych uje¢ wody,

8) nalezy zapewni¢ kompleksowa obstuge w zakresie kanalizacji sanitarnej w sposob zapewniajacy obstuge
projektowanych obszarow zabudowy, z wpigciem do gminnej sieci kanalizacyjnej iprzesylem do
oczyszczalni Sciekow,

9) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej oraz budowy oczyszczalni $ciekéw, dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do szczelnych bezodptywowych zbiornikow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) obstuge terenu w zakresie odprowadzania wod opadowych nalezy prowadzi¢ wedtug nastepujacych zasad:

a) wody opadowe odprowadzane beda powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod powierzchniowych
i urzadzen wodnych,
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b) wody opadowe mogace ulec zanieczyszczeniu zwigzkami ropopochodnymi z terenu powierzchni
utwardzonych, miejsc postojowych, parkingéw nalezy po uprzednim oczyszczeniu w urzadzeniach
oczyszczajacych odprowadzi¢ do systemu odprowadzania wod powierzchniowych, z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych w obrebie dziatki,

11) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywoéz odpadéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow,

12) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrodet
zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zasilanie:

a) energia elektryczna,
b) paliwami ptynnymi,

C) paliwami statymi z zastosowaniem technologii 0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

d) odnawialnymi Zréodtami energii o mocy nie przekraczajacej 15kV oraz ukladami mieszanymi
wykorzystujacymi odnawialne zrodta energii i zrodta energii o ktorych mowa w lit. a - c.

13) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowe;,

14) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przytaczenie obiektow powinno odbywacé sig
W oparciu 0 przepisy odrgbne, po spetnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia,

15) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych
w obrgbie wlasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

16) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi,

17) ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) okresla si¢ powiazanie wewngtrznego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:
- dla terenu oznaczonego symbolem RM1 poprzez przylegla droge wewnetrzna (dz. nr ewid. 204/2),

- dla terenu oznaczonego symbolem RM2 poprzez przylegta droge gminna (dz. nr ewid. 211) i dalej
poprzez droge wewnetrzna (dz. nr ewid. 204/2),

b) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, wilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca na jedno
mieszkanie,

18) okresla sig wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%.

§ 8. 1. Ustala sie teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i lesnych,
oznaczony na rysunku planu symbolem RU, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) budynki i urzadzenia gospodarki rolne;j,

b) produkcja rolna i ustugi zwiazane z dziatalnoscia i przetworstwem rolniczym,

¢) produkcja le$na, w tym pozyskiwanie drewna, produkcja wyrobow tartacznych, stolarnia,
2) dopuszczalne:

a) obiekty socjalne i administracyjne,

b) parkingi terenowe,

C) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa:
a) w uktadzie wolnostojacym,
b) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie zwartym,;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; dopuszcza sig
lokalizacjg zabudowy na granicy dziatki z terenem RM1,

3) wysokos¢ budynkow, obiektéw budowlanych nie moze przekroczy¢ 9 m,

4) w zakresie ksztaltowania dachdéw ustala sie:
a) obowiazuje stosowanie dachow dwuspadowych, o symetrycznie nachylonych potaciach,
b) w budynkach wiat dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: 8° - 45°,

5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 35%,

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,5,

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,08,

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 5%,

9) dla obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych, ktore nalezy urzadzi¢ w nastepujacy sposob:

a) umozliwi¢ segregacje odpadow,
b) ostoni¢ ogrodzeniem o wysokosci co najmniej 1,5 m.

3. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ustala sie
zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony Srodowiska
kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) projektowana zabudowa powinna posiada¢ rozwiazania przestrzenno-architektoniczne w oparciu
0 jednolita koncepcje,

2) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz,

3) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe,

4) wyznacza sig strefe ochrony zabytkéw archeologicznych, dla ktorej ustala sig: dla inwestycji zwiazanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace scalania i warunkow podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

6. Ustala sig¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalnego wykorzystania istniejacych sieci, ich rozbudowy oraz budowy nowych
urzadzen,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji niezaleznych systemow zaopatrzenia w infrastrukturg techniczna,

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem
terenu, dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna - ustala si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznej w sposob
zapewniajacy obstugg projektowanego obszaru zabudowy,

6) dopuszcza si¢ rozbudowe gminnej sieci wodociagowe] w sposOb zapewniajacy obstuge projektowanych
obszar6w zabudowy,

7) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do istniejacej sieci wodociagowej, dopuszcza sig korzystanie
z wlasnych uje¢ wody,

8) nalezy zapewni¢ kompleksowa obstuge w zakresie kanalizacji sanitarnej w sposob zapewniajacy obstuge
projektowanych obszarow zabudowy, z wpigciem do gminnej sieci kanalizacyjnej iprzesylem do
oczyszczalni $ciekow,

9) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej oraz budowy oczyszczalni $ciekoéw, dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do szczelnych bezodptywowych zbiornikdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) obstuge terenu w zakresie odprowadzania wod opadowych nalezy prowadzi¢ wedtug nastepujacych zasad:

11) wody opadowe odprowadzane beda powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod powierzchniowych
i urzadzen wodnych,

12) wody opadowe mogace ulec zanieczyszczeniu zwiazkami ropopochodnymi zterenu powierzchni
utwardzonych, miejsc postojowych, parkingdw nalezy po uprzednim oczyszczeniu w urzadzeniach
oczyszczajacych odprowadzi¢ do systemu odprowadzania wod powierzchniowych, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych,

13) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych w obrebie dziatki,

14) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywédz odpadéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow,

15) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrodet
zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zasilanie:

a) energia elektryczna,
b) paliwami ptynnymi,

C) paliwami statymi z zastosowaniem technologii 0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

d) odnawialne zrédta energii o mocy nie przekraczajacej 15kV oraz ukladami mieszanymi
wykorzystujacymi odnawialne Zrodta energii i zrodet energii o ktérych mowa w lit. a - c.

16) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowe;j,

17) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przytaczenie obiektow powinno odbywac sig
W oparciu 0 przepisy odrgbne, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia.

18) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikoéw stacjonarnych lokalizowanych
w obrgbie wlasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

19) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) okresla sie powiazanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z uktadem poprzez przylegta droge
wewngetrzna (dz. nr ewid. 204/2),
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2) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie wlasno$ci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikoéw
statych i przebywajacych okresowo w niezbednej ilosci, lecz nie mniej niz 5 miejsc postojowych.

8. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%.

§ 9. 1. Ustala si¢ teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R.,dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie:

1) podstawowe - teren gospodarki polowej, tak i pastwisk, ogrodow i sadow;
2) dopuszczalne:

a) cieki wodne, zadrzewienia $rodpolne, drogi rolne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej — zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje uje¢ wod podziemnych (studni) oraz zwiazanych z nimi urzadzen shuzacych
celom zaopatrzenia w wode;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej -
wyznacza si¢ stref¢ ochrony zabytkow archeologicznych, w granicach ktorej dla inwestycji zwiazanych
zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

§ 10. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS1, WS2,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - wody powierzchniowe $rodladowe stojace lub ptynace, takie jak: cieki naturalne, kanaty
wraz z terenami trwale podmoktymi, okresowo zalewanymi,

2) dopuszczalne:
a) budowle hydrotechniczne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
C) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowiazuje zachowanie drzewostanu rosnacego wzdtuz ciekow.

3. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 2 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m?

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalna tolerancja 15°.

4. Ustala sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej - nalezy zapewni¢ dostep do wod powierzchniowych iurzadzen wodnych umozliwiajacy ich
utrzymanie.
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5. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kro$nice

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kro$nice.

Przewodniczacy Rady Gminy:
J. Dziekan
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX1/191/2013
Rady Gminy Kro$nice
z dnia 31 pazdziernika 2013 r.

2 g MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LEGENDA:
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/191/2013
Rady Gminy Krosnice
z dnia 31 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Krosnice, w obrebie wsi Kuznica Czeszycka,
w granicach dzialek o numerze ewidencyjnym 21/3i 92.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. Uz 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdézn. zm.), Rada Gminy Krosnice rozstrzyga,
co nastepuje:

W zwiazku zbrakiem uwag wniesionych podczas wylozenia do publicznego wgladu do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z prognoza skutkow ustalen planu na $rodowisko,
nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/191/2013
Rady Gminy Krosnice
z dnia 31 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (Dz. U.z 2009 r. Nr 157 poz. 1240 z p6zn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia
13 listopada 2003r. 0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2010 r. Nr 80 poz. 526 z p6zn.
zm.), Rada Gminy Kro$nice rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.
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