DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 13 maja 2014 r. Elekttonicznie podpisany przez
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 2014-05-13 13:15:05
Poz. 1850
UCHWALA NR L/1117/14
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 27 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa Spichrzéw rejon
ulicy Stagiewnej i ulicy Pozarniczej w mie$cie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz.U.z2012r., poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238), art.18 ust.2 pkt.
5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r., p0z.594, poz. 645, poz. 1318)

uchwala sie, co nastepuje :

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspa
Spichrzéw rejon ulicy Stagiewnej iulicy Pozarniczej w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1175)
zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 1,92 ha polozony na Wyspie Spichrzow pomiedzy
ulicami Stagiewng i Motlawska oraz Stara i Nowa Motlawa.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
1 urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalnos$cia gospodarcza mieszkanie:
a) wlasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stroza lub
¢) technologa, o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,

na dzialce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalnos$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢
najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym
z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
nie moze przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci
gospodarczej;

3) typ zabudowy - zespo6l nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

4) wysoko$¢é zabudowy - poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu bryty
budynku (badz jego czesci) lub attyki okreslony w metrach nad poziomem morza.
Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementéw technicznych (takich jak:

anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory), nadbudéwek nad dachami (np. maszynownie
dzwigow, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie) oraz innych elementéw umieszczonych na
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pokryciu budynku, ktére postrzegane zpoziomu podtogi parteru, zodleglosci od budynku
nie mniejszych niz dwie i nie wigkszych niz trzy jego wysokos$ci, nie podwyzszaja optycznie budynku
SW0jg masa;

5) bryla budynku - zespot nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba polaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c) rozczlonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

6) dach stromy — dach, ktéry spetnia rdwnoczesnie nastgpujace warunki:

a) polacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°, a w przypadku gornej potaci
dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza polowy calej
powierzchni przykrytej dachem odwzorowanym na rzucie poziomym.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

7) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw oraz — okre§lonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow,
schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej;

8) obowiazujaca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu —
budowli;

9) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardow i parametréow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

10) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

11) miejsce postojowe dla rowerow — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru,
w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale
zwigzanego z podtozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla roweréw powinny by¢ usytuowane
mozliwie jak najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc
postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20%
miejsc lokalizuje si¢ na zewngtrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem Iub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, latwo dostepnym,
nie utrudniajgcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym.

§ 3. Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow ustalone w niniejszym
planie.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
M23 tereny zabudowy mieszkaniowej wszystkie formy.
2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:

1) ustugi spetiajace rdwnoczesnie ponizsze warunki:
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a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujace odrgbnym wejSciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem,

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom rencistow, dom zakonny, dom dziecka, z wylaczeniem obiektow
hotelarskich.

3. Tereny zabudowy ustugowe;j:
U33 tereny zabudowy uslugowej komercyjne i publiczne:

1) z wylaczeniem:

a) stacji paliw,

b) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,

¢) stacji obstugi samochodow cigzarowych i autobusow,
2) dopuszcza si¢:

a) parkingi i garaze dla samochoddéw osobowych,

b) salony samochodowe (z serwisem),

¢) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej,

d) budynki zamieszkania zbiorowego,

e) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona dziatalnoscig gospodarcza.

4. Tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowej:

M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajace, ustalone w karcie terenu, tereny
mieszkaniowe M23 iustugowe U33. W karcie terenu mozna ustali¢ proporcj¢ miedzy funkcja
mieszkaniowg a ustugows.

5. Tereny komunikacji:
KD80 tereny ulic dojazdowych.

6. Na terenach transportu drogowego KD, dopuszcza si¢ obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic,
np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe,
w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j .

2. Wody opadowe 1iroztopowe pochodzace zzanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc
postojowych dla samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc

Rodzaj funkcji Podstawa | postojowych
Lp. odniesienia dla samochodow dla
osobowych rowerow

strefa A centralny
obszar Srodmiescia

obszar
catego
miasta

strefa ograniczonego
i kontrolowanego
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parkowania
1 2 3 4 5
1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne oraz
mieszkania integralnie zwigzane z prowdzong 1 ) ) 1£10% 0
dzialalno$cia gospodarcza mieszkanie
2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 1+£10% min 0,8
mieszkanie
3. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi max. 0,9 min. 10
4. | Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj 0,3+10% min. 0,2
5. | Schroniska mlodziezowe 10 t6zek max. 0,9 min. 3
6. | Hotele 1 pokoj max. 0,6 min. 0,1
7. | Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczace N .
ushugi hotelarskie 1 pokdj max. 0,6 min. 0,1
8. | Domy dziennego i stalego pobytu dla oso6b 10 t6zek max. 0,9 min. 0,5
starszych, domy opieki
9. | Obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 2000 m> | 1000 m? max. 19 min. 20
pow.
sprzedazy
10. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc | max. 20 min. 6
konsumpcyjn
ych
11. | Biura, urzedy poczty, banki-obiekty do 200 m? 100 m? pow. | max. 2 min. 1
pow. uzytkowej uzytkowej
12. | Biura, urzedy, poczty, banki-obiekty powyzej 100 m? pow. | max. 2 min. 1
200 m? pow. uzytkowej uzytkowej
13. | Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie 100 m? pow. | max. 3 min. 1
adwokackie-obiekty mate do 200 m? pow. uzytkowej
uzytkowej
14. | Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie 100 m? pow. | max. 1,5 min. 1
adwokackie- obiekty duze powyzej 200 m?>pow. |uzytkowej
uzytkowej
15. | Koscioty, kaplice 1000 m? max. 0,4 min. 3
pow.
uzytkowej
16. | Domy parafialne, domy kultury 100 m?pow. | max. 1 min. 2
uzytkowej
17. | Kina 100 miejsc | max. 3 min. 4
siedzacych
18. | Teatry, filharmonie 100 miejsc | max. 8 min. 2
siedzacych
19. | Muzea mate do 1000 m? pow. wystawienniczej 1000 m? max. 12 min. 10
pow.
wystawienni
czej
20. | Muzea duze powyzej 1000 m? pow. 1000 m? max. 10 min. 8
wystawienniczej pow.
wystawienni
czej
21. | Centra muzealne 1000 m? max. 10 min. 8

pOW.
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uzytkowej
22. | Centra wystawienniczo-targowe 1000 m? 0 min. 8
pow.
uzytkowej
23. | Szkoty podstawowe i gimnazja 1 0 min. 3 -
pomieszczen szkoty
ie do nauki podstawowe
min. 5 -
gimnazja
24. | Szkoty srednie 1 max. 0,9 min. 6
pomieszczen
ie do nauki
25. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 max. 0,5 min. 4
studentow lub lub
lub max. 1,25 min. 6
1
pomieszczen
ie do nauki
26. | Przedszkola, Swietlice 1 oddziat max. 2 min. 3
27. | Szpitale, kliniki 1 oddziat max. 1 min. 0,1
28. | Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. | max. 2 min. 1
uzytkowej
29. | Mate obiekty sportu i rekreacji 100 m? pow. | max. 2 min. 2
uzytkowej
30. | Kryte ptywalnie 100 m? max. 5 min. 4
lustra wody
31. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort 0 min. 1

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

§ 6. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na cztery tereny oznaczone numerami trzycyfrowymi od
001 do 004.

2. Dla kazdego z w/w terendw okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM 1175

1. Numer terenu : 001.
2. Powierzchnia terenu : 0,57 ha

3. Przeznaczenie terenu : M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacy tereny
mieszkaniowe M23 iustugowe U33, w proporcji: dla kwartalu zabudowy nr I ustala si¢ 100% ustug, dla
kwartatu zabudowy nr II: ustugi minimalnie 70% powierzchni uzytkowej, dla kwartalu zabudowy nr III: ustugi
minimalnie 40% powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone :

1) w kondygnacjach parteru ipodziemnej na minimum 90% dhugosci elewacji kazdego z kwartatow
zabudowy: instytucje finansowe, uslugi telefonii komorkowej, biura, administracja publiczna
z wylaczeniem poczty — ustalenie to nie dotyczy funkcji stuzebnych wobec powyzej wymienionych funkcji
— wejs¢, dojazdow, przedsionkdw, klatek schodowych, itp.,

2) w kwartale zabudowy nr I: mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,
3) w kwartale zabudowy nr II: funkcja mieszkaniowa w kondygnacjach parteru i pierwszego pietra,

4)w kwartale zabudowy nr III: funkcja mieszkaniowa w kondygnacji parteru od strony terendw: ciggu
pieszego (poza wschodnig granicg planu), ulicy Pozarniczej (003-KD80), przestrzeni publicznych,
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5) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej,
6) garaze boksowe,

7) parkingi kubaturowe w kondygnacji parteru od strony terenéw: ciggdw pieszych (poza wschodnig,
poocng izachodnig granicg planu), ulicy Pozarniczej (003-KD80), ulicy Chmielnej (004-KDS8O0),
przestrzeni publicznych,

8) salony samochodowe (z serwisem),

9) szpitale i domy opieki spotecznej,

10) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem : nie ustala sig¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 12, 14,

2)ustala si¢ ogolnodostepny ciag pieszy wzdluz linii podzialu wewnetrznego wydzielajacej obszary
oznaczone symbolami ,,a” 1,,b”, jak na rysunku planu, taczacy teren ciggu pieszego (poza pdinocng granicg
planu) z przestrzenig publiczng historycznej ulicy Chmielnej (w granicach terenu),

3) ustala si¢ ogolnodostepny ciag pieszy, w obszarze wydzielonym liniami podzialu wewngtrznego
i oznaczonym symbolem ,,c” (w kwartale zabudowy nr II), taczacy teren ciagu pieszego (poza zachodnia
granicg planu) z przestrzenia publiczng historycznej ulicy Chmielnej (004-KD80),

4) dla kwartalu zabudowy nr [ ustala si¢ na dachu zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonym symbolem ,,a”, jak na rysunku planu, obligatoryjny, ogélnodostepny taras
widokowy (punkt widokowy),

5) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy obszaru
chronionego, o ktorym mowa w ust. 16 pkt. 1, 2 i obiektow chronionych, o ktérych mowa w ust. 10 pkt. 3 a
iust 16 pkt. 3,

6) zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem szyldow o maksymalnej powierzchni 0,5 m?, zwigzanych
z prowadzong dziatalno$cig w miejscu jej prowadzenia z zastrzezeniem pkt.7,

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow o powierzchni powyzej 0,5 m? zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,
bedacych integralng czgscig projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu,

8) zakaz lokalizacji ogrodzen.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu, w liniach kwartatéw zabudowy,
z zastrzezeniem pkt. 9 lit. d,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) w liniach kwartatéw zabudowy: maksymalnie 100%,
b) w przestrzeniach publicznych: jak w ust. 17 pkt. 2, 3,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0% dziatki budowlanej objetej inwestycja,
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 3,0,
b) maksymalna: 5,5 z zastrzezeniem ust. 17 pkt 5,
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla kwartatu zabudowy nr I w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewng¢trznego i oznaczonym
symbolem ,,a”, jak na rysunku planu: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna 30 m n.p.m.,

b) dla kwartalu zabudowy nr I w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym
symbolem ,,b”, jak na rysunku planu, dla spichlerzy ,,Daleka Droga I i,,Daleka Droga II”: minimalna
nie ustala si¢, maksymalna: 23 m n.p.m.,
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c)dla kazdego z kwartalow zabudowy nr II, IIl minimalna: 23 m n.p.m., maksymalna: 33 m n.p.m.,
z zastrzezeniem pkt. 9 lit. e,

6) inne gabaryty obiektow:

a) minimalna gleboko$¢ traktu, poza ktérg mozna ksztattowaé dziedziniec: dla kwartatdéw zabudowy nr II,
III: 10 m,

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne z zastrzezeniem pkt 1, 2, 4, 5, 6a,

7) formy zabudowy: §rodmiejska, w kwartatach zabudowy nr II i III: pierzejowa ciagla, z zastrzezeniem pkt.
91it. d,

8) ksztatt dachu:
a) w kwartale zabudowy nr I: dowolny z wykluczeniem dachéw mansardowych,

b) w kwartatach zabudowy nr II, III: stromy o kacie nachylenia potaci od 45° do 60°, z wykluczeniem
dachéw mansardowych; nalezy réznicowac¢ kat nachylenia potaci dachow, ten sam kat nachylenia potaci
moze wystepowa¢ w maksymalnie trzech sgsiadujacych dachach,

¢) dopuszcza si¢ inny kat nachylenia dachu niz od 45° do 60° jezeli wynika on z przestanek historycznych,

d) nad dziedzincami, o ktorych mowa w pkt. 9 lit. a: dachy jak w lit. b, c albo ptaskie, ktore nie moga
wystawaé powyzej najnizszego kosza lub okapu dachoéw sgsiadujacych z dziedzincami.

9) inne:
a) dopuszcza si¢ dziedzince wewnatrz kwartatow zabudowy,

b) linie kwartalow zabudowy oznaczone na rysunku planu, stanowig maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy, z zastrzezeniem litery d,

¢) poza liniami kwartalow zabudowy ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktore stanowia ciagi piesze, ciagi
pieszo-jezdne, place, itp.,

d) linie kwartatow zabudowy odkryte podczas badan archeologicznych staja si¢ obowigzujacymi liniami
zabudowy. Nie dotyczy to obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego
symbolem ,,a”, jak na rysunku planu. Przepis ten nie dotyczy budowy kondygnacji podziemnych,

e) dla kazdego z kwartalow zabudowy nr II, III: dopuszcza si¢ te sama wysoko$¢ zabudowy jedynie dla
zabudowy na trzech sasiadujgcych ze sobg parcelach.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: dowolne z zastrzezeniem ust. 10 pkt. 2 lit. c.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Chmielnej (004-KD80) i ulicy Pozarniczej (003-KD80),
2) parkingi do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa: zgodnie z § 5 uchwaty,
- pozostate funkcje: minimalnie — 0; maksymalnie - zgodnie z § 5 uchwaty,
b) dla rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty,
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j,
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej,
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,
6) zaopatrzenie w energi¢ elektroenergetyczna: z sieci elektroenergetycznej,
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zroédet lokalnych,

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej,
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony doébr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) historyczne podzialy na parcele oznaczone na rysunku planu podlegaja dostosowaniu do wynikéw badan
archeologicznych,

b) w elewacjach w nowej zabudowie od strony wydzielonych ciggow pieszych (poza granicami planu),
ulicy Chmielnej (004-KD80), ulicy Pozarniczej (003-KD80) i przestrzeni publicznych nalezy
odwzorowa¢ historyczne podziaty na parcele,

¢) podziaty nieruchomosci zgodnie z historycznymi podzialami na parcele,

d) nawierzchnie ciagéw pieszych nalezy wykona¢ jako jednoprzestrzenne z kamiennej kostki brukowej
1 ptyt kamiennych,

e) zakaz stosowania podcieni poza dziedzincami,
f) zakaz lokalizacji balkonow 1 wykuszy w kwartatach zabudowy nr [ i1,

g) dla kwartatu zabudowy nr III zakaz lokalizacji balkonéw i wykuszy w elewacjach podtuznych budynkow
poza dziedzincami,

h) dla kwartatu zabudowy nr IIl: dopuszcza si¢ balkony i wykusze w elewacjach szczytowych budynkow,
z zastrzezeniem, ze nie mogg one dominowaé¢ w kompozycji elewacji, aich forma musi mieé
uzasadnienie w formach detalu i wyposazenia elewacji tradycyjnych spichlerzy,

i) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy uczytelni¢ historyczne podzialty na parcele
oznaczone na rysunku planu,

j) w przypadku braku zabudowy na historycznej parceli w kwartale zabudowy nalezy zrealizowa¢ mur (z
dopuszczeniem bram, wejs¢, wjazdow) o wysokosci co najmniej 2,5 m i nie przekraczajacej 5,0 m,
zlokalizowany na obowiazujacej linii zabudowy, o ktdrej mowa w ust. 7 pkt. 9 lit. d,

k) wyklucza sie¢ zakrycie przestrzeni (o ktoérej mowa w lit. j) wolnej od zabudowy na historycznej parceli
w formie tarasow,

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych:

a) obiekty o wartos$ciach kulturowych oznaczone na rysunku planu — relikty spichlerzy (,,Wegier” ul.
Chmielna 116, ,,Ksigze” ul. Chmielna 115) — istniejgce fragmenty elewacji do zachowania, dopuszcza si¢
nowe elementy odtwarzajace historyczne gabaryty we wspdtczesnych formach architektonicznych,

b) obiekty o warto$ciach kulturowych, oznaczone na rysunku planu, polozone w obszarze wyznaczonym
liniami podziatu wewngetrznego i oznaczonym symbolem ,,a”, jak na rysunku planu — relikty spichlerzy —
istniejace fragmenty elewacji do zachowania, dopuszcza si¢ nowe elementy we wspotczesnych formach
architektonicznych,

c) wszelkie prace ziemne i hydrotechniczne wymagajace szerokoprzestrzennych i glgbokich wykopow
wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych,

d) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,
e) zachowanie i uczytelnienie historycznych nazw ulic (Chmielna, Pozarnicza),

f) zachowanie i uczytelnienie historycznych nazw istniejacych spichlerzy i ich reliktow (,,Daleka Droga I”,
,Daleka Droga I1”, ,, Wegier”, ,,Ksigze”),

g) przywrocenie historycznych nazw nowym obiektom, wznoszonym w miejscu spichlerzy historycznych.
11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,
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2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ogolnodostgpnych ciagow pieszych,
o ktérych mowa w ust. 6 pkt. 2, 3 i przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 7 pkt. 9 lit. c:

1) mata architektura: dopuszcza sie,
2) nos$niki reklamowe: jak w ust. 6 pkt. 6, 7,
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji za wyjatkiem ogrodkéw gastronomicznych,
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem lit. a i b,
a) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen , o ktérych mowa w ust. 6 pkt 5,
b) zakaz lokalizacji technicznych urzadzen gastronomicznych;
5) zielen: zakaz wprowadzania zieleni poza kwartatami zabudowy,
6) inne:
a) zakaz zadaszania, nawet nietrwalego (za wyjatkiem markiz) przestrzeni ogrédka gastronomicznego,
b) zakaz lokalizowania trwatych podestow i podestow dla ogrodkdéw gastronomicznych,
c) zakaz lokalizowania jaskrawych parasoli.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz ~ tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;:

1) planowane dziatania:
a) przebudowa reliktow obiektéw o wartosciach kulturowych,
b) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokim standardzie,
¢) wprowadzenie matej architektury i o§wietlenia, w tym iluminacji,
d) modernizacja istniejacej lub budowa nowej infrastruktury technicznej,
e) realizacja przestrzeni publicznych,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,

b) wyeksponowanie reliktow obiektow o warto$ciach kulturowych i reliktéw obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow,

¢) wyeksponowanie frontu wodnego,
d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi,

3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania uj¢te zostaly w ust. 6 pkt 2 do 8, ust. 7, 9, 10, 12, 16,
17.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:
1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny
miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

2) teren potozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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3) relikty spichlerzy ,,Daleka Droga I” i ,,Daleka Droga II” wraz z cz¢écig podziemna przy ul. Chmielnej 2, 3,
oznaczone na rysunku planu, wpisane do rejestru zabytkéw — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania 1izagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej,

5) gospodarka odpadami — obowigzujg przepisy odrebne.
17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek,

2) nad przestrzenig publiczng mi¢dzy kwartatami zabudowy nr I i III dopuszcza si¢ powyzej skrajni drogowe;j
facznik o wysokosci maksymalnie do dwoch kondygnacji i o szerokosci nie wigkszej niz 4 m,

3) nad przestrzenia publiczng miedzy kwartatami zabudowy nr 1 i I dopuszcza si¢ powyzej pierwszego pigtra
Iacznik o wysokosci maksymalnie do dwoch kondygnacji 1 o szerokos$ci nie wigkszej niz 4 m,

4) nad ogodlnodostepnymi ciggami pieszymi, o ktérych mowa w ust. 6 pkt. 2, 3 dopuszcza si¢ zadaszenia lub
zabudowe,

5) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy o warto$¢ wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy przeznaczonej pod parkingi podziemne w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu podziemnego pod powierzchniag 100% dzialki budowlanej objetej
inwestycja;

7) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej jak: stacje transformatorowe, stacje pomp, skrzynki
rozdzielcze itp. nalezy wbudowa¢ w budynki lub realizowac¢ jako podziemne,

8) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem do
rzednej +2,5 m n.p.m. w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza,

9) w rozwiazaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie wzrostu
poziomu wdd gruntowych do rzgdnej + 1,25 m n.p.m. ,

10) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego - 200.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) zaleca si¢ w nowej zabudowie nawigzanie formami zabudowy, detalem i rozwigzaniami materialowymi do
tradycyjnych spichlerzy,

3) zalecana lokalizacja ogolnodostgpnego ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt. 3 jak na rysunku
planu,

4) zaleca si¢ przeprowadzenie konkurséw architektonicznych na poszczegdlne budynki lub kwartaty
zabudowy,

5) zaleca si¢ przedlozenie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej dla nowej zabudowy do opiniowania
przez konserwatora zabytkow,

6) zaleca si¢ realizacje przejazdow i przej$¢ pieszych bramnych,

7) zaleca si¢ taczenie parkingdéw podziemnych w obrebie terenu w system optymalizujacy obstuge
komunikacyjna i dostep,

8) zaleca si¢ dla projektowanych inwestycji wykonanie badan geologiczno-inzynierskich oraz
hydrogeologicznych,

9) wysoki poziom wod gruntowych.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM 1175



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —-11- Poz. 1850

1. Numer terenu : 002.
2. Powierzchnia terenu : 1,24 ha

3. Przeznaczenie terenu : M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacy tereny
mieszkaniowe M23 iustugowe U33, w proporcji: ustugi minimalnie 40% powierzchni uzytkowej dla
wszystkich kwartatéw zabudowy tacznie.

4. Funkcje wylaczone :

1) w kondygnacjach parteru ipodziemnej na minimum 90% dhugosci elewacji kazdego z kwartatow
zabudowy: instytucje finansowe, uslugi telefonii komorkowej, biura, administracja publiczna
z wylaczeniem poczty — ustalenie to nie dotyczy funkcji stuzebnych wobec powyzej wymienionych funkcji
— wejs¢, dojazdow, przedsionkdw, klatek schodowych, itp.,

2) w kwartatach zabudowy nr IV, V, VI: funkcja mieszkaniowa w kondygnacji parteru od strony terenow:
ulicy Pozarniczej (003-KD80), ulicy Chmielnej (poza granicami planu), ulicy Mottawskiej (poza granicami
planu), ulicy Stagiewnej (poza granicami planu), przestrzeni publicznych,

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,
4) garaze boksowe,

5) parkingi kubaturowe w kondygnacji parteru od strony terenow: ulicy Pozarniczej (003-KDS80), ulicy
Chmielnej (poza granicami planu), ulicy Motlawskiej (poza granicami planu), ulicy Stagiewnej (poza
granicami planu), przestrzeni publicznych,

6) salony samochodowe (z serwisem),

7) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem : nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10, 12, 14,

2) ustala si¢ ogoélnodostgpny cigg pieszy w srodkowej czgsci kwartatu zabudowy nr V i wschodniej czgséci
kwartalu nr VI laczacy teren ulicy Stagiewnej (poza granicami planu) z przestrzeniami publicznymi
historycznych ulic Ciesielskiej i Basztowej,

3) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majgcych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy chronionego
obszaru, o ktéorym mowa w ust. 16 pkt. 1, 2 oraz obiektéw chronionych, o ktérych mowa w ust. 10 pkt. 3 a
iust. 16 pkt. 314,

4) zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem szyldow o maksymalnej powierzchni 0,5 m2, zwigzanych
z prowadzong dziatalno$cig w miejscu jej prowadzenia z zastrzezeniem pkt.5,

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow o powierzchni powyzej 0,5 m2 zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,
bedacych integralng czescia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu,

6) zakaz lokalizacji ogrodzen.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu, w liniach kwartatéw zabudowy,
z zastrzezeniem pkt. 9 lit. e,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) w liniach kwartatéw zabudowy: maksymalnie 100%,
b) w przestrzeniach publicznych: jak w ust. 17 pkt. 2, 3,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0% dziatki budowlanej objetej inwestycja,

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 3,0,

b) maksymalna: 6,5 z zastrzezeniem ust. 17 pkt 6,
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5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla kwartatu zabudowy nr IV, minimalna: 23 m n.p.m., maksymalna: 33 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt.
9 lit. f,

b) dla kwartatéw zabudowy nr V i VI minimalna: 18 m n.p.m., maksymalna: 33 m n.p.m., z zastrzezeniem
pkt. 9 lit. f,

6) inne gabaryty obiektow:

a) minimalna gleboko$¢ traktu, poza ktérg mozna ksztattowa¢ dziedziniec: dla kwartalu zabudowy nr V:
8 m, dla kwartatow zabudowy nr IV, VI : 10 m,

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne z zastrzezeniem pkt 1, 2, 4, 5, 6a,
7) formy zabudowy: §rodmiejska, pierzejowa ciagla,
8) ksztalt dachu:

a) stromy o kacie nachylenia potaci od 45° do 60°, z wykluczeniem dachéw mansardowych; nalezy
roznicowa¢ kat nachylenia potaci dachow, ten sam kat nachylenia potaci moze wystepowac
w maksymalnie trzech sgsiadujacych dachach,

b) dopuszcza si¢ inny kat nachylenia dachu niz od 45° do 60° jezeli wynika on z przestanek historycznych,

¢) nad dziedzincami, o ktorych mowa w pkt. 9 lit. b: dachy jak w lit. a, b albo ptaskie, ktére nie moga
wystawac powyzej najnizszego kosza lub okapu dachow sasiadujacych z dziedzincami,

d) dla zabudowy, o ktéorej mowa wust. 17 pkt 2: dachy ptaskie, ktore nie moga wystawaé powyzej
najnizszego kosza lub okapu dachoéw sasiadujacych z tg zabudowa.

9) inne:

a) dla kwartatu zabudowy nr VI ukfad dachu wzgledem historycznej ulicy Ciesielskiej, ulicy Stagiewnej
(poza granicami planu) szczytowy,

b) dopuszcza si¢ dziedzince wewnatrz kwartatow zabudowy,

¢) linie kwartalow zabudowy oznaczone na rysunku planu, stanowig maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy, z zastrzezeniem litery e,

d) poza liniami kwartatow zabudowy ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktore stanowia ciagi piesze, ciagi
pieszo-jezdne, itp.,

e) linie kwartatéw zabudowy odkryte podczas badan archeologicznych staja si¢ obowiazujagcymi liniami
zabudowy,

f) dopuszcza si¢ t¢ samg wysoko$¢ zabudowy jedynie dla zabudowy na trzech sgsiadujacych ze sobg
parcelach.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne, z zastrzezeniem ust. 10 pkt. 2 lit.c.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Chmielnej (poza granicami planu), ulicy Pozarniczej (003-KD80), ulicy
Mottawskiej (poza granicami planu), ulicy Stagiewnej (poza granicami planu),

2) parkingi do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa: zgodnie z § 5 uchwaty,
- pozostate funkcje: minimalnie — 0; maksymalnie - zgodnie z § 5 uchwaty,
b) dla roweréw: zgodnie z § 5 uchwaty,
3) zaopatrzenie w wodge: z sieci wodociggowe;j,
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;,
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektroenergetyczng: z sieci elektroenergetyczne;j,

7) zaopatrzenie w gaz; z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej,

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej,
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) historyczne podzialy na parcele oznaczone na rysunku planu podlegaja dostosowaniu do wynikdéw badan
archeologicznych,

b) w elewacjach w nowej zabudowie od strony ulicy Chmielnej (poza granicami planu), ulicy Pozarniczej
(003-KD80), ulicy Mottawskiej (poza granicami planu), ulicy Stagiewnej (poza granicami planu)
1 przestrzeni publicznych nalezy odwzorowac historyczne podziaty na parcele,

¢) podziaty nieruchomosci zgodnie z historycznymi podzialami na parcele,

d) nawierzchnie ciagéw pieszych nalezy wykona¢ jako jednoprzestrzenne z kamiennej kostki brukowej
i ptyt kamiennych,

e) zakaz stosowania podcieni poza dziedzincami,
f) zakaz lokalizacji balkonow i wykuszy w elewacjach podhuznych budynkéw poza dziedzincami,

g) dopuszcza si¢ balkony i wykusze w elewacjach szczytowych budynkow, z zastrzezeniem, ze nie moga
one dominowa¢ w kompozycji elewacji, aich forma musi mie¢ uzasadnienie w formach detalu
1 wyposazenia elewacji tradycyjnych spichlerzy,

h) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy uczytelni¢ historyczne podzialy na parcele
oznaczone na rysunku planu,

i) w przypadku braku zabudowy na historycznej parceli w kwartale zabudowy nalezy zrealizowa¢ mur
(z dopuszczeniem bram, wejs$¢, wjazdéw) o wysokosci co najmniej 2,5 m i nie przekraczajacej 5,0 m,
zlokalizowany na obowiazujacej linii zabudowy, o ktorej mowa w ust. 7 pkt. 9 lit. e,

j) wyklucza si¢ zakrycie przestrzeni (o ktorej] mowa w lit. i) wolnej od zabudowy na historycznej parceli
w formie tarasow,

3) zasady ochrony obiektow o wartos$ciach kulturowych:

a) obiekty o warto$ciach kulturowych oznaczone na rysunku planu — relikty spichlerzy (,,Zotedz” ul.
Basztowa 7, ,,Kamienny Niedzwiedz” ul. Basztowa 8) — istniejace fragmenty elewacji do zachowania,
dopuszcza si¢ nowe elementy odtwarzajace historyczne gabaryty we wspotczesnych formach
architektonicznych,

b) wszelkie prace ziemne i hydrotechniczne wymagajace szerokoprzestrzennych i glebokich wykopow
wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych,

¢) realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego,
d) zachowanie i uczytelnienie historycznych nazw ulic (Ciesielska, Basztowa),

e) zachowanie iuczytelnienie historycznych nazw istniejacych spichlerzy iich reliktow (,,Steffen”,
»Zotedz”, , Kamienny Niedzwiedz”, ,, Turek™),

f) przywrdcenie historycznych nazw nowym obiektom, wznoszonym w miejscu spichlerzy historycznych.
11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowiazuje poziom halasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,
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2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ogdlnodostepnego ciagu pieszego, o ktorym
mowa w ust. 6 pkt. 2 i przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 7 pkt. 9 lit. d:

1) mata architektura: dopuszcza sie,
2) nos$niki reklamowe: jak w ust. 6 pkt. 4, 5,
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji za wyjatkiem ogrodkéw gastronomicznych,
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. a i b,
a) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen , o ktérych mowa w ust. 6 pkt 3,
b) zakaz lokalizacji technicznych urzadzen gastronomicznych ;
5) zielen: zakaz wprowadzania zieleni poza kwartatami zabudowy,
6) inne:
a) zakaz zadaszania, nawet nietrwalego (za wyjatkiem markiz) przestrzeni ogrédka gastronomicznego,
b) zakaz lokalizowania trwatych podestow i podestow dla ogrodkdéw gastronomicznych,
c) zakaz lokalizowania jaskrawych parasoli.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz ~ tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;:

1) planowane dziatania:
a) przebudowa reliktow obiektéw o wartosciach kulturowych,
b) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokim standardzie,
¢) wprowadzenie matej architektury i o§wietlenia, w tym iluminacji,
d) modernizacja istniejacej lub budowa nowej infrastruktury technicznej,
e) realizacja przestrzeni publicznych,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,

b) wyeksponowanie reliktow obiektow o warto$ciach kulturowych i reliktéw obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow,

¢) wyeksponowanie frontu wodnego,
d) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi,

3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania uj¢te zostaly w ust. 6 pkt 2 do 5, ust. 7, 9, 10, 12, 16,
17.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:
1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny
miasta Gdanska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

2) teren potozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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3) relikty spichlerza ,,Turek” wraz z czgscia podziemna przy ul. Motlawskiej 2, oznaczone na rysunku planu,
wpisane do rejestru zabytkéw — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) spichlerz ,,Steffen” wraz zcze$cia podziemna przy ul. Chmielnej 111, oznaczony na rysunku planu,
wpisany do rejestru zabytkow — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi

5) gospodarka odpadami — obowigzujg przepisy odrgbne.
17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatek,

2) dopuszcza si¢ zabudowe powyzej skrajni drogowej przestrzeni publicznej historycznej ulicy Basztowej,
z zastrzezeniem pkt. 3, 4,

3) przekroj pionowy sumy zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 2 nie moze przekracza¢ 15% powierzchni jednej
pierzei przestrzeni publicznej historycznej ulicy Basztowej,

4) ustala si¢ podziat zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 2 na nie mniej niz dwie czesci i nie wigcej niz piec
czgscei,

5)nad ogdlnodostepnym ciggiem pieszym, o ktérym mowa w ust. 6 pkt. 2 dopuszcza si¢ zadaszenia lub
zabudowe,

6) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy o warto$¢ wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy przeznaczonej pod parkingi podziemne w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu podziemnego pod powierzchniag 100% dzialki budowlanej objetej
inwestycja;

8) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej jak: stacje transformatorowe, stacje pomp, skrzynki
rozdzielcze, itp. nalezy wbudowac¢ w budynki lub realizowac jako podziemne,

9) istniejacy stacje transformatorowa, zlokalizowang na dz. nr 64/1 obreb 99 (okre$lonej geodezyjnie zgodnie
ze stanem na dzien 13.06.2013 r.), nalezy wbudowa¢ w budynek lub przenies¢ do kondygnacji podziemnej,

10) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem do
rzgdnej +2,5 m n.p.m. w wyniku spietrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza,

11) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych nalezy uwzglednié zagrozenie wzrostu
poziomu wdd gruntowych do rzednej + 1,25 m n.p.m. ,

12) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego - 200.
18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomigjskiej sieci cieptownicze;j,

2) w czegsci kwartalu zabudowy nr IV zaleca si¢ lokalizacj¢ muzeum bursztynu z wykorzystaniem spichlerza
»Steffen”,

3) zaleca si¢ w nowej zabudowie nawigzanie formami zabudowy, detalem i rozwigzaniami materiatowymi do
tradycyjnych spichlerzy,

4) zalecana lokalizacja ogélnodostepnego ciagu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt. 2 jak na rysunku
planu,

5) zaleca si¢ przeprowadzenie konkurséw architektonicznych na poszczegdlne budynki lub kwartaty
zabudowy,

6) zaleca si¢ przedtozenie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej dla nowej zabudowy do opiniowania
przez konserwatora zabytkow,

7) zaleca si¢ realizacj¢ przejazdow i i przejs$¢ pieszych bramnych,

8) zaleca si¢ taczenie parkingdw podziemnych w obrebie terenu w system optymalizujacy obsluge
komunikacyjng i dostep,
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9) zaleca si¢ dla projektowanych inwestycji wykonanie badan geologiczno-inzynierskich oraz
hydrogeologicznych,

10) wysoki poziom wéd gruntowych,

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM 1175

1. Numer terenu : 003.
2. Powierzchnia terenu : 0,09 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy : teren ulicy dojazdowej — ulica Pozarnicza.
4. Parametry i wyposazenie :
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 18 m do 18,5 m — jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym : poprzez skrzyzowanie z ulica Chmielng 004-KD80.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej :

1) strefy ochrony doébr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nawierzchni¢ jezdni nalezy wykona¢ zkamiennej kostki
brukowej, chodnikéw z kostki brukowej i ptyt kamiennych;

3) zasady ochrony obiektow o wartos$ciach kulturowych:
a) do zachowania i uczytelnienia historyczne tory kolejowe wraz z obrotnicag,

b) wszelkie prace =ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i glebokich wykopow wymagaja
przeprowadzenia wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych,

¢) realizacja wykopow pod infrastruktur¢ wymaga nadzoru archeologicznego,
d) zachowanie i uczytelnienie historycznej nazwy ulicy (Pozarnicza).
7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody : stosuje si¢ zasady ogdlne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie matej architektury i o$wietlenia, w tym iluminacji,

b) realizacja przestrzeni publicznej o wysokich parametrach uzytkowych,

¢) realizacja jezdni i chodnikéw,

d) modernizacja istniejacej lub budowa nowej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) uporzadkowanie przestrzeni publicznej,

¢) podniesienie wartosci przylegtych do ulicy nieruchomosci,

d) poprawa parametréw uzytkowych infrastruktury techniczne;j;

3) parametry i warunki zagospodarowania zostaly ujete w ust. 4, 6, 10.
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9.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem tradycyjnych stupow ogloszeniowych;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji za wyjatkiem ogrodkow gastronomicznych;
4) urzadzenia techniczne dopuszcza si¢ z zastrzezeniem lit a i b:

a) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy chronionego
zespotu, o ktorym mowa w ust. 12 pkt. 112,

b) zakaz lokalizacji technicznych urzadzen gastronomicznych;
5) zielen: zakaz wprowadzania zieleni;
6) inne:
a) zakaz zadaszania, nawet nietrwalego (za wyjatkiem markiz) przestrzeni ogrédka gastronomicznego,
b) zakaz lokalizowania trwatych podestow i podestow dla ogrodkdéw gastronomicznych.
11. Stawka procentowa : nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow :

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny
miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi .

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :
1) dopuszcza si¢ parking podziemny;
2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekroj terenu ulicy bez réznicowania poziomow jezdni i chodnikow;
3) zakaz lokalizacji ogrodzen.

14. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM 1175

1. Numer terenu : 004.
2. Powierzchnia terenu : 0,014 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy : teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Chmielne;.
4. Parametry i wyposazenie :
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9,7 m do 10,2 m — jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym : poprzez skrzyzowanie zulicg Stagiewng (poza granicami
planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej :
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1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nawierzchnie jezdni nalezy wykona¢ z kamiennej kostki
brukowej, chodnikéw z kostki brukowej i ptyt kamiennych;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:
a) do zachowania i uczytelnienia historyczne tory kolejowe wraz z obrotnicag,

b) wszelkie prace =ziemne wymagajace szerokoprzestrzennych i glebokich wykopoéw wymagaja
przeprowadzenia wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych,

¢) realizacja wykopow pod infrastruktur¢ wymaga nadzoru archeologicznego,
d) zachowanie i uczytelnienie historycznej nazwy ulicy (Chmielna).
7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody : stosuje si¢ zasady ogdlne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji : teren objgty granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie matej architektury i o$wietlenia, w tym iluminacji,
b) realizacja przestrzeni publicznej o wysokich parametrach uzytkowych,
¢) realizacja jezdni i chodnikow,
d) modernizacja istniejacej lub budowa nowej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu,
b) uporzadkowanie przestrzeni publicznej,
¢) podniesienie wartosci przylegtych do ulicy nieruchomosci,
d) poprawa parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry i warunki zagospodarowania zostaty ujete w ust. 4,6, 10.

9.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem tradycyjnych stupow ogloszeniowych;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji za wyjatkiem ogrodkow gastronomicznych;
4) urzadzenia techniczne dopuszcza si¢ z zastrzezeniem lit. a i b:

a) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wpltyw na krajobraz kulturowy chronionego
zespotu, o ktorym mowa w ust. 12 pkt. 112,

b) zakaz lokalizacji technicznych urzadzen gastronomicznych ;
5) zielen: zakaz wprowadzania zieleni;
6) inne:
a) zakaz zadaszania, nawet nietrwatego (za wyjatkiem markiz) przestrzeni ogrodka gastronomicznego,
b) zakaz lokalizowania trwatych podestow i podestow dla ogrodkow gastronomicznych.
11. Stawka procentowa : nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow :
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1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny
miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi .

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :
1) dopuszcza si¢ parking podziemny;
2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekroj terenu ulicy bez réznicowania poziomow jezdni i chodnikow;
3) zakaz lokalizacji ogrodzen..

14. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej.

§ 11. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu Wyspa Spichrzow rejon ulicy Stagiewnej iulicy Pozarniczej w miescie
Gdansku w skali 1:1000 (zalacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

§ 12. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Wyspa Spichrzow rejon ulicy Stagiewnej iulicy Chmielnej w miescie Gdansku, uchwata nr
LII/1507/10 Rady Miasta Gdanska z dnia 28 pazdziernika 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 147, poz.
2841 z30.11.2010 1.).

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 12, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczacy Rady
Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L/1117/14 Rady Miasta
Gdanska z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wyspa Spichrzoéw rejon ulicy Stagiewne;j i ulicy

Pozarniczej w miescie Gdansku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa Spichrzow rejon ulicy Stagiewne;j
iulicy Pozarniczej w miescie Gdansku wylozony byl do publicznego wgladu w dniach od 03 lutego
2014 roku do 03 marca 2014 roku.

I. Pismem zdnia 05 lutego 2014 r. (data wptywu 06.03.2014 r.) Komisja Ladu Przestrzennego Rady
Dzielnicy Srédmiescie ztozyla nastepujace uwagi:

1) W rzeczonym planie nie uwzglgdniono uwarunkowanego historycznie wskrzeszenia dawnego placu
ciesielskiego pomiedzy ulicami Ciesielskg i Basztowa, gdzie niegdy$ kupowano i przerabiano pnie drzew
na maszty statkdw. Plac ten roztaduje ciasnote ulic wyspy w tym rejonie i zapewni prawidtowa koncepcje
kompozycji przestrzennej i funkcjonalnej. Ponadto, stanie si¢ on niezbgednym elementem przestrzeni
publicznej, uwzgledniajacym dostgp do zlokalizowanych tu funkcji 1 zapewni prawidlowe funkcjonowanie
ruchu pieszego. Zabudowa wokot tego placu winna uwzglednia¢ wartosci kulturowe obligujace odbudowe
bryt i fasad spichlerzy: ,,Turek”, ,,Jednos$¢” i,,Pokdj” (od wschodu) i, Brakarz Sledzi” (od zachodu). Na
postulowanym placu ciesielskim nalezatoby zlokalizowaé akcent rzezbiarski nawigzujacy do tozsamosci
tego miejsca. Zabudowa potudniowej ipoinocnej pierzei placu powinna by¢ wspotczesna, lecz
harmonizujaca z catoscig kompozycji plastycznej placu.

2) Zabudowa poéinocnej pierzei ulicy Stagiewnej powinna realizowaé koncepcje przyjeta dla pierzei
poludniowej. Ulica Stagiewna jest przedluzeniem Drogi Krolewskiej, ulic Dlugiej i Dlugiego Targu,
konczac sie obecnie na Baszcie Stagiewnej, przy moscie nad Nowa Motlawa. Obie strony ulicy Stagiewnej
powinny stanowi¢ jednolita kompozycje plastycznag.

3) Nie nalezy przekracza¢ wysokosci dawnych budynkoéw istniejacych wtym rejonie przed 1945r.
maksymalna wysoko$¢ kalenic zabudowy przyjeta w planie (30 — 33 m n.p.m.) jest zdecydowanie za duza
1 przyttaczajaca kompozycyjnie. Nie nalezy wzorowac si¢ na spichlerzu ,,.Deo”, powstatym w czasie gdy
ostawiony baurat Kissling chciatl rozbiera¢ Stagwie Mleczne izabudowaé¢ ul. Dhlugg kubistycznymi
gmachami. Nad Starg Motlawa winien dominowaé Zuraw a nie zabudowa tej czesci Wyspy Spichrzow.

4) Na obszarze objetym planem znajduje si¢ 10, zachowanych czeéciowo, zabytkowych spichlerzy, ktére
powinny zosta¢ odbudowane.

5) Ponadto na ww. obszarze znajdowato si¢ 5 spichlerzy, ktorych walory architektoniczne kwalifikujg je do
odbudowy. Byly to spichlerze: ,,Sarnia Glowa”, ,,Sokol”, ,Krol Dawid”, ,,Czerwony Spichrz” oraz
,Brakarz Sledzi”.

6) Na Wyspie Spichrzow nigdy nie bylo balkonéw i wykuszy (z wyjatkiem ulicy Stagiewnej) i nie nalezy
takich elementow wprowadzaé. Nie nalezy rowniez we wspolczesnej zabudowie wprowadza¢ zakldcenia
tradycyjnej atmosfery tego rejonu, bedacej wazng czescia tozsamosci Gdanska przyciagajacg turystow.

7) Nalezy usprawni¢ komunikacje promowa w trojkacie Gtéwne Miasto (Zuraw) — Otowianka — Wyspa
Spichrzoéw (Daleka Droga), poprzez regularnie kursujgcy prom.

8) Funkcja mieszkaniowa w tym rejonie powinna mie¢ charakter ekskluzywny (apartamenty, hotele).

9) W rejonie placu ciesielskiego moglyby by¢ organizowane okoliczno$ciowe imprezy zwigzane z tradycjami
morskimi.

AD. 1,9
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Stan zabudowy poszczegoélnych parceli cypla na przestrzeni wiekoOw zmieniat si¢. Tak tez byto
w przypadku tzw. ,placu ciesielskiego”, o czym $wiadcza m.in. wyniki badan archeologicznych.
W zwigzku z powyzszym projekt planu dopuszcza zabudowe na tym terenie. Nie wyklucza to jednak
mozliwosci lokalizacji w tym miejscu placu oraz organizowania na nim imprez okoliczno$ciowych
zwigzanych z tradycjami morskimi.

Ustalenie w projekcie planu tzw. ,,placu ciesielskiego” na twardo skutkowaloby obnizeniem
warto$ci gruntu, poniewaz w planie obowigzujacym nie jest on rowniez wydzielony. Miasto bedace
wiascicielem gruntow objetych projektem planu ma za zadanie prowadzenie takiej polityki, ktora
przyniostaby jak najwyzsze korzysci ekonomiczne.

Uwaga nieuwzgledniona

AD. 2

Ustalenia projektu planu dotyczace m.in. parametrow urbanistycznych, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego, krajobrazu kulturowego pozwalaja na realizacj¢ zabudowy zgodnej z przekazami
historycznymi. Szczegoétowe rozwigzania nowej zabudowy m.in. gabarytow, ksztattu dachow, jak
rowniez usytuowania budynkow na dziatkach zgodnie z wynikami badan archeologicznych beda
uzgadniane z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw na etapie pozwolenia na budowe.
Ustalenia planu nie wykluczajg realizacji poinocnej pierzei ulicy Stagiewnej w nawigzaniu do
zrealizowanej juz pierzei poludniowe;.

Uwaga bezprzedmiotowa

AD. 3

Zapisy projektu planu w zakresie wysokoSci nie przekraczajacej wysokosci istniejacego,
historycznego spichlerza ,,Deo” wynikaja z uzgodnien z PWKZ. Dodatkowo ustalenia projektu planu
wymuszaja zrdznicowanie wysokosci zabudowy na poszczegdlnych parcelach historycznych. Rowniez
zalecenie nawigzania formami zabudowy, detalem irozwigzaniami materialowymi do tradycyjnych
spichlerzy w nowej zabudowie wptynie na zachowanie wlasciwego charakteru tej czgsci wyspy.

Uwaga nieuwzgledniona

AD. 4,5

Ochrona obszaréw zabytkowych nie polega wylacznie na rekonstrukcji irealizacji zabudowy
nawigzujacej gabarytem/ kubatura do tradycyjnej zabudowy - w tym wypadku spichrzowej - ale na
poszukiwaniu nowoczesnych rozwigzan (planowany taras widokowy), ktére nawet jesli beda
kontrastem dla zabudowy historycznej, to jednocze$nie moga ja wyeksponowaé inada¢ nowy
wizerunek tej cz¢sci Gdanska.

Realizacja nowoczesnej zabudowy pod wzgledem architektonicznym a takze funkcjonalnym
w potnocnej czgsci cypla, zharmonizowanej z otoczeniem, w duzym stopniu przyczyni si¢ do poprawy
postrzegania otoczenia bez uszczerbku dla krajobrazu kulturowego ijednocze$nie podkresli range
zabytkowego fragmentu Gdanska oraz wprowadzi ,,nowa jako$¢” tkanki miejskiej. Elementami
wyjsciowymi przy opracowywaniu projektu planu byly m.in. ,,Studium konserwatorsko —
urbanistyczne WYSPA SPICHRZOW w Gdansku” (Gdansk maj 1996r.), uwarunkowania historyczne
oraz wytyczne konserwatorskie.

Restauracja i modernizacja techniczna obiektéw zabytkowych podlega przepisom odrebnym, do
ktorych ustalenia planu odsylaja wust. 16 kart terenu. Obiekty o wartosciach kulturowych oraz
istniejace relikty spichlerzy sg chronione (ust.10 pkt 3). Ponadto nalezy dodaé, ze wszelkie decyzje
dotyczace zakresu isposobu odbudowy spichlerzy leza w kompetencjach Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Uwaga nieuwzgledniona

AD. 6

W projekcie planu wykluczono stosowanie balkonéw 1 wykuszy w kwartatach 11 II. Ze wzgledu na
wystepowanie w budynkach historycznych spichlerzy form przypominajacych balkony i wykusze,
w kwartatach zabudowy nr III, IV, V 1 VI dopuszczono: balkony i wykusze w elewacjach szczytowych
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budynkoéw, z zastrzezeniem, ze nie moga one dominowac¢ w kompozycji elewacji a ich forma musi
mie¢ uzasadnienie w formach detalu i wyposazenia elewacji tradycyjnych spichlerzy.

Uwaga nieuwzgledniona

AD. 7
Nie dotyczy obszaru planu ani problematyki planowania przestrzennego.
Uwaga bezprzedmiotowa

AD. 8

Intencja planu jest umozliwienie realizacji zabudowy, w tym mieszkaniowej, o bardzo wysokim
standardzie. Zabudowy, ktéra poprzez swoOj wyraz przestrzenny stanie si¢ wizytowka Gdanska.
Ustalenia projektu planu dopuszczaja realizacje zabudowy mieszkaniowo-uslugowej w proporcjach
ustalonych zapisami. Plan miejscowy, poruszajac si¢ w granicach prawa, ma za zadanie ustali¢
przeznaczenie terenu oraz parametry graniczne dla przyjetej na danym terenie zabudowy. Nie ma
narzedzia prawnego, ktore wymusitoby realizacje obiektow ekskluzywnych oraz apartamentow
mieszkalnych.

Uwaga bezprzedmiotowa

II. Pismem z dnia 17 marca 2014 r. Towarzystwo Opieki nad Zabytkami Oddzial w Gdansku zlozylo
nastgpujace uwagi:

10) Sprzeczno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Gdanska, co narusza ustawg o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

11) Dopuszczenie wznoszenia budynkoéw o kubaturze i wysokosci niepotwierdzonej zrodtami historycznymi.

12) Brak wymogu obligatoryjnej rekonstrukcji czgsci zespotu budowli zniszczonych w wyniku drugiej wojny
swiatowe] w odniesieniu do zewngtrznej historycznej formy co ogranicza mozliwosci przywrdcenia
historycznej sylwety.

13) Dopuszczenie stosowania dachow ptaskich, wykuszy i balkonow.

14) Zbyt wielka wysokos¢ zabudowy w kwartale zabudowy nr I w obszarze wyznaczonym liniami podziatu
wewngtrznego 1oznaczonym literg ,,a”, ktoéra uniemozliwia ekspozycje czterech goérnych kondygnacji
spichlerzy Daleka Droga.

15) Brak wymogu przywrocenia historycznych kartuszy.
AD. 10

W rozdziale 14.4 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska pt. ,,Ochrona iksztaltowanie krajobrazu kulturowego” zawarte jest stwierdzenie, ze
,Szczegotowe zasady polityki ochrony beda weryfikowane i1 konkretyzowane przy opracowywaniu
planow zagospodarowania przestrzennego. Celem przeciwdzialania degradacji obszaréw miejskich
jest przeksztalcenie ich w bezpieczne i atrakcyjne inwestycyjnie tereny miejskie.” Cel ten — na
poocnym cyplu Wyspy Spichrzéw - mozna osiagna¢ dzieki rewaloryzacji budynkow o wartosciach
kulturowych lub wpisanych do rejestru zabytkow, w tym adaptacji budynkow (pkt 1 tabeli 1 w ww.
rozdziale Studium).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ww. Studium,
uchwalonego przez Rad¢ Miasta Gdanska 20 grudnia 2007r. (art. 20 ustawy zdnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) a takze przepiséw ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (art. 181 19) poniewaz uwzglgdnia postulaty
ochrony dziedzictwa kulturowego i ochrony krajobrazu historycznego poprzez:

- wprowadzenie zapisdOw majacych na celu ochrone dziedzictwa kulturowego,

- ustalenie parametrow zabudowy dotyczacych wysoko$ci zabudowy, linii zabudowy oraz ksztaltu
dachow, ktore chronig historyczny uktad przestrzenny oraz skale zabudowy,
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- zachowanie historycznego przebiegu ulic, atakze kontynuacje charakterystycznej dla Wyspy
Spichrzow struktury urbanistycznej, a takze ochrone historycznych podziatow na parcele,

- umozliwienie schowania/maskowania elementéw dysharmonizujgcych (m.in. istniejagca stacja
transformatorowa) oraz ochrone historycznych panoram poprzez okreslenie m.in. maksymalnych
wysokosci planowanej zabudowy nawigzujacej do dawnej zabudowy spichrzowej,

- zakaz lokalizacji: reklam za wyjatkiem szyldow o maksymalnej powierzchni 0,5m2, zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia w miejscu jej prowadzenia (z dopuszczeniem lokalizacji szyldow
o powierzchni powyzej 0,5m2, zwiazanych z prowadzong dzialalno$cig, bedacych integralng czgsécia
projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu), masztow i wiez telefonii komadrkowe;,

- dopuszczenie w terenach drogowych tradycyjnych slupow ogloszeniowych, ktore beda rzutowaé na
poprawe i ochrong krajobrazu historycznego.

Restauracja i modernizacja techniczna obiektow zabytkowych podlega przepisom odrebnym, do
ktorych ustalenia planu odsytajag wust. 16 kart terenu. Obiekty o warto$ciach kulturowych oraz
istniejgce relikty spichlerzy sa chronione (ust.10 pkt 3). Wszelkie prace ziemne i hydrotechniczne
wymagajace  szerokoprzestrzennych iglgbokich wykopéw  wymagaja  przeprowadzenia
wyprzedzajacych badan archeologicznych, a realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga
nadzoru archeologicznego.

Ponadto w projekcie planu ustala si¢ uczytelnienie historycznych podziatéw na parcele poprzez
ich odwzorowanie w elewacjach. Nowa architektura bedzie zatem dostosowana do historycznej
kompozycji architektoniczne;j.

Uwaga bezprzedmiotowa
AD. 11,14

Maksymalna wysokos$¢ ustalona na poziomie 33 m n.p.m., dopuszczona w obszarze wyznaczonym
liniami podzialu wewnetrznego ioznaczonym litera ,,a” w kwartale zabudowy nr I, wynikata
z przeprowadzenia licznych analiz materiatow historycznych oraz zgody na jej wprowadzenie
uzyskanej po wielokrotnych konsultacjach ze shluzbami konserwatorskimi. Wysoko$¢ spichlerzy
,Daleka Droga” nie przekraczala wysokosci 20 m, wigc kazda zabudowa o wysoko$ci bezwzglednej
rownej lub wiekszej niz 23 m n.p.m. (rzgdna terenu przy tych spichlerzach 2,9 m n.p.m.) zastoni
widok na nie od strony ulicy Szafarnia. Na zdjeciach przedwojennych publikowanych w ksigzce pt.
,,Gdansk na fotografii lotniczej z okresu migdzywojennego” widaé, ze od strony Nowej Motlawy
najwicksza wysoko$¢ osiagaja spichlerze ,,Czerwony Spichrz”, ,Ksigze” i, Wegier”. Potwierdza to
réwniez opracowanie ,,Studium konserwatorsko — urbanistyczne WYSPA SPICHRZOW w Gdansku”
(Gdansk, maj 1996 r.) autorstwa Grzegorza Sulikowskiego. Od strony Szafarni spichlerze te zastaniaty
widok na cztery gorne kondygnacje ,,Dalekiej Drogi”. Zdjecia lotnicze pokazujga rowniez to, ze
spichlerze ,,Daleka Droga” byty obiektami czterokondygnacyjnymi. Postrzeganie sylwety cypla
ponocnego Wyspy Spichrzéow od strony Szafarni jest ptynne i zmienia si¢ w trakcie przemieszczania
w kierunku pétnocnym. Po dotarciu w okolice Mostu Kamieniarskiego otwiera si¢ widok na ww.
spichlerze a takze na zabudowe zlokalizowang przy Diugim Pobrzezu.

Uwaga nieuwzgledniona
AD. 12

Jednym z waznych elementéw sporzadzania przedmiotowego planu miejscowego jest przywrocenie
dawnego charakteru tej czgsci miasta, przede wszystkim uwzglednienie historycznych uwarunkowan
w powigzaniu z duchem wspotczesnosci i jednoczesnie zatrzymanie postepujacego procesu degradacji
przestrzeni oraz udostgpnienie jej mieszkancom oraz turystom. Wprowadzenie nowej zabudowy
o wysokim standardzie da impuls rozwojowy nie tylko dla obszaru Wyspy Spichrzow ale rowniez dla
sasiednich terenow.

Planowana zabudowa w granicach opracowania (poza nielicznymi miejscami) zgodnie
z ustaleniami projektu planu dotyczacymi m.in. parametréw urbanistycznych oraz ochrony
dziedzictwa kulturowego bedzie nawigzywaé¢ forma do zabudowy spichrzowej. Istniejace ulice
i planowane ciagi komunikacyjne przebiegaja po $ladzie historycznych ulic.
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Ochrona obszarow zabytkowych nie polega wylacznie na realizacji zabudowy nawigzujacej
gabarytem/kubaturg do tradycyjnej zabudowy - w tym wypadku spichrzowej - ale na poszukiwaniu
nowoczesnych rozwigzan (planowany punkt widokowy), ktore nawet jesli beda kontrastem dla
zabudowy historycznej, to jednocze$nie moga ja wyeksponowac i nada¢ nowy wizerunek tej czesci
Gdanska.

O ostatecznej formie planowanej zabudowy irodzaju materiatbw (np. pokry¢é dachowych)
zadecyduje m.in. Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow, ktorego stanowisko w tym
przypadku jest decydujace, poniewaz przedmiotowy teren objety jest granicami obszaru wpisanego do
rejestru zabytkéw jako historyczny uktad urbanistyczny Miasta Gdanska oraz stanowi fragment
obszaru uznanego za pomnik historii.

Nalezy doda¢, ze elementami wyjsciowymi przy opracquwaniu projektu planu byly m.in.
»Studium konserwatorsko — urbanistyczne WYSPA SPICHRZOW w Gdansku” (Gdansk maj 1996 1.),
uwarunkowania historyczne oraz wytyczne konserwatorskie.

Wszystkie obiekty wpisane do rejestru zabytkow i obiekty o warto$ciach kulturowych sa chronione
poprzez odpowiednie zapisy uzgodnione z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Uwaga nieuwzgledniona
AD. 13

W projekcie planu wykluczono stosowanie balkonéw i wykuszy w kwartatach 11 II. Ze wzglgdu na
wystepowanie w budynkach historycznych spichlerzy form przypominajacych balkony i wykusze,
w kwartatach zabudowy nr 111, IV, V i VI dopuszczono: balkony i wykusze w elewacjach szczytowych
budynkéw, z zastrzezeniem, ze nie mogga one dominowac¢ w kompozycji elewacji a ich forma musi
mie¢ uzasadnienie w formach detalu i wyposazenia elewacji tradycyjnych spichlerzy.

Projekt planu w kwartale zabudowy nr I ustala ksztatt dachu dowolny z wytaczeniem dachéw
mansardowych, co nie jest jednoznaczne z ustaleniem dachu ptaskiego.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu, dachy plaskie moga by¢ realizowane nad dziedzincami
wewnetrznymi kwartatow zabudowy nr II do VI pod warunkiem, Ze nie beda wystawaé powyzej
najnizszego kosza lub okapu dachéw sasiadujacych z dziedzincami. Dodatkowo nalezy przypomniec,
ze ww. zapisy uzyskaly aprobate PWKZ, co zostalo potwierdzone stosownym postanowieniem
w trakcie przeprowadzania procedury uzgadniania projektu planu.

Uwaga nieuwzgledniona
AD. 15

W projekcie planu znajdujg si¢ zapisy nakazujace zachowanie i uczytelnienie historycznych nazw
istniejacych spichlerzy iich reliktéw. Szczegodly dotyczace sposobu umieszczania nazw i kartuszy
zawierajacych historyczne nazwy dawnych spichlerzy, na elewacjach budynkow przewidzianych do
odbudowy, beda okreslone na etapie uzgodnienia projektu technicznego przez Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Nalezy doda¢, ze na przestrzeni wiekéw nazwy
poszczegblnych spichlerzy zmieniaty si¢.

Uwaga nieuwzgledniona
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Zakacznik Nr 3 do do Uchwaty Nr L/1117/14 Rady Miasta
Gdanska z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wyspa Spichrzoéw rejon ulicy Stagiewne;j i ulicy
Pozarniczej w miescie Gdansku
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 003-KD8O0, teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Pozarniczej, o przekroju: jedna
jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikami i uzbrojeniem — 50 m,

2. Karta terenu nr 004-KDSO0, teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Chmielnej, o przekroju: jedna jezdnia,
dwa pasy ruchu z chodnikami i uzbrojeniem — 15 m,

W sktad uzbrojenia drog (w miare potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drogi/drog oraz odpowiednich wiascicieli sieci z mozliwoscia
finansowania lub wspoétfinansowania ze $rodkéw zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob
okreslony w warunkach technicznych.
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