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UCHWALA NR XXXV11/345/13
RADY GMINY POSTOMINO

z dnia 19 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,JAROSLAWIEC 333 - ZMIANA”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2013.594
ze zmianami Dz. U.2013.645) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2012.647 ze zm. Dz. U.2012.951, Dz. U.2012.1445, Dz. U.2013.21, Dz. U.2013.405), -

uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXXIX/425/10 Rady Gminy Postomino z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie
przystapieniu do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Jarostawiec 333”
zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Postomino Nr XX/226/2000 z dnia 5 pazdziernika 2000 r. po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Gminy Postomino przyjetego
uchwatg Rady Gminy Postomino Nr XV/123/96 z dnia 5 stycznia 1996 r. zmienione uchwata Nr XX1X/346/2004
z dnia 17 grudnia 2004 r. Nr XLV/510/2006 z dnia 24 lutego 2006 r. Nr VI1/45/07 z dnia 23 marca 2007 r.
Nr X1V/162/08 z dnia 6 lutego 2008 r. Nr XL1/447/10 z dnia 23 kwietnia 2010 r. oraz uchwata Nr XXXV1/326/13
z 8 listopada 2013 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,JAROSLAWIEC 333 -
ZMIANA”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym Jarostawiec o tacznej powierzchni 1,43 ha.

3. Granice planu przedstawione sa na rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaly.

4. Przedmiotem planu jest zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy lokalizowanych ustug turystycznych.
5. Integralnymi czesciami planu miejscowego sa nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.
6. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 1000;

3) granicach obowiazywania planu - nalezy przez to rozumie¢ granice obowiazywania planu oznaczone na
rysunku planu;
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4) ustugach nieuciazliwych nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia nie mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow od-
rebnych, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko nie wykaze znaczaco negatyw-
nego oddziatywanie na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu;

5) ustugi turystyczne - ustugi hotelarskie oraz wszystkie inne ustugi $wiadczone turystom lub odwiedzajacym
z wyltaczeniem p6l namiotowych i campingow;

6) ustugi hotelarskie - krotkotrwate, ogdlnie dostgpne wynajmowanie domow, mieszkan, pokoi, miejsc nocle-
gowych oraz §wiadczenie w obregbie obiektu ustug z tym zwiazanych;

7) wskazniku intensywnos$ci zabudowy oznacza stosunek sumy powierzchni ogolnej kondygnacji naziemnych
wszystkich obiektow kubaturowych do powierzchni dziatki.

7. Dla oznaczenia funkcji obszaru wprowadza si¢ symbole wpisane na rysunku planu, ktére oznaczaja:
1) 1 UT - teren zabudowy turystycznej;

2) 2 ZP - zielen parkowa,

3) 3 E - teren stacji transformatorowej. Na terenach przyleglych do obszaru obowiazywania planu wpisano
informacyjnie, zgodnie z obowiazujacym planem m. Jarostawiec, nastgpujace symbole ktore oznaczaja:

4) KDp - droga powiatowa;
5) KDg - droga gminna.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 2. 1. Ustalenia dla terenu zabudowy turystycznej

1) Symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

1UT/ 1,41/

2) Funkcja obszaru

Funkcja podstawowa:

teren zabudowy turystycznej - ustug hotelarskich oraz innych ustug
$wiadczonych turystom i odwiedzajacym z wytaczeniem pol
namiotowych i campingow

Funkcja dopuszczalna:

zabudowa mieszkaniowa obstugi

3) Zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego

Zabudowe dziatki ogranicza wyznaczona W rysunku planu
nieprzekraczalna linia zabudowy. Od strony ul. Battyckiej zabudowe
powyzej drugiej kondygnacji ogranicza dodatkowa, nieprzekraczalna linia
zabudowy wyznaczona w linii elewacji istniejacego hotelu na dziatce

nr 332.

4) Zasady ochrony srodowiska
i krajobrazu kulturowego

W zakresie ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego ustala sig:

a) zakaz wprowadzania do powietrza substancji zanieczyszczajacych

w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne wartosSci stezen,

b) obowiazek stosowania tzw. paliwa ekologicznego do ogrzewania
pomieszczen,

C) zakaz stosowania urzadzen powodujacych wibracje wptywajace
ujemnie na zdrowie mieszkancow i obiekty budowlane,

d) zakaz wytwarzania i emitowania promieniowania niejonizujacego
przekraczajacego dopuszczalne normy (wg przepisow szczegoélnych),

e) zakaz oddziatywania ucigzliwos$ci obiektow poza terenem do ktorego
inwestor posiada tytul prawny,

f) nakaz zachowania istniejacych stosunkow wodnych w glebie,

g) nakaz skanalizowania terendw zabudowanych,

h) mozliwos$¢ lokalizacji wytacznie ustug turystycznych nieuciazliwych,
1) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu o duzej wartosci przy-
rodniczej, ograniczenie do niezbednego minimum wycinki drzew rosna-
cych w granicach dziatki z pozostawieniem drzew zdrowych, nieuszkodzo-
nych oraz starszych okazow; nakaz pozostawienia drzew dziuplastych sta-
nowiacych potencjalne miejsca przebywania wiewiorki i nietoperzy,
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j) wycinka drzew wymaga uzyskania wymaganych zezwolen,

K) przeznaczenie minimum 30% powierzchni catkowitej dziatki jako
powierzchni biologicznie czynnej,

I) uwzglednienie w nasadzeniach gatunkéw ro$lin rodzimych,

m) zorganizowany wywoz odpadow statych na istniejace sktadowisko
urzadzone przez stuzby specjalistyczne, przewidzie¢ segregacje odpadow,
zakaz wytwarzania odpadow niebezpiecznych,

n) zakaz wydobywania dla celow gospodarczych skat, w tym torfu oraz
skamieniatosci,

0) rzezbg terenu pozostawia si¢ bez zmian, zdjg¢ta warstwe gleby przed
wykonaniem obiektéw i uzbrojenia wykorzysta¢ do rekultywacji,

p) W rozwiazaniach elewacyjnych stosowac podziat i srodki techniczne
zabezpieczajace przed kolizja z ptakami.

5) Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

W granicach dziatki w czgsci poéinocno-wschodniej zlokalizowany jest
istniejacy budynek dwukondygnacyjny ze stromym dachem znajdujacy
si¢ W ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Przy jego
adaptacji na cele okreslone W niniejszych ustaleniach obowiazuje:

a) zakaz:

- rozbudowy i nadbudowy dla zachowania gtéwnej bryty budynku bez
Zmian,

- Zzmiany rozmieszczenia i podzialow stolarki okiennej i drzwiowej,

- umieszczania reklam na obiekcie i w przestrzeni migdzy budynkiem

a poinocna granica dziatki, wskazana jest wymiana ogrodzenia od str.
ulicy Stonecznej na nowe z zastosowaniem elementow
metaloplastycznych,

b) nakaz:

- zachowania wysokosci i kata nachylenia potaci dachowych,

- w przypadku remontu elewacji zachowania detalu architektonicznego
/opaski okienne, oktadziny drewniane czg¢$ci elewacji/

- w kolorystyce elewacji stosowania pastelowych odcieni bezu i brazu,

¢) dopuszcza sig:

- zmiang pokrycia dachowego na czerwona dachowke ceramiczna,

- przebudowg jednokondygnacyjnych dobudowek do elewacji wschodniej
oraz od strony potnocno - zachodniej budynku glownego, z zachowaniem
ich wysokos$ci i mozliwo$cia zwienczenia tarasem,

- dokonanie innych zmian niz okreslono powyzej pod warunkiem, ze
stanowi to odtworzenia stanu historycznie udokumentowanego.

W przypadku ztego stanu technicznego budynku potwierdzonego opinia
budowlana dopuszcza si¢ jego rozbiorke. W takim przypadku naktada sig
obowiazek sporzadzenia inwentaryzacji i przekazania jej 1 egz.
wlasciwemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow.

6) Parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczajace mozliwos¢
zblizenia projektowanych obiektow budowlanych do granicy dziatki,
zgodnie z oznaczeniem w rysunku planu,

b) w celu umozliwienia bezposredniego dostepu z chodnika do ustug
handlowo-gastronomicznych od strony ulicy Battyckiej nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy dla I-szej i l1-giej kondygnacji ustala si¢ w granicy
dzialki,

¢) dla kondygnacji powyzej IT-giej linie¢ zabudowy ustala si¢ W linii
istniejacego hotelu na sasiedniej dziatce od strony zachodniej,

d) ustala sig¢ wysoko$¢ zabudowy do rzgdnej 37,0 m.n.p.m. Obiekt winien
posiada¢ wysokie walory architektoniczne jako dominanta przestrzenna
centrum Jarostawca,

e) podziaty elewacyjne projektowanego budynku winny nawiazywac do
istniejacego sasiedniego hotelu z zastosowaniem okien oddzielonych od
siebie, najlepiej o powierzchniach do 2 metréw kwadratowych.
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W przypadku wigkszych powierzchni przeszklonych stosowac
odpowiednie $rodki techniczne /szyby 0 niskim wspotczynniku odbicia
z filtrami UV, folie zabezpieczajace/ dla zmniejszenia ryzyka
wystepowania kolizji z ptakami,

) dopuszcza sig zastosowanie ptaskiego dachu w formie tarasu
widokowego,

g) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,5 do 1,8.

7) Granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow

a) teren opracowania znajduje si¢ W granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego, na ktorego obszarze obowiazuja przepisy ustawy z dn.

21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej

I administracji morskiej (t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1502 z p6zn.
zm.),

b) teren opracowania stanowi obszar 0 zréznicowanych wartosciach
parametrow geotechnicznych. Niezbgdne jest na etapie projektowania
wykonanie badan geotechnicznych dla okreslenia warunkéw gruntowych,
C) teren opracowania znajduje si¢ W granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na Zachdd od Ustki”, powotanego w celu
ochrony wartos$ci przyrodniczych, historycznych, kulturowych

| krajobrazowych, na ktorym obowiazuja zakazy i odstgpstwa
wprowadzone uchwata XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaré6w
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 66,
poz. 1804 z p6zn. zm.)

8) Szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci

dopuszcza si¢ dokonanie dodatkowych podziatéw dziatki dla wydzielenia
poszczegdlnych obiektéw funkcjonalnych na dziatkach nie mniejszych
niz 1500,0 m?.

nalezy zapewni¢ dojazd do kazdej wydzielonej dziatki, dopuszcza si¢
ustanowienie stuzebnos$ci dojazdu.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

a) w zakresie komunikacji:

- teren obstugiwany komunikacyjnie z ulic Battyckiej i Stonecznej,

- miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ W granicach dziatki w ilosci
nie mniejszej niz 80% ilos¢ pokoi sypialnych w obiekcie,

b) w zakresie elektroenergetyki:

- teren uzbrojony w sie¢ elektroenergetyczna, ze wzgledu na zwiekszenie
zapotrzebowania mocy przytaczenie do sieci przez projektowana stacjg
transformatorowa kontenerowa 15/0,4 kV na terenie oznaczonym
symbolem 3 E,

- na etapie projektowania dopuszcza si¢ zmiang usytuowania stacji

w granicach obszaru 1 UT lub jej realizacjg jako stacje wbudowana bez
wydzielonej dziatki,

- przebudowg sieci wykona¢ w oparciu 0 warunki podtaczenia do sieci
energetycznych zarzadzajacego siecia,

- prace zwiazane Z budowa ww. sieci i urzadzen wykona przedsigbiorstwo
energetyczne bedace wlascicielem sieci na wniosek strony
zainteresowanej na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych,
c) w zakresie telekomunikacji i teleinformatyki:

- projektowane sieci telekomunikacyjne i teleinformatyczne realizowac
stosownie do zapotrzebowania,

d) w zakresie infrastruktury sanitarnej:

- gospodarke wodno - $ciekowa rozwiaza¢ w oparciu o istniejace sieci
komunalne: sie¢ wodociagowa, oraz kanalizacje sanitarng i deszczowa.
Podlaczenie obiektdéw wymaga uzyskania warunkow technicznych dla
poszczegodlnych sieci,

€) ogrzewanie obiektu, przygotowanie cieptej wody i positkow
projektowaé z wlasnego zrodta ciepta z zastosowaniem tzw. paliwa
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ekologicznego (gaz ziemny, energia elektryczna, stoneczna, gaz propan-
butan, pompy cieplne, olej opatowy, drewno, stoma),

f) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie zakaz przekraczania
dopuszczalnego poziom hatasu dla poszczego6lnych rodzajow zabudowy
wg przepisow szczegdlnych,

0) odpady state w sposob dotychczasowy segregowac | wywozié przez
stuzby specjalistyczne na istniejace sktadowisko urzadzone.

10) Sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terené6w

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do chwili podjgcia
inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi by¢ zgodna z warunkami
okreslonymi w niniejszych ustaleniach.

11) Ustalenia w zakresie obrony
cywilnej

W zakresie obrony cywilnej ustala sig:

a) przy projektowaniu obiektow na terenie opracowania wskazane jest
wyznaczenie pomieszczen na ukrycia czgSciowo przygotowane

0 wspotczynniku ochrony K>100,

b) podtaczenie obiektéw do sieci komunalnej pod warunkiem
zagwarantowania awaryjnego zrodla energii spetnia wymogi stawiane
wodociagom W okresie ograniczonych dostaw,

C) potrzeby zaopatrzenia w wode w okresie ograniczonych dostaw dla
projektowanych obiektow, jak dla catej miejscowosci Jarostawiec,
zaspokoi studnia na terenie obecnego osrodka wezasowego BALTYK |
CEFARM o wydajno$ci 60 m*/h oraz na terenie osrodka wczasowego
GEOLOG - 0 wydajnosci 40 m*/h w Jarostawcu, w przypadku braku
pradu nalezy zorganizowa¢ dow6z wody,

d) oswietlenie wewngtrzne i zewngtrzne obiektoéw wykona¢ W sposob
umozliwiajacy szybkie przystosowanie do potrzeb obrony cywilnej,

e) teren opracowania bgdzie objety zasiggiem akustycznym syreny
alarmowej (syrena alarmowa w realizacji na terenie szkoty

w Jarostawcu),

f) istniejace i projektowane drogi spetniaja wymogi drog ewakuacyjnych.

12) Stawki procentowe, na
podstawie ktorych ustala si¢ optate,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

(. Dz. U. 2012.647 p6zn. zm.)

Nie zmienia si¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu. Ustala
si¢ stawke procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci W wysokosci
0%.

2. Ustalenia dla terenow zieleni

1) Symbol obszaru
/powierzchnia w hektarach/

2ZP/0,01/

2) Funkcja obszaru

Funkcja podstawowa
zielen parkowa, czg$¢ istniejacego przy wschodniej granicy terenu zieleni
z zadrzewieniem bez zmian.

3) Wskazniki zagospodarowania
terenu i parametry obiektow

Nie ustala sie.

4) Stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala sig oplate, 0 ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2012.647
ze zmianami)

Teren stanowi przestrzen publiczna i nie zmienia dotychczasowego
sposobu uzytkowania. Ustala si¢ stawke procentowa od wzrostu warto$ci
nieruchomosci W wysokosci 0%.

3. Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej - urzadzen elektroenergetycznych

1) Symbol obszaru

/powierzchnia w hektarach/

3 E /0,01/
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2) Funkcja obszaru

Funkcje podstawowe:

- teren infrastruktury technicznej-projektowana stacja transformatorowa
kontenerowa 15/0,4 kV,

- na etapie projektowania dopuszcza si¢ zmiang usytuowania stacji

w granicach obszaru 1 UT lub jej realizacje jako stacje¢ wbudowana bez
wydzielonej dziatki, z wlaczeniem terenu 3E w teren 1UT

3) Zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego

Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy sieci i urzadzen elektroenergetycznych na
zasadach okre$lonych w rozdziale 2, § 2, ust. 1

4) Zasady ochrony srodowiska
i krajobrazu kulturowego

Kolorystyke stacji dostosowac do pozostatych obiektow budowlanych na
dzialce.

5) Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspdtczesnej

Nie ustala sie.

6) Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Teren obstugiwany komunikacyjnie z drogi KDg /Stoneczna/ i KDp
/Battyckal/.

7) Stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ optate 0 ktore;j
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2012.647
ze zmianami)

Ustala si¢ stawke procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 1%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 8. Teren objety planem o tacznej powierzchni 1,43 ha stanowi grunt budowlany. Teren nie wymaga zgody

na zmiang przeznaczenia.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Postomino.

§ 10. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego. Rownoczesnie traci moc uchwata Rady Gminy Postomino Nr XX/226/2000
z dnia 5 pazdziernika 2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,Jaroslawiec 333”.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jadwiga Krakowska
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WYRYS STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA GMINY POSTOMINO
prayjetego uchwaly nr XV/123/96 Rady Gminy Postomino
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENEGO
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LINIE ROZGRANICZAJACE
T—— osowiazuiace
_@ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
_@ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
OD UL. BALTYCKIEJ POWYZEJ II KONDYG.
TEREN ZABUDOWY TURYSTYCZNEJ,
TEREN STACJI TRANSFORMATOROWEJ
TEREN ZIELENI PARKOWEJ
TERENY DROG - POWIATOWA I GMINNA,
REJON WJAZDU NA DZIALKE
BUDYNKI ISTNIEJACE

OBIEKT W EWIDENCJI KONSERWATORSKIEJ

m BUDYNKI DOCELOWO DO LIKWIDACJI

SKALA 1:1000

ZALACZNIK NR1 DO UCHWALY
NR XXXVII/345/13
RADY GMINY POSTOMINO
z dnia 19 grudnia 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr XXXV 11/345/13
Rady Gminy Postomino
z dnia 19 grudnia 2013 r.

W sprawie rozstrzygnigcia uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,sJarostawiec 333 - zmiana”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2012.647 ze zmianami) stwierdzam, ze do zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ,,Jarostawiec 333 - Zmiana” w okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, - uwag nie
wniesiono.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXV11/345/13
Rady Gminy Postomino
z dnia 19 grudnia 2013 r.

w sprawie rozstrzygnigcia sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Jarostawiec 333 - Zmiana”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2013,647 ze zmianami) stwierdzam, ze plan nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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