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UCHWALA NR XXXI111/246/2014
RADY GMINY MARIANOWO

z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Marianowo w obrebach ewidencyjnych Marianowo i Trabki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2013r. poz. 594, 645 i1318 oraz z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 i 1445; z 2013 r. poz. 21,
405 i 1238 oraz z 2014 r. poz. 379) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XV1I1/117/2012 Rady Gminy Marianowo z dnia 23 sierpnia 2012 r. sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo
w obrebach ewidencyjnych Marianowo i Trabki, zmieniong uchwata Nr XXI1V/181/2013 Rady Gminy Maria-
nowo z dnia 28 marca 2013 r.; po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo, przyjetego uchwatg Nr XXXI1/200/2001 Rady Gminy
Marianowo z dnia 27 listopada 2001 r., zmienionego uchwatami Nr XXI11/73/2011 Rady Gminy Marianowo
z dnia 24 listopada 2011 r. oraz Nr XX/131/2012 Rady Gminy Marianowo z dnia 8 listopada 2012 r., uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Marianowo w obrgbach ewidencyjnych Maria-
nowo i Trabki, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu w skali 1: 1 000 na arkuszu nr 1 i arkuszu
nr 2, podzielonym na trzy sekcje, zwanych dalej rysunkiem planu.

3. Obszar planu, o tacznej powierzchni 113,5212 ha, obejmuje tereny potozone w obrgbach ewidencyjnych
Marianowo i Trabki.
4. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 w arkuszach nr 1 i nr 2 - rysunek planu;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Marianowo”;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych.
5. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenéw mieszkaniowych, ustugowych, pro-
dukcyjno-sktadowych, sportu i rekreacji oraz terendéw zielonych wraz z obstuga w zakresie komunikacji i infra-
struktury technicznej.
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§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny funkcjonalne, wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla kto-
rych ustala si¢ przeznaczenie i sposoby uzytkowania terenu:
1) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowe;j;
2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MZ - teren zamieszkania zbiorowego;
4) U - teren zabudowy ustugowej nieuciazliwej;
5) P - teren zabudowy produkcyjno-sktadowej;
6) US - tereny ustug sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami rekreacyjno-sportowymi;
7) ZN - teren zieleni naturalnej, w tym tereny zieleni lesnej;
8) ZI - teren zieleni izolacyjnej;
9) ZP - teren zieleni parkowej;
10) EE - tereny urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;
11) KS - tereny parkingdw ogdlnodostepnych;
12) KDZ - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza;
13) KDD - tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
14) KDW - tereny drog wewngtrznych;
15) KPj - tereny ciggéw pieszo-jezdnych;
16) KP - tereny ciagow pieszych.
2. Ustalenia dla terenow objetych planem formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegdétowym.

Ustalenia ogdlne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdétowe obowiazuja dla terenu funkcjo-
nalnego.

3. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera tacznie ustalenia og6lne dla catego terenu objetego
zmiany planu i ustalenia szczegdtowe dla terenu funkcjonalnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace definicje uzytych w planie terminow:

1) teren funkcjonalny - teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbo-
lem literowo-cyfrowym, w obszarze ktorego obowigzuja ustalenia szczegotowe;

2) funkcja podstawowa - cze$¢ sktadowa przeznaczenia danego terenu funkcjonalnego stanowigca min. 70%
udziatu w powierzchni catkowitej zabudowy terenu (funkcja gtdwna). Wyjatek stanowia tereny funkcjonal-
ne ustalone w miejscowym planie jako MN/U, gdzie okre$lono max. 50% udziat funkcji gtéwnej w po-
wierzchni catkowitej zabudowy tych terendw;

3) funkcja uzupekiajaca - cze$¢ sktadowa przeznaczenia danego terenu funkcjonalnego stanowiaca uzupet-
nienie funkcji podstawowej o max. 30% udziale w powierzchni catkowitej zabudowy terenu. Wyjatek sta-
nowig tereny funkcjonalne ustalone w miejscowym planie jako MN/U, gdzie okreslono max. 50% udziat
funkcji uzupetniajgcej w powierzchni catkowitej zabudowy tych terenow;

4) tymczasowe zagospodarowanie terenu - sposob korzystania z terenu przed docelowym zainwestowaniem,
zgodnym z funkcjg terenu okre$long w planie miejscowym;

5) dzialka budowlana usytuowana w glebi terenu - dziatka usytuowana w drugim rzedzie dziatek w stosun-
ku do drogi obstugujacej ja komunikacyjnie;

6) kalenica gléwna - rozumie si¢ przez to kalenice utworzong przez potacie gtdéwne;

7) kat nachylenia polaci dachu - kat nachylenia glownych potaci budynku;

8) polacie gléwne - rozumie si¢ co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktorych powierzchnia jest
najwigksza;

9) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczeg6lne tereny funkcjonalne 0 réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie
moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy. Dopuszcza si¢ na wysoko$ci powyzej parteru wysu-
nigcia poza linie zabudowy: ryzalitow, wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonéw - do 1,2 m,
innych elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m. Dla przyziemia linie zabudowy traktuje si¢ ja-
ko nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu architektonicznego z wylaczeniem: schodow ze-
wnetrznych, daszkow nad wej$ciami, studzienek do§wietlajacych piwnice, dla ktorych ustala si¢ wysunigcia
poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,0 m;
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11) obowigzujaca linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico budynku winno
przebiegac po obowiazujacej linii zabudowy;

12) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez obrys parteru budynku w stanie wykonczonym lub
scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wickszy od rzutu obrysu parteru; do powierzchni
zabudowy wlicza si¢ rowniez powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak budynki gospo-
darcze, garaze, altany itp., natomiast nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych si¢
ponizej poziomu terenu, powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, daszkow, okapow dachowych, basenow i sztucznych oczek wodnych, a takze nadwieszonych
czeséci budynku powyzej parteru;

13) przepisy odrebne - inne przepisy powszechnie obowiazujacego prawa (ustawy, rozporzadzenia itp.) poza
niniejszg uchwata;

14) zielen naturalna - zielen powstata W sposob naturalny, bez ingerencji cztowieka, W tym réwniez tereny
zieleni lesnej, stanowiagce jeden kompleks pozostajacy w dotychczasowym uzytkowaniu i objety zakazem
jego niszczenia oraz wycinki drzew;

15) reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji napisow, znakoéw
graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym;

16) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow | znakow gra-
ficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtorny element
wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym;

17) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym - urzadzenia techniczne zapewniajgce mozliwosé
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, przejaz-
dy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki, chodniki, doj$cia i dojazdy;

18) wysoko$¢ budynku - rozumie si¢ przez to wymiar liczony od $redniego poziomu terenu przed elewacja
frontowg do kalenicy gtéwnej lub do gornej krawedzi attyki kryjacej spadek potaci;

19) wysokos¢ elewacji frontowej - rozumie si¢ przez to wymiar liczony od $redniego poziomu terenu przed
elewacja frontowa do poziomu okapu potaci glownych lub do gornej krawedzi attyki kryjacej spadek potaci.

2. Nie zdefiniowane w niniejszej uchwale poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie granic i sposobow zago-
spodarowania terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. Na obszarze planu ustala sie¢:

1) realizacj¢ zabudowy potozonej na terenach funkcjonalnych, gdzie zlokalizowana jest napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN dopiero po skablowaniu kolidujacej z planowanym przeznaczeniem tych terenéw
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

2) lokalizacje jako uzupehniajacej funkcji ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
nie przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej obiektu, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem
MN/U, gdzie powierzchni¢ funkcji ustugowej okreslono w ustaleniach szczegotowych;

3) lokalizacje garazy wbudowanych lub przybudowanych do budynku o funkcji podstawowej, wynikajgcej
z ustalen szczegdtowych;

4) symetryczny kat nachylenia potaci dachowych dla wszystkich obiektow, usytuowanych na terenie dziatki
budowlanej;

5) realizacje lukarn 0 facznej szerokosci nie przekraczajacej 30% szerokosci elewacji frontowej budynku;

6) wprowadzenie od strony drogi powiatowej nr 1734Z, zieleni wysokiej lub $rednio-wysokiej w formie
drzew i krzewow odpornych na zanieczyszczenia powietrza - wzdtuz jej przebiegu;

7) w zakresie kolorystyki budynkow:

a) ograniczenie ilo$ci koloréw na fasadach budynkow do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego koloru ja-
ko uzupelniajacego akcentu, np. gléwnego wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz
naturalnego koloru materiatbw budowlanych, (np. cegty klinkierowej na cokole obiektu),
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b) ograniczenie kolorow potaci dachowych do barw czerwonej, brgzowej (i ich pochodnych) oraz grafitowej;
8) w zakresie realizacji ogrodzen:
a) wysokos¢ ogrodzen maksymalnie - 1,5 m,
b) zakaz stosowania wielkopowierzchniowych prefabrykowanych ogrodzen betonowych,
¢) nakaz stosowania ogrodzen 0 estetycznych formach, z zastosowaniem materiatow wykonczeniowych, ta-
kich jak: metal, drewno, cegta klinkierowa, beton architektoniczny, kamien.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ nastepujacy zakres ustug: ushugi me-
dyczne, wychowania (punkt przedszkolny), handlowe, gastronomiczne, biurowe, ustugi rzemieslnicze w zakre-
sie obstugi firm i klientow oraz ustug komunalnych, socjalnych i indywidualnych, obstugi administracyjnej
i ogdlnej ktore nie wymagaja sktadowania materiatdw i towar6w na otwartym terenie.

3. Na terenach dzialek budowlanych dopuszcza si¢:

1) realizacj¢ obiektow malej architektury, tj. altan, pergoli, basenéw dekoracyjnych, itp.;
2) sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia
wymagan okre§lonych W przepisach szczegolnych w zakresie bezpieczenstwa pozarowego;
3) cofnigcie wejs¢, wbudowanych garazy iloggi w glab od obowigzujacej linii zabudowy na odlegtos¢ do
1,4 m, na odcinku nieprzekraczajacym tacznie 1/3 szerokosci elewacji;
4) wysunigcia poza nieprzekraczalng i obowigzujaca lini¢ zabudowy, ustalong od strony drég publicznych,
wewngtrznych i ciagdow pieszo-jezdnych:
a) na wysoko$ci powyzej parteru dla: wykuszy, gzymsoéw wienczacych - do 1,0 m, balkonéw - do 1,20 m,
innych elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m,
b) na wysokosci parteru dla: schodéw zewnetrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych
piwnice oraz elementéw wspartych na stupach - do 2,0 m;
5) realizacj¢ obiektow matej architektury poza wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi i nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy.
4. Na obszarze planu zakazuje si¢:
1) na obszarze potozonym W granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Ostoja Inska” PLB
320008 lokalizacji budynkow garazowych i gospodarczych jako wolno stojace;

2) lokalizacji obiektow 0 charakterze kontenerowym, za wyjatkiem kontenerowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV;

3) lokalizowania ucigzliwych funkcji produkcyjnych oraz rzemiosta ucigzliwego;

4) lokalizacji parkingdéw dla samochodow ci¢zarowych;

5) realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

6) grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych wod powierzchniowych w odleglosci mniejszej niz
6,0 m od linii brzegu i nie mniejszej niz 1,5 m od granic nieruchomosci, a takze zakazywania lub uniemoz-
liwiania przechodzenia przez ten obszar;

7) lokalizacji reklam wolno stojacych - dopuszcza sie jedynie oznakowanie dziatalno$ci gospodarczej zgodnie
z ustaleniami § 7 pkt 4 lit. b - f.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) obszar opracowania znajduje si¢ W granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Ostoja In-
ska” (PLB 320008). Z tego wzgledu obowigzuje:

a) zakaz lokalizowania inwestycji znaczaco i mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) zakaz zanieczyszczenia i eutrofizacji wod w wyniku niekontrolowanego odprowadzenia $ciekéw bytowo-
gospodarczych,

¢) zakaz introdukcji gatunkdéw geograficznie i ekologicznie obcych, przyczyniajacej si¢ do ich inwazji
I wypierania gatunkow rodzimych,

d) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontoéw lub naprawy urzadzen wodnych,

e) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -5- Poz. 2706

2) zakazuje sie wycinki i przesadzania wartoSciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej
element kompozycji zespohu zieleni; zakaz nie obejmuje cig¢ sanitarnych oraz wycinki drzew na terenach
rolnych zadrzewionych nie stanowiacych warto$ciowego i chronionego drzewostanu;

3) wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykac¢ si¢ W granicach dziatki budowlanej;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska, okreslo-
nych przepisami odrebnymi;

5) dla terenu objgtego planem ustala sie:

a) ochrong srodowiska poprzez:

- realizacj¢ zatozen systemu gospodarki wodno-§ciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych
gminy,

- gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy W gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospo-

darki odpadami,

- zastosowanie $rodkow technicznych majacych na celu zachowanie dopuszczalnego przepisami prawa i nor-

mami poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi,

- dopuszczalne zaopatrzenie w ciepto, z eliminacja paliw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm

zanieczyszczenia powietrza,

- wykluczenie mozliwosci zanieczyszczenia podtoza gruntowego w trakcie realizacji inwestycji,

b) zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie oraz inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow;

6) ze wzgledu na bezposrednie graniczenie obszaru objetego planem miejscowym z terenem proponowanego
zespotu przyrodniczo - krajobrazowego ,,Jezioro Marianowskie” (ZPK-I) obowigzuje ograniczenie emisji
zanieczyszczen do srodowiska poprzez stosowanie czystych technologii oraz objecie zbiorowymi systema-
mi infrastruktury;

7) ze wzgledu na wystgpowanie W granicach obszaru objetego planem miejscowym uzytku ekologicznego
,Dolina Krepy” (UE-IV) oraz uzytku ekologicznego ,,Lilie Marianowskie” (UE-VIII) obowigzuje:

a) pozostawienie strefy buforowej od linii brzegowej rzeki Krepy - zgodnie z ustaleniem § 6 pkt 8 niniejszej
uchwaty,

b) uzbrojenie terenu w kanalizacj¢ sanitarng, z dopuszczeniem lokalizacji szczelnych zbiornikow bezod-
ptywowych do czasu skanalizowania terenu,

C) nienaruszanie ekosystemu $rodpolnego oczka wodnego wraz z otaczajacg roslinnoscia, zlokalizowanego
bezposrednio przy potudniowej granicy opracowania,

d) zakaz wycinki drzew wzdhuz drogi powiatowej nr 1734Z, za wyjatkiem drzew kolidujacych z planowana
na obszarze planu infrastruktura drogowa;

8) ze wzgledu na bezposrednie graniczenie obszaru objetego planem miejscowym z rzekg Krepa oraz liczne
urzadzenia melioracji wodnej obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 25 m od granicy dziatki ewidencyjnej rzeki.
W przypadku gdy pomig¢dzy granica dziatki ewidencyjnej rzeki, a terenem przeznaczonym pod zabudo-
we znajduja si¢ lasy odleglos¢ ta ulega zwigkszeniu i nie moze by¢ mniejsza niz 10 m od granic samego
lasu,

b) zapewnienie dostepu do wod rzeki Krepy na potrzeby wykonania robdt zwigzanych z ich utrzymaniem
lub dla ustawienia stosownych oznaczen i hydrogeologiczno-meteorologicznych urzadzen pomiarowych,

¢) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod powierzchniowych rzeki Krepy w odleglosci mniej-
szej niz 6,0 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

d) zakaz zmiany stanu wody w gruncie ze szkoda dla gruntow sasiednich;

9) przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzega¢ rowniez nastepujacych zasad:

a) masy ziemne wykorzysta¢ na potrzeby ksztattowania i niwelacji wtasnego terenu,

b) w przypadku kolizji z projektowana zabudowa lub infrastrukturg nalezy przebudowac¢ systemy meliora-
cyjne zgodnie z obowigzujacymi W tym zakresie wymaganiami norm branzowych;

10) w granicach obszaru opracowania znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne wskazane na rysunku planu, dla
ktorych ustalono strefe ,,W 111, Na obszarach tych obowiazuja nastepujace rygory:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpo-
wiednim organem ds. ochrony zabytkow,
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b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych dotyczacych ochrony zabytkow,

¢) rozpoczecie wszelkich prac ziemnych na terenie strefy wymaga spetlnienia wszystkich warunkéw okre-
slonych w przepisach odrgbnych dot. ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wzdhuz przylegajacej drogi powiatowej, drog dojazdowych i drog wewnetrznych ustala si¢ zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

2) na terenach oznaczonych symbolem 6US, 38US, 66US ustala si¢ realizacj¢ placu zabaw w zieleni urzadzo-
nej, miejsc stuzacych rekreacji i wypoczynkowi, Sciezke piesza wraz z elementami matej architektury;

3) na terenie 28US ustala si¢ realizacj¢ miejsc stuzacych rekreacji i aktywnemu wypoczynkowi wraz z ele-
mentami matej architektury;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace nosnikéw reklamowych:

a) zakaz lokalizowania wolno stojacych reklam,

b) w przypadku istnienia wielkopowierzchniowych no$nikéw reklamowych na terenie objetym planem
w dniu wejécia W zycie niniejszej uchwaly ustala si¢ nakaz ich likwidacji i zakaz przedtuzania ich lokali-
zacji. Obostrzenie to nie dotyczy reklam spetniajacych wymogi niniejszego planu,

c) reklamowe i informacyjne oznakowanie wiasnej dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ wylacznie
w formie szyldow o powierzchni do 2,0 m?, umieszczanych na elewacji frontowej badz na ogrodzeniu.
Oznakowania te nalezy dostosowac do wystroju elewacji budynku,

d) szyldy i reklamy nie mogg zastania¢ i ingerowa¢ w detale architektoniczne budynku,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje znakow systemu informacji przestrzennej oraz gminnych stupow ogloszeniowych,

f) projekty nowych obiektéw oraz objetych przebudows, rozbudowg lub nadbudowg powinny zawieraé
rozwigzania dotyczace lokalizacji szyldow i reklam,

g) ustalenia w pkt 4 lit. b - f nie dotyczg terendw oznaczonych na rysunku planu jako US, ZN, ZI i ZP,
gdzie obowigzuje zakaz lokalizowania jakichkolwiek no$nikéw reklamowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem miejscowym tereny funkcjonalne przewidziane pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng, mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem funkcji ustugowej, zamieszkania zbiorowe-
go, ustlugowa nieucigzliwg oraz produkcyjno sktadowg mogg wymagaé¢ dokonania procedury scalenia
i podzialu nieruchomos$ci W rozumieniu przepisow ustawy 0 gospodarce nieruchomos$ciami. W przypadku
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzujg ustalenia dotyczace parametrow
nowo wydzielanych dziatek gruntu:

a) powierzchnia dzialek winna by¢ zgodna z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow funk-
cjonalnych w § 12 ust. 5 pkt 3, § 13 ust. 4 pkt 3, § 14 ust. 4 pkt 3, § 15 ust. 4 pkt 3, § 16 ust. 5 pkt 3, § 18
ust. 5 pkt 3,

b) szerokos¢ frontu dziatek winna by¢ zgodna z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw
funkcjonalnych w § 12 ust. 5 pkt, 4, § 13 ust. 4 pkt, 4, § 14 ust. 4 pkt 4, § 15 ust. 4 pkt 4, § 16 ust. 5
pkt 4, § 18 ust. 5 pkt 4,

C) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodny z katem ustalonym w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow funkcjonalnych w § 12 ust. 5 pkt 2, § 13 ust. 4 pkt 2, § 14
ust. 4 pkt 2, § 15 ust. 4 pkt 2, § 16 ust. 5 pkt 2, § 18 ust. 5 pkt 2;

2) przebieg linii dla celoéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii rozgranicza-
jacej z rysunku planu;

3) dopuszcza sie tgczenie dziatek na terenach projektowanych z uwzglednieniem parametréw zawartych
W ustaleniach szczegotowych;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie i taczenie istniejacych dzialek, jezeli stuzy ono korekcie ich granic lub umozli-
wia przylaczenie ich do istniejgcych, sgsiednich nieruchomos$ci W celu poprawy warunkéw zagospodaro-
wania przy zachowaniu parametroOw zawartych w ustaleniach szczegotowych;

5) okreslone W ustaleniach szczegdétowych minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek oraz minimalne szero-
kosci ich frontow nie dotycza:

a) podziatéw niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej; gdy koniecznosé
ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczegdtowych,
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b) dziatek wydzielonych w celu przytaczenia do nieruchomosci sgsiedniej i dostosowania wielkosci dziatek
do parametrow okreslonych w ustaleniach szczegdtowych,

C) dziatek naroznych, dzialek budowlanych usytuowanych w glebi terenu oraz dziatek budowlanych, usytu-
owanych na zakonczeniu drog, ktorych front dziatki jest prostopadty do osi drogi;

6) dopuszcza sie 5% tolerancj¢ szerokosci frontu i powierzchni nowo wydzielanych dziatek;
7) szeroko$¢ frontow dziatek skrajnych okreslona jest wraz z trojkatem widocznosci drogi.

§ 9. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
SOWego;

2) do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, ustala si¢ mozliwos$¢ uzytkowania terenow W sposob dotych-
CZasowy.
§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Powigzania wewngetrznego uktadu komunikacyjnego obszaru obje¢tego planem:

1) publiczne drogi dojazdowe oznaczone symbolami: 17KDD, 18KDD, 19KDD;

2) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: IKDW+5KDW, 20KDW-+28KDW, 38KDW, 40KDW;

3) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem 6KPj+11KPj, 29-1KPj, 29-2KPj, 29-3KPj;
z uktadem zewngtrznym zapewnia droga powiatowa nr 17347, przebiegajgca przez obszar opracowania
i 0znaczona symbolem 16KDZ.

2. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenow, przeznaczonych pod zabudoweg bezposrednio z drogi
powiatowej.

3. Na terenie przedsigwziecia obowigzuje zapewnienie odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowa-
nia ilo$ci miejsc postojowych, ktore okresla si¢ na podstawie wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczego-
towych dla poszczegolnych terendw funkcjonalnych.

4. W przypadku, gdy wynik obliczen miejsc parkingowych nie jest liczba catkowita, stosuje si¢ zaokragle-
nie utamka: dla liczby mniejszej lub rownej 0,5 - do 0, dla liczby wigkszej od 0,5 - do 1.

5. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania obiektu uwarunko-
wana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilo§ci miejsc postojowych dla samochodow 0so0-
bowych.

6. Ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min.2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego - min.1 miejsce postojowe na jeden pokdj;

3) dla ustug medycznych - min. 1 miejsce postojowe na gabinet;

4) dla ustug gastronomicznych - min. 1 miejsce postojowe na kazde 5 miejsc konsumpcyjnych;

5) dla ustug handlowych - min. 1 miejsce postojowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu;

6) dla biur, edukacji i wychowania (punkt przedszkolny), ustug rzemiosta, obstugi firm i klientow, ustug ko-
munalnych, socjalnych i indywidualnych, obstugi administracyjnej i ogdlnej - min. 1 miejsce postojowe na
kazde 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1. Linie rozgraniczajace drog wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktoérych winny by¢ pro-
wadzone sieci uzbrojenia terenu (sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji deszczowe;j,
linie elektroenergetyczne 15 kV i 0,4 kV, sie¢ gazowa i teletechniczna oraz inne sieci, niezb¢dne do obsthugi
terenow zabudowanych).

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania sieci infrastruktury technicznej przez tereny, niebedace drogami.

3. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
0 ktorej mowa W przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

4. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne.
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5. W zakresie zaopatrzenie w wodg ustala si¢:

1) zasilenie w wodg¢ ustala si¢ z projektowanej sieci wodociggowej, przytaczonej do wodociagu zlokalizowa-
nego w Marianowie;

2) parametry projektowanej sieci - g 32 mm + 160 mm;

3) niezaleznie od zaopatrzenia W wodg¢ Z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicz-
nych - zgodnie z przepisami obrony cywilnej;

4) zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe - z hydrantow ulicznych zamontowanych na sieci wodocia-
gowej - zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) odprowadzanie $ciekdw poprzez planowang sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjno - ttoczng do komunal-
nej oczyszczalni Sciekoéw w Dobrzanach, poza obszarem opracowania; parametry projektowanej sieci - ¢ 40
mm + 350 mm;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow bezodptywo-
wych, usytuowanych na poszczegolnych dziatkach budowlanych;

3) po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje bezwzgledny nakaz likwidacji zbiornikéw bezod-
ptywowych i obowigzek przytaczenia si¢ do sieci;

4) ustala si¢ zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow.

7. Gospodarka wodno - $ciekowa musi by¢ prowadzona W sposob wykluczajacy zanieczyszczanie wod
podziemnych.

8. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych do projektowanej kanalizacji deszczowej 0 parametrach projektowanej
sieci g 100 mm + 400 mm; odbiornik grunt lub rowy melioracyjne;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych budynkow na teren w granicach dziatki
do gruntu;

3) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z drog, parkin-
gow zorganizowanych w ramach wydzielonych linig rozgraniczajaca terenéw przemystowo-sktadowych
i ustugowych oraz z miejsc postojowych dla samochodéw - do gruntu poprzez studzienki zabezpieczajace
przed przenikaniem substancji ropopochodnych;

4) zabrania si¢ dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sa-
siedniej nieruchomosci;

5) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych bezposrednio do oczka wodnego zlokalizowanego bezposred-
nio przy poludniowej granicy opracowania.
9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej $redniego cisnienia;

2) sie¢ rozdzielcza sredniego ci$nienia (¢ min. 25 mm) z zastosowaniem weztow redukcyjnych na poszcze-
golnych budynkach;

3) do czasu realizacji sieci gazowej W rejonie obszaru planu dopuszcza si¢ stosowanie gazu bezprzewodowego.
10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ rozproszony system ogrzewania. Dopuszcza si¢ zaopatrze-

nie w ciepto z paliw stalych oraz zastosowanie ekologicznych czynnikow grzewczych, niekonwencjonalnych
zrodet ciepta - odnawialne zrodta energii.
11. W zakresie elektroenergetyki:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng na obszarze planu z elektroenergetycznych linii elektroenergetycznych, za-
silanych ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV, planowanych na terenach, oznaczonych symbolami: EE;

2) istniejaca na obszarze planu miejscowego napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) docelowo
przewidziana jest do skablowania (w liniach rozgraniczajacych drog i ciagéw pieszo - jezdnych), w celu
wyeliminowania kolizji z planowanym przeznaczeniem wydzielonych terenéw funkcjonalnych. Ustala si¢
budowe nowej oraz przebudowe istniejacej linii W celu usunigcia kolizji;

3) do czasu skablowania istniejace;j linii elektroenergetycznej 15kV nalezy zapewni¢ dojazd specjalistycznym
sprzetem do stanowisk stupowych i przewodéw napowietrznych linii elektroenergetycznych w celu prze-
prowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

4) planowane obiekty zasili¢ rozdzielcza siecig kablowa niskiego napigcia (0,4 kV).
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12. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) sie¢ abonencka wykonac, jako sie¢ kablowa w kanalizacji teletechnicznej;

3) istniejaca na obszarze planu miejscowego napowietrzna linia telekomunikacyjna docelowo przewidziana
jest do skablowania, w celu wyeliminowania kolizji z planowanym przeznaczeniem wydzielonych terenow
funkcjonalnych.

13. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych:

1) na terenie objetym miejscowym planem wystepuja cieki melioracyjne, na ktorych ustala si¢ zakaz lokaliza-
cji obiektow kubaturowych;

2) w przypadku koniecznos$ci przebudowania istniejacych rowdéw melioracyjnych nakazuje si¢ przeprowadze-
nie prac zgodnie z obowigzujacymi W tym zakresie przepisami;

3) obowiazuje zapewnienie dostepu do urzgdzen melioracyjnych dla potrzeb konserwacji i utrzymania;

4) obowigzuje zakaz zmiany stanu wody W gruncie ze szkodg dla gruntow sasiednich;

5) obowigzuje zakaz niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych.

14. W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - odpady winny by¢ wstepnie segregowane wg
wskazan gminnego systemu gospodarki odpadami.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej
(o powierzchni do 50% powierzchni uzytkowej budynku), 0znaczone na rysunku planu symbolami 20MN/U
0 powierzchni 0,9820 ha, 46MN/U o powierzchni 4,0397 ha, 48MN/U o powierzchni 0,8731 ha, 49MN/U
0 powierzchni 1,0597 ha, 50MN/U o powierzchni 0,8633 ha, 64MN/U o powierzchni 0,4878 ha, 69MN/U
0 powierzchni 0,8020 ha.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujacy zakres ustug: edukacja i wychowanie (punkt przedszkolny), handel detalicz-
ny, gastronomia, ustugi rzemiosta, obstuga firm i klientow.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) forma zabudowy - zabudowa wolno stojaca, do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym jedna kondygnacja
w dachu stromym);

2) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujagca - W odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lami 18KDD i 19KDD,

b) nieprzekraczalna - w odlegtoéci 10,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 16KDZ,

¢) nieprzekraczalna - w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drog wewnetrznych, ciaggow pieszo-
jezdnych i ciagow pieszych;
3) wysokos¢ zabudowy - max. 10,0 m od poziomu terenu przy gtdownym wejsciu do budynku do kalenicy dachu;
4) geometria dachu:
a) dach stromy symetryczny dwu- lub czterospadowy,
b) kat nachylenia gtownych potaci: 35° - 45°,
¢) uktad kalenicowy dachu w stosunku do frontu budynku;
5) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy - max. 30% powierzchni dziatki,
b) biologicznie czynnej - min. 50% powierzchni dziatki;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,2,
b) maksymalny - 0,6.
4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - obowiazuja ustalenia wg § 6.
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5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) tereny 20MN/U, 46MN/U, 48MN/U, 49MN/U, 50MN/U, 64MN/U, 69MN/U wymagajag wydzielenia
w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, a nast¢pnie ustala si¢ ich wtorny podzial na dziatki
budowlane zgodnie z parametrami okreslanymi w pkt 2 - 4 i w § 8 przedmiotowej uchwaty;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki w granicach 85°
- 95°;

3) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 800 m?;

4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenow:

a) 20MN/U poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 2KDW,

b) 46MN/U poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 18KDD, droge wewnetrzna,
oznaczong na rysunku planu symbolem: 22KDW i ciagi pieszo-jezdne oznaczony na rysunku planu sym-
bolami 29-1KPj, 29-2KPj i 29-3KPj,

) 48MN/U poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 19KDD,

d) 499MN/U poprzez drogg publiczna, 0znaczong na rysunku planu symbolem: 19KDD i drogg wewnetrzna,
oznaczong na rysunku planu symbolem: 22KDW,

e) SOMN/U poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 18KDD,

f) 64MN/U poprzez drogg publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 18KDD i drogg wewngtrzna,
oznaczong na rysunku planu symbolem: 38KDW,

g) 69MN/U poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 23KDW;

2) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych

w ilosci pokrywajacej potrzeby - zgodnie z § 10 ust. 6.

7. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekéw
sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w gaz, ciepto i obstugg telekomuni-
kacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadow obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami 1MN o powierzchni 0,6532 ha, 2MN o powierzchni 1,2083 ha, 3MN o powierzchni 1,4447 ha, 4MN
0 powierzchni 1,3326 ha, 5MN o powierzchni 0,6897 ha, 7MN o powierzchni 1,1278 ha, 8MN o0 powierzchni
1,1278 ha, 9MN o powierzchni 0,6703 ha, 11MN o powierzchni 0,9257 ha, 12MN o powierzchni 1,5813 ha,
13MN o powierzchni 0,6766 ha, 14MN o powierzchni 0,8682 ha, 18MN o powierzchni 0,6855 ha, 19MN
0 powierzchni 0,5483 ha, 35MN o powierzchni 2,2512 ha, 36MN o powierzchni 0,7870 ha, 37MN o0 po-
wierzchni 0,9409 ha, 39MN o powierzchni 0,6762 ha, 42MN o powierzchni 0,9703 ha, 43MN o powierzchni
0,9639 ha, 54MN o powierzchni 1,6078 ha, 55MN o powierzchni 1,6088 ha, 60MN o powierzchni 0,6855 ha,
61MN o powierzchni 0,6855 ha, 65MN o powierzchni 0,2419 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) forma zabudowy - zabudowa wolno stojaca, do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym jedna kondygnacja
w dachu stromym);

2) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:

a) nieprzekraczalna - w odlegtosci 10,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej oznaczonej na rysunku pla-
nu symbolem 16KDZ,

b) obowigzujgca - w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lami 18KDD i 19KDD,

c) nieprzekraczalna - w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drog wewngtrznych, ciagéw pieszo-
jezdnych i ciagéw pieszych;
3) wysokos¢ zabudowy - max. 9,0 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do kalenicy dachu;
4) geometria dachu:
a) dach stromy symetryczny dwu- lub czterospadowy,
b) kat nachylenia glownych potaci - 35° - 45°,
¢) uktad kalenicowy dachu w stosunku do frontu budynku;
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5) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy - max. 20% powierzchni dziatki,
b) biologicznie czynnej - min.60% powierzchni dziaki;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 0,4.
3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - obowigzuja ustalenia wg § 6.
4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomo$ci:

1) tereny IMN + 5MN, 7MN + 9MN, 1IMN + 14MN, 18MN, 19MN, 35MN + 37MN, 39MN, 42MN -+
43MN, 54MN =+ 55MN, 60MN + 61MN, 65MN wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez
linie rozgraniczajace, a nast¢pnie ustala si¢ ich wtorny podziat na dziatki budowlane zgodnie z parametrami
okreslanymi w pkt 2 - 4 i w § 8 przedmiotowej uchwaty;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki w granicach 85°
- 95¢°;

3) minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej - 800 m?;

4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.

5. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
a) IMN, 5MN, 9IMN poprzez droge wewngtrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 2KDW,
b) 4MN, 8MN, 19MN poprzez drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KDW i 3KDW,
) 3MN, 7MN, 18MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW i 3KDW,

d) 2MN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 1KDW i cigg pieszo-jezdny
oznaczony na rysunku planu symbolem 11KPj,

e) 1 IMN, 12MN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 4KDW,
f) I13MN, 14MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 4KDW i 5KDW,

g) 35MN, 44MN poprzez droge wewngtrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 20KDW i droge pu-
bliczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 18KDD,

h) 36MN, 37MN, 42MN, 43MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami:
20KDW i 21KDW,

i) 39MN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 20KDW,
j) 54MN, 60MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 23KDW i 24KDW,

K) SSMN, 61MN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 24KDW i droge pu-

bliczna, oznaczong na rysunku planu symbolem: 18KDD,

1) 65MN poprzez droge wewngtrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 38KDW;

2) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych

w iloéci pokrywajacej potrzeby - zgodnie z § 10 ust. 6.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekéw
sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia W gaz, ciepto i obstugg telekomuni-
kacyjna oraz usuwania i Unieszkodliwiania odpadoéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu sym-
bolami 56MN o powierzchni 0,7888 ha, 57MN o powierzchni 0,6987 ha, 59MN o powierzchni 0,5388 ha,
63MN o powierzchni 1,2101 ha, 6BMN o powierzchni 3,7225 ha, 70MN o powierzchni 0,5230 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) forma zabudowy - zabudowa wolno stojaca, do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym jedna kondygnacja
w dachu stromym);

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drog dojazdowych
i ciggu pieszego - zgodnie z rysunkiem planu;

3) wysokos¢ zabudowy - max. 10,0 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do kalenicy dachu;
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4) geometria dachu:

a) dach stromy symetryczny dwu lub czterospadowy,

b) kat nachylenia gtownych potaci - 35° - 45°,

¢) uktad kalenicowy dachu w stosunku do frontu budynku;
5) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy - max. 30% powierzchni dziatki,

b) biologicznie czynnej - min.60% powierzchni dziaki;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,1,

b) maksymalny - 0,6.

3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ustala si¢ nakaz wprowa-

dzenia zieleni zroznicowanej gatunkowo wzdtuz drog.
4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomo$ci:

1) tereny 56MN, 57MN, 59MN, 63MN, 68MN, 70MN wymagajg wydzielenia W granicach wyznaczonych
przez linie rozgraniczajace, a nastgpnie ustala si¢ ich wtorny podziat na dziatki budowlane zgodnie
Z parametrami okreslanymi w pkt 2 - 4 niniejszego paragrafu i w § 8 przedmiotowej uchwaty;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki w granicach 85°
- 95°;

3) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 800 m?;

4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30,0 m.
5. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
a) 56MN, 57MN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 25KDW,
b) 59MN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 26KDW,
€) 63MN poprzez drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 26KDW i 27KDW,
d) 68MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 23KDW i 28KDW,
e) 70MN poprzez droge wewngtrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 23KDW;

2) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych
w ilo$ci pokrywajgcej potrzeby - zgodnie z § 10 ust. 6.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekéw
sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia W gaz, ciepto i obstugg telekomuni-
kacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadow obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zamieszkania zbiorowego, oznaczony na rysunku planu symbolem
31MZ o powierzchni 1,7867 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) forma zabudowy - zabudowa wolno stojaca, do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym jedna kondygnacja
w dachu stromym);

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 26KDW - zgodnie z rysunkiem planu;

3) wysokos¢ zabudowy - max. 10,0 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do kalenicy dachu;
4) geometria dachu:

a) dach stromy symetryczny dwu lub czterospadowy,

b) kat nachylenia gtownych potaci - 35° - 45°,

¢) uktad kalenicy dachu - dowolny;
5) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy - max. 30% powierzchni dziatki,

b) biologicznie czynnej - min.40% powierzchni dziatki;
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6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,2,
b) maksymalny - 0,6.
3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ustala si¢ nakaz wprowa-

dzenia zieleni zréznicowanej gatunkowo wzdluz drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
26KDW.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) teren 31MZ wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, a nastepnie usta-
la si¢ ich wtorny podzial na dziatki budowlane zgodnie z parametrami okreslanymi wpkt2 - 4 iw § 8
przedmiotowej uchwaty;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki w granicach 85°
- 95¢;

3) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 1000 m?;

4) dowolna szeroko$¢ frontu dziatki.

5. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 31MZ poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu
symbolem 26KDW,

2) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych
w iloéci pokrywajacej potrzeby - zgodnie z § 10 ust. 6.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow
sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia W gaz, ciepto i obstugg telekomuni-
kacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadow obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 17U o po-
wierzchni 0,0893 ha, 33U o powierzchni 1,6900 ha, 34U o powierzchni 0,6499 ha, 45U o powierzchni
0,1201 ha, 58U o powierzchni 0,2500 ha.

2. Dopuszcza si¢ nastepujacy zakres ushug:

1) 17U, 45U, 58U - handel,
2) 33U, 34U - handel, ustugi rzemiosta. gastronomia.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) forma zabudowy:
a) zabudowa wolno stojaca, jednokondygnacyjna,
b) zakaz lokalizacji obiektow kontenerowych;

2) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:

a) nieprzekraczalna - w odlegtosci 10,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej oznaczonej na rysunku pla-
nu symbolem 16KDZ,

b) obowiazujaca - w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony na rysunku planu symbolem
17KDD,

c) nieprzekraczalna - w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony na rysunku planu sym-
bolem 18KDD,

d) nieprzekraczalna - w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone na rysunku planu sym-
bolem 26 KDW;

3) wysokos¢ zabudowy - max. 7,0 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do kalenicy dachu;
4) geometria dachu:

a) dach stromy symetryczny dwu lub wielospadowy,

b) kat nachylenia gtownych potaci - 35° - 45°,

¢) uktad kalenicowy dachu w stosunku do frontu budynku;
5) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy - max. 50% powierzchni dziatki,

b) biologicznie czynnej - min.30% powierzchni dziatki;
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6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,2,
b) maksymalny - 0,5.
4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ustala si¢ nakaz wprowa-
dzenia zieleni zroznicowanej gatunkowo wzdhuz terenow drog.
5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) tereny 17U, 33U, 34U, 45U, 58U wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgrani-
czajace, a nastepnie ustala si¢ ich wtoérny podzial na dziatki budowlane zgodnie z parametrami okreslanymi
w pkt 2 - 4 iw § 8 przedmiotowej uchwaty;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki w granicach 85°
- 95¢;

3) minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;j:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 17U, 45U, 58U - 600 m?,
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 33U, 34U - 800 m?;
4) dowolna szeroko$¢ frontu dziatki.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
a) 17U poprzez drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDW i 2KDW,
b) 33U, 34U poprzez drogg publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 17KDD,
c) 45U poprzez droge publiczna, oznaczong na rysunku planu symbolem: 18KDD,
d) 58U poprzez droge wewngtrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 26KDW;
2) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych
w iloéci pokrywajacej potrzeby - zgodnie z § 10 ust. 6.

7. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow
sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia W gaz, ciepto i obstuge telekomuni-
kacyjna oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadow obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

§ 17. 1. Wyznacza sig¢ tereny ustug sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami rekreacyjno-sportowymi w ziele-
ni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 6US o powierzchni 0,0695 ha, 28US o powierzchni
1,4071 ha, 38US o powierzchni 0,1062 ha, 66US o powierzchni 0,2392 ha.

2. Ustala si¢ nastgpujacy zakres ustug:

1) 6US, 38US, 66US - realizacja placu zabaw, miejsca stuzace rekreacji i wypoczynkowi, §ciezka piesza wraz
Z elementami matej architektury;

2) 28US - realizacja miejsc stuzacych rekreacji i aktywnemu wypoczynkowi wraz z elementami matej archi-
tektury (np. boisko do koszykowki, tenisa, plac zabaw typu ,,matpi gaj”, itp.).
3. Ustalenia dotyczace parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;j;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - min. 60% powierzchni terenu funkcjonalnego;

3) dopuszcza sie lokalizacje oswietlenia terenu oraz realizacje Sciezki rowerowe;j;

4) dopuszcza sie roOwniez realizacje urzadzen infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi sieciami.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustale-

niami § 6 niniejszej uchwaty, a takze:

1) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 28US ustala si¢ pozostawienie W stanie naturalnym istniejacej szaty ro-
slinnej wzdhuz lasu.
5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) tereny 6US, 28US, 38US, 66US wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgrani-
Czajace;

2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtornych podziatdw, niezwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
terenu.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
1) 6US poprzez ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem 11KPj;
2) 28US poprzez droge wewngtrzna, oznaczong na rysunku planu symbolem 25KDW;
3) 38US poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 20KDW;
4) 66US poprzez droge wewngtrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 38KDW.

7. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej - w zakresie zaopatrzenia w wode, zasilanie W energi¢
elektryczng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowiazujg ustalenia zawarte w § 11.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno-sktadowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
23P o powierzchni 2,6345 ha, 25P o powierzchni 13,3727 ha.

2. Dopuszcza si¢ nastepujacy zakres ustug: produkcja, sktady, ustugi handlowe, biurowe, ustugi rzemiesIni-
cze w zakresie obstugi firm i klientow oraz ustug komunalnych, i indywidualnych, obstugi administracyjnej
i ogodlne;j.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) forma zabudowy:
a) zabudowa wolno stojaca, jedno- lub dwukondygnacyjna,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kontenerowych;

2) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:

a) nieprzekraczalna - w odlegtosci 10,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej oznaczonej na rysunku pla-
nu symbolem 16KDZ,

b) nieprzekraczalna - w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony na rysunku planu sym-
bolem 17KDD;

3) wysokos¢ zabudowy - max. 10,0 m od poziomu terenu przy gtdownym wejsciu do budynku do kalenicy dachu;
4) geometria dachu:
a) dach stromy symetryczny dwu lub wielospadowy,
b) kat nachylenia gldwnych potaci - 35° - 45°,
C) uktad kalenicowy dachu w stosunku do frontu budynku,
d) dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego;
5) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy - max. 50% powierzchni dziatki,
b) biologicznie czynnej - min.30% powierzchni dziatki;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,2,
b) maksymalny - 0,5.
4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ustala si¢ nakaz wprowa-
dzenia zieleni zroznicowanej gatunkowo wzdtuz terenow drog.
5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) tereny 23P i 25P wymagaja wydzielenia W granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, a nastep-
nie ustala si¢ ich wtorny podziat na dziatki budowlane zgodnie z parametrami okreslanymi w pkt2 - 4
i w § 8 przedmiotowej uchwaty;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki - dowolny;

3) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 2 000 m?;

4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - dowolna.
6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenow:
a) 23P poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 16KDZ,
b) 25P poprzez droge publiczna, oznaczona na rysunku planu symbolem: 17KDD;

2) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe:
a) dla samochodéw osobowych w ilo$ci pokrywajacej potrzeby - zgodnie z § 10 ust. 6,
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b) dla samochodow ciezarowych w ilosci pokrywajacej potrzeby prowadzonej dziatalnosci - min. 2 miejsca
postojowe na kazde 80 m? powierzchni produkcyjno-sktadowe;.

7. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow
sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia W gaz, ciepto i obstugg telekomuni-
kacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadow obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku
planu symbolami 15EE o powierzchni 0,0263 ha, 26EE o0 powierzchni 0,0184 ha, 52EE o powierzchni
0,0239 ha, 72EE o powierzchni 0,0100 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i Sposobu zagospodarowania terenu:
1) rodzaj stacji transformatorowej - stupowa lub kontenerowa;
2) wysoko$¢ stacji transformatorowej dostosowana do obowigzujacych w tym zakresie norm;
3) nakaz zabezpieczenia terenu poprzez azurowe ogrodzenie.
3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - obowigzuja ustalenia wg § 6.
4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
1) tereny 15EE, 26EE, 52EE, 72EE wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgrani-
czajace;
2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtornych podziatow.
5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
a) 14EE poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 4KDW,
b) 26EE poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 17KDD,
¢) 52EE poprzez droge publiczna, oznaczong na rysunku planu symbolem: 19KDD,
d) 72EE poprzez drogg wewnetrzna, oznaczong na rysunku planu symbolem 23KDW;
2) budowa stacji transformatorowych nie rodzi potrzeby realizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zasilanie stacji napowietrzng linig elektroenergetyczng SN przewidziang docelowo do skablowania;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej wraz z sieciami, niezbednych do funkcjono-
wania planowanych stacji transformatorowych.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny parkingu ogoélnodostgpnego, oznaczone na rysunku planu symbolami 29KS
0 powierzchni 0,1456 ha, 62KS o powierzchni 0,0792 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) parking ogdlnodostepny dla samochodéw osobowych;

2) zakaz lokalizacji parkingu dla samochodow ciezarowych;
3) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych.

3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowigzuja ustalenia wg
§ 6.
4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
1) tereny 29KS i 62KS wymagaja wydzielenia W granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;
2) po wydzieleniu obowiazuje zakaz wtérnych podziatow.
5. Ustalenia w zakresie komunikacji - ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
1) 29KS poprzez droge wewngtrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 25KDW;
2) 62KS poprzez droge wewngtrzna, oznaczong na rysunku planu symbolem 27KDW.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w liniach rozgraniczajacych tereny parkingow ustala si¢
przebieg sieci infrastruktury technicznej dla funkcjonowania planowanej zabudowy na przylegtych terenach.
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§ 21. 1. Wyznacza sie tereny zieleni naturalnej, W tym tereny zieleni leSnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 10ZN o powierzchni 2,8249 ha, 21ZN o powierzchni 11,1874 ha, 22ZN o powierzchni 0,4577 ha,
24ZN o powierzchni 3,0194 ha, 30ZN o powierzchni 0,8049 ha, 32ZN o powierzchni 0,1721 ha, 40ZN o po-
wierzchni 0,4741 ha, 41ZN o powierzchni 0,3056 ha, 47ZN o powierzchni 0,0375 ha, 53ZN o powierzchni
3,9036 ha, 67ZN o powierzchni 3,9833 ha, 71ZN o powierzchni 40,839 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy i Sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz jakiejkolwick zabudowy kubaturowej;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu funkcjonalnego z zastrzezeniem
pkt 4 lit. b;

3) grunty le$ne nalezy zagospodarowac zgodnie zZ planem urzadzenia lasu;

4) na gruntach sklasyfikowanych jako las obowigzuje:
a) uzytkowanie wylacznie jako zielen le$na,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 100% powierzchni gruntu lesnego,
C) zachowanie w stanie naturalnym istniejacej szaty roslinne;j,

d) zakaz prowadzenia prac ziemnych niezwigzanych z przeznaczeniem terenéw lesnych, a uwzglednionych
W planie urzgdzenia lasu,

e) zakaz prowadzenia jakichkolwiek prac budowlanych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, o$wietlenie terenu, realizacje Sciezki rowerowej
i pieszej - poza gruntami sklasyfikowanymi jako las;
6) poza gruntami sklasyfikowanymi jako las dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej wraz
Z niezbednymi sieciami.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustale-
niami § 6 niniejszej uchwaty, a takze:

1) zakazuje si¢ wycinki drzew ikrzewoéw za wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew
i krzewow zastaniajacych trojkaty widocznosci na zakretach i skrzyzowaniach, utrzymania skrajni pozio-
mej i pionowej z wytaczeniem terenoéw sklasyfikowanych jako las;

2) ustala si¢ pozostawienie W stanie naturalnym istniejgcej szaty roslinne;j.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) tereny 10ZN, 21ZN, 22ZN, 24ZN, 30ZN, 32ZN, 40ZN, 41ZN, 47ZN, 53ZN, 67ZN, 71ZN wymagaja wy-

dzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtornych podziatdw, niezwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
terenu;

3) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacego podziatu geodezyjnego W ramach wyznaczonych linii rozgrani-
czajacych.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendw:

1) 10ZN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW oraz ciag pieszo-jezdny
oznaczony na rysunku planu symbolem 11KPj;

2) 21ZN, 227N, 40ZN poprzez drogg publiczna, oznaczong na rysunku planu symbolem: 16KDZ;

3) 247N poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem: 17KDD;

4) 30ZN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami 25KDW i 26KDW,;

5) 327N poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 26KDW;

6) 41ZN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 34KDW;

7) 477N poprzez droge publiczna, oznaczong na rysunku planu symbolem: 19KD;

8) 53ZN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami 23KDW i 40KDW,;

9) 67ZN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 27KDW;

10) 71ZN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 23KDW oraz droge publiczna,
oznaczong na rysunku planu symbolem: 18KDD.
6. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren W zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 27Z1 o po-
wierzchni 0,5397 ha.
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2. Ustalenia dotyczace parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy i Sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;j;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 100% powierzchni terenu funkcjonalnego;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, o§wietlenie terenu;
4) dopuszcza si¢ roOwniez realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi sieciami.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustale-
niami § 6 niniejszej uchwaty, a takze:
1) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;
2) ustala si¢ pozostawienie W stanie naturalnym szaty roslinne;.
4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
1) teren 27Z1 wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;
2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtornych podziatow;
3) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacego podziatu geodezyjnego W ramach wyznaczonych linii rozgrani-
czajacych.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu poprzez droge
publiczna, oznaczong na rysunku planu symbolem 17KDD.
6. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej - obowiazujg ustalenia zawarte w § 11.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny W zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 16ZP o po-
wierzchni 0,2936 ha, 51ZP o powierzchni 0,1211 ha.
2. Ustalenia dotyczace parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy i Sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - min. 90% powierzchni terenu funkcjonalnego;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, oswietlenie terenu, realizacj¢ $ciezki rowerowej
i pieszej;
4) dopuszcza si¢ rowniez realizacje urzadzen infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi sieciami.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustale-
niami § 6 niniejszej uchwaty, a takze:
1) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow za wyjatkiem cig¢ sanitarnych;
2) ustala si¢ pozostawienie W stanie naturalnym istniejacej szaty roslinne;j.
4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
1) tereny 16ZP, 51ZP wymagaja wydzielenia W granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;
2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtornych podziatow.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
1) 16ZP poprzez drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW i 4KDW,;
2) 51ZP poprzez drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami 18KDD i 19KDD.
6. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej (powiatowej), oznaczony na rysunku planu symbolem 16KDZ
0 powierzchni 4,1927 ha.
2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj poprzeczny drogi - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu oraz dwustronny chodnik;

3) od strony potudniowej, wzdtuz drogi ustala sie przebieg Sciezki pieszo-rowerowej po linii dawnej kolejki
waskotorowej, przewidzianej docelowo do likwidacji;

4) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych.
3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowigzuja ustalenia wg

§ 6.
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4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
1) teren 16KDZ wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;
2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtornych podziatdéw, niezwiazanych z przeznaczeniem podstawowym
terenu.
5. Ustalenia w zakresie komunikacji - ustala si¢ dostep terendow przylegtych - bez ograniczen.
6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej:

1) w liniach rozgraniczajacych drogi ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej (sie¢ wodociagowa,
sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji deszczowej, linie elektroenergetyczne 15 kV i 0,4 kV, sie¢ ga-
zowa i teletechniczna) dla funkcjonowania planowanej zabudowy na przylegtych terenach;

2) dopuszcza si¢ rowniez realizacj¢ innej infrastruktury technicznej, obstugujacej tereny potozone poza grani-
cami obszaru planu.
§ 25. 1. Wyznacza sig¢ tereny drog publicznych (dojazdowych), oznaczonych na rysunku planu symbolami
17KDD o powierzchni 0,9234 ha, 18KDD o powierzchni 0,9938 ha, 19KDD o powierzchni 1,0033 ha.
2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 17KDD - 14 m - zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych drog 18KDD i 19KDD - 12 m - zgodnie z rysunkiem planu;
3) droga 17KDD zakonczona placem do zawracania o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu;
4) przekrdj poprzeczny drogi - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu oraz dwustronny chodnik;
5) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych.
3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - obowigzuja ustalenia wg § 6.
4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
1) tereny 17KDD, 18KDD, 19KDD wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgrani-
czajace;
2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtornych podziatdw, niezwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
terenu.
5. Ustalenia w zakresie komunikacji - ustala si¢ dostep terenow przylegtych - bez ograniczen.
6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjne;j:
1) w liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej dla funkcjonowania
planowanej zabudowy na przylegltych terenach;
2) dopuszcza si¢ rowniez realizacj¢ innej infrastruktury technicznej, obstugujacej tereny potozone poza grani-
cami obszaru planu.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW
o0 powierzchni 0,7395 ha, 2KDW o powierzchni 0,9333 ha, 3KDW o powierzchni 0,6249 ha, 4KDW
o0 powierzchni 0,6351 ha, 20KDW o powierzchni 0,9098 ha, 21KDW o powierzchni 0,2984 ha, 22KDW
o0 powierzchni 0,4341 ha, 23KDW o powierzchni 1,2055 ha, 24KDW o powierzchni 0,4401 ha, 25KDW
o powierzchni 0,2912 ha, 26KDW o powierzchni 0,2912 ha, 27KDW o powierzchni 0,1962 ha, 28KDW
0 powierzchni 0,2795 ha, 38KDW o powierzchni 0,1898 ha, 40KDW o powierzchni 0,4159 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég - 12 m - zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolem 21KDW i 22KDW - 10 m - zgodnie
z rysunkiem planu;

3) drogi 23KDW, 25KDW, 26KDW, 28KDW zakonczone placami do zawracania 0 wymiarach zgodnych
z rysunkiem planu;

4) przekrdj poprzeczny drogi - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu oraz dwustronny chodnik;

5) zakaz lokalizacji reklam wolno stojgcych.

3. Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - obowigzuja ustalenia wg § 6.
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4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) tereny IKDW-+4KDW, 20KDW-+28KDW, 38KDW, 40KDW wymagaja wydzielenia w granicach wyzna-
czonych przez linie rozgraniczajace;

2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtornych podziatdéw, niezwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
terenu.
5. Ustalenia w zakresie komunikacji - ustala si¢ dostgp terenow przylegtych - bez ograniczen.
6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej:

1) w liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej dla funkcjonowania
planowanej zabudowy na przylegtych terenach;

2) dopuszcza si¢ rowniez realizacj¢ innej infrastruktury technicznej, obstugujacej tereny potozone poza grani-
cami obszaru planu.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny ciaggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KPj
0 powierzchni 0,0370 ha, 7KPj o powierzchni 0,0370 ha, 8KPj o powierzchni 0,0370 ha, 9KPj o powierzchni
0,0370 ha, 10KPj o powierzchni 0,0748 ha, 11KPj o powierzchni 0,1950 ha, 29-1KPj o powierzchni
0,1064 ha, 29-2KPj o powierzchni 0,0853 ha, 29-1KPj o powierzchni 0,0654 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciggow pieszo-jezdnych - 5,0 m - zgodnie z rysunkiem planu, z za-
strzezeniem pkt 2;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 29-1KPj, 29-2KPj,
29-3KPj - 8,0 m, 11KPj - 6,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;

3) ciagi pieszo-jezdne 29-1KPj, 29-2KPj, 29-3KPj zakonczone placami do zawracania 0 wymiarach zgodnych
z rysunkiem planu;

4) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych.
3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowigzuja ustalenia wg

§ 6.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) tereny 6KPj+11KPj, 29-1KPj, 29-2KPj, 29-3KPj wymagaja wydzielenia W granicach wyznaczonych przez
linie rozgraniczajace;

2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtornych podziatdw, niezwiazanych z przeznaczeniem podstawowym
terenu.
5. Ustalenia w zakresie komunikacji - ustala si¢ dostep terendow przylegtych - bez ograniczen.
6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej:

1) w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo jezdnego ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej dla
funkcjonowania planowanej zabudowy na przylegtych terenach;

2) dopuszcza si¢ rowniez realizacj¢ innej infrastruktury technicznej, obstugujacej tereny potozone poza grani-
cami obszaru planu.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami 12KP o powierzch-
ni 0,0117 ha, 13KP o powierzchni 0,0113 ha, 14KP o powierzchni 0,0115 ha, 15KP o powierzchni 0,0120 ha,
30KP o powierzchni 0,0344 ha, 31KP o powierzchni 0,0192 ha, 32KP o powierzchni 0,0192 ha, 33KP
0 powierzchni 0,0193 ha, 34KP o powierzchni 0,0192 ha, 35KP o powierzchni 0,0192 ha, 36KP o powierzchni
0,0192 ha, 37KP o powierzchni 0,032 ha, 39KP o powierzchni 0,0174 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciagi piesze - 3,0 m - zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem
pkt 2;
2) zakaz lokalizacji reklam wolno stojgcych.

3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustalenia wg

§ 6.
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4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) tereny 12KP+15KP, 30KP+37KP, 39KP wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
rozgraniczajace;

2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtornych podziatdéw, niezwiazanych z przeznaczeniem podstawowym
terenu.
5. Ustalenia w zakresie komunikacji - ustala si¢ dostgp terendw przylegtych - bez ograniczen.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - W liniach rozgraniczajacych ciagu pieszego ustala si¢ prze-
bieg sieci infrastruktury technicznej dla funkcjonowania planowanej zabudowy na przylegtych terenach.

Rozdzial 4
USTALENIA KONCOWE

§ 29. 1. Niniejszg uchwalg zmienia si¢ przeznaczenie gruntdow rolnych na cele nierolnicze sklasyfikowa-

nych jako:

1) RIVa o powierzchni 1,06 ha;

2) RIVb o powierzchni 2,83 ha;

3) PslV o powierzchni 0,42 ha;

4) LIV o powierzchni 0,27 ha;

5) RV i dr-RV o powierzchni 36,38 ha;

6) W-RV o powierzchni 0,20 ha;

7) LV o powierzchni 1,51 ha;

8) PsV o powierzchni 0,20 ha;

9) RVI o powierzchni 26,64 ha;

10) RZV1 o powierzchni 4,75 ha;

11) W-RVI o powierzchni 0,16 ha;

12) N o powierzchni 0,35 ha.

2. Za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazong w decyzji znak GZ.tr.057-602-779/13 z dnia
6 marca 2014 r. zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych klasy IIT o powierzchni 0,55 ha.

§ 30. 1. Ustalenia, dotyczace stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty planistycznej - ustala si¢
stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu zagospoda-
rowaniu przestrzennym, pobieranej przez Wajta przy zbyciu nieruchomosci, W wysokosci 5%.

2. W ramach terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolem ZN nie nastepuje wzrost wartosci Z tytutu
uchwalenia niniejszego planu miejscowego. Tereny te pozostajag W dotychczasowym uzytkowaniu z utrzyma-
niem w stanie niezmienionym istniejgcej szaty roslinnej, dlatego tez dla terenéw tych ustala sie stawke W wy-
sokosci 0%.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marianowo.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy w Marianowie.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Dedek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXI111/246/2014
Rady Gminy Marianowo
z dnia 29 maja 2014 r.

GMINA MARIANOWO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MARIANOWO
Obreb ewidencyjny Marianowo, Trabki

Zalacznik Nr 1 Arkusz 1

do Uchwaty Nr .../ 4
Ray Gminy Marianowo
2 dnia 2014 ¢
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI11/246/2014
Rady Gminy Marianowo
z dnia 29 maja 2014 r.

\WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO %%
 GMINY MARIANOWO :

GRANICA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI111/246/2014
Rady Gminy Marianowo
z dnia 29 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2012 r. poz. 647) stwierdza si¢, ze wszystkie uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego w trakcie wytozenia do publicznego wgladu zostaty uwzglednione.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI111/246/2014
Rady Gminy Marianowo
z dnia 29 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012, poz. 647) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég gminnych oraz sieci infra-
struktury technicznej), nalezacych do zadan wiasnych gminy, pochodzi¢ beda z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie W miare¢ mozliwosci finansowych gminy, przy za-
chowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny. Ponadto przy realizacji zadan
przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi i inwestujacymi
na terenie gminy, w szczegdlnosci z eksploatatorami sieci, w celu optymalizacji wydatkow.
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