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UCHWALA NR XXVII1/281/2013
RADY GMINY SLUPSK

z dnia 24 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Swolowo, gmina
Stupsk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8§ marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591; Nr 217, poz. 1281; z 2002r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz.
984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z 2004r.Nr 102, poz.
1055; Nr 116, poz. 1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, 2 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz.142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz.675, z2011 r. Nr 21, poz.113, Nr 117, poz.679, Nr 134, poz.777, Nr 149, poz.887, Nr 217,
poz.1281; z2012r. poz.567 oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zmianami: Dz. U z 2012r. poz.
951, poz. 1445; Dz. U. z2013r. poz. 21)

Rada Gminy Stupsk uchwala co nastepuje

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Swolowo nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk”.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Swotowo, gmina Stupsk.

§ 3. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje cze$C obszaru
w granicach administracyjnych obrgbu geodezyjnego Swotowo o powierzchni 268,49 ha, okreslonych na
rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Integralng czescia uchwaty sa nastepujace zataczniki: Zalacznik nr 1. — rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000;

Zalacznik nr 2. — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Zalacznik nr 3. — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

§ 5. 1. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowej i graficzne;j.

2. Ustalenia tekstowe zawieraja ustalenia w zakresie okreslonym w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Przypisane sa one odpowiednio do poszczegdlnych
terenéw okreslonych na rysunku planu;

3. Ustalenia graficzne naniesione sg na rysunku planu, wyznaczaja one granice przestrzenne terenow, dla
ktorych stosuje si¢ odpowiednio ustalenia tekstowe; obowiazujacymi ustaleniami graficznymi planu sg:

- granice obszaru objetego planem;
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- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
- cyfrowo-literowe oznaczenia poszczegolnych terenow;
- nieprzekraczalne linie zabudowy;

§ 6. 1. Definicje uzytych pojec¢ llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;

2) Budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materialow, narzgdzi, sprzetu i ptodow rolnych
stuzacych mieszkancom budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego, budynku rekreacji
indywidualnej, atakze ich otoczenia, aw zabudowie zagrodowej przeznaczony rowniez do
przechowywania $rodkow produkcji rolnej i sprzetu oraz ptodéw rolnych;

3) Kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kazda kondygnacje niebedaca kondygnacja
podziemng;

4) tadzie przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijna
calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoleczno-gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

5) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy poza ktdra nie mozna
lokalizowa¢ nowo projektowanych budynkéw; nie dotyczy ona okapow, gzymsow, balkondéw, zadaszen
nad wejsciami i podjazdami, itp. wysunietych poza lico budynku;

6) Obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumiec:
a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi;
b) budowle stanowiaca calos¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami;
c¢) obiekt matej architektury;

7) Obszarze przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

8) Podziale dzialki - nalezy przez to rozumie¢ taki geodezyjny podziat dziatki, w wyniku ktérego kazda
z nowopowstatych dzialek bedzie spelnia¢ warunki zagospodarowania i uzytkowania zgodne z przepisami
szczegOlowymi;

9) Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wod¢ powierzchniowg na
terenie dziatki budowlanej, atakze 50 % sumy powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajagcym im
naturalng wegetacje;

10) Powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy budynkéw i innych
obiektoéw budowlanych zlokalizowanych na dzialce budowlane;j;

11) Srodowisko przyrodnicze - krajobraz wraz ztworami przyrody nieozywionej oraz naturalnymi
i przeksztalconymi siedliskami przyrodniczymi z wystepujacymi na nich ro$linami, zwierzgtami
i grzybami;

12) Strefach ochrony archeologiczno-konserwatorskiej —obszar wystepowania stanowisk (zabytkow)
archeologicznych w postaci reliktowych pradziejowych i $redniowiecznych przestrzeni i struktur
osadniczych ujetych w wojewddzkiej ewidencji  zabytkow. Celem ochrony jest wszechstronne
udokumentowanie tych reliktow narazonych na zniszczenie w trakcie prowadzenia inwestycyjnych prac
ziemnych. Ze wzgledu na zakres ochrony wyrdznia si¢ dwie strefy:

a) strefe W.II. czgSciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, ktora obejmuje dwa stanowiska
archeologiczne o istotnych wartosciach dla dziedzictwa kulturowego gminy i budujacych jej lokalng
tozsamosc;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 2664

b) strefe  W.III. ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, ktora obejmuje dziesie¢
stanowisk archeologicznych o mniejszej lub nierozpoznanej wartosci kulturowej;

13) Strefie ochrony uktadu ruralistycznego — nalezy przez to rozumie¢ obszar przestrzennych zalozen
zawierajacych zespoty budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni rozmieszczone
w ukladzie historycznych podzialow wiasnosciowych i funkcjonalnych wtym ulic lub sieci drog,
podlegajacy ochronie;

14) Urzadzeniach infrastruktury technicznej — oznacza to drogi oraz wybudowane pod ziemig, na ziemi albo
nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

15) Ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan
na $rodowisko poza zajmowanym obiektem; nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadows;
nie powoduje nieodwracalnych zmian w $srodowisku przyrodniczym w obrgbie zajmowanej dzialki;
w zaden inny znaczacy sposOb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terendw  sgsiadujacych;
w szczegolnosci nie przekracza dopuszczalnego poziomu halasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblowymi; nie powoduje wibracji o natezeniu oddzialujacym szkodliwie na srodowisko a zwlaszcza
na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane; nie powoduje powstawania promieniowania
niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska;
nie powoduje emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych
zapachow;

16) Zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub
zespot takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi ;

17) Zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze iinwentarskie
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych;

18) Dachdéwce w kolorze czerwonym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczony w ustaleniach planu dla danego
terenu gatunek dachéwki w naturalnym kolorze ceglasto-czerwonym nie posiadajacy dodatkowych powlok
kolorystycznych.

2. Wszystkie okreSlenia zdefiniowane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z podana definicja,
niezaleznie od miejsca zastosowania w ustaleniach planu. W przypadku pozostalych okreslen uzytych,
a niezdefiniowanych w planie, obowiazuja definicje zaktéow prawnych obowiazujacych w chwili
uchwalania planu.

§7.

USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE CALEGO TERENU

1. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: Patrz: Ustalenia szczegotowe dla
poszczegdlnych terenow;

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obszar objety opracowaniem nalezy do zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Kraina w Kratg w Dolinie
Moszczeniczki” ;

b) nalezy zachowa¢ w maksymalnym zakresie istniejagcg w granicach terenu wartosciowg zielen wysoka,
usunigcie podrostéw, egzemplarzy chorych, stwarzajacych zagrozenie lub wymagajacych wycinki z innych
przyczyn przeprowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi procedurami;

c¢) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia grup drzew ikrzewow gatunkami zgodnymi z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

d) wszelkie cieki, oczka oraz miejscowe zbiorniki wodne podlegaja ochronie i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wad,

e) nalezy chroni¢ izabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia S$rodpolne, przydrozne
i nadwodnen
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3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej: na czegsci obszaru objetego
planem (oznaczonej graficznie na rysunku planu) ustanawia si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego, w ktérej obowigzujg okreslone ustaleniami planu miejscowego ograniczenia, zakazy
inakazy w celu ochrony znajdujacych si¢ na tych obszarach zabytkéw oraz sylwety uktadu przestrzennego.
W granicach strefy obowigzuje:

- wymog uzgadniania z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow wszelkich zmian w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu oraz remontéw obiektow stanowiagcych zabytki nieruchome wskazane przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow do ochrony;

- zachowanie historycznego sposobu zagospodarowania wsi poprzez tradycyjny sposob sytuowania budynkow
na dzialce zzachowanie historycznej skali icharakteru zabudowy, kontynuujac tradycje budowlang
miejscowosci i regionu;

- zachowanie historycznego uktadu drog gtéwnych i gospodarczych;
4. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) na calym obszarze obowigzuje zakaz umieszczania tablic reklamowych;
b) obowigzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych:
- w ciggach komunikacyjnych nalezacych zar6wno do gléwnego jak i wewnetrznego uktadu drogowego;
- na terenach o ustalonym dostgpie publicznym,;

c)na terenach systemu komunikacyjnego poza strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego dopuszcza sie:

- obiekty matej architektury;

- tymczasowe obiekty budowlane stanowiace wyposazenia ulic, np. : kioski z prasa, budki telefoniczne itp.;
uzgodnione kazdorazowo z wtasciwym zarzadca drogi i WUOZ;

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: patrz: Ustalenia szczegdlowe;
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ montaz solarow z preferencjg solarow stojacych na gruncie oraz montowanych na dachach
dawnych budynkéw gospodarczych. Mozliwo$¢ montowania solarow bedzie uwarunkowana zgoda WUOZ
w Gdansku, Delegatura w Stupsku wynikajaca kazdorazowo z ochrony obiektéw zabytkowych;

b) dopuszcza si¢ wylacznie termomodernizacj¢ wewnetrzng w budynkach zabytkowych (w rejestrze zabytkow
iw ewidencji zabytkéw). Dopuszcza si¢ termomodernizacje zewnetrzna w budynkach wspolczesnych na
terenie strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego oraz poza strefa;

¢) na calym obszarze opracowania nalezy stosowa¢ ogrodzenia z materiatdéw naturalnych (drewniane sztachety,
kamien itp.) oraz zelementami metaloplastyki z ograniczeniami wysokosci do 1,5m; wyklucza si¢
ogrodzenia z elementami metaloplastyki w strefie ochrony konserwatorskiej; miejsca wymagajace izolacji,
jak pojemniki na odpady, nalezy ogrodzi¢ zywoptotem lub elementami malej architektury wykonanymi
z drewna lub cegty;

7. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w tym obiekty i urzadzenia jako uzupehienie
przeznaczenia podstawowego;

b) dla nowych inwestycji dopuszcza si¢ - podziemne linie elektroenergetyczne, teleinformatyczne, zarowno
linii przylaczeniowe, rozdzielcze oraz przesylowe;

¢) zaopatrzenie w wode z wodociagu. Dla inwestycji potozonych w odlegtosci wigkszej niz 100 m od sieci
wodociggowe] dopuszcza si¢ budowe ikorzystanie z wlasnych uje¢ wody pitnej do czasu uzbrojenia
w wodociag;

d) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej. Dla inwestycji potozonych w odleglosci wickszej niz
100 m od sieci kanalizacji sanitarnej zdolnej odbiera¢ $cieki dopuszcza si¢ budowe i korzystanie ze
zbiornikéw bezodptywowych do czasu uzbrojenia w kanalizacje sanitarna;
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8. Stawka procentowa: Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego obszaru objetego planem;

§8.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
1. Dla terenu 01RM (pow. 32,36 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) Podstawowe przeznaczenie: Teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) podstawowa formg zabudowy wydzielonego siedliska jest pojedynczy wolno stojacy budynek
mieszkalny wraz z zespolem obiektéw uzupeiajacych, stluzacych prowadzeniu gospodarki rolnej;
dopuszcza si¢ podpiwniczenie i uzytkowe wykorzystanie poddasza;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie obiektéw siedliska dla prowadzenia ustug agroturystycznych;

c) obiekty powinny nawigzywac¢ do tradycji lokalnej zabudowy ruralistycznej w zakresie usytuowania,
skali, uktadu iformy; zastosowanie pokrewnych materiatow, wspdlnych form geometrii dachu oraz
elementéw malej architektury i detalu architektonicznego;

d) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym; dopuszcza si¢
blachodachowke z posypka w kolorze czerwonym;

e) obszar siedliska zadrzewi¢ i zakrzewi¢ zielenig $rednia i wysokopienna;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w obrebie zagrody nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej rowny 50%
terenu dziatki;

b) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych chronigc teren przed erozja wodng oraz przed zaleganiem
wod opadowych;

c) wlasciciele zobowigzani sg utrzymywac i konserwowa¢ rowy melioracyjne stanowigce ich wlasnos¢ oraz
maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych w celu ich utrzymania
i konserwacji;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury materialnej obszary i obiekty podlegajace
ochronie nie wystepuja;

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 02KD-L,
oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 03KD-D i drogi wewngtrznej 07KD-W ;

b) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych mierzona od poziomu posadzki parteru do kalenicy nie wigksza niz
9,0 m;

c) wysokos$¢ posadowienia posadzki parteru nie wicksza niz 50 cm od poziomu terenu przy glownym
wejsciu;
d) wysoko$¢ obiektow gospodarczych produkcji rolnej nie wigksza niz 12 m;

e) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wigksza niz 12,0 m, budynku gospodarczego
nie wigksza niz 18,0 m;

f) dachy dla budynku mieszkalnego i obiektow gospodarczych dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami
o nachyleniu potaci od 35° do 50°;

7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: patrz pkt. 3 14;

8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) powierzchnia pojedynczej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 0,3 ha;
b) szerokos¢ pojedynczej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 50m;
9) Zasady ksztaltowania system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu z drogi lokalnej 02KD-L, drogi dojazdowej 03KD-D i drogi wewnetrznej 07KD-W;
b) parkowanie na terenie wtasnym dziatki;
¢) zaopatrzenie w wode: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7 ust.7 pkt c;
d) odprowadzenie $ciekow: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7 ust.7 pkt d;
e) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wtasnych terenu;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez gestora
sieci;

g) ogrzewanie indywidualne z uzyciem powszechnie dostepnych niskoemisyjnych nosnikéw energii;
h) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrgbnymi;

10) Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania: do czasu realizacji inwestycji zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy zagospodarowania
uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Warunki wynikajace z przepiséw szczegélnych: nie dotyczy;

2. Dla terenu 02P (pow. 1,84 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie: parking;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nalezy zachowaé¢ odlegloSci miejsc postojowych od sgsiednich dziatek budowlanych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami poprzez zastosowanie zieleni izolacyjnej;

b) dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca w postaci weztdow sanitarnych. Architektura zabudowy
towarzyszacej musi nawigzywaé charakterem do tradycyjnej zabudowy wsi poprzez zastosowanie
pokrewnych materiatdéw, wspolnych form geometrii dachu i detalu architektonicznego;

c) dla zabudowy towarzyszacej pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze
czerwonym;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) jako utwardzenie zaleca si¢ stosowanie elementow umozliwiajagcych wegetacje roslinnosci niskiej;

b) w przypadku zastosowania utwardzenia szczelnego ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
iroztopowych do gruntu lub kanalizacji deszczowej poprzez lokalne urzadzenie oczyszczajace
z substancji ropopochodnych;

c) nalezy przedziela¢ miejsca postojowe nasadzeniami zieleni wysokiej;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej teren znajduje si¢ w strefie
ochrony uktadu ruralistycznego;

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: rozwigzania komunikacyjne powinny umozliwiaé
swobodne manewrowanie oraz wjazd i wyjazd z terenu;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych 03KD-
D i 05KD-D;

b) minimalna szeroko$¢ miejsca postojowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
¢) minimalna szeroko$¢ jezdni oraz wymiary miejsc postojowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

d) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej nie wigksza niz 6,0 m;
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¢) dachy zabudowy towarzyszacej dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami o nachyleniu potaci od 40°
do 509;

7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisé6w odrebnych: nie wystepuja;
8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy;
9) Zasady ksztaltowania system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu z drég dojazdowych 03KD-D i 05KD-D;

b) zaopatrzenie w wodg: zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 7 ust.7 pkt c;

c¢) odprowadzenie $ciekow: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 7 ust.7 pkt d;

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu lub kanalizacji deszczowej poprzez lokalne
urzadzenie oczyszczajace z substancji ropopochodnych;

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez gestora
sieci;

f) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrebnymi;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: do czasu realizacji ustalen niniejszego planu
nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej: nie dotyczy;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: nie dotyczy;
13) Warunki wynikajace z przepiséw szczegoélnych: nie dotyczy;
3. Dla terenu 03R (pow. 13,73 ha) wprowadza si¢ nastepujgce ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) w gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajac wydolnos¢
srodowiska naturalnego , odnawialno$¢ zasobow przyrodniczych, trwato$¢ $wiata roslinnego
1 zwierzecego, a takze r6znorodnos¢ przyrody i krajobrazu;

b) dozwolona lokalizacja gospodarczych obiektow pomocniczych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
rolnicza;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: patrz: Ustalenia ogolne;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej na terenie 03R (dz. nr 174/6
1 174/8) znajduje si¢ stanowisko archeologiczne o nr AZP 8-27/13 , osada kultury tuzycko - pomorskiej,
sredniowieczna, objete strefa W.III. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej; W strefie
W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej ustala si¢ obowiazek:

-wymog przeprowadzenia na obszarach stanowisk archeologicznych badan interwencyjnych
o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi realizowanego w trakcie procesu
inwestycyjnego. Zakres niezbgdnych do wykonania badan archeologicznych okreslona inwestorowi
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w wydanym na jego wniosek pozwoleniu ( na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow);

-po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowisk archeologicznych na podstawie wynikow
archeologicznych badan interwencyjnych, w szczegdlnych przypadkach, moze by¢ niezbedne
przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych, w zakresie okre§lonym inwestorowi
pozwoleniem Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw ( na zasadach okreslonych
przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkéw).Po zakonczeniu badan archeologicznych teren bedzie
mogt by¢ trwale zainwestowany;

- uzgodnienia wszystkich projektow obejmujacych obszary stref W.III. ograniczonej ochrony
archeologiczno — konserwatorskiej z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;
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5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie okresla sic;
7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisé6w odrebnych: nie dotyczy;

8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig;

9) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej: dojazd do terenu z drog
lokalnych 01KD-L i 02KD-L;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe
formy zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j;

11) Warunki wynikajace z przepiséw szczegoélnych: nie dotyczy;

4. Dla terenu 04MU (pow. 9,74 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j;

b) dopuszcza si¢ sasiedztwo dziatlek o zabudowie mieszkaniowej z dzialkami o zabudowie ustugowej,
sgsiedztwo obiektow mieszkaniowych i ustugowych na 1 dzialce lub na dzialce sasiednie;j;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) podstawowg forme¢ zabudowy stanowi wolno stojacy parterowy lub pigtrowy jednorodzinny budynek
mieszkalny; dopuszcza si¢ podpiwniczenie i uzytkowe wykorzystanie poddasza;

b) dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe; preferuje si¢ lokalizacje ustug w zakresie handlu, zywienia, kultury,
oswiaty, ustug prawnych, turystycznych i zdrowia;

¢) dopuszcza si¢ budowe jednego parterowego wolno stojagcego budynku gospodarczego i garazu;

d) architektura budynkow stanowi¢ winna harmonijng i spdjna catos¢ nawigzujac charakterem do istniejace;j
zabudowy wsi poprzez zastosowanie pokrewnych materialow, wspolnych form geometrii dachu oraz
elementéw matej architektury i detalu architektonicznego;

e) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym; dopuszcza si¢
blachodachéwke z posypka w kolorze czerwonym;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wymaga si¢ utrzymania powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym niz 60% terenu dziatki;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury materialnej obszary i obiekty podlegajace
ochronie nie wystepuja;

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 20,0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 01KD-L ,
8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 02KD-L oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
wewnetrznej 08KD-W;

b) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% terenu dziatki;

c¢) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe - nie wiecej
niz 9,0 m, dla budynkéw wzdhuz drogi 02KD-L nie wigksza niz 7 m; wysokos¢ zabudowy ustugowej
wolno stojacej - jedna kondygnacja nadziemna,;

d) szerokos$¢ elewacji frontowych nie mniejsza niz 8,0 m;

e) dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami o nachyleniu potaci od 35° do 50°;
7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: nie dotyczy;
8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ scalanie i podziat na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach;
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b) powierzchnia pojedynczej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
¢) szerokos¢ pojedynczej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 50m,
9) Zasady ksztaltowania system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu z drog lokalnych 01KD-L i 02KD-L oraz z drogi wewngtrznej 08KD-W;

b) parkowanie pojazdéw na terenie wlasnym dziatki; liczba miejsc postojowych nie mniejsza niz
1 stanowisko na mieszkanie plus 1 stanowisko na 30 m2 terenu uzytkowej ushug;

¢) zaopatrzenie w wodg¢: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7 ust.7 pkt c;
d) odprowadzenie $ciekdow: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7 ust.7 pkt d;

e) odprowadzenie wod opadowych z dachow iterenu utwardzonych po ich podczyszczeniu do sieci
kanalizacji deszczowej, w przypadku jej braku dopuszcza si¢ odprowadzenie tych wod do gruntu;

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przylaczem kablowym zsieci na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

g) ogrzewanie indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych no$nikow energii;
h) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrebnymi ;

10) Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania: do czasu realizacji inwestycji zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy zagospodarowania
i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j;

11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej: nie dotyczy;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: nie dotyczy;
13) Warunki wynikajace z przepisoéw szczegélnych:

a) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku , jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

b) dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen normatywnych wartosci zanieczyszczen
powietrza oraz poziomu dzwigku w Srodowisku mierzonych na granicy wtasnosci terenu;

5. Dla terenu 0SMN (pow. 29,97 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dopuszcza si¢ dziatalnos$¢ agroturystyczna;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) podstawowg forma zabudowy dziatki jest pojedynczy wolno stojacy parterowy jednorodzinny budynek
mieszkalny; dopuszcza si¢ podpiwniczenie i uzytkowe wykorzystanie poddasza;

b) dopuszcza si¢ budowe jednego parterowego wolno stojacego budynku gospodarczego i garazu;

c¢) architektura budynkoéw stanowi¢ winna harmonijng cato$¢ nawigzujac charakterem do istniejgcej
zabudowy wsi poprzez zastosowanie pokrewnych materialow, wspolnych form geometrii dachu oraz
elementow matej architektury i detalu architektonicznego;

d) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym; dopuszcza si¢
blachodachowke z posypka w kolorze czerwonym:;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wymaga si¢ utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym niz 60 % terenu
dziakki;

b) wiasciciele zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne stanowigce ich wlasnos¢ oraz
maja obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych w celu ich utrzymania
1 konserwacji;
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4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury materialnej obszary i obiekty podlegajace
ochronie nie wystepuja;

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 02KD-L
oraz 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej 06KD-D i drog wewnetrznych 08KD-W, 09KD-W
i 10KD-W;

b) powierzchnia zabudowy dla pojedynczej dziatki nie wigksza niz 30% terenu dziatki;

c¢) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych dla nowej zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe i nie wiecej niz 9,0 m, dla budynkow wzdhuz drogi 02KD-L nie wigksza niz 7,0 m;

d) wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru, mierzona przy gtoéwnym wejsciu nie wigksza niz 50 cm;
e) szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 8,0 m;

f) dachy dwuspadowe lub dwuspadowe znaczoétkami o nachyleniu potaci od 35° do 50° , o kierunku
kalenicy rownolegltym do drogi dojazdowej;

7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: nie dotyczy;
8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ scalanie i podziat na zasadach okre§lonych w obowigzujacych przepisach;
b) powierzchnia pojedynczej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
¢) szerokos¢ pojedynczej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 50 m;
9) Zasady ksztaltowania systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu z drogi lokalnej 02KD-L, drogi dojazdowej 06KD-D oraz drog wewngtrznych 08KD-
W, 09KD-W i 10KD-W;

b) parkowanie na terenie wtasnym dziatki;

¢) zaopatrzenie w wodg¢: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 7 ust.7 pkt c;

d) odprowadzenie $ciekow: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7 ust.7 pkt d;

e) odprowadzenie wod opadowych w granicach wlasnych dziatek;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
g) ogrzewanie indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych nosnikéw energii;

h) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrgbnymi;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: do czasu realizacji ustalen niniejszego planu
nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej: nie dotyczy;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: nie dotyczy;

13) Warunki wynikajace z przepiséw szczegolnych: obowiazuje poziom halasu w srodowisku, jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

6. Dla terenu 06MU (pow. 2,88 ha) wprowadza si¢ nastepujgce ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j;

b) dopuszcza si¢ sasiedztwo dziatlek o zabudowie mieszkaniowej z dzialkami o zabudowie ustugowej,
sgsiedztwo obiektow mieszkaniowych i ustugowych na 1 dzialce lub na dzialce sgsiednie;j;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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a) podstawowa forme zabudowy na pojedynczej dzialce stanowi wolno stojacy parterowy lub pigtrowy
jednorodzinny budynek mieszkalny; dopuszcza si¢ podpiwniczenie i uzytkowe wykorzystanie poddasza;

b) dopuszcza si¢ budowg jednego parterowego wolno stojacego budynku gospodarczego i garazu;

c¢) dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe; preferuje si¢ lokalizacje ustug w zakresie handlu, zywienia, kultury,
o$wiaty, ustug prawnych, turystycznych i zdrowia;

d) architektura budynkéw stanowi¢ winna harmonijng i spojng catos¢ nawigzujac charakterem do istniejgcej
zabudowy wsi poprzez zastosowanie pokrewnych materialow, wspolnych form geometrii dachu oraz
elementow matej architektury i detalu architektonicznego;

e) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym; dopuszcza si¢
blachodachowke z posypka w kolorze czerwonym;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wymaga si¢ utrzymania powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym niz 60% terenu dziatki;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej obszary i obiekty podlegajace
ochronie nie wystepuja;

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20,0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 01KD-L
oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych 08KD-W, 09KD-W i 10KD-W;

b) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% terenu dziatki;

¢) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe - nie wigcej
niz 9,0 m; wysokos$¢ zabudowy ustugowej wolno stojacej - jedna kondygnacja nadziemna;

d) szerokos$¢ elewacji frontowych nie mniejsza niz 8,0 m;
e) dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami o nachyleniu potaci od 35° do 50°;
7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: nie dotyczy;
8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ scalanie i podziat na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach;
b) powierzchnia pojedynczej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
¢) szerokos¢ pojedynczej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;
9) Zasady ksztaltowania system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu z drogi lokalnej 01KD-L oraz z drég wewnetrznych 08KD-W, 09KD-W i 10KD-W;

b) parkowanie pojazdow na terenie wiasnym dzialki; liczba miejsc postojowych nie mniejsza niz
1 stanowisko na mieszkanie plus 1 stanowisko na 30 m? terenu uzytkowej ustug;

¢) zaopatrzenie w wode: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7 ust.7 pkt c;
d) odprowadzenie $ciekow: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7 ust.7 pkt d;

e) odprowadzenie wod opadowych z dachow iterenu utwardzonych po ich podczyszczeniu do sieci
kanalizacji deszczowej, w przypadku jej braku dopuszcza si¢ odprowadzenie tych wod do gruntu;

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna przylaczem kablowym zsieci na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

g) ogrzewanie indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych nosnikow energii;
h) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrebnymi;

10) Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania: do czasu realizacji inwestycji zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy zagospodarowania
i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j;
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11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej: nie dotyczy;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: nie dotyczy;
13) Warunki wynikajace z przepisoéw szczegélnych:

a) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

b) dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen normatywnych wartosci zanieczyszczen
powietrza oraz poziomu dzwigku w Srodowisku mierzonych na granicy wtasnosci terenu;

7. Dla terenu 07R (pow. 26,88 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)w gospodarce rolniczej nalezy przestrzegaé zasad z zakresu biotechniki zapewniajac wydolnosé
srodowiska naturalnego , odnawialno$§¢ zasobow przyrodniczych, trwato$¢ $wiata roslinnego
1 zwierzgcego, a takze réznorodnos¢ przyrody i krajobrazu;

b) dozwolona lokalizacja gospodarczych obiektow pomocniczych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
rolnicza;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: wlasciciele zobowigzani sa
utrzymywac i konserwowaé¢ rowy melioracyjne stanowigce ich wlasno$¢ oraz maja obowiazek zapewnic
dostep odpowiednim stuzbom do rowdw publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej

a) na dziatce nr 158 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr AZP 8-27/18, osada kultury tuzycko -
pomorskiej , kultury wielbarskiej, wczesnosredniowieczna , VII-XIII w., §redniowieczna objeta strefg
W.II czg$ciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej; W Strefie W.II. cze$ciowej ochrony
archeologiczno — konserwatorskiej ustala si¢ obowiazek:

- przeprowadzenia na obszarach ptaskich stanowisk ( w zasiegu ich wystepowania) archeologicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu zwigzany z pracami ziemnymi
inwestycyjnymi. Zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych okreslona inwestorowi
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w wydanym na jego wniosek pozwoleniu ( na
zasadach okre§lonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkéw). Po zakonczeniu badan
archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany.

- uzgodnienia wszystkich projektow obejmujacych obszar strefy W.II. czeSciowe] ochrony
archeologiczno — konserwatorskiej z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

b) na dziatkach nr 163/2 1 168/4 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne o nr AZP 8-27/14 , osada kultury
wielbarskiej, §redniowieczna oraz na dziatce nr 164 i 165 stanowisko archeologiczne o AZP 8-27/17
osada kultury tuzyckiej, wczesnosredniowieczna objete strefa W.III. ograniczonej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej; W  strefie W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej ustala si¢ obowiazek:

-wymog przeprowadzenia na obszarach stanowisk archeologicznych badan interwencyjnych
o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi realizowanego w trakcie procesu
inwestycyjnego. Zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych okreslona inwestorowi
Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w wydanym na jego wniosek pozwoleniu ( na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow);

-po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowisk archeologicznych na podstawie wynikow
archeologicznych badafh interwencyjnych, w szczegélnych przypadkach, moze by¢ niezbgdne
przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych, w zakresie okreSlonym inwestorowi
pozwoleniem Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw ( na zasadach okreslonych
przepisami szczego6lnymi dot. ochrony zabytkow).Po zakonczeniu badan archeologicznych teren
bedzie mogt by¢ trwale zainwestowany;
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- uzgodnienia wszystkich projektow obejmujgcych obszary stref W.IIL. ograniczonej ochrony
archeologiczno — konserwatorskiej z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw;

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie okresla si¢;
7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: nie dotyczy;

8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢;

9) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: dojazd do terenu z drég
z drogi dojazdowej 06KD-D , drog wewnetrznych 08KD-W, 09KD-W, 10KD-W drogami gospodarczymi
na zasadzie stluzebnosci;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe
formy zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j;

11) Warunki wynikajace z przepisow szczegolnych: nie dotyczy;

8. Dla terenu 08PU (pow. 5,70 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie:

a) teren produkcji i ustug wielofunkcyjnych;

b) obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) podstawowa formg projektowanej zabudowy sa obiekty drobnej wytworczosci, rzemiosta iushug
magazyny, warsztaty, garaze;

b) architektura budynkéw stanowi¢ winna harmonijng i sp6jng calos¢ nawigzujac charakterem do istniejacej
zabudowy wsi poprzez zastosowanie pokrewnych materialow, wspolnych form geometrii dachu oraz
elementéw matlej architektury i detalu architektonicznego;

¢) pokrycie dachéw dachdowka ceramiczng lub cementowg w kolorze czerwonym; dopuszcza si¢
blachodachowke z posypka w kolorze czerwonym;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzuje zadrzewienie parkingéw terenowych;

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% terenu dziatki, w tym przynajmniej potowe
przeznaczy¢ pod zadrzewienia i zakrzewienia;

c¢) wlasciciele zobowigzani sa utrzymywac i konserwowa¢ rowy melioracyjne stanowiace ich wiasno$¢ oraz
maja obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych w celu ich utrzymania
i konserwacji;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury materialnej obszary i obiekty podlegajace
ochronie nie wystgpuja;

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: zlokalizowana zabudowa produkcyjno-uslugowa winna
by¢ realizowana w wysokim standardzie budowlanym (materialy iwykonczenie) oraz uzupeliona
elementami malej architektury i zieleni nawiazujac charakterem do istniejacej zabudowy wsi;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) przed rozpoczeciem robot budowlanych nalezy przeprowadzi¢ badania hydrogeologiczne;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20,0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 01KD-L
oraz 8,0 m od linii rozgraniczajacej drog wewngetrznych 10KD-W i 12KD-W;

¢) powierzchnia zabudowana i utwardzona nie wigksza niz 60% terenu dziatki;

d) wysokos¢ zabudowy zrdéznicowana, przy $redniej wysoko$ci nie przekraczajacej dwoch kondygnacji
nadziemnych i nie wigcej niz 9,5 m;

e) szerokosci elewacji frontowych poszczegdlnych obiektow nie okresla sig;
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f) dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami o nachyleniu potaci od 35° do 50°;
7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisé6w odrebnych: nie wystepuja;

8) Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: wielkosci dziatek i szerokosci frontu
projektowanych dzialek nie ustala sie;

9) Zasady ksztaltowania system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu z drogi lokalnej 01KD-L oraz drég wewnetrznych 10KD-W i 12KD-W;

b) parkowanie w granicach wlasnych dziatki, liczba miejsc postojowych nie mniejsza niz 1 stanowisko na
10 o0so6b zatrudnionych;

¢) zaopatrzenie w wode: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 7 ust.7 pkt c;
d) odprowadzenie $ciekow: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7 ust.7 pkt d;

e) odprowadzenie wod opadowych zterenu utwardzonych, po ich wstepnym oczyszczeniu, do sieci
kanalizacji deszczowej. Do czasu jej wybudowania wody opadowe zagospodarowa¢ w granicach
wlasnych terenu;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
g) ogrzewanie indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych nosnikoéw energii;
h) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrebnymi;

10) Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania: do czasu realizacji inwestycji zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy zagospodarowania
i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j;

11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej: nie dotyczy;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: nie dotyczy;
13) Warunki wynikajace z przepisow szczegélnych:

a) dziatalno$¢ produkcyjna nie moze powodowac przekroczen normatywnych warto$ci zanieczyszczen
powietrza oraz poziomu dzwigku w srodowisku mierzonych na granicy wtasnos$ci terenu ;

b) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu prowadzonej dzialalno$ci winny
by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwos$ciami .

¢) czes¢ terenu O8PU znajduje si¢ w obszarze oddzialywania linii elektroenergetycznej 400 kV, 110kV
1 15kV; pozostawi¢ teren wolny od zabudowy i wysokich zadrzewien po 33,0 m od skrajnych
przewodow linii 400 kV i 14,5 m od osi linii 110kV;

9. Dla terenu 09U (pow. 6,13 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie:
a) teren zabudowy ustugowej;

b) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe w zakresie handlu, zywienia, kultury, administracji, ushug prawnych,
turystyki, zdrowia oraz drobnych ustug remontowo- naprawczych;

c) dozwolona lokalizacja obiektow iurzadzen technicznych infrastruktury oraz mieszkan zwigzanych
bezposrednio z obstuga prowadzonej dziatalnosci jako uzupetienie przeznaczenia podstawowego;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) architektura budynkéw stanowi¢ winna harmonijng i spojna cato$¢ nawigzujac charakterem do istniejace;j
zabudowy wsi poprzez zastosowanie pokrewnych materialow, wspolnych form geometrii dachu oraz
elementdéw matej architektury i detalu architektonicznego;

b) pokrycie dachow dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym; dopuszcza si¢
blachodachowke z posypka w kolorze czerwonym:;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) wymaga si¢ utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym niz 30 % terenu
dziakki;

b) wlasciciele zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne stanowigce ich wlasno$¢ oraz
majg obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych w celu ich utrzymania
i konserwacji;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej
a) budynek mieszkalny i1 gospodarczy z poczatku XX w. w ewidencji zabytkow;

b) budynki w ewidencji jak wyzej do zachowania. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkow
w ewidencji pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Przed przystapieniem do prac remontowo-budowlanych bryly zewnetrznej (dachu ielewacji) nalezy
wystapi¢ o wytyczne konserwatorskie, a nastgpnie zakres prac uzgodni¢ z Wojewodzkim Urzedem
Ochrony Zabytkoéw Delegatura w Stupsku;

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: zabudowa ustugowa winna by¢ realizowana w wysokim
standardzie budowlanym (materialy iwykonczenie) oraz uzupelniona elementami matej architektury
i zieleni nawigzujac charakterem do istniejacej zabudowy wsi;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) przed rozpoczeciem robot budowlanych nalezy przeprowadzi¢ badania hydrogeologiczne;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla lokalizacji nowych obiektow w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej drogi dojazdowej 06KD-D oraz drég wewnetrznych 10KD-W 1 12KD-W;

c¢) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy imodernizacje przekraczajacych linie zabudowy obiektow
istniejacych bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy w cze¢sci przekraczajacej linig zabudowy;

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% terenu dziatki;

e) wysokos$¢ poszczegolnych obiektéw nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie moze by¢
wigksza niz 12,0 m;

f) szeroko$ci elewacji frontowych poszczegdlnych obiektow nie okresla sig;
g) dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami o nachyleniu potaci od 35° do 50°;

7) Tereny iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: tereny wymagajace
ochrony nie wystepuja;

8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ scalanie 1 podziat na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach;
b) powierzchnia pojedynczej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?;
9) Zasady ksztaltowania system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu z drogi dojazdowej 06KD-D oraz z drog wewnetrznych 10KD-W i 12KD-W;

b) parkowanie w granicach wlasnych dziatki, liczba miejsc postojowych nie mniejsza niz 1 stanowisko na
25 m? terenu uzytkowej ustug i 1 stanowisko na 10 oséb zatrudnionych z uwzglgdnieniem stanowisk
postojowych dla pojazdéw dostawczych;

¢) zaopatrzenie w wode: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7 ust.7 pkt c;
d) odprowadzenie $ciekow: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7 ust.7 pkt d;

e) odprowadzenie wod opadowych zterenéw nie utwardzonych powierzchniowo do gruntu; z dachéow
1 terenu utwardzonych, po ich wstepnym oczyszczeniu do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci. Do czasu jej wybudowania wody opadowe zagospodarowac w granicach
wlasnych terenu;

f) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

g) ogrzewanie indywidualne z uzyciem powszechnie dostgpnych niskoemisyjnych no$nikoéw energii;
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h) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odr¢bnymi;

10) Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania: do czasu realizacji inwestycji zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy zagospodarowania
i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j;

11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej: nie dotyczy;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: nie dotyczy;
13) Warunki wynikajace z przepisow szczegélnych:

a) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV, oraz napowietrzne linie
elektroenergetyczne 110 kV i 15kV; ustala si¢ pas terenu wolny od wysokich zadrzewien o szerokosci po
33,0 m od skrajnych przewodow linii 400 kV, po 14,5 m od skrajnych przewodoéw linii 110 kV i po 4,5m
od skrajnych przewodow linii 15kV;

b) dziatalno$¢ uslugowa nie moze powodowac przekroczen normatywnych warto$ci zanieczyszczen
powietrza oraz poziomu dzwigku w §rodowisku mierzonych na granicy wtasnos$ci terenu;

10. Dla terenu 10MN (pow. 0,59 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) dopuszcza si¢ dziatalnos$¢ agroturystyczna;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) podstawowa forma zabudowy dzialki jest pojedynczy wolno stojacy parterowy jednorodzinny budynek
mieszkalny; dopuszcza si¢ podpiwniczenie i uzytkowe wykorzystanie poddasza;

b) dopuszcza si¢ budowe jednego parterowego wolno stojacego budynku gospodarczego i garazu;

c) architektura budynkéw stanowi¢ winna harmonijng cato$¢ nawiazujac charakterem do istniejacej
zabudowy wsi poprzez zastosowanie pokrewnych materiatow, wspdlnych form geometrii dachu oraz
elementow matlej architektury i detalu architektonicznego;

d) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym; dopuszcza si¢
blachodachéwke z posypka w kolorze czerwonym;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wymaga si¢ utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym niz 60 % terenu
dziakki;

b) wlasciciele zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne stanowigce ich wlasnos$¢ oraz
majg obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych w celu ich utrzymania
1 konserwacji;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury materialnej na terenie znajduje si¢
stanowisko archeologiczne nr AZP 8-27/18, osada kultury tuzycko - pomorskiej , kultury wielbarskiej,
wczesnosredniowieczna , VII-XIII w., S$redniowieczna objgta strefa W.II czgsciowej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej; W  Strefie W.II. cze$ciowej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej ustala si¢ obowigzek:

- przeprowadzenia na obszarach ptaskich stanowisk (w zasiggu ich wystepowania) archeologicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu zwigzany z pracami ziemnymi
inwestycyjnymi. Zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych okreslona inwestorowi
Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w wydanym na jego wniosek pozwoleniu ( na zasadach
okreslonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkow). Po zakonczeniu badan archeologicznych
teren moze by¢ trwale zainwestowany;

- uzgodnienia wszystkich projektow obejmujacych obszar strefy W.II. czgsciowej ochrony archeologiczno
— konserwatorskiej z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow;

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
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6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci: 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 02KD-L;
b) powierzchnia zabudowy dla pojedynczej dziatki nie wigksza niz 30% terenu dziatki;
¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego nie wigksza niz 7,0 m;
d) wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru, mierzona przy gtéwnym wejsciu nie wigksza niz 50 cm;
e) szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 8,0 m;

f) dachy dwuspadowe Iub dwuspadowe z naczoétkami o nachyleniu potaci od 35° do 50° , o kierunku
kalenicy rownoleglym do drogi dojazdowej;

7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: nie dotyczy;
8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ scalanie i podziat na zasadach okre§lonych w obowigzujacych przepisach;
b) powierzchnia pojedynczej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1300 m?;
9) Zasady ksztaltowania systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu z drogi lokalnej 02KD-L;
b) parkowanie na terenie wlasnym dziatki;
¢) zaopatrzenie w wode: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 7 ust.7 pkt c;
d) odprowadzenie $ciekdow: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7 ust.7 pkt d;
e) odprowadzenie wod opadowych w granicach wlasnych dziatek;
f) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
g) ogrzewanie indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych nosnikéw energii;
h) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrebnymi;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: do czasu realizacji ustalen niniejszego planu
nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej: nie dotyczy;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: nie dotyczy;

13) Warunki wynikajace z przepisow szczegolnych: obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

11. Dla terenu 11US (pow. 1,03ha) wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie: teren sportu i rekreacji;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) podstawowg forma zagospodarowania terenu sg ogolnodostgpne obiekty i urzadzenia stuzace czynnemu
uprawianiu sportu, rekreacji i turystyki;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdéw kubaturowych oraz inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
w tym obiekty i urzadzenia stanowigce uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

c) teren zespotu nalezy ogrodzi¢;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) cato$¢ obszaru zespolu i poszczegdlne wyodrebnione czgséci uktadu wzbogacic¢ zielenig wysokg i niska;
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 80% terenu;

¢) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod na powierzchniach ptaskich;
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4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury materialnej obszary i obiekty podlegajace
ochronie nie wystepuja;

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) w kompozycji ukladu przestrzennego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ hali sportowej wraz z przestrzenig
przystosowang do organizowania okazjonalnych imprez wyposazong w elementy malej architektury
nie ingerujace w przestrzen;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi 02KD-L;
b) wysokos¢ obiektow nie wieksza niz 7,0 m, hala sportowa - jedno kondygnacyjna;
7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: nie wystepuja;
8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig;
9) Zasady ksztaltowania system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd z drogi lokalnej 02KD-L;
b) zaopatrzenie w wodg: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7 ust.7 pkt c;
c¢) odprowadzenie $ciekow: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 7 ust.7 pkt d;
d) odprowadzenie wod opadowych — patrz punkt 3c;
e) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
f) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odr¢bnymi;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: do czasu podjecia realizacji ustalen planu
nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy zagospodarowania i uzytkowania terenu, nie dotyczy
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j ;

11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej: nie dotyczy;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: sg przedmiotem niniejszych ustalen;
13) Warunki wynikajace z przepisow szczegoélnych: nie dotyczy;
12. Dla terenu 12U (pow. 2,36 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie:
a) teren zabudowy ustugowej;

b) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe w zakresie handlu, zywienia, kultury, o$wiaty, administracji,
bankowosci, biurowych, prawnych, turystycznych i zdrowia;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) utrzymanie jednolitego charakteru zabudowy poprzez zachowanie proporcji bryl, uzycie pokrewnych
materialow, zblizonej kolorystyki §cian i dachu oraz detalu architektonicznego, nawigzujac charakterem
do istniejacej zabudowy wsi oraz uzupehienie elementami matej architektury i zieleni. konstrukcja
obiektow winna nawigzywac do zabudowy szachulcowej;

b) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym; dopuszcza si¢
blachodachéwke z posypka w kolorze czerwonym;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wymaga si¢ utrzymania powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym niz 30 % terenu dziatki;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej na terenie (dz. nr 156/2
1 157/3) znajduje si¢ stanowisko archeologiczne onr AZP 9-27/30 st. 23 osada kultury tuzycko -
pomorskiej, objete strefg W.IIL. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej; W strefie W.II1
ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej ustala si¢ obowiazek:
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-wymég przeprowadzenia na obszarach stanowisk archeologicznych badan interwencyjnych
o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi realizowanego w trakcie procesu
inwestycyjnego. Zakres niezbednych do wykonania badanh archeologicznych okre§lona inwestorowi
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w wydanym na jego wniosek pozwoleniu ( na zasadach
okreslonych przepisami szczegodlnymi dot. ochrony zabytkow);

-po rozpoznaniu warto$ci kulturowych stanowisk archeologicznych na podstawie wynikow
archeologicznych badan interwencyjnych, w szczegdlnych przypadkach, moze by¢ niezbedne
przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych, w zakresie okre§lonym inwestorowi
pozwoleniem Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw ( na zasadach okreslonych
przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkéw).Po zakonczeniu badan archeologicznych teren bedzie
mogt by¢ trwale zainwestowany;

- uzgodnienia wszystkich projektow obejmujacych obszary stref W.IIL. ograniczonej ochrony
archeologiczno — konserwatorskiej z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: centralnym elementem kompozycji zabudowy zespotu
ushugowego powinna by¢ wyodrebniona przestrzen stanowigca miejsce spotkan, organizowania zebran,
uroczystosci itp.;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej 02KD-L
i drogi dojazdowej 06KD-D;

b) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% terenu dziatki;

¢) wysokos¢ poszczegdlnych obiektow nie moze by¢ wigksza niz 7,0 m;

d) szerokosci elewacji frontowych poszczegolnych obiektow nie okresla sie;

e) dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o nachyleniu potaci od 35° do 50°;

7) Tereny iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: tereny wymagajace
ochrony nie wystepuja;

8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ scalanie i podziat na zasadach okre§lonych w obowigzujacych przepisach;
b) powierzchnia pojedynczej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?;

9) Zasady ksztaltowania system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu z drogi lokalnej 02KD-L i drogi dojazdowej 06KD-D;

b) parkowanie w granicach wtasnych dzialki, liczba miejsc postojowych nie mniejsza niz 1 stanowisko na
25 m? terenu uzytkowej ustug i 1 stanowisko na 10 oséb zatrudnionych z uwzglgdnieniem stanowisk
postojowych dla pojazdéw dostawczych;

¢) zaopatrzenie w wodg¢: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7 ust.7 pkt c;
d) odprowadzenie $ciekdow: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7 ust.7 pkt d;

e) odprowadzenie wod opadowych zterenéw nie utwardzonych powierzchniowo do gruntu; z dachéow
i terenu utwardzonych, po ich wstegpnym oczyszczeniu do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci. Do czasu jej wybudowania wody opadowe zagospodarowac w granicach
wlasnych terenu;

f) zaopatrzenie w energic elektryczng z sieci na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
g) ogrzewanie indywidualne z uzyciem powszechnie dostgpnych niskoemisyjnych no$nikow energii;
h) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrgbnymi;

10) Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania: do czasu realizacji inwestycji zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy zagospodarowania
i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j;
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11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej: nie dotyczy;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: nie dotyczy;

13) Warunki wynikajace z przepisow szczegélnych: dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowad
przekroczen normatywnych wartoSci zanieczyszczen powietrza oraz poziomu dzwicku w $rodowisku
mierzonych na granicy wlasno$ci terenu;

13. Dla terenu 13MN (pow. 0,23 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ agroturystyczna;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) podstawowa forma zabudowy dziatki jest pojedynczy wolno stojacy parterowy jednorodzinny budynek
mieszkalny;

b) dopuszcza si¢ budowe jednego parterowego wolno stojgcego budynku gospodarczego i garazu;

c) architektura nowopowstatych budynkow stanowi¢ winna harmonijng, spdjna cato$¢ nawigzujac
charakterem do istniejacej zabudowy wsi poprzez zastosowanie pokrewnych materialow, wspolnych
form geometrii dachu oraz elementdw matej architektury i detalu architektonicznego;

d) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcego budynku mieszkalnego i gospodarczego;

e) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym; dopuszcza si¢
blachodachéwke z posypka w kolorze czerwonym:;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wymaga si¢ utrzymania powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym niz 60 % terenu dziatki;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej
a) teren znajduje si¢ strefie ochrony uktadu ruralistycznego;
b) budynek gospodarczy w ewidencji zabytkow;

c¢) budynki w ewidencji jak wyzej do zachowania. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkow
gospodarczych w ewidencji pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkoéw. Przed przystgpieniem do prac remontowo-budowlanych bryly zewnetrznej (dachu i elewacji)
nalezy wystgpi¢ o wytyczne konserwatorskie, anastgpnie zakres prac uzgodni¢ z Wojewddzkim
Urzgdem Ochrony Zabytkéw Delegatura w Stupsku;

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowej zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych
drogi lokalnej 02KD-L i drogi dojazdowej 06KD-D;

b) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy imodernizacje przekraczajacych linie zabudowy obiektow
istniejacych bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy w czesci przekraczajacej linig zabudowy;

c¢) powierzchnia zabudowy dla pojedynczej dzialki nie wigksza niz 30% terenu dzialki;

d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie wigksza niz 7,0 m;

e) wysokos¢ posadowienia posadzki parteru, mierzona przy glownym wejsciu nie wicksza niz 50 cm;
f) szeroko$¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 8,0 m;

g) dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o nachyleniu potaci od 35° do 50° , o kierunku
kalenicy rownolegltym do drogi dojazdowej;

7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: nie dotyczy;

8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) dopuszcza si¢ scalanie i podziat na zasadach okre$lonych w obowigzujacych przepisach;
b) powierzchnia pojedynczej dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz 1000 m?;
¢) szeroko$¢ pojedynczej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;
9) Zasady ksztaltowania system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu z drogi lokalnej 02KD-L i drogi dojazdowej 06KD-D ;
b) parkowanie na terenie wtasnym dziatki;
¢) zaopatrzenie w wodg¢: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7 ust.7 pkt c;
d) odprowadzenie $ciekow: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7 ust.7 pkt d;
e) odprowadzenie wod opadowych w granicach wlasnych dziatki;
f) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
g) ogrzewanie indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych nosnikéw energii;
h) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrgbnymi;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: do czasu realizacji ustalen niniejszego planu
nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej: nie dotyczy;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: nie dotyczy;

13) Warunki wynikajace z przepisow szczegdlnych: przyjmuje si¢ poziom hatasu w §rodowisku, jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa;

14. Dla terenu 14RM (pow. 0,61ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie:
a) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

b) istniejgca zabudowa do zachowania bez mozliwosci realizacji nowych obiektéw, w tym zabudowy
zagrodowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ wykorzystanie obiektow siedliska dla prowadzenia ustug agroturystycznych;

b) dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe i przebudowe istniejgcych obiektow w nawigzaniu do tradycji
lokalnej zabudowy ruralistycznej w zakresie usytuowania, skali, uktadu i formy obiektow; zastosowanie
pokrewnych materiatow, wspolnych form geometrii dachu oraz elementéw matej architektury i detalu
architektonicznego — nie dotyczy obiektow w ewidencji zabytkow; dopuszcza si¢ uzytkowe
wykorzystanie poddasza;

c) pokrycie dachow dachowka ceramiczng w kolorze czerwonym; typ dachowki karpiowka lub na wzor
oryginalnej dachowki betonowej wystepujacej w historycznych obiektach w Swotowie;

d) obszar siedliska zadrzewic i zakrzewic zielenig $rednig i wysokopienna;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: w obrebie zagrody dla nowej
zabudowy utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej rowny 50% terenu dziatki;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej
a) teren znajduje si¢ strefie ochrony uktadu ruralistycznego;

b) na terenie znajduja sie: budynek mieszkalny, stodota i obora z pot. XIX w. w ewidencji zabytkow;
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¢) budynki w ewidencji jak wyzej do zachowania. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkow
gospodarczych w ewidencji pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. Przed przystapieniem do prac remontowo-budowlanych bryty zewngtrznej (dachu i elewacji)
nalezy wystapi¢ o wytyczne konserwatorskie, a nastgpnie zakres prac uzgodni¢ z Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkoéw Delegatura w Stupsku;

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 02KD-L;

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych podlegajacych nadbudowie mierzona od poziomu posadzki parteru
do kalenicy nie wigksza niz 7,0m;

c¢) wysokos¢ obiektow gospodarczych produkcji rolnej do zachowania;

d) dachy dla budynku mieszkalnego i obiektow gospodarczych dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami
o nachyleniu potaci od 40° do 50°;

7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: patrz pkt 3 i4;

8) Zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ scalanie ipodzial na zasadach
okreslonych w obowiazujacych przepisach;

9) Zasady ksztaltowania system6w komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dojazd do terenu z drogi lokalnej 02KD-L;
b) parkowanie na terenie wlasnym dziatki;
¢) zaopatrzenie w wodg¢: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 7 ust.7 pkt c;
d) odprowadzenie $ciekow: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7 ust.7 pkt d;
e) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wlasnych terenu;
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci NN na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
g) ogrzewanie indywidualne z uzyciem powszechnie dostgpnych niskoemisyjnych no$nikow energii;
h) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrgbnymi ;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe
formy zagospodarowania uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Warunki wynikajace z przepisow szczegolnych: nie dotyczy;

15. Dla terenu 15P (pow. 0,53 ha) wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia :
1) Podstawowe przeznaczenie:

a) parking;

b) dopuszcza si¢ taczenie funkcji parkingu z funkcjg sportu i rekreacji;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nalezy zachowaé¢ odlegloSci miejsc postojowych od sgsiednich dziatek budowlanych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami poprzez zastosowanie zieleni izolacyjnej;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ogolnodostepnych obiektow iurzadzen stuzacych czynnemu uprawianiu
sportu, rekreacji i turystyki oraz obiektow kubaturowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) jako utwardzenie zaleca si¢ stosowanie elementow umozliwiajacych wegetacje roslinnosci niskiej;

b) w przypadku zastosowania na terenie parkingu utwardzenia szczelnego ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych iroztopowych do gruntu lub kanalizacji deszczowej poprzez lokalne urzadzenie
oczyszczajace z substancji ropopochodnych;
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c) nalezy przedziela¢ miejsca postojowe nasadzeniami zieleni wysokiej;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej obszary i obiekty podlegajace
ochronie nie wystgpuja;

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) rozwigzania komunikacyjne powinny umozliwia¢ swobodne manewrowanie oraz wjazd iwyjazd
z terenu,

b) w kompozycji uktadu przestrzennego nalezy przewidzie¢ przestrzen przystosowang do organizowania
okazjonalnych imprez wyposazong w elementy matej architektury ;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ miejsca postojowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
b) minimalna szeroko$¢ jezdni oraz wymiary miejsc postojowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 02KD-L;
d) wysokos$¢ obiektow nie wicksza niz 7,0 m;
7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: nie wystepuja;
8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy;
9) Zasady ksztaltowania systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu z drogi lokalnej 02KD-L
b) zaopatrzenie w wodg: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7 ust.7 pkt c;
¢) odprowadzenie $ciekéw: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 7 ust.7 pkt d;

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych terenow parkingdw do gruntu Iub
kanalizacji deszczowej poprzez lokalne urzadzenie oczyszczajace z substancji ropopochodnych;

e) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarne;j;

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez gestora
sieci;

g) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odr¢bnymi;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: do czasu realizacji ustalen niniejszego planu
nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej: nie dotyczy;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: nie dotyczy;
13) Warunki wynikajace z przepisow szczegolnych: nie dotyczy;
16. Dla terenu 16R (pow. 17,23 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: w gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad
z zakresu biotechniki zapewniajac wydolno$¢ $rodowiska naturalnego , odnawialno$¢ zasobow
przyrodniczych, trwato$¢ §wiata ro§linnego i zwierzecego, a takze réznorodno$¢ przyrody i krajobrazu;

3) Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: wlasciciele zobowigzani sa
utrzymywac 1 konserwowac rowy melioracyjne stanowigce ich wlasno$¢ oraz majga obowigzek zapewnié
dostep odpowiednim stuzbom do rowdw publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uktadu ruralistycznego;
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b)na dz. nr 2, 3, 5/5 15/6 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne o numerze AZP 9-27/31 - osada
schytkowoneolityczna, kultury tuzycko - pomorskiej , kultury wielbarskiej, wczesnosredniowieczna, VII-
XIII w., $redniowieczna- objeta strefa W.IL. czeSciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej; W
Strefie W.IL. czesciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej ustala sie obowigzek:

- przeprowadzenia na obszarach ptaskich stanowisk (w zasiggu ich wystgpowania) archeologicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu zwigzany z pracami ziemnymi
inwestycyjnymi. Zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych okreslona inwestorowi
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w wydanym na jego wniosek pozwoleniu (na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkéw). Po zakonczeniu badan
archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany;

- uzgodnienia wszystkich projektow obejmujacych obszar strefy W.II. cze$ciowej ochrony
archeologiczno — konserwatorskiej z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw;

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie okresla si¢;
7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: nie dotyczy;

8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢;

9) Zasady ksztaltowania systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej: dojazd do terenu z drogi
lokalnej 02KD-L , drogi dojazdowej 03KD-D i drogi wewnetrznej 07KD-W;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe
formy zagospodarowania uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Warunki wynikajace z przepisow szczegolnych: nie dotyczy;
17. Dla terenéw 17RM (pow. 6,27 ha) i 17aRM,17bRM - (pow. 1,17 ha) wprowadza si¢ nastepujace
ustalenia:

1) Podstawowe przeznaczenie:

a) I7RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
o charakterze zabytkowym w strefie ochrony konserwatorskiej;

b) 17aRM,17bRM - strefa zabudowy budynkami gospodarczymi zwigzanymi wylacznie z dziatalno$cia
rolnicza oraz wiatami turystycznymi w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy zagrodowej, w strefie
ochrony konserwatorskiej. Granica strefy jak na rysunku planu;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) podstawowa forma zabudowy jest pojedynczy wolno stojacy budynek mieszkalny wraz z zespotem
obiektow uzupehiajacych, stuzacych prowadzeniu gospodarki rolnej; czgs¢ obiektow zostalo
zaadaptowanych na funkcje ustugowe o charakterze publicznym ukierunkowane na upowszechnianie
kultury;

b) dopuszcza si¢ uzupehienie istniejacej zabudowy obiektami ustug handlu zywienia, kultury i rozrywki

zwiazanych z funkcja turystyczna; forme¢ nowych inwestycji dostosowa¢ do zabudowy istniejacej, jesli
chodzi o wielko$¢ i obrys fundamentow;

c¢) nowe obiekty wprowadzane do zagréd musza respektowac tradycyjny uktad zagrody ;

d) zabudowe nalezy ksztaltowac¢ w sposob ktory bierze pod uwage historyczny uktad wsi. Plan usytuowania
budynkow iprojektu budynkéw nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Urzedu Ochrony Zabytkow
w Gdansku, delegatura w Stupsku;

e) architektura nowo wznoszonych obiektow winna nawigzywac charakterem do istniejacej zabudowy wsi
w zakresie gabarytow budynkow, wysokosci do gzymsu okapowego i kalenicy, konstrukcji $cian
zewngetrznych, geometrii i pokrycia dachow, kontynuacji linii zabudowy w pierzei ulicznej, a takze
poprzez uzycie pokrewnych materialow oraz zastosowanie zabytkowych form detalu architektonicznego;

f) dopuszcza si¢ wykorzystanie obiektow dla lokalizacji ustug turystycznych i agroturystycznych;

g) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze czerwonym;
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h) istniejacy uktad parcelacji isposob jej zabudowy zachowac, utrzymaé historyczng lini¢ zabudowy
1 sposdb rozplanowania zagrod,

1) uktad przestrzenny wsi wraz z siecig wybrukowanych drég do bezwzglednego zachowania;
3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w obrgbie istniejacej 1 nowej zabudowy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
rowny 40% terenu dziatki;

b) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych chronigc teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem
wod opadowych;

c¢) wlasciciele zobowigzani sa utrzymywac i konserwowa¢ rowy melioracyjne stanowiace ich wiasno$¢ oraz
majg obowigzek zapewnic¢ dostgp odpowiednim stuzbom do rowoéw publicznych w celu ich utrzymania
i konserwacji;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej
a) tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony uktadu ruralistycznego;

b) na terenie 17bRM (dz. nr 3 i 5/6) znajduje si¢ stanowisko archeologiczne o numerze AZP 9-27/31 -
osada  schylkowoneolityczna, kultury ‘tuzycko - pomorskiej , kultury  wielbarskiej,
wczesnosredniowieczna, VII-XIII w., S$redniowieczna- objeta strefa W.II. czeSciowej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej; W  Strefie W.II. czeSciowej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej ustala si¢ obowiazek:

- przeprowadzenia na obszarach ptaskich stanowisk (w zasiegu ich wystepowania) archeologicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu zwigzany z pracami ziemnymi
inwestycyjnymi. Zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych okre§lona inwestorowi
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w wydanym na jego wniosek pozwoleniu (na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow). Po zakonczeniu badan
archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany;

- uzgodnienia wszystkich projektow obejmujacych obszar strefy W.II. cze$ciowej ochrony
archeologiczno — konserwatorskiej z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw;

c¢) na terenie 17RM:

- w zagrodzie nr 3 znajdujg si¢: budynek mieszkalny z poczatku XX w., stodota z 1921 r. oraz budynek
inwentarski z przetomu XIX/XX w. w ewidencji zabytkow;

- w zagrodzie nr 4 znajduja si¢: budynek mieszkalny z XIX w., budynek przejazdowy z 1 pol. XIX w.
oraz budynek inwentarski z 2 pot. XIX w. w ewidencji zabytkow;

-w zagrodzie nr 5 znajduja si¢: budynek mieszkalny z pot. XIX w., stodota 1849 r. oraz budynek
przejazdowy z 1842 r. w ewidencji zabytkow;

- w zagrodzie nr 6 znajduja si¢: budynek mieszkalny z 2 pot. XIX w., budynek przejazdowy z pocz.
XX w., obora z pocz. XX w. oraz stodota z 1822 r. w ewidencji zabytkow;

- w zagrodzie nr 7 znajduja si¢ : budynek mieszkalny z 1905 r., budynek bramny z 2 pol. XIX w i pocz.
XX w., budynek inwentarski z 2 pot. XIX w., stodota z 1846 r. oraz budynek gospodarczy z pot. XIX
w. w ewidencji zabytkow;

- w zagrodzie 8 znajduja si¢: budynek gospodarczy z pot XIX w. i budynek gospodarczy z konca XIX
w. w ewidencji zabytkéw oraz chatupa, budynek gospodarczy, stodota i budynek bramny w rejestrze
zabytkoéw — dec. nr PSOZ-1-5340/21/98 z dnia 21.07.1998 r. nr rej. A-1670;

-w zagrodzie 9 znajduja si¢: stodota z 1848 r. w ewidencji zabytkow oraz budynek mieszkalny,
budynek inwentarski, budynek gospodarczy, budynek z przejazdem wraz z otoczeniem-czgs$¢ dz. nr
7 w rejestrze zabytkow — dec. nr PWKZ.R.4190-16/1890/2006 z dnia 15.12.2006 ., nr rej. A-1789;

-w zagrodzie nr 11 znajduja si¢: budynek mieszkalny z XIX w., stodota z 1824 r. oraz budynek
przejazdowy z pot. XIX w. w ewidencji zabytkoéw;
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-w zagrodzie nr 12 znajdujg si¢: budynek mieszkalny zpot. XIX w. ibudynek inwentarski
z przejazdem z pot. XIX w. w ewidencji zabytkow oraz stodota wpisana do rejestru zabytkow
PWKZ.R. 4190/2/514/2008 z dnia 04.03.2008r, A-1824;

-w zagrodzie nr 13 znajduja si¢: budynek mieszkalny zpot. XIX w., stodota z 1826 r., budynek
inwentarski z przejazdem z 1855r. ik. XIX w., budynek inwentarski z2 pot. XIX w., garaze
z przetlomu XIX w./XX w., budynek gospodarczy z przetomu XIX w./XX w. oraz kurnik z przetomu
XIX w./XX w. w ewidencji zabytkow;

d) obiekty w rejestrze jak wyzej podlegaja ochronie na podstawie zapisow Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz 1568 z p6zniejszymi zmianami);

e) budynki w ewidencji jak wyzej do zachowania. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkow
gospodarczych w ewidencji pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow. Przed przystapieniem do prac remontowo-budowlanych bryly zewnetrznej (dachu i elewacji)
nalezy wystapi¢ o wytyczne konserwatorskie, a nastgpnie zakres prac uzgodni¢ z Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkéw Delegatura w Stupsku;

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: patrz: Ustalenia ogodlne;
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla terenu 17RM nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi
lokalnej 02KD-L i drég dojazdowych 04KD-D i 05KD-D;

b) wskaznik powierzchni zabudowy nie powinien przekracza¢ 30% terenu dziatki;

c¢) wysoko$¢ nowo wznoszonych budynkéw mieszkalnych jak iobiektow ustugowych mierzona od
poziomu posadzki parteru do kalenicy nie wigksza niz 9,0 m, a dla budynkéw nowo wznoszonych przy
drodze 02KD-L nie wigksza niz 7,0 m;

d) wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nie wigksza niz 30 cm od poziomu terenu przy gldownym
wejsciu;
e) wysokosc¢ obiektow gospodarczych produkcji rolnej nie wigksza niz 12 m;

f) dachy dla budynku mieszkalnego i obiektow gospodarczych dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami
o nachyleniu potaci od 40° do 50°, dopuszcza si¢ uzytkowe wykorzystanie poddasza; dla wiat
turystycznych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: patrz pkt 3 i4;
8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ scalanie i podziat na zasadach okre§lonych w obowigzujacych przepisach;
b) powierzchnia pojedynczej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 0,3 ha;
9) Zasady ksztaltowania systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenow z drogi lokalnej 02KD-L oraz z drog dojazdowych 04KD-D i 05KD-D;
b) zaopatrzenie w wodg: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7 ust.7 pkt c;
c¢) odprowadzenie $ciekéw: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 7 ust.7 pkt d;

d) odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu lub zagospodarowaé w granicach wlasnych
terenu,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
f) ogrzewanie indywidualne z uzyciem powszechnie dost¢pnych niskoemisyjnych nosnikéw energii;
g) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrebnymi;

10) Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania: do czasu realizacji inwestycji zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy zagospodarowania
uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Warunki wynikajace z przepisow szczegolnych: nie dotyczy;
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18. Dla terenu 18Uk (pow. 0,20 ha) wprowadza sie¢ nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie: teren zabudowy sakralnej - kosciot parafii rzymsko-katolickiej;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) kosciot filialny pod wezwaniem Wniebowzigcia NMP;

b) dopuszcza si¢ remonty i prace konserwacyjne;

¢) prace remontowe i porzagdkowe na terenie kosciota powinny bezwzglednie uzyska¢ zgod¢ Pomorskiego
Konserwatora Zabytkow i by¢ wykonywane zgodnie z uzyskanym zezwoleniem;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: patrz: Ustalenia ogolne;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uktadu ruralistycznego;

b) istniejacy ko$ciot wraz otoczeniem wpisany jest do rejestru zabytkow, dec. nr 315 z dnia 02.02.1961 r. nr
rej. A-209;

c¢) obiekty w rejestrze jak wyzej podlegaja ochronie na podstawie zapisow Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz 1568 z pdzniejszymi zmianami);

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) patrz: Ustalenia ogolne.;

b) w potudniowej czgsci terenu dopuszcza si¢ budowe chodnika ulatwiajgcego dostep do graniczacego
z terenem stawu,

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy;
7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: patrz pkt 4;
8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy;
9) Zasady ksztaltowania system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu ko$ciota z drogi dojazdowej 04KD-D;

b) przed wjazdem na teren kosciota wydzieli¢ miejsca na parkowanie pojazdow;

¢) zaopatrzenie w wodg: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 7 ust.7 pkt c;

d) odprowadzenie $ciekdw: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 7 ust.7 pkt d;

e) odprowadzenie wod opadowych z dachow iterenu utwardzonych po ich podczyszczeniu do sieci
kanalizacji deszczowej, a do czasu jej realizacji wody opadowe zagospodarowaé we wlasnym zakresie;

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna przylaczem kablowym zsieci na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

g) ogrzewanie indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych nosnikéw energii;
h) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrgbnymi;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: obiekt do adaptacji; nie przewiduje si¢ innych niz
dotychczasowe formy zagospodarowania iuzytkowania terenu, nie dotyczy inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j;

11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej: nie dotyczy;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: nie dotyczy;

13) Warunki wynikajace z przepisow szczegélnych: ustawa z dnia 24 lutego 2006 r. o zmianie ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 50 poz. 362);

19. Dla terenu 19RM (pow. 2,83 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) Podstawowe przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, o charakterze zabytkowym w strefie ochrony konserwatorskiej;
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2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) podstawowa forma zabudowy jest pojedynczy wolno stojacy budynek mieszkalny wraz z zespotem
obiektow uzupetniajacych, stluzacych prowadzeniu gospodarki rolnej; czgs¢ obiektoéw zostalo
zaadaptowanych na funkcje ustugowe o charakterze publicznym ukierunkowane na upowszechnianie
kultury;

b) dopuszcza si¢ uzupelnienie istniejagcej zabudowy obiektami ustug handlu zywienia, kultury i rozrywki
zwigzanych z funkcja turystyczng; forme¢ nowych inwestycji dostosowaé¢ do zabudowy istniejacej, jesli
chodzi o wielko$¢ i obrys fundamentow;

c¢) nowe obiekty wprowadzane do zagrod musza respektowac tradycyjny uktad zagrody ;

d) zabudowe nalezy ksztaltowac w sposob ktory bierze pod uwage historyczny uktad wsi. Plan usytuowania
budynkow i projektu budynkéw nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Urzedu Ochrony Zabytkow
w Gdansku, delegatura w Stupsku;

e) architektura nowowznoszonych obiektow winna nawigzywac charakterem do istniejgcej zabudowy wsi
w zakresie gabarytow budynkow, wysokosci do gzymsu okapowego 1ikalenicy, konstrukcji $cian
zewngtrznych, geometrii ipokrycia dachow, kontynuacji linii zabudowy w pierzei ulicznej, a takze
poprzez uzycie pokrewnych materiatdéw oraz zastosowanie zabytkowych form detalu architektonicznego;

f) dopuszcza si¢ wykorzystanie obiektow dla lokalizacji ushug turystycznych i agroturystycznych;
g) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym,;

h) istniejacy uklad parcelacji isposob jej zabudowy zachowaé, utrzymac historyczng linie¢ zabudowy
1 sposob rozplanowania zagrod;

i) uktad przestrzenny wsi wraz z siecig wybrukowanych drog do bezwzglednego zachowania;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w obrebie istniejgcej i nowej zabudowy utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
rowny 40% terenu dziatki;

b) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych chronigc teren przed erozja wodng oraz przed zaleganiem
wod opadowych;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony uktadu ruralistycznego;

b) na terenie:
- w zagrodzie nr 31 znajduje si¢ budynek mieszkalny z pol. XIX w. w ewidencji zabytkow;
- w zagrodzie nr 32 znajduje si¢ remiza z pocz. XX w. w ewidencji zabytkow;
- w zagrodzie nr 33 znajduje si¢ budynek mieszkalny z pocz. XX w. w. w ewidencji zabytkow;
- w zagrodzie nr 34 znajduje si¢ budynek gospodarczy z pocz. XX w. w. w ewidencji zabytkow;
- w zagrodzie nr 35 znajduje si¢ budynek mieszkalno-gospodarczy z XIX w. w. w ewidencji zabytkow;
- w zagrodzie nr 36 znajduje si¢ budynek mieszkalny z 1 pol. XIX w. w. w ewidencji zabytkow;

- w zagrodzie nr 37 znajduje si¢ budynek mieszkalny z 1 pot. XIX w. oraz budynek gospodarczy z XIX
w. w ewidencji zabytkow;

- w zagrodzie nr 38 znajduje si¢ budynek mieszkalny z 2 pot. XIX w. , budynek gospodarczy z pot. XIX
w. oraz budynek gospodarczy z XIX w. w ewidencji zabytkow;

- w zagrodzie nr 39 znajduje si¢ budynek mieszkalny z 1 pot. XIX w. w. w ewidencji zabytkow;

c) obiekty w rejestrze jak wyzej podlegaja ochronie na podstawie zapisow Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz 1568 z pdzniejszymi zmianami);
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d) budynki w ewidencji jak wyzej do zachowania. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkow
gospodarczych w ewidencji pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. Przed przystapieniem do prac remontowo-budowlanych bryty zewngtrznej (dachu i elewacji)
nalezy wystapi¢ o wytyczne konserwatorskie, a nastgpnie zakres prac uzgodni¢ z Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkoéw Delegatura w Stupsku;

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) istniejacy staw do zachowania, brzegi stawu umocnic, zapewniajac dostep do lustra wody;

b) teren wokot stawu nalezy zagospodarowac jako teren zieleni ogolnodostepnej o charakterze parkowym
z zachowaniem istniejacych form przyrody uzupelniajac je o obiekty malej architektury, urzadzenia
i instalacje utatwiajace dostep korzystajacym i zabezpieczajace elementy srodowiska naturalnego przed
niszczeniem;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych
04KD-D i 05KD-D;

b) wskaznik powierzchni zabudowy nie powinien przekracza¢ 30% terenu dziatki;

c) wysoko$¢ nowo wznoszonych budynkéw mieszkalnych jak iobiektow ustugowych mierzona od
poziomu posadzki parteru do kalenicy nie wigksza niz 9,0 m;

d) wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru nie wigksza niz 30 cm od poziomu terenu przy glownym
wejsciu;
e) wysokosc¢ obiektow gospodarczych produkcji rolnej nie wigksza niz 12 m;

f) dachy dla budynku mieszkalnego i obiektow gospodarczych dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami
o nachyleniu potaci od 400 do 500; dopuszcza si¢ uzytkowe wykorzystanie poddasza; dla wiat
turystycznych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: patrz pkt 3 i4;
8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ scalanie i podziat na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach;

b) powierzchnia pojedynczej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 0,3 ha;
9) Zasady ksztaltowania system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu z drog dojazdowych 04KD-D i 05KD-D;

b) zaopatrzenie w wode: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 7 ust.7 pkt c;

¢) odprowadzenie Sciekéw: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 7 ust.7 pkt d;

d) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu lub zagospodarowaé w granicach wtasnych
terenu;

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
f) ogrzewanie indywidualne z uzyciem powszechnie dostepnych niskoemisyjnych nosnikow energii;
g) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrebnymi ;

10) Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania: do czasu realizacji inwestycji zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy zagospodarowania
uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Warunki wynikajace z przepiséw szczegolnych: nie dotyczy;
20. Dla terenéw 20RM (pow. 5,98 ha) i 20aRM (pow. 1,70 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie:

a) 20RM- teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
o charakterze zabytkowym w strefie ochrony konserwatorskie;j;
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b) 20aRM - strefa zabudowy budynkami gospodarczymi zwigzanymi wylacznie z dzialalno$cig rolnicza
oraz wiatami turystycznymi w bezposrednim sasiedztwie zabudowy zagrodowej, w strefie ochrony
konserwatorskiej. Granica strefy jak na rysunku planu;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) podstawowg forma zabudowy jest pojedynczy wolno stojacy budynek mieszkalny wraz z zespotem
obiektow uzupehniajacych, shuzacych prowadzeniu gospodarki rolnej; cze$¢ obiektow zostato
zaadaptowanych na funkcje ustugowe o charakterze publicznym ukierunkowane na upowszechnianie
kultury;

b) dopuszcza si¢ uzupehienie istniejacej zabudowy obiektami ustug handlu zywienia, kultury i rozrywki
zwigzanych z funkcjg turystyczna; form¢ nowych inwestycji dostosowaé do zabudowy istniejace;;

c¢) nowe obiekty wprowadzane do zagroéd musza respektowac tradycyjny uktad zagrody;

d) zabudowe nalezy ksztaltowac¢ w sposob ktory bierze pod uwage historyczny uktad wsi. Plan usytuowania
budynkow iprojektu budynkéw nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Urzedu Ochrony Zabytkow
w Gdansku, delegatura w Stupsku;

e) architektura nowo wznoszonych obiektow winna nawigzywac charakterem do istniejacej zabudowy wsi
w zakresie gabarytow budynkoéw, wysokosci do gzymsu okapowego i kalenicy, konstrukcji $cian
zewngetrznych, geometrii i pokrycia dachow, kontynuacji linii zabudowy w pierzei ulicznej, a takze
poprzez uzycie pokrewnych materialow oraz zastosowanie zabytkowych form detalu architektonicznego;

f) dopuszcza si¢ wykorzystanie obiektow dla lokalizacji ustug turystycznych i agroturystycznych;

g) dziatki nr 32/1, 33/4 1 35/1 przewidziane sg pod realizacje inwestycji celu publicznego: "Rozbudowa filii
Muzeum Pomorza Srodkowego w Swotowie";

h) pokrycie dachow dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze czerwonym; dla dziatki nr 57/8
dopuszcza si¢ blachodachowke z posypka w kolorze czerwonym;

i) istniejacy uktad parcelacji isposob jej zabudowy zachowaé, utrzymacé historyczng lini¢ zabudowy
1 sposoOb rozplanowania zagrod;

j) uktad przestrzenny wsi wraz z sieciag wybrukowanych drég do bezwzglednego zachowania;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w obrgbie istniejacej 1 nowej zabudowy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
minimum 40% powierzchni dziatki;

b) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych chronigc teren przed erozja wodng oraz przed zaleganiem
wod opadowych;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej
a) tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony uktadu ruralistycznego;
b) na terenie 20RM:

- w zagrodzie nr 14 znajduje si¢ stodota oraz budynek inwentarski z pot. XIX w. w ewidencji zabytkow
oraz budynek mieszkalny w rejestrze zabytkéw — dec. nr PWKZ.R.4190/3/575/2008 z dnia 12.03.2008
r., nrrej. A-1828;

- w zagrodzie nr 15 znajduje si¢ remiza-garaz z 1879r. oraz budynek mieszkalny z XIXw. w ewidencji
zabytkow oraz obora ze stodota w rejestrze zabytkow— dec. nt PWKZ.R.4190/4/576/2008 z dnia
12.03.2008 r., nr rej. A-1827;

-w zagrodzie nr 16 znajduje si¢ budynek mieszkalny z pot. XIX w. oraz stodota z 2 pot. XIX w.
w ewidencji zabytkows;

- w zagrodzie nr 17 znajduje si¢ budynek mieszkalny z 1855 r. i budynek gospodarczy z pot. XIX w.
w ewidencji zabytkow oraz stodota w rejestrze zabytkow — dec. nr PWKZ.R.4190/5/577/2008 z dnia
12.03.2008 r., nr rej. A-1826;
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-w zagrodzie nr 18 znajduje si¢ budynek gospodarczy z pol. XIX w. wewidencji zabytkow oraz
budynek mieszkalny istodota w rejestrze zabytkéw — dec. nr PWKZ.R.4190-15/438/2005 z dnia
16.05.2005 r., nr rej. A-1758;

- w zagrodzie nr 19 znajduje si¢ budynek mieszkalny z. XIX w. w. w ewidencji zabytkow;

-w zagrodzie nr 20 znajduje si¢ budynek mieszkalny z 1827 r., stodota zpot. XIX wi budynek
gospodarczy z XIX w. w ewidencji zabytkow;

- w zagrodzie nr 21 znajduje si¢ budynek mieszkalny z konca XIX w. i budynek gospodarczy z XIX w.
w ewidencji zabytkows;

- w zagrodzie nr 22 znajduje si¢ budynek mieszkalny z pot. XIX w. i budynek gospodarczy z XIX w.
w ewidencji zabytkow;

-w zagrodzie nr 23 znajduje si¢ budynek mieszkalny zpot. XIX w., budynek gospodarczy oraz
budynek inwentarski z 2 pot. XIX w. w ewidencji zabytkdw;

- w zagrodzie nr 24 znajduje si¢ budynek mieszkalny z pocz. XX w., budynek inwentarski z przejazdem
z 2 pot. XIX w., stodota z 1860 r. oraz budynek inwentarski z 2 pol. XIX w. w ewidencji zabytkow;

- w zagrodzie nr 25 znajduje si¢ budynek mieszkalny z XIX w. i budynek gospodarczy z pocz. XX w.
w ewidencji zabytkow;

-w zagrodzie nr 26 znajduje si¢ budynek budynek przejazdowy z 1867 r., stodota z 2 pot. XIX w.,
budynek inwentarski z pot. XIX w. oraz budynek przejazdowy z 1859 r. w ewidencji zabytkow;

- w zagrodzie nr 27 znajduje si¢ budynek mieszkalny i stodotka z pot. XIX w. w ewidencji zabytkow;

- w zagrodzie nr 28 znajduje si¢ budynek mieszkalny z pocz. XX w. i budynek gospodarczy z pocz. XX
w. w ewidencji zabytkow;

- w zagrodzie nr 29 znajduje si¢ budynek mieszkalny z pot. XIX w. , budynek gospodarczy z pocz. XX
w. 1 budynek inwentarski z pot. XIX w. w ewidencji zabytkow;

-na dzialce nr 32/2 - kuznia z Pe¢plina do rekonstrukcji wpisana do rejestru zabytkow — dec. nr
PWKZ.R.4190/13/1520/2008 z dnia 11.07.2008 r. , nr rej. A-1832;

c) obiekty w rejestrze jak wyzej podlegaja ochronie na podstawie zapisow Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz 1568 z pdzniejszymi zmianami);

d) budynki w ewidencji jak wyzej do zachowania. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkow
gospodarczych w ewidencji pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. Przed przystapieniem do prac remontowo-budowlanych bryty zewngtrznej (dachu i elewacji)
nalezy wystapi¢ o wytyczne konserwatorskie, a nastgpnie zakres prac uzgodni¢ z Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkow Delegatura w Stupsku.

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: patrz: Ustalenia ogdlne;
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla terenu 20RM nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog
dojazdowych 03KD-D i 05KD-D oraz od linii rozgraniczajacej drogi 02KD-L;

b) wysoko$¢ nowo wznoszonych budynkdéw mieszkalnych jak i obiektoéw ustugowych mierzona od
poziomu posadzki parteru do kalenicy nie wigksza niz 9,0 m, a dla budynkéw przy drodze 02KD-L
nie wigksza niz 7,0 m;

c) wysokos$¢ posadowienia posadzki parteru nie wicksza niz 30 cm od poziomu terenu przy glownym
wejsciu;
d) wysokos$¢ obiektow gospodarczych produkcji rolnej nie wigksza niz 12 m;

e) dachy dla budynku mieszkalnego i obiektow gospodarczych dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami
o nachyleniu potaci od 40° do 50°; dopuszcza si¢ uzytkowe wykorzystanie poddasza;

7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: patrz pkt 3 i4;

8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) dopuszcza si¢ scalanie i podziat wtorny na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach;
b) powierzchnia pojedynczej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 0,3 ha;
9) Zasady ksztaltowania system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenow z drogi lokalnej 02KD-L oraz z drog dojazdowych 03KD-D i 05KD-D;
b) zaopatrzenie w wodg: zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 7 ust.7 pkt c;
¢) odprowadzenie $ciekow: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 7 ust.7 pkt d;

d) odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu lub zagospodarowaé w granicach wlasnych
terenu,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
f) ogrzewanie indywidualne z uzyciem powszechnie dostepnych niskoemisyjnych nosnikow energii;
g) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrgbnymi.

10) Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania: do czasu realizacji inwestycji zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy zagospodarowania
uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Warunki wynikajace z przepisow szczegolnych: nie dotyczy;
21. Dla terenu 21R (pow. 10,20 ha) wprowadza sie nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: w gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad
z zakresu biotechniki zapewniajagc wydolno$¢ s$rodowiska naturalnego , odnawialno$¢ zasobow
przyrodniczych, trwato$¢ §wiata ro§linnego i zwierzecego, a takze réznorodnos$¢ przyrody i krajobrazu;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: patrz: Ustalenia ogolne;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej na terenie znajduja si¢
stanowiska archeologiczne onr AZP 9-27/24 , osada kultury tuzycko - pomorskiej, obozowisko (?)
neolityczne (dz. nr 32/2, 33/2) oraz o nr AZP 9-27/25, osada kultury oksywskiej, wczesnosredniowieczna
(dz. nr 55, 57/10)., objete strefa W.III. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej; W strefie
W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej ustala si¢ obowigzek:

-wymog przeprowadzenia na obszarach stanowisk archeologicznych badan interwencyjnych
o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi realizowanego w trakcie procesu
inwestycyjnego. Zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych okreslona inwestorowi
Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w wydanym na jego wniosek pozwoleniu ( na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow);

-po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowisk archeologicznych na podstawie wynikow
archeologicznych badan interwencyjnych, w szczegdlnych przypadkach, moze by¢ niezbedne
przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych, w zakresie okreslonym inwestorowi
pozwoleniem Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow ( na zasadach okreslonych
przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkéw).Po zakonczeniu badan archeologicznych teren bedzie
mogt by¢ trwale zainwestowany;

- uzgodnienia wszystkich projektow obejmujacych obszary stref W.IIL. ograniczonej ochrony
archeologiczno — konserwatorskiej z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie okresla si¢;
7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: nie dotyczy;

8) Zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢;

9) Zasady ksztaltowania systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: dojazd do terenu z drogi
lokalnej 02KD-L i drogi dojazdowej 03KD-D;
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10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe
formy zagospodarowania uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Warunki wynikajace z przepiséw szczegolnych: nie dotyczy;
22. Dla terenu 22R (pow. 0,51 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: w gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad
z zakresu biotechniki zapewniajac wydolno$¢ $rodowiska naturalnego , odnawialno$¢ zasobow
przyrodniczych, trwato$¢ swiata ro§linnego i zwierzgcego, a takze roznorodno$¢ przyrody i krajobrazu;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: patrz: Ustalenia ogolne;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury materialnej obszary i obiekty podlegajace
ochronie nie wystepuja;

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie okresla sic;
7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: nie dotyczy;

8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie ustala sig;

9) Zasady ksztaltowania system6w komunikacji i infrastruktury technicznej: dojazd do terenu z drogi
lokalnej 02KD-L i z drogi wewngtrznej 1 1KD-W;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe
formy zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Warunki wynikajace z przepisoéw szczegélnych: teren w pasie ochronnym od cmentarza (teren 25ZC);
23. Dla terenu 23MN (pow. 11,13 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) Podstawowe przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) dopuszcza si¢ dziatalnos$¢ agroturystyczna;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) podstawowa forma zabudowy dzialki jest pojedynczy wolno stojacy parterowy jednorodzinny budynek
mieszkalny; dopuszcza si¢ podpiwniczenie i uzytkowe wykorzystanie poddasza;

b) dopuszcza si¢ budowe jednego parterowego wolno stojacego budynku gospodarczego i garazu;

c) architektura budynkéw stanowi¢ winna harmonijng calo$¢ nawiazujac charakterem do istniejacej
zabudowy wsi poprzez zastosowanie pokrewnych materiatow, wspdlnych form geometrii dachu oraz
elementow matej architektury i detalu architektonicznego;

d) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwonym; dopuszcza si¢
blachodachéwke z posypka w kolorze czerwonym (nie dotyczy dziatki nr 58/1);

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wymaga si¢ utrzymania powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym niz 60 % terenu dziatki;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej
a) czeg$¢ terenu — dziatka nr 58/1 znajduje si¢ w strefie ochrony uktadu ruralistycznego;
b) na terenie znajduja si¢: dawna szkota i budynek gospodarczy z lat 30 XX w. w ewidencji zabytkow;

c) na dzialce nr 58/1 budynek dawnej szkoty w ewidencji zabytkow zaadaptowany na $wietlice wiejska
1 mieszkania;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —34- Poz. 2664

d) budynki w ewidencji jak wyzej do zachowania. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkow
gospodarczych w ewidencji pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. Przed przystapieniem do prac remontowo-budowlanych bryty zewngtrznej (dachu i elewacji)
nalezy wystapi¢ o wytyczne konserwatorskie, a nastgpnie zakres prac uzgodni¢ z Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkoéw Delegatura w Stupsku;

e) na dziatkach nr 42, 62 1 63/3 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne o nr AZP 9-27/26 ,osada kultury
wielbarskiej, na dziatkach nr 751 77 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne o nr AZP 9-27/27, osada
kultury tuzycko - pomorskiej, obozowisko neolityczne objete strefa W.IIL. ograniczonej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej. W strefie W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej ustala si¢ obowigzek:

-wymoég przeprowadzenia na obszarach stanowisk archeologicznych badan interwencyjnych
o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi realizowanego w trakcie procesu
inwestycyjnego. Zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych okreslona inwestorowi
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w wydanym na jego wniosek pozwoleniu ( na
zasadach okre$lonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow);

-po rozpoznaniu warto$ci kulturowych stanowisk archeologicznych na podstawie wynikow
archeologicznych badan interwencyjnych, w szczegélnych przypadkach, moze by¢ niezbgdne
przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych, w zakresie okreSlonym inwestorowi
pozwoleniem Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw ( na zasadach okreslonych
przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow).Po zakonczeniu badan archeologicznych teren
bedzie mogl by¢ trwale zainwestowany;

- uzgodnienia wszystkich projektow obejmujacych obszary stref W.III. ograniczonej ochrony
archeologiczno — konserwatorskiej z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 02KD-L
i drogi dojazdowej 06KD-D;

b) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy imodernizacje przekraczajacych linie zabudowy obiektow
istniejacych bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy w czesci przekraczajacej linig¢ zabudowy;

¢) powierzchnia zabudowy dla pojedynczej dziatki nie wigksza niz 30% terenu dziatki;

d) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej
niz 9,0 m, dla budynkow wzdtuz drogi 02KD-L nie wigksza niz 7 m;

e) wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru, mierzona przy gtownym wejsciu nie wicksza niz 50 cm;
f) szeroko$¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 8,0 m;

g) dachy dwuspadowe lub dwuspadowe znaczotkami o nachyleniu potaci od 35° do 50° , o kierunku
kalenicy rownolegtym do drogi dojazdowej dla dziatki nr 58/1, znajdujacej si¢ w strefie ochrony
uktadéw ruralistycznych, dachy dla budynku mieszkalnego i obiektow gospodarczych dwuspadowe Iub
dwuspadowe z naczotkami o nachyleniu potaci od 40° do 50°

7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: nie dotyczy;
8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ scalanie i podziat na zasadach okre§lonych w obowigzujacych przepisach;
b) powierzchnia pojedynczej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
¢) szeroko$¢ pojedynczej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 50 m.
9) Zasady ksztaltowania system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) na dz. nr 58/2 istniejgca hydrofornia do zachowania;

b) dojazd do terenu z drogi lokalnej 02KD-L i drogi dojazdowej 06KD-D;
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c) parkowanie na terenie wtasnym dziatki;

d) zaopatrzenie w wodg: zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 7 ust.7 pkt c;

e) odprowadzenie $ciekow: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 7 ust.7 pkt d;

f) odprowadzenie wod opadowych w granicach wtasnych dziatek;

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
h) ogrzewanie indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych nosnikoéw energii;

i) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrgbnymi.

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: do czasu realizacji ustalen niniejszego planu
nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej: nie dotyczy;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: nie dotyczy;

13) Warunki wynikajace z przepiséw szczegdlnych: przez teren przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 400 kV, oraz dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV i linia
elektroenergetyczna 15kV, ustala si¢ pas terenu wolny od wysokich zadrzewien o szeroko$ci po 33,0 m od
skrajnych przewodéw linii 400 kV , po 14,5 m od skrajnych przewodéw linii 110kV ipo 4,5m od
skrajnych przewodow linii 15kV;

24. Dla terenu 24R (pow. 59,59 ha) wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: w gospodarce rolniczej nalezy przestrzegaé zasad
z zakresu biotechniki zapewniajac wydolno$¢ S$rodowiska naturalnego , odnawialno$¢ zasobow
przyrodniczych, trwato$¢ §wiata ro§linnego i zwierzecego, a takze réznorodnos$¢ przyrody i krajobrazu;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: patrz: Ustalenia ogélne;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury materialnej na dziatkach nr 42, 62 i 63/3
znajduje si¢ stanowisko archeologiczne onr AZP 9-27/26 ,osada kultury wielbarskiej, na dziatkach nr
75177 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne o nr AZP 9-27/27, osada kultury tuzycko - pomorskiej,
obozowisko (?) neolityczne , na dziatce nr 95 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne o nr AZP 9-27/28 ,
osada kultury tuzycko - pomorskiej, Sredniowieczna oraz na dziatlce nr 103 znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne o nr AZP 9-27/29 , obozowisko(?) neolityczne, objete strefa W.III. ograniczonej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej; W  strefie W.III  ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej ustala si¢ obowiazek:

-wymoég przeprowadzenia na obszarach stanowisk archeologicznych badan interwencyjnych
o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi realizowanego w trakcie procesu
inwestycyjnego. Zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych okreslona inwestorowi
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w wydanym na jego wniosek pozwoleniu ( na zasadach
okreslonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkow);

-po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowisk archeologicznych na podstawie wynikow
archeologicznych badan interwencyjnych, w szczegélnych przypadkach, moze by¢ niezbedne
przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych, w zakresie okreslonym inwestorowi
pozwoleniem Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw ( na zasadach okreslonych
przepisami szczego6lnymi dot. ochrony zabytkow).Po zakonczeniu badan archeologicznych teren bedzie
mogt by¢ trwale zainwestowany;

- uzgodnienia wszystkich projektow obejmujacych obszary stref W.III. ograniczonej ochrony
archeologiczno — konserwatorskiej z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie okresla sic;

7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisé6w odrebnych: nie dotyczy;
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8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig;

9) Zasady ksztaltowania system6w komunikacji i infrastruktury technicznej: dojazd do terenu z drogi
lokalnej 02KD-L oraz drogi wewnetrznej 11KD-W;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe
formy zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j;

11) Warunki wynikajace z przepiséw szczegdlnych: przez teren przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 400 kV, oraz dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV, ustala si¢ pas
terenu wolny od wysokich zadrzewien o szerokosci po 33,0 m od skrajnych przewodow linii 400 kV, po
14,5 m od skrajnych przewodow linii 110 kV i po 4,5m od skrajnych przewodow linii 15kV;

25. Dla terenu 25Z.C (pow. 0,44 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie: teren cmentarza;

2) Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nalezy prowadzi¢ dziatania zmierzajace do
uporzadkowania terenu i dbanie o pozostate tam nagrobki;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: rozwini¢cie i wzbogacenie uktadu
istniejacej zieleni elementami zieleni cmentarnej poprzez nasadzenia nowych grup drzew ikrzewow
gatunkami zgodnymi z miejscowymi warunkami §rodowiska;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury materialnej istniejacy cmentarz
ewangelicki znajduje si¢ w ewidencji zabytkow;

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢;

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: zakaz realizacji
zabudowy;

7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepis6w odrebnych: nie ustala sie;
8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢;

9) Zasady ksztaltowania systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: dojazd do terenu droga
wewnetrzng 11KD-W;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe
formy zagospodarowania i uzytkowania terenu, nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

11) Warunki wynikajace z przepisow szczegoélnych: nie ustala sig;
26. Dla terenu 26R (pow. 0,17 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Podstawowe przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: w gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad
z zakresu biotechniki zapewniajac wydolno$¢ S$rodowiska naturalnego , odnawialno$¢ zasobow
przyrodniczych, trwato§¢ §wiata ro§linnego i zwierzgcego, a takze réznorodnos¢ przyrody i krajobrazu;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: patrz: Ustalenia ogolne;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej obszary i obiekty podlegajace
ochronie nie wystepuja;

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie okresla si¢;
7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: nie dotyczy;

8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢;

9) Zasady ksztaltowania systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: dojazd do terenu z drogi
wewngetrznej 1 1KD-W i z drogi poza granica opracowania;

10) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe
formy zagospodarowania i uzytkowania terenu; nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -37- Poz. 2664

11) Warunki wynikajace z przepisow szczegoélnych: teren w pasie ochronnym od cmentarza (teren 25ZC);

27. Dla terenéw komunikacji drogowej oznaczonych symbolami 01KD-L (pow. 3,20 ha) i 02KD-L
(pow. 3,12 ha) ustala sie:

1) Podstawowe przeznaczenie: drogi publiczne klasy: lokalne;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ budowg, przebudowe sieci
i urzadzen inzynieryjnych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: patrz: Ustalenia ogolne;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej cz¢$¢ drogi 02KD-L znajduje
si¢ w strefie ochrony uktadu ruralistycznego;

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: patrz: Ustalenia ogélne;
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ wgranicy pasa drogowego lokalizacj¢ chodnikow, =zatoki dla autobusow
z uwzglednieniem mozliwosci budowy wiaty przystankowej i budowe $ciezki rowerowe;;

¢) skrzyzowania drogi z innymi drogami jako skrzyzowania zwykte (Sz).
7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisé6w odrebnych: nie dotyczy;
8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig;
9) Zasady ksztaltowania system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni jezdni do rowow melioracyjnych badz przez separator do
sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

b) zaopatrzenie w energie elektryczng dla celow o$wietleniowych z sieci na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

¢) podziemne elementy infrastruktury technicznej prowadzi¢ w pasie drogowym;
d) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrebnymi.

10) Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania: do czasu realizacji inwestycji zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy zagospodarowania
1 uzytkowania terenu;

11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej: nie dotyczy;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: nie dotyczy;
13) Warunki wynikajace z przepiséw szczegolnych: nie dotyczy;

28. Dla terené6w komunikacji drogowej oznaczonych symbolami 03KD-D (pow. 2,10 ha), 04KD-D
(pow. 0,44 ha) , 05KD-D (pow. 0,75 ha) i 06KD-D (pow. 2,15 ha) ustala si¢:

1) Podstawowe przeznaczenie: drogi publiczne, klasy: dojazdowe;

2) Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe sieci
i urzadzen inzynieryjnych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: patrz: Ustalenia ogolne;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej

a) drogi 05KD-D i04KD-D stanowig uktad komunikacyjny historycznego uktadu ruralistycznego do
zachowania;

b) czeé¢ drogi 06KD-D znajduje si¢ w strefie ochrony uktadu ruralistycznego;
¢) zmiany nawierzchni i modernizacj¢ uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: patrz: Ustalenia ogdlne;
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6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) jezdnia o dwdch pasach ruchu o nawierzchni utwardzone;;
b) zachowanie istniejacych szerokosci drog;

c¢) dopuszcza si¢ w granicy pasa drogowego lokalizacje chodnikow na obszarze zabudowanym, S$ciezki
rowerowej wzdtuz drog dojazdowych 03,05 1 06KD-D; chodniki z materiatow naturalnych;

d) obowiazuje zakaz postoju na terenach 04KD-D i 05KD-D;

e) dla drég 04KD-D i 05KD-D nawierzchnia jezdni i podjazdy do posesji brukowane;

f) skrzyzowania drogi z innymi drogami jako skrzyzowania zwykte (Sz).
7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: nie dotyczy;
8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig¢;
9) Zasady ksztaltowania systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni szczelnych jezdni przez separator do sieci kanalizacji
deszczowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

b) zaopatrzenie w energie elektryczng dla celow o$wietleniowych z sieci na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

¢) podziemne elementy infrastruktury technicznej prowadzi¢ w pasie drogowym;
d) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrebnymi.

10) Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania: do czasu realizacji inwestycji zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej: nie dotyczy;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: nie dotyczy;
13) Warunki wynikajace z przepiséw szczegolnych: nie dotyczy;

29. Dla terenow komunikacji drogowej oznaczonych symbolami 07KD-W (pow. 0,83 ha), 08KD-W
(pow. 0,93 ha) , 09KD-W (pow. 0,37 ha) , 10KD-W (pow. 0,54 ha), 11KD-W (pow. 1,60 ha) i 12KD-W
(pow. 0,46 ha) ustala sie:

1) Podstawowe przeznaczenie: drogi wewngtrzne;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe sieci
i urzadzen inzynieryjnych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: patrz: Ustalenia ogélne;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury materialnej obszary i obiekty podlegajace
ochronie nie wystepuja;

5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: patrz: Ustalenia ogdlne;
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) jezdnia o nawierzchni utwardzone;j;

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10,0 m; dla drog 07KD-W, 08KD-W
i 11KD-W szeroko$¢ jak na rysunku planu;

¢) szeroko$¢ pasa drogowego dostosowaé do usytuowania chodnikow;
d) skrzyzowania drogi z innymi drogami jako skrzyzowania zwykte (Sz);

7) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisé6w odrebnych: nie dotyczy;
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8) Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: niezbgdne poszerzenie istniejacego pasa
drogowego do wymaganych parametréw oraz nabycie gruntu dla nowego przebiegu drogi wykonuje
zarzadca zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) Zasady ksztaltowania system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni szczelnych jezdni przez separator do sieci kanalizacji
deszczowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

b) zaopatrzenie w energie elektryczng dla celow o$wietleniowych z sieci na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

¢) podziemne elementy infrastruktury technicznej prowadzi¢ w pasie drogowym;
d) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrebnymi.

10) Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania: do czasu realizacji inwestycji zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu nie przewiduje si¢ innych niz dotychczasowe formy zagospodarowania
1 uzytkowania terenu;

11) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej: nie dotyczy;
12) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: nie dotyczy;
13) Warunki wynikajace z przepiséw szczegélnych: nie dotyczy;

§9.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Shupsk.

§ 10.

Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stupsk

Mirostaw Klemiato
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI11/281/2013
Rady Gminy Shupsk
z dnia 24 maja 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Stupsk o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Swolowo gmina Shupsk.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Swotowo gmina
Stupsk.

1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zmianami: Dz. U z 2012r. poz. 951, poz. 1445; Dz. U. z 2013r.
poz. 21) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Swotowo gmina Stupsk
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu od dnia 05.05.2011 r.
do 26.05.2011 r.

2. Wdniu 23.05.2011 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym projekcie planu
rozwigzaniami.

3. Wyznaczony nieprzekraczalny termin sktadania do projektu planu uwag uptynat w dniu 10 czerwca
2011 r.

4. W ustawowym terminie zgloszono 57 uwag, ktore zostalty rozpatrzone przez Wojta w taki sposob, ze
29 z nich uwzgledniono w projekcie planu poprzez zmiane odpowiednio ustalen projektu planu w czgsci
tekstowej 1 graficznej, 10 uwag uwzgledniono czesciowo, natomiast 18 uwag nie zostato uwzglednionych.
Uwagi te sg przedmiotem rozstrzygnig¢cia Rady Gminy.

5. Niniejsze rozstrzygniecie dotyczy nastepujacych uwag:

5.1. Mieszkancy wsi Swolowo

Uwaga dotyczy:

a) braku zgody na zapis zakazujacy umieszczania solaréw stonecznych;

Uwage uwzgledniono poprzez wykreslenie zapisu o calkowitym zakazie umieszczania solaréw
stonecznych; mozliwo$¢ montowania solarow begdzie uwarunkowana zgoda WUOZ w Gdansku, Delegatura
w Stupsku wynikajaca kazdorazowo z ochrony obiektow zabytkowych;

b) mozliwosci wyznaczenia strefy zabudowy na obecnym terenie 16R;
Uwage uwzgledniono czesciowo.

Uzasadnienie: wprowadzono strefe zabudowy budynkami gospodarczymi zwigzanymi wylacznie
z dziatalno$cig rolniczg oraz wiatami turystycznymi w bezposrednim sasiedztwie zabudowy zagrodowe;.
Brak zgody WUOZ w Gdansku, Delegatura w Shupsku na lokalizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej/zagrodowej na terenach wigczonych do strefy ochrony uktadu ruralistycznego;

¢) usunigcia zapisu dopuszczajacego nowa zabudowg wyltacznie na starych fundamentach na terenach
wlaczonych do strefy ochrony uktadu ruralistycznego;

Uwage uwzgledniono — dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy nie tylko na starych
fundamentach, co bedzie uwarunkowane zgodga WUOZ w Gdansku, Delegatura w Stupsku.

d) braku zgody na zakaz lokalizacji nowej zabudowy na terenie 14RM;

Uwagi nie uwzgledniono.
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Uzasadnienie: Brak zgody WUOZ w Gdansku, Delegatura w Stupsku na lokalizacj¢ nowej zabudowy na
terenie 14RM;

e) uszczegotowienia zapisow dotyczacych matej architektury;
Uwage uwzgledniono.

f) brak zgody na ustalong strefe¢ ochrony uktadu ruralistycznego;
Uwagi nie uwzgledniono.

Uzasadnienie: Strefy ochrony konserwatorskiej nie wytycza Wojt tylko Wojewddzki Urzad Ochrony
Zabytkow.

g) wykreslenia zapisu nakazujacego nawigzanie architektury nowo wznoszonych budynkéw do
architektury istniejacej zabudowy wsi;

Uwagi nie uwzgledniono.

Uzasadnienie: Wie$§ objeta jest ochrong konserwatorska i wszelkie wytyczne dotyczace ksztattowania
zabudowy okreslane sg i opiniowane przez WUOZ w Gdansku, Delegatura w Stupsku;

h) brak zgody na zapis dopuszczajacy wznoszenie nowych obiektow wylacznie w miejsce rozebranych
z konieczno$ci obiektow;

Uwage uwzgledniono — zapis usuni¢to za zgoda WUOZ w Gdansku, Delegatura w Shupsku;
1) usunigcia ograniczen zwigzanych z termomodernizacjg obiektow szachulcowych;

Uwage uwzgledniono czeSciowo poprzez dopuszczenie wylacznie termomodernizacji wewnetrznej
w budynkach zabytkowych (w rejestrze zabytkow iw ewidencji zabytkow) oraz dopuszczenie
termomodernizacji zewnetrznej w budynkach wspdtczesnych na terenie strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego oraz poza strefa.

j) zwiekszenia ilosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;
Uwage uwzgledniono po ustaleniach z WUOZ w Gdansku, Delegatura w Stupsku.
k) zmiany ustalen okreslajacych katy nachylenia dachu oraz ich pokrycie i kolor dachowki;

Uwage uwzgledniono cze$ciowo poprzez dopuszczenie na terenach objetych strefg ochrony uktadow
ruralistycznych katéw nachylenia dachu od 40° do 50°, dachéw dwuspadowych z naczotkami i pokryciem
dachoéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze czerwonym, zezwalajac na pozostalym terenie na katy
nachylenia dachu od 350 do 500 bez naczotkéw z dopuszezeniem blacho dachéwki z posypka w kolorze
czerwonym.

1) usunigcie ograniczen zwigzanych z ksztattowaniem ogrodzen.
Uwagi nie uwzgledniono.

Uzasadnienie: Wie$§ objeta jest ochrong konserwatorska i wszelkie wytyczne dotyczace ksztattowania
zabudowy okreslane sg i opiniowane przez WUOZ w Gdansku, Delegatura w Shupsku; w tym wypadku —
brak zgody na wykreslenie zapisow.

5.2. Antonina Pokorna Banaszkiewicz i Pawel Banaszkiewicz ul. XXXXXXXXXXXX, XXXXXXXX!)
Uwaga dotyczy:

zgody na zmiang przeznaczenia dzialek 162, 163/2 zgodnie z zapisami planu.

Uwaga uwzgledniona.

5.3. Wieslaw i Anna Kwidzynscy Xxxxxxxxxxxxx, XXXXxxxx

Uwaga dotyczy:

a) zmiany przeznaczenia dziatki rolnej 147 pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng

D Zgodnie z Ustawg o ochronie danych osobowych z publikacji usuni¢to dane adresowe 0s6b fizycznych
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Uwage uwzgledniono czeSciowo poprzez dopuszczenie zmiany przeznaczenia pod zabudoweg
zagrodowa.

b) dopuszczenia powierzchni dla pojedynczej dziatki 1500 m?;

Uwage uwzgledniono czesciowo poprzez dopuszczenie powierzchni dla pojedynczej dziatki 3000 m2 jak
dla zabudowy zagrodowe;.

5.4. Andrzej Nawarski ul. XXXXXXXXXXXX, XXXXXXXX

Uwaga dotyczy:

zgody na zapisy planu dotyczace dziatki 174/9.

Uwaga uwzgledniona.

5.5. Magdalena i Adam Piekarec, ul. XXXXXXXXXXXX, XXXXXXXX

Uwaga dotyczy:

a) wykreslenia zapisu dla dziatek 57/8 i 57/9 w zakresie wskaznika powierzchni zabudowy;
Uwage uwzgledniono.

b) wykreslenia zapisu dla dzialek 57/8 i 57/9 w zakresie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej;

Uwagi nie uwzgledniono.

Uzasadnienie: Zgodnie zart. 15ust. 2 pkt 6 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo minimalny procentowy
udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

¢) wykreslenia zapisu dopuszczajacego mozliwos¢ realizacji zabudowy tylko na starych fundamentach;
Uwage uwzgledniono.

d) wykreslenia zapisu dopuszczajacego nowa zabudowe dostosowana wytacznie do zabudowy istniejace;j
w zakresie wielkos$ci 1 obrysu fundamentow.

Uwage uwzgledniono — dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji nowej zabudowy nie tylko na starych
fundamentach, co bedzie uwarunkowane zgoda WUOZ w Gdansku, Delegatura w Stupsku.

e) brak zgody na zapis dopuszczajacy wznoszenie nowych obiektow wylacznie w miejsce rozebranych
z koniecznos$ci obiektow;

Uwage uwzgledniono — zapis usuni¢to za zgoda WUOZ w Gdansku, Delegatura w Stupsku;
5.6. Dorota i Janusz Walos, XXXXXXXXXXXX, XXXXXXXX

Uwaga dotyczy:

Zmiany przeznaczenia dziatki 6/7;

Uwage uwzgledniono.

5.7. Pomorskie Stowarzyszenie ,,Nasze Srodowisko”, ul. Chrobrego 62A/2, 76-200 Stupsk
Uwaga dotyczy:

a) wniosek o wpisanie na calym obszarze opracowania obowigzku pokrycia dachow dachowka
ceramiczna;

Uwage uwzgledniono cze$ciowo — na terenie strefy ochrony konserwatorskiej wprowadzono obowigzek
pokrycia dachow dachoéwka ceramiczna lub cementowa, na pozostalym obszarze dopuszczono
blachodachowke. Dla catego obszaru opracowania kolor dachowki czerwony.

b) wykreslenia zapisu dopuszczajacego pokrycie dachow trzcing;;
Uwage uwzgledniono.

¢) ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej statej linii zabudowy;
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Uwagi nie uwzgledniono.

Uzasadnienie: Zgodnie z Art. 43 Ustawy o drogach publicznych, odleglos¢ w jakiej usytuowane sa
obiekty przy drogach publicznych zalezy od kategorii danej drogi, dlatego niemozliwe jest ujednolicenie
tych odleglosci w projekcie planu.

d) zwigkszenia dla terenu 23MN nieprzekraczalnej linii zabudowy do 10-12 m;
Uwagi nie uwzgledniono.

Uzasadnienie: Zgodnie z Art. 43 Ustawy o drogach publicznych, odlegtos¢ zabudowy od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi gminnej wynosi : 6 m w terenie zabudowy i 15 m poza terenem zabudowy. W tym
przypadku cze$¢ terenu 23MN mozna uznaé za znajdujacy sie poza terenem zabudowy. Jednakze Art.
43 ust.2 w.w. Ustawy mowi, ze w uzasadnionych przypadkach odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona za zgoda
zarzadey drogi. W tym wypadku zarzadcg drogi jest gmina.

e) wniosku o umieszczenie $ciezki rowerowej wzdtuz drogi 02KD-L;
Uwagi nie uwzgledniono.

Uzasadnienie: w projekcie planu widnieje zapis przewidujacy szerokos¢ drogi ustalong zgodnie
z przepisami prawa, dopuszczajacy takze lokalizacje $ciezki rowerowej;

f) dopuszczenia ogrodzen prostych o wysokosci 1,5 m i zakazu stosowania ogrodzen zelbetowych oraz
ogrodzen z elementami metaloplastyki;

Uwage uwzgledniono cze$ciowo — wprowadzono zapisy dopuszczajace na calym obszarze opracowania
ogrodzenia z materiatow naturalnych (drewniane sztachety, kamien itp.) z dopuszczeniem ogrodzen
z elementami metaloplastyki z ograniczeniami wysokosci do 1,5m; oraz wykluczajace ogrodzenia zelbetowe
oraz z elementami metaloplastyki w strefie ochrony konserwatorskie;j;

g) wprowadzenia dla calego obszaru opracowania obowigzek wykonania doziemnych linii
elektroenergetycznych;

Uwage uwzgledniono czeSciowo — wprowadzono ten obowigzek tylko dla nowo planowanych linii
elektroenergetycznych;

h) wpisania zakazu sktadowania odpadéw na terenie dzialek;
Uwagi nie uwzgledniono.

Uzasadnienie: brak konieczno$ci wprowadzania takiego zapisu; skladowanie oraz wywozenie odpadow
regulowane jest przepisami odrgbnymi.

1) wprowadzenia dla catego obszaru opracowania zakazu uktadania kostki betonowe;j;
Uwagi nie uwzgledniono.

Uzasadnienie: brak uzasadnionego powodu do wprowadzania takich ograniczen.

j) wprowadzenia dla catego obszaru opracowania zakazu lokalizacji reklam;

Uwage uwzgledniono.

k) wprowadzenia dla catego obszaru opracowania zakazu nasadzen wierzba energetyczng i inng zielenig
wysokopienna;

Uwagi nie uwzgledniono.

Uzasadnienie: brak uzasadnionego powodu do wprowadzania takich ograniczen.

1) wprowadzenia nakazu modernizacji istniejgcej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy szachulcowej;
Uwagi nie uwzgledniono.

Uzasadnienie: Przed przystapieniem do prac remontowo-budowlanych bryly zewnegtrznej (dachu
i elewacji) nalezy wystapi¢ o wytyczne konserwatorskie, a nastepnie zakres prac uzgodni¢ z Wojewodzkim
Urzgdem Ochrony Zabytkéw Delegatura w Stupsku.

m) wprowadzenia na terenach U i PU maksymalnej powierzchni zabudowy do 200m?.
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Uwagi nie uwzgledniono.

Uzasadnienie: wprowadzono zapis dopuszczajacy powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% terenu
dziatki.

n) ustalenia zasad wykonywania obudéw maskujacych pojemniki na §mieci,

Uwage uwzgledniono — wprowadzono zapisy w Ustaleniach Ogolnych §7 ust.6 pkt.c).
5.8. Wieslaw PtaszkowskKi, XXXXXXXXXXXX, XXXXXXXX

Uwaga dotyczy:

Whniosku o dopuszczenie dla dzialki nr 40 nowej zabudowy nie tylko na starych fundamentach oraz
o dopuszczenie budowy obiektow rolniczych;

Uwage uwzgledniono.
5.9. Bogumita i Waldemar Baska, XXXXXXXXXXXX, XXXXXXXX
Uwaga dotyczy:

a) dziatki nr 10 w zakresie zmiany zapisu z ,,zabudowa zagrodowa o charakterze zabytkowym w strefie
ochrony konserwatorskiej” na ,,teren zabudowy zagrodowe;j”.

Uwagi nie uwzgledniono.

Uzasadnienie: zapis dotyczacy przeznaczenia terenu musi by¢ zgodny ze stanem faktycznym. Poniewaz
teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej nalezy taka informacj¢ podac.

b) wniosku o wykreslenie zapisu dopuszczajacego wznoszenie nowych obiektow wylacznie w miejsce
rozebranych z konieczno$ci obiektow;

Uwage uwzgledniono — zapis usuni¢to za zgodg WUOZ w Gdansku, Delegatura w Stupsku;
¢) usunigcia zapisu dopuszczajacego nowa zabudoweg wytacznie na starych fundamentach;

Uwage uwzgledniono — dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy nie tylko na starych
fundamentach, co bedzie uwarunkowane zgoda WUOZ w Gdansku, Delegatura w Stupsku.

d) wykreslenia zapisu nakazujacego nawigzanie architektury nowo wznoszonych budynkéw do
architektury istniejacej zabudowy wsi;

Uwagi nie uwzgledniono.

Uzasadnienie: Wie$ objeta jest ochrong konserwatorskg i wszelkie wytyczne dotyczace ksztaltowania
zabudowy okres$lane sg i opiniowane przez WUOZ w Gdansku, Delegatura w Stupsku;

e) dziatki nr 11 w zakresie zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uwagi nie uwzgledniono — brak zgody WUOZ na wprowadzanie nowych obszardéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa w strefie ochrony uktadow ruralistycznych;

f) dziatki nr 11 w zakresie dopuszczenia minimalnej powierzchni dziatki 1500m?;
Uwagi nie uwzgledniono.

Uzasadnienie: dla terenéw zabudowy zagrodowej minimalna powierzchnia dziatki ustalona zostata
jednakowo dla tych terenow - 3000m?.

g) dzialki nr 62 w zakresie zmiany zapisu z,teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych” na ,teren zabudowy zagrodowej nowopowstajacej jak i dotychczasowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych”.

Uwagi nie uwzgledniono — teren w catos$ci zostat ostatecznie przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

6.0. Jerzy Baska, XXXXXXXXXXXX, XXXXXXXX

Uwaga dotyczy:
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a) dziatki nr 35/3 — wniosek o wprowadzenie zapisu dopuszczajacego ,,postawienie metalowego garazu
i upigkszenie domu wedtug wlasnego pomystu...” ;

Uwagi nie uwzgledniono.

Uzasadnienie: Wie$ objeta jest ochrong konserwatorska i wszelkie wytyczne dotyczace ksztattowania
zabudowy okre$lane sa i opiniowane przez WUOZ w Gdansku, Delegatura w Stupsku;

6.1. Waldemar Baska XXXXXXXXXXXX, XXXXXXXX

Uwaga dotyczy:

a) dziatki nr 10 i 11 — wniosek o dopuszczenie mozliwosci postawienia obiektow rolniczych;
Uwage uwzgledniono.

62. Megawat Marszewo Sp. z 0.0. ul. Obroncow Pokoju 2B, 58-500 Jelenia Go6ra
Uwaga dotyczy:

a) braku informacji w projekcie planu o projektowanej linii elektroenergetycznej 110kV;
Uwage uwzgledniono.

6.3. Stefan Gruszczynski XXXXXXXXXXXX, XXXXXXXX

Uwaga dotyczy:

a) dzialki nr 41/1 — wniosek o przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

Uwage uwzgledniono czesciowo — pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng przeznaczono pas terenu
wzdhuz drogi gminnej 06KD-D, w tym cze$¢ dziatki wnioskodawcy.

6.4. Muzeum Pomorza Srodkowego ul. Dominikariska 5-9, 76-200 Stupsk
Uwaga dotyczy:

Wprowadzenia zapisow dla terenow 17RM 120RM dopuszczajacych budowe wiat rolniczych
i turystycznych, nie tylko na starych fundamentach, ale i w nowych miejscach przy gospodarstwach;

Uwage uwzgledniono.

6.5. Duet sp. z 0.0. ul. Zielona 10, 76-200 Stupsk

Uwaga dotyczy:

a) dziatki nr 134 — wniosek o przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

Uwage uwzgledniono czeSciowo — teren przeznaczony pod zabudoweg zagrodowa, WUOZ nie wyrazit
zgody na przeznaczenie tego terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

6.6. Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw ul. Jaracza 6, 76-200 Shupsk
Uwaga dotyczy:

a) Zachowanie strefy ochrony konserwatorskiej;

Uwage uwzgledniono.

b) Wykreslenia zapisu dopuszczajacego zabudowe wytacznie na starych fundamentach, ale pozostawienia
obowiazku zaopiniowania w WUOZ;

Uwage uwzgledniono.

c) Wyznaczenia niewielkiego pasa terenu za zagrodami w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
zagrodowej z mozliwos$cia zabudowy budynkami zwigzanymi z dziatalnoScig rolniczg oraz wiatami
turystycznymi;

Uwage uwzgledniono.

d) Pozostawienia zakazu termomodernizacji zewnetrznej budynkéw zabytkowych (w ewidencji
i rejestrze), z dopuszczeniem natomiast termomodernizacji wewnetrznej;
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Uwage uwzgledniono.

e) Dopuszczenia montazu solaréw na gruncie oraz na dachach budynkéw gospodarczych, za zgoda
WwWUOZ;

Uwage uwzgledniono.

) Dopuszczenia pokrycia dachéw dachowka ceramiczna lub cementowg w kolorze czerwonym w obrebie
zagrod, aw wyznaczonym pasie za zagrodami dopuszczenia blachodachowki zposypka w kolorze
czerwonym;

Uwage uwzgledniono.
g) Zmiany nachylenia dachu z 40° -50° na 35° -50° poza granicg strefy ochrony uktadow ruralistycznych;
Uwage uwzgledniono.

7. Rada Gminy Stupsk akceptuje rozstrzygniecie uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stupsk

Mirostaw Klemiato
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVI11/281/2013
Rady Gminy Shupsk
z dnia 24 maja 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w obrgbie Swotowo gmina Stupsk inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zmianami: Dz. U z 2012r. poz. 951, poz. 1445;
Dz. U. z2013r. poz. 21).

1. Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy bedzie si¢ odbywata sukcesywnie i kompleksowo w sposdb wynikajacy z wieloletniego
programu inwestycyjnego iwe wspoOlpracy zinnymi podmiotami w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego.

2.Zasady finansowania inwestycji celu publicznego zdefiniowane sa w przepisach o finansach
publicznych, aich praktyczne zastosowanie do realizacji celow okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nastepowac bedzie w oparciu o ustalenia zawarte w Wieloletnim Planie
Inwestycji i corocznie uchwalany budzet gminy, w ktérym kazdorazowo okresli si¢ zakres projektowanych
inwestycji oraz wysoko$¢ i zrodto pozyskania niezbednych naktadéw oraz z funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej i funduszy wynikajacych z partycypacji innych podmiotow.
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