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UCHWALA Nr XXXIV/356/2013
RADY GMINY NADARZYN
z dnia 19 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci wsi Kajetany
w Gminie Nadarzyn — rejon ul. Klonowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r.,
poz. 594) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.) w zwiazku z Uchwatg Nr LI1/492/2010 Rady Gminy Nada-
rzyn z dnia 27 pazdziernika 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kajetany w Gminie Nadarzyn — rejon ul. Klonowej oraz po stwier-
dzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Nadarzyn, przyjetego Uchwala Nr XLIX/439/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 16 lipca
2010r. — Rada Gminy Nadarzyn uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci wsi Kajetany w Gminie
Nadarzyn — rejon ul. Klonowej, zwany dalej w tre$ci uchwaty ,,planem”, obejmujacy:

1) Obszar | — dziatki ewidencyjne nr 238/3, 238/4, 238/5;
2) Obszar Il — czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 230/2.

2. Granice planu, wyznaczono na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym Zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty i bedacym jej integralna czescia.

3. Zataczniki do Uchwaly stanowia rowniez:
1) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zatacznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadah whasnych gminy i zasadach ich finansowania - Zatacznik nr 3.

§ 2.1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna inten-
sywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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5) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate zwiazana ze wzrostem warto$ci nieruchomosci.

2. W planie okresla si¢ rowniez sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych te-
renéw oraz minimalna powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

3. W planie nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, ustalen dotyczacych terenow
gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach
planu.

§ 3.1. Nastepujace ustalenia i informacje, zgodnie z zamieszczona legenda, zostaly oznaczone graficznie na
rysunku planu:

1) granice i linie rozgraniczajace:
a) granice obszar6w objetych planem (Obszar I i Obszar I1);
b) numery obszarow;
c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
d) linie rozgraniczajace tereny drog w sasiedztwie granic planu;
e) numery ewidencyjne dziatek,
2) przeznaczenie terenow — 0znaczone na rysunku planu kolorami i identyfikatorami literowymi:
a) ustugi i produkcja nieuciazliwa - U/P;
b) teren zieleni chronionej - ZN;
¢) komunikacja:
- tereny przeznaczone na poszerzenie drogi lokalnej - KD-L;
- droga dojazdowa - KD-D;
3) elementy ksztattowania kompozycji przestrzennej: nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia inne:
a) wymiarowanie odlegtosci;
b) granica obszaru o ztozonych warunkach gruntowych (woda gruntowa powyzej Im p.p.t.);
¢) obszary niezdrenowane;
d) rowy melioracyjne obj¢te ewidencja WZMiUW;
e) KD-E — pas technologiczny dla eksploatacji rzeki ,,Zimna Woda”;
f) oznaczenia przylegtych do granic obszaru planu drog z sasiedniego MPZP;
5) oznaczenia planu wynikajace z przepiséw odrebnych, dotyczace ochrony $§rodowiska i przyrody:
a) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - strefa zwykta;

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
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6)

infrastruktura techniczna:

a) istniejaca linia energetyczna $redniego napigcia;

b) granica pasa technologicznego linii energetycznej.

2. Dla obszaru planu obowiazuja ustalenia ogolne, a dla poszczegolnych terenéw wybrane ustalenia ogolne

i ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 111 niniejszej uchwaty.

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

§ 4.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajace tereny o réznych przeznacze-
niach lub o réznych zasadach zagospodarowania, w tym tereny komunikacji;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajace obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, budowli naziemnych i podziemnych, nie bedacych liniami przesy-
fowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie,
ze stalg lub zmienna powierzchnia ekspozycyjna — nico$wietlona, o§wietlona lub pod$wietlona; przezna-
czone do eksponowania reklamy; nie bedace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach dro-
gowych lub pojazdem samobieznym;

planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wodg
powierzchniowa na dziatce budowlanej, ktore pozostaja niezabudowane i nieutwardzone;

powierzchni uzytkowej podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni uzytkowej, przezna-
czona do zaspokajania podstawowych potrzeb wynikajacych z funkcji wiodacej budynku, przy czym do
powierzchni tej nie wlicza si¢ w szczegdlnosci: powierzchni sanitariatow, pomieszczen technicznych, ga-
razy wbudowanych oraz komunikacji;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki zajgta przez budynek; po-
wierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na po-
wierzchnig dziatki; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu;

b) powierzchni elementéw drugorzednych, w tym schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego;

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, w tym altany nie zwigzane trwale
z gruntem;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy, poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okre§lonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbo-
lem cyfrowym i literowym;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Nadarzyn;

ustugach i produkcji nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ miejsca i obiekty wolno stojace niemiesz-
kalne, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, w tym zwiazana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, o uciazliwosci (réwniez pod wzglgdem ha-
lasu i zanieczyszczenia powietrza) mieszczacej sie¢ w granicach dziatki lub zespotu dziatek, do ktorych in-
westor posiada tytul prawny, a w szczegdlnosci: przetworstwo rolno-spozywcze, konfekcjonowanie, parki
przemystowe, sktady, magazyny, budownictwo, ustugi transportu, obstugi technicznej pojazdow mecha-
nicznych, stacje paliw, ustugi z zakresu handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 1000m?, handlu
hurtowego i ekspozycyjnego, centra wystawiennicze i konferencyjne, ustugi hotelowe i gastronomiczne,
ustugi biurowo — administracyjne i finansowe.

2. Inne pojgcia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi

przepisami prawa.
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Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 5. Ustala sig, ze obszary objgte planem przeznaczone zostang na funkcje ustug i produkcji nieuciazliwej,

natomiast cze$¢ Obszaru | potozona wzdtuz rzeki ,,Zimna Woda” na teren zieleni chronionej. Podstawowe
funkcje na terenach budowlanych realizowane beda wraz z towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa
i techniczna, stosownie do innych zapisow planu i przepiséw odrebnych.

1)

2)

1)

2)

3)

4)

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
dotyczace rozmieszczania reklam:

a) mozliwos¢ lokalizacji reklam o powierzchni ekspozycyjnej do 4m? na budynkach ustugowych, produk-
cyjnych, magazynowych i sktadowych, pod warunkiem, ze zwiazane sa one z uzytkowaniem obiektow
i zlokalizowane sa w obrgbie elewacji budynku;

b) zakaz umieszczania reklam wykorzystujacych $wiatto migajace i pulsacyjne oraz lokalizowania reklam
na dachach budynkows;

dotyczace lokalizowania ogrodzen:

a) lokalizowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog, z dopuszczeniem ich miejscowego wycofania
W glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkdd (w tym drzew, urzadzen in-
frastruktury technicznej) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

b) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o minimalnym przeswicie w przgsle stanowiacym 25% jego po-
wierzchni;

C) zakaz stosowania ogrodzen peilnych i ogrodzen z prefabrykatow betonowych (za wyjatkiem stupkow
i cokolow); wysoko$¢ cokotu nie moze by¢ wigksza niz 0,6m od poziomu terenu;

d) nakaz stosowania ogrodzen nie wyzszych niz 1,8m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego
podwyzszenia dla lokalizacji bram, furtek;

e) nakaz stosowania przy powierzchni terenu przej$¢ ekologicznych w formie otworéw wielkosci
nie mniejszej niz 15cm x 15¢m, w odstgpach nie mniejszych niz 10m w Obszarze | na terenie 1ZN oraz
1U/P;

f) nakaz naroznych $cig¢ linii ogrodzen dla drog publicznych i wewngtrznych o wymiarach co najmniej 5m
X 5m;

g) nakaz stosowania podobnych ogrodzen co najmniej wzdtuz wydzielonego odcinka drogi;

h) mozliwo$¢ lokalizowania ogrodzen wzdhuz rowoéw melioracyjnych otwartych w nieprzekraczalnej odle-
gtosci 1,5m od gornej krawedzi skarpy rowu;

§ 7. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

obowiazek ochrony czesci Obszaru | potozonej w strefie zwyklej] Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu - zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska i przyrody;

obowiazek ochrony wartoéci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w obszarze planu, to znaczy:

istniejacej rodzimej wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej, fauny, stosunkéw wodnych — wod powierzch-

niowych i podziemnych, uksztattowania terenu, powietrza i klimatu akustycznego w oparciu o przepisy od-

rebne dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody;

nakaz zapewnienia wlasciwych udzialow powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach budowlanych —
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendow;

dla czes$ci Obszaru | potozonej w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:

- zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko — zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska i przyrody; zakaz nie dotyczy infrastruktury
technicznej;

- w przypadku lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko —
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska i przyrody - na etapie wydawania de-
cyzji srodowiskowej nakaz wybrania wariantu najbardziej korzystnego dla srodowiska;
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5)

6)

zakaz samowolnych zmian poziomu gruntu w stosunku do dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wod opadowych oraz kierunku odptywu ze Zrdédet, ze szkoda dla
gruntow sasiednich;

zakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych do wdd powierzchniowych, gruntowych i do gruntu;

7) nakaz zachowania ciagloéci i drozno$ci systemu rowow melioracyjnych;

8)

1)

2)

3)

1)

1)

2)

obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami w oparciu o przepisy odrgbne, w tym dotyczace ochrony
srodowiska.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna | minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng powierzchni¢ zabudowy na dziatkach bu-
dowlanych, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej oraz maksymalng wysokos$¢ zabudowy, ktore zostaty okreslone w ustaleniach szczego-
towych dla poszczegolnych terendw;

nakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki wiasnej wedlug nastgpujacych minimalnych
wskaznikoéw parkingowych:

a) dla ustug hotelowych - minimum 3 miejsca parkingowe na 100 t6zek;

b) dla ustug gastronomicznych - 35 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

¢) dla ustug pozostatych — 25 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej podstawowej;
d) dla produkcji - 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowe;;

e) dla magazyndéw - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego;

dla harmonijnego rozwoju obszaru, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego ustala sig:

a) nakaz sytuowania nowej zabudowy zgodnie z zasadami okre$lonymi za pomoca wyznaczonych na ry-
sunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) o ile na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy, nakaz lokalizacji zabudowy na dziatce od strony
drogi publicznej i wewngtrznej — w odlegtosci co najmniej 6m od linii rozgraniczajacej, a od rowow
otwartych w odlegtosci minimum 5Sm od gornej krawedzi skarpy rowu.

§ 9. Ustala sig nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

mozliwo$¢ scalania i podziatéw dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami,
z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy z zakresu ustug i produkcji nieuciaz-
liwej - 3000m?;

b) minimalne szerokosci frontow dziatek dla zabudowy z zakresu ustug i produkcji nieuciazliwej — 25m;

c) kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczajacych drog w przedziale 75°-105°, z wytaczeniem dzia-
ek naroznych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ksztattowania systemu komunikacji:
obstuga komunikacyjna:

a) Obszaru | — poprzez droge lokalna, ktorej fragment przeznaczony na poszerzenie i urzadzenie, zOstat
wyznaczony na rysunku planu i oznaczony symbolem 1KD-L oraz poprzez drogg dojazdowa, oznaczona
symbolem 1KD-D;

b) Obszaru Il — poprzez droge lokalna, ktorej fragment przeznaczony na poszerzenie i urzadzenie, zOstat
wyznaczony na rysunku planu i oznaczony symbolem 2KD-L oraz poprzez drogi zlokalizowane poza
planem wzdtuz granic obszaru: droge zbiorcza (ul. Klonowa) i drogg dojazdowa;

dopuszcza si¢ wydzielenie niepublicznych droég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
Z zachowaniem nastepujacych parametrow i zasad:

a) minimalna szerokos¢ niepublicznej drogi wewngtrznej: 10m;
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b) niepubliczne drogi wewnetrzne winny mie¢ dwa wilaczenia do uktadu drog publicznych, dopuszcza sie
jedno wiaczenie, pod warunkiem, ze droga o dtugosci powyzej 60m bedzie zakonczona placem do za-
wracania, 0 minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m;

¢) skrzyzowania nowych droég wewnetrznych, nalezy projektowa¢ pod katem zblizonym do kata prostego;
d) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych drog o wymiarach minimum 5m x 5m;

3) przy wyznaczaniu drog wewnetrznych nalezy unikac¢ ich lokalizowania po obu stronach jednego rzedu dzia-
fek;

4) nakaz zapewnienia dostgpu do drogi publicznej lub wewngtrznej dla kazdej nowo wydzielanej dziatki bu-
dowlanej;

5) w zakresie ksztaltowania przestrzeni drog:

a) nakaz =zapewnienia niezbgdnych warunkéw do korzystania przez osoby niepelnosprawne,
W szczegolnosci poruszajace sig¢ na wdozkach inwalidzkich;

b) mozliwo$¢ wyposazenia w elementy detalu urbanistycznego, podnoszace jako$¢ uzytkowa i estetyczna
przestrzeni (w tym kosze na $mieci, fawki);

¢) mozliwos¢ lokalizowania kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej, w sposob nie ograniczajacy
mozliwosci korzystania z drog;

d) zakaz lokalizacji ogrodzen w terenie drog wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, nie dotyczy to pa-
chotkow i barierek stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa i porzadku uzytkowania drog i chodnikow.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w miejscach dostepnych dla stuzb eksplo-
atacyjnych zarzadcow sieci, na terenach gminnych lub Skarbu Panstwa;

2) zapewnienie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych drog, zabezpieczajacej mozliwo$¢ budowy sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: wodociagu rozbiorczego, gazociagu, linii elektroenerge-
tycznych $rednich i niskich napig¢, kanalizacji teletechnicznej, przewodow kanalizacji sanitarnej oraz
urzadzen stuzacych odprowadzeniu wod opadowych i roztopowych, w tym rowow melioracyjnych, drena-
zy, kanalizacji deszczowej;

3) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami §11 pkt 1 i 2, dopuszcza si¢ ich lokalizacje na terenach o innym przeznaczeniu,

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakaz zaopatrzenia w wode poprzez istniejaca i projektowana sie¢ wodociagowa, w tym w oparciu
0 mozliwos¢ rozbudowy sieci zlokalizowanej wzdhuz ul. Klonowe;;

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z wlasnych uje¢ wody, do czasu wybudowania sieci wodociagowej;

C) obowiazek zapewnienia mozliwo$ci prowadzenia dziatan ratowniczych przez jednostki strazy pozarnej
tj. zaopatrzenia w wodg do celéw gasniczych;

5) w zakresie odprowadzania $cieko6w komunalnych:

a) nakaz objecia obszarow objetych planem lokalnym systemem kanalizacji w uktadzie rozdzielczym,
wtym w oparciu 0 mozliwos¢ rozbudowy istniejacej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej wzdtuz
ul. Klonowej;

b) obowiazek docelowego podtaczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenia $ciekow
do oczyszczalni $ciekow;

c) dopuszczenie, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, zastosowania szczelnych tymczasowych zbiorni-
kow na nieczystosci, pod warunkiem ich lokalizacji poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powo0dzia
oraz przy natozeniu obowiazku podtaczenia sie do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;

d) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;
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6) w zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania $ciekéw deszczowych nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych oraz z drog i parkingow — po ich pod-
czyszczeniu przed wlaczeniem - do zbiornikéw akumulacyjno — odparowywalnych, do rowow melioracyj-
nych lub do kanalizacji deszczoweyj;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) mozliwos¢ wykorzystania sieci gazowej, elektroenergetycznej, paliw ptynnych (w tym oleje niskosiar-
kowe) najmniej szkodliwych dla $rodowiska lub odnawialnych zrodet energii oraz energii stonecznej
jako zrodta zaopatrzenia w ciepto;

b) zakaz stosowania systemoéw grzewczych, opartych o paliwa stale nicodnawialne; zakaz nie dotyczy
drewna stosowanego w kominkach;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) mozliwos¢ gazyfikacji w oparciu o rozbudowe istniejacej sieci gazowej, w tym w oparciu 0 mozliwosé
rozbudowy istniejacego gazociagu sredniego cis$nienia zlokalizowanego wzdtuz ul. Klonowej;

b) sieci gazowe powinny spetnia¢ warunki techniczne zgodne z wlasciwymi przepisami odrgbnymi doty-
czacymi sieci gazowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) nakaz zasilania w energi¢ elektryczna w oparciu 0 rozbudowg istniejacych sieci energetycznych napo-
wietrznej i kablowej $redniego i niskiego napigcia oraz budowe nowych stacji transformatorowych,
w tym z mozliwo$cia wykorzystania napowietrznej sieci energetycznej zlokalizowanej w granicach
planu - wzdhuz drogi dojazdowej oraz sieci poza granicami planu - wzdtuz ul. Klonowej;

b) mozliwo$¢ zachowania istniejacych linii i urzadzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich mo-
dernizacji i rozbudowy, na warunkach nie powodujacych zwigkszenia uciazliwo$ci dla otoczenia;

¢) nakaz przebudowy urzadzen elektroenergetycznych kolidujacych z projektowanym zagospodarowa-
niem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa energetycznego;

11) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) mozliwos$¢ przytaczania nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace
i projektowane linie telekomunikacyjne, wtym z mozliwoscia wykorzystania sieci zlokalizowanej
wzdtuz ul. Klonowej;

b) mozliwo$¢ sytuowania stacji bazowych i masztow telefonii cyfrowej;

) brak ograniczen wysokosci masztow nadawczych i obiektow telefonii cyfrowe;;

12) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowiazek wyposazenia nieruchomos$ci w odpowiednie pojemniki, stuzace do gromadzenia odpadéw,
w tym zbieranych selektywnie;

b) nakaz wywozenia systemem zorganizowanym wszystkich odpadéw, wytwarzanych na terenie obszaru
objetego planem, przez firmy posiadajace stosowne zezwolenia.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzyt-
kowaniu:

1) dla obszaréw zdrenowanych i z urzadzeniami melioracji szczegbétowe;j:

a) nakaz przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich przed przystapieniem do zagospodarowania ob-
szaru, W tym przed realizacja inwestycji liniowych; zgodnie z przepisami odrebnymi prawa wodnego;

b) nakaz zachowania istniejacych rowoéw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa wodnego,
Z zastrzezeniem lit. ¢);

c) w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenow dopuszczenie likwidacji lub przebu-
dowy, w tym przeniesienia na granice dziatki i przekrycia rowow melioracyjnych, w przypadku braku
mozliwosci likwidacji wynikajacej z ich funkcjonowania;
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d) nakaz zapewnienia dostepu do rowoéw melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje;

e) nakaz odsunigcia zabudowy od rowow melioracyjnych zgodnie z §8 pkt 3 lit. b), a ogrodzen zgodnie
z §6 pkt 2 lit. h);

2) dla obszaréw o ztozonych warunkach gruntowych (z poziomem wody gruntowej powyzej 1 m p.p.t.):

a) nakaz zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska
i przyrody oraz geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych;

b) nakaz prowadzenia wszelkiego koniecznego uzbrojenia w ptytkich wykopach, nie naruszajac stosunkow
wodnych;

¢) zakaz podpiwniczania obiektow;

3) dla obszarow w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napig-
cia 15kV tzn. w odlegtosci po 5m od osi linii w kazda strong:

a) zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa energetycznego;

b) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi; dopuszcza sig lokalizowanie miejsc
postojowych;

4) dla obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu ochrony przeciwpowo-
dziowej oraz inne zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa wodnego;

5) dla terenow U/P ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
W szczegolnosci zagrozenia wystapienia powaznych awarii.

§ 13. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, nie zwiazanych z realizacja kubaturowych inwe-
stycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obregbie dziatki budowlanej,
na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, pod warunkiem likwidacji obiektu tymczasowego z chwila
zawiadomienia wlasciwego organu o zakonczeniu budowy lub od ztozenia wniosku o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie inwestycji docelowej.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 14. Dla terenow ustug i produkcji nieuciazliwej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/P, 2U/P i
3U/P, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: ustugi iprodukcja nieuciazliwa, zabudowa gospodarczo — garazowa; obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska; drogi wewnegtrzne; miejsca parkingowe;

2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 3000m?;

b) dopuszcza si¢ obnizenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych, ktorych zmniejszenie bedzie
wynikato z koniecznos$ci poszerzenia przylegtych drog;

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 20m, z zastrzezeniem ustalen z §11 pkt. 11 lit. ¢);
d) maksymalna liczbe kondygnacji — 5;

e) maksymalna powierzchni¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 70%, adla dziatek budowlanych
0 powierzchni powyzej 4ha - 80%;

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 20%, a dla dziatek budow-
lanych o powierzchni powyzej 4ha - 10%);

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,1;

h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

i) zakazuje sig stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow;
J) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

K) lokalizacje zabudowy - ustalenia zgodne z §8 pkt 3;
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3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

1) zasady rozmieszczania reklam — ustalenia zgodne z §6 pkt 1;

m) realizacj¢ ogrodzen — ustalenia zgodne z §6 pkt 2;

nastepujace zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony zieleni - ustalenia zgodne z §7 pkt 2 i 3;

b) w zakresie ochrony wod - ustalenia zgodne z §7 pkt 2,61 7;

¢) w zakresie ochrony gleby - ustalenia zgodne z §7 pkt 2 i 6;

d) w zakresie ochrony przed hatasem - ustalenia zgodne z §7 pkt 2;

nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) dla obszaréw zdrenowanych - ustalenia zgodne z §12 pkt 1;

b) dla obszaroéw o ztozonych warunkach gruntowych - ustalenia zgodne z §12 pkt 2;

c) dla obszarow w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego na-
piecia 15kV - ustalenia zgodne z §12 pkt 3;

d) dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia - ustalenia zgodne z §12 pkt 4;

e) ustalenia zgodne z §12 pkt 5;

nastepujace zasady obshugi komunikacyjne;j:

a) drogi i obstuga komunikacyjna - ustalenia zgodne z §10;

b) wskazniki parkingowe — ustalenia zgodne z §8 pkt 2;

zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna - ustalenia zgodne z §11;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — ustalenia zgodne z §13.
§ 15. Dla terenu zieleni chronionej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN, ustala sig¢:

przeznaczenie terenu: zielen chroniona stanowiaca naturalna i nie urzadzona obudowe rzeki ,,Zimna Woda”,
w tym uzytki zielone, zbiorniki matej retencji, nieuzytki; z dopuszczeniem terenowych urzadzen rekreacji;
matej architektury; sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ochrony $rodowiska oraz zwiazanych
z gospodarka wodna; pas technologiczy dla eksploatacji rzeki ,,Zimna Woda“;

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej oraz ochrony srodowiska, a w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
- zwiazanych z gospodarka wodna;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 95%);

) realizacje ogrodzen — ustalenia zgodne z §6 pkt 2;

nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - ustalenia zgodne z §7 pkt 1 i 4;
b) w zakresie ochrony zieleni - ustalenia zgodne z §7 pkt 2;

C) w zakresie ochrony wod - ustalenia zgodne z §7 pkt 2,6 i 7;

d) w zakresie ochrony gleby - ustalenia zgodne z §7 pkt 2 i 6;

e) w zakresie ochrony przed hatasem - ustalenia zgodne z §7 pkt 2;

nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow:
a) dla obszaréw zdrenowanych - ustalenia zgodne z §12 pkt 1;

b) dla obszaréw o ztozonych warunkach gruntowych - ustalenia zgodne z §12 pkt 2 lit. a) i b);

¢) dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia - ustalenia zgodne z §12 pkt 4;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 9355

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna - poprzez pas technologiczy KD-E oraz poprzez teren 1U/P;

b) ustala si¢ przeznaczenie fragmentu terenu potozonego wzdtuz rzeki ,,Zimnej Wody” na organizacj¢ pasa
technologicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-E, o szeroko$ci nie mniejszej niz 6m,
dla eksploatacji rzeki oraz obstugi terenu 1ZN.

§ 16. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L, 2KD-L i 1KD-D, ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu: poszerzenie publicznej drogi klasy lokalnej oraz publiczna droga klasy dojazdowej,
z dopuszczeniem sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i zieleni, o ile
nie stworzy to zagrozenia dla ruchu drogowego;

2) wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji reklam;
3) nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) w zakresie ochrony zieleni - ustalenia zgodne z §7 pkt 2;
b) w zakresie ochrony wod - ustalenia zgodne z §7 pkt 2,6 i 7;
c) w zakresie ochrony gleby - ustalenia zgodne z §7 pkt 2 i 6;
4) nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) dla obszaréw zdrenowanych - ustalenia zgodne z §12 pkt 1;

b) dla obszar6w w granicach pasa technologicznego napowietrzne;j linii elektroenergetycznej $redniego na-
pigcia 15kV - ustalenia zgodne z §12 pkt 3;

5) zasady ksztattowania systemu komunikacji - ustalenia zgodne z § 10 pkt. 5;

6) nastepujace zasady realizacji:

Lp. | symbol | "azwa klasa projektowana szeroko$¢ zasady zagospodarowania
drogi w liniach rozgraniczajacych

10-12m, w granicach planu fragment terenu przezna- zagospodarowanie dostosowane do

1 | 1KD-L - lokalna WO N planu Tragment P pozostalej czesci drogi Zlokalizowanej
CzOny na poszerzenie istniejacej drogi 0 2m - 4m L

poza granicami planu

10m, w granicach planu fragment terenu przeznaczony

2 | 2KD-L ) lokalna |2 poszerzenie istniejacej drogi o 2m oraz narozne zagospodarowanie dostosowane do
Sciecie u_zblegu z droga zbiorcza - zgodnie pozostalej czesei drogi zlokalizowanej
z rysunkiem planu poza granicami planu

3 | 1kD-D dOJ\?vzado- 10m jezdnia i chodniki

§ 17. Ustala sig stawki procentowe, stuzace naliczaniu jednorazowej oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, w wysoko$ci: 20% dla terenéw U/P oraz 1% dla terenéw ZN, KD-L i KD-D.

§ 18. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Kajetany w Gminie Nadarzyn”, uchwalonego Uchwata Nr XLVIII/491/2002 Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 13 wrzesnia 2002r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
27 listopada 2002r. Nr 306, poz. 8078.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nadarzyn.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-

wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Nadarzyn:
Danuta Wactawiak
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| & | MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
| dla czesci wsi KAJETANY w Gminie Nadarzyn - rejon ul. Klonowej

Se2an 3L

a1

e,
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXIV/356/2013
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 19 czerwca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NADARZYN
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Kajetany w Gminie Nadarzyn — rejon ul. Klonowej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Gminy Nadarzyn stwierdza, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kajetany w Gminie Nadarzyn — rejon ul. Klonowej wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach: od 25.02.2013r.
do 25.03.2013r.

W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 10 kwietna 2013r., nie wniesiono zadnych uwag do ww. projektu pla-
nu.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXIV/356/2013
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 19 czerwca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NADARZYN
O SPOSOBIE REALZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Kajetany w Gminie Nadarzyn — rejon ul. Klonowej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.), art. 211-232 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicz-
nych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.), Rada Gminy Nadarzyn okre$la nastgpujacy sposob realizacji
i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r., poz.594) naleza do zadan wtasnych gminy
i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu stanowia:

1) modernizacja, rozbudowa i budowa systemu komunikacji — dotyczy drog publicznych lub ich czesci,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L, 2KD-L oraz 1KD-D;

2) budowa sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gesto-
rami.

2. Sposob realizacji inwestycji:

Podczas realizacji zagospodarowania obszaréw objetych planem zaplanowano docelowo modernizacjg, rozbudowe
i budowe drog publicznych. W ramach realizacji tych inwestycji zaplanowano budowe jezdni i chodnikéw oraz budowe
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na potrzeby zaplanowanego zagospodarowania.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i normami w tym zakresie, m.in.
zgodnie z ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2007r. Nr 223, poz.1655 z pézn. zm.).
Sposob realizacji inwestycji bedzie wynikat z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwiazan techniczno - technolo-
gicznych, w sposdb gwarantujacy dobra jako$¢ wykonania. Dopuszcza sig etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu Gminy Nadarzyn, z dopuszczeniem poro-
zumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym ustawa
z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) oraz ustawa z dnia
16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. Nr 267, poz. 2251 z p6zn. zm.).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwiazanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w paliwo gazowe i energie elektryczna bedzie realizowane w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z pdézn. zm.). Inwestycje z zakresu
budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej beda finansowane na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca
2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz.
858 z pozn. zm.). Dopuszcza sig zawarcie porozumien finansowych z poszczegdlnymi podmiotami.



		2013-08-23T12:54:39+0000
	Polska
	Anna Gogołowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




