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UCHWALA NR 163/13
RADY GMINY WEADYSEAWOW

z dnia 27 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wihadystawow -
podobszar 11

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1455 oraz z 2013 r. poz. 21), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25
czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o0 Panstwowe;j
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz.
871) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr
40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887,
Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567 oraz z 2013 r. poz. 153) w zwiazku z uchwata Nr 220/2010 Rady Gminy
Wiadystawoéw z dnia 16 marca 2010 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wtadystawow ,zmienionej uchwala Nr 127/12 Rady Gminy
Wiadystawow z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wiladystawow, Rada Gminy Wtadystawow
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wiadystawow, przyjetego uchwata Nr 205/09 Rady Gminy Wiadystawow z dnia 29
grudnia 2009 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wiadystawow , zgodnie z zatacznikiem nr 2.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawéw - podobszaru II,
zwany dalej planem.

3. Rozstrzyga sig o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgodnie z zatacznikiem nr 3.

4. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z zalacznikiem nr 4.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja granice administracyjne gminy Wtadystawow
z wylaczeniem nastgpujacych fragmentow obrgbow:

1) Kamionka — w granicach dziatek o nr ewid. 67/4, 66/2, 65/2, 64/2, 63/2, 62/2, 61/2, 60/2, 59/2, 58/2;
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2) Mariantéw - W granicach dziatek o nr ewid. 232, 186/3, 306, 305, 307/1;

3) Wyszyna - w granicach dziatek o nr ewid. 40/2, 40/3, 40/4, 40/5, 459, 41/1, 450, 449, 448, 447, 446, 452,
444,445,451, 41/3 41/4, 41/5, 41/6, 41/8, 39, 457 oraz poludniowej czgsci dziatki nr ewid. 38/2;

4) Felicjanéw — w granicach dziatek o nr ewid. 61 i 64.

2. Granice podobszaru I, w granicach obszaru objgtego planem, bedacego przedmiotem niniejszej
uchwaty, wyznaczaja granice nast¢pujacych obrgbow geodezyjnych: Leonia, Wyszyna (z wylaczeniem dziatek
o nr ewid. 40/2, 40/3, 40/4, 40/5, 459, 41/1, 450, 449, 448, 447, 446, 452, 444, 445, 451, 41/3 41/4, 41/5, 41/6,
41/8, 39, 457 oraz potudniowej cze$ci dziatki nr ewid. 38/2), Przybordéw, Jablonna, Skarbki, Chylin, Russocice,
Felicjanow (z wyltaczeniem dziatek o nr ewid. 61 i 64), Wtadystawow, Mariantow (z wytaczeniem dziatek o nr
ewid. 232, 186/3, 306, 305, 307/1), Matoszyna, Miedzylesie.

3. Granice obszaru objetego planem oraz podobszaréw oznaczono na rysunku planu.
§ 3. Integralna czgscig uchwaty jest:

1) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sktadajacy si¢ z 13 arkuszy
opracowanych na mapie ewidencyjnej;

2) stwierdzenie przez Rad¢ Gminy Wiadystawow zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wladystawow, stanowiace zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wiadystawow o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wtadystawow o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;
2) stworzenie podstaw materialno - prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

3) ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inzynierii, ochrony $rodowiska oraz dziedzictwa
kulturowego;

4) ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego.
§ 5. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad w zakresie ksztattowania terenow publicznych;

3) zasad realizacji celow publicznych;

4) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

5) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

7) parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

8) granic i sposdb zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

9) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

10) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
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12) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

13) zasad obstugi terenow w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

14) zasad eksploatacji z16z kopalin;

15) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;
16) wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa;

17) stawek procentowych wzrostu wartosci nieruchomosci, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa
optate, stanowiaca dochdd wiasny gminy.

§ 6. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg regulujaca zagadnienia z zakresu planowania przestrzennego.
W stanie prawnym w dniu uchwalenia planu ustawg zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), oile ztreSci przepisu nie wynika
inaczej;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Wiadystawow, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) j ednostce planistycznej — nalezy przez to rozumie¢ grunty w granicach obr¢bu geodezyjnego, w granicach
oznaczonych na rysunku planu, oznaczone na rysunku oraz w tekscie uchwaty pelnymi nazwami oraz
symbolami literowymi od A do X;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy
przepis gminny, obejmujacy obszar okreslony w §2 ust. 2 uchwatly, oile ztreSci przepisu nie wynika
inaczej;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1: 2000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

7) granicach opracowania — nalezy przez to rozumie¢ granice opracowania rysunku planu na wykorzystanej
na danym arkuszu kopii mapy ewidencyjnej, stanowiacej jednoczesnie granice obowiazywania oznaczen
graficznych uzytych na arkuszu rysunku planu;

8) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, na jaka teren, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
ma by¢ zagospodarowany i uzytkowany;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jaka teren, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany z zachowaniem warunkéw okre§lonych
w planie;

10) obszarze— nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu i okreslony w uchwale Nr220/2010 Rady Gminy Wiadystawow z dnia 16 marca 2010
roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wiadystawow zmienionej uchwata Nr 127/12 Rady Gminy Wtadystawow z dnia 24 sierpnia 2012
r.w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow ;

11) podobszarze 1l-nalezy przez to rozumie¢ bgdaca przedmiotem niniejszej uchwaly czg$¢ obszaru
objetego planem okreslona w uchwale Nr220/2010 Rady Gminy Wtadystawow z dnia 16 marca 2010
roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wiadystawow zmienionej uchwata Nr 127/12 Rady Gminy Wtadystawow z dnia 24 sierpnia 2012
r.w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow;

12) terenie — nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem;

13) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ teren w ramach ktorego planowana jest realizacja
zainwestowania zwigzana ze zmiana zagospodarowania terenu oraz realizacja zabudowy;
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14) oznaczeniu- nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem na rysunku planu:

a) terenow drog, w ktorym kolejno:pierwsze litery od A do X oznaczaja jednostke planistyczna, w ktorej
zlokalizowany jest teren,liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go z terenéw drog o tej samej
projektowanej klasie technicznej,litery po liczbach oznaczaja projektowana klasg techniczna,liczby po
znaku ukosnika oznaczaja,,,.kolejny odcinek drogi w granicach jednostki planistycznej,

b) pozostatych terenéw,w ktoérym kolejno:pierwsze litery od A do X oznaczaja jednostkg planistyczna,
w ktorej zlokalizowany jest teren,liczby oznaczaja numer terenu wyr6zniajacy go z terend6w w granicach
jednostki planistycznej otym samym przeznaczeniu podstawowym,litery po liczbach oznaczaja
przeznaczenie terenu;

15) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg budowlang w rozumieniu ustawy, w granicach terenu;

16) dzialce sgsiedniej - nalezy przez to rozumie¢ dziatkg zlokalizowana przy tej samej drodze w odlegltosci
nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki;

17) innej dzialalnos$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie rodzaje przedsigwzig¢, innych
niz mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslone w przepisach o ochronie §rodowiska;

18) kierunku kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie gtownej kalenicy budynku wzgledem frontu
dzialki lub granicy z dziatka sasiednia;

19) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 15°;

20) kacie polozenia granic nowych dzialek — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w ustaleniach
szczegotowych kat, jaki maja tworzy¢ z pasem drogowym dochodzace do niego nowe granice dziatek;

21) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg migdzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub ré6znym przeznaczeniu (w tym rowniez drogi), ustalone niniejszym
planem;

22) modernizacji— n alezy przez to rozumie¢ dziatania zwiazane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;

23) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra nie mozna sytuowac
budynkow i innych obiektow kubaturowych. Ograniczenie nie dotyczy czg$ci nadziemnych budynkow
takich jak balkony i loggie oraz niezabudowanych gankéw, daszkow nad furtkami, schodéow do budynku
itp.;

24) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowiazujacego sytuowania frontowych
scian budynkow iinnych obiektow kubaturowych, zaliczonych wg obowiazujacych norm do kubatury
budynku w catosci, bez prawa przekroczenia tej linii. Nie dotyczy cze$ci nadziemnych budynkéw takich
jak balkony i loggie oraz niezabudowanych gankéw, daszkow nad furtkami, schodow do budynku itp.;

25) szerokosci elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ widoczng od strony frontu dziatki
elewacje budynku lub jego czeséci, wyodrebniong jako osobna bryta z wlasnym dachem;

26) uciazliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddziatywanie na otoczenie,
powodowane emisja gazow, pytow, zapachdéw, hatasu, promieniowania itp., atakze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdéow zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

27) zakazie bezposredniej obslugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dzialek — nalezy przez to
rozumie¢ zakaz urzadzania zjazdow i wlaczen droég wewnetrznych i dojazdowych niewskazanych na
rysunku planu;

28) WKZ-nalezy przez to rozumie¢ wiasciwy organ w zakresie ochrony zabytkow - Wojewodzki
Konserwator Zabytkows;

29) obiekcie lub urzadzeniu rekreacji codziennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia placow zabaw dla
dzieci oraz urzadzenia sportowe dla mtodziezy;

30) garazu lub budynku gospodarczym zintegrowanym z budynkiem mieszkalnym - nalezy przez to
rozumie¢ garaz lub budynek gospodarczy stanowiace czg$¢ budynku mieszkalnego lub bezposrednio do
niego przylegajace czescia dtugosci swojej Sciany;
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31) udziale powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % udzial terenu
biologicznie czynnego, w rozumieniu przepisoéw odrebnych, w powierzchni dziatki w granicach terenu;

32) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne ibudowle stanowiace
funkcjonalna catos¢, wykorzystujace energi¢ wiatru do wytwarzania energii elektryczne;j;

33) infrastrukturze technicznej elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne
niezbedne do funkcjonowania elektrowni wiatrowej takie jak: stacje transformatorowe, drogi dojazdowe,
place montazowo-serwisowe, linie kablowe elektroenergetyczne i teletechniczne, atakze maszty
i urzadzenia pomiarowe;

34) strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych I— nalezy przez to rozumie¢ strefe oddzialywania
elektrowni wiatrowych, w granicach ktérej moga wystgpowaé przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu ustalone w przepisach odrgbnych dla terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy, szpitali, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania  zbiorowego, zabudowy zagrodowej, zabudowy rekreacyjno-
wypoczynkowej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

35) strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych II — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ oddziatywania
elektrowni wiatrowych, w granicach ktorej moga wystgpowac przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw
hatasu ustalone w przepisach odrebnych dla terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 7. 1. Dla obszaru objetego planem w granicach podobszaru II obowiazuja ogélne ustalenia funkcjonalno-
przestrzenne, zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, zasady ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz zasady realizacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach ogoélnych
i szczegotowych, odpowiednio w rozdziatach 2 i 3 uchwaty.

2. Obszar objety planem podzielono na jednostki planistyczne:
1) obrebBeznazwa— jednostka planistycznaA,;
2) obrebKuny- jednostka planistycznaB;
3) obrebLeonia- jednostka planistycznaC;
4) obregbStawki- jednostka planistycznaD;
5) obrebWyszyna- jednostka planistycznak;
6) obrebPiorunéw- jednostka planistycznaF;
7) obrebStefania- jednostka planistycznaG;
8) obrebNatalia- jednostka planistycznaH;
9) obrebPrzyborow- jednostka planistycznal;
10) obrgbJabtonna- jednostka planistycznal;
11) obrgbTarnowski Mtyn- jednostka planistycznaK;
12) obrebKamionka- jednostka planistycznal;
13) obrgbMilinéw- jednostka planistycznak;
14) obrgbSkarbki- jednostka planistycznaM;
15) obrebChylin- jednostka planistycznaN;
16) obrebRussocice- jednostka planistycznaO;
17) obrgbGlogowa- jednostka planistycznaP;
18) obregbFelicjanow- jednostka planistycznaR,;
19) obrebWtadystawow- jednostka planistycznas;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —-6—

Poz. 3338

20) obrebMariantéw- jednostka planistycznaT;
21) obrebPolichno- jednostka planistycznaU;
22) obrgbMatoszyna- jednostka planistycznaW;
23) obrebMiedzylesie- jednostka planistycznaX.

3. Podobszar II obejmuje nastgpujace jednostki planistyczne:

1) obrgbLeonia- jednostka planistycznaC;

2) obrebWyszyna- jednostka planistycznak;

3) obrgbPrzyborow- jednostka planistycznal;

4) obrebJabtonna- jednostka planistycznaJ;

5) obrgbSkarbki- jednostka planistycznaM;

6) obrgbChylin- jednostka planistycznaN;

7) obrebRussocice- jednostka planistycznaO;

8) obrebFelicjanéw- jednostka planistycznaR;
9) obrebWiadystawow- jednostka planistycznaS;
10) obrebMariantéw- jednostka planistycznaT;
11) obrgbMatoszyna- jednostka planistycznaW;
12) obrebMiedzylesie- jednostka planistycznaX.

4. W granicach podobszaru Il wydzielono tereny, ktére oznaczono na rysunku planu dla powigzania

rysunku planu z ustaleniami tekstowymi.
Rozdzial 2.

Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 8. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,;
2) granice podobszardw;

3) granice jednostek planistycznych/obrgbow;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla jednokondygnacyjnych obiektow budowlanych z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wielokondygnacyjnych obiektow budowlanych z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi;

9) przeznaczenie terenow;

10) taki w granicach laséw w administracji Laséw panstwowych;

11) strefa lokalizacji zabudowy;

12) strefa ochrony istniejacych ciekow i rowow;
13) strefa zieleni ochronnej;

14) strefa obstugi cmentarza;

15) strefa rekreacji ogélnodostepna;

16) strefa oddziatywania elektrowni wiatrowych I;
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17) strefa oddziatywania elektrowni wiatrowych II;
18) przebieg drog przewidzianych do realizacji w granicach terenéw: drog wewngtrznych/ publicznych;
19) przebieg ciagéw pieszo-rowerowych przewidzianych do realizacji w granicach terenow;
20) przebieg droég w granicach terenu autostrady A2: publicznych/serwisowych;
21) granice obszaru przestrzeni publicznej;
22) granice stref ochrony konserwatorskiej:

a) Scistej ochrony konserwatorskiej,

b) ochrony zachowanej parcelaciji,

¢) ochrony krajobrazu,

d) granice stref intensywnego wystgpowania stanowisk archeologicznych,

e) ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

23) strefa bezpieczenstwa od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 220 kV i 110 kV oraz
od projektowanej linii 400kV;

24) granice obszaru eksploatacji powierzchniowej przewidzianego do rekultywacji;
25) linia kolejowa przewidziana do likwidacji;

26) strefa rekultywacji w kierunku rolnym;

27) strefa rekultywacji w kierunku le§nym:;

28) strefa rekultywacji w kierunku wodnym;

29) strefa rekultywacji w kierunku rekreacyjno-wypoczynkowym.

§ 9. 1. Na obszarze planu wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem przepiséw ogdlnych i szczegdtowych,
0 nastgpujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN ;

2) tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone symbolem RM ;

3) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczone symbolem RU ;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MNU ;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MWU ;

6) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem UMW ;

7) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U ;

8) tereny zabudowy ustugowej i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczone symbolem U/RU ;
9) tereny zabudowy ustug kultury zwiazanych z kultem religijnym, oznaczone symbolem UK ;

10) tereny zabudowy ustug oswiaty i ustug innych, oznaczone symbolem UO/U ;

11) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug, oznaczone symbolem PU ;

12) tereny infrastruktury technicznej — zbiorowego zaopatrzenia w wode, oznaczone symbolem I - W ;

13) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji zbiorowej w zakresie odprowadzania i oczyszczania
sciekow, oznaczone symbolem | — K ;

14) tereny infrastruktury technicznej — elektrowni wiatrowych, oznaczone symbolem | — EW ;
15) tereny infrastruktury technicznej — gospodarki odpadami, oznaczony symbolem | - O ,
16) tereny sportu, turystyki i rekreacji, oznaczone symbolem UST;

17) tereny sportu, turystyki, rekreacji, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej,
oznaczone symbolem UST/ML ;
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18) tereny sportu ekstensywne, oznaczone symbolem USE ;

19) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R ;

20) tereny uzytkow zielonych, tak i pastwisk, oznaczone symbolem RZ ;
21) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP ;

22) tereny zieleni urzadzonej i ustug, oznaczone symbolem ZP/U ;

23) tereny zieleni urzadzonej, zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej, o0znaczone
symbolem ZP/UMN ;

24) tereny zieleni urzadzonej zespotu zamkowego i ustug, oznaczone symbolem ZPZ/U;

25) tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC ;

26) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem ZR ;

27) lasy, oznaczone symbolem ZL ;

28) tereny zalesien, oznaczone symbolem ZLS ;

29) tereny rolnicze wskazane do zalesienia, 0znaczone symbolem RZL ;

30) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS ;

31) tereny eksploatacji powierzchniowej przewidziane do rekultywacji, oznaczone symbolem PGEr ;

32) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug na terenach poeksploatacyjnych, oznaczone
symbolem MNUFr ;

33) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug na terenach poeksploatacyjnych, oznaczone
symbolem PUr ;

34) tereny rolnicze na terenach poeksploatacyjnych, oznaczone symbolem Rr ;
35) tereny przeznaczone do zalesienia na terenach poeksploatacyjnych, oznaczone symbolem RZLr ;
36) tereny nieczynnych sktadowisk odpadéw przewidziane do rekultywacji, oznaczone symbolem 1-Or ;
37) tereny publicznych placéw, oznaczone symbolem KP ;
38) tereny drog:
a) autostrady A2, oznaczone symbolem KDA ,
b) drog zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ ,
¢) drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL ,
d) drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD ;
39) tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KDX ;
40) tereny publicznych ciagow pieszych, oznaczone symbolem KX ;
41) tereny droég wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW .

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznacza
si¢ na rysunku planu.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a W uzasadnionych przypadkach,
okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

4. Nie dopuszcza si¢ mozliwosci realizacji na terenach innego zainwestowania niz zgodne z ustalonym
przeznaczeniem i przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 10. 1. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych wyznacza sie obszar przestrzeni publiczne;j,
w jednostkach planistycznych O - Russocice oraz S —Wtadystawow, oznaczony na rysunku planu granicami.

2. Dla obszaru przestrzeni publicznej ustala sig:
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1) utrzymanie funkcji rynku miejskiego z zabudowa pierzei, o skali, formie, materiatach i kolorystyce
korespondujacych z formami historycznymi zachowanej zabudowy pierzejowej;

2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni w sposdb umozliwiajacy organizacje imprez
masowych oraz poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym ruchowo;

3) stosowanie reklam ujednoliconych pod wzgledem formy, przytwierdzonych do elewacji, latarni lub
wolnostojacych mieszczacych reklamg kilku podmiotéow. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji indywidualnych,
wolnostojacych reklam, z wytaczeniem informacji gminnych;

4) lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: tawki, fontanny, kosze, obudowy drzew, pachotki, balustrady
schoddw i balkondw oraz ogrodzenia o spojnej formie pod wzgledem stylu i zastosowanych materialow;

5) realizacjg elementéw malej architektury niezbednych dla obstugi komunikacyjnej, informacji, oswietlenia
terenu, utrzymania porzadku 1 bezpieczenstwa uzytkownikow obiektu w sposdéb nie powodujacy
ograniczenia czytelnosci historycznych budowli i ich pierwotnego uktadu przestrzennego;

6) uczytelnienie historycznego uktadu przestrzennego, jego poszczegodlnych elementow i historycznych form
poprzez selekcje 1 usunigcie niezbgdnej ilosci zieleni wysokiej oraz krzewdw, przystaniajacych widok na
koscidt i otaczajace pierzeje rynku. W przypadku koniecznosci wycinki drzew nalezy uzyskaé zgode
wiasciwych shuzb;

7) wprowadzenie uzupelniajacych nasadzen szpalerowych drzew ow miarg jednorodnym sktadzie
gatunkowym;

8) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych. Zakaz nie dotyczy obiektoéw zwiazanych
z organizacja plenerowych imprez masowych.

§ 11. W zakresie realizacji celow publicznych ustala si¢:
1) obszarami realizacji celow publicznych sa tereny:

a) zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP — jako shuzace budowie oraz utrzymywaniu obiektow
i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) ustug o$wiaty i ustug innych, oznaczone symbolem UO/U,
C) sportu, turystyki i rekreacji, oznaczone symbolem UST,

d) sportu, turystyki, rekreacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej,
oznaczone symbolem UST/ML,

e) sportu ekstensywne, oznaczone symbolem USE,
f) infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: I-W, I-K, I-E,

g) drég: autostrady, zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, pod warunkiem ich zaliczenia do drog
publicznych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych o drogach publicznych, oznaczonych
symbolami KDA, KDZ, KDL, KDD,

h) publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KDX oraz publicznych ciagéow pieszych,
oznaczonych symbolem KX, jako stuzace budowie i utrzymywaniu publicznych urzadzen stuzacych do
zaopatrzenia ludnos$ci w wodg i odprowadzania $ciekdw oraz budowie iutrzymywaniu przewodoéw
i urzadzen shuzacych do przesylania ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow
i urzadzen niezbednych do korzystania ztych przewodoéw iurzadzen,w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

2) dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach w ramach funkcji i warunkow
zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegolnych terenéw w ustaleniach szczegotowych.
§ 12. W zakresie z asad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) zasady ksztattowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow zawartych
W ustaleniach szczegotowych;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizowania na terenach obiektéw o funkcji innej, niz zwiazana z ustalonym dla terenu
przeznaczeniem i przeznaczeniem dopuszczalnym;
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3) uksztattowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi dla poszczegoélnych
terenow,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla terendw drog, publicznych ciagéw
pieszo-jezdnych, publicznych ciagdw pieszych oraz drog wewngtrznych;

4) rewaloryzacji wymagaja obiekty i obszary zabytkowe, 0 ktorych mowa w § 14;
5) ochrona obejmuje si¢ elementy dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14;
6) warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych:

a) szczegbtowe warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych ustala si¢ zgodnie zwymogami
okreslonymi dla poszczegolnych terenéw zawartymi w ustaleniach szczegotowych,

b) dla kazdej z dziatek powstatej w wyniku podziatu nalezy zapewni¢ dost¢p do drogi publicznej -
bezposredni lub poprzez wydzielona droge wewngtrzna, spetniajaca wymagania: szeroko$¢ - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow, szeroko$¢ drogi na
zatamaniach ina polaczeniach zinnymi drogami powinna umozliwia¢ urzadzenie nawierzchni
utwardzonej, przeznaczonej dla ruchu pojazdéw, spelniajacej minimalne warunki w zakresie szeroko$ci
i promieni tukoéw kotowych okre$lonych dla jezdni drég dojazdowych, zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych dotyczacych drég publicznych,w przypadku nieprzelotowego, ,.$lepego”, zakonczenia drogi
nalezy zastosowaé poszerzenie umozliwiajace zawracanie pojazdow. Szeroko$¢ poszerzenia powinna
by¢ dostosowana do rodzaju pojazdéw majacych si¢ porusza¢ po drodze oraz wymogdéw ochrony
przeciwpozarowej, jesli droga ta ma stanowi¢ drogg pozarowa, zgodnie z wymogami przepisOw
odrgbnych,

c) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu dziatki niepowodujacego zmiany szerokosci frontowej dziatki, ktorej
szeroko$¢ frontu jest mniejsza, niz minimalna szerokos¢ okreslona w ustaleniach szczegétowych,

d) podziaty dziatlek dokonywane w celu do dzielenia wydzielonej dziatki do dzialki sasiedniej oraz
wydzielanie dziatek zwigzane z budowa lub poszerzeniami drog oraz lokalizacja urzadzen infrastruktury
technicznej winny by¢ dokonywane stosownie do potrzeb, niezaleznie od warunkow zawartych
w ustaleniach szczegdlowych w zakresie zasad podziatu nieruchomosci oraz wskaznikow dotyczacych
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

e) przy podziale dziatek, przez teren ktorych zaprojektowano przebiegi drog, dopuszcza sie dokonanie
podziatu bez wydzielania terenu przewidzianego pod budowe drogi, pod warunkiem, iz parametry
nowowydzielanych dziatek beda gwarantowaly zachowanie parametréw okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow w zakresie zasad podzialu nieruchomos$ci oraz wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, po poézniejszym wydzieleniu terenu przewidzianego
pod budowe drogi,

f) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu, w celu wydzielenia dziatki gruntu nie spetniajacej wymagan dla
dziatki budowlanej, przeznaczonej na powiekszenie innej dziatki, o takim samym przeznaczeniu
ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w celu poprawy warunkow jej
zagospodarowania lub umozliwienia jej zagospodarowania w sposob zgodny z ustaleniami planu,

g) w granicach strefy ochrony zachowanej parcelacji, obowiazuja ograniczenia w dokonywaniu podziatow
nieruchomosci o ktérych mowa w §14 wust. 13, wynikajace z wymogdéw ochrony dziedzictwa
kulturowego;

7) na dzialkach o szeroko$ci mniejszej niz 22,0 m dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy
granicy z dziatka sasiednia lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, niezaleznie od ustalen zawartych
w ustaleniach szczegotowych.

§ 13. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okre§lonych
w przepisach odrgbnych. Zakaz nie dotyczy terenow obiektow produkcyjnych, sktadoéw, magazynow
i ustug, oznaczonych symbolem PU oraz terenéw rolniczych, oznaczonych symbolem R;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych, na terenach:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN,
b) zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem UMW,

4) zakazy, o ktorych mowa wpkt 21 3nie dotycza przedsiewzie¢ z zakresu komunikacji oraz sieci
infrastruktury technicznej;

5) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowiazek urzadzenia na terenie dziatki miejsca do segregacji i gromadzenia odpadow w pojemnikach
do tego przystosowanych oraz wywoéz izagospodarowanie zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w uchwale rady gminy dotyczacej utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) kwalifikuje si¢ tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku do odpowiedniego rodzaju
terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolem MN,

b) tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — tereny zabudowy
ustug o$wiaty i ustug innych, oznaczone symbolem UO/U,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego — tereny, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MWU,

d) tereny zabudowy zagrodowej - tereny, zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM,

e) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe — tereny sportu, turystyki i rekreacji, oznaczone symbolem UST oraz
tereny sportu, turystyki, rekreacji, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej,
oznaczone symbolem UST/ML,

f) tereny mieszkaniowo-ustugowe — tereny, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone
symbolem MNU oraz tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolem UMW, pozostatych terenow nie klasyfikuje sie;

7) ochrong srodowiska gruntowo-wodnego poprzez:

a) ochrone uje¢ wody poprzez zakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow w promieniu 10,0 m
od obudowy studni:

- teren moze by¢ uzytkowany wytacznie do celéw zwiazanych z eksploatacja ujecia,

- wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody,

- zagospodarowanie terenu zielenia,
- zakaz odprowadzania $ciekow do ziemi,
b) w zakresie gospodarowania $ciekami komunalnymi:
- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do wod powierzchniowych i do ziemi,

- odprowadzanie $ciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej iich oczyszczanie
W oczyszczalni $ciekow,

- dla dziatek nie objgtych zasiggiem sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
do przydomowych oczyszczalni $ciekow lub do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte,
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- nie pdzniej niz 2 lata po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowiazuje podlaczenie do niej

obiektéw znajdujacych sie wjej zasiegu i likwidacja obiektéw zwiazanych z wprowadzonymi
rozwigzaniami tymczasowymi. Obowiazek nie dotyczy obiektow wyposazonych w przydomowe
oczyszczalnie $ciekow,

) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi:

- obowiazuja warunki podczyszczania wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem do wod
ido ziemi w zakresie zgodnym z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych wprowadzania
sciekow do wod lub do ziemi. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni innych niz
powierzchnie dla ktorych ustalono w przepisach odrgbnych obowiazek podczyszczania wod
opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod i do ziemi moga by¢ odprowadzane do wod
lub do ziemi bez oczyszczania,

- zachowanie istniejacych rowow. Skanalizowanie dopuszczalne jest jedynie w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach,

- zachowanie naturalnego kierunku sptywu wod powierzchniowych;

8) ochrong walorow krajobrazowych i przyrodniczych w granicach Ztotogorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, tj. w catym obszarze objetym planem poprzez respektowanie wymogoéw zawartych w akcie go
ustanawiajacym (uchwale nr 53 Wojewodzkiej Rady Narodowej z dnia 29 stycznia 1986 r., zmienionej
rozporzadzeniem nr 14 Wojewody Koninskiego z dn. 23.07.1998 r.):

a) zakaz budowy nowych oraz rozbudowy istniejacych obiektow, ktore moga powodowaé zanieczyszczenie
powietrza, wody i gleby lub by¢ Zzrédtem ponadnormatywnego hatasu, i odrazajacych woni,

b) obowiazek wyposazenia wszystkich zaktadow i obiektow w urzadzenia zapobiegajace zanieczyszczeniu
srodowiska,

C) ograniczenie lokalizacji obiektow o charakterze turystycznym i rekreacyjnym do terendow niezalesionych,
wybor lokalizacji powinien by¢ podporzadkowany wymogom ochrony §rodowiska przyrodniczego,

d) wyglad budynkow oraz urzadzen technicznych i komunikacyjnych powinien pozostawa¢ w harmonii
Z otaczajacym krajobrazem,

e) prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego oraz dyscypliny budowlane;j,
f) zakaz lokalizowania przemystowych ferm zwierzat — bezsciétkowych i produkujacych gnojowice,

g) obowiazek stosowania $rodkow zapewniajacych utrzymanie w glebie wlasciwych stosunkow wodnych
oraz prawidlowe funkcjonowanie eckosystemow lesnych i zbiorowisk roslinnosci torfowej przy
przygotowywaniu i wykonywaniu robot melioracyjnych, odwodnien budowlanych oraz innych robot
ziemnych,

h) ograniczenie stosowania $rodkéw ochrony roslin na rzecz upowszechniania biologicznych metod
zwalczania szkodnikow,

i) obowiazek przeciwdziatania procesom erozyjnym oraz prowadzenia rekultywacji gruntow
znieksztatconych,

J) zakaz niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin bez uzyskania zgody odpowiedniego organu,

K) dazenie do powigkszania powierzchni lesnych, w tym lasow ochronnych i wyréwnywania granic
kompleksow lesnych poprzez wprowadzanie zalesien gruntow nieprzydatnych do produkcji rolne;j,

I) prowadzenie prac zadrzewieniowych w sposob kompleksowy zuwzglednieniem ich funkcji:
biologicznych, estetycznych i spotecznych,

m) na terenach polozonych wtzw. pasie przybrzeznym rzek, kanalow strumieni 0 szerokosci
umozliwiajacej przejazd wzdtuz wod, zakaz lokalizacji:

- zabudowy siedliskowej,

- urzadzen biwakowych,
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- urzadzen zanieczyszczajacych wode, powietrze lub glebe, w szczegolnosci obiektow przemystowych,
sktadowisk odpadow, ferm hodowlanych, stacji paliw, obiektow gastronomicznych, suchych ustepow,
szamb,

-urzadzen stanowiacych zroédto ponadnormatywnego halasu, w szczegolnosci: kin letnich, muszli
koncertowych, megafonow, kregéw tanecznych,

n)na terenach polozonych wtzw. pasie przybrzeznym rzek, kanatéw, strumieni o szerokos$ci
umozliwiajacej przejazd wzdtuz wod, dopuszcza si¢ wytacznie przeznaczenie na ogolnodostgpne tereny
zieleni, plaz turystycznych, tras spacerowych, sciezek rowerowych z lokalizacja:

- urzadzen i obiektow zwiazanych z gospodarka wodna i obronnoscia kraju,
- urzadzen ogdlnodostepnych: przystani wodnych, kapielisk i innych stuzacych w/w funkcji,
- obiektéw ,,malej  architektury zwiazanej zutrzymaniem 1tadu, zzachowaniem waloréw
krajobrazowych;”
9) zachowanie, ochrong i regularna pielegnacj¢ pomnikow przyrody:

a) debu szyputkowego w miejscowosci Chylin (ustanowionego Orzeczeniem nr 415 Prezydium WRN
w Poznaniu z dnia 30 maja 1957 r.), oznaczonego na rysunku planu nr 1,

b) gruszy  pospolitej w miejscowosci  Matoszyna  (ustanowionej Rozporzadzeniem Wojewody
Wielkopolskiego nr 214/06 z dnia 29 listopada 2006 r.), oznaczonej na rysunku planu nr 2;

10) zachowanie funkcji ochronnych ustanowionych lasow ochronnych i prowadzenie gospodarki le$nej
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych o lasach;

11) wprowadza si¢ ograniczenia w zakresie mozliwosci iintensywnosci wykorzystania terenow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych;

12) w projektowanych systemach grzewczych, nalezy przewidzie¢ pokrycie czgsci zapotrzebowania na ciepto
ze zrodet wykorzystujacych odnawialne zrodta energii;

13) na terenach przewidzianych do realizacji zabudowy mieszkaniowej: zagrodowej (RM), mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU), mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
(MWU) oraz uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej (UMW) lokalizuje sig¢ obiekty infrastruktury
telekomunikacyjnej wytacznie zaliczone do inwestycji o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepisow odrebnych;

14) zasady ochrony krajobrazu kulturowego okreslono w §14 oraz w ustaleniach szczegotowych zawartych
w rozdziale 3 uchwaty;

15) zachowanie istniejacej sieci rowdw w celu zapewnienia wilasciwych warunkow przeptywu wod
powierzchniowych;

16) strefe ochrony istniejacych ciekow i rowow , oznaczong na rysunku planu, w granicach ktorej ustala
sie:

a) zakaz realizacji nowej zabudowy,
b) zakaz rozbudowy istniejacych budynkow,
C) urzadzenie terenu jako zielonego z ograniczeniem utwardzenia nawierzchni do niezbednego minimum;

17) oznacza sie strefy sanitarne w odlegtosci 50,0 m od terenow czynnych cmentarzy , w ktorych, na
podstawie przepisOw odrebnych, wystgpuja ograniczenia w mozliwosci realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i obiektow zwiazanych z obrotem i produkcja artykutéw spozywczych;

18) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych po jednoczesnym spetieniu nastepujacych warunkow:

a) inwestycja winna by¢ realizowana z zastosowaniem technologii gwarantujacych utrzymanie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku na terenach podlegajacych ochronie akustycznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska,

b) lokalizacja winna by¢ realizowana poza gtdéwnymi trasami przelotow i glownymi ostojami gniazdowania
ptakow,
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c¢) forma i kolorystyka turbiny wiatrowej winny minimalizowa¢ ich wplyw na walory krajobrazowe
obszaru,

d) maksymalna wysoko$¢ elektrowni w stanie wzniesionego $migta: nieprzekraczajaca 175,0 m,

e) odleglosci skrajnych elementow elektrowni wiatrowej od napowietrznych linii elektroenergetycznych
istniejacych i projektowanych nie moze by¢ mniejsza niz:

- 12,5 m od osi linii niskiego napigcia,
- 15,0 m od osi linii 0 napigciu ponizej 45KV,

- trzykrotno$¢ $rednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej od linii o napigciu
nie mniejszym niz 45kV, ktora nie posiada zainstalowanej ochrony przeciwdrganiowej czynnej,

- $rednica kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej od linii o napigciu nie mniejszym niz 45kV,
ktéra posiada zainstalowana ochrong przeciwdrganiowa czynna,

f) dopuszcza sig odstepstwo od warunkéw okreslonych w lit. e tiret trzecie po wezesniejszym uzgodnienia
warunkow lokalizacji z wlascicielem linii;,

19) realizacjg zbiornika retencyjnego ,,Jabtonna” na rzece Topiec wytacznie po doprowadzeniu wod rzeki do
stanu nie stwarzajacego zagrozenia dla czystosci wod podziemnych.

§ 14.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej ustala si¢ wymogi w zakresie ochrony:

1) obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;

2) obiektow wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

3) historycznego uktadu urbanistycznego zespotu miejscowosci Whadystawow - Russocice;
4) zachowanej parcelacji dzialek zespotu miejscowosci Wiadystawow — Russocice;

5) archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

2. Wymogow w zakresie zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na
nie wystgpowanie ich w obszarze.

3. Plan wyznacza strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu:
1) Scistej ochrony konserwatorskiej ;
2) ochrony zachowanej parcelacji ;
3) ochrony krajobrazu ;
4) ochrony archeologicznej :
a) ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ,
b) intensywnego wystepowania stanowisk archeologicznych .

4. Dziatania inwestycyjne, jak i zwiazane z pielggnacja istniejacego drzewostanu, w obrebie stref, o ktérych
mowa w ust. 3 powinny by¢ prowadzone w uzgodnieniu z WKZ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
0 ochronie zabytkow.

5. Strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obejmuja:

1) obszar rynku w miejscowosci Wladystawow (uktad urbanistyczny wraz zzespolem kosciota
ewangelickiego);

2) zesp6t patacowy w Chylinie;

3) zespot kosciota parafialnego p.w. Narodzenia NMP w Wyszynie;
4) pozostato$ci zespotu zamkowego w Wyszynie;

5) cmentarz grzebalny, rzymsko-katolicki w Russocicach;

6) cmentarz zydowski w Russocicach;
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7) cmentarz ewangelicko-augsburski w Felicjanowie;
8) zespot cmentarza grzebalnego rzymsko-katolickiego w Wyszynie.
6. W granicach strefyscislej ochrony konserwatorskiej ustala sig:

1) priorytet wymagan konserwatorskich nad wzglgdami wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci
inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej. Dziatania konserwatorskie winny zmierza¢ do zachowania
i wyeksponowania glownych elementow zabytkowych;

2) zachowanie i rozwdj funkcji nawiazujacych do pierwotnego przeznaczenia;

3) zachowanie elementéw zagospodarowania terenu i istniejacej zabudowy o warto$ciach zabytkowych
i konserwatorskich, ich konserwacj¢ lub rekonstrukcj¢ iadaptacji do wspotczesnych potrzeb
z zachowaniem pierwotnej funkcji izakazem wprowadzania sposobu uzytkowania sprzecznego
z charakterem obiektu;

4) zakaz lokalizacji obiektow dysharmonijnych, zaktocajacych charakter strefy;
5) zachowanie, uporzadkowanie i rewaloryzacjg istniejacej zieleni;
6) zakaz stosowania napowietrznych linii elektroenergetycznych, telefonicznych itp.

7. W granicach strefy obszaru rynku w miejscowosci Wiladystawow, 0 ktorej mowa w ust. 5 pkt 1 ustala
si¢:
1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, rozplanowania ze wszystkimi elementami, w tym
rozplanowania i przebiegu glownych ciagow komunikacyjnych, kompozycji wngtrz urbanistycznych,
historycznych linii zabudowy;

2) wykonanie szczegotowej inwentaryzacji budynkoéw;

3) w przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej oraz przebudowie, rozbudowie
i modernizacji istniejacych obiektow ustala si¢ obowiazek uwzglednienia nast¢pujacych warunkow:

a) dostosowanie do historycznej formy i kompozycji przestrzennej w zakresie stosowanego materiatu
budowlanego, skali, formy architektonicznej,

b) w elewacjach frontowych podziaty, proporcje powierzchni okien i $cian, detal oraz kolorystyka powinny
by¢ dostosowane do historycznych budynkow sasiednich oraz charakteru wnetrza urbanistycznego,

C) zakaz stosowania materiatbw wykonczeniowych z tworzyw sztucznych,
d) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
e) dachy o0 symetrycznym uktadzie potaci;
4) w zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej:
a) zakaz lokalizacji elementow reklamowych niezwigzanych z dziatalnoScia prowadzona na terenie dziatki,
b) forma reklamy oraz miejsce jej umieszczenia na elewacji nalezy dostosowac¢ do kompozycji elewacji.
8. W granicach strefy zespolu palacowego w Chylinie, o ktérej mowa w ust. 5 pkt 2 ustala sie:

1) zachowanie historycznego rozplanowania ze wszystkimi elementami: rozplanowania, kompozycji wnetrz
urbanistycznych, historycznych linii zabudowy;

2) uporzadkowanie i konserwacjg¢ zachowanych fragmentéw zabytkowych w celu ich ekspozycji w terenie lub
zabezpieczenia ich przed zniszczeniem oraz przystosowanie terenu do petnienia funkcji rekreacyjnych,
kulturowych i innych;

3) przeprowadzenie niezbgdnych czynnosci majacych na celu przywrocenie wartosci widokowych
i zabytkowych stawu;

4) obowiazek dazenia do maksymalnego zachowania i konserwacji istniejacego drzewostanu. Dopuszcza sie
wycinanie pojedynczych drzew, krzewow i samosiewow, jezeli wymaga tego ich stan zdrowotny;

5) wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane w oparciu o0 projekt rewaloryzacji obejmujacy
wszystkie elementy zagospodarowania strefy.
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9. W granicach strefy zespotu kosciota parafialnego p.w. Narodzenia NMP w Wyszynie, o0 ktérej mowa
w ust. 5 pkt 3 ustala sie podporzadkowanie wszelkich dziatan zwiazanych z realizacja zainwestowania oraz
wprowadzaniem nasadzen zachowaniu wlasciwej ekspozycji obiektu kosciota oraz jego relacji widokowych
z otoczeniem.

10. W granicach strefy pozostalosci zespolu zamkowego w Wyszynie, 0 ktorej mowa w ust. 5 pkt 4 ustala
sie:
1) uporzadkowanie i konserwacj¢ zachowanych fragmentoéw zabytkowych w celu ich ekspozycji w terenie lub

zabezpieczenia ich przed zniszczeniem oraz przystosowanie terenu do pelnienia funkcji rekreacyjnych,
kulturowych i innych;

2) dopuszcza si¢ rekonstrukcje zespotu zamkowego;

3) w przypadku rekonstrukcji zespotu zamkowego ustala si¢ funkcje zrekonstruowanego obiektu: ushugi
hotelarstwa, turystyki, wypoczynku, opieki zdrowotnej;

4) wszelkie dziatania inwestycyjne powinny by¢ realizowane w oparciu 0 kompleksowy, szczegdtowy projekt
rewaloryzacji obejmujacy wszystkie elementy zagospodarowania poprzedzony wykonaniem szczegdtowe;j
inwentaryzacji budynkow oraz zieleni.

11. W granicach stref cmentarzy grzebalnych, rzymsko-katolickich w Russocicach oraz w Wyszynie,
0 ktorych mowa w ust. 5 pkt 5 i 8 ustala sig:

1) zachowanie, ochrong i konserwacj¢ cennych pod wzgledem historycznym lub artystycznym nagrobkow;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne realizowane powinny by¢ woparciu o kompleksy projekt
zagospodarowania, poprzedzony wykonaniem szczegdtowej inwentaryzacji elementow zagospodarowania
(nagrobkow, ogrodzen, kaplic, bram) i drzewostanu ze wskazaniem nagrobkow cennych pod wzgledem
historycznym lub artystycznym.

12. W granicach stref cmentarzy : zydowskiego w Russocicach oraz ewangelicko-augsburskiego
w Felicjanowie o ktorych mowa w ust. 5 pkt 6 i 7 ustala sig:

1) obowiazek uporzadkowania terenu i urzadzenia go jako terenu zieleni z poszanowaniem pierwotnej funkcji
terenu;

2) zachowanie, ochrone i konserwacje cennych pod wzgledem historycznym lub artystycznym nagrobkéw;

3) wszelkie dziatania inwestycyjne realizowane powinny by¢ woparciu o kompleksy projekt
zagospodarowania, poprzedzony wykonaniem szczegoétowe] inwentaryzacji elementéw zagospodarowania
i drzewostanu.

13. W granicach strefy ochrony zachowanej parcelacji , ustala sie:
1) zachowanie istniejacych granic dziatek;

2) w przypadku dokonywania podziatu nieruchomos$ci wprowadzone linie podzialu winny kontynuowaé cechy
historycznej parcelacji w zakresie kierunku usytuowania granic nowych dziatek oraz szerokosci ich frontow
uksztattowanych w granicach strefy;

3) zakaz wydzielania drog wewnetrznych. Wydzielana dziatka musi posiada¢ bezposredni dostgp do drog
wyznaczonych w planie. Dopuszcza sie wydzielenie droég wewnetrznych wylacznie w przypadkach
wynikajacych z regulowania istniejacego sposobu obstugi komunikacyjnej dziatek.

14. Strefy ochrony krajobrazu obejmuja:
1) uktad przestrzenny miejscowosci Wiadystawow - Russocice;
2) uktad przestrzenny wsi Wyszyna.
15. W granicach strefyochrony krajobrazu , ustala sig:
1) ochrong krajobrazu naturalnego zwiazanego przestrzennie z historycznym zatozeniem;

2) zachowanie, uporzadkowanie i rewaloryzacjg istniejacej zieleni;
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3) priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z prowadzonej dziatalno$ci
inwestycyjnej, gospodarczej iustugowej. Dziatania konserwatorskie winny zmierza¢ do zachowania
i wyeksponowania glownych elementow obiektow zabytkowych;

4) skala i forma zabudowy winna kontynuowac cechy zabudowy historycznej;
5) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
6) zakaz stosowania napowietrznych linii elektroenergetycznych i telefonicznych.
16. W granicach strefy ukladu przestrzennego wsi Wyszyna, 0 ktorej mowa w ust. 14 pkt 2, ustala sig:

1) zachowanie, uporzadkowanie i rewaloryzacj¢ istniejacej zieleni i drzewostanu w sposob umozliwiajacy
wlasciwa ekspozycje obiektow zabytkowych;

2) zapewnienie relacji widokowych pomigdzy zespotem kosciota, zespotem zamkowym i wsia.

17.W granicach strefy ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznychorazstrefy
intensywnego wystepowania stanowisk archeologicznych ustala sig:

1) obowiazek zgloszenia WKZ zamiaru realizacji inwestycji wymagajacych robdt ziemnych w celu
uzgodnienia zakresu ewentualnego nadzoru archeologicznego lub ratowniczych badan archeologicznych;

2) obowiazek uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na prowadzenie nadzorow,
prac, badan i ratowniczych badan archeologicznych;

3) powigkszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk i wpisaniu ich do ewidencji
zabytkow archeologicznych.

18. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw objete ochrona na podstawie przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem i numerem wpisu do rejestru zabytkow,
to:

1) nr 1 — patac oraz spichlerz w Chylinie, czegsci sktadowe zespotu patacowego. Patac z 1912 r., spichlerz
z polowy XIX wieku, murowane. Wpisane do rejestru zabytkow na mocy decyzji z dnia 7 grudnia 1991 r.,
nr w Rej. Zab. A464/206;

2) nr 2— park krajobrazowy w Chylinie, czg¢$¢ zespotu patacowego. Pochodzacy z potowy, XIX wieku.
Wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji z dnia 23 grudnia 1953 r., nr w Rej. Zab. A20/70;

3) nr 3— cmentarz ewangelicko augsburski w Felicjanowie, z konca XVIII wieku, nieczynny. Wpisany do
rejestru zabytkow na mocy decyzji z dnia 7 kwietnia 1994 r., nr w Rej. Zab. A500/241;

4) nr 4 — ko$ciot parafialny P. W. Michata Archaniota w Russocicach, z poczatku XVI wieku, murowany
rozbudowywany i przebudowywany na przetomie XVII/XVIII ipod koniec XIX wieku. Wpisany do
rejestru zabytkow na mocy decyzji z dnia 23 grudnia 1953 r., nr w Rej. Zab. A42/421;

5) nr 5 — plebania w Russocicach z 1836 r., czg$¢ zespotu kosciota parafialnego P. W. Michata Archaniota,
murowana. Wpisana do rejestru zabytkéw na mocy decyzji z dnia 11 wrze$nia 1974 r., nr w Rej. Zab.
A227/1601,

6) nr 6 — zespot cmentarza grzebalnego rzymskokatolickiego w Russocicach, czynny, obejmujacy cmentarz
z przetomu XVIII i XIX wieku oraz ogrodzenie murowane z brama z potowy XIX wieku. Wpisany do
rejestru zabytkéw na mocy decyzji z dnia 7 kwietnia 1994 r., nr w Rej. Zab A501/242;

7) nr 7 — cmentarz zydowski w Russocicach, nieczynny. Wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji
z dnia 31 marca 1994 r., nr w Rej. Zab. A499/240;

8) nr 8 — uktad urbanistyczny miejscowosci Wiadystawow, 1727 r - XIX wiek. Wpisany do rejestru zabytkow
na mocy decyzji z dnia 31 lipca 1989 r., nr w Rej. Zab. A420/162;

9) nr 9 - zespdt Kosciota Ewangelickiego we Wtadystawowie z I potowy XIX wieku. Wpisany do rejestru
zabytkow na mocy decyzji z dnia 10 sierpnia 1984 r., nr w Rej. Zab. A361/103;

10) nr 10 - kapliczka z rzezba $w. Jana Nepomucena we Wiadystawowie, kamienna z 1751 r. Wpisana do
rejestru zabytkow na mocy decyzji z dnia 27 wrzesnia 1988 r., nr w Rej. Zab. B 82/28;
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11) nr 11 — dom nr 10 we Wiadystawowie, murowany z I potowy XIX wieku. Wpisany do rejestru zabytkow
na mocy decyzji z dnia 3 czerwca 1988 r., nr w Rej. Zab. A407/149;

12) nr 12 — Kosciot parafialny P. W. Narodzenia NMP w Wyszynie, z okresu 1781-1782, rozbudowany
w 1876 r. drewniany. Wpisany do rejestru zabytkow na mocy decyzji z dnia 21 grudnia 1953 r., nr w Rej.
Zab. A50/433;

13) nr 13 — dzwonnica, cze$¢ zespotu kosciota parafialnego P. W. Narodzenia NMP w Wyszynie, z konca
XVIII wieku, murowana. Wpisana do rejestru zabytkow na mocy decyzji z dnia 22 grudnia 1953 r., nr
w Rej. Zab. A51/434;

14) nr 14 — plebania, cze$¢ zespotu kosciota parafialnego P. W. Narodzenia NMP w Wyszynie z ok. 1888 r.,
murowana. Wpisana do rejestru zabytkéw na mocy decyzji z dnia 29 grudnia 1986 r., nr w Rej. Zab.
A394/136;

15) nr 15 — kapliczka z figura $§w. Wawrzynca w Wyszynie, z XVII wieku, drewniana. Wpisana do rejestru
zabytkow na mocy decyzji z dnia 10 grudnia 1985 r., nr w Rej. Zab. B 48/9;

16) nr 16 — pozostatosci zespotu zamkowego, obejmujace murowany fragment skrzydta potnocnego oraz
murowane baszty z 1556 r. Wpisane do rejestru zabytkow na mocy decyzji z dnia 21 stycznia 1954 r., nr
w Rej. Zab. A39/412.

19. Dla obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow ustala sig:

1) obowiazek uzgodnienia wszelkich dziatan inwestycyjnych, prac badawczych, konserwatorskich,
restauratorskich oraz robot budowlanych przy obiektach i obszarach z WKZ;

2) obowiazek dazenia do pelnej rewaloryzacji obiektow i obszarow zabytkowych;

3) utrzymanie istniejacej substancji zabytkowej we wlasciwym stanie poprzez prowadzenie dziatan
ochronnych zabezpieczajacych przed zniszczeniem, uszkodzeniem i dewastacja, dotyczy to takze
zabytkowych wnetrz obiektéw sakralnych i ich wyposazenia;

4) zakaz dokonywania podzialow geodezyjnych, zmian przeznaczenia oraz jakichkolwiek innych zmian bez
zezwolenia WKZ;

5) funkcje nawigzujace do pierwotnego przeznaczenia: mieszkalnictwo, ustugi zwiazane z kultem religijnym,
kultura, o$wiata, wypoczynkiem, gastronomia, turystyka;

6) realizacja nowych obiektow w otoczeniu obiektéow zabytkowych nie moze powodowaé pomniejszenia
warto$ci kulturowej i funkcjonalnej obiektu zabytkowego oraz jego ekspozyciji;

7) w zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej:

a) zakaz lokalizacji elementow reklamowych. Dopuszcza si¢ wylacznie tablice informacyjne o dziatalnosci
prowadzonej na terenie obiektu o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m?,

b) forme informacji oraz miejsce jej umieszczenia nalezy dostosowaé do kompozycji elewac;ji;

8) obiekty w bardzo ztym stanie technicznym, ktorych stan nie pozwala na przeprowadzenie remontu badz tez
koszt remontu znacznie przekraczatby wartos¢ obiektow, zakwalifikowane na podstawie szczegoétowych
ekspertyz konstrukcyjno-budowlanych do rozbidrki, podlegaja ochronie poprzez obowiazek sporzadzenia
szczegdtowej dokumentacji inwentaryzacyjnej konserwatorsko — budowlanej przed dokonaniem rozbiorki;

9) obiekty realizowane w miejscu rozebranego budynku winny respektowac proporcje, forme dachow, relacje
Z sasiednimi budynkami, odpowiadajace charakterowi obiektow zabytkowych;

10) w przypadku skre$lenia obiektu z rejestru zabytkéw wymogi ochronne nie obowiazuja.

20. Obejmuje si¢ ochrona ustaleniami planu obiekty iobszary figurujace w wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem i kolejnym numerem porzadkowym:

1) w jednostce planistycznej C— Leonia : nr 29 — schron bojowy obserwacyjny, betonowy, rok 1939;
2) w jednostce planistycznej E — Wyszyna :

a) nr 66— zespot cmentarza grzebalnego: cmentarz oraz ogrodzenie murowane z brama, potowa XIX wieku,
czynny,
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b) nr 67 — osada wielokulturowa : KPL, KE, WS,PS;
3) w jednostce planistycznej J — Jablonna :

a) nr 4— kapliczka murowana, | ¢w. XX wieku,

b) nr 5 — dom mieszkalny nr 23, drewniany, rok 1905,

c) nr 6 — wiatrak kozlak, drewniany, XIX wiek;
4) w jednostce planistycznej N — Chylin : nr 2 — kapliczka, murowana, rok 1918;
5) w jednostce planistycznej O — Russocice :

a) nr 33 — schron bojowy, betonowy, rok 1939,

b) nr 34 — schron bojowy, betonowy, rok 1939,

¢) nr 35 — schron bojowy, betonowy, rok 1939,

d) nr 36 — schron bojowy , betonowy, rok 1939,

e) nr 37 — schron bojowy, betonowy, rok 1939,

) nr 38 — schron bojowy, betonowy, rok 1939,

g) nr 41 — dom nr 126, drewniany, rok 1934,

h) nr 42 — mtyn, murowany, rok 1925;

6) w jednostce planistycznej R —Felicjanow : nr 3 — zagroda nr 28, sktadajaca si¢ z domu drewnianego oraz
stodoty drewnianej z III ¢wiartki XIX wieku;

7) w jednostce planistycznej S —Wiadystawow :
a) nr 46 - remiza strazacka, murowana, rok 1981,
b) nr 47 — dom nr 1/2, murowany z II potowy XIX wieku,
c) nr 48 — dom nr 5/7, murowany z II potowy XIX wieku,
d) nr 49 —dom nr 11/13, murowany z I potowy XIX wieku,
e) nr 50 — dom nr 2, murowany z konca XIX wieku,
f) nr 51 — dom nr 7/7a, murowany, rok 1920,
g) nr 52 —dom nr 14, drewniany z II potowy XIX wieku,
h) nr 53 —dom nr 16/17, murowany z potowy XIX wieku,
i) nr 54 — dom nr 4, murowany z II potowy XIX wieku,
j) nr 55 —dom nr 6, murowany z II potowy XIX wieku,
K) nr 56 — dom nr 7, drewniany z I potowy XIX wieku,
1) nr 57 — dom nr 10, murowany, rok 1939,
m) nr 58 — dom nr 15, murowany z II potowy XIX wieku,
n) nr 59 —dom nr 16, murowany z II potowy XIX wieku,
0) nr 60 — dom nr 22, murowany z II potowy XIX wieku,
p) nr 61 — dom nr 25, murowany z poczatku XIX wieku,
q) nr 62 — dom nr 26, murowany z II potowy XIX wieku,
r) nr 63 —dom nr 31, murowany, rok 1910,
s) nr 64 — dom nr 38, murowany z poczatku XIX wieku,
t) nr 65 — dom nr 39, murowany z poczatku XIX wieku;

8) w jednostce planistycznej W —Maloszyna :
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a) nr 16 — dom nr 17, drewniany z poczatku XX wieku,

b) nr 17 —dom nr 27 , drewniany z poczatku XIX wieku,

c) nr 18 — dom nr 48, drewniany z poczatku XIX wieku;

9) w jednostce planistycznej X —Miedzylesie :

a) nr 19 — dom nr 27, drewniany z poczatku XX wieku,

b) nr 31 — dom nr 55, drewniany z poczatku XX wieku,

¢) nr 32 —dom nr 58, drewniany z poczatku XX wieku.

21. Dla obiektéw objetych ochrong ustaleniami planu, 0 ktorych mowa w ust. 20, ustala sig:

1) obowiazek uzgodnienia wszelkich dziatan inwestycyjnych, prac badawczych, konserwatorskich,
restauratorskich oraz robot budowlanych przy obiektach z WKZ;

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe obiektow:

a) przy zachowaniu cech rozplanowania elewacji obejmujacych rozmieszczenie i wielko$¢ otwordw
drzwiowych i okiennych, uktad gzymsow,

b) z zastosowaniem materiatéw wykonczeniowych uzytych w istniejacym budynku;

3) funkcje nawiazujace do pierwotnego przeznaczenia tj.: mieszkalnictwo, ustugi zwiazane z kultem
religijnym, kultura, o§wiata, wypoczynkiem, gastronomia, turystyka;
4) w zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej:

a) zakaz lokalizacji elementow reklamowych. Dopuszcza si¢ wylacznie tablice informacyjne o dziatalnosci
prowadzonej na terenie obiektu,

b) forma informacji oraz miejsce jej umieszczenia na elewacji nalezy dostosowaé do kompozycji elewacji;

5) obiekty w bardzo ztym stanie technicznym, zagrazajace bezpieczenstwu jego uzytkownikoéw, podlegaja
ochronie poprzez obowiazek sporzadzenia szczegotowej dokumentacji inwentaryzacyjnej konserwatorsko —
budowlanej przed dokonaniem rozbiorki.

§ 15. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow dla
poszczegblnych terendow, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegotowych;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy: powierzchni zabudowy i udzialu powierzchni biologicznie czynnej
odnosza si¢ do powierzchni dziatki w granicach terenu;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) dla terenéw, w granicach ktorych nie wyznaczono na rysunku planu linii zabudowy, jako nieprzekraczalne
linie zabudowy nalezy traktowac linie rozgraniczajace tereny O rdznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu;

5) warunek sytuowania zabudowy w obowiazujacej linii zabudowy, jesli taka wyznaczono, nie dotyczy
zabudowy towarzyszacej zabudowie zgodnej =z przeznaczeniem terenu tj. garazy, budynkoéw
gospodarczych. Dla tego typu obiektéw lini¢ ta nalezy traktowac jako nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

6) przy przebudowie i rozbudowie budynkéw istniejacych:

a) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie geometrii dachow,
wysokosci zabudowy oraz szeroko$ci elewacji frontowej niezaleznie od ustalen zawartych w ustaleniach
szczegdtowych,

b) przyjete rozwiazania w zakresie: wysokosci zabudowy, ksztattu dachéow, stosowanych materialow
wykonczeniowych i kolorystyki powinny zapewnia¢ spojnos¢ architektoniczng catemu budynkowi lub
zespotowi budynkow w granicach dziatki,
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¢)w przypadku, gdy istniejace na dzialce zagospodarowanie przekracza okreSlone w ustaleniach
szczegdtowych wskazniki powierzchni zabudowy w Stosunku do powierzchni dzialki oraz minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych budynkoéw wylacznie
w celu ich dostosowania dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych, poprawy bezpieczenstwa ich uzytkowania
lub poprawy warunkéw higieniczno-sanitarnych. Powierzchnia nowej zabudowy powinna by¢
ograniczona do niezbednej dla realizacji ww. celow,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkéw wykraczajacych przed wyznaczong lini¢ zabudowy,
przy czym rozbudowa nie moze wykracza¢ przed lini¢ wyznaczong przez elewacj¢ frontowa budynku;

7) ograniczenia wynikajace z wymogoéw ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z zapisami zawartymi
w §14.

§ 16. 1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw ustala sig:

1) ochrong terenow i obiektow zabytkowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14;
2) ochrong terenow i obiektow objetych formami ochrony przyrody, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13;

3) prowadzenie eksploatacji i rekultywacje¢ terenu zgodnie z warunkami okreslonymi w koncesji oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu geologii i gornictwa w granicach oznaczonych na rysunku planu:

a) terenu goérniczego ,, Wiadystawow I 7, ustanowionego decyzja Ministra Ochrony Srodowiska i Zasoboéw
Naturalnych Nr Dge/WL/487-369/99 z dnia 6 sierpnial999 r.,

b) terenu gorniczego ,, Natalia’ , ustanowionego decyzja Wojewody Wielkopolskiego nr SR Ko-7.74121-
33/05 z dnia 21 listopada 2005 r.,

C) obszaru gorniczego ,, Wiadystawow ”, ustanowionego decyzja Ministra Ochrony Srodowiska i Zasoboéw
Naturalnych Nr 72/94 z dnia 18 maja 1994 r.

2. Wymogow dla terendw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz terenéw osuwania si¢ mas ziemnych
nie ustala si¢ ze wzgledu na ich niewystepowanie w podobszarze Il.

§ 17. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ :
1) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu ustalen planu z zakresu
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zawartych w §12 pkt 6 oraz z zakresu warunkoéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu i warunkoéw wydzielania nowych dziatek budowlanych
zawartych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 18. 1. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig¢:

1) wyznacza sie¢ strefy bezpieczenstwa od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
0 napigciu:

a) 220 kV: 0 szerokosci po 25,0 m od osi linii w obu kierunkach,

b) 110 kV: o szerokosci po 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obu Kierunkach,
¢) 15 kV: 0 szerokos$ci po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obu kierunkach,
d) 0,4 kV: 0 szeroko$ci po 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obu kierunkach;

2) wyznacza sig strefe bezpieczenstwa od projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej
0 napieciu 400KV : 0 szerokosci po 30,0 m od osi linii w obu kierunkach;

3) oznacza sig¢ strefe ochrony sanitarnej od czynnych cmentarzy, o zasiegu 50,0 m od ich cze$ci grzebalne;j:
a) w jednostce planistycznej E-Wyszynie,
b) w jednostce planistycznej O-Russocice;

4) oznacza si¢ granice terenow zrekultywowanych;

5) wyznacza sig strefy oddziatywania elektrowni wiatrowych I i Il.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -22- Poz. 3338

2. W strefie bezpieczenstwa, 0 ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit a oraz w pkt. 2 ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow, budowli wysokosciowych takich jak wieze imaszty oraz pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy lub innych obiektow o charakterze pomocniczym w uzgodnieniu
Z zarzadca linii;

3) zakaz nasadzen ro$linno$ci wysokiej bezposrednio pod linia oraz w strefie 0 szerokosci po 16,5 m od osi
linii w obu kierunkach;

4) dopuszcza sig¢ prowadzenie zalesien terenow rolnych w uzgodnieniu z zarzadca linii;

5) lokalizacja jakichkolwiek obiektoéw oraz wszelkie prace budowlane prowadzone w strefie wymagaja
uzgodnienia z zarzadca sieci.

3. W strefie bezpieczenstwa, 0 ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit b-d ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow, budowli wysokosciowych takich jak wieze i maszty oraz pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

2) zakaz nasadzen ro$linno$ci wysokiej;

3) lokalizacja jakichkolwiek obiektoéw oraz wszelkie prace budowlane prowadzone w strefie wymagaja
uzgodnienia z zarzadca sieci,

4. Dla istniejacych linii elektroenergetycznych, w przypadku stwierdzenia wystapienia przekroczen
dopuszczalnych pozioméw pola elektromagnetycznego ustalonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa oraz w miejscach dostgpnych
dla ludno$ci, obowiazuje zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
prowadzacych do obnizenia poziomu pdl elektromagnetycznych co najmniej do poziomdéw dopuszczalnych,
poprzez:

1) ekranowanie $cian, okien, drzwi;

2) ekranowanie zrodet promieniowania elektromagnetycznego;

3) podniesienie wysokos$ci instalowania zrodet promieniowania elektromagnetycznego;
4) zaktadanie filtrow na istniejace instalacje elektryczne;

5) wykorzystanie do budowy ogrodzen, poreczy i balustrad materiatdw innych niz metalowe: drewna,
materiatow z tworzyw sztucznych w celu wyeliminowania elementow metalowych, ktorych obecnos¢ moze
powodowac wzrost natgzenia pola.

5.Dla istniejacych linii elektroenergetycznych, w przypadku stwierdzenia wystapienia przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku ustalonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska dla terené6w podlegajacych ochronie akustycznej obowiazuje zastosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych prowadzacych do obnizenia poziomu hatasu co najmniej do pozioméw
dopuszczalnych, poprzez:

1) zastosowanie izolacji linii;
2) ekranowanie zrddet hatasu;
3) usuniecie lub przyciecie roslinnosci zlokalizowanej zbyt blisko przewoddw.
6. W przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie stosuje si¢ ograniczen ustalonych w ust. 2 i 3.

7. W strefie ochrony sanitarnej od czynnych cmentarzy, obowiazuja ograniczenia w mozliwo$ciach
zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi o cmentarzach i grzebaniu zmartych.

8. W granicach zrekultywowanych terenow poeksploatacyjnych ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia
badan geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych na etapie projektowania inwestycji.

9. W strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych I, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5:
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1) nie wyznacza sie terenow zabudowy zagrodowej oraz terendow innej zabudowy podlegajacych ochronie
akustycznej na podstawie przepiséw odrebnych o ochronie srodowiska o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku nieprzekraczajacym 45dB;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych;
3) ustala si¢ zakaz nasadzen zwartych zespotow roslinnosci wysokiej, w tym zalesien;

4) realizacja przedsigwzigé, bedacych zrodtem oddziatywan akustycznych, zaliczonych zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska do tego samego rodzaju obiektow lub dziatalnosci
bedacej zrodtem hatasu jak elektrownie wiatrowe, musi uwzgledniaé efekt skumulowanego oddziatywania
Z hatasem zwiazanym z lokalizacja elektrowni wiatrowych.

10. W strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych 11, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 5:

1) nie wyznacza si¢ terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenéw innej zabudowy
podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrgbnych o ochronie $rodowiska
0 dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku nieprzekraczajacym 40dB;

2) realizacja przedsigwzigé¢, bedacych zrodtem oddziatywan akustycznych, zaliczonych zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony §rodowiska do tego samego rodzaju obiektow lub dziatalno$ci
bedacej zrodtem hatasu jak elektrownie wiatrowe, musi uwzglednia¢ efekt skumulowanego oddziatywania
z hatasem zwiazanym z lokalizacja elektrowni wiatrowych.

11. W otoczeniu autostrady A2 ustala sie:

1) zakaz lokalizacji wielokondygnacyjnych budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w odlegtosci mniejszej niz 170,0 m od osi autostrady;

2) zakaz lokalizacji jednokondygnacyjnych budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w odleglosci mniejszej niz 140,0 m od osi autostrady;

3) zakaz lokalizacji budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtosci mniejszej niz 70,0 m od osi
autostrady;

4) dopuszcza si¢ odstgpstwo od warunkow okreslonych w pkt 11 2 pod warunkiem zastosowania rozwiazan
technicznych, zapewniajacych w budynkach zachowanie poziomu hatasu w pomieszczeniach ponizej
wartosci dopuszczalnych okreslonych w Polskich Normach dotyczacych ochrony przed hatasem
pomieszczen w budynkach.

12. Pozostate warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, nie wymienione
w ust. 1-11, ustala sie zgodnie z wymogami okre§lonymi dla poszczegolnych terenéw, zawartymi w ustaleniach
szczegbdtowych.

§ 19. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) dla obstugi obszaru objetego planem iwchodzacych wjego sktad terendw wyznacza sie tereny
komunikacji:

a) tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,

b) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL ,

C) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD ,

d) tereny publicznych ciagdéw pieszo - jezdnych, oznaczone symbolem KDX ,
e) tereny publicznych ciagéw pieszych, oznaczone symbolem KX,

f) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW ;

2) powiazanie obszaru objetego planem z uktadem komunikacji drogowej, powiatu, wojewddztwa i kraju
poprzez istniejace i projektowane drogi zbiorcze oraz lokalne.

2. Wskazuje sig teren istniejacej autostrady A2, oznaczony symbolem KDA .

3. Ustala si¢ parametry techniczne drég, warunki ich dostgpnosci komunikacyjnej oraz warunki obstugi
komunikacyjnej terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych.
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4. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny,
odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow, wynikajacej z programu funkcjonalnego obiektu,
w iloéci nie mniejszej niz:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 1 stanowisko postojowe lub garaz na 1 lokal mieszkalny;
2) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — 1,2 stanowiska postojowego lub garazu na

1 lokal mieszkalny;

3) dla budynkow rekreacji indywidualnej — 1 stanowisko postojowe lub garaz na 1 budynek;

4) dla klientow:

a) ustug handlowych, biurowych i administracyjnych - 1 stanowisko postojowe na 40 m ? ogélnodostepne;j
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal,

b) ustug gastronomicznych - 1 stanowisko postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych, lecz nie mniej niz
2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal,

¢) ustug hotelowych i agroturystycznych - 1 stanowisko postojowe na 1 pokoj,

d) ustug o$wiaty — 1 stanowisko postojowe na 1 salg dydaktyczna,

e) obiektow sakralnych, kosciotow — 1 stanowisko postojowe na 20 korzystajacych,
f) obiektow sportowych — 1 stanowisko postojowe na 5 korzystajacych;

5) dla pracownikéw: minimum 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie, niezaleznie od miejsc
postojowych przewidzianych dla klientows;

6) dla terenéw infrastruktury technicznej — zbiorowego zaopatrzenia w wodg — 2 stanowiska postojowe na
teren;

7) dla teren6éw infrastruktury technicznej — kanalizacji zbiorowej w zakresie odprowadzania i oczyszczania
Sciekow — 2 stanowiska postojowe na teren;

8) dla terenow infrastruktury technicznej - elektrowni wiatrowych — 2 stanowiska postojowe na teren;
9) dla terenéw cmentarzy — 1 stanowisko postojowe na kazde 500,0 m * terenu;

10) dla obiektow gospodarki lesnej -1 stanowisko postojowe na kazde 200,0 m® powierzchni uzytkowej
obiektu.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej plan
ustala:

1) zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media infrastruktury
technicznej poprzez istniejace i rozbudowywane zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociagowa,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

C) sie¢ kanalizacji deszczowej, w ograniczonym zakresie,

d) sie¢ gazowa - perspektywicznie,

e) sieci elektroenergetyczne wysokiego, sredniego i niskiego napigcia,

f) sieci teletechniczne zgodnie z ustaleniami dla poszczego6lnych systemoéw uzbrojenia;

2) dopuszcza sie zachowanie z mozliwo$cia rozbudowy i przebudowy istniejacego uktadu sieci i urzadzen
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow;

3) lokalizacj¢ urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow z wyjatkiem przytaczy do
budynkéw, w liniach rozgraniczajacych drog, przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odlegtosci,
stosownie do przepisow odrebnych;

4) ze wzgledu na szerokosci istniejacych drég w liniach rozgraniczajacych iobowiazujace odleglosci
normatywne pomigdzy sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci
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zlokalizowanych pod jezdnia oraz realizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej pod jezdnia, pod warunkiem
uzyskania zezwolenia zarzadcy drogi i uzyskania odstepstwa od warunkéw technicznych;

5) dopuszcza sig lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;j:

a) w granicach terendw rolniczych (R) oraz uzytkow zielonych, tak i pastwisk (RZ) pod warunkiem jej
realizacji w sposob nie powodujacy wytaczenia gruntu z produkcji rolniczej,

b) w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowg w pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi i linig
zabudowy, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog,

¢) kanalizacji sanitarnej i deszczowej w miejscu uzasadnionym warunkami technicznymi oraz terenowymi
budowy sieci w sposob nie powodujacy istotnego ograniczenia w mozliwosciach zagospodarowania
dziatek pod warunkiem uzyskania prawa do dysponowania nieruchomoscia na ten cel;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) rozbudowe istniejacej sieci wodociagowe;j,
b) zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociagowej,

) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody: dla potrzeb technologicznych, jako
rozwiazanie tymczasowe w przypadku braku dostepu do sieci wodociagowej. Po zrealizowaniu sieci
obiekty winny by¢ do niej podiaczone, a indywidualne ujecia wody zlikwidowane,

d) na sieci nalezy zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe, nadziemne (po jednym w kazdym obrebie
objetym planem) o parametrach okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) hydranty powinny by¢ usytuowane w miejscach dostgpnych z gtownych drog,
f) parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych;
7) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sig:

a) rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w Systemie grawitacyjnym i grawitacyjno-
ci$nieniowym,

b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej iich oczyszczanie
W oczyszczalni $ciekow. Po oczyszczeniu odprowadzanie wod do wod powierzchniowych i do ziemi,

c) dla dziatek nie objetych zasiggiem sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw do
przydomowych oczyszczalni $ciekdow przy korzystnych warunkach gruntowo-wodnych Ilub do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,

d) nie p6zniej niz 2 lata po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowiazuje podiaczenie do niej
obiektow znajdujacych sie wjej zasiegu oraz likwidacja obiektéw zwiazanych z wprowadzonymi
rozwigzaniami tymczasowymi. Obowiazek nie dotyczy obiektow wyposazonych w przydomowe
oczyszczalnie Sciekow,

e) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych iwo6d opadowych do wod
powierzchniowych i do ziemi;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) rozbudowe istniejacej i budowe sieci kanalizacji deszczowej w obszarach zwartej zabudowy,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog do gminnej sieci kanalizacji deszczowej
lub rowow przydroznych,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej dla dziatek posiadajacych
mozliwos$¢ przytaczenia do sieci. Dla pozostatych dziatek obowiazuje odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do ziemi na teren nieutwardzony dziatki, do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych,

d) dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw iustug (PU) ustala si¢ obowiazek
retencjonowania wod, dla zahamowania dynamicznego sptywu wod z nawierzchni szczelnych,
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€) obowiazuja warunki wprowadzania wod opadowych iroztopowych do wod lub do ziemi zgodnie
zZ wymogami przepisOw odrebnych dotyczacych warunkow wprowadzania Sciekow do wod lub do
ziemi,

f) w obszarach zwartej zabudowy do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej oraz na pozostatych

terenach wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wtasnej dziatki w sposob niezaktocajacy
stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich;

9) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna ustala sig:

a) rozbudowe, przebudowe sieci wysokiego, $redniego iniskiego napigcia w postaci:  stacji
transformatorowych, linii wysokiego, §redniego i niskiego napigcia z mozliwoscia zmiany przebiegu
istniejacych linii w postaci stacji transformatorowych, linii elektroenergetycznych i o$wietlenia ulic,

b) nowoprojektowana sie¢ elektroenergetyczna nalezy realizowaé w wykonaniu kablowym. Budowg
infrastruktury technicznej w wykonaniu napowietrznym dopuszcza si¢ wytacznie na terenach rolniczych
oraz w uzasadnionych przypadkach na pozostatych terenach poza strefami ochrony konserwatorskiej,
0 ktorych mowa w §14 ust. 3 pkt 1-3,

C) zasilanie odbiorcéw w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej wysokiego, sredniego i niskiego
napigcia,

d) w sytuacji zaistnienia zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng ibraku mozliwo$ci
zapewnienia zasilania z istniejacej sieci dopuszcza si¢ budowg sieci zasilajacych $redniego oraz niskiego
napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb izgodnie z warunkami okre$lonymi przez
przedsigbiorstwo energetyczne,

e) lokalizacje stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, w miejscach wynikajacych z bilansu
energetycznego z uwzglednieniem wymogow przepisow odrgbnych, w tym w szczegolnosci przepiséw
z zakresu ochrony srodowiska,

f) urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie terenu
zachowujac bezpieczne odlegltosci zgodnie z obowiazujacymi normami i przepisami,

g) lokalizacj¢ o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych ulic,

h) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej infrastruktury energetycznej kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu w porozumieniu i na warunkach okreslonych przez wlasciciela
sieci energetycznej,

i) w przypadku realizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych w terenach
0 innym przeznaczeniu podstawowym niz obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza sie lokalizacje
poza wyznaczonymi liniami zabudowy;

10) w zakresie energetyki odnawialnej ustala sie:

a) wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej - elektrowni wiatrowych, oznaczone symbolem I-EW
z mozliwo$cia lokalizacji elektrowni wiatrowych i infrastruktury technicznej elektrowni wiatrowych
wraz ze zwiazanymi z ich lokalizacja strefami oddziatywania elektrowni wiatrowych 1 i Il,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacego uktadu sieci iurzadzen elektroenergetycznych
sredniego i wysokiego napigcia dla umozliwienia funkcjonowania elektrowni, wlaczenia jej do systemu
elektroenergetycznego,

) obowiazek spetnienia warunkow w zakresie ochrony srodowiska, o ktorych mowa w § 13 pkt 18;
11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej z indywidualnych Zrodet ciepta
z obowiazkiem stosowania technologii ipaliw ekologicznych, tj. biopaliw, biomasy, gazu, wegla
0 niskiej zawarto$ci siarki, oleju opatowego. Nalezy przewidzie¢ pokrycie czeéci zapotrzebowania na
ciepto z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii,

b) dopuszcza sig realizacjg lokalnych sieci cieplnych;
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12) w zakresie zaopatrzenia w gaz zaktada si¢ w okresie perspektywicznym doprowadzenie do terenu
objetego ustaleniami planu sieci gazowej, rozbudowe sieci rozdzielczej i zaopatrzenie z niej odbiorcoOw na
terenie Gminy. Lokalizacja obiektow i urzadzen oraz uktad sieci winien wynikaé¢ z koncepcji gazyfikacji;

13) w zakresie zaopatrzenia w lacza telekomunikacyjne ustala sie:
a) rozbudowe istniejacych sieci teletechnicznych w systemie kablowym,
b) budowa sieci napowietrznych dopuszczalna jest wytacznie na terenach rolnych,
C) zaopatrzenie nowych abonentéw w lacza teletechniczne z sieci niezaleznych operatorow,

d) rozwdj bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej. Lokalizacja infrastruktury telekomunikacyjnej innej
niz infrastruktura o nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu przepisow odrgbnych, mozliwa jest poza
terenami przeznaczonymi na cele zabudowy mieszkaniowej,

e) rozwoj sieci bezprzewodowego dostgpu do Internetu (hotspot),

f)yna terenach zabudowy mieszkaniowej: zagrodowej (RM), mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
mieszkaniowej jednorodzinnej iustug (MNU), mieszkaniowej wielorodzinnej iustug (MWU) oraz
ustugowej 1mieszkaniowej wielorodzinnej (UMW) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury
telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych
w formie ,,zamaskowanej”, wkomponowanej w istniejace zagospodarowanie;

14) w zakresie elektroenergetycznych sieci przesylowych ustala sie:

a) wyznacza si¢ strefg bezpieczenstwa od projektowanej linii elektroenergetycznej 400kV, oznaczona na
rysunku planu, stanowiaca rezerwe terenu dla realizacji linii,

b) dopuszcza si¢ przebudowe linii 220 kV do napiecia 400 kV, po dokonaniu przebudowy obowiazuje
strefa bezpieczenstwa okreslona dla linii 400kV,

c) budowa i przebudowa linii musi by¢ realizowana w sposob nie powodujacy wycinki lasu w granicach
stref ochronnych;

15) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) obowiazek urzadzenia na terenie dziatki miejsca do segregacji i gromadzenia odpadow w pojemnikach
do tego przystosowanych,

b) wywodz i zagospodarowanie zgodnie z wymaganiami okreslonymi w uchwale rady gminy dotyczacej
utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

C) gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
§ 21. W zakresie eksploatacji zt6z kopalin ustala sig:
1) Wyznacza sig tereny:
a) tereny eksploatacji powierzchniowej przewidziane do rekultywacji, oznaczone symbolem PGEr ;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug na terenach poeksploatacyjnych, oznaczone
symbolem MNUr;

C) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow iustug na terenach poeksploatacyjnych,
oznaczone symbolem PUr;

d) tereny rolnicze na terenach poeksploatacyjnych, oznaczone symbolem Rr;

e) tereny  przeznaczone  do  zalesienia na  terenach  poeksploatacyjnych,  oznaczone
symbolem RZLr . Warunki ~ zagospodarowania  w granicach  terenow  zgodnie  z ustaleniami
szczegbtowymi dla tych terendw oraz wymogami przepisOw odrebnych dotyczacych geologii
i gornictwa;

2) dopuszcza sig prowadzenie prac rozpoznawczych i dokumentacyjnych ztoza oraz prowadzenie eksploatacji
na terenach rolniczych, oznaczonych symbolem R, terenach uzytkow zielonych, tak i pastwisk,
oznaczonych symbolem RZ oraz terenach rolniczych wskazanych do zalesienia, w granicach gruntow
nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze;
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3) wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych geologii
i gérnictwa.

§ 22. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw ustala sie:

1) zachowanie rolniczego uzytkowania gruntow, bedacych gruntami rolnymi w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony gruntow rolnych ilesnych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem wskazanym w planie;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami
zabudowy z mozliwo$cia dokonywania przebudowy i remontoéw;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy istniejacych obiektow zlokalizowanych czgsciowo poza
wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym rozbudowa winna respektowac¢ wyznaczone linie zabudowy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
i dopuszczalnym terenu, chyba, ze w ustaleniach szczegétowych ustalono inaczej.

§ 23. W zakresie wymogéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwau stala si¢:

1) obowiazek zgloszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowg, do wlasciwych jednostek organizacyjnych
wojska (Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP), obiektow o wysokosci 50,0 m 1 wigksze;j,
W celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow;

2) budowe sieci wodociagowej zgodnie z warunkami okre§lonymi w §20;

3) obowiazek zapewnienia dojazdu do brzegéw rzeki izbiornikow wodnych w sytuacji zagrozenia
powodziowego z zakazem realizacji ogrodzen w sposob ograniczajacy dostep do wod,

4) rozbudowg uktadu komunikacyjnego zgodnie z warunkami okreslonymi w §19 oraz ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegolnych terenow z uwzglednieniem wymogow ochrony przeciwpozarowe;.

§ 24. 1. Ustala si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci, stanowiaca podstawe do
okreslenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 15% dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami:
a) w jednostce planistycznej E — Wyszyna: E 4-5MN,
b) w jednostce planistycznej | — Przyboréw: I 1-2MN, | 4MN, | 6-12MN,
¢) w jednostce planistycznej J — Jabtonna: J 2MN, J 9MN,
d) w jednostce planistycznej N — Chylin: N 5-8MN,
e) w jednostce planistycznej O — Russocice: O 1-15MN, 20MN, O 24-26MN,
f) w jednostce planistycznej R - Felicjanow: R 4MN, R 9-10MN, R 13MN, R 16MN, R 18MN,
g) w jednostce planistycznej S — Wiadystawow: S 23MN, S 26-27MN,
h) w jednostce planistycznej T — Mariantéw: T 1-3MN, T 5-6MN,
2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami:
a) w jednostce planistycznej C — Leonia: C 4MNU, C 16-17MNU, C 20-22MNU,
b) w jednostce planistycznej E — Wyszyna: E 3MNU, E 5SMNU, E 7-9 MNU, E 16 MNU,
c) w jednostce planistycznej | — Przyboréw: I IMNU,
d) w jednostce planistycznej J — Jabtonna: J 1-3MNU,
e) w jednostce planistycznej M — Skarbki: M 1-2MNU, M 4-12MNU,
) w jednostce planistycznej N — Chylin: N 4AMNU, N 13MNU, N 16-20MNU,
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g) w jednostce planistycznej O — Russocice: O 3MNU, O 7-8MNU, O 15-17MNU, O 19-20MNU, O 31-
32MNU,

h) w jednostce planistycznej T — Mariantow: T 2MNU, T 6-10MNU, T 13MNU, T 15-17MNU, T 19MNU,
T 21-34MNU, T 36-37MNU,

i) w jednostce planistycznej X — Migdzylesie: X 10-11MNU, X 15-16MNU, X 18MNU, X 20MNU, X
22MNU, X 26-27MNU, X 29MNU,

j) w jednostce planistycznej W — Matoszyna: W 32MNU;
3) zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: w jednostce planistycznej X — Migdzylesie: X 1U;

4) zabudowy ustugowe;j i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczonych symbolami: w jednostce
planistycznej T - Mariantow: T 1U/RU;

5) zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow i ustug, oznaczonych symbolami:
a) w jednostce planistycznej C — Leonia: C 1-5PU,
b) w jednostce planistycznej M — Skarbki: M 1PU,
¢) w jednostce planistycznej N — Chylin: N 1PU,
d) w jednostce planistycznej O — Russocice: O 2-3PU, O 5-9PU,
e) w jednostce planistycznej T — Mariantow: T 3PU,
) w jednostce planistycznej X — Migdzylesie: X 1PU, X 4PU,
g) w jednostce planistycznej W — Matoszyna: W 1PU;
6) sportu, turystyki i rekreacji, oznaczonych symbolem UST:
a) w jednostce planistycznej E — Wyszyna: E 1UST,
b) w jednostce planistycznej J — Jabtonna: J 1-4UST,
¢) w jednostce planistycznej N — Chylin: N 1UST,
d) w jednostce planistycznej O — Russocice: O 1-2UST, O 3UST;

7) sportu, turystyki, rekreacji, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej,
oznaczonych symbolem UST/ML.: w jednostce planistycznej O — Russocice: 2-3UST/ML;

8) sportu ekstensywne, oznaczonych symbolem USE: w jednostce planistycznej N — Chylin: N 1USE,
9) infrastruktury technicznej — elektrowni wiatrowych:

a) w jednostce planistycznej C —Leonia: C 1-2 I-EW,

b) w jednostce planistycznej N — Chylin: N 1-7 I-EW,

¢) w jednostce planistycznej O — Russocice: O 1-21-EW,

d) w jednostce planistycznej M — Skarbki: M 1 I-EW.

2. Dla terenéw niewymienionych w ust. 1 nie przewiduje si¢ wzrostow wartosci nieruchomosci zwigzanych
z uchwaleniem planu, mogacych stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 25. 1. Dla terendow, oznaczonych symbolem MN plan ustala przeznaczenie -zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na:
1) obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej:

a) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreacji codziennej,
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b) obiekty infrastruktury technicznej, pod warunkiem uwzglednienia wymogdéw przepiséw odrebnych oraz
ograniczen zawartych w §20 pkt 13 lit. f,

¢) budynki gospodarcze,
d) garaze;
2) parkingi;

3) funkcje handlowo — ustlugowe iinna dziatalno$¢ gospodarcza o uciazliwo$ciach nie przekraczajacych
granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, okre§lonych w przepisach o ochronie srodowiska,
w wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokalach uzytkowych, o powierzchni uzytkowej:

a) nieprzekraczajacej 30 % powierzchni uzytkowej budynku,
b) nieprzekraczajacej 100,0 m % .

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonowanie moze by¢ zrodtem uciazliwosci
przekraczajacych wartos$ci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych, wykraczajacych poza
granice terenu do ktorego inwestor posiada tytul prawny, zwtaszcza w zakresie hatasu, drgan, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleb i waod.

4. Dla zabudowy ustala si¢ wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnig zabudowy:

a) dla terenéw: I 7TMN — 11MN, O 1IMN - 11MN, O 16MN, O 20MN, R 5MN, R 7MN — 19MN, T 1MN -
6MN: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki w granicach terenu,

b) dla pozostatych terenow: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki w granicach terenu;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenéw: I 7MN — 11MN, O 1MN - 11MN, O 16MN, O 20MN, R 5MN, R 7MN — 19MN, T 1MN —
6MN: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki w granicach terenu,

b) dla pozostatych terenéw: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki w granicach terenu;
3) dachy:

a) dla terenow zlokalizowanych w granicach strefy ochrony krajobrazu: O 17MN — 19MN, O 21MN, S
4MN — 5MN: dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci: 30° do 40°

b) dla pozostatych terenéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci: 15°
do 40°;

4) w przypadku kiedy granica pomig¢dzy dziatkami tworzy z granica frontowa dziatki kat:

a) mniejszy niz lub réwny 60°: kierunek glownej kalenicy — rownolegly lub prostopadly do granicy
Z dzialka sasiednia,

b) zawarty pomigdzy 60° a 75°: kierunek glownej kalenicy — réwnoleglty lub prostopadly do granicy
z dzialka sasiednia lub do granicy frontowej dziatki,

¢) wiekszy niz lub réwny 75°: kierunek glownej kalenicy — rownolegly lub prostopadly do granicy
frontowej dziatki

5) dla budynkow mieszkalnych:
a) charakter zabudowy:

- dla terenéw: I 7MN — 11MN, O 1MN - 11MN, O 16MN, O 20MN, R 5MN, R 7MN — 19MN, T 1IMN
— 6MN: budynki wolnostojace,

- dla pozostatych terenéw: budynki wolnostojace lub blizniacze,
b) wysokos$¢: nie wieksza niz 10,0 m,
C) szerokosc¢ elewacji frontowej: nie wigksza niz 16,0 m;

6) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
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a) wysokos¢:
- dla budynkoéw zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia: nie wigksza niz 5,0 m,
- dla pozostatych budynkoéw: nie wigksza niz 7,0 m,

b) warunki lokalizacji: wolnostojace lub zintegrowane zbudynkiem mieszkalnym. Dopuszcza si¢
lokalizacjg bezposrednio przy granicy dziatki z dziatka sasiednia.

5. Dopuszcza sig:

1) poszerzenie okre§lonej wust. 4 pkt 51it. ¢ maksymalnej szerokosci elewacji frontowej budynku
mieszkalnego:

a)o 6,0 m w przypadku realizacji pomieszczen gospodarczych i garazowych zintegrowanych z bryta
budynku mieszkalnego,

b) 0 10,0 m pod warunkiem podzielenia budynku na bryty o szeroko$ci nie wigkszej niz 16,0 m przesunigte
wzgledem siebie w rzucie poziomym, 0 nie mniej niz 1,0 m, posiadajace wlasne przekrycie;

2) zastosowanie innej formy i spadku dachu niz okre$lona w ust. 4 pkt 3w przypadku kontynuacji cech
zabudowy na dzialce sasiedniej graniczacej z terenem planowanej inwestycji;

3) zastosowanie dachow ptaskich dla budynkéw gospodarczych i garazowych sytuowanych przy granicy
Z dziatka sasiednia.

6. W zakresie kolorystyki budynkéw i stosowanych materiatow wykonczeniowych ustala sig:
1) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding;

2) dachy w odcieniach czerwieni lub brazu. Dopuszcza si¢ kolor grafitowy. Wymogi kolorystyki nie dotycza
dachow ptaskich.

7. Ogrodzenie dziatek wzdluz drog azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji indywidualnych
w zakresie formy i materialu. Powierzchnia przeswitéw nie mniejsza niz 50 % powierzchni ogrodzenia.

8. Dopuszcza sig lokalizacje wytacznie reklam iszyldow zawierajacych informacje o dziatalnosci
prowadzonej na dziatce, o powierzchni nieprzekraczajacej 2,0 m?.

9. Ustala si¢ warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych:
1) minimalna wielko$¢ nowych dziatek: 600,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontoéw nowych dziatek: 20,0 m;
3) kat potozenia granic nowych dziatek: rownolegle lub prostopadle do istniejacych granic dziatek sasiednich;
4) szerokos$¢ wydzielanych drog wewnetrznych:
a) stanowiacych dojazd do nie wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 6,0 m,
b) stanowiacych dojazd do wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 8,0 m.
10. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala sig:

1) obstuge terenow z przylegtych ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, z zastrzezeniem, iz jesli jest to
mozliwe, nalezy zapewni¢ bezposrednia obstuge dzialek i terendw z terenow drog klasy nizszej;

2) dla kazdej z istniejacych i projektowanych dziatek dopuszcza si¢ urzadzenie wylacznie jednego zjazdu
z drogi publicznej.

11. Miejsca postojowe ustala si¢ W granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19
ust. 4.

12. Ustala sig zaopatrzenie w infrastrukturg techniczna, zgodnie z warunkami okreslonymi w §20.

13. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki. Dopuszcza si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej czgsci
wod opadowych i roztopowych, ktorej brak jest mozliwosci retencjonowania w granicach dziatki.

§ 26. 1. Dla terenow, oznaczonych symbolem RM, plan ustala przeznaczenie - zabudowe zagrodows.
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2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na:
1) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami malej architektury i urzadzeniami rekreacji codziennej;

2) obiekty infrastruktury technicznej, pod warunkiem uwzglednienia wymogéw przepiséw odrebnych oraz
ograniczen zawartych w § 20 pkt. 13 lit. f.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonowanie moze by¢ zrodtem uciazliwosci
przekraczajacych warto$ci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych, wykraczajacych poza
granice terenu do ktorego inwestor posiada tytul prawny, zwtaszcza w zakresie hatasu, drgan, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleb i wod.

4. Dla zabudowy ustala si¢ wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy zagospodarowania terenu:
1) powierzchnig zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki w granicach terenu,
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki w granicach terenu,
3) dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci: 15° do 45°;
4) w przypadku kiedy granica pomi¢dzy dziatkami tworzy z granica frontowa dziatki kat:

a) mniejszy niz lub réwny 60°: kierunek glownej kalenicy — rownolegly lub prostopadly do granicy
Z dziatka sasiednia,

b) zawarty pomigdzy 60° a 75°: kierunek glownej kalenicy — réwnoleglty lub prostopadly do granicy
z dzialka sasiednia lub do granicy frontowej dziatki,

) wigkszy niz lub réwny 75°: kierunek glownej kalenicy — rownolegly lub prostopadly do granicy
frontowej dziatki;

5) dla budynkéw mieszkalnych:
a) charakter zabudowy: budynki wolnostojace,
b) wysokos$¢: nie wigksza niz 10,0 m,
C) szerokos¢ elewacji frontowej: nie wigksza niz 16,0 m;
6) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) wysokos¢:
- dla budynkoéw zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia: nie wigksza niz 7,0 m,
- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 12,0 m,
b) szerokos¢ elewacji frontowej: nie wigksza niz 80 % szerokosci frontowej dziatki,

c) warunki lokalizacji: wolnostojace, realizowane jako zespot budynkéw lub zintegrowane z budynkiem
mieszkalnym. Dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki z dziatka sasiednia.

5. Dopuszcza sig:

1) poszerzenie okreslonej wust. 4 pkt 5Ilit. ¢ maksymalnej szerokosci elewacji frontowej budynku
mieszkalnego:

a)o 6,0 m w przypadku realizacji pomieszczen gospodarczych i garazowych zintegrowanych z bryta
budynku mieszkalnego,

b) 0 10,0 m pod warunkiem podzielenia budynku na bryly o szerokosci nie wigkszej niz 16,0 m przesunigte
wzgledem siebie w rzucie poziomym, 0 nie mniej niz 1,0 m, posiadajace wtasne przekrycie;

2) zastosowanie innej formy i spadku dachu niz okre§lona w ust. 4 pkt 3w przypadku kontynuacji cech
zabudowy na dzialce sasiedniej graniczacej z terenem planowanej inwestycji;

3) zastosowanie dachow ptaskich dla budynkéw gospodarczych i garazowych sytuowanych przy granicy
z dziatka sasiednia.

6. W zakresie kolorystyki budynkow i stosowanych materiatow wykonczeniowych ustala si¢

1) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding;
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2) dachy w odcieniach czerwieni lub brazu. Dopuszcza sie kolor grafitowy. Wymogi kolorystyki nie dotycza
dachow ptaskich.

7. Ogrodzenie dziatek wzdluz drog azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji indywidualnych
w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia prze$witéw nie mniejsza niz 50 % powierzchni ogrodzenia.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje wyltacznie reklam iszyldow zawierajacych informacje o dziatalno$ci
prowadzonej na dziatce o powierzchni nieprzekraczajacej 2,0 m?.

9. Ustala si¢ warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych:
1) minimalng wielko$¢ nowych dziatek: 1 500,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow nowych dziatek: 22,0 m;
3) kat potozenia granic nowych dziatek: rownolegle do istniejacych granic dzialek sasiednich;
4) szerokos$¢ wydzielanych drog wewngtrznych:
a) stanowiacych dojazd do nie wigcej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 6,0 m,
b) stanowiacych dojazd do wigcej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 8,0 m.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenéw z drog przyleglych bezposrednio lub
poprzez drogi stanowiace dojazd do gruntdow rolnych, z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliwe, dziatkom
przylegtym do drog zbiorczych nalezy zapewni¢ obstuge z terenow drog klasy nizsze;j.

11. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19
ust. 4.

12. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukturg techniczna, zgodnie z warunkami okreslonymi w §20.

13. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
W granicach dziatki.

§ 27. 1. Dla terenow, oznaczonych symbolem RU plan ustala przeznaczenie - tereny obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych.

2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na:
1) obiekty infrastruktury technicznej;
2) budynki gospodarcze;
3) garaze;
4) parkingi;

5) funkcje mieszkaniowe wylacznie jako towarzyszace obiektom produkcyjnym, realizowane
w samodzielnych  budynkach mieszkalnych lub pomieszczeniach  mieszkalnych w budynkach
produkcyjnych, przy czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwiazanych funkcja mieszkalng nie moze
przekracza¢ 30% ogodlnej powierzchni uzytkowej zabudowy na dzialce.

3. Dla zabudowy ustala si¢ ustala si¢ wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) powierzchnig zabudowy: nieprzekraczajaca 50% powierzchni dziatki;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
3) dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysokos¢: nie wieksza niz 10,0 m,

b) szerokos¢ elewacji frontowej: nie wigksza niz 16,0 m. Dopuszcza si¢ poszerzenie o 10,0 m pod
warunkiem podzielenia budynku na bryly o szeroko$ci nie wigkszej niz 16,0 m przesunigte wzgledem
siebie w rzucie poziomym, 0 nie mniej niz 1,0 m, posiadajace wtasne przekrycie,

c) dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci: 15°do 45°,

d) kierunek gtownej kalenicy - prostopadty lub réwnolegty do granicy z dziatka sasiednia;
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4) dla budynkow stuzacych bezposrednio do produkeji rolniczej:
a) wysokos¢ nie wigksza niz 10,0 m,
b) dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 45°.

4. Ogrodzenie dzialek wzdluz drog azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji indywidualnych
w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia przeswitow nie mniejsza niz 50 % powierzchni ogrodzenia.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie reklam iszyldow zawierajacych informacje o dziatalno$ci
prowadzonej na dzialce.

6. W zakresie warunkow wydzielania nowych dziatek budowlanych ustala si¢ dokonywanie podziatow
stosownie do potrzeb, zzachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki
nieruchomosciami.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenow z drég przyleglych bezposrednio lub
poprzez drogi stanowiace dojazd do gruntéw rolnych.

8. Migjsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19
ust. 4.

9. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukturg techniczna zgodnie z warunkami okreslonymi w §20.

10. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
W granicach dzialtki.

§ 28. 1. Dla terenow, oznaczonych symbolem MNU plan ustala przeznaczenie -zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ushugi.

2. Zabudowa mieszkaniowa i ustugi moga by¢ realizowane jako funkcje wytaczne lub wspotistniejace na
dzialce z wytaczeniem obszaréw w granicach strefy oddziatywania elektrowni wiatrowych II, gdzie funkcja
mieszkaniowa moze by¢ realizowana wylacznie jako wspotistniejaca z ushugowa.

3. Funkcje ustugowe moga by¢ realizowane:
1) jako zintegrowane z funkcja mieszkaniowa w jednym budynku;
2) w odrgbnym budynku ustugowym.

4. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej lub ustugom:
1) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreacji codziennej,

2) obiekty infrastruktury technicznej, pod warunkiem uwzglednienia wymogoéw przepisOw odrgbnych oraz
ograniczen zawartych w § 20 pkt. 13 lit. f;

3) budynki gospodarcze;
4) garaze.

5. Dopuszcza sig rozbudowe oraz lokalizacje nowych obiektéw zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci
rolniczej na dziatkach w granicach istniejacych gospodarstw rolnych.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji i rozbudowy obiektow i ustug, ktorych funkcjonowanie moze by¢ zrodtem
uciazliwo$ci  przekraczajacych warto$ci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,
wykraczajacych poza granice terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny, zwlaszcza w zakresie hatasu,
drgan, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, gleb i wod.

7. Przy lokalizacji nowych oraz rozbudowie istniejacych obiektow zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia
ustala si¢ obowiazek ograniczenia akustycznych uciazliwo$ci poprzez:

1) stosowanie urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu;

2) odpowiednie usytuowanie na dzialce urzadzen uciazliwych akustycznie i zastosowanie odpowiednich
rozwiazan technicznych na etapie projektowania obiektow;

3) stosowanie elementow amortyzujacych drgania;

4) zastosowanie przegrod izolujacych.
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8. Dla zabudowy ustala sie wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnig zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki w granicach terenu;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki w granicach terenu;
3) dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci: 15° do 45°;
4) w przypadku kiedy granica pomig¢dzy dziatkami tworzy z granica frontowa dziatki kat:

a) mniejszy niz lub rowny 60°: kierunek glownej kalenicy — rownolegly lub prostopadly do granicy
z dzialka sasiednia,

b) zawarty pomigdzy 60° a 75°: kierunek glownej kalenicy — réwnoleglty lub prostopadly do granicy
z dziatka sasiednia lub do granicy frontowej dzialki,

¢) wigkszy niz lub réwny 75°: kierunek glownej kalenicy — rownolegly lub prostopadly do granicy
frontowej dziatki;

5) dla budynkow mieszkalnych:
a) charakter zabudowy: budynki wolnostojace lub blizniacze,
b) wysokos¢: nie wigksza niz 10,0 m,
¢) szerokos¢ elewacji frontowej: nie wieksza niz 16,0 m;

6) dla budynkow ustugowych i mieszkalno-ustugowych:
a) charakter zabudowy: budynki wolnostojace lub blizniacze,
b) wysokos$¢: nie wigksza niz 10,0 m,

c) szerokos$¢ elewacji frontowej: nie wigksza niz 50,0 m, przy czym szerokos$¢ odcinka jednorodnej bryty
budynku nie moze by¢ wigksza niz 16,0 m;

7) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) wysokos¢:
- dla budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia: nie wigksza niz 7,0 m,
- dla pozostatych budynkow: nie wieksza niz 10,0 m,

b) warunki lokalizacji: wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym
lub ustugowym. Dopuszcza sig lokalizacje¢ bezposrednio przy granicy dziatki z dziatka sasiednia..

9. Dopuszcza sig:

1) poszerzenie okreslonej wust. 8pkt 5l1it. ¢ maksymalnej szerokosci elewacji frontowej budynku
mieszkalnego:

a) 0 6,0 m w przypadku realizacji pomieszczen gospodarczych i garazowych zintegrowanych z brylg
budynku mieszkalnego,

b) 0 10,0 m pod warunkiem podzielenia budynku na bryty o szeroko$ci nie wigkszej niz 16,0 m przesunigte
wzgledem siebie w rzucie poziomym, 0 nie mniej niz 1,0 m, posiadajace wtasne przekrycie;

2) zastosowanie innej formy i spadku dachu niz okre§lona w ust. 8 pkt 3w przypadku kontynuacji cech
zabudowy na dzialce sasiedniej graniczacej z terenem planowanej inwestycji;

3) zastosowanie dachow ptaskich dla budynkéw gospodarczych i garazowych sytuowanych przy granicy
z dziatka sasiednia.

10. W zakresie kolorystyki budynkéw i Stosowanych materiatow wykonczeniowych ustala si¢ realizacje
dachow w odcieniach czerwieni lub brazu. Dopuszcza sig¢ inne ciemne kolory. Wymogi kolorystyki nie dotycza
dachow ptaskich.

11. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drog azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji indywidualnych
w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia prze$witéw nie mniejsza niz 50 % powierzchni ogrodzenia.
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12. Dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zawierajacych informacje o dziatalnosci
prowadzonej na dzialce.

13. Ustala si¢ warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych:
1) minimalng wielko$¢ nowych dziatek: 800,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow nowych dziatek: 22,0 m;
3) kat potozenia granic nowych dziatek: rownolegle do istniejacych granic dziatek sasiednich;
4) szeroko$¢ wydzielanych droég wewngtrznych:
a) stanowiacych dojazd do nie wigcej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 6,0 m;
b) stanowiacych dojazd do wigcej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 8,0 m.
14. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1) obstuge terenow z przylegtych drog z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliwe, dziatkom przylegtym do dréog
zbiorczych nalezy zapewni¢ obstuge z terendw drog klasy nizszej;

2) dla kazdej z istniejacych i projektowanych dziatek dopuszcza si¢ urzadzenie wylacznie jednego zjazdu
z drogi publicznej.

15. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19
ust. 4.

16. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukturg techniczna, zgodnie z warunkami okreslonymi w §20.

17. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
W granicach dziatki.

§ 29. 1. Dla teren6éw, oznaczonych symbolem MWU plan ustala przeznaczenie -zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng i ushugi.

2. Funkcje ustugowe moga by¢ realizowane:

1) jako zintegrowane z funkcja mieszkaniowa w wydzielonych w parterach budynkéw mieszkalnych lokalach
uzytkowych;

2) w odrebnym budynku ustugowym, przy czym nie dopuszcza si¢ realizacji funkcji ustugowej jako
wylacznej na dzialce.

3. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na:
1) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami malej architektury i urzadzeniami rekreacji codziennej;
2) obiekty infrastruktury technicznej;
3) zespoty budynkéw gospodarczych i garazy skupiajace nie mniej niz 5,0 obiektow;
4) parkingi.
4. Ustala si¢ zakaz:
1) realizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
2) realizacji wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych;

3) lokalizacji obiektow i ushug, ktorych funkcjonowanie moze by¢ zrodtem uciazliwosci przekraczajacych
wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, wykraczajacych poza granice terenu do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, zwlaszcza w zakresie hatasu, drgan, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleb i waod.

5. Dla zabudowy ustala si¢ wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnig zabudowy — nieprzekraczajaca 30% powierzchni dziatki w granicach terenu;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki w granicach terenu;

3) wysoko$¢ budynkow:
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a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: nie wieksza niz 12,0 m,
b) ustugowych: nie wigksza niz 8,0 m,
¢) zespotéw budynkéw gospodarczych garazy: nie wigksza niz 3,0 m;
4) szerokos¢ elewacji frontowe;:
a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: nie wigksza niz 40,0 m,
b) ustugowych: nie wigksza niz 20,0 m;
5) dachy ptaskie, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci: 15° do 40°;
6) kierunek kalenicy: réwnolegty do granicy frontowej dziatki.
6. W zakresie kolorystyki budynkow i stosowanych materiatow wykonczeniowych ustala sig:
1) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding;

2) dachy w odcieniach czerwieni lub brazu. Dopuszcza si¢ kolor grafitowy. Wymogi kolorystyki nie dotycza
dachow ptaskich.

7. Ogrodzenie dziatek wzdluz drog azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji indywidualnych
w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia prze$witéw nie mniejsza niz 50 % powierzchni ogrodzenia.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie reklam iszyldow zawierajacych informacje o dziatalno$ci
prowadzonej na dzialce.

9. Ustala si¢ warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych:
1) wielko$¢ nowych dziatek:
a) pod budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe: nie mniejsza niz 500,0 m? ,
b) pod zespoty budynkow gospodarczych i garazy: dostosowana do potrzeb;
2) szeroko$¢ frontow nowych dziatek:
a) pod budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe: nie mniejsza niz 30,0 m,
b) pod zespoty budynkow gospodarczych i garazy: dostosowana do potrzeb;
3) szeroko$¢ wydzielanych drog wewnetrznych: nie mniejsza niz 8,0 m;

4) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do paséw drog — prostopadty do granicy frontowej dziatki
lub réwnolegly do granicy z dziatka sasiednia.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenow z przylegtej drogi zbiorczej.

11. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19
ust. 4.

12. Ustala sig zaopatrzenie w infrastrukturg techniczna, zgodnie z warunkami okreslonymi w §20.

13. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
W granicach dziatki.

§ 30. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem UMW plan ustala przeznaczenie -zabudowe uslugowa
i mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu:

1) na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2) na obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ustugom:
a) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury,
b) obiekty infrastruktury technicznej,

c) parkingi.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -38— Poz. 3338

3. Ogranicza sie¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug do ustug z zakresu: administracji publicznej, kultury, opieki
zdrowotnej, obstugi finansowej, hotelarstwa i obstugi turystycznej, gastronomii, handlu i innych o charakterze
centrotworczym, tj. stluzacych zaspokajaniu potrzeb wyzszego rzedu, o ogélnogminnym i szerszym zasiggu
oddzialywania.

4. Zabudowa mieszkaniowa i ustugi moga by¢ realizowane jako funkcje wytaczne lub wspotistniejace na
dzialce. Przy czym ustala si¢ obowiazek realizacji ustug minimum w czgséci frontowej parterow budynkow
zlokalizowanych w granicy z terenami placow publicznych KP.

5. Ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji obiektow tymczasowych;

2) lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonowanie moze by¢ Zrodtem uciazliwosci przekraczajacych
warto$ci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych, wykraczajacych poza granice terenu do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, zwlaszcza w zakresie hatasu, drgan, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleb i waod.

6. Wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w tabeli:

Maksy- - Mini-
malny nl\wﬂa:InnI malny Maksy-
udziat udzi:ﬁ udziat maln)a( Maksy- | Maksy-
powie- - powie- o
Ozna- rzchni pomﬁ_- rzchni l‘)N %SOkko ¢ malen_a mallsa” Warunki
czenie | zabudowy rechnt biologi- | Chara- udynxow .| Kie- 5267 | WYSOXOSC lokalizacji
terenu na w zabudowy cznie kter ustugowych, Forma Spadki runek rokos¢ budy- arazy i
. W powie- . miesz- 2) | dachow elewacji nkow garazy’
ry- powie- rzchni czynnej bUdyT)' kalnych dachu 1% k.ale;) fronto- | gospoda- budynkéw
sunku rzchni ... | wpowie- | kow L ) nicy - gospoda-
dziatki dziatki rzchni i mieszka wej rczych rezveh ©
planu wZI?an:- w grani- driatki Ino- budyn- | i garazo- y
Cgach cach ngan;_ ushugowych ku [m] @ | wych [m]
terenu tegf nu cach [m]
[%] [%] terenu[%
1. 2. 3. 4, 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12, 13.
* —
1UI\S/IW 70 10 10 E)N’ 11,0 D, Cz 3405 B S 6,0 W,Z
S 50 10 % |we| 1o |pe| 0|8 | s | s0 | wz
2UMW é ' ' ' 45 ' '
S P*, 30 -
UMW 50 10 20 W 11,0 D, Cz 45 B S 6,0 W
S P*, 30 -
AUMW 50 10 20 W 9,0 D, Cz 45 B S 6,0 W
0] P*, 30 -
UMW 70 10 10 W 9,0 D, Cz 45 B S 6,0 W,Z
0] P*, 30 -
SUMW 50 10 20 W 9,0 D, Cz 45 B S 6,0 W,Z

Y Charakter budynkéw: W — wolnostojace, B - blizniacze, S— zabudowa szeregowa, P* - zabudowa pierzejowa z lokalizacja przy
granicy dziatki, obowiazujaca w granicach $cistej ochrony konserwatorskiej;

2 Forma dachu : D — dwuspadowy, Cz — czterospadowy. Dla budynkéw gospodarczych sytuowanych przy granicy z dzialka sasiednia
dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych lub ptaskich.

9 Spadki dachow — dla budynkéw gospodarczych i garazowych sytuowanych przy granicy z dziatka sasiednia dopuszcza sie
zmniejszenie spadku dachu do nie mniej niz 15°.

 Kierunek kalenicy : B — réwnolegly do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa dziatki wytyczona jest po
tuku, do jej stycznej, C — prostopadly do granicy z dziatka sasiednia, D — rownolegly do granicy z dziatka sasiednig. Dla budynkow
gospodarczych i garazowych sytuowanych przy granicy z dziatka sasiednia dopuszcza si¢ kierunek kalenicy rownolegty lub prostopadty
do granicy z dziatka sasiednia.

% Maksymalna szerokosé elewacji frontowej budynku: S — do pelnej szerokosci dzialki;

8 Warunki lokalizacji garazy ibudynkéw gospodarczych: W — wolnostojace, z mozliwoscia lokalizacji bezposrednio przy granicy
z dziatka sasiednia, Z - zintegrowane z budynkiem mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym .
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7. Dla wszystkich budynkow dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia.

8. Ogrodzenie dziatek wzdhuz drog azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji indywidualnych
w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia prze$witéw nie mniejsza niz 50 % powierzchni ogrodzenia.

9. W zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej, ustala si¢ lokalizacj¢ wytacznie reklam i szyldow
zawierajacych informacje o dziatalno$ci prowadzonej na dziatce w formie:

1) elementéw wolnostojacych o powierzchni informacyjnej nie wigkszej niz2,0 m? ;

2) elementéw na budynkach, pod warunkiem ich uwzglednienia w kompozycji catej elewacji budynku,
0 facznej powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni elewacji, na ktdrej sa usytuowane;

3) szyldow semaforowych o powierzchni nieprzekraczajacej 1,0 m2.
10. W zakresie kolorystyki budynkow i stosowanych materialow wykonczeniowych ustala sig:

1) stosowanie nie wigcej niz 3 rodzajow materiatow wykonczeniowych na elewacjach, nawiazujacych do
lokalnych tradycji budownictwa regionalnego;

2) zakaz stosowania materialow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding;

3) dla zabudowy pierzejowej i szeregowej —kolorystyka elewacji i zastosowane materialy wykonczeniowe
powinny zapewniaé¢ spojnos¢ estetyczng catemu zespotowi budynkow;

4) dachy w odcieniach czerwieni lub brazu. Nie dotyczy dachéw ptaskich.

11. Warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych okreslono w tabeli:

Oznaczenie terenu na Minimalna wielko$¢ Minimalna szeroko$¢ frontow Kat potozenia granic
rysunku planu nowych dzialtek [m?] nowych dziatek [m] nowych dziatek ¥
1. 2. 3. 4.
S 1IUMW 300 istniejaca R
S 2UMW 12,0-20,0
500 w strefie konserwatorskiej 2 - R
S SUMW istniejaca
S 4UMW 300 istniejaca istniejacy
0 1UMW 300 istniejaca R
0 2UMW 900 16,0 - 25,0 R

Y Kat potozenia granic nowych dzialek w stosunku do pasa drogowego: R — rownolegle do granic dziatek istniejacych.
2 w strefie konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefe ochrony zachowanej parcelacii.

12. Szeroko$¢ wydzielanych drog wewngtrznych dopuszczonych do wydzielenia w terenach lub ich czgsci
zlokalizowanych poza granicami strefy ochrony zachowanej parcelacji: nie mniejsza niz 8,0 m.

13. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terendow z przyleglych drog lokalnych
i dojazdowych lub publicznych placow.

14. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19
ust. 4.

15. Ustala si¢ zaopatrzenie W infrastrukturg techniczng zgodnie z warunkami okre§lonymi w §20.

16. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
w granicach dziatki Iub do sieci kanalizacji deszczowe;.

§ 31. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem U plan ustala przeznaczenie - zabudowe ustlugowa.
2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na:

1) obiekty towarzyszace zabudowie ustugowe;j:
a) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury,

b) obiekty infrastruktury technicznej,
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¢) parkingi,
d) budynki gospodarcze;

2) funkcje mieszkaniowe wylacznie jako towarzyszace zabudowie ustugowej realizowane w pomieszczeniach
mieszkalnych w budynkach ustlugowych, przy czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwiazanych
z funkcja mieszkalna nie moze przekracza¢ 40% og6lnej powierzchni uzytkowej zabudowy na dziatce.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonowanie moze by¢ zrédlem uciazliwosci
przekraczajacych warto$ci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych, wykraczajacych poza
granice terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zwlaszcza w zakresie hatasu, drgan, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleb i wod.

4. Przy lokalizacji nowych oraz rozbudowie istniejacych obiektow zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia
ustala si¢ obowiazek ograniczenia akustycznych ucigzliwo$ci poprzez:

1) stosowanie urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu;

2) odpowiednie usytuowanie na dziatce urzadzen uciazliwych akustycznie i zastosowanie odpowiednich
rozwiazan technicznych na etapie projektowania obiektow;

3) stosowanie elementow amortyzujacych drgania;
4) zastosowanie przegrod izolujacych.

5. Wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w tabeli:

Minimalny
Maksyr_nalny udziat
u.lea*h . | powierzchni Maksvmal Mal;sy- Maksy- | o i
Oznaczenie | POWIEIZENN 14500 dicznie | Chara- |V aoymaina . maina | oina arunki
zabudowy - wysoko$¢ Spadki - szerokos$¢ .. | lokalizacji
terenu na . czynnej kter , Forma \ Kierunek | wysoko$¢ \
W powie- - budynkow 2) | dachow . 4| elewacji .| budynkow
rysunku rzchni W powie- bl{dy-l) ushugowych dachu EE kalenicy frontowej budynkow gospodar-
planu dziatki rzchni | nkow [m] budynku gospodar- czych ®
w granicach | 97aki X m] czych [m]
erenu [o6] | W ranicac
terenu [%]

1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
C1u 20 40 W 10,0 D,P 1455_ B 20,0 7,0 W,z
E1U 30 40 W 10,0 D 2455_ B 25,0 7,0 W,z
E2U 25 40 W 10,0 D,P 1355_ B 25,0 7,0 W,z
E 3U 40 30 W 10,0 D,P 1355_ B 25,0 7,0 W,z
N 1U 20 40 W 12,0 D 1455_ C,D 55,0 7,0 W,z
Oo1u 50 40 W 10,0 D,P 1355_ C,D 20,0 7,0 W,z
o2u 50 10 W 10,0 D 1355_ B 20,0 7,0 W,z
03U 40 0 |w | 100 [DP|D7| B |300 | 70 | Wz
s1U 50 0 |w | 100 |[pp|Y ] B |50 | 70 | wz
T 1U 35 20 w | 100 | D || BD [12000]| 70 | Wz
T2U 25 40 W 10,0 D 1455_ B 25,0 7,0 W,Z
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D, Cz | 15—

W 1U 30 40 w 10,0 W 35 B 20,0 7,0 W,Z
D,Cz | 15—

X 1U 40 30 w 10,0 W.P | 45 D 10,0 7,0 W,Z

1
2)
3)
4)

Charakter budynkow: W — wolnostojace.

Forma dachu : D — dwuspadowy, Cz — czterospadowy, W — wielospadowy, P — ptaski.

Spadki dachow — dla dachéw plaskich nie okresla sig.

Kierunek kalenicy : A — prostopadly do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa dziatki
wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, B — rownolegly do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica
frontowa dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, C — prostopadty do granicy z dziatka sasiednia, D — réwnolegly
do granicy z dzialka sasiednig. Dla dachow ptaskich nie okresla sieg.

%) Warunki lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych : W — wolnostojace, z mozliwos$cia lokalizacji bezposrednio przy
granicy z dzialka sasiednia, Z - zintegrowane z budynkiem ustugowym.

6. Dopuszcza si¢ poszerzenie okreslonej w tabeli maksymalnej szerokosci frontowej budynku o 10,0 m pod
warunkiem podzielenia budynku na bryly o szerokosci nie wigkszej niz 16,0 m przesunigte wzgledem siebie
W rzucie poziomym, 0 nie mniej niz 1,0 m, posiadajace wtasne przekrycie.

7. Ogrodzenie dziatek wzdluz dréog azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji indywidualnych
w zakresie formy i materialu. Powierzchnia przeswitéw nie mniejsza niz 50 % powierzchni ogrodzenia.

8. W zakresie lokalizacji reklam iinformacji wizualnej, dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i szyldow
w formie:

1) elementéw wolnostojacych o powierzchni informacyjnej nie wigkszej niz 4,0 m? ;

2) elementéw na budynkach, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni elewacji, na ktorej sa
usytuowane;

3) szyldow semaforowych o powierzchni nieprzekraczajacej 1,0 m2.
9. W zakresie kolorystyki budynkéw i stosowanych materialow wykonczeniowych ustala sig:
1) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding;

2) dachy w odcieniach czerwieni lub brazu. Dopuszcza si¢ kolor grafitowy. Wymogi kolorystyki nie dotycza
dachow ptaskich.

10. Warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych okreslono w tabeli:

Oznaczenie terenu na Minimalna wielko$¢ nowych | Minimalna szeroko$¢ frontow Kat potozenia granic
rysunku planu dziatek [m?] nowych dziatek [m] nowych dziatek 2
C1uU 1500,0 40,0 R,P
E1U 1500,0 20,0 R,P
E 2U 1000,0 20,0 P
E 3U 400,0 20,0 R, P
N 1U 2000,0 40,0 R
01U 1500,0 20,0 R
o2u 1000,0 30,0 R,P
o3y 1000,0 50,0 R,P
S1U 800,0 25,0 R
T1U 2000,0 25,0 R,P
T2U 1000,0 20,0 P
W 1U 1400,0 25,0 R
X 1U 1000,0 20,0 R

Y Kat polozenia granic nowych dzialek: R — réwnolegle do granic dziatek istniejacych, w przypadku, gdy granice

wytyczone sa po tuku, do ich stycznej, P — prostopadle do pasa drogowego, w przypadku, gdy pas drogowy wytyczony jest
po tuku, do jego styczne;j.
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11. Ustala sig szeroko$¢ wydzielanych drog wewnetrznych: nie mniejsza niz 8,0 m.

12. W zakresie obslugi komunikacyjnej wustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw i dziatek

i terendéw z terendéw drog klasy nizsze;j.

13. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19
ust. 4.

14. Ustala sig zaopatrzenie w infrastrukturg techniczna zgodnie z warunkami okre§lonymi w §20.

15. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
W granicach dziatki lub do kanalizacji deszczowe;.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem U/RU plan ustala przeznaczenie -zabudowe uslugowg
i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

2. Zabudowa ustugowa i obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych moga by¢ realizowane jako
funkcje wytaczne lub wspolistniejace na dziatce.

3. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na:
1) obiekty towarzyszace zabudowie ustugowej:
a) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury,
b) obiekty infrastruktury technicznej,
¢) parkingi,
d) budynki gospodarcze;

2) funkcje mieszkaniowe wylacznie jako towarzyszace zabudowie ustugowej lub obiektom produkcyjnym
przy czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwiazanych z funkcja mieszkalna nie moze przekraczaé
40% ogolnej powierzchni uzytkowej zabudowy na dzialce.

4. Przy lokalizacji nowych oraz rozbudowie istniejacych obiektow zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia
ustala si¢ obowiazek ograniczenia akustycznych uciazliwosci poprzez:

1) stosowanie urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu;

2) odpowiednie usytuowanie na dziatce urzadzen uciazliwych akustycznie i zastosowanie odpowiednich
rozwiazan technicznych na etapie projektowania obiektow;

3) stosowanie elementow amortyzujacych drgania;
4) zastosowanie przegrod izolujacych.

5. Dla zabudowy ustala si¢ wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki;
3) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) wysokos¢ nie wieksza niz 10,0 m,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wigksza niz 20,0 m,

c) dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci: do 45°;
4) dla budynkow stuzacych bezposrednio do produkeji rolnicze;j:

a) wysokos¢ nie wieksza niz 10,0 m,

b) dachy dwuspadowe, czterospadowe, wielospadowe,

¢) dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 45°;

5) kierunek gtownej kalenicy: rownoleglty do granicy frontowej dziatki lub do granicy z dziatka sasiednia.
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6. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drog azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji indywidualnych
w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia prze$witow nie mniejsza niz 50 % powierzchni ogrodzenia

7. W zakresie lokalizacji reklam iinformacji wizualnej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam i szyldow
w formie:

1) elementéw wolnostojacych o powierzchni informacyjnej nie wigkszej niz4,0 m? |

2) elementéw na budynkach, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni elewacji, na ktorej sa
usytuowane,

3) szyldow semaforowych o powierzchni nieprzekraczajacej 1,0 m2.
8. W zakresie kolorystyki budynkéw i stosowanych materiatow wykonczeniowych ustala sig:
1) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding;

2) dachy w odcieniach czerwieni lub brazu. Dopuszcza si¢ kolor grafitowy. Wymogi kolorystyki nie dotycza
dachow ptaskich.

9. Ustala si¢ warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych:
1) minimalng wielko$¢ nowych dziatek: 2 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow nowych dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek: rownolegle do granic dziatek istniejacych, lub prostopadle do pasa
drogowego;

4) szerokos$¢ wydzielanych drog wewngtrznych: nie mniejsza niz 8,0 m.

10. W zakresie obslugi komunikacyjnej wustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéow i dziatek

i terendéw z terendéw drog klasy nizsze;j.

11. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19
ust. 4.

12. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczna zgodnie z warunkami okre§lonymi w §20.

13. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
W granicach dziatki lub do kanalizacji deszczowe;.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem UK plan ustala przeznaczenie - zabudowe ustug kultury
zwigzanych z kultem religijnym.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na:
1) obiekty towarzyszace zabudowie ustugowe;j:
a) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury,
b) obiekty infrastruktury technicznej;
c) parkingi;
2) funkcje ushug o$wiaty, kultury, opieki spotecznej, opieki zdrowotne;j;

3) funkcje mieszkaniowe wyltacznie dla potrzeb obstugi ustug kultury zwiazanych z kultem religijnym,
realizowane w wydzielonych pomieszczeniach w budynkach o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
dopuszczalnym terenu.

3. Ustala sig zakaz:

1) lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie moze by¢ zroédlem uciazliwosci przekraczajacych wartosci
dopuszczalne zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, wykraczajacych poza granice terenu do ktérego
inwestor posiada tytul prawny, zwlaszcza w zakresie hatasu, drgan, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleb i wod;

2) realizacji obiektow tymczasowych;
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3) realizacji nowej zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami: E 1UK i O 1UK.

4. Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w tabeli:

Wskazniki dla catego terenu Wskazniki dla budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
dopuszczalnym terenu
Maksymalny
. u.leal . Minimalny Maksymalna
Oznaczenie powierzchni . . .,
udziat Maksymalna Spadki . szeroko$¢
terenu na zabudowy - . | Charakter ., | Forma . Kierunek o
- .| powierzchni . 1| Wwysoko$¢ 3) | dachow . oy | elewac]i
rysunku w powierzchni : .~ . | budynkow 2) dachu o kalenicy .
L biologicznie [m] [°] frontowej
planu dzialki czynnej [%] budynku [m]
w granicach
terenu [%]
1. 2. 3. 4, 5 6 7. 8 9
E 1UK 30 30 W - - - - -
E 2UK 25 40 W 6,0 D, Cz 25 - B, C 20,0
45
O 1UK 40 30 W - - - - -
0 2UK 25 40 W 10,0 D 25 - A B 24,0
45
S1UK 35 30 W 10,0 D, Cz 20 - A B 14,0
45

Y Charakter budynkow: W — wolnostojace.

2 Nie dotyczy elementéw architektonicznych typu wieze, wiezyczki, dzwonnice.

% Forma dachu : D — dwuspadowy, Cz — czterospadowy.

“ Kierunek Kkalenicy : A — prostopadly do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa dziatki
wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, B — rownolegly do granicy frontowe]j dziatki, lub w przypadku, gdy granica
frontowa dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, C — prostopadty do granicy z dzialka sasiednia, D — roéwnolegly
do granicy z dziatka sasiednia.

5. Ogrodzenie:

1) dla terenow oznaczonych symbolami: E 1UK iO 1UK — istniejace z mozliwoscia konserwacji lub
odtworzenia;

2) dla pozostatych terenow: azurowe 0 wysokosci do 1,6 m, wedtug decyzji indywidualnych w zakresie formy
i materiatu. Powierzchnia prze$switow nie mniejsza niz 50 % powierzchni ogrodzenia.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie reklam 1iszyldow zawierajacych informacje o dziatalnos$ci
prowadzonej na dziatce, w formie elementéw wolnostojacych o powierzchni nieprzekraczajacej 2,0 m2.

7. Wymogow w zakresie kolorystyki budynkow i stosowanych materialtdow wykonczeniowych nie ustala
sie.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendéw i dziatek z przylegajacych
drog bezposrednio lub poprzez tereny placéw publicznych.

9. Miejsca postojowe ustala sie¢ w granicach dziatek lub terendw zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19
ust. 4. Dopuszcza si¢ zaspokojenie zapotrzebowania na miejsc postojowe poprzez ich realizacje na terenach
sasiednich.

10. Ustala sig zaopatrzenie w infrastrukture techniczna zgodnie z warunkami okre$lonymi w §20.

11. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
w granicach dzialki.

§ 34. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem UO/U plan ustala przeznaczenie - zabudowe ustug oswiaty
i uslug innych.

2. Dopuszcza sig¢ przeznaczenie terenu na:

1) tereny zieleni urzadzonej z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreacji codziennej;
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2) obiekty infrastruktury technicznej,

3) parkingi.

3. Ogranicza si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug do ustug z zakresu: ustug sportu i rekreacji, administracji,
gastronomii, o$wiaty i nauki, kultury, opieki spotecznej i zdrowotnej.

4. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie moze by¢ zrodlem uciazliwosci przekraczajacych wartosci
dopuszczalne zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, wykraczajacych poza granice terenu do ktorego
inwestor posiada tytul prawny, zwlaszcza w zakresie hatasu, drgan, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza, gleb i wod;

2) realizacji obiektow tymczasowych.

5. Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w tabeli:

Oznaczenie Maksymalny Minimalny udziat | Maksymalna Spadki | Kierunek | Maksymalna
terenu na | udziat powierzchni powierzchni wysoko$é Form% dachow | kalenicy3’ |  szerokos¢
rysunku zabudowy biologicznie budynkéw | dachu?| [°] elewacji
planu w powierzchni czynnej [m] Y frontowej

dziatki w granicach |  w powierzchni budynku [m]
terenu [%] dziatki w granicach
terenu[%]
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8.
E 1UO/U 25 40 10,0 D,P |15-45 A C 65,0
N 1UO/U 25 40 12,0 D, Cz, |15-45 A B 100,0
p
S 1UO/U 25 40 12,0 D, Cz, |15-45 B 65,0
p

Y Forma dachu : D — dwuspadowy, Cz — czterospadowy, P — ptaski.

2 Spadki dachow — dla dachow plaskich nie okresla sie.

% Kierunek kalenicy : A — prostopadly do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa dziatki
wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, B — rownolegly do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica
frontowa dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, C — prostopadty do granicy z dziatka sasiednia, D — rownoleglty
do granicy z dziatka sasiednia. Dla dachow ptaskich nie okres$la sie.

6. Dopuszcza si¢ poszerzenie okreslonej w tabeli maksymalnej szerokosci elewacji frontowej budynku pod
warunkiem podzielenia budynku na bryly o szerokosci nie wigkszej niz 40,0 m przesunigte wzgledem siebie
W rzucie poziomym, 0 nie mniej niz 1,0 m, posiadajace wlasne przekrycie.

7. Ogrodzenie dziatek wzdluz drog azurowe o wysoko$ci do 1,6 m, wedlug decyzji indywidualnych
w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia przeswitow nie mniejsza niz 50 % powierzchni ogrodzenia.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie reklam iszyldow zawierajacych informacje o dziatalno$ci
prowadzonej na dziatce, w formie elementéw wolnostojacych o powierzchni nieprzekraczajacej 2,0 m2.

9. W zakresie kolorystyki budynkéw i stosowanych materiatow wykonczeniowych ustala sig:

1) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding;

2) dachy w odcieniach czerwieni lub brazu. Dopuszcza si¢ kolor grafitowy. Wymogi kolorystyki nie dotycza
dachow ptaskich.

10. Warunki wydzielania nowych dzialek budowlanych okre$lono w tabeli:

Oznaczenie terenuna | Minimalna wielko$¢ nowych | Minimalna szeroko$¢ frontow Kat potozenia granic
rysunku planu dziatek [m?] nowych dziatek [m] nowych dziatek
E 1UO/U 1500,0 40,0 R, P
N 1UO/U 1500,0 30,0 R, P
S 1UO/U 3000,0 50,0 R, P

UKat polozenia granic nowych dziatek: R— réwnolegle do granic dziatek istniejacych, P— prostopadle do pasa
drogowego, w przypadku, gry pad drogowy wytyczony jest po tuku, do jego stycznej.
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11. Ustala sig szeroko$¢ wydzielanych drog wewnetrznych: nie mniejsza niz 8,0 m.

12. W zakresie obslugi komunikacyjnej wustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw i dziatek
z przylegajacych drog, z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliwe, nalezy zapewni¢ bezposrednia obstuge dziatek
i terendéw z terendéw drog klasy nizsze;j.

13. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukturg techniczna zgodnie z warunkami okre§lonymi w §20.

14. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19
ust. 4.

15. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
W granicach dziatki lub do sieci kanalizacji deszczowe;.

§ 35. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem PU plan ustala przeznaczenie - obiekty produkcyjne,
sklady, magazyny i ustugi.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw na:
1) obiekty towarzyszace zabudowie produkcyjnej, ustugowej, sktadom i magazynom:
a) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury,
b) obiekty infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga terenu,
c) budynki gospodarcze i garaze,
d) parkingi;

2) funkcje mieszkaniowe wylacznie jako towarzyszace zabudowie produkcyjnej, ustugowej, sktadom
i magazynom, realizowane w samodzielnych budynkach mieszkalnych lub pomieszczeniach mieszkalnych
w budynkach produkcyjnych i ustugowych, przy czym:

a) powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwiazanych funkcja mieszkalna nie moze przekracza¢ 30% ogodlnej
powierzchni uzytkowej zabudowy na dziatce,

b) w granicach strefy oddziatywania elektrowni wiatrowych I obowiazuje zakaz realizacji samodzielnych
budynkow mieszkalnych.

3. Dla terendw oznaczonych symbolem C 3PU i C 4PU dopuszcza si¢ zachowanie i rozbudowg istniejacej
zabudowy, przy zachowaniu wskaznikow dotyczacych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w ust. 7.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonowanie moze by¢ zrodtem uciazliwosci
przekraczajacych wartosci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, wykraczajacych poza
granice terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny, zwlaszcza w zakresie hatasu, drgan, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleb i wod. Zakaz nie dotyczy elektrowni wiatrowych.

5. Przy lokalizacji nowych oraz rozbudowie istniejacych obiektéw zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia
ustala si¢ obowiazek ograniczenia akustycznych uciazliwo$ci poprzez:

1) stosowanie urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu;

2) odpowiednie usytuowanie na dzialce urzadzen uciazliwych akustycznie i zastosowanie odpowiednich
rozwiazan technicznych na etapie projektowania obiektow;

3) stosowanie elementdéw amortyzujacych drgania;
4) zastosowanie przegrod izolujacych.

6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zwiazanej z obstuga wjazdu i wejscia na teren zakladu,
0 powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 40,0 m?, wykraczajacej przed wyznaczona lini¢ zabudowy na
dzialce. Wysoko$¢ takich budynkéw nie powinna przekraczaé 7,0 m.

7. Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w tabeli:
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Minimalny
'\rﬁﬁy' udziat Maksymalna Maksymalna
u dzia}; powie_— wysokos¢ Maksy- | wysokosé Warunki
Oznaczenie | powierzchni bi rzcr_ml . budynko.w . malna” budynko.‘.v lokalizacji
iologicznie o funkcji Spadki - szeroko$¢ | o funkgji .
terenuna | zabudowy - Charakter - Forma .| Kierunek o . | budynkéw
. czynnej 1) zgodnej 2) | dachow - a4y | elewacji zgodnej
rysunku W powie- - budynkow dachu o3 | kalenicy . gospoda-
lanu rzchni W powie- Z przeznacze- [°] frontowej | z przezna- rczych
P dziatki rzchni niem budynku czeniem i . 5)
W rzzir?ic;ch dziatki podstawo- [m] dopuszcza- garazy
te?enu ] |V granicach wym [m] Inym [m]
terenu[%]
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
C 1PU
C 2PU D
' 15-
C 3PU 40 30 w 12,0 Cz, 35 B 100,0 7,0 W,Z
C 4PU P
C 5PU
E 1PU 40 30 W 10,0 D 255_ C,D 35,0 7,0 W,Z
M 1PU 15 -
40 30 W 12,0 D,P C,D 30,0 7,0 W,Z
M 2PU 45
M3PU | 40 30 100 |DP || CD 150 | 70 | wzZ
N 1PU 40 30 12,0 D 1355_ C,D 120,0 7,0 W,Z
O 1PU 40 25 12,0 D,P 1355_ C,D 20,0 7,0 W,Z
O 2PU
O3PU | 40 30 W 120 |Dp | 27| cD |20 | 70 | wz
0 4PU
O 5PU
15 - C’ D
O 6PU 40 30 W 10,0 D,P 35 40,0 7,0 W,Z
O 7PU D
O 8PU 40 30 W 12,0 D,P 13%_ C,D 50,0 7,0 W,Z
O 9PU 40 30 W 12,0 D’PCZ’ 13%_ D 20,0 7,0 W,Z
O 10PU 30 30 W 12,0 D,P 1355_ C,D 20,0 7,0 W,Z
T 1PU 40 25 W 12,0 D,P 1355_ C,D 30,0 7,0 W,Z
T 2PU 40 25 W 12,0 D,P %355_ C,D 20,0 7,0 W,Z
T3PU | 40 30 W 120 |57 27| cp |50 | 70 | wz
T4PU | 30 40 W 100 |pCz| 7| D |20 | 70 | wz
TEPU | 40 30 W 100 |57 2T B[00 | 70 | wz
W1PU | 40 25 W 12,0 D'PCZ’ 13% C,D | 350 7,0 W,z
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X1PU | 40 30 10,0 D’PCZ’ 1355 c.D | 30 | 70 W.Z
D, Cz, | 15—
X 2PU 30 30 10,0 W 45 C,D 25,0 7,0 W,Z
X 3PU _
40 30 W 100 |PCIB-1cp |20 | 70 W.Z
X 4PU P | 45

Y Charakter budynkéw: W — wolnostojace.

2 Forma dachu : D — dwuspadowy, Cz — czterospadowy, P — plaski.

9 Spadki dachow — dla dachéw ptaskich nie okresla sig.

“ Kierunek kalenicy : A — prostopadly do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa dziatki
wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, B — rownolegty do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa
dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, C — prostopadly do granicy z dziatka sasiednia, D — rownolegly do granicy
z dziatka sasiednia. Dla dachéw plaskich nie okresla sig.

%) Warunki lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazy : W — wolnostojace, z mozliwoscia lokalizacji bezposrednio przy

granicy z dziatka sasiednia, Z - zintegrowane z budynkiem produkcyjnym, ustugowym lub mieszkalnym.

8. Dopuszcza si¢

1) realizacjg obiektow budowlanych o wysokosci

uzasadnionych potrzebami technologicznymi prowadzonej dziatalnosci;

wyzszej niz okreSlona w tabeli

w przypadkach

2) poszerzenie okre§lonej w tabeli maksymalnej szerokosci elewacji frontowej budynku:

a) 0 6,0 m wprzypadku realizacji pomieszczen gospodarczych i garazowych zintegrowanych z brylg

budynku,

b) pod warunkiem podzielenia budynku na bryly przesunigte wzgledem siebie w rzucie poziomym, o nie

mniej niz 1,0 m, posiadajace wlasne przekrycie;

3) zastosowanie dachow plaskich dla budynkow gospodarczych i garazowych sytuowanych bezposrednio przy
granicy z dziatka sasiednia.

9. Wymogow w zakresie kolorystyki budynkow, stosowanych materialtow wykonczeniowych nie ustala sig.

10. Ogrodzenie dzialek wzdluz droég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji indywidualnych
w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia przeswitéw nie mniejsza niz 50 % powierzchni ogrodzenia.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie reklam iszyldow zawierajacych informacje o dziatalnosci

prowadzonej na dziatce.

12. Warunki wydzielania nowych dzialek budowlanych okreslono w tabeli:

Oznaczenie terenu na Minimalna wielkos¢ Minimalna szerokos$¢ frontow | Kat potozenia granic
rysunku planu nowych dziatek [m?] nowych dziatek [m] nowych dziatek ?

C1PU 4000,0 40,0 P,R
C 2PU 3000,0 50,0 P,R
C 3PU 3000,0 50,0 P,R
C 4PU 3000,0 50,0 P,R
C5PU 2000,0 30,0 P,R
E 1PU 2500,0 30,0 R, D
M 1PU 1500,0 20,0 P,R
M 2PU 1500,0 20,0 P,R
M 3PU 1500,0 20,0 P

N 1PU 5000,0 50,0 P,R
O 1PU 1500,0 20,0 P

O 2PU 2000,0 30,0 P,R
O 3PU 1000,0 30,0 P,R
0O 4PU 3000,0 30,0 P,R
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O 5PU 3000,0 50,0 P,R
O 6PU 2000,0 30,0 R

O 7PU 2000,0 40,0 R

O 8PU 3000,0 40,0 P,R
O 9PU 2500,0 30,0 R

O 10PU 3000,0 50,0 P,R
T1PU 1500,0 40,0 R, D
T 2PU 1500,0 30,0 R,D
T 3PU 2000,0 50,0 P,R
T4PU 1500,0 30,0 P,R
T 5PU 1200,0 30,0 P,R
W 1PU 2000,0 30,0 P,R
X1PU 2000,0 30,0 P,R
X 2PU 1500,0 20,0 R

X 3PU 2000,0 30,0 P,R
X 4PU 2500,0 30,0 P,R

YKat polozenia granic nowych dzialek: R — rownolegle do granic dzialek istniejacych, w przypadku, gdy granice
wytyczone sa po tuku, do ich stycznej, P — prostopadle do granic dziatek istniejacych, w przypadku, gdy granice
wytyczone sa po tuku, do ich stycznej, D — prostopadle do pasa drogowego, w przypadku, gdy pas drogowy wytyczony
jest po tuku, do jego styczne;j.

13. Szeroko$¢ wydzielanych drog wewngtrznych:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem: C 1 - 4PU: nie mniejsza niz 12,0 m;

2) dla terenow oznaczonych symbolami: E 1PU, N 1PU, O -2PU, O 4PU O 8PU, O 10PU, W 1PU, X 4PU:
nie mniejsza niz 10,0 m;

3) dla pozostatych terenow: nie mniejsza niz 8,0 m.
14. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna terenéw i dziatek z przylegajacych drog oraz wydzielonych w granicach terendéw
drog wewnetrznych z zastrzezeniem, iz dla terenéw przylegajacych do drég zbiorczych nalezy dazy¢ do
zapewnienia bezposredniej obstugi dziatek i terenow z terenow drog klasy nizsze;j;

2) dla kazdej z istniejacych i projektowanych dziatek dopuszcza si¢ urzadzenie wylacznie jednego zjazdu
z drogi publicznej.

15. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19 ust. 4.
16. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukturg techniczng zgodnie z warunkami okre§lonymi w §20.

17. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni  utwardzonych na powierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki lub do sieci kanalizacji deszczowe;.

18. W czgsci terendw oznaczonych symbolami: C 4PU, C 5PU, M 2PU,O 2PU, O 5PU, T 1-3PU, lokalizuje
si¢ strefg zieleni ochronnej, oznaczona na rysunku planu, w granicach ktérej ustala sig:

1) zakaz realizacji zabudowy;

2) urzadzenie terenu jako zielonego zrealizacja elementow zagospodarowania shuzacych ograniczaniu
uciazliwos$ci akustycznych w postaci:

a) nasypow i walow ziemnych,
b) zwartych nasadzen wielopigtrowych zieleni,

¢) ekranow akustycznych.
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§ 36. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem I-W, plan ustala przeznaczenie -tereny infrastruktury
technicznej — zbiorowego zaopatrzenia w wodg.

2. Dopuszcza sig¢ przeznaczenie terendw na obiekty towarzyszace obiektom i urzadzeniom infrastruktury
technicznej:

1) tereny zieleni urzadzonej;
2) parkingi;
3) obiekty administracyjno-socjalne zwiazane z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu.

3. W granicach terenow obowiazuje ochrona uje¢ wody poprzez respektowanie zakazow i ograniczen,
0 ktorych mowa w §13 pkt 7 lit. a.

4. Dla zabudowy ustala si¢ wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnig zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki w granicach terenu;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki w granicach terenu;
3) wysoko$¢ budynkéw: nie wigksza niz 10,0 m;
4) dachy: dwuspadowe, czterospadowe, wielospadowe lub dachy ptaskie;
5) spadki dachow do 45°;
6) kierunek gtoéwnej kalenicy dachu:
a) dla terenu E 1 I-W: réwnolegly do granicy z dziatka sasiednia;
b) dla pozostatych terenow: rownolegly do granicy frontowej dziatki

5. Wymogow w zakresie kolorystyki budynkow, stosowanych materiatow wykonczeniowych i lokalizacji
reklam nie ustala sie.

6. Ustala si¢ obowiazek ogrodzenia terenu. Ogrodzenie dziatek wzdluz drog azurowe, wedlug decyzji
indywidualnych w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia prze§witow nie mniejsza niz 50 % powierzchni
ogrodzenia.

7. Ustala si¢ warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych:
1) dostosowanie parametréw nowych dziatek do potrzeb technologicznych;

2) wydzielana dziatka musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej bezposredni lub poprzez wydzielona droge
wewnetrzna,

3) minimalna szeroko$¢ wydzielanych drog wewnetrznych: 8,0 m;

4) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasow drog: rownolegly do granicy z dziatka sasiednia
lub prostopadly do granicy frontowej dziatki.

§ 37. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem I-K, plan ustala przeznaczenie - tereny infrastruktury
technicznej — kanalizacji zbiorowej w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow.

2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenow:
1) na obiekty towarzyszace obiektom i urzadzeniom infrastruktury technicznej tereny zieleni urzadzone;j;
a) parkingi,
b) obiekty administracyjno-socjalne zwiazane z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;
2) dla terenu oznaczonego symbolem O 2 | K — na obiekty i urzadzenia sortowni odpadow.
3. Dla zabudowy ustala sie wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnig zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki w granicach terenu;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki w granicach terenu;

3) wysoko$¢ budynkéw: nie wigksza niz 10,0 m;
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4) dachy: dwu, czterospadowe, wielospadowe, dachy plaskie, przekrycia tukowe i koputowe;
5) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;
6) kierunek gtoéwnej kalenicy dachu: rownolegly lub prostopadty do granicy frontowej dziatki.

4. Wymogow w zakresie kolorystyki budynkow, stosowanych materiatdw wykonczeniowych i lokalizacji
reklam nie ustala sie.

5. Ogrodzenie dzialek wzdluz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji indywidualnych
w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia prze$witéw nie mniejsza niz 50 % powierzchni ogrodzenia.

6. Ustala si¢ warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych:
1) dostosowanie parametrow nowych dziatek do wymogow technologicznych;

2) wydzielana dziatka musi posiadaé¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez wydzielona droge
wewnetrzna,

3) minimalna szeroko$¢ wydzielanych drég wewngtrznych 10,0 m;

4) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasow drog: roéwnolegly lub prostopadly do granicy
Z dziatka sasiednia.

§ 38. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem I-EW plan ustala jako przeznaczenie podstawowe tereny
infrastruktury technicznej — elektrowni wiatrowych.

2. Dopuszcza sig przeznaczenie terendw na:
1) obiekty i urzadzenia niezbedne dla funkcjonowania elektrowni wiatrowej,
2) elementy infrastruktury elektrowni wiatrowych;
3) place montazowo-Serwisowe;
4) parkingi;

5) kontenerowe obiekty administracyjno-socjalne zwiazane z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego
terenu.

3. Ustala sie:
1) zakaz realizacji reklam;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki w granicach terenu,
b) powierzchnig zabudowy: nie wigksza niz 80 m?,
c) dla obiektéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 5::
- wysoko$¢ nie wigksza niz 5,0 m,
- szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wigksza niz 10,0 m,
- dachy: dwu i czterospadowe lub dachy ptaskie,
- kat nachylenia potaci dachowych: do 30°;
3) obowiazek jednoczesnego spetnienia warunkoéw zawartych w §13 pkt 18.

4. Kolorystyka obiektow — biate lub w jasnych pastelowych kolorach, o strukturze ograniczajacej
powstawanie odbicia promieni stonecznych. Zakazuje si¢ stosowania jaskrawych, intensywnych kolorow.

5. Ogrodzenie dziatek wzdhuiz drog azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji indywidualnych
w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia prze$witéw nie mniejsza niz 50 % powierzchni ogrodzenia.

6. Ustala si¢ warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych:

1) dostosowanie parametréw nowych dziatek do wymogow technologicznych;
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2) wydzielana dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez wydzielona droge
wewnetrzna,

3) minimalna szeroko$¢ wydzielanych drég wewngtrznych 8,0 m;
4) kat potozenia granic nowych dziatek: dowolny.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem I-O plan ustala przeznaczenie -teren infrastruktury
technicznej — gospodarki odpadami.

2. Ustala sig:

1) lokalizacje grzebowiska zwtok zwierzgcych i instalacji utylizacji zwlok zwierzgcych w sytuacji kryzysowej
wraz z niezbedng infrastruktura;

2) dopuszcza si¢ zachowanie rolniczego uzytkowania terenu z mozliwos$cia realizacji zalesien;

3) formg zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, kolorystyke obiektow budowlanych, ogrodzenia -
dowolne.

3. Ustala si¢ warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych:
1) minimalng wielko$¢ nowych dziatek: 3000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow nowych dziatek: 30,0 m;

3) wydzielana dziatka musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej bezposredni lub poprzez wydzielona droge
wewnetrzna,

4) minimalna szeroko$¢ wydzielanych drog wewngtrznych 8,0 m;

5) kat potozenia granic nowych dzialek w stosunku do pasow drog: rownolegly do granicy z dziatka
sgsiednia.

§ 40. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem UST plan ustala przeznaczenie - tereny sportu, turystyki
i rekreaciji.

2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na:
1) obiekty ustug z zakresu hotelarstwa i zakwaterowania turystycznego, gastronomii;

2) obiekty ustlug handlu artykutami spozywczymi i przemystowymi, o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 200,0 m?;

3) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreacji codziennej;
4) zbiorniki wodne;

5) obiekty infrastruktury technicznej;

6) parkingi;

7) funkcj¢ mieszkaniowa wytacznie jako towarzyszaca obiektom ustugowym, realizowana w samodzielnych
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych lub pomieszczeniach mieszkalnych w budynkach ustugowych,
przy czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwiazanych z funkcja mieszkalna nie moze przekraczaé
40% ogolnej powierzchni uzytkowej zabudowy na dzialce.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego
jest powiazanie ich z obstuga funkcji podstawowej.

4. Ustala sie zakaz:
1) lokalizacji obiektéw sportowych o powierzchni zabudowy wiekszej niz 2,0 ha;

2) lokalizacji obiektow i ushug, ktorych funkcjonowanie moze by¢ zrodtem uciazliwosci przekraczajacych
warto$ci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, wykraczajacych poza granice terenu do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, zwlaszcza w zakresie hatasu, drgan, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleb i wod.

5. Dla zabudowy ustala si¢ wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) powierzchnig zabudowy: nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki w granicach terenu;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki w granicach terenu;

3) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow pkt 2w przypadku realizacji boisk i urzadzen sportowych
0 nawierzchni sztucznej;

4) dachy: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o0 kacie nachylenia potaci: 15° do 45°. Dla
obiektow sportowych dopuszcza sig¢ zastosowanie innych rozwiazan;

5) kierunek gloéwnej kalenicy dachu, w przypadku kiedy granica pomigdzy dziatkami tworzy z granica
frontowa dziatki kat:

a) mniejszy niz lub réwny 60°: rownolegly lub prostopadty do granicy z dziatka sasiednia,

b) zawarty pomigdzy 60° a 75°: réwnolegly lub prostopadly do granicy z dziatka sasiednia lub do granicy
frontowej dziatki,

¢) wigkszy niz lub rowny 75°: rownolegly lub prostopadty do granicy frontowej dziatki;
6) charakter zabudowy: budynki wolnostojace;

7) wysokos$¢: nie wigksza niz 10,0 m. Dla obiektow iurzadzen sportowych i rekreacyjnych dopuszcza sig
zwigkszenie wysokosci do 20,0 m;

8) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wigksza niz 40,0 m. Dopuszcza si¢ poszerzenie maksymalnej szerokos$ci
elewacji frontowej do 80,0 m pod warunkiem podzielenia budynku na bryty o szerokosci nie wigkszej niz
40,0 m przesunigte wzgledem siebie w rzucie poziomym, o nie mniej niz 1,0 m, posiadajace wiasne
przekrycie. Ograniczenie nie dotyczy obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

6. Ogrodzenie dziatek wzdluz ulic azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji indywidualnych
w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia prze§witow nie mniejsza niz 50 % powierzchni ogrodzenia.

7. W zakresie kolorystyki budynkow i stosowanych materialow wykonczeniowych ustala sig:
1) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding;
2) dachy w odcieniach czerwieni lub brazu. Wymogi kolorystyki nie dotycza dachow ptaskich.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie reklam iszyldow zawierajacych informacje 0 dziatalno$ci
prowadzonej na dziatce, o powierzchni nie wigkszej niz 4,0 m2.

9. Ustala si¢ warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych:
1) minimalng wielko$¢ nowych dziatek:

a) dla terenoéw: J 1UST, O 4UST , T 3UST: 1000,0 m?,

b) dla terenéw: O 1-2UST: 3000,0 m?,

¢) dla pozostatych terenéw: 2000,0 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontow nowych dziatek:

a) dla terendéw: J 1-4UST, O 4UST , T 1-2UST, W 1UST: 20,0 m,

b) dla terenéw: E 1UST, N 1UST, T 3UST: 30,0 m,

c) dla pozostatych terenéw: 40,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek: prostopadly do pasa drogowego lub réwnolegly do istniejacych
granic dziatek sasiednich;

4) szeroko$¢ wydzielanych droég wewnetrznych: nie mniejsza niz 8,0 m.

10. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow i dziatek
z przylegajacych drog z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliwe, nalezy zapewnic¢ bezposrednia obstuge dzialek
i terendéw z terendéw drog klasy nizsze;j.

11. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19 ust. 4.

12. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukturg techniczna zgodnie z warunkami okre§lonymi w §20.
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13. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki.

14. W czgsci terenu oznaczonego symbolem: J 2-4UST lokalizuje sig strefe rekreacji ogoélnodostepna ,
oznaczona na rysunku planu, w granicach ktorej ustala sig:

1) obowiazek zapewnienia dostepu do zbiornika;

2) zakaz realizacji zabudowy;

3) zakaz grodzenia terenu;

4) lokalizacj¢ obiektow matej architektury i urzadzen rekreacji codzienne;j;

5) urzadzenie ciagu pieszo-rowerowego o0 nawierzchni umozliwiajacej ruch pieszy i rowerowy.

§41.1. Dla terenow, oznaczonych symbolem UST/ML, plan ustala przeznaczenie -tereny sportu,
turystyki, rekreacji, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej.

2. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana:

1) wytacznie jako towarzyszaca zabudowie ustugowej w samodzielnych budynkach mieszkalnych lub
pomieszczeniach mieszkalnych w budynkach ustugowych, przy czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen
zwigzanych z funkcja mieszkalng nie moze przekracza¢ 40% ogolnej powierzchni uzytkowej zabudowy na
dzialce;

2) w odlegtosci nie wigkszej niz 40,0 m od drég wyznaczonych w planie.

3. Zabudowa rekreacji indywidualnej moze by¢ realizowana w odlegtosci nie wigkszej niz 40,0 m od drég
wyznaczonych w planie.

4. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na:
1) obiekty ustug z zakresu hotelarstwa i zakwaterowania turystycznego, gastronomii;

2) obiekty ustlug handlu artykutami spozywczymi i przemystowymi, o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 200,0 m?;

3) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreacji codziennej;
4) zbiorniki wodne;

5) obiekty infrastruktury technicznej;

6) parkingi.

5. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego
jest powiazanie ich z obstuga funkcji podstawowe;.

6. Ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji obiektéw sportowych o powierzchni zabudowy wiekszej niz 2,0 ha;

2) lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonowanie moze by¢ zrodtem uciazliwosci przekraczajacych
warto$ci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, wykraczajacych poza granice terenu do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, zwlaszcza w zakresie hatasu, drgan, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleb i wod.

7. Dla zabudowy ustala si¢ wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnig zabudowy: nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki w granicach terenu;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki w granicach terenu;

3) dopuszcza sig odstgpstwo od wymogoéw pkt 2w przypadku realizacji boisk iurzadzen sportowych
0 nawierzchni sztucznej;

4) dachy: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci: 15° do 45°. Dla
obiektéw sportowych dopuszcza sig zastosowanie innych rozwiazan;
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5) kierunek gtéwnej kalenicy dachu, w przypadku kiedy granica pomiedzy dziatkami tworzy z granica
frontowa dziatki kat:

a) mniejszy niz lub réwny 60°: réwnolegly lub prostopadty do granicy z dziatka sasiednia,

b) zawarty pomigdzy 60° a 75°: réwnolegly lub prostopadly do granicy z dziatka sasiednig lub do granicy
frontowej dziatki,

¢) wigkszy niz lub rowny 75°: rownolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki;
6) charakter zabudowy: budynki wolnostojace;

7) wysokos$¢: nie wigksza niz 10,0 m. Dla obiektéw i urzadzen sportowych i rekreacyjnych dopuszcza sig
zwigkszenie wysokosci do 20,0 m;

8) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wigksza niz 40,0 m. Dopuszcza si¢ poszerzenie maksymalnej szerokosci
elewacji frontowej do 80,0 m pod warunkiem podzielenia budynku na bryly o szerokos$ci nie wigkszej niz
40,0 m przesunigte wzglgdem siebie w rzucie poziomym, o0 nie mniej niz 1,0 m, posiadajace wihasne
przekrycie. Ograniczenie nie dotyczy obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

8. Ogrodzenie dziatek wzdluz drog azurowe o wysokos$ci do 1,6 m, wedlug decyzji indywidualnych
w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia przeswitéw nie mniejsza niz 50 % powierzchni ogrodzenia.

9. W zakresie kolorystyki budynkow i stosowanych materialow wykonczeniowych ustala sig:
1) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding;
2) dachy w odcieniach czerwieni lub brazu. Wymogi kolorystyki nie dotycza dachow ptaskich.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie reklam iszyldow zawierajacych informacje o dziatalnosci
prowadzonej na dziatce, o powierzchni nie wigkszej niz 4,0 m>.

11. Ustala si¢ warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych:
1) minimalng wielko$¢ nowych dziatek:

a) dla terenéw: O 1-3UST/ML: 1000,0 m?,

b) dla pozostatych terenow: 2000,0 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontow nowych dziatek:

a) dla terenow: O 2-3UST/ML.: 20,0 m,

b) dla terenu: O 1UST/ML.: 30,0 m,

c) dla pozostatych terenéw: 40,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek: prostopadly do pasa drogowego lub réwnolegly do istniejacych
granic dziatek sasiednich;

4) szeroko$¢ wydzielanych droég wewnetrznych: nie mniejsza niz 8,0 m.

12. W zakresie obslugi komunikacyjnej wustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow i dziatek
z przylegajacych drog z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliwe, nalezy zapewni¢ bezposrednia obstuge dziatek
i terendéw z terendéw drog klasy nizsze;j.

13. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19 ust. 4.
14. Ustala sig zaopatrzenie w infrastrukturg techniczna zgodnie z warunkami okre§lonymi w §20.

15. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki.

§42.1. Dla terendéw, oznaczonych symbolem USE, plan ustala przeznaczenie -tereny sportu
ekstensywne.

2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na:

1) obiekty budowlane iurzadzenia zwiazane ze sportem, rekreacja i spgdzaniem wolnego czasu tj. pola
golfowe, trasy do jazdy konnej, rowerowej i motorowerowej;
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2) obiekty ustug z zakresu zakwaterowania turystycznego i gastronomii;

3) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreacji codziennej;
4) obiekty infrastruktury technicznej;

5) parkingi;

6) zbiorniki wodne.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego
jest powiazanie ich z obstuga funkcji podstawowe;.

4. Ustala si¢ zakaz:

1) dla terenu N 1USE: lokalizacji obiektoéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi, w granicach strefy oddziatywania elektrowni wiatrowych I;

2) lokalizacji obiektow sportowych o powierzchni zabudowy wigkszej niz 2,0 ha;

3) lokalizacji obiektow i ustug, ktorych funkcjonowanie moze by¢ zrodtem uciazliwosci przekraczajacych
warto$ci dopuszczalne zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, wykraczajacych poza granice terenu do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, zwlaszcza w zakresie hatasu, drgan, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleb i wod.

5. Dla zabudowy ustala sig:
1) powierzchnig zabudowy: nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki w granicach terenu;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki w granicach terenu;
3) wysoko$¢ budynkow: nie wigksza niz 10,0 m;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wieksza niz 40,0 m;
5) dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci: 15°do 45°;
6) kierunek gtoéwnej kalenicy dachu: rownolegty lub prostopadly do granicy frontowej dziatki.

6. Ogrodzenie dziatek wzdluz drog azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji indywidualnych
w zakresie formy i materiat. Powierzchnia prze$witow nie mniejsza niz 50 % powierzchni ogrodzenia.

7. W zakresie kolorystyki budynkow i stosowanych materialow wykonczeniowych ustala sig:
1) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding;
2) dachy w odcieniach czerwieni lub brazu.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje wyltacznie reklam iszyldow zawierajacych informacje o dziatalno$ci
prowadzonej na dziatce, o powierzchni nie wigkszej niz 4,0 m2.

9. Ustala sig¢ warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych:
1) minimalna wielko$¢ nowych dziatek: 5000,0 m ? ;
2) minimalna szeroko$¢ frontow nowych dziatek: 50,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dzialek: prostopadty do granicy frontowej dziatki lub rownolegly do granicy
Z dzialka sasiednia

4) szerokos¢ wydzielanych drog wewngtrznych: nie mniejsza niz 8,0 m.

10. W zakresie obslugi komunikacyjnej wustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw i dziatek
z przylegajacych drog.

11. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19 ust. 4.
12. Ustala sig zaopatrzenie w infrastrukturg techniczna zgodnie z warunkami okre§lonymi w §20.

13. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki.

§ 43. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem R plan ustala przeznaczenie -tereny rolnicze.
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2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na:
1) zabudowe zagrodowa z zastrzezeniem ust. 3 i 4;

2) zabudowg stuzaca wylacznie produkcji iobstudze produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu z zastrzezeniem ust. 3;

3) drogi stanowiace dojazd do gruntow rolnych;
4) sieci infrastruktury technicznej wraz z niezb¢dnymi do korzystania z nich obiektami i urzadzeniami;
5) zbiorniki wodne;

6) zalesienia na terenach gruntow ornych V i VI klasy bonitacyjnej, z wytaczeniem terendw w granicach
strefy oddzialywania elektrowni wiatrowych I oraz terenéw w odleglo$ci mniejszej niz 15,0 m od krawedzi
istniejacych rowdw melioracyjnych i ciekow;

7) tymczasowo, na czas montazu elektrowni wiatrowych, na poszerzenia drog stanowiacych dojazd do
terenow elektrowni wiatrowych.

3. Dopuszcza sig:
1) rozbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej;

2) realizacje nowej zabudowy zagrodowej, obiektow stuzacych produkcji rolniczej i przetworstwu rolno-
spozywczemu, z zastrzezeniem ust. 4, przy spetnieniu nast¢pujacych warunkoéw:

a) wielko$¢ dziatki: nie mniejsza niz 0,3 ha,
b) dziatka musi posiada¢ bezposredni dost¢p do drogi.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych w granicach strefy oddziatywania elektrowni
wiatrowych |, oznaczonej na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami §18 ust. 9 pkt 2.

5. Tereny rolnicze nie podlegaja ochronie akustycznej w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
W srodowisku zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska. Zabudowa
lokalizowana w ich granicach nie podlega ochronie akustycznej.

6. Dla zabudowy ustala sig:
1) powierzchnig zabudowy: nie wigksza 30% powierzchni terenu inwestycji;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30% powierzchni terenu inwestycji;

3) pozostate wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla zabudowy zagrodowej, okreslonymi w § 26 ust. 4-8.

7. Ogrodzenie dzialek wzdluz ulic azurowe 0 wysokosci do 1,6 m, wedlug decyzji indywidualnych
w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia prze$witéw nie mniejsza niz 50 % powierzchni ogrodzenia.

8. Dopuszcza sig lokalizacje wyltacznie reklam iszyldow zawierajacych informacje o dziatalnosci
prowadzonej na dzialce.

9. Warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych — dokonywanie podziatu nieruchomos$ci zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarowania nieruchomos$ciami.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1) obstuge terendéw z drog przyleglych bezposrednio lub poprzez drogi stanowiace dojazd do gruntéw rolnych,
Z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliwe, dziatkom przyleglym do drog zbiorczych nalezy zapewnié obstuge
z terenoéw drog klasy nizszej;

2) szeroko$¢ drog stanowiacych dojazd do gruntdow rolnych nie powinna by¢ mniejsza niz 10,0 m. Dopuszcza
si¢ przyjecie mniejszej szerokosci, jesli wynika to z istniejacych warunkéw terenowych.

11. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19
ust. 4.

12. Ustala sig zaopatrzenie w infrastrukturg techniczna, zgodnie z warunkami okreslonymi w §20.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 58— Poz. 3338

13. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
w granicach dziatki.

§ 44. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem RZ plan ustala przeznaczenie - tereny uzytkéw zielonych,
lak i pastwisk.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na:
1) sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi do korzystania z nich obiektami i urzadzeniami;
2) drogi stanowiace dojazd do gruntow rolnych;
3) zbiorniki wodne;

4) zalesienia na terenach gruntow V i VI klasy bonitacyjnej z wylaczeniem terenéw w odleglosci mniejszej
niz 15,0 m od krawedzi istniejacych rowow melioracyjnych i ciekow.

3. Ustala sie:
1) zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;

2) zakaz realizacji zabudowy. Dopuszcza sie¢ wylacznie zabudowe zagrodowa, stanowiaca rozbudowe
istniejacej zabudowy zagrodowej zlokalizowanej na terenach bezposrednio do nich przylegajacych, przy
czym w granicach strefy oddziatywania elektrowni wiatrowych I, oznaczonej na rysunku planu obowiazuje
zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych.

4. Dla zabudowy ustala si¢:
1) powierzchnig zabudowy: nie wigksza 30% powierzchni terenu inwestycji;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30% powierzchni terenu inwestycji;

3) pozostate wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla zabudowy zagrodowej, okreslonymi w § 26 ust. 4-8.

5. Warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych — dokonywanie podzialu nieruchomosci zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarowania nieruchomos$ciami.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1) obstuge terendéw z drog przylegtych bezposrednio lub poprzez drogi stanowiace dojazd do gruntow rolnych,
Z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliwe, dziatkom przylegtym do drog zbiorczych nalezy zapewnic¢ obstuge
z terenoéw drog klasy nizszej;

2) szeroko$¢ drog stanowiacych dojazd do gruntow rolnych nie powinna by¢ mniejsza niz 10,0 m. Dopuszcza
si¢ przyjecie mniejszej szerokosci, jesli wynika to z istniejacych warunkow terenowych.

§45. 1. Dla terenow, oznaczonych symbolem ZP plan ustala przeznaczenie -tereny zieleni
urzadzonej.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) obiekty malej architektury iurzadzenia rekreacji codziennej o spdjnej formie pod wzgledem stylu
i zastosowanych materialow w obregbie terenu;

3) zbiorniki wodne;
4) parkingi.
3. Ustala sig:
1) obowiazek urzadzenia terenu jako zielonego o charakterze parkowym;
2) obowiazek utrzymania drozno$ci rowow i ciekow;
3) pielegnacje istniejacego drzewostanu;
4) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki w granicach terenu;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80% dziatki w granicach terenu.
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4. Dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie tablic iszyldow zawierajacych informacje iogloszenia Urzedu
Gminy w formie elementéw wolnostojacych o powierzchni informacyjnej nie wickszej niz 2,0 m 2 , spoéjnych
pod wzgledem stylu i zastosowanych materiatow.

5. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ obstugg terenéw z przyleglych drog.
6. Nie ustala si¢ obowiazku zapewnienia miejsc postojowych.
7. Ustala si¢ zaopatrzenie W infrastrukture techniczna, zgodnie z warunkami okreslonymi w §20.

8. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
W granicach dziatki.

§ 46. 1. Dla terenow, oznaczonych symbolem ZP/U plan ustala przeznaczenie -tereny zieleni urzadzonej
i ustug.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) obiekty malej architektury iurzadzenia rekreacji codziennej o spdjnej formie pod wzgledem stylu
i zastosowanych materialow w obrebie terenu;

3) zbiorniki wodne;

4) parkingi.
3. Ustala sie:

1) obowiazek urzadzenia terenu jako zielonego o charakterze parkowym;

2) obowiazek utrzymania drozno$ci rowow i ciekow;

3) pielegnacje istniejacego drzewostanu;

4) powierzchnig zabudowy: nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki w granicach terenu;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80% dziatki w granicach terenu.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem E 1ZP/U ustala sig:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ushugowej z zakresu hotelarstwa, turystyki, wypoczynku lub opieki
zdrowotnej;

2) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku ustugowego, ustugowo-mieszkalnego lub
mieszkalnego;

3) lokalizacja iforma budynku nie moze powodowaé pogorszenia ekspozycji zespotu koSciota
zlokalizowanego na terenie E 1UK;

4) zakaz realizacji nasadzen zielenia mogaca zaktoci¢ ekspozycje zespotu koSciota zlokalizowanego na terenie
E 1UK;

5) wysoko$¢ budynku ustugowego, ustugowo-mieszkalnego lub mieszkalnego: nie wigksza niz 8,0 m;
6) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wieksza niz 20,0 m;

7) dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci: 25° do 45°;

8) kierunek gtownej kalenicy dachu réwnolegly lub prostopadty do granicy frontowej dziatki;

9) ogrodzenie dziatek wzdhuz ulic azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedtug decyzji indywidualnych w zakresie
formy i materiatu. Powierzchnia przeswitow nie mniejsza niz 50 % powierzchni ogrodzenia;

10) w zakresie kolorystyki budynkow i stosowanych materiatdow wykonczeniowych ustala sig:
a) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding,
b) dachy w kolorze grafitowym i odcieniach ciemnego brazu,
¢) elewacja w kolorze biatym lub jasnych odcieniach szarosci lub brazu.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolami: N 1ZP/U i N 2ZP/U ustala sig :
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1) dopuszcza sie realizacje zabudowy ushugowej z zakresu hotelarstwa, turystyki, wypoczynku lub opieki
zdrowotnej;

2) obowiazek utrzymania drozno$ci rowow i ciekow;

3) dopuszcza si¢ realizacje nasadzen wylacznie gatunkami stanowiacymi uzupelnienie istniejacego
drzewostanu na terenie N 1ZP/UMN;

4) wysoko$¢ budynkow: nie wigksza niz 10,0 m;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wigksza niz 20,0 m;

6) dachy dwuspadowe lub czterospadowe 0 kacie nachylenia potaci: 25° do 45°;

7) kierunek gtownej kalenicy dachu rownolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki,

8) ogrodzenie dziatek wzdtuz drog azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedtug decyzji indywidualnych w zakresie
formy i materiatu. Powierzchnia przeswitow nie mniejsza niz 50 % powierzchni ogrodzenia;

9) w zakresie kolorystyki budynkow i stosowanych materiatdéw wykonczeniowych ustala sig:
a) stosowanie nie wiecej niz 3 rodzajow materiatdw wykonczeniowych na elewacjach,
b) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding,
¢) dachy w odcieniach czerwieni lub brazu.

6. Dopuszcza sie¢ lokalizacje wylacznie reklam 1iszyldow zawierajacych informacje o dziatalnoS$ci
prowadzonej na dziatce o powierzchni informacyjnej nie wigkszej niz 2,0 m? , spéjnych pod wzgledem stylu
i zastosowanych materiatow.

7. Ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci w przypadkach innych niz wyszczegdlnione w §12.
8. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenow z przylegtych drog.

9. Migjsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19
ust. 4.

10. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukturg techniczna, zgodnie z warunkami okreslonymi w §20.

11. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
W granicach dziatki.

§47.1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem ZP/UMN plan ustala przeznaczenie -tereny zieleni
urzadzonej, zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Realizacj¢ funkcji ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie w formie jednego zwartego kompozycyjnie
zespotu obiektow, obejmujacego istniejacy zabytkowy patac, zwany dalej Patacem.

3. Dopuszcza si¢ wylacznie realizacje ustug z zakresu Kultury, sztuki, nauki, edukacji, hotelarstwa,
turystyki, wypoczynku lub opieki zdrowotnej.

4. Realizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ wytacznie jako realizowana w budynku
Patacu lub w pomieszczeniach lokalizowanych w obiektach, o ktérych mowa w ust. 2.

5. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) obiekty malej architektury iurzadzenia rekreacji codziennej o spdjnej formie pod wzgledem stylu
i zastosowanych materialdow w obrebie terenu;

3) zbiorniki wodne;
4) parkingi.
6. Ustala sie:
1) obowiazek urzadzenia terenu jako zielonego o charakterze parkowym;

2) obowiazek utrzymania drozno$ci rowow i ciekow;
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3) obowiazek pielegnacji istniejacego drzewostanu oraz wprowadzenia uzupelniajacych nasadzen
Z wzbogaceniem sktadu gatunkowego parku.

7. Dla zabudowy ustala si¢ wskazniki dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dzialania na terenie sa dziataniami przy zabytku i musza by¢ prowadzone zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkows;

2) dla catego terenu obowiazuja ustalenia dla strefy zespotu patacowego w Chylinie zawarte w §14 ust. 8;
3) powierzchnig¢ zabudowy: nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki w granicach terenu;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80% dziatki w granicach terenu;
5) forma zabudowy:
a) Patacu — obowiazuje zachowanie istniejacej formy
b) pozostatych obiektow: wysokosé:
- nie wigksza niz 12,0 m,
- szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wigksza niz 30,0 m,
- dachy czterospadowe 0 kacie nachylenia potaci: 35° do 40°,

- kierunek gtéwnej kalenicy dachu: prostopadly lub rownolegly do kierunku wyznaczonego przez
kalenice Patacu

6) ogrodzenie terenu: o wysoko$ci nie wigkszej niz 2,0 m w formie przesel z murowanymi stupami
i podmuréwka o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,3 m. Przgsta kute;

7) w zakresie kolorystyki budynkow i stosowanych materiatdow wykonczeniowych ustala sig:
a) kolorystyka elewacji: zgodna z pierwotna kolorystyka elewacji Patacu,

b) stosowanie wylacznie tynku jako materialu wykonczeniowego na elewacjach, dopuszcza sie
zastosowanie oktadzin z piaskowca,

C) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna.

8. Dopuszcza sig lokalizacje wyltacznie reklam iszyldow zawierajacych informacje o dziatalnosci
prowadzonej na dziatce o powierzchni informacyjnej nie wiekszej niz 2,0 m* , spdjnych pod wzgledem stylu
i zastosowanych materiatow.

9. Ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomos$ci w przypadkach innych niz wyszczegolnione w §12.
10. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenow z przylegtych drog.

11. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19
ust. 4.

12. Ustala sig zaopatrzenie w infrastrukturg techniczna, zgodnie z warunkami okreslonymi w §20.

13. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
w granicach dzialtki.

§48.1.Dla terenow, oznaczonych symbolem ZPZ/U plan ustala przeznaczenie -tereny zieleni
urzadzonej zespolu zamkowego i ushug.

2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na:

1) funkcje ustugowe z zakresu kultury, sztuki, nauki, edukacji, hotelarstwa, turystyki, wypoczynku lub opieki
zdrowotnej;

2) funkcje mieszkaniowe wylacznie jako towarzyszace zabudowie ustugowej. Powierzchnia uzytkowa
pomieszczen mieszkalnych nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej zabudowy na dzialce;

3) obiekty matej architektury iurzadzenia rekreacji codziennej o spdjnej formie pod wzgledem stylu
I zastosowanych materialdow w obrgbie terenu.

3. Ustala sie:
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1) wszelkie dziatania na terenie sa dziataniami przy zabytku i musza by¢ prowadzone zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;

2) dla catego terenu obowiazuja ustalenia dla strefy $cistej ochrony konserwatorskiej pozostato$ci zespotu
zamkowego w Wyszynie zawarte w §14 ust. 10;

3) dopuszcza sig realizacje zabudowy wyltacznie jako rekonstrukcje zespotu zamkowego;
4) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

5) obowiazek przeprowadzenia badan konserwatorskich poprzedzajacych prowadzenie dziatan
inwestycyjnych;

6) powierzchnig¢ zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki w granicach terenu;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz: 60% powierzchni dziatki w granicach terenu.
4. Forma zabudowy:

1) wysokos$¢: nie wigksza niz 20,0 m. Dla wiez dopuszcza sig¢ zwigkszenie wysokosci do 25,0 m;

2) dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci: 30° do 60°;

3) ogrodzenie terenu: o0 wysoko$ci nie wigkszej niz 2,0 m w formie przgsel z murowanymi stupami
i podmuréwka o wysokos$ci nie wigkszej niz 0,5 m. Przgsta kute;

4) w zakresie kolorystyki budynkow i stosowanych materiatdw wykonczeniowych ustala sig:
a) kolorystyka elewacji: zgodna z pierwotna kolorystyka elewacji obiektu,

b) stosowanie na elewacjach jako materiatu wykonczeniowego wytacznie tynku i cegly licowej. Dopuszcza
sie zastosowanie oktadzin z piaskowca,

C) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub blacha ptaska.
5. Nie ustala si¢ szczegolnych warunkéw wydzielania nowych dziatek budowlanych.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:
1) obstuge terenu z drogi 1KDL poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 4KDX;

2) dopuszcza sig obstuge z terenu drogi wewngtrznej oznaczonego symbolem 2KDW poprzez tereny E 1WS
i E 9RM.

7. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19 ust. 4.
8. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukturg techniczna, zgodnie z warunkami okreslonymi w §20.

9. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
w granicach terenu.

§ 49. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZC plan ustala przeznaczenie - tereny cmentarzy.
2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) obiekty niezbgdne do obstugi cmentarzy, np. kaplica, dom pogrzebowy itp.;

3) parkingi.
3. Ustala sie:

1) rozbudowg cmentarzy w granicach terendw oznaczonych symbolami: O 2ZC, E 1ZC, | 1ZC;

2) wyznacza si¢ strefy obstugi cmentarza, oznaczone na rysunku planu, w granicach ktorych obowiazuje
zakaz chowania zwlok;

3) zachowanie historycznej parcelacji i rozplanowania, zabytkowej sztuki sepulkralnej oraz zabytkowego
drzewostanu dla terenéw oznaczonych symbolami: O 1ZC, O 2ZC, E 2ZC.

4. Dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 ustala sie wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:
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1) powierzchnig zabudowy: nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz: 20% dziatki w granicach terenu;
3) formg zabudowy:
a) dla obiektow w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskie;j: istniejaca,
b) dla obiektow lokalizowanych poza strefa Scistej ochrony konserwatorskie;j:
- wysoko$¢ budynkow: nie wigksza niz: 10,0 m,
- szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wigksza niz: 15,0 m,
- dachy dwuspadowe lub czterospadowe o0 kacie nachylenia potaci: 20° do 40°,

- kierunek glownej kalenicy dachu: wg decyzji indywidualnych, dostosowany do kompozycji
przestrzennej cmentarza;

4) kolorystyke zabudowy, rodzaj stosowanych materiatow wykonczeniowych i form¢ ogrodzen w granicach
strefy $cistej ochrony konserwatorskiej nalezy uzgodni¢ indywidualnie z WKZ, w zaleznos$ci od rodzaju
prac, na etapie planowania inwestycji.

5. Nie ustala si¢ szczegolnych warunkéw wydzielania nowych dziatek budowlanych.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenow z przyleglych drég, z zastrzezeniem, iz
jesli jest to mozliwe, nalezy zapewnic¢ bezposrednia obstugg dziatek i terenow z terenéw drog klasy nizszej.

7. Ustala sie¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19 ust. 4.
8. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczna zgodnie z warunkami okre§lonymi w §20.

9. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
W granicach dzialtki.

§ 50. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZR plan ustala przeznaczenie - tereny zieleni naturalnej.
2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na:

1) zbiorniki wodne;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) obiekty matej architektury i urzadzenia rekreacji indywidualne;j.
3. Ustala sig¢:

1) zakaz realizacji zabudowy i tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow, o ktérych mowa
wust. 2 pkt 21 3;

2) zachowanie, uporzadkowanie i pielggnacje¢ istniejace;j zieleni ;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 80%;
4) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki;
5) wysoko$¢ obiektow: nie wigksza niz 5,0 m;
6) dachy: dwuspadowe, czterospadowe, wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci: do 45° lub dachy ptaskie;
7) obowiazek utrzymania droznosci rowow i ciekow.
§ 51. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem ZL plan ustala przeznaczenie -lasy.
2. Ustala sig:

1) prowadzenie gospodarki le$nej w zakresie niezbgdnym dla utrzymania wilasciwych warunkow
ekologicznych i wartosci uzytkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach;

2) ochrong ustanowionych lasow ochronnych i prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie zwymogami
przepiséw odrebnych o lasach i planem urzadzeniowym lasu;
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3) zakaz realizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzadzen dopuszczonych do lokalizacji na terenach
le$nych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki lesnej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej niepowodujacej wylaczenia terenu z produkcji
lesnej;

5) formg¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz: 10,0 m,
b) szerokos$¢ elewacji frontowej: nie wigksza niz: 20,0 m,
c) dachy dwuspadowe lub czterospadowe 0 kacie nachylenia potaci: 20° do 40°;
6) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej— nie mniejszy niz 60% w granicach dziatki;

8) warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych: dokonywanie podziatéw zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami;

9) miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19 ust.
4;

10) zaopatrzenie w infrastrukturg techniczna zgodnie z warunkami okreslonymi w §20;

11) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
W granicach dzialtki.

§ 52. 1. Dla terenow, oznaczonych symbolem ZLS plan ustala przeznaczenie - tereny zalesien.

2. Wyznaczone tereny obejmuja grunty przeznaczone do produkcji lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi gospodarki lesne;j.

3. Ustala sie:
1) do czasu realizacji zalesienia obowiazuja wymogi zawarte w § 43 ust. 3-13;
2) po wprowadzeniu zalesienia obowiazuja odpowiednio wymogi zawarte w §51 ust 2.

§ 53. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem RZL plan ustala przeznaczenie - tereny rolnicze wskazane
do zalesienia.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zbiorniki wodne.
3. Ustala sig¢:
1) zachowanie rolniczego uzytkowania terenu do czasu realizacji zalesienia;
2) zmiang sposobu uzytkowania rolnego na uzytkowanie le$ne;

3) nasadzenia nalezy wprowadzaé nie blizej niz 3,0 m od granicy z dzialka pozostajaca w uzytkowaniu
rolniczym;

4) do czasu realizacji zalesienia obowiazuja wymogi zawarte w § 43 ust. 3-13;
5) po wprowadzeniu zalesienia obowiazuja odpowiednio wymogi zawarte w §51 ust 2.

§54.1.Dla terenow oznaczonych symbolem WS plan ustala przeznaczenie - tereny wéd
powierzchniowych.

2. Dopuszcza sig:

1) dla terenu oznaczonego symbolem J 1WS: lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwiazanych z pigtrzeniem
i retencjonowaniem wod;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem J 1WS: wykorzystanie terenu jako kapieliska oraz lokalizacje
pomostow i przystani;
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3) dokonanie korekt granic projektowanego zbiornika na etapie opracowania projektu jego budowy.
3. Ustala sie:

1) zakaz grodzenia terenu;

2) obowiazek umozliwienia dostgpu dla prowadzenia prac konserwacyjnych;

3) lokalizacjg ciagu pieszo-rowerowego dla terenu oznaczonego symbolem: J 1WS. Szczegotowy przebieg do
ustalenia na etapie realizacji zbiornika;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90% powierzchni dziatki w granicach terenu.

§ 55. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem PGEFr plan ustala przeznaczenie -tereny eksploatacji
powierzchniowej przewidziane do rekultywaciji.

2. Dopuszcza sig¢ prowadzenie eksploatacji zgodnie z warunkami okre$lonymi w planie ruchu zakladu
gorniczego na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu geologii i gornictwa.

3. Wyznacza sig:
1) strefy rekultywacji:
a) w kierunku wodnym,
b) w kierunku le$nym,
¢) w kierunku rolnym,
d) w kierunku rekreacyjno — wypoczynkowym;
2) przebiegi:
a) drogi dojazdowej,
b) ciagu pieszo-rowerowego
4. Dopuszcza si¢ dokonanie korekt:
1) granic wyznaczonych stref rekultywacji;
2) przebiegu drogi dojazdowej;
3) przebiegu ciagu pieszo-rowerowego
na etapie opracowania projektu rekultywacji ztoza i zagospodarowania terenu.
5. W strefie rekultywacji w kierunku wodnym, po zakonczeniu eksploatacji ustala sig:
1) realizacje zbiornika wodnego ,,Wladystawow”;
2) po zakonczeniu dziatan rekultywacyjnych w strefie:

a) obowiazuja ustalenia szczegotowe dla terenow wod powierzchniowych, oznaczonych symbolem WS,
zawarte w § 54,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow iurzadzen zwiazanych z pictrzeniem i retencjonowaniem wod,
wykorzystanie terenu jako kapieliska oraz lokalizacj¢ pomostow i przystani.

6. W strefie rekultywacji w kierunku lesnym, po zakonczeniu eksploatacji ustala sig:
1) prowadzenie rekultywacji terenu w sposob umozliwiajacy realizacjg zalesien;

2) po zakonczeniu dziatan rekultywacyjnych, w strefie obowiazuja ustalenia szczegotowe dla terenow lasow,
oznaczonych symbolem ZL, zawarte w § 51.

7. W strefie rekultywacji w kierunku rolnym, po zakonczeniu eksploatacji ustala sie:
1) prowadzenie rekultywacji terenu w sposéb umozliwiajacy prowadzenie gospodarki rolnej;

2) po zakonczeniu dziatan rekultywacyjnych, w strefie obowiazuja ustalenia szczegdélowe dla terenow
rolniczych, oznaczonych symbolem R, zawarte w § 43.
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8. W strefie rekultywacji w kierunku rekreacyjno-wypoczynkowym, po zakonczeniu eksploatacji ustala
si¢:
1) prowadzenie rekultywacji terenu w sposéb umozliwiajacy realizacje¢ zainwestowania w ramach
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego terenu;

2) po zakonczeniu dziatan rekultywacyjnych, w strefie obowiazuja ustalenia szczegdétowe dla terenu
oznaczonego symbolem O 1UST/ML, zawarte w § 41;

3) realizacja zainwestowania mozliwa jest wylacznie po zakonczeniu rekultywacji terenu.
9. Ustala sie:
1) likwidacjg linii kolejowej i rekultywacjg terenu w sposdb umozliwiajacy realizacj¢ zabudowy;

2) lokalizacj¢ obiektow iurzadzen zwiazanych =z funkcjonowaniem zbiornika wodnego, w tym
doprowadzalnika i odprowadzalnika wod. Szczegotowa lokalizacje w zaleznosci od przyjetych rozwiazan
nalezy okresli¢ na etapie projektu rekultywacji ztoza i zagospodarowania terenu.

§ 56. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem MNUr plan ustala przeznaczenie -tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug na terenach poeksploatacyjnych.

2. Dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu zgodnie z warunkami okreslonymi w planie ruchu
zaktadu gorniczego na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu geologii i gornictwa.

3. Ustala si¢ likwidacje linii kolejowej po zakonczeniu dziatalnos$ci goérniczej irekultywacje terenu
W sposob umozliwiajacy realizacje zabudowy.

4.Po zakonczeniu dziatan rekultywacyjnych, dla terenu obowigzuja ustalenia szczegdlowe, w tym
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug, oznaczonego symbolem O 15MNU, zawarte w §28.

5. Realizacja zainwestowania mozliwa jest wylacznie po likwidacji linii kolejowej i zakonczeniu
rekultywacji terenu.

§57.1.Dla terenéw oznaczonych symbolem PUr plan ustala przeznaczenie - tereny obiektéw
produkcyjnych, skladow, magazynow i ustug na terenach poeksploatacyjnych.

2. Dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu zgodnie z warunkami okreslonymi w planie ruchu
zaktadu goérniczego na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu geologii i goérnictwa.

3. Ustala si¢ likwidacje linii kolejowej po zakonczeniu dziatalno$ci gorniczej irekultywacjg terenu
W sposob umozliwiajacy realizacje zabudowy.

4. Po zakonczeniu dziatan rekultywacyjnych, dla terenu obowiazuja ustalenia szczegotowe, w tym
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenu obiektow produkcyjnych,
sktadow, magazynow i ustug, oznaczonego symbolem O 3PU, zawarte w §35.

5. Realizacja zainwestowania mozliwa jest wylacznie po likwidacji linii kolejowej i zakonczeniu
rekultywacji terenu.

§ 58. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem Rr plan ustala przeznaczenie -tereny rolnicze na terenach
poekspoatacyjnych.

2. Dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu zgodnie z warunkami okreslonymi w planie ruchu
zaktadu goérniczego na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu geologii i goérnictwa.

3. Ustala si¢ likwidacje linii kolejowej po zakonczeniu dziatalno$ci gorniczej irekultywacjg terenu
W sposdb umozliwiajacy realizacje zabudowy.

4. Po zakonczeniu dziatan rekultywacyjnych, dla terenu obowiazuja ustalenia szczegdlowe, w tym
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terendw rolniczych, oznaczonych
symbolem R, zawarte w §43.

5. Prowadzenie dziatalnosci rolniczej i realizacja zainwestowania mozliwa jest wytacznie po likwidacji linii
kolejowej i zakonczeniu rekultywacji terenu.
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§ 59. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem RZLr plan ustala przeznaczenie —tereny przeznaczone do
zalesienia na terenach poeksploatacyjnych.

2. Dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu zgodnie z warunkami okreslonymi w planie ruchu
zaktadu goérniczego na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu geologii i gérnictwa.

3. Ustala si¢ likwidacje linii kolejowej po zakonczeniu dziatalnoSci gorniczej irekultywacje terenu
W sposdb umozliwiajacy realizacjg zalesien.

4.Po zakonczeniu dziatan rekultywacyjnych, dla terenu obowiazuja ustalenia szczegélowe, w tym
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw rolniczych wskazanych do
zalesienia, oznaczonych symbolem RZL, zawarte w §53.

5. Realizacja zalesien mozliwa jest wylacznie po likwidacji linii kolejowej i zakonczeniu rekultywacji
terenu.

§ 60. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem I-Or plan ustala przeznaczenie -tereny nieczynnych
skladowisk odpadow przewidziane do rekultywacji.

2. Ustala sig:
1) obowiazek rekultywacji terenu;
2) zakaz realizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow i urzadzen zwiazanych z rekultywacja terenu;
3) zakaz realizacji infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w wode, w tym uje¢ wody;
4) wysoko$¢ budynkow: nie wigksza niz 8,0 m;
5) dachy: dwuspadowe, czterospadowe, wielospadowe 0 nachyleniu potaci do 45° lub dachy ptaskie
6) powierzchnie¢ zabudowy — hie wigksza niz 5% powierzchni dziatki;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 90% w granicach dziatki

3. Po zakonczeniu dziatan rekultywacyjnych, dla terenu obowiazuja ustalenia szczego6towe, jak dla terenéw
oznaczonych symbolem RZL, zawarte w §53.

§ 61. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KP plan ustala przeznaczenie -tereny placéw publicznych.
2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na:

1) w granicach strefy lokalizacji zabudowy: obiekty ustug z zakresu administracji publicznej, kultury,
pozarnictwa, handlu;

2) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzadzeniami rekreacji codziennej;
3) obiekty infrastruktury technicznej;
4) parkingi.
3. Ustala sie zakaz:
1) realizacji zabudowy poza strefa lokalizacji zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektéw zwiazanych z organizacja
imprez plenerowych i targéw na czas ich trwania.

4. Dla terenu ustala sie:
1) utrzymanie i pielggnacjg istniejacych nasadzen szpalerowych i zespotoéw zieleni;
2) powierzchnig¢ zabudowy: 100% powierzchni dziatki w granicach strefy zabudowy;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10% powierzchni terenu;
4) wysoko$¢ budynkow: nie wigksza niz 14,0 m;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wieksza niz 50,0 m,
6) dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci: 15 - 45°;

7) zakaz stosowania ogrodzen;
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8) urzadzenie nawierzchni dla ruchu pieszego z wykorzystaniem: kamienia polnego, granitu, kostki
brukowej;

9) w zakresie kolorystyki budynkow i stosowanych materiatdéw wykonczeniowych:
a) stosowanie nie wigcej niz 3 rodzajow materiatdéw wykonczeniowych na elewacjach;
b) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding;
¢) dachy w odcieniach czerwieni lub brazu.
5. W zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej, ustala sig
1) lokalizacje reklam i szyldow zawierajacych informacje o dziatalno$ci prowadzonej na dziatce w formie:

a) elementow na budynkach, pod warunkiem ich uwzglgdnienia w kompozycji catej elewacji budynku,
0 lacznej powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni elewacji, na ktérej sa usytuowane,

b) szyldow semaforowych o powierzchni nieprzekraczajacej 1,0 m?;

2) lokalizacje¢ tablic i szyldow zawierajacych informacje i ogloszenia Urzedu Gminy w formie elementéw
wolnostojacych o powierzchni informacyjnej nie wigkszej niz 6,0 m? ;

3) reklamy nalezy lokalizowa¢ jako przytwierdzone do elewacji ujednolicone pod wzgledem formy
i wykorzystanego materiatu.

6. Nie ustala si¢ szczegolnych warunkow wydzielania nowych dziatek budowlanych.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenéw z przyleglych drog.

8. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach terenow zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19 ust. 4.
9. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z warunkami okreslonymi w §20.

10. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
w granicach dziatki oraz do sieci kanalizacji deszczowej.

§ 62. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDA plan ustala przeznaczenie - terenydrog - autostrady
A2.

2. Ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry techniczne drog: zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

3) lokalizacje drog serwisowych dla obstugi komunikacyjnej terenow nieposiadajacych innego dostepu do
drogi publicznej;

4) lokalizacj¢ wylacznie obiektow budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych
z funkcjonowaniem drogi, stosownie do przepiséw odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ tranzytowy przebieg sieci infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowaniem drogi;

6) lokalizacj¢ miejsc obstugi podroznych, oznaczonych na rysunku planu, wraz z niezbg¢dna infrastruktura
W postaci parkingow, szaletow publicznych i innych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow i dziatek;

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych drog serwisowych i wykorzystanie dla obstugi komunikacyjnej
terenow przylegajacych do autostrady, zgodnie z warunkami umowy zawartej z zarzadca drogi.

3. Dla zabudowy ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40%;
3) wysoko$¢ budynkow: nie wigksza niz 8,0 m;
4) dachy dwuspadowe, czterospadowe, wielospadowe lub dachy ptaskie; spadki dachow: do 45°.
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4. Dopuszcza si¢ stosowanie rozwiazan stuzacych ograniczeniu oddzialywan akustycznych autostrady.
Realizacja zabezpieczen akustycznych dla inwestycji polegajacych na budowie nowych obiektow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi lokalizowanymi w zasiggu uciazliwosci autostrady nalezy
do realizujacego inwestycje.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacjg elementéw reklamowych, zgodnie z przepisami o drogach publicznymi pod
warunkiem uzyskania pozytywnej opinii zarzadcy drogi.

§ 63. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem KDZ plan ustala przeznaczenie - terenydrog zbiorczych.
2. Ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry techniczne drog: zgodnie z wymogami przepiso6w odrgbnych;

3) lokalizacj¢ nadziemnych ipodziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepisow
odregbnych;

4) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dzialek.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) elementow reklamowych w zgodzie z przepisami o drogach publicznych pod warunkiem uzyskania
pozytywnej opinii zarzadcy drogi;

2) ekranoéw akustycznych, w przypadku, gdy wystapi konieczno$¢ ograniczenia oddziatywania akustycznego
na tereny podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepisOw odrgbnych o ochronie srodowiska.

§ 64. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem KDL plan ustala przeznaczenie - tereny drég lokalnych.
2. Ustala sig¢:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry techniczne drog zgodne z wymogami przepisoOw odrgbnych;

3) lokalizacj¢ nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepisow
odregbnych;

4) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw reklamowych w zgodzie z przepisami o drogach publicznych pod
warunkiem uzyskania pozytywnej opinii zarzadcy drogi.

§ 65. 1. Dla terenow, oznaczonych symbolem KDD plan ustala przeznaczenie -terenydrég dojazdowych.
2. Ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry techniczne drég zgodne z wymogami przepiséw odrebnych;

3) lokalizacj¢ nadziemnych ipodziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepisow
odregbnych;

4) obstuge komunikacyjna przylegajacych terendéw i dziatek, z zastrzezeniem, iz dazy si¢ do zapewnienia
obstugi komunikacyjnej z terenéw drog klasy nizszej.

3. Dopuszcza sig lokalizacje elementéw reklamowych w zgodzie z przepisami o drogach publicznych pod
warunkiem uzyskania pozytywnej opinii zarzadcy drogi.

§ 66. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem KDX plan ustala przeznaczenie - tereny publicznych ciagéw
pieszo — jezdnych.

2. Ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

2) lokalizacj¢ nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepiséw
odregbnych;
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3) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek;
4) zakaz lokalizacji reklam.

§ 67. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KX plan ustala przeznaczenie - tereny publicznych ciagow
pieszych.

2. Ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje naziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepisow
odregbnych;

3) wytacznie ruch pieszy i rowerowy;

4) zakaz lokalizacji reklam.
§ 68. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem KDW plan ustala przeznaczenie -terenydrog wewnetrznych.
2. Ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacj¢ nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepisow
odregbnych;

3) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek;
4) zakaz lokalizacji reklam.

Rozdziat 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 69. W granicach podobszaru I, traca moc:

1) uchwata nr 73/03 Rady Gminy Wladystawow z28 pazdziernika 2003 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 190, poz. 3539 z dnia 10 grudnia 2003 r.);

2) uchwata nr 171/05 Rady Gminy Wtadystawow z dnia 27 czerwca 2005 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 133,
poz. 3696 z dnia 30 sierpnia 2005 r.).

§ 70. Do spraw wszczetych, a nie zakonczonych ostateczna decyzja stosuje si¢ przepisy uchwaly.
§ 71. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wiladyslawow.

§ 72. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Marek Szczecinski
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Zalgeznik nr 2 do
Uchwaly Nr 163/13
Rady Gminy Wladyslawow
z dnia 27 marca 2013 roku

Stwicrdzenie zgodnosci projektu Micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wladyslawow — podobszar Il z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzenne go gminy Wladyslawdéw

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadyslawow —
podobszar 1 przeanalizowano pod katem ich zgodnosci z ustaleniami Studium uwwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wladyslawow, przyjetego uchwalg Nr 20509
Rady Gminy Wladystawow z dnia 29 grudnia 2009 r. w sprawie uchwalenia studinm wwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przesirzennego gminy Wadystawow.

W mysl zapisow Studium uwwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wiadyslawow, za zgodne ze studium uznaje si¢ kontynuacje zakladanych dzialan w przestrzeni
zapisanych wkierunkach zagospodarowania dla poszczegodlnych terendw, a takize ich oraz ich
rozszerzenie iuzupelnienie, ktére nie jest przeciwstawne funkeji podstawowej, nie pogarsza
warun kéw koegzystencji i nie wehodzi w kolizjg z funkcja podstawowa terenu.

W granicach podobszaru 11, w Studium wydzielono tereny o odmiennym przeznaczeniu,
mianowicie:

1) tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

3) tereny zabudowy ushugowej:

4) tereny sportu i rekreacji;

5) tereny obiektow produkeyjnych, skladow, magazy now i ushug:

6) tereny obicktow produkeji rolnej;

7) tereny zieleni urzadzonej:

8) cmentarze;

9) lasy:

10) tereny rolnicze;

11) tereny rolnicze wskazane do zalesienia;

12) uzytki zielone — laki 1 pastwiska;

13) tereny infrastruk tury technicznej;

14) tereny eksploatacji powierzchniowej.

W projekcie planu dla podobszaru Il wyznaczono nastgpujace tereny o odmiennym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN);

2) tereny zabudowy zagrodowej (RM);

3) tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych (RU);

4) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wshug (MNU);

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug (MW U);

6) tereny zabudowy ushugowej i mieszkaniowej wiclorodzinnej (UMW)

7) tereny zabudowy uslugowej (U);

8) tereny zabudowy uslugowej i obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych (U/RU);

9) tereny zabudowy ushug kultury i zwiazanych z kultem religijnym (UK);

10) tereny zabudowy uslug oswiaty i ushug innych (UO/U);

11} tereny obickt dw produkcyjnych, skladow, magazynow i ustug (PU);

12) tereny infrastruktury technicznej — zbiorowego zaopatrzenia w wodg (1 — W);

13) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji zbiorowej w zakresie odprowadzania

i oczyszezania Sciekow (1 — K);
14) tereny infrastruk tury technicznej — elektrowni wiatrowych (I — EW);
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15) tereny infrastruk tury technicznej — gospodarki odpadami (I - O);

16) tereny sportu, turystyki i rekreacji (UST):

17) tereny sportu, turystyki, rekreacji, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji
indywidualnej (UST /ML):

18) tereny sportu ekstensywne (USE);

19) tereny rolnicze (R):

20) tereny uzytkow zielonych, gk i pastwisk (RZ);

21) tereny zieleni urzadzonej (ZP):

22) terenu zieleni urzadzonej i ustug (ZP/U);

23) terenu zieleni urzadzonej, zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (ZP/UMN);

24) terenu zieleni urzadzonej zespolu zamkowego(ZPZ/U);

25) tereny cmentarzy (ZC);

26) tereny zieleni naturalnej (ZR);

27) lasy (ZL);

28) tereny zalesien (ZLS):

29) tereny rolnicze wskazane do zalesienia (RZL):

30) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem (WS);

31) tereny eksploatacji powierzchniowej przewidziane do rekultywacji (PGEr):

32) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug na terenach poeksploatacyjnych,
(MNUTr):

33)tereny obicktow produkcyjnych, skladow., magazynéw i wlug na terenach
poeksploatacyjnych (PUr):

34) tereny rolnicze na terenach poeksploatacyjnych (Rr);

35) tereny przeznaczone do zalesienia na terenach poceksploatacyjnych, (RZLr):

36) tereny nieczynnych skladowisk odpadow przewidziane do rekultywacji (I-Or);

37) tereny publicznych placow (KP);

38) tereny drog:
a) auwostrady A2 (KDA),
b) drog zbiorczych (KDZ).
¢) drog lokalnych (KDL),
d) drog dojazdowych (KDD):

39) tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych (KDX):

40) tereny publicznych ciagéow pieszych (KDX);

41) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenoéw odpowiada przeznaczeniu wskazanemu
w Studium. Granice terenow przeznaczonych pod poszczegolne funkcje zostaly w projekcie planu
uszczegolowione. Zakres dopuszczonych do realizacji w ramach ustalonego przeznaczenia funkcji
i szczegblowych rozwigzan przestrzennych nie narusza ustalen Studium.

Wobec powyzszego stwierdzono, iz przedstawiony do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiladystawow - podobszar I jest zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunké w zagospodarowania przestrzennego gminy W ladyslawow.
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Zalgcznik nr 4 do
Uchwaly Nr 163/13
Rady Gminy Wladyslawow
z dnia 27 marca 2013 roku

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wladyslawow
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Wiladyslawéw — podobszar Il inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
na podstawie art. 20 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.:Dz. U.z2012r. poz. 647)

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pé6zn. zm.) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuya
sprawy dotyczace:

1) gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego:

2) wodociagéw i zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania Scickow komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych:

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w micjscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Wiadystawow — podobszar | oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
wynika, iz realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pocigga za sobg
wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu Komunikacji

Uklad komunikacyjny obszaru obj¢tego planem — podobszaru Il tworza drogi publiczne: drogi
zbiorcze (KDZ). drogi lokalne (KDL), drogi dojazdowe (KDD).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigZzajacych budzet gminy, obejmowac bedzie
wykup gruntéw pod projektowane i modernizowane drogi, urzadzenie nawierzchni jezdni i chodnikow
oraz oswictlenia. Wszystkie drogi zbiorcze (N 1KDZ, O 2KDZ, O3KDZ, T 3KDZ, X 3KDZ/1,
X 3KDZ/722, X 3KDZ/3, W 3KDZ) oraz cz¢s¢ drog lokalnych (E 1KDL, E 2KDL, J 2KDL/I,
J2KDL/2, N 3KDL/I, N 3KDL/2, R 3KDL, S 3KDL, N 6KDL, O 7KDL, C 8KDL, O 8KDL,
O 10KDL, O 11KDL, O 12KDL. S 12KDL) sq odcinkami drog powiatowych, w zwigzku z czym
realizacja inwestycji zwiazanych z ich przebudowa nie bgdzie obciaza¢ budzetu gminy, finansowana
bedzie ze Srodkow wlasciwego zarzadey drogi. Podobnie — finansowanie wszelkich inwestycji
zwigzanych z utrzymaniem autostrady A2 (C 1KDA, M 1KDA) nie bgdzie obciaza¢ budzetu gminy,
a wlasciwego zarzadceg drogi.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji o znaczeniu lokalnym bgdzie finansowana
z budZzetu gminy lub z budzetu gminy przy wsparciu srodkami z funduszy unijnych.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisne
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja budowg i rozbudowg sieci
infrastruktury technicznej:
1) sieci wodociggowej — budowg. rozbudowg imodemnizacje sieci wodociagowej, shuzacej
zbiorowemu zaopatrzeniu w wodg terenow zainwestowanych:
2) kanalizacji sanitarnej — budowg, rozbudowg i modernizacjg sieci.
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Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepisow
odrgbnych.

Zaklada sig, iz realizacja pozostalych elementow sieci infrastruktury technicznej w zakresie:
budowy sieci gazowej, elektroenergetyki, m.in. budowa stacji transformatorowych, rozbudowy sieci
telekomunikacyjnych bedzie obeigzad finansowo gestordow sieci, a ewentualny udzial finansowy
gminy lub zainteresowanych wlascicieli deialek moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen
w trakcie realizacji poszczegdInych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji
Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych
w planie, odbywaé sig bedzie w oparciu 0 obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy:
1) z budzetu gminy;
2) z srodkow zewnegtrznych:
a) wspolfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotagji samorzadu wojewodztwa,
kredytow i pozyczek bankowych:
b) inwestoréw indywidualnych w ramach porozumiein o charakterze cywilno — prawnym kb
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli niechomosci,

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach,
planach i programach uchwalanych przez Radg Gminy Wiladystawow, w tym m.in. w wieloletnich
planach rozwoju i przebudowy poszezegblnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz
strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy,
w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwest ycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicenej, ktore naleiq do zadan
wlasnych gminy, ujgtych w ninigjszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r,
o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z pdzn. zm.).
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