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UCHWALA" NR XXXVIII/210/2013
RADY GMINY JERZMANOWICE-PRZEGINIA

z dnia 3 czerwca 2013 roku

W sprawie w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowice
— Przeginia w obszarze solectwa L.azy w zakresie dzialki nr 108/1

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8.03.1990r. o samorzadzie gminnym( tekst jednolity: Dz.U
z22001r. Nr 142 poz.1591 z pézniejszymi zmianami) oraz art.3 ust.lart.20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca
2012r. poz. 647 z pdézniejszymi zmianami) iw zwiazku zuchwata Nr XXII/106/2012 Rady Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z dnia 19 marca 2012r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowice-Przeginia w obszarze sotectwa fLazy, Rada Gminy
Jerzmanowice - Przeginia po stwierdzeniu, iz przedtozony projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowice — Przeginia przyjgtego
uchwata Rady Gminy Jerzmanowice — Przeginia Nr XV/62/99 z dnia 21.07.1999r. i zmienionego uchwata
Nr XVIII/87/2011 z dnia 29 grudnia 201 1r. uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowice —
Przeginia w obszarze sotectwa Lazy przyjetego uchwala nr XXVII/209/04 Rady Gminy Jerzmanowice —
Przeginia z dnia 8 listopada 2004r. (Dz.U. Nr 45 poz.302 z dnia 25 stycznia 2005r.) zmienionego uchwata
Nr XIII/63/07 Rady Gminy Jerzmanowice — Przeginia zdnia 24 wrze$nia 2007r. (DZ.U. Nr 865
poz. 5689 z dnia 6 grudnia 2007r.) w zakresie dziatki nr 108/1 w Lazach, zwana dalej ,,zmiang planu”.

2. Uchwala dotyczy obszaru, ktérego granice zostaty okre§lone w uchwale Nr XX1I/106/2012 Rady Gminy
Jerzmanowice — Przeginia z dnia 19 marca 2012r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowice — Przeginia w obszarze sotectwa Lazy.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaly, stanowiace tekst zmiany planu, ktéry
zawiera:

1) przepisy og6lne okreslone w rozdziale I uchwaty,
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu okreslone w rozdziale II uchwaty,

3) przeznaczenie terenéw oraz ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okreslone w rozdziale III uchwaty,

4) zasady rozwoju infrastruktury technicznej okre$lone w rozdziale IV uchwaty,
5) przepisy koncowe okres§lone w rozdziale V uchwaty.

2. Zatacznikami uchwaly sa:

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynnosci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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1) czg$¢ graficzna zmiany planu, obejmujaca:

a) rysunek zmiany planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik Nr 1, okre$lajacy przeznaczenie i warunki
zagospodarowania terenow,

2) rozstrzygnigcia :

a) zatacznik nr 2 - okre$lajacy spos6b realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3) do niniejszej uchwaty nie dotaczono zalacznika w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag,
gdyz nie zostaty ztozone Zzadne uwagi do projektu zmiany planu.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwal¢ Rady Gminy Jerzmanowice — Przeginia, chyba
ze z tekstu zmiany planu wynika inaczej,

2. zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiang ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jerzmanowice — Przeginia w obszarze sotectwa Lazy przyjetego uchwala
nr XXVII/209/04 Rady Gminy Jerzmanowice — Przeginia z dnia 8 listopada 2004r. (Dz.U. Nr 45 poz.302
z dnia 25 stycznia 2005r.) zmienionego uchwata Nr XIII/63/07 Rady Gminy Jerzmanowice — Przeginia
z dnia 24 wrze$nia 2007r. (DZ.U. Nr 865 poz. 5689z dnia 6 grudnia 2007r.) w zakresie dziatki nr 108/1
w Lazach , wyrazona tek$cie zmiany planu i przestawiona na rysunku zmiany planu,

3. tekst zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty,

4. rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sporzadzony
w skali 1:2000,

5. przepisach odre¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

6. terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czgs¢ obszaru objgtego zmiana
planu, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczona
symbolem literowym i cyfrowym,

7.liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku zmiany planu
wyznaczajace granice terendw oréznym przeznaczeniu oraz o zréznicowanych warunkach zabudowy
i zagospodarowania,

8. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalona w niniejszej zmianie planu,
okreslajaca granicg, poza ktéra nie moze by¢ realizowana budowa budynkéw wraz z okapami, gzymsami
i pozostaltymi ich czg§ciami, w tym z czg$ciami podziemnymi,

9. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktéry zostal ustalony
w niniejszej zmianie planu jako jedyny lub przewazajacy na wyznaczonym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi, na rzecz ktérego nalezy rozstrzygal wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne,
W przeznaczeniu podstawowym mieszcza si¢ rowniez towarzyszace formy zagospodarowania terenu tj.:

1) zielen, niezbgdna do ksztattowania fadu przestrzennego 1 wlasciwych warunkéw zagospodarowania,

2) obiekty budowlane zapewniajace mozliwo$¢ prawidlowego uzytkowania terenu, wtym obiekty
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

10. przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, inny
niz podstawowy, ktory uzupetnia 1 wzbogaca oraz nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym i jest
realizowany na warunkach okre§lonych w niniejszej zmianie planu,

11. dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumiel istniejace i projektowane dojazdy,
nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku zmiany planu, lecz niezbgdne dla zapewnienia
prawidlowej obstugi dziatek i obiektéw. Przebieg tych dojazdéw moze by¢ ustalony na etapie projektowania
inwestycyjnego,

12. wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;,
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13. powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowana budynkami, liczona po
zewngtrznym obrysie ich muréw, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy przejazdéw - po
obrysie ich wyzszych kondygnac;ji,

14. wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;j,

15. powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji
budynku w obrysie zewngtrznym Scian oraz wszystkich elementéw wykraczajacych poza kubatur¢ budynku
tzn. tarasy, schody zewnetrzne, podcienia, balkony, zjazdy do garazy, itp.

16. powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych
budynkéw w obrebie dziatki budowlane;j,

17. wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udzial
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej,

18. ,,Studium”- nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,

19. ustugach publicznych nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa mieszczacych si¢ w zakresie
zadan wilasnych Gminy, obejmujaca ustugi edukacji publicznej, ochrony zdrowia, pomocy spolecznej oraz
kultury fizycznej, w tym sportu, turystyki i rekreacji,

20. terenie ustug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktérym moga by¢ prowadzone ustugi
publiczne, okreslone w pkt 19,

21. urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace konstrukcje przestrzenne
lub wydzielone powierzchnie na budowlach, stuzace do umieszczania na nich reklam lub informac;ji,

22. wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ parametr, okreslony w przepisach odrebnych .

Rozdziat 1.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekScie zmiany planu odnosza si¢ odpowiednio do ustaleh wyrazonych
na rysunku zmiany planu.

2. Ustalenia zawarte w tek$cie zmiany planu oraz na rysunku zmiany planu obowiazuja tacznie, w zakresie
okreslonym uchwata.

3. Ustalenia zmiany planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.
4. OkreSlone w § 2 ust.1 pkt 3 zasady przeznaczenia terenu obejmuja:

1) podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 pkt. 9,

2) uzupetiajacy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 pkt.10.

5. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nalezy realizowa¢ wylacznie inwestycje mieszczace
si¢ w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy dochowaniu warunkéw przewidzianych uchwata
i przepisami odregbnymi - na cele przeznaczenia uzupetniajacego.

6. Obowiazujacymi elementami ustalen zmiany planu wyznaczonymi na rysunku zmiany planu,
stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, sa:

1) granica obszaru objgtego zmiana planu,

2) linie rozgraniczajace — wyznaczajace granice terenéw o réznym przeznaczeniu oraz zréznicowanych
warunkach zabudowy i zagospodarowania,

3) tereny o réznym przeznaczeniu oraz zréznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi oraz symbole literowe icyfrowe przynalezne do tych terendw,
stanowigce odno$niki do szczegétowych ustalef tekstu zmiany planu Rodzaj podstawowego przeznaczenia
terenu oznaczono symbolem literowym: 1 U — tereny ustug publicznych w zieleni parkowe;,
1KDL — tereny komunikacji, tereny drég publicznych — drogi lokalne

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — wedtug definicji podanej w § 3 w pkt 8.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego -4 Poz. 4409

7. Obszar zmiany planu polozony jest :

1) w obszarze Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie zgodnie z uchwata Nr XV/247/11 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 28 listopada 2011r w sprawie Parku Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 583, poz. 6624),

2) w obszarze GZWP 326 Krzeszowice - Pilica

3)w granicach terenu ochrony posredniej dla ujecia wody powierzchniowej zrzeki Rudawy
na potrzeby Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagéow i Kanalizacji S. A. w Krakowie, ustalonej
Rozporzadzeniem Nr 1/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia
6 lipca 2011r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej; zmienionym Rozporzadzeniem nr 4/2011
Dyrektora RZGW w Krakowie z dnia 12 pazdziernika 2011r. oraz Rozporzadzeniem nr 2/21012 Dyrektora
RZGW w Krakowie z dnia 18 lipca 2012r.

8. Elementy informacyjne nie stanowiace ustalen zmiany planu oznaczone na rysunku zmiany planu
obejmuja:

1) zwarte zadrzewienia na gruntach klasy III.

§ 5. Podstawowym celem sporzadzania zmiany planu jest wyznaczenie terenu oraz ustalenie zasad jego
zagospodarowania dla realizacji inwestycji ustugowych mieszczacych si¢ w zakresie zadan wtasnych Gminy,
obejmujacych ustugi edukacji publicznej, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej oraz kultury fizycznej, w tym
realizacje obiektow iurzadzen sportu, turystyki irekreacji przy zachowaniu szczegdlnych wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych obszaru.

Rozdziat 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 6. 1. W celu zachowania szczegdlnie wysokich warto$ci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych
terenu objgtego zmiang planu nakazuje si¢ przestrzeganie zasad ochrony i ksztaltowania Srodowiska
we wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

2. W zwiazku zpotozeniem obszaru zmiany planu w granicach Parku Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie, wchodzacego w sktad Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych, nakazuje si¢ zachowanie
zgodno$ci sposobu zagospodarowania terenu zmiany planu z nakazami i zakazami okre§lonymi w uchwale
Nr XV/247/11 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 28 listopada 2011r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Dolinki Krakowskie (Dz.Urz. Woj. Matopolskiego Nr 583, poz. 6624).

3. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania i spelnienia wymogdéw sanitarnych zakazuje si¢
realizacji obiektéw bez wyposazenia ich w urzadzenia infrastruktury technicznej, przez ktére rozumie si¢ sieci
1 urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne 1 energetyczne.

4. W zakresie ochrony wdéd podziemnych ze wzgledu na polozenie obszaru objgtego zmiang planu
w obszarze GZWP Nr 326 Krzeszowice - Pilica ustala si¢:

1) dla terenéw ustalonych do zainwestowania kubaturowego obowiazek wyposazenia w wysokosprawne
urzadzenia odprowadzenia i oczyszczania Sciekow,

2) zakaz wprowadzania nieczyszczonych S$ciekdw do ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych,
nie spelniajacych wymagan przepiséw odrgbnymi, w tym nakazuje si¢ obowiazek oczyszczenia wod
opadowych z powierzchni szczelnych, narazonych na zanieczyszczenie, takich jak np. drogi i parkingi,
przed odprowadzeniem ich do Srodowiska,

3) obowiazek utrzymania czystosci woéd polegajacy na korzystaniu zich zasobdéw zgodnie z przepisami
ustawy prawo wodne oraz przepisOw wykonawczych.
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5. W zwiazku z potozeniem catego obszaru zmiany planu w granicach terenu ochrony posredniej dla ujgcia
wody powierzchniowej z rzeki Rudawy na potrzeby Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagdéw i Kanalizacji
S. A. w Krakowie, ustalonej Rozporzadzeniem Nr 1/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie zdnia 6 lipca 2011r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej, zmienionym
Rozporzadzeniem nr 4/2011 Dyrektora RZGW w Krakowie zdnia 12 pazdziernika 2011r. oraz
Rozporzadzeniem nr 2/21012 Dyrektora RZGW w Krakowie z dnia 18 lipca 2012r.; w terenie tym obowiazuja
nakazy i zakazy zawarte w w/w dokumentach.

6. Odwodnienie drogi lokalnej, biegnacej wzdtuz pdinocnej granicy terenu 1U, winno odbywacl sig
za pomocag systemu rowéw otwartych badz innych urzadzefh odwodnienia powierzchniowego, w tym
kanalizacji opadowej. W przypadku zastosowania kanalizacji opadowej, wody opadowe przed
odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi podczyszczone (w osadnikach,
seperatorach, itp.).

7. W zakresie ochrony powietrza ustala sig:

1) zgodnie z przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska ewentualna ucigzliwo$§¢ emisyjna wynikajaca
z prowadzonej dziatalno$ci zwiazanej z eksploatacja instalacji, nie powinna powodowaé przekroczenia
standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny,

2) zasadg ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza z procesow spalania paliw, poprzez wykorzystanie
do celéw grzewczych niskoemisyjnych no$nikéw energii i wysokosprawnych urzadzen oraz zastosowania
technologii iurzadzen zapewniajacych minimalizacj¢ emisji zanieczyszczeh do S$rodowiska, w tym
wykorzystujacych energi¢ ze zrédet odnawialnych (o mocy do 100kW) z wylaczeniem mozliwoS$ci
wykorzystania energii wiatru.

8. Zgodnie z przepisami odrgbnymi: ustala sig, iz w terenie ustug publicznych w zieleni parkowej,
oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 1 U, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

9. Ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi, zuwzglednieniem segregacji odpadéw ,u zrédla” ich powstawania, zjednoczesnym
wyodrebnianiem odpadéw niebezpiecznych.

10. Zakaz likwidacji istniejacych w obszarze zmiany planu zadrzewien, ewentualna wycinka moze nastgpi¢
wylacznie w sytuacji realnego zagrozenia zdrowia lub mienia, oraz w trakcie zabiegéw pielggnacyjnych i prac
konserwacyjnych na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

11. W zwiazku z wysokimi walorami krajobrazowymi obszaru zmiany planu:

1) zakazuje sie realizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, w tym napowietrznych sieci
elektroenergetycznych oraz stupowych stacji transformatorowych w obszarze zmiany planu, na okres
przejSciowy (do chwili przebudowy i modernizacji sieci) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zapewnienia dostawy
energii do terenu objgtego zmiana planu poprzez napowietrzne sieci elektroenergetyczne;

2) zakazuje si¢ dokonywania nasadzen drzew wzdluz péinocnej granicy dziatki w celu nie przestaniania
widoku;

3) nakazuje si¢ usytuowanie zabudowy w pélnocnej czgsci obszaru zmiany planu, W nawigzaniu
do naturalnego uksztaltowania terenu, zuwzglednieniem ekspozycji obiektéw w widoku od strony
poludniowo - wschodniej (z drogi),

4) zakazuje sig realizacji obiektéw pomocniczych i gospodarczych widocznych od strony drogi,
5) nakazuje sig ksztaltowanie tradycyjnej, dla tego terenu, formy architektonicznej budynkéw, w tym ksztattu
bryty, gabarytu, geometrii dachu, detalu oraz rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych.
Rozdziat 3.
PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ USTALENIA DOTYCZACE KSZTAETOWANIA
ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych w zieleni parkowej oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem 1 U z podstawowym przeznaczeniem dla realizacji w otoczeniu zieleni parkowej obiektéw
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budowlanych kultury fizycznej, w tym sportu, turystyki i rekreacji oraz ushug edukacji publicznej, ochrony
zdrowia, pomocy spoleczne;.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace w terenie ustug publicznych w zieleni parkowej, ustala si¢ mozliwo§¢
lokalizacji:

1) drég i dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych, wiat przystankowych, $ciezek rowerowych, przejs¢
1 ciagéw pieszych,

2) bazy noclegowej wraz z zapleczem gastronomicznym dla korzystajacych z ustug okreslonych w ust 1,
3) obiektéw matej architektury.

3. Warunkiem realizacji przeznaczenia uzupetniajacego wymienionego w ust. 2 jest:
1) dostosowanie do charakteru i wymogéw przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby powierzchnia zabudowy przeznaczenia uzupelniajacego okreslonego
w ust. 2 pkt.2 nie stanowila wigcej niz 30% wielko$ci okreslonej wskaznikiem powierzchni zabudowy dla
terenu ustug publicznych w zieleni parkowej, a w sytuacji realizacji przeznaczenia uzupelniajacego
w budynkach ustug publicznych catkowita powierzchnia bazy noclegowej wraz z zapleczem
gastronomicznym wynosita maksymalnie 30 % catkowitej powierzchnia budynku ustug publicznych.

4. Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie na dzialce wraz zinnymi elementami
zagospodarowania (ogrodzenia, budynki gospodarcze, garaze, obiekty malej architektury oraz zielen) powinny
by¢ ksztattowane w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania i nawigzywac
do form architektury tradycyjnej w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania
w otoczenie uwzgledniajac uksztaltowanie i polozenie terenu, jego widocznos$¢ na i z tych terenow.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu.

6. W celu osiagnigcia pozadanych efektéw funkcjonalno-przestrzennych oraz dla zapewnienia tadu
przestrzennego ustala sig:

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy poprzez ustalenie maksymalnej wysokosci budynkéw ustugowych -
12m, budynkéw gospodarczych, garazy i pomocniczych - 6m,

2) zasadg, aby ksztatt rzutu poziomego $cian budynku byl oparty na bazie prostokata lub uktadu prostokatéw
(np. ksztatt L, T,C,U),

3) zasadg, aby dachy byly dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci od 37° do 45°,
z dopuszczalnymi naczétkami, z kalenica réwnolegta do dluzszego boku budynku, dach z akcentowana
liniag okapu, minimalny wysig¢g okapu oraz wiatrownic poza §ciang szczytowa 0,6m, ustala si¢ aby kalenica
w przypadku dachu wielospadowego nie byta krétsza niz 1/3 dlugosci dachu,

4) mozliwos¢ doswietlenia pomieszczen lukarnami lub oknami potaciowymi,
5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji taraséw na czgsci dachu,
6) pokrycie dachu - dachéwka lub inny materiat o fakturze dachéwek,

7) lukarny - jedna forma lukarn na jednym budynku, ich laczna powierzchnia nie moze przekraczaé
1/3 powierzchni dachu, mierzonej w elewacji, a minimalna odlegtos¢ lukarny od $ciany elewacji
poprzecznej -1,5m, dachy lukarn nie moga si¢ taczyd¢,

8) sciany budynkéw - ustala si¢ zasadg akcentowania elementéw poziomych obiektéw - okapéw lub cokotu,
np. poprzez zréznicowanie kolorystyki i faktur ze szczegdlnym uwzglednieniem podziatu na wysokosci
linii okapu w $cianach szczytowych,

9) otwory okienne — prostokatne, dopuszcza si¢ zdwojenie w $cianach kalenicowych o drobnej artykulacji
i symetrycznych podziatach stolarki, w kompozycji szczytu nalezy zachowaé symetri¢ rozmieszczenia
otworow,

10) kolorystyka obiektéw: Sciany — kolory jasne, dachu - tonacje ciemne (nawigzujace do koloru czerwonego,
brazowego i szarego), kolorystyka kominéw iinnych elementéw wystgpujacych na dachu stonowana
z kolorystyka dachu,

11) zakaz realizacji ogrodzen pelnych, to jest takich ktére nie zapewniaja 90% przeswitu,
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12) w terenie 1 U dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ umieszczania urzadzen reklamowych ale wytacznie zwiazanych
z dziatalno$cia ustugowa prowadzona w obrgbie dziatki, reklama ptaska (powierzchniowa) - nie moze
posiada¢ powierzchni ekspozycji wigkszej niz - 6 m’, (reklama moze by¢ dwustronna), reklama
przestrzenna nie moze posiada¢ wymiaréw przekraczajacych 3m wysokosci, szerokosci i dtugosci.

7. Ustala sig, ze wskaznik terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej w terenie 1U nie moze by¢
mniejszy niz 60%.

8. Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej w terenie 1U na poziomie
25%;

9. W terenie uslug publicznych w zieleni parkowej ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy:
minimalny na poziomie 0,10 i maksymalny na poziomie 0, 80;

10. Ustala si¢ zasade obstugi parkingowej w terenach 1U - 1 miejsce postojowe na 30 m’> ushugowej
powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem powierzchni magazynowych, gospodarczych, garazowych
1 socjalnych). Miejsca parkingowe moga by¢ realizowane w formie - parkingdw naziemnych, podziemnych,
nadziemnych oraz wbudowanych w obiekty.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji obejmujacy czg$¢ pasa drogowego drogi lokalnej, oznaczony

na rysunku planu symbolem 1KDL, stanowiacy tereny drogi publicznej — lokalnej, ktéra zapewnia dostgpnos¢
komunikacyjna terenu ustug publicznych w zieleni parkowej (1U).

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace w terenie komunikacji 1KDL, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§9. 1. W obszarze objgtym zmiang planu dopuszcza si¢ dokonywanie nowych podziatéw nieruchomosci
na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:
1) w celu wydzielenia dojazdéw, drég i parkingdw oraz regulacji istniejacej w sasiedztwie drogi lokalnej,
2) w celu wydzielenia nowych terenéw dla lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
3) w celu wydzielenia terenéw dla lokalizacji poszczegdlnych inwestycji mieszczacych si¢ w podstawowym
przeznaczeniu terenu 1U dla realizacji w otoczeniu zieleni parkowej obiektéw budowlanych kultury

fizycznej, w tym sportu, turystyki irekreacji oraz ustug edukacji publicznej, ochrony zdrowia, pomocy
spotecznej .

2. Dokonywanie nowych podzialéw wymaga utrzymania zasady, ze katy potozenia granic dziatek
przylegajacych do pasa drogi, z ktérej zapewniony jest do niej dojazd sa prostopadie do granic dzialki,
z tolerancja do 30°.

3. Ustala si¢ minimalne wielkosci dziatek budowlanych w terenie oznaczonym symbolem 1U :
1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m’;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 20 m.
Rozdziat 4.

ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§ 10. 1. Ustala si¢ zasady rozwoju infrastruktury technicznej w obszarze zmiany planu:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg - podltaczenie obszaru zmiany planu do istniejacego systemu wodociagu
,L.azy” opartego na pozyskiwaniu wod podziemnych jurajskiego poziomu wodono$nego poprzez jego
rozbudowg i modernizacjg,

2) w zakresie odprowadzenia S$ciekOw w obszarze gminy obowiazuje system kanalizacji rozdzielczej.
W zakresie kanalizacji sanitarnej obowiazuje bezwzgledna zasada odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji
zbiorczej, zakonczone] wysokosprawna oczyszczalnia S$ciekéw. Na okres przejsciowy do czasu jej
realizacji, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia SciekOw do szczelnych zbiornikéw okresowo
opréznianych, z obowiazkiem podtaczenia do sieci kanalizacji zbiorczej w chwili jej realizacji. W zakresie
wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazuje konieczno$¢ ich oczyszczenia z powierzchni
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szczelnych, narazonych na zanieczyszczenie, z takich jak drogi i parkingi przed odprowadzeniem ich
do Srodowiska,

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz zaklada si¢ podiaczenie terenu zmiany planu do istniejacego systemu sieci
gazowniczej w obszarze wsi Lazy i Jerzmanowice, poprzez jego rozbudow¢ i modernizacje,

4) w zakresie elektroenergetyki zaklada si¢ podlaczenie terenu zmiany planu do istniejacego rozwinigtego
systemu elektroenergetycznego gminy poprzez jego rozbudowg i modernizacje,

5) w zakresie telekomunikacji zachowuje si¢ istniejacy system laczno$ci przewodowej w oparciu o istniejace
sieci iurzadzenia poprzez ich rozbudowe i modernizacj¢ oraz zaklada si¢ sukcesywny rozwdj telefonii
bezprzewodowe;.

Rozdziat 5.

PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci dla wszystkich terenéw, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012r. poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) w wysokosci 1%.

§ 12. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w zakresie terenu objgtego niniejsza zmiang planu traca
moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jerzmanowice — Przeginia
w obszarze sotectwa Lazy przyjetego uchwatg nr XXVI1/209/04 Rady Gminy Jerzmanowice — Przeginia z dnia
8 listopada 2004r. (Dz.U. Nr 45 poz.302 zdnia 25 stycznia 2005r.) zmienionego uchwata Nr XIII/63/07
Rady Gminy Jerzmanowice — Przeginia z dnia 24 wrze$nia 2007r. (DZ.U. Nr 865 poz. 5689 z dnia 6 grudnia
2007r.).

§ 13. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jerzmanowice - Przeginia.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Jerzmanowice-Przeginia
mgr inz. Zbigniew Synowiec
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXX VIII/210/2013
Rady Gminy Jerzmanowice-Przeginia
z dnia 3 czerwca 2013 1.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY JERZMANOWICE-PRZEGINIA W OBSZARZE SOLECTWA LAZY

+++++——+ SKALA 1:2000

ZALACZNIKNR 1 DO UCHWAELY  NR.JQOVIN210/2013 ... .
RADY GMINY JERZMANOWICE-PRZEGINIA Z DNIA03.06.2013.
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Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegtosci margineséw.
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