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UCHWALA NR XXXV1/217/2013
RADY GMINY KAMIENIEC ZABKOWICKI

z dnia 27 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 664 w miejscowos$ci Doboszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 r., poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (tekst jednolity Dz.U.z2012r., poz. 647zpdézn. zm.), w zwiazku zuchwalg
nr XXVII/173/2013 Rady Gminy Kamieniec Zabkowicki z dnia 28 lutego 2013 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 664 w miejscowosci
Doboszowice, po stwierdzeniu, ze nie wystepuje naruszenie ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamieniec Zabkowicki, uchwalonego uchwata Nr XXVIII/180/2013
Rady Gminy Kamieniec Zabkowicki z dnia 27 marca 2013 roku, Rada Gminy Kamieniec Zabkowicki uchwala,
co nastegpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 664 w miejscowosci
Doboszowice.

2. Integralna czgs$cia niniejszej uchwaly sa zataczniki:
1) nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000;

2) nr 2 — rozstrzygniecie uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 664 w miejscowosci Doboszowice;

3) nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacej do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa
w §1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych
(z wytaczeniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu), a takze normy branzowe;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
0 przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i numerem,
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5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne
niz podstawowe, ktore stanowi uzupelnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie
nie kolidujac znig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym, zajmujace nie wigcej niz 40% powierzchni terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig ktora nie moze przekroczy¢ zadna $ciana
zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii, okapy i gzymsy moga przekroczy¢
te lini¢ o nie wigcej niz 0,5m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub
schody zewnetrzne o nie wigcej niz 2,0m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow
i sieci infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, parkingéw, ogrodzen imalej architektury oraz
no$nikéw reklamowych;

8) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach stromy, zalozony na zasadniczej bryle budynku,
0 jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych, zbiegajacych sie w jednej kalenicy,
z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn, $wietlikow itp. elementow;

9) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory koncentruje uwage
obserwatora w pewnym obszarze ze wzgledu na swoja wyr6zniajaca forme architektoniczna;

10) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, linie i obiekty
techniczne niezbedne do funkcjonowania sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej, elektrycznej
(z wylaczeniem elektrowni wiatrowych), telekomunikacyjnej, melioracyjnej i innych, w tym przytacza
sieci, a takze stuzace zapewnieniu prawidtowego funkcjonowania gospodarki odpadami.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa ustalenia uchwaty oraz nastgpujace ustalenia rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace;
3) przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate elementy rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. Z uwagi na brak wystepowania zagadnien na terenie opracowania planu lub brak potrzeb nie okresla
sig:
1) zasad ochrony przyrody;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) terendéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisdéw odrebnych, granic
i sposobow zagospodarowania obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia, terendow goérniczych
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, tereny sportu, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz ogrodzen pelnych;

2) zakaz stosowania reklam.
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§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz inwestycji
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych okreslone w obowiazujacych przepisach odrebnych
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa.

§ 8. Celem ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala
si¢:
1) ochrong w granicach obszaru objgtego planem, jako zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi Doboszowice, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, poprzez:

a) ksztaltowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu waloréw kulturowych obszarow zabudowy
sasiedniej,

b) realizacje zabudowy nawiazujacej do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie skali, bryly
budynkow, ilosci i wysokosci kondygnacji,

c) zakaz lokalizacji obiektow w formie dominant przestrzennych;

2) ochrong w granicach obszaru objgtego planem, jako zlokalizowanych w strefie ochrony archeologicznej,
poprzez prowadzenie badan archeologicznych dla inwestycji zwiazanych zpracami ziemnymi
na warunkach okreslonych w ustawie o zabytkach i opiece nad zabytkami.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie sytuowanie budynkéw na obszarze objetym planem zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) maksymalna powierzchnig zabudowy: 20% powierzchni dziatek;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatek;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 12 m;

7) dachy ptaskie, symetryczne dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych 18-40°, z zastrzezeniem
pkt. 8;

8) dopuszczalne odstepstwa od wyznaczonego kata dachu poza gtownymi potaciami dachu dla elementow
budynkéw takich jak: elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat, wiatrotapy i ganki, jednak
z zastosowaniem kata nachylenia nie wigkszego niz 45°;

9) dachy wykonane z materialow o wykonczeniu matowym;

10) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w minimalnej liczbie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

— 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

11) miejsca do parkowania nalezy zapewnia¢ w granicach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
z dopuszczeniem zaliczania do bilansu przyulicznych miejsc postojowych.

§ 10. 1. W ramach planu nie wyznacza si¢ terendw objgtych postgpowaniem scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu 12m;

2) minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 1200m?;
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3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia droég wewngtrznych lub budowy
obiektéw 1urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o wielkosciach
i na warunkach wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;

4) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°, atakze odstgpstwami w miejscach tukow drog lub zakonczen
dojazdow.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) powiazanie komunikacyjne terenu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogg powiatowa
nr 3178D zlokalizowana przy potnocnej granicy obszaru objgtego planem;

2) dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami,
z pierwszenstwem ich lokalizacji poza obszarem w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

4) docelowo odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, a do czasu budowy sieci kanalizacyjnej
do bezodptywowych zbiornikdw;

5) obowiazek zagospodarowania wod opadowych na terenie opracowania z dopuszczeniem odprowadzania
do potoku Grzmiaca na zasadach okre§lonych w ustawie prawo wodne;

6) zaopatrzenie w ciepto w oparciu 0 instalacje zasilane gazem, energia elektryczna iinnymi paliwami
niskoemisyjnymi, a takze z odnawialnych zrodet energii w zakresie indywidualnych instalacji solarnych
na budynkach oraz wymiennikéw ciepla;

7) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej rozbudowy
oraz przebudowy;

9) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowiazuja zasady okreSlone w przepisach odrebnych
i obowiazujacym regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw uniemozliwiajacego docelowa realizacje ustalen planu.

§ 13. Ustala si¢ jednorazowa oplatg ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, okreslona
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kamieniec Zabkowicki.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
D. Krekora
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV1/217/2013

Rady Gminy Kamieniec Zabkowicki
z dnia 27 listopada 2013 r.

.. rnwu\'ro.w DERODEK DOKURRER! .:' #
ETOSH

SEQDEZ\'.!\&J PRA

RAFICTNL?

3]

r

—\ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

- PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI NR 664

. WMIEJSCOWOSCI DOBOSZOWICE

Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XIOXVI217/2013 Rady Gminy Kamienioc Zabkowicki z dnia 27 Estopada 2013 .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/217/2013
Rady Gminy Kamieniec Zabkowicki
z dnia 27 listopada 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI NR 664 W MIEJSCOWOSCI DOBOSZOWICE

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), stwierdza si¢, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 664 w miejscowosci Doboszowice
nie zostaty ztozone uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/217/2013
Rady Gminy Kamieniec Zabkowicki
z dnia 27 listopada 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 664 w miejscowosci
Doboszowice nie przewiduja realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy.

Z tego wzgledu odstapiono od dokonania rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 poz. 647 z p6zn. zm.).
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