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UCHWALA NR XLI1V/856/14
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 24 kwietnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow dla czesci obszaru
gminy polozonego w rejonie ulicy Opolskiej 44

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 iart.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 2013 r., poz. 594 z pézniejszymi zmianami) i art.13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r.
0 oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych innych aktéow prawnych (t.j. Dz.U. 2011r. Nr 197, poz.
1172 z p6zniejszymi zmianami) oraz art.14 ust.8, art.20 ust.l iart.29 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012 r., poz. 647 z p6zniejszymi zmianami)

Rada Miasta Chorzéw

na wniosek Prezydenta Miasta Chorzow, po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami zawartymi
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow” przyjetego dnia
29 marca 2012 r uchwata nr XI1X/308/12 Rady Miasta Chorzéw

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla cze$ci obszaru gminy potozonego
w rejonie ulicy Opolskiej 44.

Uchwata zawiera nastgpujace rozdziaty i przepisy:
Rozdziat 1 — Przepisy ogoélne:
— Przedmiot regulacji przepisami uchwaty;
— Definicje poje¢ i terminéw zastosowanych w uchwale;
— Przepisy wspolne dla catego obszaru planu;
Rozdziat 2 — Przepisy szczegdtowe:
— Przepisy szczegotowe dla terendw;
Rozdziat 3 — Przepisy koncowe.

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiot regulacji przepisami uchwaty
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1. Przepisy uchwaly obejmuja obszar o powierzchni 5,34 ha, potozony w Chorzowie w rejonie ulicy
Opolskiej 44, ktorego granice sa okreslone W zataczniku graficznym do uchwaty nr XLII1/826/09 Rady
Miejskiej w Chorzowie z dnia 26 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow dla czgsci obszaru gminy Chorzow potozonego
w rejonie ulicy Opolskiej 44.

2. Integralna czescia uchwaly sa:

1) Zatacznik nr 1— ,Rysunek planu” wskali 1:1000 stanowiacy graficzna cze$¢ planu, obowiazujacy
w zakresie nastgpujacych oznaczen graficznych:

a) granicy obszaru objetego planem,

b) linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) symboli literowo-cyfrowych identyfikujacych tereny,

d) granicy strefy weterynaryjnej od schroniska dla bezdomnych zwierzat.

Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny,
W szczegolnosci :

e) osie przewodu cieplowniczego,
f) kierunek przebiegu napowietrznej linii wysokiego napigcia,
g) osie przewodu kanalizacyjnego.

2) Zatacznik nr 2 — ,,Wyrys ze studium” w skali 1:20000.

3) Zatacznik nr 3 — ,Rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego projektu
planu”.

4) Zatacznik nr 4— ,Rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem M.
2) Tereny ustugowe 0znaczone na rysunku planu symbolem U.
3) Tereny urzadzen technicznych oznaczone na rysunku planu symbolem TK.
4) Tereny komunikacji drogowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.
5) Tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZlI.

4 Dla terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi
obowiazuja ustalenia tekstowe sformutowane w formie przepisow ogélnych i szczegdtowych zawarte
W niniejszej uchwale oraz graficzne przedstawione na rysunku planu.

§ 2. Definicje poje¢ i terminéw zastosowanych w uchwale.
1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzowa, dla
czes$ci obszaru gminy Chorzow potozonego w rejonie ulicy Opolskiej.

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2012,647 z p6zn. zm.).

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objgty niniejsza uchwata.

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
i oznaczona cyfrowo-literowym symbolem identyfikacyjnym.

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ Sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, w tym
kabiny telefoniczne, anteny oraz inne podobne obiekty i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem.
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6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ktorakolwiek z wymienionych form dziatalnosci: handel detaliczny,
komisowy (nie dotyczy pojazdow mechanicznych), gastronomia, dziatalno$¢ zwiazana z turystyka, poczta
i telekomunikacja, obstuga i doradztwo prawnicze, rachunkowo — ksiggowe, zarzadzanie nieruchomosci,
administracja, dziatalno§¢ zwiazana z kulturg (nie dotyczy obiektow kultu religijnego), rekreacja i sportem,
edukacja, ochrona zdrowia i opieka spoteczna, ustugi medyczne, kosmetyczne, serwis artykutow uzytku
osobistego i domowego itp. Do ustug nie zalicza si¢:

a) sprzedazy paliw (stacji paliw),
b) handlu odpadami i ztomem.

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ informacje¢ wizualna potaczona z komunikatem polecajacym badz
promujacym; zazwyczaj posiada cechy komercyjne i ma na celu sktonienie do nabycia lub korzystania
z okreslonych towarow czy ustug, popierania okreslonych spraw, idei lub osob. Wielkos¢ reklamy
klasyfikuje si¢ wg powierzchni ekspozycji przyjmujac nastgpujaca zasadg:

a) maly format — ekspozycja nosnika reklamy do 3,0 m %,

b) $redni format — ekspozycja nosnika reklamy powyzej 3,0 m >do 9,0 m 2,

¢) standardowy format — ekspozycja nosnika reklamy powyizej 9, 0 m *do 18,0 m 2,
d) wielki format — ekspozycja nosnika reklamy powyzej 18,0 m 2

8) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ informacje wizualna o0 siedzibie firmy, zaktadu, podmiotu
gospodarczego umieszczona przy wejsciu gtownym do jego siedziby.

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie pokazujace informacje komunikacyjne
(Kierunki dojscia, dojazdu, szlaki drogowe i turystyczne, przystanki komunikacyjne itp.) nie posiadajace
elementow marketingowych.

2. Pozostate okreslenia niniejszej uchwaty zdefiniowane sa w obowiazujacych przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach odrgbnych.

§ 3. Przepisy wspolne dla catego obszaru planu

1. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1) Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych obligatoryjnie scalania ipodziatu
nieruchomosci, jako procesu organizowanego przez Gmine.

2) Dopuszcza si¢ przeprowadzanie procedury scalania ipodziatu nieruchomosci oile ich struktura
wilasnosciowa oraz dostgpnos¢ do drogi publicznej i infrastruktury technicznej pozwoli na ich
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu.

3) Ustala sie zasade scalania i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu nastepujacych parametrow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimalna pow. dziatki 250 m 2, maksymalna pow.
dziatki 900 m 2, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 6,00 m;

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimalna pow. dziatki 800 m 2, maksymalna pow.
dzialki 2500 m 2, minimalna szeroko$¢ frontu dzialki 25,00 m;

¢) dla zabudowy ushigowej minimalna powierzchnia dziatki 1000m *

3000 m 2, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 35,00 m.

maksymalna pow. dzialki

4) Ustala si¢ zasadg prowadzenia linii podziatu dziatki w kierunku zblizonym do prostopadiego badz
réwnolegtego do istniejacego uktadu drogowego.

5) Ustala si¢ kat potozenia linii podziatu dziatki, o ktorych mowa w pkt.4 w przedziale 60° do 90°.
6) Kazdy podziat terenu powinien uwzglednia¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) Przy realizacji nowych oraz przebudowie, nadbudowie, rozbudowie iremoncie istniejacych obiektow,
wymaga sie szczegdlnej dbatosci 0 osiagniecie wysokich wartosci estetycznych projektowanej przestrzeni
i obiektow kubaturowych zaréwno w formie, detalu, uzytych materiatach i kolorystyce oraz harmonijnego
wpisania ich w istniejace otoczenie, przy czym:
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a) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwiazan w zakresie ksztaltowania bryly
budynkéw z zachowaniem spojnosci w ramach planowanej inwestycji,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwréconych $ciana bez otworow okiennych lub drzwiowych
w strone granicy dzialki w odleglosci 1,5 m od tej granicy, lub bezposrednio przy niej, oile
ustalenia planu nie stanowia inaczej,

) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie moze przekracza¢ 20,0 m.
2) Zakazuje sig:
a) budowy obiektow tymczasowych, gospodarczych oraz garazy posiadajacych elewacje blaszane,

b) stosowania ogrodzen pelnych, z prefabrykowanych elementow betonowych oraz ogrodzen
0 wysokosci powyzej 200 cm z wyjatkiem ogrodzenia schroniska dla bezdomnych zwierzat.

c) lokalizowania inwestycji, dla ktérych nie mozna zagwarantowaé¢ miejsc parkingowych i/lub
garazowych w ilosci okreslonej w § 3 ust.6, pkt 2 niniejszej uchwaty,

d) nasadzen zieleni wysokiej w strefach technicznych infrastruktury technicznej.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) Dopuszcza sie:

a) Lokalizacj¢ i montaz szyldéw, tablic informacyjnych oraz reklam o wielkos$ci nie przekraczajacej
sredniego formatu ekspozycji, o ile w dalszej czesci uchwaly nie jest to zabronione.

b) Instalacj¢ i montaz urzadzen reklamowych na obiektach budowlanych przy zachowaniu
nastepujacych ograniczen:

- montaz moze si¢ odbywa¢ tylko na ptaskich powierzchniach bez otworéow okiennych, drzwiowych i bez
detali architektonicznych,

- wielko$¢ winna by¢ dostosowana do skali obiektu i podziatéw architektonicznych,
- reklamy i szyldy montowane na dachach budynkéw nie moga deformowac jego bryty.
Powyzsze ustalenia nie dotycza tablic informacyjnych w rozumieniu ustawy o ruchu drogowym.
2) Zakazuje sie:

a) budowy, instalacji i montazu reklam oraz tablic informacyjnych w odleglosci do 100 m od
skrzyzowania ;

b) budowy, instalacji i montazu wolnostojacych reklam na terenie oznaczonym symbolem 41M1;
c) stosowania elementow reklamowych §wietlnych typu LED ;
d) stosowania rozwigzan utrudniajacych dostep dla oséb niepelnosprawnych.

3) Dla inwestycji celu publicznego o charakterze ustugowym nalezy kazdorazowo zaprojektowaé rozwiazanie
przestrzeni publicznej.

4) Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, wraz z zagospodarowaniem zgodnym
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, o ile nie jest to zabronione w dalszej czgsci uchwaty
oraz przepisami odrgbnymi moga wystgpowac:

a) drogi wewnetrzne i dojazdowe, place manewrowe, dojazdy techniczne i parkingi,

b) ciagi piesze, pieszo — jezdne, Sciezki rowerowe i rowerowo — piesze,

c) zielen urzadzona wraz z obiektami malej architektury w tym obiekty sportu i rekreacji,
d) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) obiekty i urzadzenia stluzgce ochronie srodowiska w tym ochrony przed hatasem.

4. Zasady ochrony$rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowedo
1) Zakazuje sig:
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a) instalacji infrastruktury radio- i telekomunikacyjnej w sposéb mogacy negatywnie oddzialywaé na
srodowisko i zdrowie ludzi;

b) lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzei powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji
i energii, o ktérych mowa w przepisach ustawy z 7 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska
(t.j. Dz. U. 22013 r. poz. 1232 z p6zn. zm.)

c) odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ktore nie spelniaja obowigzujacych norm czystosci
do gruntu lub wéd powierzchniowych oraz odprowadzania do kanalizacji sciekéw przemystowych
oraz wod opadowych i roztopowych, ktére nie spelniaja obowiazujacych norm czystosci zgodnie
Z przepisami ustawy z dn. 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (t. j. Dz.U. z 2012 r. poz. 145 z p6zn. zm.),

d) stosowania materialéw pylacych do utwardzania powierzchni drég i parkingow.
2) Nakazuje sie:
a) stosowania retencji wod opadowych przed odprowadzeniem ich do kanalizacji

b) oczyszczania $ciekéw opadowych zsubstancji ropopochodnych iczesci stalych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) realizacji nawierzchni ciagow pieszych, rowerowych, parkingéw iplacéw z materialow
umozliwiajacych wsigkanie wod opadowych do gruntu.

d) Utrzymanie pozioméw elektromagnetycznych ponizej lub co najwyzej na poziomach
dopuszczalnych (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw — Dz.U. z 2003 r. Nr 192 , poz. 1883).

3) Zgodnie zart. 114 ust 1, w zwiazku z art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z 7 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (t. j. Dz.U.2013,poz. 1232zpdézn zm.), wyrdznia si¢ teren, dla ktérego zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007 w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz.U.2007,120,826) obowiazuje nastepujacy dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku:

a) na terenie o przeznaczeniu pod zabudowe¢ mieszkaniowa oznaczonym symbolem 41M1 - jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) Obowiazuje odbidr odpadow w systemie zorganizowanym, zgodnie z przepisami ustawy z dn. 13 wrze$nia
1997 roku o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach (t.j. Dz.U. 2012, 391 z p6zn. zm.).

5. Zasady zagospodarowania wynikajace z ochrony terenéw lub obiektéw ustalonej na podstawie przepiséw
odrebnych

1) Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z 23 czerwca 2004 roku
w sprawie szczegdlnych wymagan weterynaryjnych dla prowadzenia schronisk dla zwierzat (Dz.U. 2004 nr
158 poz. 1657) wokot schroniska dla bezdomnych zwierzat wyznacza si¢ 150 m strefe weterynaryjna,
ktorej granica wyznaczona jest na rysunku planu. W granicy strefy zakazuje si¢ realizacji:

a) siedzib ludzkich,
b) obiektow uzytecznosci publicznej,

c) zakladéw nalezacych do podmiotéow prowadzacych dzialalnosé¢ gospodarcza w zakresie produkcji
produktéw pochodzenia zwierzecego,

d) zakladow nalezacych do przedsigbiorcow prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie
wytwarzania srodkéw zywienia zwierzat,

e) zakladéw prowadzacych dzialalno$é¢ w zakresie zbierania, przechowywania, operowania,
przetwarzania, wykorzystywania lub usuwania ubocznych produktéw zwierzecych,

f) rzezni,
g) targow,
h) spedow,
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i) ogrodéw zoologicznych
j) innych miejsc gromadzenia zwierzat.
2) Na obszarze planu nie wystepuja obiekty i obszary chronione na mocy ustawy:

a) z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2013, poz. 627), w tym istniejace Iub
planowane obszary Natura 2000,

b) z dn. 2 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2013, poz. 1205),

c) ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2003 nr 162, poz.
1568 z pozn. zm.), w tym obiekty wlaczone do Gminnej Ewidencji Zabytkéw i obszary chronione
na podstawie ustalen dla stref ochrony konserwatorskiej.

3) Na obszarze planu nie wystepuja:

a) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, 0 ktérych mowa w ustawie z dn. 18 lipca 2001 r. Prawo
Wodne (t.j. Dz.U.2012, poz. 145 z p6zn. zm.),

b) obszary osuwania si¢ mas ziemi, o ktorych mowa w ustawie zdn. 9czerwca 2011 r. Prawo
Geologiczne i Gérnicze (Dz.U.2011 nr 163, poz. 981 z p6zn. zm.)

4) W zwiazku z mozliwoscia wystgpowania na powierzchni obszaru deformacji nieciagtych, jako
konsekwencji dawnej ptytkiej eksploatacji wegla kamiennego, ustala si¢ obowiazek uwzglednienia
w projektach, istniejacych warunkow geotechnicznych obszaru zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn. 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych (Dz.U.2012, poz. 463).

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1) W zakresie obstugi komunikacyjnej nakazuje sie:

a) wlaczenie obszaru do drogi publicznej od strony ulicy Opolskiej istniejacymi wjazdami z terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem 41KDD1 i 41KDD2,

b) prowadzenie budowy, przebudowy imodernizacji ukladu komunikacyjnego w sposéb
zapewniajacy wlasciwa obstuge terenow i nie kolidujacy z interesami pozostatych uzytkownikéw.

2) W granicy terenu objetego inwestycja nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe i/lub garazowe ilosci:

a) nie mniej niz 21 nie wiecej niz 4 miejsca parkingowe i/lub garazowe na kazdy budynek
jednorodzinny;

b) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego i/lub garazowe na kazde mieszkanie w budynku
wielorodzinnym;

¢) nie mniej niz 3 miejsca parkingowe i/lub garazowe na kazde 100 m  powierzchni uzytkowej ustug
lub powierzchni sprzedazy;

d) minimum 15 miejsc parkingowych i/lub garazowe na kazde rozpoczete 100 miejsc
konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych;

e) dodatkowo 1 miejsca parkingowego i/lub garazowe na kazde 5 oséb zatrudnionych.
3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) Zaopatrzenie w wode po rozbudowie iprzebudowie sieci wodociagowej W rejonie ul. Slezan
w Swietochlowicach.

b) Oprowadzenie sciekéw komunalnych do przepompowni $ciekéw zlokalizowanej na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 41TK1.

¢) Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kolektora deszczowego po jego wybudowaniu;
do czasu wykonania kompleksowego systemu odwodnienia dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd do
oczek wodnych, zbiornikow retencyjnych, lub studni chlonnych.

d) Dostawa paliwa gazowego z istniejacych sieci gazowych:

- Sredniego cisnienia w ulicy Opolskiej,
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- niskiego ciénienia — w ulicy Slezan w Swigtochtowicach.
e) Zaopatrzenia w cieplo:
- Z sieci cieplnej napowietrznej 2 x © 500 biegnacej wzdhuz ul. Opolskiej,
-  sieci cieplnej wysokoparametrowej 2 x @ 200 biegnacej wzdhuz ul. Slezan,

- z kottowni lokalnych opartych na technologiach nie powodujacych przekroczenia obowiazujacych
norm ochrony $rodowiska zgodnie z przepisami ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 roku Prawo Ochrony
Srodowiska (t.j. Dz.U. 2013, poz. 1232 z p6zn. zm.)

f) Dostawa energii elektrycznej:
- po przebudowie i rozbudowie istniejacych sieci,
- dopuszcza sig lokalizacje nowych stacji transformatorowych w przypadku zaistnienia potrzeby.

g) W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci teletechnicznej
w obrebie wszystkich jednostek planu.

4) Zasady budowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) Utrzymuje sie trasy i parametry istniejacych sieci podziemnych i naziemnych. Dopuszcza sig¢ jej
przebudowg i przelozenia, 0 ile nie pogorszy to warunkéw obstugi i nie naruszy praw osob trzecich.

b) Nowe sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog. Inne
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej dopuszcza sie jesli jest to technicznie uzasadnione
i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu.

C) Przylacza sieci do budynkow nalezy prowadzi¢ w sposob nie ograniczajacy mozliwosci zabudowy
i uzytkowania terenu i nie naruszajacy interesé6w osob trzecich.

d) Obiekty i urzadzenia techniczne nalezy lokalizowa¢ w sposob zapewniajacy do nich calodobowy
dostep od drogi publicznej.

e) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych oraz sieci i urzadzen w odleglosci mniejszej od
istniejacych sieci infrastruktury technicznej niz wymagana przepisami i normami.

f) Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci publicznej.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow,
Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie:
a) dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenow ;
b) urzadzenie zaplecza budowy obiektéw realizowanych w granicach planu.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 4. Przepisy szczegotowe dla terendow.

1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 41M1 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa mieszana — wielorodzinna i jednorodzinna.
2) Dopuszczenia :

a) zorganizowane zespoly garazy dla potrzeb przeznaczenia podstawowego;

b) elementy, wymienione w § 3, ust.3, pkt 4 niniejszej uchwaly.
3) Zakaz:

a) lokalizowania ustug;

b) budowy wolnostojacych garazy, budynkow gospodarczych;

c) budowy, instalacji i montazu wolnostojacych reklam;

d) budowy ebiektéw podpiwniczonych .
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4) Nakaz uwzglednienia przepisow § 3, ust.5pkt 1przy zagospodarowaniu strefy weterynaryjnej od
schroniska dla bezdomnych zwierzat .

5) Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow wielorodzinnych: do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 18,0 m,

- budynkow jednorodzinnych: do 3 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 12,0 m;

- budowli: do 20,0 m;
- obiektow matej architektury do 5,0 m;
b) dachy ze spadkiem od 15 °do 28 °.

¢) minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dzialki lub dzialek
budowlanych zwiazanych z inwestycja:

- dla zabudowy wielorodzinnej 30%,
- dla zabudowy jednorodzinnej 50%.
d) wskaznik powierzchni zabudowy:

-dla zabudowy wielorodzinnej max 50% w odniesieniu do dziatki lub dziatek budowlanych
zwiazanych z inwestycja,

-dla zabudowy jednorodzinnej max 45% w odniesieniu do dziatki lub dziatek budowlanych
zwiazanych z inwestycja.

e) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wielorodzinnej min 0,8 , max 1,8,
- dla zabudowy jednorodzinnej min 0,5, max 1,0.
2. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem 41U1 , 41U2 i 41U3 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi.
2) Dopuszczenia:
a) handel komisowy pejazdow mechanicznych;
b) zielen izolacyjna;
c) elementy, o ktorych § 4, ust.3, pkt 4 niniejszej uchwaly.

3) Nakaz uwzglednienia przepisow § 3, ust.5 pkt 1 przy zagospodarowaniu strefy weterynaryjnej od
schroniska dla bezdomnych zwierzat.

4) Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow do 12,0 m;
- budowli do 15,0 m;
- obiektow matej architektury 4,0 m;
b) dachy o spadku od 2 °do 26 °;

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% w odniesieniu do dzialki lub dzialek
budowlanych zwigzanych z inwestycja ;

d) wskaznik powierzchni zabudowy: max 60% pow. terenu w odniesieniu do dzialki lub dzialek
budowlanych zwiagzanych z inwestycja ;

e) intensywno$¢ zabudowy: min 0,5, max 1,2 .
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3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 41TK1 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe : obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2) Dopuszczenia:
a) elementy, o ktorych mowa w § 4, ust.3, pkt 4 niniejszej uchwaly; za wyjatkiem lit. c);
b) zielen izolacyjna.
3) Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu.
a) Wysokos¢ zabudowy:
- budynkow do 5,0 m;
- budowli do 8,0 m;
- matej architektury do 3,0 m;
b) dachy o spadku od 2 °do 26 °;

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% w odniesieniu do dzialki lub dzialek
budowlanych zwigzanych z inwestycja ;

d) wskaznik powierzchni zabudowy: max 40% pow. terenu w odniesieniu do dzialki lub dzialek
budowlanych zwiazanych z inwestycja ;

e) intensywnos$¢ zabudowy: min 0,1, max 0,5.

4. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem 41KDD1 i 41KDD2 ustala sig:
1) Przeznaczenie: komunikacja drogowa, droga dojazdowa.
2) Dopuszczenia :

a) ciagi pieszo — jezdne.

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3) Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m.

5. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem 41711, 41712 oraz 41Z13 ustala sig:
1) Przeznaczenie: zielen izolacyjna;
2) Dopuszczenia: elementy, o ktorych mowa w § 3, ust.5 pkt 1 niniejszej uchwaty za wyjatkiem lit. a) i c).
3) Zakaz nasadzen zieleni wysokiej w strefach technicznych istniejacych sieci infrastruktury.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 5. Ustala sie stawki procentowych dla nieruchomos$ci, dla ktérych wartos¢ wzrosta w zwiazku
z uchwaleniem zmiany planu zgodnie zart. 36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych na planie symbolem 41M1 ustala si¢ stawke 30% (stownie: trzydziesci procent);

2) dla terenow oznaczonych na planie symbolem 41U1, 41U2 i 41U3, ustala si¢ stawke 30% (stownie:
trzydziesci procent);

3) dla terenow oznaczonych na planie symbolem 41TK1 ustala sig¢ stawke 10% (stownie: dziesig¢ procent);

4) dla terenéw oznaczonych na planie symbolem 41KDD1 i 41KDD2 ustala si¢ stawke 5% (stownie: pigé
procent).

5) dla terenow oznaczonych na planie symbolem 41Z11, 41712 oraz 41713 ustala si¢ stawke 5% (stownie:
pie¢ procent).
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§ 6. Z dniem wejécia W zycie niniejszej uchwaty traci moc miejscowy plan ogélny zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chorzow przyjety uchwata nr XXI11/430/2004 Rady Miasta Chorzow z dnia 1 lipca
2004 r. w granicach obszaru.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzow.

Przewodniczacy Rady Miasta Chorzow

Henryk Wieczorek
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIV/856/14
Rady Miasta Chorzow
z dnia 24 kwietnia 2014 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU GMINY CHORZOW POLOZONEGO W REJONIE ULICY OPOLSKIEJ 44

Rozstrzygnigcie Rady Gminy
zatacznik do uchwaty nr

Data | Nazwisko i imie, nazwa Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniceie Prezydenta Miasta | === = 7 00
wolvwu jednostki organizacyjnej | Tresé¢ nieruchomosci, planu dla W sprawle rozpatrzenia uwagi 7 dnia
L.p ur\)N }; i i adres zglaszajacego | uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci, ktorej Uwagi
9 uwagi uwaga uwagadotyczy —— —1 —— — T T
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

W wyniku wytozenia projektu uwag nie wniesiono
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XL1V/856/14
Rady Miasta Chorzow
z dnia 24 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Chorzow o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania dla

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Chorzéw polozonego
w rejonie ulicy Opolskiej 44

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czesci obszaru gminy
Chorzoéw potozonego w rejonie ulicy Opolskiej 44 nie przewiduje si¢ nowych inwestycji infrastruktury
technicznej i systemow komunikacji finansowanych przez Miasto, w zwiazku z tym nie okresla si¢ zrodet
ich finansowania. urzadzenie i utrzymanie nowoprojektowanych systeméw komunikacji spoczywa na
wiascicielu nieruchomosci.
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