¢ DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

RZGSZ()W’ dnla 5 marca 2014 T. Elektronicznie podpisany przez:

Janusz Wtadystaw Olech
Data: 2014-03-05 14:35:50

Poz. 867
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WOJEWODY PODKARPACKIEGO

z dnia 5 marca 2014 r.

Dziatajagc na podstawie art.85, art.86 iart.91 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013r. poz.594), art.20 ust.1 i art.28 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz.647 z p6zn. zm.)

STWIERDZAM NIEWAZNOSC

uchwaty Nr XXXIV/185/2014 Rady Gminy Lutowiska z dnia 29 stycznia 2014r. w sprawie zmiany
fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Lutowiska 1.

Uzasadnienie

W dniu 6 lutego 2014r.Wojewoda Podkarpacki otrzymat uchwate Nr XXXI1V/185/2014 Rady Gminy
Lutowiska z dnia 29 stycznia 2014r. w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Lutowiska 1.

W rezultacie dokonanej przez organ nadzoru oceny uchwaty pod katem jej zgodnosci z prawem
stwierdzono, iz ustalenia planu naruszajg art.20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz.647 z p6zn.zm.). Przeznaczenie w zmianie planu terenow pod tereny
rolne oznaczone symbolem 1-RP, 2-RP oraz tereny zieleni nieurzadzonej oznaczony symbolem 2-ZN, jest
niezgodne z podstawowymi i dopuszczalnymi kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lutowiska. W obowigzujacym dokumencie Studium
tereny oznaczone w zmianie planu symbolem 1-RP, 2-RP, 2 -ZN, potozone sa w terenie zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, 0znaczony symbolem MU. Zgodnie z oznaczeniami zawartymi w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego(Dz. U. Nr 164, poz.1587), teren oznaczony symbolem R to teren
rolniczy. W Studium wyznaczone kierunki dla terenu MU jasno wskazuja, ze jest to teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej i sezonowej turystycznej
bazy noclegowej. We wskazanych kierunkach w Studium, nie jest przewidziana lokalizacja terenow rolnych
i czeSciowo terenoéw zieleni nieurzadzonej. W zwiagzku z powyzszym wyznaczone w zmianie planu: tereny
rolne oznaczone symbolem 1-RP i2 RP iczegsciowo teren zieleni nieurzadzonej oznaczony symbolem
2-ZN, naruszajg ustalenia Studium w zakresie wyznaczonego kierunku rozwoju zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

Ustalenia zmiany planu dla terenu oznaczonego symbolem 1-MN, w zakresie szczegétowych zasad
i warunkow scalen i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane (§ 3b pkt 5) sg niewtasciwe i niemozliwe
do zrealizowania. Ksztattowanie dziatek budowlanych o minimalnych frontach dziatek 20 m w terenie
oznaczonym symbolem 1-MN jest niemozliwe, gdyz w miejscu bezposredniego sasiedztwa z droga
publiczng teren ma szerokos¢ 13 m. Rownoczes$nie zauwaza sie, ze do terenu 0znaczonego symbolem 1-MN
ustalono obstuge komunikacyjng poprzez zjazd istniejgcy. Stosownie do art.4 pkt 8 ustawy z dnia 21 marca
1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2013r. poz.260 z pézn.zm.) poprzez zjazd rozumie si¢ potaczenie
drogi publicznej z nieruchomoscia potozona przy drodze, stanowigce bezposrednie miejsce dostepu do drogi
publicznej. Tak wiec w przypadku podziatu terenu oznaczonego symbolem 1-MN na dziatki budowlane
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0 minimalnej powierzchni 2000m2, nie okreslono dostepu komunikacyjnego do nowowydzielanych dziatek.
W zwigzku z tym ustalenia zmiany planu sa ze soba sprzeczne i niemozliwe do zrealizowania.

Niewlasciwe sg ustalenia zawarte w § 17a pkt 5uchwaly zmienianej, w zakresie zasad i warunkéw
scalania i podzialu na dziatki w ramach terenéw przeznaczonym pod tereny rolne, co narusza art.101 ust.2
ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z2010r. Nr 102 poz.651
zpbézn.zm.). Zgodnie ztym przepisem celem scalenia ipodzialu jest poprawa struktury obszarowej
i funkcjonalnej gruntow na danym obszarze, przeznaczonych w planie miejscowym na cele inne niz rolne
i leSne. Ponadto watpliwosci budzg ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalen i podziatu do terenow
przeznaczonych pod zielen nieurzadzona.

Jednoczesnie zauwaza si¢, ze W dokumentacji brak jest potwierdzenia przez upowazniony organ
dokumentu wydruku z bip obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany mpzp oraz 0 wylozeniu
do publicznego wgladu projektu zmiany mpzp. Brak projektu planu z etapu uzgodnien i wylozenia do
publicznego wgladu uniemozliwia ocen¢ prawidlowoSci przeprowadzenia procedury wymaganej
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorgc pod uwage wyzej wskazane naruszenia prawa, organ nadzoru stwierdza, iz uchwala
Nr XXXIV/185/2014 Rady Gminy Lutowiska z dnia 29 stycznia 2014r. w sprawie zmiany fragmentu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Lutowiska 17, narusza zasady i tryb sporzadzania
zmiany planu, co skutkuje jej niewaznoS$cia, stosownie do art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto organ nadzoru zwraca uwagg ha naruszenia prawa, ktore nalezy zaliczy¢ do nieistotnych
w rozumieniu art. 91 ust.4 ustawy z dnia 8 marca 1990r.0 samorzadzie gminnym.

Dla terenow oznaczonych symbolem MNU, MN i U nie ustalono wielkoSci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, co jest wymagane stosownie do § 4 pkt 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie biorgc pod uwage okreslony w planie charakter
zagospodarowania terenu oraz szczegéotowe ustalenia, w tym w szczeg6lnosci dotyczace liczby kondygnacii,
intensywnosci zabudowy, szerokosci elewacji frontowej czy wysokosci zabudowy dla poszczegoblnych
budynkéw, nie pozostawiajgce znaczgcego marginesu mozliwosci w zakresie powierzchni zabudowy,
mozna uznaé¢, ze pomimo braku wskaznikéw powierzchni zabudowy, wtym konkretnym przypadku
mozliwa jest ich posrednia identyfikacja.

Niewlasciwe sg ustalenia zawarte w § 3a pkt 7i § 3b pkt 7 uchwaty zmienianej, gdyz odnoszg si¢ do
oznaczen informacyjnych potozonych poza granicami zmiany planu. Sa one niezgodne z oznaczeniami
terenow przyjetymi W obowigzujacym planie, w ktorym znajduja si¢ drogi z ktorych przewidziano obstuge
komunikacyjng obszaréw 1-MN i 1-MNU.

Przeznaczenie terenu pod ,,zielen nieurzadzong” nie wystepuje W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu miejscowego. Funkcja ta jest
niejasna, Ww szczegdlnosci W kontekScie ustalen dla tych terenow. Niezrozumiate i nielogiczne sg
wprowadzone ustalenia dotyczace przedsigwzigé nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu pod zielen.

W uchwale zmiany planu wystepuja terminy niejasne, ktore nie posiadaja definicji w przepisach prawa, tj.
zielen poturzadzona, potnaturalna, ktére mogg powodowaé trudnosci z identyfikacjg ustalonego rodzaju
zagospodarowania terenu.

Niewtasciwe sa zapisy zawarte w § 15a pkt 8 lit.b,c,d,e,f,g i § 17a pkt 8 lit. b,c,d.e,f,g, gdyz zawieraja
informacj¢ 0 zagadnieniach, ktorych nie ustala si¢ dla terenu. Zgodnie z wymogami § 4 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu
miejscowego (Dz. U. Nr 164 poz.1587) oraz stosownie do rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia
20 czerwca 2002r. w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej”, akt prawa miejscowego, jakim jest plan
miejscowy to zbior ustalen.
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Na rozstrzygniecie nadzorcze przystuguje skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Rzeszowie ul. Kraszewskiego 4A za posrednictwem Wojewody Podkarpackiego w terminie 30 dni od
dnia jego dorgczenia.

z up. WOJEWODY PODKARPACKIEGO
DYREKTOR GENERALNY URZEDU

Janusz Olech

Otrzymuja:
1. Wojt Gminy Lutowiska
2. Przewodniczacy

Rady Gminy Lutowiska
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