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UCHWALA NR 556/LVI1/2014
RADY MIASTA OSTROLEKI

z dnia 6 marca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ""Kolejowa' w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2013r. poz. 594, zpodzniejszymi zmianami') oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2012 r., poz. 647, z pézniejszymi
zmianami?), w zwiazku zuchwata nr 551/LXVIIl/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia 27 maja 2010r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
»Kolejowa” w Ostrotgce oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki uchwalonymi w uchwale Nr 567/LX1X/2010 Rady Miasta
Ostrotgki zdnia 24 czerwca 2010r. wsprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki zmienionymi uchwata Nr 294/XXVI/2012 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r.,
Rada Miasta Ostrot¢ki uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§1.
Zakres obowiazywania planu

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Kolejowa” w Ostrotece, zwany
dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa wust. 1, sa3 wyznaczone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly s3:
1) rysunek planu - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wylozenia planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji izasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej — zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

DDz.U. 22013 r. poz. 594, 1318.
2Dz.U. 22012 r., poz. 647,951, 1445, 22013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446.
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) sposob  zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow;

8) szczegdlowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym,;
9) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg¢ jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci.

2. W planie nie okreéla sig, jako nie dotyczacych obszaru objgtego planem:

1) granic i sposobu zagospodarowania obszarow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisOw, w tym granic terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi,

2) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;
3) granic obszaréw wymagajacych rekultywacji;

4) granic terendow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa wart. 10 ust. 2, pkt 8 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

6) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zaglady.

§ 3. 1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem literowym
oraz numerem wyrozniajacym teren sposrod innych o tym samym przeznaczeniu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych sposobach zagospodarowania;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu irdznych sposobach zagospodarowania - granice
podziatow wewngtrznych terenow komunikacji;

4) symbole przeznaczenia terenow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od ulicy Stowackiego
(ulica poza granicami planu);

7) obowiazujace linie zabudowy;
8) zwymiarowane odlegto$ci w metrach;

9) granice obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
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10) granica strefy 150 m od czynnego cmentarza w miejscowosci Rzekun;
11) urzadzenia odwadniajace;
12) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia;
13) budynki o warto$ciach kulturowych;
14) drzewo o wartos$ciach krajobrazowych.
3. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) budynki bedace w gminnej ewidencji zabytkow;
2) linia elektroenergetyczna $redniego napigcia;
3) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu irdznych sposobach zagospodarowania poza
granicami planu;
4) wybrane oznaczenia przeznaczenia terenu poza granicami planu;
5) istniejace stawy i oczka wodne;

6) granica administracyjna miasta Ostroleki.

§4.
Wyijasnienie pojeé i definicji uzytych w tekscie uchwaly
1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 129;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni calkowite] wszystkich
kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dzialce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalnej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza, nieprzekraczalng liczbg
kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekracza¢ przy
budowie nowych budynkow irozbudowie istniejacych, z pominieciem balkondéw, wykuszy, okapow
i gzymsu oraz elementow wejscia do budynku takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie dla
niepetosprawnych i ganki wysunigte poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra;

6) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu lub forme¢
przestrzenng niosaca przekaz informacyjno-reklamowy taka jak: bilbord, banner, tablica, gablota, szyld
reklamowy, stup ogloszeniowo — reklamowy i maszt. No$nikiem reklamowym nie jest element miejskiego
systemu informacji przestrzennej, czyli tablice informacyjne ulatwiajace orientacj¢ w miescie, w tym
tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, tablice informujgce o obiektach i terenach uzytecznosci publicznej
oraz znaki drogowe;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekraczaé przy
budowie nowych budynkow irozbudowie istniejacych, z pominieciem balkondéw, wykuszy, okapow
i gzymsow oraz elementow wejscia do budynku takich jak schody, podesty, daszki, pochylnie dla
niepetosprawnych i ganki wysunigte poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra oraz wzdhuz ktorej
nalezy sytuowac elewacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub/i ustugowego. Ustalenia planu
dotyczace obowigzujacej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli co najmniej 70% powierzchni
frontowej elewacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego i/lub uslugowego lezy w plaszczyznie
pionowej wyznaczonej przez t¢ lini¢. Dla pozostatych budynkéw lokalizowanych na dzialce budowlane;j,
linia ta spetnia role nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiace przepisy gminne, obejmujace obszar okreslony w §1 niniejszej uchwaty;
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9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig lub
woda powierzchniowa, niezabudowany i nie stanowiacy nawierzchni dojazdow, doj$¢ pieszych, tarasow
1 stropodachow, za wyjatkiem 50% powierzchni pokrytej azurowa ekokostka;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez sume¢ powierzchni
zabudowy wszystkich znajdujacych si¢ na dzialce budynkéw, wyrazona w udziale procentowym
w stosunku do powierzchni dziatki;

11) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategori¢ przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢
w danym przeznaczeniu funkcje;

12) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktorego udziat
w zagospodarowaniu izabudowie jest przewazajacy izajmuje, co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni catkowitej budynku;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupeinia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe izajmuje, co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni catkowitej budynku;

14) reklamie remontowej — nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ okrywajacg rusztowanie budowlane;

15) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegélnych terenéw okreslajace ich
przeznaczenie, zgodnie z §5;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktéorego obowigzuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

17) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

18) urzadzeniach technicznych iobiektach liniowych infrastruktury technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagow,
kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami, cieptownictwa iurzadzenia odwadniajagce, za
wyjatkiem oczyszczalni $ciekow, sktadowisk odpadow, elektrowni, sktadowisk odpadow;

19) urzadzeniach odwodniajacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wodne takie jak rowy
melioracyjne, otwarte i zamknigte rowy i kanaty odwadniajace, kanalizacje deszczowa, dreny oraz zbiorniki
retencyjne i odparowujace stuzace odwodnieniu terenu;

20) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

21) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ nie mniej niz rzad drzew o rozstawie 4m, sktadajacy si¢
z drzew z rodzaju: dab, lipa, klon, jesion, brzoza, buk, grab, platan z wykluczeniem klonu jesionolistnego
oraz gatunkow i odmian kartowatych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inieujetych w ust. 1 nalezy stosowac definicje
zgodne z obowigzujacymi odrgbnymi przepisami i aktami prawa.

§5.
Przeznaczenie terenow

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym sposobie przeznaczenia irdéznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ikolejnym
numerem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy ustugowe;j i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem UMN;
3) tereny ustug w zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem UZP;

4) tereny laséw — oznaczone symbolem ZL;

5) tereny rolne i/lub zieleni naturalnej — oznaczone symbolem RZN;

6) teren infrastruktury techniczne;j - elektroenergetyki - oznaczony symbolem E;
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7) tereny wod powierzchniowych — oznaczone symbolem WS;
8) tereny drog publicznych:
a) klasy lokalnej - oznaczone symbolem KDL,
b) klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD,
c) fragment drogi klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KD,
3. Ustala si¢ dla realizacji celow publicznych tereny oznaczone symbolami KDL, KDD i KD.
4. Dopuszcza si¢ dla realizacji celow publicznych tereny oznaczone symbolami UZP i UMN.

5. Dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych
W rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami i przepisow odrebnych zzakresu infrastruktury
technicznej w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

§ 6.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢, ze przestrzeniami publicznymi w obszarze planu sg tereny drog publicznych, a takze
niewygrodzone czesci terenow UZP i UMN przed obiektami ustugowymi, jesli prowadzona w nich dzialalno$é¢
ustugowa ma charakter og6lnodostgpny lub publiczny.

2. Na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) nakaz dostosowania zagospodarowania do potrzeb osob niepetnosprawnych;

2) nakaz stosowania, w granicach jednego terenu, jednakowych powtarzalnych elementéw matej architektury
takich jak: tawki, latarnie, barierki, kosze Smietnikowe, wiaty przystankowe itp.

3.Na terenach droég publicznych klasy lokalnej - KDL, przy skrzyzowaniach ulic, w sposob
nieograniczajacy widocznos$ci na skrzyzowaniach, oraz przy przystankach autobusowych dopuszcza sig
lokowanie kioskéw handlowych - jednego kiosku przy jednym skrzyzowaniu lub przystanku autobusowym,
ustalajac dla nich:

1) nakaz stosowania jednego typu kioskow, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 15 m?, bryta kiosku
powinna by¢ zwarta, bez przybudowek;

2) wysokos$¢ kiosku nie powinna by¢ wigksza niz 3,5 m;

3) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o formach plaskich, jednospadowych lub tukowych oraz dachow
dwuspadowych, przy czym dopuszcza si¢ montaz daszku nad oknem sprzedazowym;

4) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach $cian blachy falistej lub trapezowe;.

§ 7. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i w odleglosci nie mniejszej
niz 4,0 m od drég publicznych.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonej symbolem 28MN i 29MN od terenu drogi - ulicy
Stowackiego, znajdujacej si¢ poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od drog wewnetrznych, niewyznaczonych
na rysunku planu.

4. Ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ odleglo$¢ lokalizacji budynkéw od terendw wod powierzchniowych oznaczonych symbolem
WS oraz korony otwartego rowu melioracyjnego zlokalizowanego poza granicami planu zgodnie z §
10 ust. 3 pkt 5 i rysunkiem planu.

6. Ustala si¢ ograniczenie lokalizacji budynkoéw w pasie technologicznym napowietrznych linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia zgodnie z §10 ust. 6 i rysunkiem planu.

§ 8. 1. Okresla si¢ zasady lokalizacji ogrodzen:
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1) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wewnetrznych na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych
terenow drog publicznych oraz terendw lesnych i terenow rolnych i/lub zieleni naturalnej, terenach wod
powierzchniowych, zakaz nie dotyczy urzadzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu;

2) nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow matej architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenia,
wygrodzenia okresowych ogrodkow kawiarnianych oraz wygrodzenia placow zabaw.

2. Okresla si¢ warunki jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia poszczegdlnych dziatek budowalnych i terenow
zabudowy, lokalizowane od strony terenow drég publicznych i wewnetrznych :

1) ogrodzenie dziatki budowlanej od strony drog nalezy lokalizowa¢ wylacznie na terenie dziatki budowlanej
uwzgledniajac linie rozgraniczajace terenu oraz ustalenia §10, ust. 3 pkt 5;

2) ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzen nie przekraczajaca 1,8 m ponad poziom terenu;
3) ustala si¢ stosowanie ogrodzen jako azurowych o minimum 60% przeswicie w przesle lub zywoptotow;
4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ cokotu 0,4 m;

S)ustala si¢ zakaz stosowania w ogrodzeniach przegsel z prefabrykowanych elementow betonowych
i ogrodzen pelnych.

§ 9. W zakresie rozmieszczenia no$nikéw reklamowych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojagcych nos$nikéw reklamowych na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, terenach ustug z zielenig towarzyszacg, terenach rolnych i/lub zieleni naturalnej, terenach
laséw oraz terenach wod powierzchniowych;

2) na terenach nie wymienionych w pkt 1, dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych nosnikow reklamowych,
przy czym powierzchnia ekspozycji no$nika reklamowego nie moze przekracza¢ 4 m? (powierzchni reklam
dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sig, traktujgc je jak reklamy jednostronne) i wysoko$¢ 4 m;

3) ustala si¢ minimalng odlegtosci migdzy wolno stojacymi nosnikami reklamowymi, a innymi elementami
zagospodarowania:

a) 20 m od innych wolno stojacych no$nikow reklamy oraz skrzyzowan ulic,
b) 10 m od znakow drogowych i wolno stojacych miejskich znakow informacyjnych oraz pni drzew,
¢) 2,5 m od krawedzi jezdni;

4)ustala si¢ stosowanie wjednym ciggu komunikacyjnym wolno stojacych nosnikow reklamowych
jednakowo ukierunkowanych, zawieszonych na jednej wysokosci, mozliwie w jednakowych odlegtosciach;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych na elewacjach budynkéw z funkcja ustugowa, pod
warunkiem nie przekraczania 4m? powierzchni reklamowej oraz dostosowania formy i kolorystyki do
kompozycji architektonicznej calej $ciany; reklamy na budynkach nie mogg deformowaé ich bryly oraz
przestania¢ otwordéw okiennych i detali architektonicznych;

6) zakazuje si¢ montazu wszelkiego rodzaju ekrandéw wizyjnych i projekcyjnych na obszarze planu;
7) ustala si¢ zakaz sytuowania no$nikéw reklamowych:

a) na latarniach ulicznych,

b) w szpalerach drzew wzdhuz ulic,

¢) na terenach lasow,

d) na terenach wod powierzchniowych,

€) w sposob powodujacy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lub przycinanie gatezi,

f) na obiektach i urzadzeniach infrastruktury techniczne;j,

g) na attyce budynku, na dachach, balustradach balkonow i tarasow;

8) dopuszcza si¢ realizacje reklam remontowych umieszczonych na rusztowaniu jedynie na czas
rzeczywistego prowadzenia prac budowlanych, w okresie nie dtuzszym niz 15 miesiecy;
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9) dopuszcza si¢ umieszczanie nos$nikow reklamowych na przystankach komunikacji miejskiej pod
warunkiem, ze na kazdej wiacie maksymalnie umieszczone beda dwa dwustronne pola reklamowe
o powierzchni nie wigkszej niz 4m? kazde, przy czym faczna powierzchnia reklam nie moze przekraczaé
50% powierzchni catkowitej $cian.

§ 10.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Ustala si¢ zasady lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, na catym terenie planu;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko
w rozumieniu przepisoéw odregbnych, na terenach: zabudowy ustugowej z zielenig urzadzong oznaczonych
symbolem UZP, zabudowy uslugowej i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolem UMN oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN;

3) zakazy, o ktorych mowa w pkt 11 2 nie dotycza realizacji urzadzen technicznych i obiektow liniowych
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i urzadzen odwadniajacych, w tym inwestycji celu publicznego,
a takze wylesien majacych na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu;

4) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ na terenach zabudowy idrég, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych iz
uwzglednieniem §14 ust. 7 pkt 8, przeksztalcenie naturalnego uksztaltowania terenu poprzez niwelacje,
deniwelacje oraz wykonywanie innych robot ziemnych.

3. Ustala si¢ ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) ustalenie zasad podpiwniczania budynkow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) zakaz odprowadzanie do gruntu, wod powierzchniowych 1iurzadzen odwadniajacych $ciekow
zawierajacych substancje zanieczyszczajace w iloSciach przekraczajacych dopuszczalne warto$ci
wskaznikow zanieczyszczen, ktore sg okreslone w przepisach odrebnych;

3) ustalenie zasad odprowadzania wod opadowych wg §14 ust. 7;

4) ustalenie zasad zaopatrzenia w wod¢ oraz odprowadzania $ciekow bytowych i technologicznych wg §14
ust. 6i7.

5) nakaz zachowania odleglos¢ nowych budynkéw badz rozbudowy istniejacych budynkéw od terenu wod
powierzchniowych oznaczonych symbolem WS oraz korony otwartego rowu melioracyjnego
zlokalizowanego poza granicami planu - minimum 5,0 m lub wg rysunku planu oraz ogrodzen minimum
1,5 m.

4. W zakresie urzadzen odwadniajacych :

1) ustala si¢ nakaz zapewnienia ciagglosci isprawnego funkcjonowania urzadzen odwadniajacych
wyznaczonych na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen odwadniajacych nie wyznaczonych planem w celu zapewnienia
wiasciwych warunkéw odwodnienia terendow;

3) dopuszcza si¢ zmiang trasy urzadzen odwadniajacych na terenach drog, rolnych i/lub zieleni naturalnej oraz
lasow przy zachowaniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ ochrone przed halasem poprzez:

1) obowiazek traktowania terenow oznaczonych symbolem MN, jako: ,terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej” w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) obowigzek traktowania terenow oznaczonych symbolem UZP jako: ,,terenow pod obiektami zwigzanymi ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” lub ,terenow doméw opieki spotecznej” w rozumieniu
przepis6w odrebnych,
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3) obowiazek traktowania terenow oznaczonych symbolem 1UMN, 2UMN, 3UMN, SUMN, 6UMN, 8UMN,
10UMN, 11UMN jako: ,,terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” lub, ,terenéw pod obiektami
zwigzanymi ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” lub ,,terenow domow opieki spotecznej”
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

4) obowiazek traktowania terendw oznaczonych symbolem 4UMN, 7UMN i1 9UMN jako: ,,terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej" w rozumieniu przepiséw odrebnych, zakazuje si¢ na tych terenach lokalizowania
ustug typu szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze stalym iczasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

5) nakaz realizacji mieszkan w budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych, tak aby byly odizolowane
akustycznie od lokali uzytkowych i nie przejsciowe przez lokale uzytkowe lub dobudowane budynki
ushugowe;

6) nakaz na terenach potozonych przy ulicy Kolejowej (1KDL) i Stowackiego (ulica poza granicami planu)
realizacji nowej zabudowy w sposéb uwzgledniajacy ucigzliwosé ulic itrasy kolejowej, m.in. poprzez
zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych ucigzliwos¢ akustyczng, aw
szczegdlnosci przegrod o wysokiej izolacyjnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym w obszarze planu ustala si¢ pas
technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, wskazany na rysunku planu,

w ktorym zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w tym:
budynkoéw mieszkalnych, szpitali, domow opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze stalym i czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy. Wszelkie inne inwestycje niz wyzej okre§lone wymagaja uwzglednienia na etapie
projektowania, realizacji oraz uzytkowania przepiséw odrebnych i Polskich Norm w wyzej wymienionym pasie
technologicznym. PowyzZsze ustalenia dla pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia obowigzujg do czasu skablowania tych linii.

7. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodliwych
w obszarze planu ustala si¢ stosowanie urzadzen grzewczych wg §14 ust. 11.

8. W zakresie ochrony zieleni wysokiej i funkcjonowania przyrodniczego :

1) na terenach zabudowy ustala si¢ zachowanie czgSci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni
biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) ustala si¢ zachowanie wyznaczonych na rysunku planu terenéw laséw oznaczonych symbolem ZL i drzewa
o warto$ciach krajobrazowych;

3) w stosunku do istniejacych drzew nie wymienionych w pkt 2, ustala si¢ ich zachowanie, z wyjatkiem drzew
owocowych, drzew ponizej 10 letnich, drzew, ktorych usunigcie jest niezbgdne dla zrealizowania obiektu
budowlanego wraz z dojazdem oraz drzew obumierajacych i zagrazajacych zyciu ludzi;

4) w stosunku do drzewa o warto$ciach krajobrazowych, wskazanego na rysunku planu, ustala si¢: zakaz
utwardzania iinnego ograniczania przepuszczalno$ci gleby oraz zakaz prowadzenia robot ziemnych
w promieniu 2,0 m od pnia tego drzewa;

5) ustala si¢ wprowadzenie szpalerow drzew i krzewdw na terenach drog publicznych oznaczonych symbolem
2-3KDL, 5-8KDD, 13KDD i 19KDD.

§ 11.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

1. Wskazuje si¢ ochrone konserwatorska budynkow bedacych w gminnej ewidencji zabytkéw potozonych
na terenach 18MN i 9UMN przy ul. Kolejowej pod numerami 65, 69, 75, 79 1 81, zaznaczonych na rysunku
planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne w odniesieniu do wymienionych obiektow nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

2. Ustala si¢ ochrong dobr kultury wspolczesnej - budynkow o wartosciach kulturowych potozonych na
terenach 10MN i 20MN przy ul. Kolejowej pod numerami 47 i 121, oznaczonych na rysunku planu.

3. Przedmiotem ochrony obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 jest uksztaltowanie bryty, wyglad elewacji
(forma, uktad otwordw, detal architektoniczny) oraz inne elementy decydujace o zachowaniu ich historycznego
charakteru, w tym migdzy innymi wykonczenie §cian zewnetrznych.
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4. W stosunku do budynkéw wymienionych w ust. 2:

1) zakazuje si¢ nadbudowy budynku oraz nakazuje si¢ zachowanie geometrii dachu i charakterystycznych
detali architektonicznych elewacji, z dopuszczeniem przeksztalcen majacych na celu dostosowanie obiektu
do wspotczesnych standardow uzytkowania oraz rozbudowy obiektow w glebi dziatki budowlanej (nie
dopuszcza si¢ rozbudowy w kierunku drog publicznych),

2) zakazuje si¢ lokalizacji elementow technicznych wyposazenia budynkow takich jak klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne na eksponowanych elewacjach budynkéw od strony drog
publicznych,

3) dopuszcza si¢ otynkowanie, o ile budynek byt pierwotnie otynkowany, oraz docieplenia budynkow, pod
warunkiem nie zmieniania wymiaré6w iukladu otworéw okiennych idrzwiowych, zachowania lub
powtorzenia na nowym tynku gzymsow, pilastrow i innych detali,

4) ustala si¢ przy wymianie stolarki obowiazek powtorzenia geometrii i formy wizualnej stolarki historyczne;.
§12.
Scalenia i podzialy nieruchomosci

1. Scalenie 1podzial nieruchomo$ci mozna dokona¢ zgodnie zzasadami okreslonymi w planie iw
przepisach odrebnych.

2.Na rysunku planu wyznacza si¢ granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen oraz
podziatow nieruchomosci gruntowych.

3. Scalenie ipodziat terenu na dzialki budowlane uwaza si¢ za zgodny zplanem, jezeli zostana
uwzglednione nastepujace warunki:

1) minimalne powierzchnie nowotworzonych dziatek budowlanych okreslone wg ustalen szczegoétowych dla
poszczegblnych terenow. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu wydzielenie dzialek budowlanych
o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach szczegdétowych wylacznie:

a) pod publiczne obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) pod drogi wewngtrzne o parametrach zgodnych z §13 ust. 10;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonych dzialek budowlanych wg ustalen szczegotowych dla
poszczegblnych terenow;

3) kat potozenia granic nowotworzonych dziatek budowlanych, w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°,
za wyjatkiem terenow 1MN i3MN gdzie dopuszcza si¢ kat polozenia granic nowotworzonych dziatek
budowlanych, w stosunku do pasa drogowego od 45° do 90°;

4) zachowane zostang wartosci uzytkowe wszystkich nieruchomosci gruntowych i zapewniony bedzie dostep
wszystkich nowoprojektowanych dziatek budowlanych inieruchomos$ci gruntowych do terenéw drog
publicznych.

§ 13.
Komunikacja
1. Obstuge komunikacyjna zapewniajg drogi publiczne:

1) IKDL - klasy lokalnej (ul. Kolejowa) - o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0-16,0m, wg rysunku
planu;

2) 2KDL - klasy lokalnej - o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 15,0m;
3) 3KDL - klasy lokalnej - o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych 12,0m;
4) 1IKDD - klasy dojazdowej (ul. Gruntowa) - o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

5) 2KDD - klasy dojazdowej - o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0m z placem manewrowym 12,0 x
12,0m;

6) 3KDD - klasy dojazdowej - o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;
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7) 4KDD - klasy dojazdowej - o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0m z placem manewrowym 12,0 x
12,0m;

8) od SKDD do 8KDD - klasy dojazdowej - o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

9)9KDD - klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m zdwoma placami
manewrowymi 12,0 x 12,0m;

10) 10KDD - klasy dojazdowej - o szerokos$ci w liniach rozgraniczajagcych 10,0m z placem manewrowym
12,0 x 12,0m;

11) 11KDD - klasy dojazdowej - o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0m z placem manewrowym
15,0 x 20,0m;

12) od 12KDD do 13KDD - klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

13) 14KDD - klasy dojazdowej (do terenow rolnych) - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m,
z placem manewrowym 12,0 x 12,0m;

14) 15KDD - klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

15) 16KDD - klasy dojazdowej (do terenow rolnych) - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m,
z placem manewrowym 12,0 x 12,0m;

16) 17KDD - klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0m;
17) 18KDD - klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;
18) 19KDD - klasy dojazdowej (ul. Czarna) - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 do 15m;

19) 20KDD - klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m z placem manewrowym
14,0 x 14,0m;

20) 21KDD - klasy dojazdowej - o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

21)22KDD 123KDD - klasy dojazdowej - o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0m z placem
manewrowym 12,0 x 12,0m;

22) 24KDD - klasy dojazdowej - o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych minimum 10,0m, wg rysunku
planu;

23) 25KDD - klasy dojazdowej - o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0m, z placem manewrowym
12,0 x 12,0m;

24) 26KDD - klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m zdwoma placami
manewrowymi 15,0 x 20,0m;

25)27KDD - klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m z dwoma placami
manewrowymi 12,0 x 12,0m;

26) 28KDD - klasy dojazdowej o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0m, z placem manewrowym 12,0
x 12,0m;

27) 1KD — fragment drogi klasy dojazdowej, o wymiarach zgodnie z rysunkiem planu;
28) poza obszarem planu.
2. Ustala si¢ drogi publiczne na terenie planu o przekroju jednojezdniowym.

3. Powigzanie ukltadu komunikacyjnego zewnetrznego zukladem komunikacyjnym wewnatrz terenu
objetego planem zapewniajg drogi publiczne: 1KDL, 1KDD i 19KDD.

4. Zakazuje si¢ wprowadzania nowych zjazdow na droge¢ publiczng ul. Stowackiego - znajdujacag si¢ poza
granicami planu.

5. Urzadzeniami towarzyszacymi zagospodarowaniu podstawowemu w obrgbie linii rozgraniczajacych
terenow drog publicznych moga by¢ przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych:

1) zatoki autobusowe oraz urzadzenia do obstugi komunikacji zbiorowej;

2) pasy i zatoki postojowe wg § 13 ust. 6;
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3) ciagi i dojscia piesze oraz $ciezki rowerowe o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 2,0 m;

4) elementy budowli ziemnych (skarpy iich podparcia konstrukcyjne) oraz urzadzenia odwadniajace,
przepusty, kladki, mosty oraz inne drogowe obiekty budowlane;

5) zielen urzadzona, w tym szpalery drzew wg § 10 ust. 8 pkt 5;

6) urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej oraz komunikacji;
7) no$niki reklamowe wg § 9;

8) kioski handlowe wg § 6 ust. 3;

9) obiekty matej architektury wg § 6 ust. 11 2.

6. Dopuszcza si¢ urzadzanie zatok parkingowych ogoélnodostepnych w obrebie terendw drog publicznych —
klasy lokalnej KDL i dojazdowej KDD, pod warunkiem zachowania wymaganych parametréw technicznych
odpowiadajacych klasie danej drogi, w miejscach nie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu.

7. Ustala si¢ niezbgdne obszary widoczno$ci w naroznikach skrzyzowan, o dlugosci bokéw minimum 5,0 m
przy skrzyzowaniach drog klasy lokalnej (KDL) iklasy dojazdowej (KDD). W wyznaczonych naroznikach
skrzyzowan obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkich przeszkod ograniczajacych widocznosc.

8. Ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc parkingowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla funkcji ustugowych, z wyjatkiem ustug handlu detalicznego — co najmniej 2 miejsce postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) dla funkcji handlu detalicznego — co najmniej 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,
jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na dzialce budowlane;.

9. Ustala sig¢ realizacj¢ miejsc parkingowych, o ktorych mowa w ust. 8, w obszarze realizowanej inwestycji.
10. Dopuszcza sig realizacje nowych drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu ustalajac:

1) minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tych drog:
a) Sm dla drog o dtugosci mniejszej niz 60m, obstugujacych nie wigcej niz 2 dziatki budowlane,

b) 6m dla drég o dtugosci mniejszej niz 60m, obslugujacych, co najmniej 3 dziatki budowlane, oraz dla
drog obshugujacych dziatki rolne i lesne,

¢) 8m dla drog o dtugosci wigkszej niz 60m;

2) dla odcinkow drog o dlugosci powyzej 60m, ktore nie posiadaja mozliwosci petnego przejazdu ustala si¢
wymog realizacji placow manewrowych do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) siegacze dojazdowe, zakonczone placem do zawracania nie mogg by¢ dluzsze niz 250 m.

11. Na terenach potozonych, w odlegtosci 30m od granic obszaru kolejowego, znajdujacego si¢ poza
granicami planu (polnocna linia rozgraniczajagca od ulicy Kolejowej — 1KDL stanowi granic¢ obszaru
kolejowego) zakazuje si¢ przetrzymywania substancji tatwopalnych, wybuchowych, zracych i pylacych,
stanowigcych potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego.

§ 14.
Zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng

1. Ustala si¢ zasade obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania z systeméw infrastruktury technicznej,
poprzez istniejace 1 projektowane urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej wszystkich
mediow.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy istniejgcych urzadzen technicznych i obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej oraz budowy nowych na terenach drég zzachowaniem wzajemnych odlegtosci
wynikajacych z przepisow odrebnych; dopuszcza si¢ przebudowe i budowe urzadzen technicznych i obiektow
liniowych infrastruktury technicznej na dziatkach budowlanych.
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3. Nowe obiekty liniowe infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz potrzeb ochrony istniejacej zieleni, w maksymalnym
zblizeniu do:

1) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i réznych sposobach zagospodarowania;
2) krawedzi jezdni lub chodnikow drog;

3) granic wlasnosci;

4) istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

4. Urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej nalezy projektowac z uwzglednieniem
parametrow technicznych umozliwiajacych obstuge poszczegdlnych terenow.

5. Ustala si¢ obowigzek podtaczenia istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych do niezbednych
dla ich funkcjonowania urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie zaopatrzenia w wode :

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, technologicznych i przeciwpozarowych w oparciu
o komunalne urzadzenia i przewody zaopatrzenia w wode, w tym przewody na terenie planu o $rednicy od
80 mm. Powigzanie z uktadem zewngtrznym stanowig istniejace przewody wodociggowe zlokalizowane
w ul. Stowackiego i ul. Kolejowej;

2)na terenach potozonych poza granicg strefy 150 m od czynnego cmentarza w miejscowosci Rzekun,
wyznaczong na rysunku planu, dopuszcza si¢ tymczasowo, do czasu realizacji urzadzen komunalnych,
indywidualne ujecia wody, o ile spelniajag one wymogi stawiane przez przepisy odrebne;

3) ustala si¢ wymodg, przy realizacji komunalnych wodociggdw, jednoczesnego wykonania sieci zaopatrzenia
w wodg dla celow przeciwpozarowych;

4) ustala si¢ stosowanie hydrantéw nadziemnych.

7. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania $ciekdw :

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do oczyszczalni $ciekow w Ostrotece, poprzez przewody
kanalizacji sanitarnej na terenie planu o $rednicy od 160 mm. Powigzanie z uktadem zewn¢trznym stanowig
istniejace przewody kanalizacyjne zlokalizowane w ul. Kolejowej;

2) tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekéw bytowych
w ekologicznych zbiornikach bezodptywowych oraz zastosowanie $rodkdéw zapewniajacych wstgpne
oczyszczenie $ciekow 1 ich transport do oczyszczalni Sciekdw na mocy stosownych umows;

3) dopuszcza si¢ budowe przepompowni §ciekdw 1 budowe sieci kanalizacyjnej w ukladzie ttocznym,;

4) ustala sig, ze Scieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia wstgpnego
z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych si¢ w granicach dzialek,
do ktorych inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenu planu bezposrednio do gruntu, wod
powierzchniowych lub urzadzen odwadniajacych, za wyjatkiem terenow okreslonych w pkt 6;

6) z terenow ulic oraz powierzchni utwardzonych na terenach budowlanych, gdzie zostang zrealizowane
obiekty ustugowe wustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do gruntu, wod
powierzchniowych lub urzadzen odwadniajacych, po ich wstepnym podczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych, roztopowych i $cieckow na tereny kolejowe znajdujace si¢
poza granicami planu oraz do kolejowych urzadzen odwadniajacych;

8) nakazuje si¢ ksztattowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem znich wod
opadowych i roztopowych na tereny sasiednich dziatek budowlanych.
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8. W zakresie usuwania odpadéw stalych ustala si¢ gromadzenie odpaddéw na poszczegdlnych dziatkach
budowlanych zwywozem za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb docelowo do zakladu
unieszkodliwiania odpadéw, za$ do czasu realizacji tego obiektu — na najblizsze sktadowisko odpadéw statych
w sposob zgodny z zasadami ochrony $rodowiska oraz ze stosownymi uchwatami Rady Miasta przyjetymi
w celu utrzymania czystos$ci i porzadku w gminie oraz Planem gospodarki odpadami.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna :

1) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energi¢ elektryczng sieci elektroenergetycznej poprzez linie $redniego
i niskiego napigcia oraz stacje transformatorowo-rozdzielcze wolnostojace, wngtrzowe lub stupowe;
dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie kablowe
podziemne;

2) ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektow budowlanych docelowo zsieci elektroenergetycznej,
prowadzonej wzdhuz ulic, wyprowadzone;j z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych;

3) ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu ustawy Prawo
energetyczne, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic;

4) projekty zagospodarowania poszczegolnych terendw powinny przewidzie¢ rezerwe¢ miejsc iterenu dla
lokalizacji linii, stacji 1 przylaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych
dla zaopatrzenia lokowanych na terenach budynkéw i budowli w energi¢ elektryczna, a takze os$wietlenie
terenu wokot obiektow;

5) ustala si¢ os$wietlenie drog publicznych zsieci kablowej, prowadzonej wzdhuz tych drég i zasilanej
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz :

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej, w tym przewody na terenie planu o $rednicy od
63 mm. Powigzanie z uktadem zewngtrznym stanowia istniejace przewody gazowe zlokalizowane w ul.
Stowackiego;

2) przewody i urzadzenia gazowe powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach
odrebnych.

11. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto budynkow z miejskiej sieci
cieptowniczej lub z indywidualnych Zroédet ciepta z nakazem stosowania ekologicznych czynnikow grzewczych
o niskiej szkodliwo$ci, wtym m.in. gazu ziemnego, gazu plynnego, oleju opalowego lekkiego, energii
elektrycznej, energii ze zrodel odnawialnych za wyjatkiem zrédet wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energie wiatru oraz energi¢ pozyskiwang z biogazu wysypiskowego, a takze biogazu powstatego w procesach
odprowadzania lub oczyszczania §ciekow albo rozktadu sktadowanych szczatek roslinnych i zwierzgcych.

12. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej :

1) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w systemy telekomunikacji poprzez przebudowe i budowe sieci abonenckich,
z dopuszczeniem rdznych operatorow;

2) ustala si¢ stosowanie podziemnych przewodow telekomunikacji;

3) na calym terenie planu dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

§ 15.
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

1. Do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu wodociggowego oraz odprowadzenia $ciekow
dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwigzan, uwzglgdniajacych wymogi prawa budowlanego i ochrony
srodowiska, zgodnie z §14 ust. 6 pkt 2 i ust. 7 pkt 2.

2. Do czasu przebudowy lub rozbudowy, plan dopuszcza zachowanie istniejacych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

3. Do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia ustala si¢ zasady
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu stanowigcego pas technologiczny
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia wg §10, ust. 6.
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§ 16.

Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu

Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego zuchwaleniem planu, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, 30% dla wszystkich jednostek terenowych ustalonych w planie.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenéw, w tym: zasady i warunki zabudowy,
lokalizacji obiektow tymczasowych oraz zachowania ladu przestrzennego

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewng¢trznymi, parkingami, doj$ciami,
zielenig przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzgdzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ustugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety
lekarskie, poradnie iushugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ uslug obstugi komunikacji samochodowej
i ustug pogrzebowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejagcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie budynku wolno stojacego oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno
stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako wbudowany
w budynek mieszkalny jednorodzinny,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

d) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drog publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowaé w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

e) zakazuje si¢ dokonywania przeksztatcen budynkow gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,5 na dzialce budowlanej,

i) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ iliczba kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - S5m, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych w granicach 30° -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysokos$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wiecej niz 0,5 m ponad teren,

- forma 1ikolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialdow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szkto, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
1 rézowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz plytek glazury i terakoty,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -15- Poz. 3788

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkow: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéws;
3) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 900 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 19,0 m;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
i rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §9;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewngtrznymi, parkingami, doj$ciami,
zielenig przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ustugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety
lekarskie, poradnie iushugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ uslug obstugi komunikacji samochodowej
i ustug pogrzebowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie budynku wolno stojacego oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno
stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako wbudowany
w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych $ciang zewngtrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j,

d) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokosci gzymsow i krawedzi dachu musza by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejace;j,

- potacie dachu muszg mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

e) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drog publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publiczne;j,

f) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 60m?,

g) zakazuje si¢ dokonywania przeksztalcen budynkow gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

1) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,5 na dziatce budowlane;j,

k) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ 1iliczba kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
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- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - 5Sm, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,
- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych

potaci dachowych w granicach 30° -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysokos$¢ poziomu podtogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wiecej niz 0,5 m ponad teren,

- forma 1ikolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szkto, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
1 rozowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkow: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw;
3) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 900 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 19,0 m;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
i rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §9;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewngtrznymi, parkingami, doj$ciami,
zielenig przydomowa, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ustugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety

lekarskie, poradnie iushugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ uslug obstugi komunikacji samochodowej
1 ushug pogrzebowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie budynku wolno stojacego oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno
stojgcego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako wbudowany
w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych $ciang zewngtrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

d) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokosci gzymsow i krawedzi dachu musza by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejacej,

- potacie dachu muszg mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego,

e) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drog publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publiczne;j,
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f) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wigcej niz 60m?,

g) zakazuje si¢ dokonywania przeksztatcen budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;,

i) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,5 na dzialce budowlane;j,

k) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ 1iliczba kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - 5m, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych

potaci dachowych w granicach 30° -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysokos$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wiecej niz 0,5 m ponad teren,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szkto, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
1 r6zowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczna, bitumiczng lub
materiatem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
3) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
i rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §9;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewngtrznymi, parkingami, doj$ciami,
zielenig przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzgdzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ wushugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety

lekarskie, poradnie iushugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ uslug obstugi komunikacji samochodowej
i ustug pogrzebowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo$cig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,
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b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie budynku wolno stojacego oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno
stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako wbudowany
w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

d) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokosci gzymsow i krawedzi dachu musza by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejacej,

- potacie dachu muszg mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego,

e) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drég publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlanej w stosunku do od drogi publicznej,

f) zakazuje si¢ dokonywania przeksztalcen budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

1) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,4 na dziatce budowlane;,

Jj) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ iliczba kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - S5m, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w granicach 25° -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejgcych
budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysokos$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu nie wiecej niz 1,0 m ponad teren,

- forma 1ikolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i r6zowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakaz podpiwniczenia budynkow;
3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nast¢gpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m,

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacj¢ ogrodzen - wg §8
i rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §9 oraz ustala si¢ ogrodzenia bez ciagglego fundamentu Iub
z przepustami, umozliwiajace migracje drobnych zwierzat;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;
6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojsciami,
zielenig przydomowa, obiektami matlej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ustugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety
lekarskie, poradnie iustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ ushug obslugi komunikacji samochodowe;j
i ustug pogrzebowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dziatlce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie budynku wolno stojagcego lub blizniaczego, z uwzglednieniem lit. ¢, oraz jeden budynek
gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub jako wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych §ciang zewngtrzng bez otwordow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dziatce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewngtrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j,

e) zakazuje si¢ dokonywania przeksztatcen budynkow gospodarczych i garazowych na funkcje mieszkalne,
f) zakazuje si¢ dokonywania przeksztatcen budynkoéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

h) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

i) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6 na dziatce budowlane;j,

j) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ iliczba kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkéw gospodarczo-garazowych - 5Sm, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych w granicach 25° -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania polaci dachowych,

- wysokos$¢ poziomu podtogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wiecej niz 0,5 m ponad teren,

- forma 1ikolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szkto, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
1 rozowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkow: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw;
3) zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 700 m? - dziatka pod jeden z dwoch
segmentow blizniaka taka sama jak dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 18,0 m;
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4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
1 rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §9;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz rysunkiem planu.
§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 6MN i 7MN ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojsciami,
zielenig przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzgdzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ wushugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety
lekarskie, poradnie iustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ ushug obstugi komunikacji samochodowe;j
i ustug pogrzebowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ budowe nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie budynku wolno stojacego, z uwzglednieniem lit. c., oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy
w formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego Iub
jako wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych $ciana zewnetrzng bez otwordow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dzialce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewngtrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

e) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejace;j,

- polacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

f) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drég publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

g) zakazuje si¢ dokonywania przeksztalcen budynkow gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
h) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 60m?2,

i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

j) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

k) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6 na dzialce budowlanej,

1) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ 1iliczba kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkéw gospodarczo-garazowych - 5Sm, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych
potaci dachowych w granicach 259 -45° oraz dachy ptaskie,

- wysokos$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wigcej niz 0,5 m ponad teren,
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- forma 1ikolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szkto, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i rézowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz plytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczna, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw;
3) zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
i rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §9;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz rysunkiem planu.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewngtrznymi, parkingami, doj$ciami,
zielenig przydomowa, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ustugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety
lekarskie, poradnie iushugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ uslug obstugi komunikacji samochodowej
1 ushug pogrzebowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie budynku wolno stojacego, z uwzglednieniem lit. ¢, oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy
w formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
jako wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych $ciana zewngtrzna bez otwordéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dzialce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewngtrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

e) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejacej,

- potacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

f) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drég publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

g) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wigcej niz 60m?,
h) zakazuje si¢ dokonywania przeksztatcen budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

j) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
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k) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,5 na dzialce budowlanej,
1) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ iliczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ 1 liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - Sm, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w granicach 30° -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkoéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysokos$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wigcej niz 0,5 m ponad teren,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialdéw - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i rozowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkow: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, bragzu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
3) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
1 rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §9;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojsciami,
zielenig przydomowa, obiektami matlej architektury oraz urzagdzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ustugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety
lekarskie, poradnie iustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ ushug obslugi komunikacji samochodowe;j
i ustug pogrzebowych;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dziatlce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie budynku wolno stojacego, z uwzglednieniem lit. ¢, oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy
w formie budynku wolno stojacego Iub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego Iub
jako wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych $ciana zewnetrzng bez otwordéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dziatce budowlanej o szeroko$ci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewngtrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j,
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e) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokosci gzymsow i krawedzi dachu musza by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejace;j,

- potacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

f) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drog publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowaé w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

g) zakazuje si¢ dokonywania przeksztalcen budynkow gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
h) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wigcej niz 60m?,

1) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

j) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

k) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,4 na dziatce budowlanej,

1) parametry budynkow:

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - Sm, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,
- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych

potaci dachowych w granicach 25° -45° oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkoéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysokos$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu nie wigcej niz 1,0 m ponad teren,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
1 rozowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkow: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakaz podpiwniczenia budynkow;
3) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m,

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
i rozmieszczenie no$nikéw reklamowych - wg §9 oraz ustala si¢ ogrodzenia bez cigglego fundamentu lub
z przepustami, umozliwiajgce migracje drobnych zwierzat;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i1 ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewng¢trznymi, parkingami, doj$ciami,
zielenig przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzgdzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ wushugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety

lekarskie, poradnie iushugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ uslug obstugi komunikacji samochodowej
i ustug pogrzebowych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —24— Poz. 3788

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie budynku wolno stojagcego lub blizniaczego oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy
w formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego Iub
jako wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych $ciana zewnetrzng bez otwordéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dziatce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewngtrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j,

e) zakazuje si¢ dokonywania przeksztalcen budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6 na dzialce budowlane;j,

i) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ iliczba kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - S5m, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w granicach 25° -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejgcych
budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysokos$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wiecej niz 0,5 m ponad teren,

- forma 1ikolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i r6zowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nast¢gpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 700 m?2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 18,0 m;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
i rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §9;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej zgodnie z §11;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

8) zasady obshlugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz rysunkiem planu.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojsciami,
zielenig przydomowa, obiektami matlej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ustugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety
lekarskie, poradnie iustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ ushug obslugi komunikacji samochodowe;j
i ustug pogrzebowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ budowe nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie budynku wolno stojacego oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w formie budynku
wolno stojgcego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako wbudowany
w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

d) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokosci gzymsow i krawedzi dachu musza by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejacej,

- potacie dachu muszg mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sgsiedniego,

e) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drog publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publiczne;j,

f) zakazuje si¢ dokonywania przeksztalcen budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
g) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wigcej niz 60m?2,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6 na dziatce budowlane;j,

k) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ 1iliczba kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - S5m, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych w granicach 259 -459 oraz dachy ptaskie,

- wysokos$¢ poziomu podiogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wigcej niz 0,5 m ponad teren,

- forma 1ikolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i r6zowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;
3) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 700 m?2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;
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4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
1 rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §9;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz rysunkiem planu.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojsciami,
zielenig przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzgdzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ wushugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety
lekarskie, poradnie iustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ ushug obstugi komunikacji samochodowe;j
i ustug pogrzebowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo$ciga rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dziatlce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie budynku wolno stojacego lub blizniaczego, z uwzglednieniem lit. c., oraz jeden budynek
gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub jako wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych $ciang zewnegtrzng bez otwordw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dziatce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewngtrzna bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j,

e) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drog publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publiczne;j,

f) zakazuje si¢ dokonywania przeksztatcen budynkoéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,

h) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

1) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6 na dzialce budowlane;j,

j) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ 1iliczba kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - 5m, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w granicach 25° -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysokos$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wiecej niz 0,5 m ponad teren,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szkto, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i r6zowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,
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- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkow: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéws;
3) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nast¢pujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 18,0 m;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
i rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §9;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz rysunkiem planu.
§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 13MN i 14MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewngtrznymi, parkingami, doj$ciami,
zielenig przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ustugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety
lekarskie, poradnie iushugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ uslug obstugi komunikacji samochodowej
i ustug pogrzebowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie budynku wolno stojacego, z uwzglednieniem lit. ¢, oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy
w formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego Iub
jako wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych $ciana zewnetrzng bez otwordéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dzialce budowlanej o szeroko$ci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewngtrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

e) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejacej,

- polacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

f) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drog publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

g) zakazuje si¢ dokonywania przeksztatcen budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
h) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 60m?2,

i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

j) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

k) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,5 na dzialce budowlanej,

1) parametry budynkow:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-28— Poz. 3788

- maksymalna wysoko$¢ iliczba kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - 5Sm, nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych

potaci dachowych w granicach 30° -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejgcych
budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysokos$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wigcej niz 0,5 m ponad teren,

- forma 1ikolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i r6zowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
3) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacj¢ ogrodzen - wg §8
i rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §9;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 29. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 15SMN, 16 MN i 17MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewngtrznymi, parkingami, doj$ciami,
zielenig przydomowsa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ustugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety

lekarskie, poradnie iushugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ uslug obstugi komunikacji samochodowej
i ushug pogrzebowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe¢ nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie budynku wolno stojacego oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno
stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako wbudowany
w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

d) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejace;j,

- polacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,
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e) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drog publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publiczne;j,

f) zakazuje si¢ dokonywania przeksztalcen budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
g) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 60m?,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,4 na dziatce budowlane;j,

k) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ 1iliczba kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkéw gospodarczo-garazowych - Sm, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,
- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych

potaci dachowych w granicach 259 -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysokos$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu nie wiecej niz 1,0 m ponad teren,

- forma 1ikolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szkto, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
1 rozowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkéw: pokrycie dachdwka ceramiczna, bitumiczng lub
materialem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakaz podpiwniczenia budynkow;
3) zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m,

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
i rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §9 oraz ustala si¢ ogrodzenia bez ciaglego fundamentu lub
z przepustami, umozliwiajace migracje drobnych zwierzat;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojsciami,
zielenig przydomowsa, obiektami matej architektury oraz urzgdzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ wushugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety

lekarskie, poradnie iustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ ushug obslugi komunikacji samochodowe;j
i ustug pogrzebowych;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,
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b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie budynku wolno stojacego lub blizniaczego, z uwzglednieniem lit. ¢, oraz jeden budynek
gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego Iub jako wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych $ciana zewngtrzna bez otwordéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dzialce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewngtrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

e) zakazuje si¢ dokonywania przeksztatcen budynkow gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6 na dzialce budowlanej,

1) parametry budynkéw:

- maksymalna wysoko$¢ iliczba kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - 5m, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w granicach 25° -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

-rzedna poziomu podtogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie mniej niz 103,5 m
n.p.m.,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialdéw - kamien, drewno, cegta
ceramiczna, szkto, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i r6zowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczna, bitumiczng lub
materiatem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkow;
3) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 700 m?2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 18,0 m;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacj¢ ogrodzen - wg §8
i rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §9;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej zgodnie z §11;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz rysunkiem planu.
§ 31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 19aMN i 19bMN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewngtrznymi, parkingami, doj$ciami,
zielenig przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ustugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety
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lekarskie, poradnie iushugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ uslug obstugi komunikacji samochodowej
i ustug pogrzebowych;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe¢ nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie budynku wolno stojacego oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno
stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego Iub jako wbudowany
w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j,

d) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejace;j,

- polacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

e) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drog publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publiczne;j,

f) zakazuje si¢ dokonywania przeksztatcen budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
g) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 60m?2,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

1) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywnos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,4 na dziatce budowlanej,

k) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ iliczba kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - S5m, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w granicach 259 -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

-rzedna poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie mniej niz 103,5 m
n.p.m. przy gtéwnym wejsciu do budynku,

- forma 1ikolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i r6zowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkéw: pokrycie dachdwka ceramiczna, bitumiczng lub
materialem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakaz podpiwniczenia budynkow;
3) zasady i1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nast¢pujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m,

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacj¢ ogrodzen - wg §8
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i rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §9 oraz ustala si¢ ogrodzenia bez ciaglego fundamentu Iub
z przepustami, umozliwiajace migracje drobnych zwierzat;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 20MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewngtrznymi, parkingami, doj$ciami,
zielenig przydomowa, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ustugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety

lekarskie, poradnie iushugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ uslug obstugi komunikacji samochodowej
i ushug pogrzebowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dzialce budowlanej moga by¢ zrealizowane jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w formie
budynku wolno stojacego lub blizniaczego, z uwzglednieniem lit. ¢, oraz jeden budynek gospodarczo-
garazowy w formie budynku wolno stojgcego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jako wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych $ciana zewnetrzng bez otwordow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dzialce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewngtrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

e) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drogi publicznej lokalnej budynki gospodarczo-garazowe
wolno stojace nalezy lokalizowaé¢ w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publicznej klasy
lokalne;j,

f) zakazuje sie dokonywania przeksztatcen budynkoéw gospodarczych i garazowych na funkcje mieszkalne,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;,

h) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

1) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,4 na dzialce budowlane;j,

j) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ 1iliczba kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - 5m, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w granicach 25° -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

-rzedna poziomu podtogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie mniej niz 103,5 m
n.p.m. przy gldownym wejsciu do budynku,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szkto, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i r6zowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,
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- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkow: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakaz podpiwniczenia budynkow;
3) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
i rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §9;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej zgodnie z §11;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §14;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojsSciami,
zielenig przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzgdzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ wushugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety
lekarskie, poradnie iushugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ uslug obstugi komunikacji samochodowej
i ustug pogrzebowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dziatlce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie budynku wolno stojagcego lub blizniaczego, z uwzglgdnieniem lit. ¢, oraz jeden budynek
gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub jako wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych §ciang zewngtrzng bez otwordw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dziatce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewngtrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

e) zakazuje si¢ dokonywania przeksztatcen budynkow gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6 na dzialce budowlanej,

i) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ 1iliczba kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - S5m, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w granicach 25° -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,
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- wysokos$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wigcej niz 0,5 m ponad teren,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialdéw - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szkto, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
1 r6zowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;
3) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 700 m?2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 18,0 m;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
i rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §9;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz rysunkiem planu.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22MN ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, doj$ciami,
zielenig przydomowsa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ustugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety
lekarskie, poradnie iushugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ uslug obstugi komunikacji samochodowej
i ustug pogrzebowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istnicjacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe¢ nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie budynku wolno stojacego oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno
stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako wbudowany
w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

d) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejacej,

- potacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

e) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drog publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

f) zakazuje si¢ dokonywania przeksztalcen budynkow gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
g) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 60m?,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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j) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,6 na dzialce budowlane;j,
k) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ iliczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ 1 liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - Sm, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,
- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych

potaci dachowych w granicach 25° -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkoéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- rzedna poziomu podtogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie mniej niz 103,5 m
n.p.m. przy gldéwnym wejsciu do budynku,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialdéw - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i rozowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkow: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, bragzu i szarosci,

- zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkows;
3) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
1 rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §9;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz rysunkiem planu.
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojsciami,
zielenig przydomowa, obiektami matlej architektury oraz urzagdzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ustugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety
lekarskie, poradnie iustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ ushug obslugi komunikacji samochodowe;j
i ustug pogrzebowych;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,

remontu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dziatlce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie budynku wolno stojacego oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno
stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako wbudowany
w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

d) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:
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- wysokosci gzymsow i krawedzi dachu musza by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejacej,

- potacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

e) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drog publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publiczne;j,

f) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 60m?,

g) zakazuje si¢ dokonywania przeksztalcen budynkow gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,4 na dzialce budowlane;,

k) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ 1iliczba kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - S5m, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych

potaci dachowych w granicach 25° -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- rzedna poziomu podtogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie mniej niz 103,5 m
n.p.m. przy gléwnym wejsciu do budynku,

- forma 1ikolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szkto, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i rézowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz plytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkéw: pokrycie dachdwka ceramiczna, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakaz podpiwniczania budynkow;
3) zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m,

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacj¢ ogrodzen - wg §8
i rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §9 oraz ustala si¢ ogrodzenia bez ciggltego fundamentu lub
z przepustami, umozliwiajace migracje drobnych zwierzat;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojsciami,
zielenig przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ustugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety
lekarskie, poradnie iushugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ uslug obstugi komunikacji samochodowej
i ustug pogrzebowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:
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a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie budynku wolno stojacego oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno
stojagcego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako wbudowany
w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j,

d) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejace;j,

- potacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,
e) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 60m?,

f) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drog publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

g) zakazuje si¢ dokonywania przeksztalcen budynkow gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6 na dziatce budowlane;j,

k) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ 1iliczba kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - S5m, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w granicach 25° -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- rzgdna poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie mniej niz 103,5 m
n.p.m. przy gléwnym wejsciu do budynku,

- forma 1ikolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i rézowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz plytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkéw: pokrycie dachdwka ceramiczna, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkows;
3) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
i rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §9;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
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7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz rysunkiem planu.
§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewngtrznymi, parkingami, doj$ciami,
zielenig przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ushugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety
lekarskie, poradnie iushugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ uslug obstugi komunikacji samochodowej
i ustug pogrzebowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie budynku wolno stojacego, z uwzglednieniem lit. c, oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy
w formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
jako wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych $ciang zewngtrzng bez otwordéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dziatce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewngtrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

e) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokosci gzymsow i krawedzi dachu musza by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejacej,

- potacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

f) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drég publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojgce nalezy lokalizowac w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publiczne;j,

g) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wigcej niz 60m?,

h) zakazuje si¢ dokonywania przeksztatcen budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
1) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

j) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

k) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,4 na dziatce budowlanej,

1) parametry budynkéw:

- maksymalna wysoko$¢ 1iliczba kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - 5m, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w granicach 25° -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

-rzedna poziomu podtogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie mniej niz 103,5 m
n.p.m. przy gldownym wejsciu do budynku,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szkto, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i r6zowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -39- Poz. 3788

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkow: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakaz podpiwniczenia budynkow;
3) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m,

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
i rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §9 oraz ustala si¢ ogrodzenia bez ciaglego fundamentu lub
z przepustami, umozliwiajgce migracje drobnych zwierzat;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojsciami,
zielenig przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzgdzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ wushugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety
lekarskie, poradnie iushugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ uslug obstugi komunikacji samochodowej
i ustug pogrzebowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dziatlce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie budynku wolno stojagcego lub blizniaczego, z uwzglgdnieniem lit. ¢, oraz jeden budynek
gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub jako wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych §ciang zewngtrzng bez otwordw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dziatce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewngtrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

e) zakazuje si¢ dokonywania przeksztatcen budynkow gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6 na dzialce budowlanej,

i) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ 1iliczba kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - S5m, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w granicach 25° -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,
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- wysokos$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wigcej niz 0,5 m ponad teren,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialdéw - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szkto, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
1 r6zowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkéw: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;
3) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 700 m?2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 18,0 m;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
i rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §9;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz rysunkiem planu.
§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27MN ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, doj$ciami,
zielenig przydomowsa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ustugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety
lekarskie, poradnie iushugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ uslug obstugi komunikacji samochodowej
i ustug pogrzebowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ budowe¢ nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dziatlce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie budynku wolno stojacego, z uwzglednieniem lit. c., oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy
w formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego Iub
jako wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych $ciang zewngtrzng bez otwordow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dziatce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewngtrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

e) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejace;j,

- potacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,
f) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wigcej niz 60m?,

g) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drog publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publiczne;j,

h) zakazuje si¢ dokonywania przeksztatcen budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,

i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,
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j) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
k) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6 na dzialce budowlanej,
1) parametry budynkdw:

- maksymalna wysoko$¢ 1iliczba kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - 5Sm, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych
potaci dachowych w granicach 259 -45° oraz dachy ptaskie,

- wysokos$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wigcej niz 0,5 m ponad teren,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialdéw - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i rozowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkow: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, bragzu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
3) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
1 rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §9;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz rysunkiem planu.
§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojsciami,
zielenig przydomowa, obiektami matlej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ustugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety
lekarskie, poradnie iustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ ushug obslugi komunikacji samochodowe;j
i ustug pogrzebowych;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dziatlce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie budynku wolno stojacego, z uwzglednieniem lit. ¢, oraz jeden budynek gospodarczo-garazowy
w formie budynku wolno stojacego Iub dobudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego Iub
jako wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych $ciana zewnetrzng bez otwordéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dziatce budowlanej o szeroko$ci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewngtrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j,
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e) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

- wysokosci gzymsow i krawedzi dachu musza by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejace;j,

- potacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

f) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drog publicznych budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowaé w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

g) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wigcej niz 60m?2,

h) zakazuje si¢ dokonywania przeksztalcen budynkow gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
1) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

j) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

k) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,5 na dziatce budowlanej,

1) parametry budynkow:

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - Sm, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych

potaci dachowych w granicach 30° -45° oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkoéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysokos$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wigcej niz 0,5 m ponad teren,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
1 rozowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochylego budynkow: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
3) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
1 rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §9;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojsciami,
zielenig przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ustugi wlokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz w budynku wolnostojacym, typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury,

rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i ustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ ustug
obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych,
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
w formie budynku wolno stojacego lub blizniaczego, z uwzglednieniem lit. ¢, jeden budynek ustugowy
w formie budynku wolno stojgcego jako towarzyszacy budynkowi mieszkalnemu jednorodzinnemu oraz
jeden budynek gospodarczo-garazowy w formie budynku wolno stojacego lub dobudowanego do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego/ustugowego lub jako wbudowany w budynek mieszkalny
jednorodzinny/ustugowy,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych $ciang zewngtrzng bez otwordéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dziatce budowlanej o szeroko$ci mniejszej niz 16m,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych §ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

e) zakazuje si¢ dokonywania przeksztalcen budynkow gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
f) powierzchnia budynku ustugowego wolno stojacego: nie wigcej niz 150m?,

g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

i) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,6 na dziatce budowlane;,

j) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ 1iliczba kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10m,
nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych wolno stojacych — 10m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych - 5Sm, nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w granicach 25° -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysokos$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego mierzac od poziomu
terenu: nie wigcej niz 0,5 m ponad teren,

- forma 1ikolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i rézowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz plytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachu pochytego budynkéw: pokrycie dachdwka ceramiczna, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;
3) zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nast¢pujagcymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 18,0 m;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
i rozmieszczenie no$nikow reklamowych - wg §9;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;
6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz rysunkiem planu.
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§ 42. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1UMN do 3UMN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa to jest budynki ustugowe i gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi,
parkingami, doj$ciami, zielenig urzadzona, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi
i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej, w budynku ustugowym ustala si¢ ustugi typu: handlu,
gastronomii, kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur i administracji, opieki spotecznej,
opieki nad dzie¢mi i o§wiaty, sportu i rekreacji, zdrowia za wyjatkiem ustug typu szpitale, zakazuje si¢
ustug typu stacje paliw i stacje obstugi lub remontowe srodkow transportu, ustugi pogrzebowe;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkaniowe jednorodzinne i gospodarczo-
garazowe wraz zdojazdami wewnetrznymi, parkingami, doj$ciami, zielenig przydomowa, matla
architekturg oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w lokalu
uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego dopuszcza si¢ ustugi typu: handlu, gastronomii,
kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur i administracji, opieki spotecznej, opieki nad
dzie¢mi i o$wiaty, sportu i rekreacji, gabinety lekarskie, poradnie, zakazuje si¢ ustug typu stacje paliw
1 stacje obstugi lub remontowe srodkow transportu, ustugi pogrzebowe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe¢ nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dziatce budowlanej mogg by¢ zrealizowane nie wigcej niz trzy budynki, to jest: jeden budynek
ustugowy, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden budynek gospodarczo-garazowy,

¢) budynek mieszkalny jednorodzinny moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

d) budynek ustugowy moze by¢ realizowany w formie wolno stojagcej lub jako dobudowany do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

e) budynek gospodarczo-garazowy moze by¢ realizowany jako wolno stojacy lub dobudowany lub
wbudowany w/do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowego,

f) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drogi publicznej budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publiczne;j,

g) zakazuje si¢ dokonywania przeksztatcen budynkéw gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,

i) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2 na dzialce budowlane;j,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzng bez otwordw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, o nie przekraczalnej dlugosci $ciany przylegajacej do
granicy — 10 m,

1) parametry budynkdow:

- maksymalna wysoko$¢ i liczba kondygnacji budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych -
12m, przy formach ptaskich dachu wysoko$¢ do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11m,
nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkéw gospodarczo-garazowych - 5Sm, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,
- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych

potaci dachowych w granicach 30° -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysokos$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wigcej niz 0,5 m
ponad teren przy gtéwnym wejsciu do budynku,
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- wysokos$¢ poziomu podtogi parteru budynku ustugowego, na poziomie umozliwiajacym zapewnienie
dostepnosci do ustug dla oséb niepelnosprawnych i nie wigcej niz 0,3 m ponad teren przy gtéwnym
wejsciu do budynku,

- forma 1ikolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i rézowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz plytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych budynkow: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
3) zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
i rozmieszczenie no$nikéw reklamowych wg §9;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4UMN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa to jest budynki ustugowe i gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewngetrznymi,
parkingami, dojsciami, zielenia urzadzona, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi
1 obiektami liniowymi infrastruktury technicznej, w budynku uslugowym ustala si¢ ustugi typu: handlu,
gastronomii, kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur i administracji, sportu, zdrowia za
wyjatkiem ustug typu szpitale, zakazuje si¢ ushug typu stacje paliw i stacje obstugi lub remontowe
srodkow transportu, ushugi pogrzebowe oraz zgodnie z §10 ust.5 pkt 4;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkaniowe jednorodzinne i gospodarczo-
garazowe wraz zdojazdami wewnetrznymi, parkingami, doj$ciami, zielenig przydomowsa, matla
architekturg oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w lokalu
uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego dopuszcza si¢ ushugi typu: handlu, gastronomii,
kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur iadministracji, sportu, gabinety lekarskie,
poradnie, zakazuje si¢ uslug typu stacje paliw i stacje obstugi lub remontowe $rodkéw transportu, ushugi
pogrzebowe oraz zgodnie z §10 ust.5 pkt 4;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dzialce budowlanej mogg by¢ zrealizowane nie wigcej niz trzy budynki, to jest: jeden budynek
ustugowy, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden budynek gospodarczo-garazowy,

¢) budynek mieszkalny jednorodzinny moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

d) budynek ustugowy moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub jako dobudowany do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

e) budynek gospodarczo-garazowy moze by¢ realizowany jako wolno stojacy lub dobudowany Iub
wbudowany w/do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowego,

f) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drogi publicznej budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publiczne;j,
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g) zakazuje si¢ dokonywania przeksztalcen budynkow gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

1) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

j) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dzialce budowlane;j,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych S$ciang zewngtrzng bez otwordéw
bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej, o nie przekraczalnej dtugosci $ciany przylegajacej do
granicy — 10 m,

1) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ i liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ushugowych -
12m, przy formach ptaskich dachu wysoko$¢ do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11m,
nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - 5m, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych

potaci dachowych w granicach 30° -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkoéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysokos$¢ poziomu podiogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wigcej niz 0,5 m
ponad teren przy gléwnym wejsciu do budynku,

- wysokos$¢ poziomu podtogi parteru budynku ustugowego, na poziomie umozliwiajacym zapewnienie
dostepnosci do ustug dla osob niepetnosprawnych i nie wigcej niz 0,3 m ponad teren przy glownym
wejsciu do budynku,

- forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
1 rozowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachow pochytych budynkéw: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
3) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacj¢ ogrodzen - wg §8
1 rozmieszczenie no$nikow reklamowych wg §9;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 44. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem od SUMN do 6UMN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa to jest budynki ustugowe i gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi,
parkingami, doj$ciami, zielenig urzagdzona, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi
i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej, w budynku uslugowym ustala si¢ ustugi typu: handlu,
gastronomii, kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur i administracji, opieki spotecznej,
opieki nad dzie¢mi i o§wiaty, sportu i rekreacji, zdrowia za wyjatkiem ustug typu szpitale, zakazuje si¢
ustug typu stacje paliw i stacje obstugi lub remontowe srodkow transportu, ustugi pogrzebowe;
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b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkaniowe jednorodzinne i gospodarczo-
garazowe wraz zdojazdami wewngtrznymi, parkingami, doj$ciami, zielenig przydomowa, mata
architekturg oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w lokalu
uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego dopuszcza si¢ ustugi typu: handlu, gastronomii,
kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur i administracji, opieki spolecznej, opieki nad
dzie¢mi i o§wiaty, sportu i rekreacji, gabinety lekarskie, poradnie, zakazuje si¢ ustug typu stacje paliw
i stacje obstugi lub remontowe srodkow transportu, ustugi pogrzebowe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dziatce budowlanej moga by¢ zrealizowane nie wigcej niz trzy budynki, to jest: jeden budynek
uslugowy, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden budynek gospodarczo-garazowy,

¢) budynek mieszkalny jednorodzinny moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

d) budynek ustugowy moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub jako dobudowany do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

e) budynek gospodarczo-garazowy moze by¢ realizowany jako wolno stojacy lub dobudowany Iub
wbudowany w/do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowego,

f) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drogi publicznej budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojgce nalezy lokalizowac w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

g) zakazuje si¢ dokonywania przeksztalcen budynkow gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

1) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dzialce budowlane;j,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzng bez otwordw
bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej, o nie przekraczalnej dlugosci $ciany przylegajacej do
granicy — 10 m,

1) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ i liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych -
12m, przy formach ptaskich dachu wysoko$¢ do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11m,
nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - Sm, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w granicach 30° -45° oraz dachy plaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkoéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- wysokos$¢ poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wigcej niz 0,5 m
ponad teren przy gtéwnym wejsciu do budynku,

- wysokos¢ poziomu podtogi parteru budynku ustugowego, na poziomie umozliwiajacym zapewnienie
dostgpnosci do ustug dla oséb niepetnosprawnych i nie wigcej niz 0,3 m ponad teren przy gldéwnym
wejsciu do budynku,

- forma 1ikolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szkto, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
1 rozowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachow pochytych budynkéw: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw,
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3) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacj¢ ogrodzen - wg §8
1 rozmieszczenie no$nikow reklamowych wg §9;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7UMN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa to jest: budynki ustugowe i gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami
wewnetrznymi, parkingami, doj$ciami, zielenig urzadzona, obiektami matej architektury oraz
urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w budynku ustugowym
ustala si¢ ustugi typu: handlu, gastronomii, kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur
i administracji, sportu, zdrowia za wyjatkiem uslug typu szpitale, zakazuje si¢ ustug typu stacje paliw
1 stacje obstugi lub remontowe srodkow transportu, ushugi pogrzebowe oraz zgodnie z §10 ust.5 pkt 4;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkaniowe jednorodzinne i gospodarczo-
garazowe wraz zdojazdami wewngtrznymi, parkingami, doj$ciami, zielenig przydomowa, mata
architekturg oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w lokalu
uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego dopuszcza si¢ ustugi typu handlu, gastronomii,
kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur iadministracji, sportu, gabinety lekarskie,
poradnie, zakazuje si¢ ustug typu stacje paliw i stacje obstugi lub remontowe srodkoéw transportu, ushugi
pogrzebowe oraz zgodnie z §10 ust.5 pkt 4;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dziatce budowlanej moga by¢ zrealizowane nie wigcej niz trzy budynki, to jest: jeden budynek
uslugowy, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden budynek gospodarczo-garazowy,

¢) budynek mieszkalny jednorodzinny moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

d) budynek uslugowy moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub jako dobudowany do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

e) budynek gospodarczo-garazowy moze by¢ realizowany jako wolno stojacy lub dobudowany Iub
wbudowany w/do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowego,

f) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drogi publicznej budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

g) zakazuje si¢ dokonywania przeksztalcen budynkow gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

1) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dzialce budowlane;j,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczo-garazowych S$ciang zewngtrzng bez otwordow
bezposrednio przy granicy dziatlki budowlanej, o nie przekraczalnej dlugos$ci $ciany przylegajacej do
granicy — 10 m,

1) parametry budynkow:
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- maksymalna wysoko$¢ i liczba kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych -
12m, przy formach ptaskich dachu wysoko$¢ do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11m,
nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - S5m, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych w granicach 300 -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejgcych
budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- rzedna poziomu podtogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wigcej niz 0,5 m ponad
teren przy gtéwnym wejsciu do budynku,

- wysokos$¢ poziomu podtogi parteru budynku ustugowego, na poziomie umozliwiajacym zapewnienie
dostepnosci do ustug dla oséb niepelnosprawnych i nie wigcej niz 0,3 m ponad teren przy gtéwnym
wejsciu do budynku,,

- forma 1ikolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i rdzowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz plytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych budynkow: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkows;
3) zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego , wtym wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacj¢ ogrodzen
- wg §8 i rozmieszczenie no$nikow reklamowych wg §9;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8UMN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa to jest: budynki ustugowe i gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami
wewnetrznymi, parkingami, doj$ciami, zielenia urzadzona, obiektami matej architektury oraz
urzgdzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w budynku ushugowym
ustala si¢ ustugi typu: handlu, gastronomii, kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur
1 administracji, opieki spotecznej, opieki nad dzie¢mi 1 o§wiaty, sportu i rekreacji, zdrowia za wyjatkiem
ustug typu szpitale, zakazuje sie¢ ushug typu stacje paliw istacje obstugi lub remontowe S$rodkow
transportu, ushugi pogrzebowe;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkaniowe jednorodzinne i gospodarczo-
garazowe wraz zdojazdami wewngtrznymi, parkingami, doj$ciami, zielenig przydomowa, mata
architekturg oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w lokalu
uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego dopuszcza si¢ ustugi typu: handlu, gastronomii,
kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur i administracji, opieki spolecznej, opieki nad
dzie¢mi i o$wiaty, sportu i rekreacji, gabinety lekarskie, poradnie, zakazuje si¢ ustug typu stacje paliw
i stacje obstugi lub remontowe srodkow transportu, ustugi pogrzebowe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -50- Poz. 3788

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dzialce budowlanej mogg by¢ zrealizowane nie wigcej niz trzy budynki, to jest: jeden budynek
ustugowy, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden budynek gospodarczo-garazowy,

¢) budynek mieszkalny jednorodzinny moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

d) budynek ustugowy moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub jako dobudowany do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

e) budynek gospodarczo-garazowy moze by¢ realizowany jako wolno stojacy lub dobudowany Iub
wbudowany w/do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowego,

f) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drogi publicznej budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publiczne;j,

g) zakazuje si¢ dokonywania przeksztatcen budynkow gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dziatce budowlanej,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczo-garazowych S$ciang zewngtrzng bez otworow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, o nie przekraczalnej dlugosci $ciany przylegajacej do
granicy — 10 m,

1) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ i liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych -
12m, przy formach ptaskich dachu wysoko$¢ do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11m,
nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - S5m, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,
- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych

potaci dachowych w granicach 30° -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- rzgdna poziomu podlogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wiecej niz 0,5 m ponad
teren przy gtownym wejsciu do budynku,

- wysokos$¢ poziomu podtogi parteru budynku ustugowego, na poziomie umozliwiajacym zapewnienie
dostepnosci do ustug dla osob niepelnosprawnych i nie wigcej niz 0,3 m ponad teren przy gldownym
wejsciu do budynku,

- forma 1ikolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i r6zowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych budynkow: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkows;
3) zasady i1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nast¢pujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
i rozmieszczenie no$nikéw reklamowych wg §9;
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5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9UMN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa to jest: budynki uslugowe 1 gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami
wewngetrznymi, parkingami, dojSciami, zieleniag urzadzona, obiektami matej architektury oraz
urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w budynku ushugowym
ustala si¢ ustugi typu: handlu, gastronomii, kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur
i administracji, sportu, zdrowia za wyjatkiem uslug typu szpitale, zakazuje si¢ ustug typu stacje paliw
i stacje obstugi lub remontowe $rodkow transportu, ustugi pogrzebowe oraz zgodnie z §10 ust.5 pkt 4

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkaniowe jednorodzinne i gospodarczo-
garazowe wraz z dojazdami wewngetrznymi, parkingami, doj$ciami, zielenig przydomowa, malg
architektura oraz urzadzeniami technicznymi iobiektami liniowymi infrastruktury technicznej
iurzadzeniami odwadniajacymi; w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego
dopuszcza si¢ ustugi typu: handlu, gastronomii, kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur
i administracji, sportu, gabinety lekarskie, poradnie, zakazuje si¢ ustug typu stacje paliw i stacje obstugi
lub remontowe $rodkow transportu, ustugi pogrzebowe oraz zgodnie z §10 ust.5 pkt 4;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejagcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dziatce budowlanej mogg by¢ zrealizowane nie wigcej niz trzy budynki, to jest: jeden budynek
ustugowy, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden budynek gospodarczo-garazowy,

c¢) budynek mieszkalny jednorodzinny moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

d) budynek ustugowy moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub jako dobudowany do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

e) budynek gospodarczo-garazowy moze by¢ realizowany jako wolno stojacy lub dobudowany Iub
wbudowany w/do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowego,

f) na dzialkach budowlanych przylegajacych do drogi publicznej budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowac w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

g) zakazuje si¢ dokonywania przeksztalcen budynkow gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

i) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2 na dzialce budowlane;j,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczo-garazowych S$ciang zewnegtrzna bez otwordow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, o nie przekraczalnej dlugosci $ciany przylegajacej do
granicy — 10 m,

1) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ i liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych -
12m, przy formach ptaskich dachu wysokos$¢ do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11m,
nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - 5m, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,
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- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w granicach 30° -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

-rzedna poziomu podtogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie mniej niz 103,5 m
n.p.m. przy gldownym wejsciu do budynku,

- rzedna poziomu podtogi parteru budynku ustugowego: nie mniej niz 103,5 m n.p.m. przy gtownym
wejsciu do budynku,

- forma 1ikolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szkto, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
1 rozowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachow pochytych budynkéw: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkow;
3) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
i rozmieszczenie no$nikéw reklamowych wg §9;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej zgodnie z §11;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §14;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10UMN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa to jest: budynki ustugowe i gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami
wewngtrznymi, parkingami, dojSciami, zieleniag urzadzona, obiektami matej architektury oraz
urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w budynku ushugowym
ustala si¢ ustugi typu: handlu, gastronomii, kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur
1 administracji, opieki spotecznej, opieki nad dzie¢mi i o§wiaty, sportu i rekreacji, zdrowia za wyjatkiem
ustug typu szpitale, zakazuje si¢ ustug typu stacje paliw i stacje obstugi lub remontowe $rodkow
transportu, ustugi pogrzebowe;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkaniowe jednorodzinne i gospodarczo-
garazowe wraz zdojazdami wewnetrznymi, parkingami, doj$ciami, zielenig przydomowa, matla
architekturg oraz urzadzeniami technicznymi 1iobiektami liniowymi infrastruktury technicznej
iurzadzeniami odwadniajacymi; w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego
dopuszcza si¢ ustugi typu: handlu, gastronomii, kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur
i administracji, opieki spotecznej, opieki nad dzie¢mi i o$wiaty, sportu irekreacji, gabinety lekarskie,
poradnie, zakazuje si¢ ustug typu stacje paliw i stacje obstugi lub remontowe $rodkéow transportu, ushugi
pogrzebowe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dzialce budowlanej mogg by¢ zrealizowane nie wigcej niz trzy budynki, to jest: jeden budynek
ustugowy, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden budynek gospodarczo-garazowy,

¢) budynek mieszkalny jednorodzinny moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
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d) budynek ustugowy moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub jako dobudowany do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

e) budynek gospodarczo-garazowy moze by¢ realizowany jako wolno stojacy lub dobudowany lub
wbudowany w/do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowego,

f) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drogi publicznej budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojace nalezy lokalizowaé w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publicznej,

g) zakazuje si¢ dokonywania przeksztalcen budynkow gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dzialce budowlane;j,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzng bez otworéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, o nie przekraczalnej dlugosci $ciany przylegajacej do
granicy — 10 m,

1) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ i liczba kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych -
12m, przy formach ptaskich dachu wysoko$¢ do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11m,
nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - Sm, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w granicach 30° -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

-rzedna poziomu podiogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie mniej niz 103,5 m
n.p.m. przy gléwnym wejsciu do budynku,

- rzedna poziomu podtogi parteru budynku uslugowego: nie mniej niz 103,5 m n.p.m. przy gtéwnym
wejsciu do budynku,

- forma 1ikolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i r6zowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachow pochytych budynkow: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkow;
3) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nast¢gpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
i rozmieszczenie no$nikéw reklamowych wg §9;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11UMN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa ustugowa to jest: budynki ustugowe i gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami
wewnetrznymi, parkingami, doj$ciami, zielenia urzadzona, obiektami malej architektury oraz
urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w budynku uslugowym
ustala si¢ ustugi typu: handlu, gastronomii, kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur
1 administracji, opieki spotecznej, opieki nad dzie¢mi 1 o§wiaty, sportu i rekreacji, zdrowia za wyjatkiem
uslug typu szpitale, zakazuje si¢ ustug typu stacje paliw istacje obstugi lub remontowe Srodkow
transportu, ushugi pogrzebowe;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkaniowe jednorodzinne i gospodarczo-
garazowe wraz zdojazdami wewngtrznymi, parkingami, doj$ciami, zielenig przydomowa, mata
architekturg oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w lokalu
uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego dopuszcza si¢ ushugi typu: handlu, gastronomii,
kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur i administracji, opieki spotecznej, opieki nad
dzie¢mi i o§wiaty, sportu irekreacji, gabinety lekarskie, poradnie, zakazuje si¢ ustug typu stacje paliw
1 stacje obstugi lub remontowe srodkow transportu, ustugi pogrzebowe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo$ciga rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontu oraz budowe nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dziatce budowlanej moga by¢ zrealizowane nie wigcej niz trzy budynki, to jest: jeden budynek
ustugowy, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden budynek gospodarczo-garazowy,

¢) budynek mieszkalny jednorodzinny moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

d) budynek ustugowy moze by¢ realizowany w formie wolno stojacej lub jako dobudowany do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

e) budynek gospodarczo-garazowy moze by¢ realizowany jako wolno stojacy lub dobudowany Iub
wbudowany w/do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowego,

f) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drogi publicznej budynki gospodarczo-garazowe wolno
stojgce nalezy lokalizowac w glebi dziatki budowlanej w stosunku do drogi publiczne;j,

g) zakazuje si¢ dokonywania przeksztalcen budynkow gospodarczo-garazowych na funkcje mieszkalne,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

1) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

j) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dzialce budowlane;j,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych S$ciang zewngtrzng bez otwordéw
bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej, o nie przekraczalnej dtugosci $ciany przylegajacej do
granicy — 10 m,

1) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ i liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych -
12m, przy formach ptaskich dachu wysoko$¢ do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11m,
nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - 5m, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w granicach 30° -45° oraz dachy ptaskie, w przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- rzedna poziomu podtogi parteru budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wigcej niz 0,5 m ponad
teren przy gtéwnym wejsciu do budynku,

- wysokos¢ poziomu podtogi parteru budynku ustugowego, na poziomie umozliwiajacym zapewnienie
dostepnosci do ustug dla oséb niepelnosprawnych i nie wigcej niz 0,3 m ponad teren przy gtdéwnym
wejsciu do budynku,,
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- forma 1ikolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szkto, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i rézowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz plytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych budynkow: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkow;
3) zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz nastgpujacymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
i rozmieszczenie no$nikéw reklamowych wg §9;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej zgodnie z §11;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 50. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UZP i 2UZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zieleni urzadzonej, to jest: budynki ustugowe, budynki
gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojSciami, zielenia urzadzona,
urzgdzeniami rekreacji i sportu, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami
liniowymi infrastruktury technicznej, w budynku ustugowym ustala si¢ ushugi typu: kultury, opieki
spotecznej, opieki nad dzie¢mi i o$wiaty, sportu irekreacji, zdrowia za wyjatkiem ustug typu szpitale,
zakazuje si¢ ustug typu stacje paliw i stacje obstugi lub remontowe $rodkow transportu, ustugi pogrzebowe,

2) przeznaczenie dopuszczalne: w budynku ustlugowym ustugi typu: handlu, gastronomii, zakwaterowania
turystycznego, rzemiosta, biur i administracji;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ budowe¢ nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
okreslonymi wg §7,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek ustugowy ijeden budynek
gospodarczo-garazowy wbudowany lub dobudowany w/do budynku ustugowego,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw ustugowych i gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzng bez
otworoOw bezposrednio przy granicy dziatkki budowlanej, o nie przekraczalnej dtugosci $ciany
przylegajacej do granicy — 10 m,

d) powierzchnia biologicznie czynna:
- nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1UZP,
- nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2UZP,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;,
f) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6 na dzialce budowlane;j,
g) parametry budynkow:

- maksymalna wysoko$¢ i liczba kondygnacji budynkéw ustugowych - 12m, przy formach ptaskich
dachu wysoko$¢ do krawedzi gzymsu lub attyki maksymalnie 11m, nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

- maksymalna wysokos¢ i liczba kondygnacji budynkow gospodarczo-garazowych - 5m, nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna,
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- geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w granicach 30°-45°, oraz dachy ptaskie,

- rzedna poziomu podtogi parteru budynku ustugowego: nie mniej niz 103,5 m n.p.m.,

- forma 1ikolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego
i rézowego oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding oraz plytek glazury i terakoty,

- kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych budynkow: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki: czerwieni, brazu i szarosci,

- zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkows;
4) zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 i nastgpujgcymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlane;j:
- 1000 m?na terenie 1UZP,
- 6000 m2na terenie 2UZP,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej: 25,0 m;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych wg §6, nieprzekraczalne linie zabudowy wg §7, lokalizacje ogrodzen - wg §8
i rozmieszczenie no$nikéw reklamowych wg §9;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §14;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z §13 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 51. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RZN i 2RZN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolne to jest uzytki rolne, grunty pod urzadzeniami melioracji wodnych oraz urzadzenia
techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej,

b) tereny zieleni naturalnej,
¢) zakazuje si¢ lokalizacji budynkows;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym lokalizacja ogrodzen - wg §8 i rozmieszczenie nosnikow reklamowych - wg

§9;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;
4) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
5) dojazd zgodnie z rysunkiem planu.
§ 52. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1ZL do 5ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu z zakazem lokalizacji budynkow;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, w tym lokalizacja ogrodzen - wg §8 i rozmieszczenie nosnikéw reklamowych - wg

§9;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;
4) dojazd zgodnie z rysunkiem planu.

§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - budowle elektroenergetyki wraz
towarzyszacymi dojazdami, doj$ciami i zielenig urzadzona;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, w tym lokalizacja ogrodzen - wg §8 i rozmieszczenie nosnikéw reklamowych - wg

§9;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10;
4) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §14;
5) dojazd zgodnie z rysunkiem planu.
§ 54. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1WS do 3WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, w tym lokalizacja ogrodzen - wg §8 i rozmieszczenie nosnikow reklamowych - wg

§9;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 55. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Ostroteki

Jerzy Grabowski
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr 556/LVII/2014 Rady Miasta Ostroteki

z dnia 6 marca 2014 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,, Kolejowa”
w Ostrolece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
,Kolejowa” w Ostrotece byt wylozony dwukrotnie.

Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu odbylo sie w dniach od
12 listopada 2012r. do 5 grudnia 2012r. Dyskusja publiczna zostala zorganizowana
wdniu 21 listopada 2012r. w Urzedzie Miasta Ostroleki. W okresie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie 14 dni od zakonczenia
okresu wylozenia, tj. do dnia 20 grudnia 2012r. zostaly zlozone cztery uwagi.
Rozstrzygnieciem Prezydenta w sprawie rozpatrzenia uwag dwie uwagi zostaly
uwzglednione, za$ kolejne dwie nieuwzglednione.

Po raz drugi projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Kolejowa” w Ostrotece byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od
27 listopada 2013 r. do 23 grudnia 2013 r. Dyskusja publiczna zostala zorganizowana
w dniu 18 grudnia 2013r. w Urzedzie Miasta Ostroleki. W okresie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie 14 dni od zakonczenia
okresu wylozenia, tj. do dnia 7 stycznia 2014 r. zostala zlozona jedna uwaga.
Rozstrzygnieciem Prezydenta w sprawie rozpatrzenia uwag uwaga ta zostala
uwzgledniona w czesci, zas§ w czesci nie uwzgledniona.

Wykaz uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Ostroteki
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu, dwukrotnie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Kolejowa”
w Ostrotece zamieszczono ponize;.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2012r., poz. 647, z p6zn.
zm.) plan miejscowy uchwala Rada Miasta Ostroteki, po stwierdzeniu, zgodnosci z
ustaleniami studium, jednocze$nie dokonujac rozstrzygniecia sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu planu.
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E Nazwisko i imie, I?I:I:lceii-_ Ustalenia projektu Miasta zalacznik nr 2 do
g & nazwa jednostki chomosci planu dla Uwagi nieuwzglednione przez uchwaly nr 556/LV11/2014 c
Lp 5 _é organizacyjnej i Tres¢ uwagi Ktére nieruchomosci Prezydenta Miasta Ostroleki - z dnia 6 marca 2014r. 5
®.Z | adres zglaszajacego dotve z] ktorej dotyczy uzasadnienie Uwaga Uwaga ®s.
5 uwage uv?; ay uwaga uwzgled- nieuwzg-
8 niona ledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
Ad 1). Uwaga bezzasadna. Zglaszajacy
uwage Zle odczytat ustalenia planu w
zakresie zasad i warunkéw scalen i podziatu
nieruchomosci - wskaznika minimalnej Tak
1) Brak zgody dot. ustaleri powierzchni nowotworzonej dziatki
projektu planu dla terenu budowlanej - poniewaz dziatka 62070
95MN w zakresie zasad polozona jest poza granicami obszaru
{ warunkéw scalen i wymagajacego przeprowadzenia scaleri
dzial . h . i podzialéw nieruchomosci. Wskaznik
po Zl? u nler.ucl OmOS_CI - minimalnej powierzchni nowotworzonej
WSkézmka r.mmmalne] dziatki nie dotyczy dz. 62070. Zasady
powierzchni podzialu nieruchomosci, poza procedura
nowotworzonej dziatki scalen i podziatéw, reguluje ustawa
budowlane;j. 25MN., 28MN — o gospodarce nieruchomosciami.
’ &
- tereny zabudow . a
@ Zbigniew 2) Zmiana potozenia drogi 5 y - ) Y | Ad2). Droga 26KDD zostata zaprojektowana b=
; . 1 mleSZkanlowe] optymalnie, jej ostateczny przebieg zostat S\
1 = | Kozlowski 26KDD; tak aby dzielila dz. 62070 | jednorodzinnej ) wp bran (;] izeanalizox}/,vgniu kiliu Tak 2
’ DS Elzbieta Lipska dziatke w 1/3 wysokosci. ’ J J y Y po prze L . @
= 26KDD - teren koncepcji. Zaprojektowane potozenie drogi N
N : : ; 1 6 i dziat dtugich ale =
) ) drogi publiczne pozwala na réwnomierny po g =
3) Zmiana przeznaczenia Kl & g zd ) réznorodnych dzialek korzystny dla =
terenu z MN na UMN asy dojazdowej wszystkich wtascicieli nieruchomosci
(mozliwo$¢ utworzenia obstugiwanych przez te droge oraz na ich
budynkéw ustugowo- sprawng obstuge komunikacyjng
mieszkalnych
o nieszkodliwym Ad 3). W budynku mieszkalnym
oddziatywaniu (biura jednorodzinnym, zgodnie z ustawg Prawo
1 . y . Ik 4 budowlane, dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu
Za gn’ 11??)’ ame tlz] ) 0 h uzytkowego 3). Zgodnie z ustalonym w
budyniow mueszkalnyc projekcie planu miejscowego przeznaczeniem
jednorodzinnych (szczegoblowy opis przytoczony w przypisie 1)
dla terenéw 25MN i 28MN mozliwa jest Tak
lokalizacja ustug w lokalu uzytkowym, w
tym typu biuro czy salon (salon mody, salon
fryzjerski)




budynku na dz. ew.
62019

stolarki okienne;j.

r;\zlll%;l\ TZCaow AAAYA UVV\;stVVﬂ T 1CI.LUVV1L/\41\;\4 \v 4- 5. 6?- 7. = PUL 78&0.
¥ 7 ? S Ustalenie szerokosci drogi 19KDD w liniach
rozgraniczajacych terenu wynika z paragrafu
7 ustep 1 Rozporzadzenia Ministra
9UMN - teren Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
zabudowy marca 1999 r. w sprawie warunkéw .
- ustugowej i/lub technicznych, jakim powinny odpowiadaé §
. ) . ; =
2 | Grzegorz Brak zgody na zabudowy grogl pUbl,IC?rle Lich L.l?]tuo.w%‘mle 2 . )
13 | Kowalewski pomniejszenie dziatki dla dz. 61995 | mieszkaniowej pgs;rezr:ﬁiz ;ﬂiﬁ:’o dr 2&1’ 21;95 _zkaorsnzettm Tak g
% poszerzenia drogi 19KDD jednorodzinnej ?) | §yialki 61999 - nie jest mozliwe ze wzgledu S
19KDD - teren na usytuowanie istniejacego budynku g
drogi publicznej mieszkalnego (bedacego w gminnej ewidencji
klasy dojazdowej zabytkow) w odlegloéci 1 m od granicy
dzialki (1 m od linii rozgraniczajacej teren
drogi 19KDD), a 3 m od wschodniej krawedzi
istniejgcej jezdni
1) Zmiana wymagan
dotyczacych ,,doébr Ustalenia z Ad 1) Budynek jest wartosciowy pod
kultury wspoétczesnej” wzgledem formy architektonicznej o
g zakresu ochrony . )
o w § 11, w tym ustalerr dz. ew. h (zbudowany w 1931 r.). Stanowi =
S . doébr kultury ; . S
: Matgorzata dotyczacych stolarki 62019 h . przyklad zabudowy historycznej tego
2 . o . wspolczesnej lub . . . . L
5 | Ostrowska okiennej i detali lub 2OMN - teren terenu i jako taki powinien zosta¢ Tak g
g architektonicznych, lub | caly teren sabudow zachowany w mozliwie nie N
wykreslenie z listy débr Planu mieszkan}i]owe' przeksztalconym stanie, w tym =
kultury wspétczesnej jednorodzinn e]j dotyczy to detalu architektonicznego i =




sasiednie i przebiegala
réwnolegle do granicy z
gm. Rzekun

do drogi publicznej - 1IKDL (ul.
Kolejowej).
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. : wielkosct dziaikl budowlanejp). W
rzyszly podziat 62014/4, . ) . .
EbeZnyth dzialek na 62015 Planie zostaly okreslone jedynie
mnieisze dzialki 62016 /’3 zasady scalenia i podziatu, o ktérych
bud o]wlane -~ ymiana 62016/ 4’ mowa w rozdziale 2 dziatu III, ustawy
okreslonveh w planie 62017 ! z dn. 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce §
parametg’éw dinDalek 2018 nieruchomogciami (Dz.U. 2010 Nr 102 S
4 P . ()
powstatych w wyniku 62019, | 20MN poz. 65.1'.Z pozi. zm..). W ZWIQZk.u z Tak ’g
scalenia i podziatu na: 62020 tym minimalna powierzchnia dziatki 2
- : P ! budowlanej i minimalna szeroko$¢ 2
minimalna wielkos§¢ 62021, A ; >
nowotworzonej dziatki 62022 frontu dziatki budowlanej dotycza =
. ) ’ procedury scalenia i podzialu, nie za$
kr)rﬁiior‘r/lveilar?ae]szgfoio,éé ggggi' procedury podzialu nieruchomosci o
frontu nowotworzonej 62025, ktérej mowa w rozdziale 1 dziatu II1
dzialki 18m 62026 ww- ustawy.
Ad 3) Uwaga nie uwzgledniona w
oo czeéci - Przesuniecie nieprzekraczalnej =
Przesuniecie .. 2 ®
nieprzekraczalne linii linii zabudowy na odlegltos¢ 15 m od =
Zablil dowv wzdl JZ granicy z gming Rzekun. Jest to °
Fanic zy mina Rzekui jw. 20MN minimalna odleglos¢ zabudowy Tak ’g
ia o dl}e, kié 5 an od tei okreslona w Planie od rowu B
Fanic & ) znajdujacego sie na granicy z gm. g
& y Rzekun.
gézKeggl faeliu ; drogi Ad 4) W Planie dopuszcza sie
zecinala dzy ow. 62019 realizacje nowych drég wewnetrznych
fewen tualnie‘ dzi:;ﬂki niewyznaczonych na rysunku planu
jw. 20MN (813, ust. 10). Dziatka 62019 ma dostep Tak

Wylozenie 2013r
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o L Prosze o
Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Ma% rv;/éf%%:k})e 9 dvenie hadas
ucia;iliwosa ruchu
kolejowego na terenie
Planu i zwrécenie sie w
e mleszk/ancow do Teren Ad 5) Uwaga nie dotyczy ustaleri
zarzadcy terenéw Pl Teren Planu Pl

. p anu anu
kolejowych z prosba o
dostosowanie ich do
sasiedztwa zabudowy
mieszkaniowej, ktéra tu
istnieje i jest planowana w
Planie.
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Tak

Wylozenie 2013r

1) Zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Kolejowa” w Ostrolece - paragraf 30, 31, 37, 40 pkt 1: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zieleniag przydomows, obiektami matej
architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; dopuszcza sie ustugi w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu:

handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i ustugi opieki nad dzie¢mi; zakazuje si¢ uslug obstugi komunikacji samochodowej
i ustug pogrzebowych.

2) Zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Kolejowa” w Ostrolece - paragraf 47 pkt 1: zabudowa ustugowa to jest: budynki ustugowe
i gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig urzadzong, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; w budynku uslugowym ustala sie ustugi typu: handlu, gastronomii, kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur i administracji, sportu, zdrowia za
wyijatkiem uslug typu szpitale, zakazuje sie ustug typu stacje paliw i stacje obstugi lub remontowe §rodkéw transportu, ustugi pogrzebowe oraz zgodnie z §10 ust.5 pkt 4

i/lub

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkaniowe jednorodzinne i gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojéciami, zielenig
przydomowa, malg architekturg oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej; w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego dopuszcza
sie ustugi typu: handlu, gastronomii, kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur i administracji, sportu, gabinety lekarskie, poradnie, zakazuje si¢ uslug typu stacje paliw i stacje
obstugi lub remontowe $rodkéw transportu, ustugi pogrzebowe oraz zgodnie z §10 ust.5 pkt 4.

%) Zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2010r. Nr 243, poz. 1623 ze zmianami) - art. 3 ust. 2a:

Ilekro¢ w ustawie jest mowa o budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j,
stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwéch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku.

Zgodnie z Rozporzadzeniem ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
690 ze zmianami) - paragraf 3 punkt 10 - Ilekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o lokalu uzytkowym - rozumie sie przez to cze$¢ budynku zawierajacg jedno pomieszczenie lub ich zespél,
wydzielong statymi przegrodami budowlanymi, albo caty budynek, niebedacy mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym, a takze gospodarczym.

4) Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich

usytuowanie (Dz. U. z dnia 14 maja 1999 r.) - paragraf 7 ustep 1: najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wynosi
10m.

5 Plan jest opracowywany na podstawie Uchwatly Nr 551/LXVIII/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia 27 maja 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Kolejowa” w Ostrolece co oznacza, ze sporzadzajacego Plan miejscowy obowigzuje wersja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu z przed zmiany ustawy wprowadzonej dn. 21.10.2010 r. (Dz.U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871), ktéra dopuszcza w zaleznosci od potrzeb okreslenie minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych - art. 15, ust. 3, pkt 10.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr 556/LVII/2014 Rady Miasta Ostroteki

z dnia 6 marca 2014r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,, Kolejowa” w Ostrotece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZAC]I INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRSTRUKTURY TECHNICZNE]

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkaricow stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2013 r. poz. 594, z pdZniejszymi zmianami') - zadania
wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Kolejowa” w Ostrotece
obejmuja wykup terenu pod drogi publiczne i budowe tych drég oraz budowe i rozbudowe
urzadzen i obiektow liniowych wodociggéw, kanalizacji oraz o$wietlenia miejsc i droég
publicznych.

§2.
1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, ust. 2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami.
2. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2012r., poz. 1059, z péZniejszymi zmianami?).

3. Inwestycje z zakresu tacznoéci publicznej realizowane beda w sposéb okreslony w ustawie
z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U.
22010 r. Nr. 106, poz. 675 z pdzniejszymi zmianami®) oraz ustawie z dnia 16 lipca 2004 r.
Prawo telekomunikacyjne (Dz.U. z 2004 r. Nr 171, poz. 1800 z péZniejszymi zmianami#).

§3.

Zasady finansowania inwestycji odbywac¢ sie beda zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych poprzez:

1) wydatki inwestycyjne, z budzetu gminy zgodne z uchwatami budzetowymi,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewo6dztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw, pozyczek bankowych,
e) udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych srodkéw zewnetrznych.

) Dz.U. 22013 1. poz. 594, 1318.

2) Dz. U. 22012 r. poz. 1059, z 2013 r. poz. 984, 1238.

3) Dz. U. z2010 r. Nr 106, poz. 675, z 2012 r. poz. 951, 1256, 1445.

4)Dz. U. 22004 r. Nr 171, poz. 1800, Nr 273, poz. 2703, z 2005 r. Nr 163, poz. 1362, Nr 267, poz. 2258, z 2006 r. Nr 12, poz. 66, Nr 104,
poz. 7081711, Nr 170, poz. 1217, Nr 220, poz. 1600, Nr 235, poz. 1700, Nr 249, poz. 1834, z 2007 r. Nr 23, poz. 137, Nr 50, poz. 331,
Nr 82, poz. 556, z 2008 r. Nr 17, poz. 101, Nr 227, poz. 1505, z 2009 r. Nr 11, poz. 59, Nr 18, poz. 97, Nr 85, poz. 716, z 2010 r. Nr 81,
poz. 530, Nr 86, poz. 554, Nr 106, poz. 675, Nr 182, poz. 1228, Nr 219, poz. 1443, Nr 229, poz. 1499, Nr 238, poz. 1578, z 2011 r. Nr
102, poz. 586 i 587, Nr 134, poz. 779, Nr 153, poz. 903, Nr 171, poz. 1016, Nr 233, poz. 1381, Nr 234, poz. 1390, z 2012 r. poz. 908,
1203, 1256, 1445, 1529, z 2013 r. poz. 1635.
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