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UCHWALA Nr XLVI11/215/2013
RADY GMINY SOCHACZEW
z dnia 18 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentow wsi Nowe Mostki, Orly Cesin i Feliksow w gminie Sochaczew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
w Dz. U. z 2013 r. poz. 594) oraz art. 4 ust. 1, art. 15 ust. 2, art.20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz.U.z2012r. poz. 647,
Z pdzniejszymi zmianami) w zwiazku z uchwata nr XXX1/151/2009 Rady Gminy Sochaczew z dnia 25 marca
2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew dla fragmentow wsi Nowe Mostki, Orty Cesin i Felikséw, stwierdzajac zgodno$¢ z obowigzujacym
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew”, Rada Gminy
Sochaczew uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew dla fragmentow
wsi Nowe Mostki, Orly Cesin i Feliksow, 0znaczonych na rysunku planu, bedagcym zalacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty symbolami : 24.18 KDL, 24.19 KDd, 24.20 KDd, 24.21 KDd, 24.22 KDd, 24.23 KDd,
24.24 KDd, 24.25 KDd, 24.26 KDd, 24.27 KDd, 24.29 KDd, 24.31 KDd, 24.33 KDd, 24.36 KDd, 24.37
KDd, 24.38 KDd, 24.39 KDd, 24.40 KDd, 24.41 KDd, 24.42 KDd, 24.43 KDw, 24.44 ZP, 24.45 ZP, 24.46
MNu, 24.47 MNu, 24.48 MNu, 24.49 MNu, 24.50 MNu, 24.51 MNu, 24.52 MNu, 24.53 MNu, 24.54 MNu,
24.55 MNu, 24.56 MNu, 24.57 MNu, 24.61 MNu, 24.62 MNu, 24.63 MNu, 24.66 MNu, 24.67 MNu, 24.68
MNu, 24.69 MNu, 24.70 MNu, 24.71 MNu, 24.72 MNu, 24.73 MNu, 24.74 US, 24.75 ZL, 24.76 U, 24.77
KDd, 24.78 KDd, 24.79 KDd, 24.80 ZL, 24.81 ZL, 24.82 MNu, 24.83 MNu, 24.84 MNu.

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
Czym z uwagi na niewystgpowanie problematyki, plan nie okresla :

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych specjalnej ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, W tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspoétczesnej,
3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
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3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty bedacymi jej integralng cze$cig s3 :

1) Cz¢sé¢ graficzna (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
pochodzacej z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej), stanowiaca zalacznik
nrl.

2) Rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwagi do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2.

3) Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiace zalacznik nr 3.

4. Tlekro¢ w planie jest mowa o:

1) uchwale- nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Sochaczew , oile z tresci uchwaty
nie wynika inaczej,

2) planie- nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowia
ustalenia niniejszej uchwaty (wraz z zatacznikami), o ile z treSci uchwaty nie wynika inaczej,

3) rysunku planu- nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:1000 stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty,

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony pokazanymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i 0znaczony symbolem liczbowo-literowym,

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

6) przeznaczeniu terenu —nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespot dziatan mozliwych do realizacji
na danym obszarze na warunkach opisanych w tekscie planu,

7) funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia (funkcji) terenu, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) funkcji uzupekiajacej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie (funkcje) terenu inne niz podstawowe,
ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, W ktorej moze by¢ umieszczona
ciana budynku lub fragment $ciany budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajace;j
drogi lub w kierunku innego elementu zagospodarowania; nieprzekraczanie to nie dotyczy elementow
architektonicznych budynku takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokiennik oraz innych detali wystroju zewngtrznego budynku,

10) tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ prawo wiasnosci, uzytkowania, zarzgdu oraz inne prawa
wynikajace z uméw cywilnoprawnych,

11) korytarzach elektroenergetycznych — nalezy przez to rozumieé¢ tereny znajdujace si¢ w strefie
oddziatywania linii elektroenergetycznych, ktorych granice pokazane zostaty na rysunku planu,

12) uslugach o charakterze poligonowym - nalezy przez to rozumie¢ taka dzialalno$¢ ustugows, ktora
wymaga sktadowania materialow i towaréw na otwartym terenie,

13) obszarze wystepowania stanowisk archeologicznych — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew”, na ktérym
w ramach tzw. ,,Archeologicznego Zdjecia Polski” stwierdzono potencjalng mozliwos¢ lokalizacji
zabytkow archeologicznych i ktorego granice pokazano na rysunku planu, przy czym pojecia i okreslenia
uzyte w planie, a wyzej nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami
prawa i zasadami ich interpretacji.

5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny 0roznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolami liczbowo - literowymi przypisanymi do poszczegdlnych obszarow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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4) granice obszaréw wystepowania stanowisk archeologicznych,

5) granice korytarzy elektroenergetycznych,

6) charakterystyczne wymiary.

Rozdzial 2.

USTALENIA DOTYCZACE: PRZEZNACZENIA TERENOW,
ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO,
PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU, GABARYTOW OBIEKTOW
| WSKAZNIKOW INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

§ 2. 1. Ustala si¢, ze obszary oznaczone na rysunku planu bgdacym zalacznikiem nr 1 do niniejszej

uchwaty symbolami : 24.46 MNu, 24.47 MNu, 24.48 MNu, 24.49 MNu, 24.50 MNu, 24.51 MNu, 24.52
MNu, 24.53 MNu, 24.54 MNu, 24.55 MNu, 24.56 MNu, 24.57 MNu, 24.61 MNu, 24.62 MNu, 24.63 MNu,
24.66 MNu, 24.67 MNu, 24.68 MNu, 24.69 MNu, 24.70 MNu, 24.71 MNu, 24.72 MNu, 24.73 MNu, 24.82
MNu, 24.83 MNu, 24.84 MNu przeznaczone sa do utrzymania istniejace;j i realizacji projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz niezb¢dnymi do jej funkcjonowania budynkami gospodarczymi i garazami
- jako funkcji podstawowej, atakze zabudowy ustugowej - jako funkcji uzupeiniajacej, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych i nastepujacych zasad i warunkow ich zagospodarowania:

1)

2)

3)

Zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng realizowac¢ w formie budynkéw mieszkalnych wolnostojacych lub
blizniaczych, parterowych, z dopuszczeniem poddaszy uzytkowych, przy czym ustala sig, ze:

a) wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw (mierzonego od sredniego poziomu terenu przed elewacja
frontowa budynku) wynosié¢ bedzie maksymalnie 1,00 m;

b) dachy budynkéw beda dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia
w granicach 30° + 45° i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub
stonowanych odcieni grafitu lub brazu;

c) wysokos¢ Kkalenicy budynkow (mierzona od sredniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do
budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 10,00 m.

Niezbedne w obregbie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomieszczenia gospodarcze i garaze
realizowa¢ wramach kubatury budynku mieszkalnego lub w formie budynkéw wolnostojacych
parterowych, przy czym ustala sie, ze:

a) laczna powierzchnia uzytkowa pomieszczen gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dzialce;

b) wysokos¢ posadowienia parteru budynkéw (mierzona od sredniego poziomu terenu przed gtownym
wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 0,50 m,

c) dachy budynkow ustala sie jako dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach 30° +
45° i pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub stonowanych odcieni grafitu
lub brazu, pokryte tym samym materiatem, co budynek mieszkalny; w przypadku sytuowania budynku
bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy;

d) wysokos¢ kalenicy budynkow (mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do
budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 6,00 m.

Dopuszczong w obszarach zabudowe ustugowa realizowaé¢ jako wydzielone pomieszczenia w ramach
kubatury budynku mieszkalnego lub w formie budynkéw wolnostojacych, przy czym ustala sig, ze:

a) w przypadku realizacji pomieszczen ustugowych w ramach kubatury budynku mieszkalnego lub jako
wolnostojacego budynku towarzyszacego budynkowi mieszkalnemu na dziatce budowlanej, zabudowa
ustugowa nie moze naruszy¢ mieszkaniowego charakteru dziatki budowlanej, a taczna powierzchnia
uzytkowa pomieszczen ustugowych nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dziakce;
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b) w przypadku realizacji wolnostojagcego budynku o funkcji ustugowej wysokos¢ posadowienia parteru
budynku (mierzona od $redniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku) wynosié
bedzie maksymalnie 0,50 m;

¢) w przypadku realizacji wolnostojacego budynku o funkcji ustugowej jako towarzyszacego budynkowi
mieszkalnemu na dziatce budowlanej dach budynku ustala sie jako symetryczny dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach 30° +~ 45° o wysokosci kalenicy
budynku (mierzonej od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku) nie wyzszej
niz 6,00 m io pokryciu dachowym w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub stonowanych
odcieni grafitu lub brazu, z tego samego materiatu co budynek mieszkalny; w przypadku sytuowania
budynku bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy;

d) zakazuje si¢ realizacji ustug o charakterze poligonowym.

4) Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy oraz budynkow ustugowych bezposrednio
przy granicy dziatki, przy zachowaniu innych ustalen planu.

5) Wielkosc¢ tacznej powierzchni zabudowy budynkow w stosunku do powierzchni kazdej dziatki budowlanej
ustala sie¢ na maksymalnie 35%.

6) Nowobudowane ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog publicznych i drég wewnetrznych winny
odznacza¢ si¢ wysokim poziomem estetycznym i uzytkowym, z wykluczeniem ogrodzen zelbetowych
prefabrykowanych isiatki na stupkach, przy czym dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w formie
zywoptotow | murkoéw kamiennych.

7) Reklamy iszyldy na terenach przylegajacych do drogi publicznej mozna umieszczaé wylacznie na
budynkach i ogrodzeniach, przy czym reklamy iszyldy umieszczane na ogrodzeniach nie mogg by¢
Wyzsze niz te ogrodzenia.

8) Ztacza kablowe i inne urzadzenia techniczne musza by¢ zlicowane z ogrodzeniami.

9) W przypadku sytuowania budynku na dziatce budowlanej przylegajacej do drogi wewngtrznej,
nie wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy
tego budynku od granicy pasa drogowego tej drogi ustala sie na minimum 5,00 m.

10) Istniejagce W niektorych obszarach w stanie istniejgcym zagospodarowania terenu, na dzien uchwalenia
planu, budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie, garazowe i ustugowe dopuszcza si¢ do zachowania
pomimo, ze spetniaja tylko niektore sposrod warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonych
niniejszym planem. Budynki te moga by¢ poddawane zmianie sposobu uzytkowania, odbudowie,
rozbudowie i nadbudowie w zakresie nie kolidujacym z ustaleniami niniejszego planu, przy czym
dopuszcza si¢ nadbudowy tych sposrod istniejagcych na dzien uchwalenia planu budynkéw, ktore
nie honoruja ustalonej planem nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2. Ustala si¢, ze obszary oznaczone na rysunku planu bedagcym zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty
symbolami: 24.18 KDL, 24.19 KDd, 24.20 KDd, 24.21 KDd, 24.22 KDd, 24.23 KDd, 24.24 KDd, 24.25
KDd, 24.26 KDd, 24.27 KDd, 24.29 KDd, 24.31 KDd, 24.33 KDd, 24.36 KDd, 24.37 KDd, 24.38 KDd,
24.39 KDd, 24.40 KDd, 24.41 KDd, 24.42 KDd, 24.77 KDd, 24.78 KDd, 24.79 KDd przeznaczone sa do
realizacji drog publicznych gminnych, odpowiednio, lokalnej - 24.18 KDL relacji Orty Cesin + Kozuszki
Parcel i dojazdowych - 24.19 KDd, 24.20 KDd, 24.21 KDd, 24.22 KDd, 24.23 KDd, 24.24 KDd, 24.25 KDd,
24.26 KDd, 24.27 KDd, 24.29 KDd, 24.31 KDd, 24.33 KDd, 24.36 KDd, 24.37 KDd, 24.38 KDd, 24.39
KDd, 24.40 KDd, 24.41 KDd, 24.42 KDd, 24.77 KDd, 24.78 KDd, 24.79 KDd, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych i nastgpujacych zasad i warunkéw ich zagospodarowania:

1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00 m - zgodnie z rysunkiem planu,
2) Jedna jezdnia o szerokos$ci 5,00 m + 6,00 m i co najmniej jednostronny chodnik.

3) W obregbie linii rozgraniczajacych tych obszaréw dopuszcza si¢ realizacje zatok parkingowych wzdtuz
jezdni, drog rowerowych, zieleni izolacyjnej, infrastruktury technicznej wszystkich rodzajow oraz innych
obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych oraz
pozostatych ustalen planu.
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3. Ustala sie, ze obszar oznaczony na rysunku planu bedacym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty
symbolem 24.43 KDw przeznaczony jest do realizacji drogi wewnetrznej, przy zachowaniu przepisow
odrebnych i nastepujacych zasad i warunkow jego zagospodarowania:

1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,00 m + 8,00 - zgodnie z rysunkiem planu,

2) W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig realizacj¢ ciagu pieszo-jezdnego lub jezdni z co najwyzej
jednostronnym chodnikiem, a takze infrastruktury technicznej wszystkich rodzajow.

4. Ustala sig, ze obszary oznaczone na rysunku planu bedagcym zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty
symbolami 24.75 ZL, 24.80 ZL, 24.81 ZL przeznaczone sa pod lasy z dopuszczeniem realizacji obiektow
stuzacych gospodarce lesnej oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nie powodujacych konieczno$ci
wycinki istniejacego drzewostanu lesnego.

5. Ustala sig, ze obszary oznaczone na rysunku planu bedacym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty
symbolami 24.44 ZP i 24.45 ZP przeznaczone sa pod realizacj¢ zieleni urzadzonej z zachowaniem uzytkow
zielonych imokradet, przy zachowaniu przepisow odrebnych inastgpujacych zasad iwarunkéw ich
zagospodarowania:

1) Dopuszcza si¢ realizacje W obszarach ciggow spacerowych, drog rowerowych, placow zabaw, urzadzen
rekreacyjnych, stawow ioczek wodnych, elementow matej architektury oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej wszystkich rodzajéw, wtym takze na potrzeby zwigzane z funkcjonowaniem
dopuszczonych planem obiektow budowlanych w przylegajacych obszarach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

2) W obszarze 24.44 ZP dopuszcza si¢ dodatkowo realizacje mostow i przepustoéw nad istniejgcym w tym
obszarze ciekiem wodnym (rowem melioracyjnym).

6. Ustala sig, ze obszar oznaczony na rysunku planu bedacym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty
symbolem 24.74 US przeznaczony jest pod tereny sportu i rekreacji z dopuszczeniem realizacji obiektow
sportowych, rekreacyjnych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej wszystkich rodzajow — przy
zachowaniu przepisow odrebnych i pozostatych ustalen planu. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
w obszarze budynkow, budowli iurzadzen budowlanych pomimo, ze spetniajg tylko niektore sposrod
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonych niniejszym planem.

7. Ustala sie, ze obszar oznaczony na rysunku planu bedacym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty
symbolem 24.76 U przeznaczony jest pod tereny zabudowy ustugowej, przy zachowaniu przepisow odrebnych,
pozostatych ustalen planu i nastepujacych zasad i warunkéw jego zagospodarowania:

1) Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki.

2) Zabudowe ustugowa realizowa¢ w formie budynkow 0 wysokosci w przedziale od jednej do trzech
kondygnacji nadziemnych, przy czym ustala sie, ze:

a) wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw (mierzonego od sredniego poziomu terenu przed elewacja
frontowa budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 1,00 m;

b) dachy budynkéw beda dwuspadowe, jednospadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach i kacie
nachylenia w granicach 5°+ 30°%

¢) wysoko$¢ Kkalenicy budynkow (mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do
budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 12,00 m.

3) Niezbedne wramach zabudowy ustugowej pomieszczenia gospodarcze i garaze realizowaé w formie
budynkéw wolnostojacych parterowych, przy czym ustala sie, ze:

a) wysokos$¢ posadowienia parteru budynkow (mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtownym
wejsciem do budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 0,50 m,

b) dachy budynkow ustala sie jako dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach 5°-+ 30°%;
w przypadku sytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy;

c) wysokos¢ kalenicy budynkow (mierzona od sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku) wynosi¢ bedzie maksymalnie 6,00 m.
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4)

5)

6)

Dopuszcza sie zabudowe mieszkaniows jako towarzyszacg (0 charakterze stuzbowym), wolnostojacg lub

w ramach kubatury budynkow ustugowych.

Wielkos$¢ tacznej powierzchni zabudowy budynkéw w stosunku do powierzchni kazdej dziatki budowlanej
ustala si¢ na maksymalnie 60%.

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w obszarze budynkow, budowli i urzadzen budowlanych na cele
zgodne zustaleniami planu pomimo, ze spelniajg tylko niektore sposrod warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu ustalonych niniejszym planem, z mozliwosciag ich przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy w zakresie nie kolidujagcym z ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY,
DZIEDZITWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§ 3. Dla obszar6éw, 0 ktorych mowa w §2, ustala si¢ nastepujgce warunki i wymagania w zakresie ochrony

srodowiska i przyrody oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Za wyjatkiem spelniajagcych wymagania przepisow odrebnych obiektow tacznosci publicznej, drog
publicznych i infrastruktury technicznej, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, w obszarach
zakazuje si¢ realizacji obiektéw ,,mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko” i ,,mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko” w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Ucigzliwos¢ obiektow ustugowych zlokalizowanych w obszarach oznaczonych na rysunku planu,
bedacym zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty symbolami: 24.46 MNu, 24.47 MNu, 24.48 MNu,
24.49 MNu, 24.50 MNu, 24.51 MNu, 24.52 MNu, 24.53 MNu, 24.54 MNu, 24.55 MNu, 24.56 MNu,
24.57 MNu, 24.61 MNu, 24.62 MNu, 24.63 MNu, 24.66 MNu, 24.67 MNu, 24.68 MNu, 24.69 MNu,
24.70 MNu, 24.71 MNu, 24.72 MNu, 24.73 MNu, 24.82 MNu, 24.83 MNu, 24.84 MNu nie moze
wykraczaé poza granice terenu, do ktorego inwestor lub zarzadca ma tytul prawny. W tym celu
w obszarach dopuszcza si¢ realizacje nie tylko zieleni izolacyjnej, lecz takze technicznych urzadzen
ochrony przed ucigzliwos$ciami na tyle skutecznych, aby warunek ten mogt by¢ dotrzymany.

Dopuszczalny poziom hatasu w obszarach oznaczonych na rysunku planu, bedacym zalacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty symbolami: 24.46 MNu, 24.47 MNu, 24.48 MNu, 24.49 MNu, 24.50 MNu, 24.51
MNu, 24.52 MNu, 24.53 MNu, 24.54 MNu, 24.55 MNu, 24.56 MNu, 24.57 MNu, 24.61 MNu, 24.62
MNu, 24.63 MNu, 24.66 MNu, 24.67 MNu, 24.68 MNu, 24.69 MNu, 24.70 MNu, 24.71 MNu, 24.72
MNu, 24.73 MNu, 24.82 MNu, 24.83 MNu, 24.84 MNu nie moze przekroczy¢ dopuszczalnego poziomu
hatasu okreslonego przepisami odrebnymi dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

W obszarach oznaczonych na rysunku planu, bedacym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty
symbolami: 24.46 MNu, 24.47 MNu, 24.48 MNu, 24.49 MNu, 24.50 MNu, 24.51 MNu, 24.52 MNu,
24.53 MNu, 24.54 MNu, 24.55 MNu, 24.56 MNu, 24.57 MNu, 24.58 MNu, 24.59 MNu, 24.60 MNu,
24.61 MNu, 24.62 MNu, 24.63 MNu, 24.64 MNu, 24.65 MNu, 24.66 MNu, 24.67 MNu, 24.68 MNu,
24.69 MNu, 24.70 MNu, 24.71 MNu, 24.72 MNu, 24.73 MNu, 24.82 MNu, 24.83 MNu, 24.84 MNu
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng (w stosunku do catej powierzchni kazdej dziatki budowlanej
lub dziatek budowlanych objetych jedng inwestycja W obrebie obszarow) ustala si¢ w wielkosci minimum
40.

W obszarze oznaczonym na rysunku planu, bedacym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty symbolem
24.76 U, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna (w stosunku do catej powierzchni kazdej dziatki
budowlanej lub dziatek budowlanych objetych jedng inwestycja W obrebie obszaru) ustala sie w wielkosci
minimum 20.

W obszarze oznaczonym na rysunku planu, bgdacym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwatly
symbolami: 24.44 ZP, realizacja ogrodzen w miejscu ich krzyzowania si¢ z istniejacym ciekiem wodnym
(rowem melioracyjnym) musi uwzgledni¢ wykonanie w ogrodzeniu przejs¢ dla drobnej fauny (ssakow,
ptazéw i gadow) - w osi rowu, a takze obustronnie wzdhuz jego skarp.

W obszarze 24.44 ZP zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu, za wyjatkiem przypadkow
wynikajacych z potrzeb utrzymania i konserwacji istniejagcego w obszarze rowu melioracyjnego, a takze
przypadkow realizacji w obszarze dopuszczonych planem mostow i przepustow.
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8)

9)

10)

Minimalng odlegto$¢ budynkéw budowanych po dniu wejscia W zycie niniejszego planu w obszarach
oznaczonych na rysunku planu, bedacym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolami: 24.73
MNu, 24.74 US, 24.76 U, 24.57 MNu, 24.70 MNu od granicy lasow w obszarach 24.75 ZL, 24.80 ZL,

24.81 ZL ustala si¢ wedtug przepisow odrebnych.

Zaleca si¢ wtrakcie realizacji zagospodarowywania na poszczegolnych dziatkach budowlanych
maksymalne oszczgdzanie przed wycinka drzewostanu w obrebie terenow lesnych znajdujacych sig
w granicach obszarow oznaczonych na rysunku planu, bedacym zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,
symbolami : 24.70 MNu i 24.71 MNu.

W granicach obszaru wystepowania stanowisk archeologicznych wprowadza si¢ obowigzek ustanowienia
nadzoru archeologicznego na czas trwania jakichkolwiek robot ziemnych wtych strefach -
w porozumieniu z Wojewodzkim Urzgdem Ochrony Zabytkow — Delegatura w Ptocku. W przypadku
stwierdzenia lokalizacji stanowiska archeologicznego wykonywanie rob6t ziemnych zwigzanych
z zabudowg i zagospodarowaniem terenu wymaga przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych
- W porozumieniu z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkoéw — Delegatura w Ptocku.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAI? | WARUNKOW SCALANIA
| PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 4. Dla obszarow, o0 ktorych mowa w §2, ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki podziatu

nieruchomosci:

1)

2)

3)

Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepiséw odrgbnych w obszarach 24.46 MNu, 24.48 MNu,
24.49 MNu, 24.50 MNu, 24.53 MNu, 24.55 MNu, 24.57 MNu, 24.61 MNu, 24.62 MNu, 24.63 MNu,
24.70 MNu, 24.71 MNu, 24.72 MNu, 24.84 MNu dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod
realizacj¢ drog wewngtrznych 0 szerokosci pasa drogowego minimum 8,00 m, z trojkatnym poszerzeniem
pasa drogowego w obrebie skrzyzowan z drogami publicznymi, droga wewnetrzna pokazang na rysunku
planu i wzajemnie ze sobg 0 dtugosciach bokow trojkata rownolegtych do osi jezdni réwnych co najmniej
5,00 m. W przypadku wydzielania drogi wewnetrznej bez przejazdu (,,$lepej”) dtuzszej niz 60,0 m nalezy ja
zakonczy¢ placykiem do zawracania o wymiarach minimum 12,50 m x 12,50 m.

Podziaty geodezyjne nieruchomosci na dziatki budowlane w obszarach oznaczonych na rysunku planu,
bedacym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolami: 24.46 MNu, 24.47 MNu, 24.48 MNu,
24.49 MNu, 24.50 MNu, 24.51 MNu, 24.52 MNu, 24.53 MNu, 24.54 MNu, 24.55 MNu, 24.56 MNu,
24.57 MNu, 24.61 MNu, 24.62 MNu, 24.63 MNu, 24.66 MNu, 24.67 MNu, 24.68 MNu, 24.69 MNu,
24.70 MNu, 24.71 MNu, 24.72 MNu, 24.73 MNu, 24.82 MNu, 24.83 MNu, 24.84 MNu, 24.74 US, 24.76
U sa mozliwe przy zachowaniu przepisow odrebnych, pozostatych ustalen planu oraz nastepujacych
warunkow :

a) W wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowaé wartosci uzytkowe zgodne
z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw nieruchomosci podlegajacej podziatowi.

b) Wydzielanie dziatek budowlanych z nieruchomosci dopuszczalne jedynie po uprzednim wydzieleniu
z nieruchomosci podlegajacej podziatowi, dziatek pod drogi publiczne projektowane niniejszym planem,
a takze dziatek pod poszerzenia istniejacych drog publicznych - zgodnie z rysunkiem planu.

C) Zakazuje sie wydzielania dziatek, ktérym nie zapewniono bezpo$redniego dostepu do drogi publicznej
lub wewnetrznej, za wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu innej dziatki
posiadajacej juz zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewngtrzne;.

d) Minimalng powierzchni¢ kazdej nowotworzonej dziatki budowlanej ustala si¢ na 1000 m? z tolerancjg -
5%, za wyjatkiem wydzielenia dziatek budowlanych, na ktorych realizowane bylyby wytacznie
urzadzenia infrastruktury technicznej lub drogi wewnetrzne, atakze za wyjatkiem sytuacji, Kiedy
wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu przylegtej dziatki budowlanej.

e) Kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej lub
wewnetrznej winien sie zawiera¢ pomiedzy 70°a 110°.
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f) Minimalng szeroko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej ustala sie¢ ha 18,0 m, a minimalng szeroko$¢
jej przylegania do drogi publicznej lub wewnetrznej ustala si¢ na 5,0 m.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY
| BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACIJI

§ 5. Dla obszarow, 0 ktorych mowa w §2, ustala si¢ nastgpujace warunki iwymagania w zakresie

infrastruktury technicznej i komunikaciji :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

W oparciu 0 istniejgce i projektowane na terenie gminy Sochaczew sieci infrastruktury technicznej ustala
si¢ docelowe wyposazenie obszarow W nastgpujace Sieci :

a) wodociggowa,

b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
¢) elektroenergetyczng i o§wietleniowa,
d) telekomunikacyjna,

e) gazowa, przy czym dopuszcza sig¢ realizacje innych zbiorowych mediéw infrastruktury technicznej pod
warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych oraz innych ustalen planu.

W obszarach dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do zbiornikéw bezodptywowych z ich
okresowym wywozem na przystosowang do tego oczyszczalni¢ $ciekow - w okresie przejsciowym, do
czasu uzyskania warunkdéw operatora kanalizacji sanitarnej.

W obrebie obszarow dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz realizacje
urzadzen, sieci i przytaczy infrastruktury technicznej wg potrzeb, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,
przy czym urzadzenia i sieci tej infrastruktury lokalizowac nalezy w pasach drogowych drog publicznych
i drog wewnetrznych, a takze w pasach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog publicznych lub
droég wewnetrznych, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

W uzasadnionych przypadkach mozliwe jest odstepstwo od zasady okre$lonej w pkt 3, t. j. dopuszcza sie
budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wewnatrz obszarow, w uzgodnieniu z wilascicielem
terenu i przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

W przypadku zaistnienia kolizji projektowanych elementow zagospodarowania z istniejaca W obrebie
terenu objetego niniejszym planem infrastrukturg techniczna, nalezy, przy zachowaniu przepisow
odrebnych, przebudowa¢ kolidujgce fragmenty infrastruktury technicznej.

Wprowadza si¢ obowigzek odprowadzania sciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych drog
wedlug wymagan przepisow odrebnych.

Ustala sie zasade gromadzenia odpadéw statych o charakterze komunalnym w indywidualnych
pojemnikach przystosowanych do segregacji tych odpadow zich okresowym wywozem w ramach
systemu utylizacji odpadéw gminy Sochaczew, a takze zasadg, ze ewentualne odpady niebezpieczne (w
rozumieniu  przepisbw  odrebnych), zwigzane z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug podlegaja utylizacji przez specjalistyczne jednostki utylizacji dziatajace
W oparciu o przepisy odrebne.

Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie obszaro6w W gaz ziemny gazociaggiem $redniego ci$nienia, na warunkach
przepisow odrgbnych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaspokojenie potrzeb elektroenergetycznych obszarow  zistniejacych w stanie istniejacym
zagospodarowania terenu napowietrznych linii elektroenergetycznych - na warunkach przepiséw
odrebnych,

b) budowg (przy zwickszeniu mocy zapotrzebowanej) ewentualnych stacji transformatorowych, stosownie
do potrzeb, zlokalizowanych na dziatkach o wymiarach minimalnych 2,0 m x 3,0 m, wydzielonych
W stycznosci z cO najmniej jedng z drog publicznych wyznaczonych niniejszym planem - przy
zachowaniu przepisow odrebnych.
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10) W zakresie istniejacego rowu melioracyjnego, ptynacego przez obszar oznaczony na rysunku planu
bedacym zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty symbolem 24.44 ZP ustala sig¢ :

a) traktowanie istniejacego rowu melioracyjnego jako odbiornika oczyszczonych $ciekéw deszczowych
wymaga zapewnienia wlasciwej jego przepustowosci na catym odcinku ponizej miejsca zrzutu tych
Sciekow,

b) zagospodarowanie terenu wymaga zapewnienia dostepu do rowu dla celow jego konserwacji, a w

szczegOlnosci wprowadza si¢ zakaz budowy ogrodzen ibudowli ograniczajacych ten dostep
w odlegtosci minimum 1,50 m od krawedzi rowu.

11) Ustala si¢ budowg sieci telekomunikacyjnej i przytaczenia do tej sieci, stosownie do potrzeb, na
warunkach przepiséw odrgbnych.

12) Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych przylegajacych do drog publicznych wyznaczonych
niniejszym planem zapewnia zjazdy bezposrednie z tych drog - istniejace lub realizowane wedhug
potrzeb,

b) dostegp do drogi publicznej dla dziatek budowlanych nie przylegajacych do drog publicznych
wyznaczonych niniejszym planem nalezy zapewni¢ poprzez drogi wewngtrzne, wyznaczong niniejszym
planem badz dopuszczone do realizacji w oparciu o ustalenia planu.

13) Zagospodarowanie terenu kazdej dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana zostanie zabudowa
ustugowa, uwzgledni¢ musi pelne pokrycie potrzeb w zakresie parkowania pojazdow zwigzanych
z funkcjonowaniem ustug, przy dotrzymaniu minimalnych wskaznikow - 1 miejsce parkingowe dla
samochodoéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen ustugowych
i nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50 m%

14) Zagospodarowanie terenu kazdej dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana zostanie zabudowa
mieszkaniowa, uwzgledni¢ musi pelne pokrycie potrzeb w zakresie parkowania pojazdow, przy
dotrzymaniu minimalnego wskaznika - 1 miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych na jeden lokal
mieszkalny.

15) Elementy komunikacji stuzace pieszym w pomieszczeniach ustugowych oraz dojscia do budynkow
z pomieszczeniami ustugowymi nalezy przystosowac dla potrzeb osob niepelnosprawnych.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGQLNYCH WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ OGRANICZEN W UZYTKOWANIU TERENU.

§ 6. Dla obszarow, 0 ktorych mowa w §2, ustala si¢ nastepujgce szczegodlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu :

1) W obrgbie korytarzy elektroenergetycznych dopuszcza si¢ realizacje budynkdéw oraz innych obiektow
budowlanych wytacznie na warunkach przepisow odrebnych regulujacych sprawy odlegtosci obiektow
budowlanych od napowietrznych linii elektroenergetycznych. W przypadku likwidacji lub przebudowy linii
elektroenergetycznej (n. p. poprzez jej skablowanie) niniejsze ograniczenia w realizacji zagospodarowania
terenu nie obowiazuja.

2) Ustala sie maksymalng tgczng powierzchnie sprzedazy obiektow handlowych, ktére mogg by¢ zrealizowane
w obszarach, w wielkosci 150 m?.

3) Realizacja zagospodarowania w obrgbie obszarow uwzgledni¢ musi ograniczenia wysokosci zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych, okreslajacych warunki, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz
naturalne w otoczeniu lotniska.

Rozdzial 7.

§ 7. Dla obszarow, 0 ktorych mowa w §2, ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 0%.
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Rozdzial 8.
PRZEPISY KONCOWE

§ 8. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sochaczew.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Sochaczew.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Czestaw Cwiklinski
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV11/215/2013
Rady Gminy Sochaczew
z dnia 18 grudnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie W sprawie sposobu rozpatrzenia uwagi ztozonej dnia 9 wrzes$nia 2013 r. przez Panstwa Danute
i Jana Sobala, zam. Orty Cesin 30, 96-500 Sochaczew do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew dla fragmentéw wsi Nowe Mostki, Orty Cesin i Feliksow.

Po zapoznaniu si¢ z uwaga wniesiong do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sochaczew sporzadzanego dla fragmentow wsi Nowe Mostki, Orty Cesin i Feliksow, ztozong dnia 9 wrzes$nia
2013 r. przez Panstwa Danute i Jana Sobala, zam. Orty Cesin 30, 96-500 Sochaczew,

postanawia si¢ nie uwzgledni¢ tej uwagi.
Uzasadnienie:

Uwaga ztozona dnia 9 wrzesnia 2013 r. przez Panstwa Danute iJana Sobala, zam. Orty Cesin 30, 96-500
Sochaczew — wiascicieli dziatek nr ewid. 5/1 i 61 we wsi Orty Cesin (sposrod ktorych tylko dziatka nr ewid.
61 jest w catosci objeta sporzadzanym planem) kwestionuje catos¢ procesu sporzadzania planu. Autorzy uwagi
argumentuja przy tym, ze gmina ,,...nie ma prawa na odrolnienie gruntéw bez wiedzy izgody ich
wlascicieli...” oraz ze skutkiem sporzadzonego planu bedg ,,...natychmiastowe zmiany w systemie
podatkowym na bardzo niekorzystne...”.

Uwagi nie mozna uwzglednic¢, gdyz :

1. Dziatka nr ewid. 5/1 we wsi Orty Cesin (wlasno$¢ Autoréw uwagi) potozona jest poza obszarem
sporzadzanego planu i dlatego nieporozumieniem sg argumenty przeciwko sporzadzanemu planowi, zawarte
w treSci uwagi, odnoszace sie takze do tej dziatki.

2. Na mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminie przystuguje prawo sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w celu ustalenia przeznaczenia i warunkow
zabudowy i zagospodarowania objetych tymi planami terenow. Sporzadzany projekt planu jest wtasnie
realizacjg tego prawa przyznanego gminie. Proces sporzadzania planu jest w danym przypadku realizacja
uchwaty nr XXXI1/151/2009 Rady Gminy Sochaczew z dnia 25 marca 2009 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew dla fragmentow wsi
Nowe Mostki, Orty Cesin i Feliksow.

3. Uwagi w zakresie dotyczacym dziatki nr ewid. 61 we wsi Orly Cesin nie mozna uwzgledni¢, gdyz jej
uwzglednienie spowodowatoby niezgodno$¢ ustalen projektu planu z ustaleniem obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sochaczew” zatwierdzonego Uchwala
nr XXI1V/89/2004 Rady Gminy w Sochaczewie z dnia 25 sierpnia 2004 r., z ktérym to Studium jako
dokumentem nadrz¢dnym projekt planu musi by¢ zgodny. Studium to bowiem na terenie, ktérego dotyczy
uwaga, przewiduje przeznaczenie pod ,,zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng”. Nie mozna zatem
pozostawi¢ tam przeznaczenia rolnego, czego domagaja si¢ Autorzy uwagi.

4. Dziatka nr ewid. 61 we wsi Orty Cesin (wtasno$¢ Autoréw uwagi) potozona jest w srodkowej czesci terenu
objetego sporzadzanym planem i w zaden sposob nie mozna oming¢ tej dziatki w ksztattowanej w projekcie
planu nowej sieci drogowe;j.

5. Przewazajgca powierzchnia dziatki nr ewid. 61 jest przeznaczona (docelowo) w sporzadzanym planie pod
zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng. Nie wyklucza to jednak, aby tymczasowo (bez okreslania czasowej
granicy tej tymczasowosci) teren ten byt wykorzystywany w sposob dotychczasowy, a wigc pod uprawy
rolne, co jest zgodne z oczekiwaniami Autorow uwagi.

6. Wejscie w zycie planu nie ma wptywu na stawki podatkéw od nieruchomosci, ktorych plan dotyczy. Zatem
obawy Autorow uwagi w tym wzgledzie sa nieuzasadnione.

7. Pozytywna opini¢ na temat projektu planu w catosci (a wigc rowniez w zakresie, ktoérego dotyczy uwaga)
wyrazita réwniez Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uzyskat takze wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia witasciwych
organdw I instytucji.
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Ponadto, zgodnie zart. 36 ust. 1i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, witasciciele
nieruchomosci, ktorych interes zostanie naruszony ustaleniami planu, moga zada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci lub tez zamiany nieruchomosci na
inng.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV11/215/2013
Rady Gminy Sochaczew
z dnia 18 grudnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 r. poz. 594) oraz art. 216 ust 2 pkt
1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity w Dz. U.z 2013 r. poz. 885,
z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Sochaczew rozstrzyga co nastgpuje:

1. Z wustalen zawartych wuchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew dla fragmentow wsi Nowe Mostki, Orty Cesin i Feliksow oraz
z przeprowadzonej analizy prognozy skutkow finansowych uchwalenia tego planu wynika, ze realizacja
zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej moze pociagnaé za soba wydatki z budzetu
gminy;

2. Inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w tym inwestycje w zakresie
infrastruktury technicznej, ktére sg niezbedne dla prawidtowego iuporzadkowanego zagospodarowania
terenu objctego planem, beda finansowane ze $rodkow budzetowych gminy, kredytéw, obligacji oraz
srodkow pomocowych, przy czym:

a) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne beda ujete kazdorazowo
w budzecie gminy na kazdy rok,

b) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o0 dofinansowanie z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej
w zakresie uzbrojenia pozostajacego W gestii gminy i/lub wspotfinansowania tych inwestycji
Z zainteresowanymi inwestorami.
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