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UCHWALA NR XLIII/312/13
RADY MIEJSKIEJ GORY

z dnia 17 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gora, obreb
Jastrzebia dla dzialki nr 92

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i poz. 405), w zwiazku
zuchwata Nr XXVIII/187/12 Rady Miejskiej Gory zdnia 30 maja 2012r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gora, obreb Jastrzgbia
dla dziatki nr 92, po stwierdzeniu, iz ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Goéra uchwalonego uchwata nr XL/277/13 Rady
Miejskiej Gory z dnia 24 maja 2013 r. uchwala sig co nastgpuje:

Rozdzial 1.

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gora, obrgb
Jastrzgbia dla dziatki nr 92, w granicach okre§lonych w zalaczniku nr 1do niniejszej uchwaty, zwana dalej
planem.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gora, uchwalony uchwata Nr XL1/298/2006
Rady Miejskiej w Gorze z dnia 6 kwietnia 2006 r. opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z 2006 r.,, Nr 115, poz. 1901, traci moc w granicach okreslonych na zalaczniku
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Plan jest wyrazony w postaci:
1. Tekstu planu stanowiacego tres¢ uchwaty,
2. Rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 5. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 6. W planie nie okresla sig:
1. Zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na ich brak.

2. Tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
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3. Ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na ich brak.

§ 7. Rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1 obowiazuje w zakresie okres$lajacym:

1. Granice obszaru objgtego planem,

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3. Nieprzekraczalne linie zabudowy,

4. Granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

5. Granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych,

6. Teren gorniczy ztoza gazu ziemnego ,,Zuchlow”,

7. Obszar jednostki planistycznej gospodarowania wodami - jednolitej czgsci wod powierzchniowych
(JCWP) Slaski Row o kodzie PLRW60001714869, ktora stanowi czgs$¢ scalonej czesci wod Row Polski
(S00211),

8. Funkcje terenow oznaczone symbolami:

1) M/U - teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug,

2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.
§ 8. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. Terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia terenu,

2. Linii rozgraniczajacej— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu
lub zasadach zagospodarowania, dla ktorych przypisano symbol cyfrowo-literowy odnoszacy si¢ do ustalen
szczegbtowych o przeznaczeniu terenu;

3. Nieprzekraczalnej linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca powierzchnig terenu,
na ktoérej dopuszcza sig¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, z wyjatkiem:

1) obiektow infrastruktury technicznej, ktorych nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy,

2) gzymsoOw, pilastrow i zryzalitowanych czegsci budynkow, ktére moga przekroczy¢ linie zabudowy
nie wiecej niz 0,5 m,

3) okapow i wykuszy, ktore moga przekroczy¢ linie zabudowy nie wiecej niz 0,8 m,
4) schodow zewngtrznych, balkonow, tarasow iich zadaszen oraz werand i wiatrotapow, ktore moga
przekroczy¢ linig zabudowy o nie wigcej niz 1,30 m;
4. Zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ wytacznie budynki wolnostojace
lub zespot takich budynkow,

5. Zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ wylacznie istniejacy budynek
po bylej szkole adaptowany na ten cel,

6. Ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ takie ustugi nieuciazliwe, ktore w miejscu lokalizacji i poza
granicami dziatki, na ktorej si¢ znajduja, nie spowoduja naruszenia przepisOw odrgbnych dotyczacych
standardow jakosci srodowiska okre$lonego dla funkcji mieszkaniowej ustalonej w planie,

7. Urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno sieci jak i urzadzenia
oraz obiekty podziemne i naziemne zwiazane z uzbrojeniem terenu,

8. Dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej niz dwoch potaciach nachylonych
symetrycznie pod katem 35°- 45° dla ktéorego dopuszcza si¢ nadanie formy mansardowej, i w ktorym
dopuszcza sig lokalizowanie lukarn, wystawek okiennych i okien potaciowych oraz naczotkow,

9. Pierwotnym poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu przed przystapieniem
do inwestyciji,
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10. Front nowo wydzielonej dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granicg¢ dziatki przylegajaca do drogi
publicznej lub wewngtrznej, w linii ktorej urzadzona bedzie brama wjazdowa i furtka,

11. Przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi .

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego uchwala

§ 9. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Z uwagi na potozenie czgsci obszaru przeznaczonego pod zainwestowanie w obrgbie strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono w § 11 ust. 1.

2. Dla pozostatej czgsci obszaru przeznaczonego pod zainwestowanie ustala si¢ ksztaltowanie ladu
przestrzennego spojne z istniejaca zabudowa polozona w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérego
zasady okreslono w §12.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustugi prowadzone w ramach budynku mieszkalnego lub na dzialce, na ktoérej zlokalizowano budynek
mieszkalny oraz na dziatce wydzielonej pod ustugi nie moga powodowac ucigzliwosci dla mieszkancow.

2.Dla ustug lokalizowanych w obrgbie obszaru objgtego planem dopuszczone sa poziomy hatasu
jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone w przepisach odrgbnych.

3. Wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowacé jako powierzchnie biologicznie
czynne.

4. W przypadku wystgpowania warstwy glebowo — prochniczej na gruntach przeznaczonych pod
zainwestowanie, warstwe tg nalezy zdja¢ i wykorzysta¢ do zagospodarowania powierzchni biologiczni czynnej
lub w sposdb zgodny z przepisami odrgbnym.

5. Do celow grzewczych nalezy stosowac systemy o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen oraz zrodta energii odnawialnej takie jak: pompy ciepta, energia stoneczna, biopaliwa;
wyklucza si¢ lokalizowanie wiatrakow pradotworczych.

6. Nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, wtym nawierzchnie
dojazdow, parkingow i placow manewrowych nalezy uszczelni¢, a wody z tych nawierzchni odprowadzaé
do kanalizacji deszczowej lub rowdéw melioracyjnych za posrednictwem separatorow olejow i benzyn.

7. Obszar objety planem potozony jest w obrgbie jednostki planistycznej gospodarowania wodami -
jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) Slaski Row o kodzie PLRW60001714869, ktoéra stanowi
czg$¢ scalonej czg$ci wod Row Polski (SO0211), dla ktorego obowiazujq przepisy odrgbne.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
1. Ustala sig strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, w obrgbie ktorej:

1) nowej zabudowie nalezy nada¢ formg nawiazujaca do budownictwa regionalnego, tj. dla zabudowy
mieszkaniowej:

a) budynki do dwoch kondygnacji, lecz nie wyzsze niz 10 m liczac od pierwotnego poziomu terenu
do najwyzszej krawedzi dachu,

b) dachy strome o symetrycznych potaciach dachu nachylonych pod katem 38° — 45°, krytych
dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem lokalizowania lukarn, okien potaciowych
i swietlikow;

c) wyklucza si¢ stosowania rozbudowanych ryzalitéw 1 balkonow o poétkolistym rzucie, oraz kolumnowych
gankow,

d) jako wykonczenie elewacji nalezy stosowa¢ materiaty i Kolorystyke nawiazujace do istniejacych
budynkéw zabytkowych, w tym ceramiczne i tynkowe pokrycia $cian; wyklucza si¢ stosowanie sidingu,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —4- Poz. 6545

2) dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudoweg, pod warunkiem nawiazania
kompozycja czgéci rozbudowywanej do czeSci istniejacej budynku oraz pod warunkiem
nie rozbudowywania wzwyz,

3) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 7 m liczac od pierwotnego poziomu terenu do najwyzszej
krawedzi dachu,

b) dachy strome o symetrycznych potaciach dachu nachylonych pod katem 38° — 45°, krytych dachowka
ceramiczng w kolorze ceglastym,

4) zakazuje si¢ lokalizowania:
a) konstrukcji wiezowych, w tym zwiazanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacii,
b) ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych,
C) wolnostojacych no$nikoéw reklam,
d) tablic i szyldow reklamowych nie zwiazanych z ustuga prowadzona w budynku,
e) napowietrznych linii elektroenergetycznych i telefonicznych,

5) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow reklamowych  wyltacznie na  budynkach w sposob
nie dysharmonizujacy z architektura budynku lub na ogrodzeniach.

2. Ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkoéw archeologicznych, w obrgbie ktorej,
w przypadku zamierzenia prowadzenia robot ziemnych zwigzanych zrealizacja inwestycji, ustala
si¢ obowiazek przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng ilo$§¢ miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty

1. Dla zabudowy planowanej - z wyjatkiem zabudowy lokalizowanej w obrgbie strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia okreslone w §11 ust.1, ustala sig:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dopuszcza si¢ wysokos¢ do dwoch kondygnacji w tym
druga kondygnacja w dachu, maksymalna wysoko$¢ mierzona do okapu budynku - 5 m,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustuga i zabudowy ustugowej - dopuszcza si¢ wysoko$¢
do trzech kondygnacji w tym trzecia w dachu, maksymalna wysoko$¢ mierzona do okapu budynku — 7 m,

3)dla garazy ibudynkow gospodarczych przy zabudowie mieszkaniowej iuslugowej - dopuszcza
si¢ wysokos$¢ nie wigksza niz 6 m liczac od pierwotnego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

2. Zabudowie, 0 ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 nalezy nada¢ dachy strome, kryte dachéwka lub materiatem
dachowkopodobnym, o potaciach dachu nachylonych symetrycznie pod katem 30-45°;

3. Zabudowie, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3 nalezy nada¢ dachy o potaciach nachylonych symetrycznie
pod katem 15-45°.

4. Dla zabudowy istniejacej obowiazuja ustalenia § 11 ust. 1 pkt 2.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog, wynoszace:
1) od drogi powiatowej nr 1080D zlokalizowanej wzdhuz zachodniej granicy planu — 8m,
2) od drogi zlokalizowanej wzdtuz pdétnocnej granicy planu — 6m,
3) od drogi wewnetrznej dopuszczonej do lokalizowania w obrebie terenéw — 6 m.

§ 13. Wskazniki zagospodarowania terenow: maksymalna 1iminimalng intensywno$¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
okreslono w Rozdziale I1I Ustalenia szczegotowe - odpowiednio dla wydzielonych terenow.

§ 14. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych
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1. Ustalenia dla stref ,,B” i ,, OW” ochrony konserwatorskiej, zostaty okreslone w §11.

~ 2.Z uwagi na polozenie terenu objetego planem w obrgbie ternu gorniczego ztoza gazu ziemnego
»Zuchlow” obowiazuja przepisy odrebne.

3.Z uwagi na potozenie obszaru objgtego planem w OprQbie jednostki planistycznej gospodarowania
wodami - jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Slaski Row o kodzie PLRW60001714869, ktora
stanowi cze$¢ scalonej czgsci wod Row Polski (SO0211), obowiazuja przepisy odrebne.

§ 15. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
1. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalen i podziatu nieruchomosci;

2. W przypadku wdrozenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ powierzchni¢ nowo-
wydzielonej dziatki przeznaczonej pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna — co najmniej 900 m?,
2) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z dobudowanymi ustugami — co najmniej 1200m?,

3) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami — co najmniej
4000 m?,

4) zabudowe ushugowa — co najmniej 900 m?,
3. Ustala si¢ szeroko$¢ frontu nowo-wydzielonej dziatki na co najmniej 22 m.

4. W przypadku wydzielenia dziatki na cele obiektow infrastruktury technicznej nie wskazanych
na rysunku planu, dziatkom tym nalezy nada¢ powierzchni¢ niezbgdna dla tych obiektow oraz zapewni¢ dostep
do drogi publicznej.

5. Kat nachylenia granic nowo-wydzielonych dziatek pod zabudowg, o ktorej mowa w ust. 2w stosunku
do pasa drogowego ustala si¢ na 60° — 90°.

6. Dla dziatek pod infrastrukture techniczna nie obowiazuja ustalenia dotyczace katow nachylenia granic
W stosunku do pasa drogowego oraz szerokos$ci frontow.

7.Kazdej nowo-wydzielonej dziatlce nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej
lub wewngtrzne;j.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Dla obszaru objetego planem obsluge komunikacyjna stanowi droga powiatowa nr 1080D polozona
po zachodniej stronie obszaru planu, oraz droga gminna stanowiaca dziatke nr 188 potozona po podtnocnej
stronie obszaru planu.

2. Dopuszcza si¢ w obregbie obszaru planu lokalizowanie drogi wewngtrznej o nastgpujacych parametrach:
1) szeroko$¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych co najmniej 8,0 m;

2)w przypadku wydzielenia drogi wewngtrznej nieprzelotowej, droge t¢ nalezy zakonczy¢ placem
manewrowym o wymiarach w liniach rozgraniczajacych co najmniej 12,5 m x 12,5 m;

3) w miejscach wlaczenia drogi do drog, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy wprowadzié¢ trojkaty widocznosci
0 wymiarach w liniach rozgraniczajacych co najmniej S m x 5 m;

3. Stanowiska parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie wtasnym w nastgpujacej ilosci:

1) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna - co najmniej 2 stanowiska
parkingowe na jeden lokal mieszkalny, w tym co najmniej jedno dopuszcza sie w garazu,

2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami — CO najmniej
2 stanowiska parkingowe na jeden lokal mieszkalny oraz co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej ustug,

3) dla dziatek przeznaczonych pod zabudoweg ustugowa — co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 30m” powierzchni uzytkowej ustug,
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4) dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna — €0 najmniej 1,2 miejsca
parkingowego na kazdy lokal mieszkalny,

5) dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami — co najmniej 1,2
miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny oraz co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

§ 17. Zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia towarzyszacych inwestycjom,
na terenach wlasnych inwestorow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg — zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z gminnej sieci wodociagowe;j.
3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych ustala sig:

1) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizowanie przez inwestorow na terenach
wlasnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, z wywozem S$ciekéw do oczyszczalni
dzialajacej w gminnym systemie gospodarki §ciekami,

2) z uwagi na poltozenie obszaru panu w obrgbie JCWP, nie dopuszcza si¢ lokalizowania przydomowych
oczyszczalni $ciekow,

3)w przypadku zrealizowania systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej bezodplywowe zbiorniki
na nieczystosci ciekle nalezy zlikwidowa¢ lub przeznaczy¢ na zbiorniki do retencjonowania wod

opadowych,

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych dopuszcza si¢ odprowadzenie ich wprost
do gruntu, powierzchniowo lub do zbiornikow matej retencji lokalizowanych na terenie wilasnym oraz
zbiornikdw na nieczystosci ciekle po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej i wylaczeniu zbiornika z tej
sieci, z zastrzezeniem okreSlonym w §10 ust. 6.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ :
1) zasilanie obiektéw poprzez rozbudowe sieci istniejacej,
2) zakaz prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych,

3) w przypadku wystapienia braku mocy zapotrzebowanej dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji
transformatorowej na terenach witasnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowe;j,

2) dopuszcza sig, do czasu realizacji dystrybucyjnej sieci gazowej, lokalizowanie zbiornikoéw na gaz
na terenach witasnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplna ustala sig:
1) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

2) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrodet energii pozyskiwanych z paneli solarnych, systeméw
geotermalnych, biopaliw, z wykluczeniem wiatrakéw pradotworczych.

8. W zakresie sieci telekomunikacyjnych ustala sig:
1) realizacje potaczen telekomunikacyjnych z sieci istniejacej lub z sieci innego dysponenta,

2) zakaz lokalizowania wiezy telekomunikacyjnych w obrebie i sasiedztwie strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej,

3) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telefonicznych.
9. W zakresie usuwania odpadow ustala sie:

1) miejsce gromadzenia odpadow bytowych nalezy zlokalizowaé na terenie wlasnym inwestora,
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2) odpady bytowe oraz powstate przy prowadzeniu dziatalnosci ustugowej nalezy usuwaé w sposéb zgodny
Z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U ustala si¢:
1. Teren przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug.
2. Dopuszcza sig lokalizowanie:
1) infrastruktury technicznej,
2) wewngtrznej drogi dojazdowej o parametrach okreslonych w §16 ust. 1 pkt 1, 2i 3.
3. W obrgbie kazdej wydzielonej dziatki budowlanej przeznaczonej pod:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z ustuga ustala sie:
a) minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej,

b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,

c) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustuga nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
dziafki,

2) zabudowe ustugowa ustala sie:
a) minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej,

b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej powierzchni
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1.

c) powierzchnia zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki.
4. Obstluge komunikacyjna terenu ustala sig z:
1) drogi powiatowej nr 1080D zlokalizowanej wzdtuz zachodniej granicy obszaru objetego planem,
2) drogi zlokalizowanej wzdtuz potnocnej granicy obszaru objgtego planem potozonej na dziatce nr 188.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 2M/U ustala sig:
1. Teren przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa:
1) na cele planowanej funkcji mieszkaniowej nalezy zaadaptowac budynek po dawnej szkole,
2) dopuszcza sig¢ w zaleznosci od potrzeb, przeznaczy¢ budynek, o ktorym mowa w pkt 1, na cele:
a) jednorodzinne lub wielorodzinne,
b) ustugowe,
c) prowadzenie dziatalno$ci ustugowej przy funkcji mieszkaniowej;
2. Dopuszcza sig lokalizowanie:
1) infrastruktury technicznej,
2) wewnetrznej drogi dojazdowej o parametrach okreslonych w § 16 ust. 1 pkt 1,2 i 3.
3. W obrgbie kazdej wydzielonej dziatki budowlanej przeznaczonej pod:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z ushuga:
a) nalezy zachowa¢ minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej,

b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej powierzchni
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2,
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2) zabudowe ustugowa:
a) zachowa¢ minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej,

b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej powierzchni
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2,

4. W przypadku adaptacji istniejacego budynku na cele mieszkaniowe wielorodzinne:
1) nalezy zachowa¢ minimum 45% powierzchni biologicznie czynnej,
2) intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,2,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy dla mieszkancow wylacznie w formie zespotu garazy o jednorodnej
formie architektonicznej obejmujacej bryle, detal architektoniczny, forme dachu i kolorystyke,
z zastrzezeniem w § 11 ust. 1 pkt 3,

5. Obstuge komunikacyjna terenu ustala si¢ z drogi powiatowej nr 1080D zlokalizowanej wzdtuz
zachodniej granicy obszaru objetego planem.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢, zgodnie zart.15 ust.2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jednorazowa optate okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci,
w wysokosci 10 % .

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy rady:
J. Kubicki
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XLIII/312/13

Rady Miejskiej Gory
z dnia 17 pazdziernika 2013 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

GORA, OBREB JASTRZEBIA,
DLA DZIALKI NR 92
SKALA 1: 1000 RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XLII/312/13
RADY MIEJSKIEJ GORY

Z DNIA 17 PAZDZIERNIKA 2013 R.

GRANICA OBSZARU OBJETEGO UCHWALA TOZSAMA 2
lEI GRANICA STREFY "OW" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

DLA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH

ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
GRANICA STREFY "B" OCHRONY
KONSERWATORSKIEJS
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
- Z DOPUSZCZENIEM USLUG
_ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
Z DOPUSZCZENIEM USLUG
EZZ - TEREN GORNICZY ZLOZA GAZU ZIEMNEGO “ZUCHLOW"
- OBSZAR JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ

GOSPODAROWANIA WODAMI - JCWP "BARYCZ OD ORLI
DO ODRY" PLRWS00015149

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORA,
UCHWALA MR XLIZ77/13 RADY MIEJSKIES GORY Z DNIAZE MAJA 2013 &,
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