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UCHWALA NR LXI111/813/2014
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 25 marca 2014 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w Lusowie — osiedle Przylesie — dla dzialek nr 625/10, 625/11 i 625/12

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), dalej
zwanej ,,Ustawg”, Rada Gminy Tarnowo Podgérne uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w Lusowie — osiedle Przylesie — dla dziatek nr 625/10, 625/11 i 625/12, zwana
dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgoérne, uchwalonego uchwatg Nr X11/134/2011 z dnia
21 czerwca 2011r.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla czgs¢ graficzna.
3. Zataczniki do uchwaty stanowig:

1) zatacznik nr 1-— czg$¢ graficzna, opracowana na mapie wskali 1:1000, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgorne 0 sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgérne 0 sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktora wyznacza lokalizacj¢ zewnetrznej
krawedzi frontowej $ciany budynku, na co najmniej 60% jej szerokosci, przy czym elementy budynku takie
jak balkony, zadaszone wej$cia lub tarasy nie mogg wystawac przed te linie bardziej niz na 1 m;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ oznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ sytuowania budynkow i wiat od linii rozgraniczajacej teren, na ktorym zlokalizowany ma by¢
obiekt, w stosunku do ktérej linia zabudowy zostata ustalona;

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutow wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej, mierzong po obrysach zewnetrznych §cian pierwszych kondygnacji nadziemnych
budynkoéw, wyrazong W procentach powierzchni dziatki budowlanej;
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4) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacii
nadziemnych wszystkich budynkoéw na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysach §cian zewngtrznych;

5) ,,wskazniku intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liczbe wyrazajaca stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki;

6) ,,lokalizowaniu budynkow” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkéw o0 danym przeznaczeniu
wraz ze wszystkimi obiektami iurzadzeniami wchodzacymi w sktad danego przedsiewzigcia, atakze
Z niezbednymi, powigzanymi z przedsigwzigciem, robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni,
budowa zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumieé¢ réwniez budowe, rozbudowe, nadbudowg,
przebudowe i adaptacje istniejacych na dziatce budowlanej obiektow

0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu do parametrow okre§lonych miejscowym planem, chyba
ze dalsze ustalenia stanowig inaczej;

7) ,liczbie kondygnacji nadziemnych” — nalezy przez to rozumie¢, ze miejscowy plan odnosi si¢ wytacznie do
liczby kondygnacji nadziemnych, jako elementu wptywajacego na tad przestrzenny, brak odniesienia
w tekscie uchwaty do mozliwosci budowy kondygnacji podziemnych nie jest rownoznaczny z zakazem ich
budowy, natomiast, o ile dalsza tres¢ miejscowego planu nie stanowi inaczej — jest tozsamy

z dopuszczeniem budowy 1 kondygnacji podziemnej, po spetnieniu okre$lonych przepisami wymogow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. OkreSla si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony symbolem MN.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, obiektow matej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Zakazuje si¢ sytuowania wolno stojacych garazy i wiat; dopuszcza si¢ wydzielanie pomieszczen na cele
garazowania samochodéw w budynkach mieszkalnych.

4. Przyporzadkowanie symbolu graficznego terenowi oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o0 r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

Rozdziatl 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Nakazuje sie stosowanie dachow dwu- i wielospadowych o potaciach dachowych nachylonych pod
jednakowym katem od 35° do 45° i pokryciu z dachowki, gontu papowego lub blachodachowki.

§ 5. Budynki nalezy sytuowac jako wolno stojace.

§ 6. Ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z ulicy Pliszki, usytuowanej poza granicami
miejscowego planu, przylegajacej do dziatek od strony pétnocne;j.

§ 7. Zakazuje si¢ stosowania od strony drog ogrodzen:

1) o powierzchni przeswitow mniejszej niz 50% catej powierzchni ogrodzenia, przy czym przeswity te musza
by¢ rownomiernie rozmieszczone na catej powierzchni ogrodzenia;

2) z prefabrykowanych przeset betonowych i zelbetowych;
3) wyzszych niz 1,5 m,
4) 0 wysokosci podmurdéwki wigkszej niz 0,3 m.

§ 8. Zakazuje sie umieszczania reklam.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrebnych dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN — jak terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 10. 1. Nakazuje sig:
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1) z zastrzezeniem §18 ust. 4, zaopatrzenie budynkow w wode, w tym do celow przeciwpozarowych z Sieci
wodociggowej;

2) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

4) stosowanie do ogrzewania budynkéw wylacznie: energii elektrycznej, paliw ciektych i gazowych oraz
statlych charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, wzglednie energii uzyskiwanej ze
zrodet odnawialnych;

5) gromadzenie odpadéw w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych na terenie posesji i ich
dalsze zagospodarowanie zgodnie z aktualnym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy.

2. Dopuszcza sig:

1) zagospodarowywanie nadmiaru mas ziemnych powstajacych w wyniku prac budowlanych na miejscu, pod
warunkiem, ze ich zastosowanie:

a) nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi,

b) nie przeksztalci naturalnego uksztaltowania terenu w sposob zmieniajagcy naturalny sptyw wod
opadowych i roztopowych oraz powodujacy zalewanie dziatek sasiednich,

¢) nie utrudni normalnego uzytkowania terenow sasiednich;
2) wywozenie nadmiaru mas ziemnych w inne miejsce ich wykorzystania.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 11. Nie okresla si¢ terenow wymagajacych ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Nie okresla si¢ terendw wymagajacych wprowadzenia ustalen wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 13. 1. Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Usytuowanie linii zabudowy okresla rysunek miejscowego planu.
§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustala sig :

1) mozliwo$¢ lokalizowania wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

2) nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnie zabudowy — od 10% do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,50,
) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,10,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

€) maksymalng powierzchnie dojs¢ i dojazdow do budynkéw, o nawierzchniach nieprzepuszczajacych wod
deszczowych i roztopowych — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

f) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10,5 m,
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0) minimalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 8,0 m,

h) liczbe kondygnacji nadziemnych w budynkach — do 2,

i) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 700 m?,

J) minimalna liczbe miejsc do parkowania samochodow, wliczajac miejsca garazowe:
- na kazde mieszkanie — 2 miejsca,
- na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym — 2 miejsca.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 15. Nie okresla si¢ terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow,
wymagajacych ustalenia granic i sposobow zagospodarowania, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. Nie okresla si¢ terenow wymagajacych ustalenia szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci W rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. Nie okreéla si¢ terenéw wymagajacych ustalenia szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen W uzytkowaniu.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Przytacza do sieci infrastruktury technicznej budowac¢ nalezy jako podziemne.
2. Zakazuje si¢ budowy przytaczy napowietrznych.

3. Szafki przytaczy nalezy sytuowac we frontowej granicy dziatki, jako wmontowane w ogrodzenia, lub na
Scianie budynku.

4. Tlos¢ wody dostarczana do budynkow oraz pozostale wymagania techniczne przewidziane dla sieci
wodociggowych, wykorzystywanych réowniez jako przeciwpozarowe, powinny odpowiada¢ obowigzujgcym
przepisom.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 19. Nie okre§la sie terenéw wymagajacych ustalenia sposobu iterminu ich tymczasowego
zagospodarowania.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy

§ 20. Okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
(-) mgr Grzegorz Leonhard
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr LXI11/813/2014
Rady Gminy Tarnowo Podgorne

z dnia 25 marca 2014 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ W LUSOWIE
- OSIEDLE PRZYLESIE - DLA DZIALEK NR 625/10 625/111 625/12
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LXI11/813/2014
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 25 marca 2014 r.

Zgodnie zart. 17 pkt. 9i 1lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.) przedmiotowy projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 02.01.2014 r. do dnia 31.01.2014 r.

Uwagi mozna byto sktada¢ w terminie nieprzekraczalnym do dnia 20.02.2014 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku zczym Rada Gminy Tarnowo
Podgorne nie podejmuje rozstrzygnigcia 0 sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LXI11/813/2014
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 25 marca 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z realizacja drog publicznych.

2. Nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych zrealizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej.
Rozbudowa istniejacych sieci bedzie realizowana przez wtascicieli nieruchomosci.

3. Nie przewiduje si¢ innych kosztow zwigzanych z realizacja przez Gming zadan wiasnych.
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