DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

L()dz, dnla 2 Sierpnia 20 1 3 T. Elektronicznie podpisany przez:
Anna Siwinska; t6dzki Urzad Wojewodzki w todzi
Data: 2013-08-02 12:55:15
Poz. 3882
UCHWALA NR XXIX/175/13

RADY GMINY KOWIESY
z dnia 20 czerwca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy,
tereny czesci wsi Kowiesy i Jeruzal

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z
2013 r. poz. 594) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647) w zwigzku z uchwatg Nr XXI1I/123/12 Rady Gminy Ko-
wiesy z dnia 28 listopada 2012 roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowiesy, dla terenow czesci wsi: Kowiesy i Jeruzal, Rada Gminy Kowiesy uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, tereny
czgséci wsi: Kowiesy i Jeruzal nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kowiesy.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, tereny czgsci wsi
Kowiesy i Jeruzal, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslaja rysunki planu nr 1 i nr 2 w skali 1:1000.
§ 3. 1. Integralng czeScig uchwaty sa:
1) rysunki planu, stanowiace zatacznik nr 1 i zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia do pu-
blicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

2. Na rysunkach planu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktora jest
jednocze$nie granicg obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) tereny oznaczone numerem i symbolem literowym dotyczacym ich przeznaczenia;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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5) granica strefy ochrony stanowiska archeologicznego;

6) zwymiarowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy i linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania - w metrach.

§ 4. Planem ustala si¢ stawke procentowg shuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
sci w wysokosci 25%.

§ 5. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:
1) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgsci objete niniejszym planem;

2) granicy obszaru planu — nalezy przez to rozumie¢ t¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, ktora jest jednoczesnie granicg obszaru objetego planem, przed-
stawiong na rysunkach planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajagcymi w obszarze planu nieruchomosci
lub ich czgsci, ktore zostaty oznaczone w uchwale i na rysunkach planu numerem;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu rodzaj zabudowy, for-
my zagospodarowania oraz zespot uprawnien i dziatan mozliwych, ktore zostaly opisane w uchwale
i 0znaczone na rysunkach planu symbolem literowym;

5) linii rozgraniczajacej/liniach rozgraniczajacych — nalezy rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgca tereny o réoznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, ktora jest jednocze$nie granica obszaru objetego
planem i linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
przedstawione na rysunkach planu;

6) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong mozliwo$¢ realizacji w danym terenie obiektéw bu-
dowlanych i innych form zagospodarowania w ramach przeznaczenia dla danego terenu lub poza ustalony-
mi dla danego terenu przeznaczenia, ktore zostaty okreslone w warunkach i zasadach zagospodarowania dla
danego terenu;

7) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ interpretacje w przepisach ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$long na rysunkach planu, w ktorej
moze by¢ umieszczona $Sciana budynku lub jej czgs¢é bez przekraczania w kierunku linii rozgraniczajace;j

drogi;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi do tych ustaw;

10) emisji — nalezy rozumie¢ znaczenie okreslone w przepisach ochrony srodowiska;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy rozumie¢ teren biologicznie czynny w znaczeniu okre$lonym
W przepisach odrgbnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z og6lnie obo-
Wwigzujgcymi przepisami prawa.

§ 6. Niniejszym planem przyjmuje si¢ przeznaczenie terenow wedtug ponizszej interpretacji:

1) teren drogi publicznej — dojazdowej, oznaczony symbolem przeznaczenia KD-D — to teren drogi publicz-
nej, klasy dojazdowa, na ktorym mogg by¢ remontowane, przebudowane, budowane elementy drogi klasy
dojazdowa, stuzace komunikacji publicznej w tym réwniez obstudze komunikacyjnej obszaru planu;

2) teren drogi publicznej — zbiorczej, oznaczony symbolem przeznaczenia KD-Z — to teren drogi publicznej,
klasy zbiorcza lub jej fragment, na ktorym moga by¢ remontowane, przebudowane, budowane elementy
drogi klasy zbiorcza, stuzagce komunikacji publicznej w tym réwniez obsludze komunikacyjnej obszaru pla-
nu;

3) teren obiektéw produkcyjnych, obstugi rolnictwa, magazynow, sktadow z dopuszczeniem zabudowy ustu-
gowej, oznaczony symbolem przeznaczenia PU — to teren, na ktorym realizowane sa dziatania obejmujgce
budowe obiektow budowlanych stuzacych prowadzeniu dziatalnosci: produkcyjnej, magazynowej i skta-
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dowej, zwigzanej z rolnictwem w tym w zakresie sktadowania, przechowywania i obrotu owocami, warzy-
wami i innymi ptodami rolnymi (z wytaczeniem obiektow produkcji zwierzecej), obstugi motoryzacji jak
warsztaty naprawcze w tym samochodowe, myjnie samochodowe, stacje diagnostyczne, bazy transportowe,
stacje paliw ptynnych i do tankowania samochodow na gaz, ustug (z wylaczeniem z zakresu ustug: ushug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000,0 m? ustug o$wiaty, wychowania, szkolnictwa wyzszego,
opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, kultury, kultu religijnego, sportu) wraz z niezbednymi doj-
$ciami i dojazdami, budynkami pomocniczymi stuzacymi prowadzonej dziatalnosci, gospodarczymi, admi-
nistracyjnymi, garazami, obiektami i urzagdzeniami technicznymi, miejscami do parkowania samochodow,
powierzchnig biologicznie czynna i infrastruktura techniczng w tym sieci infrastruktury technicznej, kto-
rych zasigg obstugi wykracza poza obstuge terenu;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczony symbolem przeznacze-
nia MNu — to teren, na ktorym realizowane sg dziatania obejmujace budowg: budynkéw mieszkalnych jed-
norodzinnych, ustug w tym obiektow z zakresu uzytecznosci publicznej (z wylaczeniem z zakresu ustug:
warsztatOow naprawczych w tym samochodowych, stacji paliw ptynnych i do tankowania samochodéw na
gaz, baz transportowych, handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100,0 m?) oraz ustug zwigzanych
z konsumpcja indywidualng jak np. rgkodzieto artystyczne, fryzjerstwo, biura projektowe itp. wraz
Z niezbgdnymi, doj$ciami, dojazdami, drogami wewnetrznymi, powierzchnig biologicznie czynng, budyn-
kami gospodarczymi, garazami, miejscami do parkowania samochodow, infrastruktura techniczng w tym
sieci infrastruktury technicznej, ktorych zasigg obshugi wykracza poza obstugg terenu.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 7. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre-
§lone na rysunkach planu nalezy identyfikowa¢ w oparciu 0 wszystkie lub poszczegdlne ponizsze ustalenia:

1) zwymiarowania podane w metrach na rysunkach planu w stosunku do elementow tre$ci mapys;
2) istniejace granice wlasnos$ci stanowigce tres¢ mapy — jako linie pokrywajace si¢ z tymi granicami.

§ 8. W pasie terenu zawartym pomiedzy okreslonymi planem — nieprzekraczalng linig zabudowy, a linia
rozgraniczajacg drogi publicznej dopuszcza si¢ budowe miejsc do parkowania samochodow oraz sieci i urza-
dzenia infrastruktury technicznej przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepisow odrebnych.

§ 9. Usytuowanie budynkéw w stosunku do drég publicznych obowigzuje wedtug nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ktérych przebieg okreslaja rysunki planu, natomiast odlegtos¢ budynkéw od granicy dziatki gruntu
wyznaczanej pod dojazdy, drogi wewnetrzne (nie wyznaczone rysunkiem planu, a ktore plan dopuszcza) mini-
mum 4,0 m — ustalenie usytuowania budynkow w stosunku do drég nie dotyczy budynkowych stacji transfor-
matorowych.

§ 10. 1. W terenie o symbolu 3 MNu obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci powyzej 1,7 m
n.p.t., ogrodzen z betonowych materiatow prefabrykowanych oraz ogrodzen o powierzchni wypeltnienia przgsta
powyzej 50%.

2. W terenie o symbolu 3 PU zakaz realizacji ogrodzen o wysokoséci powyzej 2,0 m n.p.t. i ogrodzen o po-
wierzchni wypelnienia przgsta powyzej 95%.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace sposoby i warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) termin tymczasowego zagospodarowania oraz utrzymania istniejacego stanu i sposobu uzytkowania tere-
now konczy sie, gdy dany teren zostaje zagospodarowany zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospo-
darowania okreslonymi niniejszym planem na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem, nie-
zbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw lub ich fragmentow.

§ 12. W obszarze planu nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych i nie ustala si¢ wymagan wyni-
kajacych z potrzeb ich ksztattowania.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspdtczesnej

§ 13. Ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
i urzadzen ochrony srodowiska zapewniajacych ochrong srodowiska gruntowo-wodnego i powietrza przed za-
nieczyszczeniem w stosunku do realizacji inwestycji iurzadzen dopuszczonych w ramach przeznaczenia
i zagospodarowania terenow.

§ 14. Obowigzuje zakaz realizacji zaktadow o duzym i1 zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 15. 1. Ustala si¢, ze w terenie 0 symbolu 3 MNu podmuréwki ogrodzen nie powinny by¢ wyzsze niz 0,1
mn.p.t..

2. Dopuszcza si¢ w terenie wymienionym w ust.1 wyzsze podmurowki ogrodzen do 0,6 m n.p.t. pod wa-
runkiem, ze beda w podmurdéwce przerwy w odstepach 3,0 metrowych.

§ 16. 1. Teren o symbolu 3 MNu zalicza si¢ do rodzajow terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu w §ro-
dowisku, o ktorych mowa w przepisach z zakresu ochrony srodowiska jako ,,tereny mieszkaniowo-ustugowe”.

2. Teren o symbolu 3 PU nie zalicza si¢ do zadnych z rodzajow terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $rodowisku, o ktorych mowa w przepisach z zakresu ochrony srodowiska.

§ 17. W strefie ochrony stanowiska archeologicznego (w granicach obszaru planu we wsi Jeruzal, zgodnie
z rysunkiem planu), realizacja inwestycji wymagajaca prac ziemnych wymaga sprawowania nadzoru archeolo-
gicznego podczas wykonywania prac ziemnych.

§ 18. Ustala sig, iz wszelkie ponadnormatywne oddziatywania w zakresie emisji wynikajace z prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej, winno zamyka¢ si¢ w granicach inwestycji, do ktorych inwestor posiada tytut praw-
ny, nie dotyczy infrastruktury telekomunikacyjnej, ktorej realizacja zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. W terenie o symbolu 3 MNu obowigzuje stosowanie na budynkach stonowanej kolorystyki w odcie-
niach brazu i bieli.

§ 20. Zagospodarowanie terenow zabudowy wymaga zapewnienia warunkow ochrony przeciwpozarowej
jak np. hydranty, drogi pozarowe zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczego6lnego zagrozenia powodziq i osuwania si¢ mas ziemnych, szczegélne warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 21. 1. Tereny obszaru planu we wsi Jeruzal potozone sa w granicach otuliny Bolimowskiego Parku Kra-
jobrazowego - obowigzujg akty prawne odnoszace si¢ do parku w tym ustalenia planu ochrony parku i ustalenia
niniejszej uchwaty wynikajace z ustalen tego planu.

2. W obszarze planu nie wystepuja inne tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie prze-
pisow odrebnych, w tym tereny goérnicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzig 1 osuwania si¢
mas ziemnych, w zwigzku z czym nie okresla sie ich granic i sposobow ich zagospodarowania.

§ 22. W obszarze planu, nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich zagospodarowaniu.

Rozdzial 5
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 23. Nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego obowigzkowo scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 24. 1. Podzial wymaga zachowania warto$ci uzytkowych powstatych po podziale czgsci, zgodnych z
przeznaczeniem oraz zasadami i warunkami zagospodarowania okreslonymi niniejszym planem.
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2. Wydzielane dzialki budowlane powinny mie¢ ksztatt umozliwiajacy ich prawidtowe zagospodarowanie
zgodnie z wymogami niniejszego planu oraz zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i ustaleniami niniejszego planu.

§ 25. Dla wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia: dziatki budowlanej mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000,0 m?, preferowana
1500,0 m?, dziatki budowlanej ustugowej w terenie o symbolu 3 MNu — 700,0 m?, dziatek budowlanych w
terenie o symbolu 3 PU - 700,0 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej minimum: 20,0 m w terenie o symbolu 3 MNu i 25,0 m w terenie o
symbolu 3 PU;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego obstugujacego dziatke okresla sie na 90° z to-
lerancjg do =+ 40%.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 26. Ustala si¢ nastepujacy system komunikacyjny obstugujacy tereny planu:
1) drogi publiczne wyznaczone planem;

2) dojazdy, drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu, a ktore ustalenia planu dopuszczaja oraz do-
step do drogi publicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 27. Powigzania systemu komunikacyjnego z uktadem komunikacyjnym zewngtrznym, stanowia drogi pu-
bliczne (objete planem), ktore posiadaja swoja kontynuacje na terenach poza obszarem planu i nawigzuja do
innych drog publicznych.

§ 28. Dla terenow zabudowy obowigzuja nastepujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca do par-
kowania samochodow, ktore powinny by¢ zabezpieczone w granicach dziatek budowlanych czy w granicach
inwestycji:

1) dla obiektow handlowych — jedno miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy;
2) dla obiektow gastronomi — jedno miejsce na kazde cztery miejsca konsumpcyjne;

3) dla pozostatych obiektéw ustugowych i obiektow produkcyjnych — jedno miejsce na kazde 200,0 m? po-
wierzchni uzytkowej;

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— jedno miejsce w tym w garazach na jeden budynek miesz-
kalny;

5) dla obiektow produkcyjnych, magazynowych i sktadowych, obstugi rolnictwa i ustugowych — jedno miej-
sce na kazde rozpoczete 5 stanowisko pracy, a ponadto w terenie o symbolu 3 PU jedno miejsce dla samo-
chodéw cigzarowych na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej, przy czym do miejsc do parkowania sa-
mochodow zalicza si¢ rOwniez miejsca przy dokach roztadunkowych przy halach magazynow, sktadow,
obiektéw produkcyjnych itp.

§ 29. 1. Ustala si¢, ze istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej pozostawia si¢ w istniejgcych
lokalizacjach z dopuszczeniem ich remontu, rozbudowy, przebudowy, skablowania, zmiany lokalizacji
w sytuacji zapotrzebowania czy kolizji z zagospodarowaniem terenow zgodnie z przeznaczeniem lub ewentu-
alnej ich rozbiorki oraz zaktada si¢ budowg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym infra-
struktury telekomunikacyjnej z mozliwa lokalizacja we wszystkich wyznaczonych terenach planu, pod warun-
kiem zachowania pozostalych ustalen planu, mozliwo$ci zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem
oraz warunkami i zasadami okreslonymi planem i przepisami odrebnymi, przy czym podstawowymi terenami
sytuowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej powinny by¢ pasy drogowe drég pod warunkiem zacho-
wania ich funkcjonalno$ci oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej terenow zabudowy:

1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowe;j, jak rowniez dopuszcza si¢ lokalne rozwigzania — stud-
nie, przy zachowaniu przepisoOw odrebnych;
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2) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych do szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nie-
czystosci ciekle usytuowanych w obrgbie dzialek budowlanych czy granic inwestycji 1 wywo6z na zlewnie
oczyszczalni $ciekdw po uprzednim dostosowaniu jakosci Sciekéw przemystowych do parametrow umoz-
liwiajacych ich wywo6z na oczyszczalnig $ciekow lub do zakladowych oczyszczalni $ciekow przy spetnie-
niu wymogéw przepisow odrgbnych, natomiast dopuszcza si¢ na odprowadzenie $ciekéw bytowych
w oparciu o indywidualne przydomowe oczyszczalnie $ciekoOw przy spetnieniu wymogow przepisoOw od-
rebnych w tym ochrony warunkéw gruntowo-wodnych;

3) wody opadowe i roztopowe hie wymagajace oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi, mogg by¢ od-
prowadzane do ziemi lub do wewng¢trznej sieci kanalizacji deszczowej i zbiornikéw odprowadzajacych (np.
odparowalnych), przy zachowaniu przepisow odrebnych, natomiast wody opadowe i roztopowe wymagaja-
ce oczyszczenia, powinny podlega¢ podczyszczeniu w urzadzeniach podczyszczajacych usytuowanych
w obrebie dziatki budowlanej, terenu inwestycji, a nastepnie mogg by¢ odprowadzane jak wody opadowe
i roztopowe nie wymagajace oczyszczenia;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napigcia
zmozliwa budowa sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia, stacji transformatorowych
w tym abonenckich wbudowanych lub wolnostojacych o lokalizacji umozliwiajacej dostep do drog i w mia-
r¢ potrzeb na dziatkach o wymiarach minimum 2 mx 3 m;

5) usuwanie odpadoéw — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o indywidualne zrodta ciepta z preferencjami dla stosowania no-
woczesnych, energo i materialooszczednych systemow grzewczych z preferowanym wykorzystaniem ni-
skoemisyjnych paliw w szczegdlnosci: drewna, gazu, oleju opatowego, biomasy, energii stonecznej, pompy
cieplne, itp.;

7) obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o0 istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjng oraz
mozliwos$¢ realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w gaz — w oparciu 0 indywidualne rozwigzania jak: butle propan-butan, zbiornik na gaz ptyn-
ny zrealizowany przy spetnieniu przepisow odrebnych lub z sieci gazowej.

§ 30. 1. Realizacja obiektoéw budowlanych w stosunku do istniejacych podziemnych i napowietrznych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploata-
cji tych linii, ustalonych przepisami odrebnymi i Polskg Norma.

2. Przed wydaniem pozwolenia na budowe obiektow typu wieze, kominy, maszty, stupy itp. ktérych wyso-
ko$¢ wynosi 50,0 m n.p.t. i wigcej, wymagane jest zgloszenie do szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

Rozdzial 7
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

§ 31. 1. W obszarze planu we wsi Kowiesy, wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach i warunkach zagospodarowania, ktore okresla rysunek planu nr 1.

2. Ustala si¢ teren o symbolu 1 KD-D, dla ktorego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.
3. Ustala si¢ teren o symbolu 2 KD-Z, dla ktorego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej - zbiorczej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) czes¢ pasa drogowego drogi powiatowej nr 1335E (odcinek drogi powiatowej w ramach zjazdu z wia-
duktu nad droga ekspresowa S8),
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (objetych niniejszym planem), zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych.
4. Ustala si¢ teren o symbolu 3 PU, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, obstugi rolnictwa, magazynow, sktadow z dopusz-
czeniem ushug;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenow:
a) budynki 0 wysokoéci do 15,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia,

b) ustugi moga by¢ realizowane w gabarytach budynkow produkcyjnych, magazynowych, sktadow pod wa-
runkiem, ze powierzchnia ustugowa nie bedzie przekraczata 40% powierzchni catkowitej budynku pro-
dukcyjnego, magazynowego, sktadowego lub moga by¢ realizowane jako odrebne budynki ustugowe,

¢) dopuszcza si¢ powstawanie dzialek budowlanych réwniez o funkcji ustugowej,

d) dachy budynkéw wielospadowe, dwuspadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°,
e) dopuszcza si¢ wykonanie na budynkach przekrycia o profilach tukowych, przekrycia sferyczne,

) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

h) intensywnos$¢ zabudowy minimum 0,01, maksimum 1,0,

i) obstuga komunikacyjna terenu z droég publicznych (droga dojazdowa i cze$¢ drogi zbiorczej, objetych
granicami planu), przy czym z drogi zbiorczej moze by¢ zrealizowany tylko jeden zjazd na dziatke bu-
dowlana, a zjazdy winny by¢ zrealizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) prowadzona w terenie dziatalno$¢ gospodarcza nie powinna przekracza¢ dopuszczalnych norm hatasu na
granicy dzialki z istniejaca funkcja mieszkalng znajdujaca si¢ poza granicami obszaru planu, nie dotyczy
infrastruktury telekomunikacyjnej, ktorej realizacja zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32. 1. W obszarze planu we wsi Jeruzal, wyznacza si¢ tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach i warunkach zagospodarowania, ktore okresla rysunek planu nr 2.

2. Ustala si¢ teren o symbolu 1 KD-D, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ przebudowe elementow drogi w istniejacych granicach wtasnosci,
c) dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych.
3. Ustala si¢ teren o symbolu 2 KD-D, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej - dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie przebudowe elementdéw drogi w istniejgcych granicach wiasnosci,
c) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych.
4. Ustala sie teren o symbolu 3 MNu, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.
2) zasady i warunki zagospodarowania terenow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne do dwoch kondygnacji nadziemnych, natomiast budynki ustugowe,
gospodarcze, garaze parterowe,
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b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do 8,5 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie
przekrycia, wysoko$¢ budynkow ustugowych do 7,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia,
natomiast wysoko$¢ pozostatych budynkow do 5,5 m n.p.t. w najwyzej polozonym punkcie przekrycia,

C) ustugi moga by¢ realizowane w gabarytach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz jako odrebne
budynki ustugowe,

d) dopuszcza si¢ dziatki budowlane rowniez o funkcji ustugowe;j,

e) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywno$¢ zabudowy minimum 0,02, maksimum 0,6,

h) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, nie dotyczy infrastruktu-
ry telekomunikacyjnej,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
- 1000,0 m?, natomiast nowo wydzielanej dziatki budowlanej o funkcji tylko ushugowej - 700,0 m?,

j) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych symetryczne, wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 25° do 45° dachy pozostalych budynkéw wielospadowe lub dwuspadowe z do-
puszczeniem jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych od 10° do 35°,

k) dopuszcza si¢ ksztattowanie w terenie dojazdow i drog wewnetrznych o szerokosci minimum 5,0 m, za-
pewniajacych obstuge komunikacyjng maksimum trzech dziatek budowlanych przy zapewnieniu dostep-
nos$ci do drog publicznych,

1) zakaz deniwelacji terenu w zakresie istniejacej skarpy widniejgcej w tresci mapy.

Rozdzial 8
Postanowienia koncowe

§ 33. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Gminy Kowiesy.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy:
Barbara Kowalska
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr XXI1X/175/13
Rady Gminy Kowiesy
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Zaljcznik nr 3

do uchwaty nr XXI1X/175/13
Rady Gminy Kowiesy

z dnia 20 czerwca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOWIESY,
TERENY CZESCI WSI KOWIESY 1 JERUZAL

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r. poz. 647, z pozn. zm.), Wojt Gminy przedstawia radzie gminy projekt planu wraz z listg nie-
uwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz
Z prognoza.

W okresie wylozenia ww. projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu, w dniach od 26 kwietnia
2013 roku do 20 maja 2013 roku jak rowniez w terminie sktadania uwag, tj. do 6 czerwca 2013 roku do ww.
projektu planu nie zgtoszono uwag. W zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.

Zaljcznik nr 4

do uchwaty nr XXIX/175/13
Rady Gminy Kowiesy

z dnia 20 czerwca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOWIESY, TERENY CZESCI WSI KOWIESY
I JERUZAL, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J,

KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie, ktore obciagzaja budzet
gminy beda zadania zwigzane z budowg drog we wsi Jeruzal. Projekt planu poszerza drogi obstugujace obszar
planu do parametrow drog publicznych, klasy dojazdowe. Poniewaz tereny objete granicami planu sg wiasno-
scig Gminy Kowiesy, nie wystapig naktady zwigzane z wykupem gruntéw na ten cel. Koszty wynikajace z
uchwalenia planu, ktére gmina poniesie w blizszym lub dalszym okresie czasu i ktore s3 mozliwe do oszaco-
wania to koszt zwigzany z podziatem nieruchomosci celem wydzielenia dziatek gruntu pod poszerzenie pasow
drogowych. Bedzie si¢ on ksztattowat na poziomie 600,0 zt. Koszty takie wystapia w momencie podjecia przez
Gming Kowiesy decyzji o rozbudowie drog, badz wydzielenia dziatki budowlanej przylegajacej do danej drogi.
Uchwalenie planu nie rodzi obowiazku natychmiastowej rozbudowy drog, poniewaz drogi te obecnie petnig juz
funkcje obstugi istniejacej zabudowy w terenach sgsiednich. Ich przebudowa nastgpi wowczas, gdy Gmina
w miare posiadanych $rodkow finansowych podejmie decyzje 0 podniesieniu standardu obstugi komunikacyj-
nej dla tej czesci wsi Jeruzal. Zagadnienie wyzej przedstawione nie dotyczy obszaru we wsi Kowiesy, ponie-
waz jego obstuge komunikacyjng zapewnia istniejgca droga powiatowa.

Uchwalenie planu nie pocigga za sobg obowigzku rozbudowy istniejgcej infrastruktury technicznej dla ob-
shugi terenéw zabudowy wyznaczonych planem zarowno we wsi Kowiesy jak 1 we wsi Jeruzal.

Plan dopuszcza modernizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Tereny projektowanej
zabudowy zostang zaopatrzone w sie¢ wodociggowa niezaleznie od ustalen niniejszego planu. Wprowadzenie
sieci do terenu na zasadzie przylaczy lub sieci wewngtrznej bedzie w gestii wiascicieli dziatek budowlanych.
Plan dopuszcza lokalne rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej tzn. studnie, bezodpltywowe zbiorniki
na nieczystosci ciekte lub przydomowe oczyszczalnie $ciekow, lokalne Zzrodta ciepta, dlatego z chwilg przyjecia
planu nie zaistnieje natychmiastowa potrzeba poniesienia przez gmine naktadow na realizacje niezbednej infra-
struktury technicznej. Koszty na realizacj¢ infrastruktury technicznej nie wystapia, poniewaz gmina
W najblizszym okresie nie przewiduje budowy na swym terenie zbiorczych systemow kanalizacji sanitarnej, ani
zbiorczych systemow cieptowniczych. Wyposazenie terenu w sie¢ elektroenergetyczng bedzie w gestii wlasci-
ciela sieci elektroenergetycznej i wiascicieli dziatek budowlanych na zasadzie rozbudowy sieci.
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Ustalenia planu moga wigc by¢ realizowane bez koniecznosci natychmiastowego angazowania Srodkow fi-
nansowych gminy w budowe infrastruktury techniczne;j.

Z zakresu innych medidw infrastruktury technicznej, inwestycje beda realizowane przez zarzadcow sieci na
zasadzie ekonomicznej optacalnosci, nie obcigzajac budzetu gminy.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bgda zapisy bu-
dzetdw na kolejne lata, niezaleznie od ustalen niniejszego planu.

Finansowanie kosztow poniesionych przy realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej — rozbudowa
drog we wsi Jeruzal, ktore sg w gestii gminy, odbywac¢ si¢ bedzie przy pelnym lub czgsciowym udziale $rod-
kéw budzetowych gminy.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalane begdzie wedtug kryteriow i
zasad celowosci (np. tempo zabudowy wyznaczonych terenéw budowlanych) i oszczedno$ci z zachowaniem
zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych nakladow oraz w sposob umozliwiajacy terminowa realiza-
cje zadan. Wydatki beda dokonywane w wysoko$ciach i terminach wynikajacych z wcze$niej podjetych zobo-
wigzan.

Planowanie i dokonywanie wydatkow na realizacj¢ kazdego kolejnego etapu programu wieloletniego po-
przedzane bedzie analizg i oceng efektow uzyskanych w etapach poprzednich.
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