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UCHWALA NR 433/XLVIII/2014
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

z dnia 31 marca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock- sekcja C, powiat
legionowski, woj. mazowieckie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U.z2013 1., poz. 594 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pdzn. zm.) w brzmieniu przed
wejSciem w zycie ustawy o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami z dnia 25 czerwca
2010r. (Dz. U. z2010r. Nr 130, poz. 871), w wykonaniu Uchwaty Nr 454/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 24 lutego 2010 roku w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock - sekcja C, powiat legionowski, woj. mazowieckie, po stwierdzeniu zgodnosci ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonym
uchwala Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku oraz jego zmiang uchwalong
uchwala Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku, Rada Miejska w Serocku
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock- sekcja C, obejmujacy
obreby: Dosin, Izbica, Jachranka, Skubianka, zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.
§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastgpujacych, integralnych czesci:
1) tekstu planu, stanowiacego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zalgcznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6° ;
2) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego ksztatt oparty jest o wycinki tuku;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca obszar, w granicach ktorego nalezy lokalizowa¢ nowo realizowane budynki itymczasowe
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obiekty budowlane, biorac pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodow, pochylni,
gankow, balkonow, tarasow oraz wykuszy, itp.;

4) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostegpu do drogi publicznej
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomo$ciami;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie mniej niz 60%

powierzchni dziatlki budowlanej badz powierzchni uzytkowej, budynkow zlokalizowanych na dziatce
budowlanej;

7) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, ktora zajmuje nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej badz powierzchni uzytkowej, budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi oraz okre§lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki budowlanej;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych ucigzliwo§¢ nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut
prawny, i ktore nie sg zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
lub przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych stwierdzono
obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialtywania przedsiewzigcia na Srodowisko — w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku okreslong w przepisach odrgbnych;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy
(rozumianej jako powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym) w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j;

13) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z wickszym udzialem powierzchni biologicznie czynnej, okre§lonym
w przepisach szczegdtowych planu;

14) zabudowie ustug turystyki — nalezy przez to rozumie¢ budynki zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego, budynki konferencyjne i budynki gastronomii oraz obiekty sportu irekreacji zwigzane
z ww. budynkami.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow objetych planem:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNe;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i/lub zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/ZR;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug nieucigzliwych, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U;

5) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR;
6) tereny zabudowy ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem UT;

7) tereny zabudowy ustug turystyki i/lub zabudowy ustug nieuciazliwych, oznaczone na rysunku planu
symbolem UT/U;

8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
9) tereny lasow i zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

10) tereny zadrzewien i zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;
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11) tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;

12) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

13) tereny drég publicznych klasy G, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;

14) tereny drog publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

15) tereny drog publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

16) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

17) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

18) tereny infrastruktury technicznej wodociggowej, oznaczone na rysunku planu symbolem W;

19) tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem K.
§ 5. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1) granicy obszaru objetego planem;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) strefy ochrony archeologicznej;

5) strefy utrudnionych warunkéw budowlanych;

6) obszaroéw potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych;

7) obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia;

8) granicy obszaru bezposredniego oddzialtywania cmentarza;

9) granicy obszaru posredniego oddzialywania cmentarza;

10) strefy technicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

11) strefy technicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV;

12) wymiarowania;

13) przeznaczenia terenéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem wyr6zniajagcym je
sposrod innych terenow.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu, okreslajace:
1) granice administracyjne;
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkOw wraz z numerem;
3) numer AZP stanowiska archeologicznego;
4) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
5) granice Gtownych Zbiornikow Wéd Podziemnych z numerem GZWP.

§ 8. 1. Ustala sie strefg¢ utrudnionych warunkéw budowlanych w granicach wyznaczonych na rysunku
planu.

2. Ustala si¢ obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych w granicach wyznaczonych na
rysunku planu.
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3. W strefie, o ktorej] mowa w ust. 1 oraz na obszarach, o ktorych mowa w ust. 2 ustala si¢ zakaz budowy
kondygnacji podziemnych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Na obszarach okreslonych w ust. 1 ustala si¢ zagospodarowanie terenu w oparciu o przepisy odrgbne
dotyczace ochrony przed powodzig.

Rozdzial 2.
Ksztaltowanie i ochrona tadu przestrzennego

§ 10. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) dla wolno stojacych no$nikéow reklamowych:
a) zakaz budowy na terenach ZR, ZL, Z, ZC, KDG, KDZ, KDL, KDD,

b) na terenach nie wymienionych w lit. a zakaz budowy w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od linii
rozgraniczajacej drog KDG, KDZ i 5,0 m od linii rozgraniczajacej drég KDL ,

¢) wymiar liczony jako rownos¢ lub wielokrotno§¢ modutu 1,0 m x 1,5 m,

d) sytuowanych na terenach MN/U, UT, UT/U i R w pasie o szerokosci od 10,0 m do 25,0 m od linii
rozgraniczajacej drog KDG 1KDZ oraz wpasie oszerokosci od 5,0 m do 25,0 m od linii
rozgraniczajacej drog KDL maksymalng wielko$¢ 3,0 m x 4,5 m i wysoko$¢ do 6,0 m,

e) sytuowanych na terenach niewymienionych w lit. d maksymalng wielkos$¢ 2,0 m x 3,0 m 1 wysokos¢ do
4,0 m;

2) nastepujace zasady budowy ogrodzen:
a) wysokos¢ ogrodzen od strony drog na 1,6 m, za wyjatkiem terenow ZC oraz ogrodzen boisk sportowych,
b) zakaz wykonywania ogrodzen pelych, za wyjatkiem terenu ZC,
c¢) zakaz stosowania betonowych elementéw prefabrykowanych za wyjatkiem elementéw konstrukcyjnych,

d) dla terenow potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu poziom
podmuréwki ogrodzen na rowni z poziomem terenu a w przypadku realizacji podmuréwek wyzszych niz
poziom terenu ustala si¢ wykonanie przerw lub otworow w podmuréwce umozliwiajacych migracje
drobnych zwierzat,

e) sytuowanie w odleglosci minimum 0,5 m od gazociagu sieciowego;
3) zakaz budowy blaszanych obiektéw garazowych i gospodarczych;

4) zakaz sytuowania ustug handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, sktadow zlomowisk oraz
schronisk i hoteli dla zwierzat;

§ 11. Dopuszcza si¢ dzialki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegblowych dla poszczegdlnych terendw zawartych w Rozdziale 8 w celu wydzielenia dziatki pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii rozgraniczajace;.

§ 12. Dopuszcza si¢ dzialki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 8, jezeli dziatka powstala przed wejSciem w zycie niniejszego planu.

Rozdzial 3.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej realizacji
celow publicznych oraz drog;

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
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3) ochron¢ Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222, w obrebie, ktorych usytuowany jest obszar objety planem, przez zakaz lokalizowania inwestycji
zagrazajacych zasobom i jakosci wod podziemnych.

§ 14. Czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu w granicach oznaczonych na rysunku planu. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy
1 ograniczenia wynikajgce z przepisOw odrgbnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

§ 15. 1. Ustala si¢ obszar posredniego oddzialywania cmentarza na $rodowisko o szerokosci 500m,
w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

2. Ustala si¢ obszar bezposredniego oddzialtywania cmentarza na Srodowisko o szerokosci 50 m,
w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

3. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania uje¢ wody o charakterze zbiornikéw
wodnych, stuzacych jako zroédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.

4. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 2 ustala si¢ zakaz budowy budynkoéw mieszkalnych, zaktadow
zywienia zbiorowego, zakladow stuzacych do produkcji lub przechowywania artykulow zywnosci oraz budowy
studzien, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 16. W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu tereny
oznaczone symbolem:

1) MN, MNe, MN/ZR wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN/U wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
3) ZR, UT, UT/U, ZL, Z, WS wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 17. 1. Ustala sie zachowanie kapliczek, krzyzy przydroznych stanowiacych elementy krajobrazu
kulturowego wsi.

2. W przypadku przebudowy lub rozbudowy drég i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza sig
zmiang lokalizacji obiektow okreslonych w ust. 1.

Rozdzial 4.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 18. 1. Na terenie objetym planem znajduje si¢ obiekt o wartoSci historyczno-kulturowej- cmentarz
parafialny wraz ze starodrzewem- wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 1384 z dnia 08.12.1989r., dla
ktorego maja zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z ochrong i opiekg nad zabytkami.

2. Ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ewid. AZP: 51-65/4, 51-
66/2, 51-66/3, 51-66/6, 51-66/7, 51-66/8 w formie stref ochrony archeologicznej, w granicach zgodnych
z oznaczeniem na rysunku planu.

3. W strefie, o ktorej mowa w ust. 2 majg zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z ochrong i opiekg nad
zabytkami.

Rozdzial 5.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnig dziatki:

a) dla terenéw MN, MN/U - 800 m?,

b) dla terenow MN/ZR - 900 m?,

¢) dla terené6w MNe, ZR - 1500 m?,

d) dla terenow UT, UT/U, ZC - 3000 m?;

e) dla terenow W, K, - 50 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
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a) dla terendw oznaczonych symbolem MN:

- 18,0 m dla zabudowy wolno stojacej,

- 15,0 m dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej,
b) dla terenow oznaczonych symbolem MN/U:

- 18,0 m dla wolno stojacej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustlugowej oraz dla zabudowy
rekreacji indywidualnej,

- 15,0 m dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej oraz dla zabudowy uslugowe;j,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/ZR, MNe, ZR, UT, UT/U, ZC, na 18,0 m;
d) dla terené6w oznaczonych symbolem W, K na 10,0 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°;

4) usytuowanie wydzielanych dziatek krotszym bokiem do dziatki drogowej, zktorej dziatka jest
obslugiwana, za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktorych takie usytuowanie uniemozliwitoby
wydzielenie dziatki.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych sieci
i obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ obsluge istniejagcego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne.

§ 21. 1. Ustala si¢ strefe techniczna napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110kV o szerokosci
16,0 m liczac od osi linii, wyznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzuje zakazad sytuowania:

1) budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
2) budynkow innych niz okre§lone w pkt 1 w odlegtosci 5,0 m,
3) drzew 1 krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysokos¢é moze przekraczaé 3 m.

2. Ustala si¢ strefe techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV o szerokosci 5,0 m
liczac od osi linii, wyznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzuje zakaz sytuowania budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych
naturalna wysokos¢ moze przekraczac¢ 3 m.

3. Przy zagospodarowaniu stref, o ktorych mowa w ust. 11 ust. 2 w sposob nieokreslony w w/w ustepach
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W przypadku skablowania Iub likwidacji linii, o ktérej mowa w ust. 1 i ust. 2 ustala si¢ likwidacje strefy.
§ 22. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepisow odrebnych,
b) $rednic¢ przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej do 250 mm,
¢) zaopatrzenie z ujecia Jachranka, Skubianka, Borowa Gora,

d) przy budowie sieci wodociggowe] uwzglednienie wymogow  przeciwpozarowych, w tym
w szczegodlnosci w zakresie lokalizacji hydrantow zewngtrznych;

2) w zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej od 160 mm,

¢) odprowadzanie do oczyszczalni $ciekow ,,Debe”;
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3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badz odprowadzanie powierzchniowe z zastrzezeniem
przepiséw odrebnych,

b) Srednicg sieci kanalizacji deszczowej od 300 mm;
4) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie zsieci elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 15 kV 1iniskiego napiecia nn,
z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nn budowe na wydzielonych dziatkach
z dostepem do drogi publicznej o minimalnej powierzchni 20 m?,

¢) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z s3siednig
dziatka budowlang jezeli zwrdcone sa w jej kierunku $ciang bez otworéw drzwiowych i wentylacyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrodet indywidualnych,

b) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lokalizacj¢ urzadzen pomiarowych zuzycia gazu w linii
istniejacych ogrodzen od strony drogi obstugujacej nieruchomos¢;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych,
b) stosowanie systemow cieplnych wykorzystujacych paliwa nisko emisyjne;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 23. Jako podstawowy uklad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog publicznych oznaczone
nastepujacymi symbolami:

1) KDZ — drogi publiczne klasy Z;
2) KDL — drogi publiczne klasy L;
3) KDD - drogi publiczne klasy D.

§ 24. Ustala si¢ powiazanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym poprzez drogi powiatowe
KDZ1iKDLI

§ 25. Ustala si¢ liczbg miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastepujacych wskaznikow:
1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
2) minimum 1 miejsce na kazdy budynek rekreacji indywidualne;,

3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego i ushug
gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

4) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych w pkt 3,
jednak nie mniej niz 3 miejsca;

5) dla terenow oznaczonych symbolem W, K minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkow.

§ 26. Dla drog wewnetrznych idojazdow do co najmniej 3 dziatek budowlanych nieoznaczonych na
rysunku planu ustala si¢:

1) szeroko$¢ nie mniejsza niz:

a) 8,0 m jesli ich dlugos$¢ wynosi do 200 m,
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b) 10,0 m jesli ich dlugos¢ wynosi powyzej 200 m;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drog i dojazdéw na minimum 4,0 m;
3) dla drég o dtugosci do 200 m, o ile nie s3 potaczone zinng droga, zakonczenie placem do zawracania

o minimalnych wymiarach 10 m na 10 m, adla pozostatych drog bezposrednie potaczenie z droga
publiczna lub droga wewngtrzng majaca polaczenie z droga publiczna;

4) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5,0 m na 5,0 m;
5)droga wewnetrzna bedaca przedluzeniem istniejagcej drogi wewngtrznej powinna mie¢ szeroko$¢
nie mniejszg niz droga, ktora przedtuza.
Rozdzial 8.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania
§ 27. Budoweg sieci infrastruktury technicznej i obiektéw infrastruktury technicznej zajmujacych do 40 m?
powierzchni gruntu, obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowg, $ciezek, doj$¢ i dojazdow
do budynkéw i dziatek budowlanych, traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu uzupeiniajace i towarzyszace
zagospodarowaniu terenu wynikajagcemu z przeznaczenia terenu i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach jesli

nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odregbne nie wykluczaja mozliwosci realizacji
tego typu inwestycji.

§ 28. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania iprzebudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow i wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy istniejagcych budynkoéw z zachowaniem istniejacej funkcji , liczby
kondygnacji, wysokoS$ci, geometrii dachu, nachylenia potaci, w istniejacej linii zabudowy z uwzglgdnieniem
pozostalych ustalen dotyczacych parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonych w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

3. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, R ustala si¢ dopuszczenie budowy nowych budynkow
w istniejgcej zabudowie zagrodowej z zachowaniem istniejacej funkcji, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych
parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu okreslonych w przepisach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw, z dopuszczeniem wysokosci budynkdéw gospodarczych
i inwentarskich do 9,0 m.

§ 29. 1. Dla terenow MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12,
MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26,
MN27, MN28, MN29, MN30, MN31, MN32, MN33, MN34, MN35, MN36, MN37, MN38, MN39, MN40,
MN41, MN42, MN43, MN44, MN45, MN46 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe;

3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenow od MN1 do MN21, od MN25 do
MN34, MN37:

a) budynki wolno stojace lub blizniacze,
b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia kondygnacja jako poddasze uzytkowe,
¢) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,

d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji przy wejsciu gldwnym na wysoko$ci maksymalnie 0,5 m ponad
poziom terenu,

e) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;

4) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenéw od MN22 do MN24, od MN35 do
MN36, od MN38 do MN46:

a) budynki wolno stojace,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

¢) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
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d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji przy wejsciu glownym na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad
poziom terenu,

e) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;
5) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;
6) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla terenow od MN1 do MN21, od MN25 do MN34,
MN37:

- 800 m? dla zabudowy wolno stojacej,
- 600 m?dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej,

d) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla terenow od MN22 do MN24, MN35, MN36, od MN38
do MN46 - 900 m?,

e) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez zjazdy z drogi klasy Z lub zjazdy z drog klasy L
lub D.

2. Dla terenow MN1-MN3, MN12-MN14, MN17-MN20, MN24, MN26, MN27, MN35, MN37, maja
w szczegolnos$ci zastosowanie ustalenia § 8 ust.1, 3.

3.Dla terenow MN35, MN37-MN40, MN43, MN44 maja w szczegélnosci zastosowanie ustalenia
§ 8 ust.2, 3.

4. Dla terenow MN1-MN7, MN9, MN10, MN15-MN17, MN22-MN46 maja w szczego6lnosci zastosowanie
ustalenia § 14.

5. Dla terenow MN10-MN12, MN18 majg w szczego6lno$ci zastosowanie ustalenia § 15.
6. Dla terenow MN9, MN18, MN33, MN41 maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia § 18 ust. 2.
7. Dla terenéw MN4-MN8, MN10 majg w szczegdlno$ci zastosowanie ustalenia § 21 ust. 1, 3, 4.

8. Dla terendbw MN1, MN2, MN4-MN8, MN15-MN18, MN20, MN23, MN25-MN27, MN29, MN30,
MN32-MN34, MN42, MN43, MN46 maja w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia § 21 ust. 2, 3, 4.

§ 30. 1. Dla terenow MNel, MNe2, MNe3 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynki wolno stojace,

b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

¢) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,

d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji przy wejsciu gldwnym na wysoko$ci maksymalnie 0,5 m ponad
poziom terenu,

e) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;

3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:
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a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,

b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,

c¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,2,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1500 m?,

d) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatkg budowlana,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez zjazdy z drog klasy L lub D.
2. Dla terenu MNe2 maja w szczego6lnosci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 2, 3 oraz § 18 ust. 2.
3. Dla terenu MNe3 majg w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 2, 3.
4. Dla terenu MNe2, MNe3 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 14.

§ 31. 1. Dla terenow MN/ZR1, MN/ZR2, MN/ZR3, MN/ZR4, MN/ZR5, MN/ZR6, MN/ZR7, MN/ZRS,
MN/ZR9ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy rekreacji
indywidualnej;

2) przeznaczenie uzupeiniajace — ustugi nieucigzliwe;

3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) budynki wolno stojace,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji przy wejsciu gtownym do budynkéw mieszkalnych na
wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu, adla budynkow rekreacji indywidualnej na
wysokosci maksymalnie 1,0 m,

e) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;
4) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6,0 m,
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;
5) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 900 m?,

d) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez zjazdy z drogi klasy D.

2. Dla terenow MN/ZR1, MN/ZR2 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 1, 3
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3. Dla terenow MN/ZR2, MN/ZR9 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 2, 3

4. Dla terenéw MN/ZR2, MN/ZR7, MN/ZR9 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 9.

5. Dla terend6w MIN/ZR1-MN/ZR9 maja w szczego6lnos$ci zastosowanie ustalenia § 14.

6. Dla terendow MN/ZR2, MN/ZR4, MN/ZR5 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 18 ust. 2.
7. Dla terendéw MN/ZR1, MN/ZR3 maja w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia § 21 ust. 2, 3, 4.

§ 32. 1. Dla terenow MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9,
MN/U10, MN/U11, MN/U12, MN/U13, MN/U14, MN/U15, MN/U16, MN/U17, MN/U18, MN/U19,
MN/U20, MN/U21, MN/U22, MN/U23, MN/U24, MN/U25, MN/U26, MN/U27, MN/U28, MN/U29,
MN/U30, MN/U31, MN/U32, MN/U33, MN/U34, MN/U35, MN/U36, MN/U37, MN/U38, MN/U39,
MN/U40, MN/U41, MN/U42, MN/U43, MN/U44, MN/U45, MN/U46, MN/U47, MN/U48, MN/U49,
MN/U50, MN/US51, MN/U52, MN/US53 ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug nieucigzliwych;
2) maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektow ustug handlu na 400 m?;

3) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenow od MN/Ul do MN/U28, od
MN/U33 do MN/U43:

a) budynki wolno stojace lub blizniacze,

b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

¢) dla budynkow mieszkalnych 3-cig kondygnacje¢ jako poddasze uzytkowe,
d) wysoko$¢ zabudowy do 11,0 m,

e) poziom posadzki, pierwszej kondygnacji przy wejsciu gtownym do budynkow na wysokoSci
maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu,

f) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;

4) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla terenéw od MN/U29 do MN/U32, od
MN/U44 do MN/US53:

a) budynki wolno stojace,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

d) poziom posadzki, pierwszej kondygnacji przy wejsciu glownym do budynkéow na wysokoSci
maksymalnie 0,5 m ponad poziom terenu,

e) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;
5) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokos¢ zabudowy garazowej do 6,0 m,
¢) wysokos¢ zabudowy gospodarczej do 9,0 m,
d) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45°;
6) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 0,3 dla zabudowy mieszkaniowe;j,
- 0,4 dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla terenéw od MN/U1 do MN/U28, od MN/U33 do
MN/U43:
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- 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolno stojacej,

-600 m? dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ushugowej,

- 200 m? dla zabudowy ustugowe;j,

d) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla terenéw od MN/U29 do MN/U32, od MN/U44 do
MN/U53: - 900 m?,

e) dla budynkow garazowych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek:

a) dla terenu MN/U1 do czasu modernizacji drogi KDG1 poprzez istniejace zjazdy, a nastgpnie poprzez
zjazd z drogi serwisowej drogi KDG1 oraz poprzez zjazdy z drogi KDL2,

b) dla terenu MN/U2 poprzez istniejacy zjazd,
c) dla terenéw niewymienionych w lit. a i b. poprzez zjazdy z drog klasy L lub D.

2. Dla terenow MN/U2, MN/U13-MN/U16, MN/U18, MN/U22-MN/U26, MN/U31-MN/U35, MN/U37,
MN/U44-MN/U46, MN/U50, maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 1, 3.

3. Dla terenow MN/U44, MN/U51 maja w szczegdlnoSci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 2, 3.

4.Dla terenow MN/UI-MN/U12, MN/U17-MN/U20, MN/U29-MN/U50 maja w szczegolnosci
zastosowanie ustalenia § 14.

5. Dla terenow MN/U12, MN/U13 majg w szczegolnosci zastosowanie ustalenia § 15.

6. Dla terenow MN/U11, MN/U44, MN/U45, MN/U47, MN/U52 maja w szczegdlnoSci zastosowanie
ustalenia § 18 ust. 2.

7. Dla terenéw MN/U4-MN/U6, MN/U8 maja w szczegdlno$ci zastosowanie ustalenia § 21 ust. 1, 3, 4.

8. Dla terendbw MN/U1, MN/U2, MN/U4-MN/U6, MN/U8, MN/U10, MN/U17-MN/U19, MN/U25-
MN/U27, MN/U29, MN/U33-MN/U41, MN/U43, MN/U46-MN/U50, MN/U53 majg w szczeg6élnosci
zastosowanie ustalenia § 21 ust. 2, 3, 4.

§ 33. 1. Dla terenu ZR1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace — tereny budowli sportu i rekreacji oraz zwigzanych z transportem wodnym,;
3) zakaz sytuowania wolno stojacych budynkow garazowych i gospodarczych;
4) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki wolno stojace,
b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,

d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji przy wejsciu gtdwnym do budynkow rekreacji indywidualnej na
wysokosci maksymalnie 1,0 m ponad poziomem terenu,

e) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;
5) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,2,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1500 m?,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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6) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez zjazdy z drogi klasy D.
2. Dla terenu ZR1 maja w szczegdlnos$ci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 2, 3 oraz § 14.
§ 34. 1. Dla terenow UT1, UT2, UT3, UT4, UTS5, UT6 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustug turystyki;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,
c) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci glownych od 20° do 45° badz krzywiznowe;
3) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 3000 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy Z oraz zjazdy
z drog publicznych klasy D.

2. Dla terenu UTS5 ustala sig:
1) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa ekstensywna,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej okreslone w § 30.

3. Dla terenu UT1 majg w szczeg6lnosci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 1, 3.
4. Dla terenow UT2, UTS, UT6 maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 2, 3.
5. Dla terenu UT1-UT6 maja w szczego6lnos$ci zastosowanie ustalenia § 14.
6. Dla terenu UT3 majg w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 18 ust. 2.
7. Dla terenéw UT1, UT3, UT6 maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia § 21 ust. 2, 3, 4.
§ 35. 1. Dla terenéw UT/U1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustug turystyki i/lub zabudowy ustug nieucigzliwych;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
c¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45° badz krzywiznowe;
3) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 3000 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) obsluge komunikacyjna poszczegoélnych dziatek poprzez zjazd z drogi publicznej klasy D.
2. Dla terenu UT/U1 majg w szczego6lnosci zastosowanie ustalenia § 8 ust. 2, 3 oraz § 14.

§ 36. 1. Dla terenow R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14, R15, R16, R17 ustala
sie:
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1) przeznaczenie — tereny rolnicze;

2) zakaz sytuowania budynkéw, za wyjatkiem zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych o minimalne;j
powierzchni 2,5 ha;

3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,

¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45°;
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,3,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek poprzez istniejace zjazdy z drog publicznych klasy Z, L
lub D.

2. Dla terenéw R1-R9, R16, R17 maja w szczegodlnosci zastosowanie ustalenia § 14.

3. Dla terenow R9-R15 maja w szczego6lno$ci zastosowanie ustalenia § 15.

4. Dla terenéw R2, R6, R7 maja w szczegolnosci zastosowanie ustalenia § 21 ust. 1, 3, 4.

5. Dla terenow R1, R3, R6, R7, R9, R16 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 21 ust. 2, 3, 4.

§ 37. 1. Dla terenow ZL1, ZL2, Z1.3, Z1L4, ZLS, ZL6, ZL7, ZL8, ZL9, ZL10, ZL11, ZL12, ZL13, ZL14,
ZL15,ZL16, ZL17,Z118, Z1L19, ZL.20, Z1.21, Z1.22, Z1.23, Z1.24, Z1.25, Z1.26, Z1.27, Z1.28 ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny lasow i zalesien;

2) zakaz sytuowania budynkow.
2. Dla terenu ZLL17- ZL19, Z1L.21, Z1L.25, Z1.27 maja w szczego6lnosci zastosowanie ustalenia § 9.
§ 38. 1. Dla terenow Z1, 722, Z3, Z4, Z5, Z6 ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zadrzewien i zakrzewien;

2) zakaz sytuowania budynkow,

3) dopuszczenie budowy obiektow zwigzanych z transportem wodnym.
2. Dla terenéw Z1 - Z6 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 9.
§ 39. 1. Dla terenu ZC1 ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny cmentarzy;

2) utrzymanie, przebudowg i realizacje urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obslugg terenu.
2. Dla terenu ZC1 maja w szczegdlnosci zastosowanie ustalenia § 18 ust. 1.
§ 40. Dla terenu WSI1 ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

2) dopuszczenie budowy obiektow zwigzanych z transportem wodnym oraz budowli hydrotechnicznych
pigtrzacych, upustowych i regulacyjnych oraz obiektow mostowych;

3) zakaz zmiany linii brzegowej ciekdéw, za wyjatkiem zmian wynikajacych z robdt regulacyjnych, realizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz realizacji obiektow zwigzanych z transportem wodnym.

§ 41. Dla terenu KDG1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy G;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach objetych planem zmienna od 11,0 m do 26,0 m;
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3) utrzymanie istniejacych zjazdow do czasu modernizacji drog z jednoczesnym zakazem sytuowania nowych
zjazdow.

§ 42. Dla terenu KDZ1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy Z;
2) szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 30,0 m.
§ 43. Dla terenéw KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDLS5 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KDL1, KDL2, KDL3, KDL4 na 12,0 m,
b) dla terenu KDL5 w granicach objetych planem zmienng od 7,0 m do 12,0 m.

§ 44. Dla terenéw KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11,
KDDI12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17, KDD18, KDD19, KDD20, KDD21, KDD22, KDD23,
KDD24, KDD25, KDD26, KDD27, KDD28, KDD29, KDD30, KDD31, KDD32, KDD33, KDD34, KDD35,
KDD36, KDD37 ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KDD1, KDD25 na 10,0 m i 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu KDD2 na 10,0 m, 12,0 m i 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dla terenu KDD3 na 12,0 m,
d) dla terenu KDD5 na 8,0 mi 10,0 m,
e) dla terenu KDD17 na 12,0 m i 8,0 m w granicach objetych planem,

f) dla terenu KDD10, KDD11, KDD15, KDD18, KDD19, KDD20, KDD21, KDD22, KDD24, KDD25,
KDD28§, KDD29, KDD30, KDD31, KD32, KDD33, KDD34, KDD35, KDD36 na 10,0 m,

g) dla terenu KDD23 na 10,0 m i 7,0 m w granicach objetych planem,

h) dla terenu KDD26 na 10,0 m oraz 5,0 m i 6,0 m w granicach objetych planem,

i) dla terenu KDD27 na 10,0 m i 16,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

j) dla terenu KDD37 na 7,0 m w granicach objetych planem,;
3) szeroko$¢ zmienng w istniejacych liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu KDD4 od 7,2 m do 7,8 m,

b) dla terenu KDD6 od 5,0 m do 7,3 m,

¢) dla terenu KDD7 od 5,6 m do 6,0 m,

d) dla terenu KDDS8 od 13,4 m do 15,4 m,

e) dla terenu KDD9 od 7,0 m do 13,7 m,

f) dla terenu KDD12 od 12,5 m do 16 m,

g) dla terenu KDD13 od 6,0 m do 20,0 m,

h) dla terenu KDD14 od 5,0 m do 18,0 m,

i) dla terenu KDD16 od 11,0 m do 16,0 m.

§ 45. Dla terenow KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDWO ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -16-— Poz. 5167

a) dla terenu KDW1, KDW9 na 6,0 m,
b) dla terenu KDW2 zmienng od 3,0 m do 7,0 m,
¢) dla terenu KDW3 zmienng od 10,0 m do 10,5 m,
d) dla terenu KDW4 zmienng od 3,5 m do 5,7 m,
e) dla terenu KDW5 zmienng od 8,0 m do 10,5 m,
f) dla terenu KDW6 zmienng od 6,0 m do 9,0 m,
g) dla terenu KDW7, KDW 8 na 7,0 m.
§ 46. Dla terenow W1, W2 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej wodociagowej;
2) zakaz sytuowania urzadzen i obiektow niezwigzanych z eksploatacja ujgcia wody;

3) dopuszczenie budowy budynkow poza strefa ochrony bezposredniej ujecia wody o nastepujacych
parametrach 1 wskaznikach ksztaltowania zabudowy:

a) budynki do 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 35%;
4) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,8,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
¢) dopuszczenie sytuowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana;

5) odprowadzanie wod opadowych w sposob uniemozliwiajgcy przedostawanie si¢ ich do urzadzen stuzacych
do poboru wody;

6) obstuge komunikacyjng poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy D.
§ 47. Dla terenu K1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m,
¢) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 35%;
3) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
4) obstuge komunikacyjng poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy Z.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 48. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego dla:

1) terenéw oznaczonych symbolem MN, MNe, MN/ZR, MN/U, ZR, UT, UT/U w wysokosci 10 %;

2) terendw oznaczonych symbolem R, ZL, Z, ZC, WS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, W, K w wysokosci
1 %.

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.
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§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Serocku

Artur Borkowski
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty nr 433/XLVIIl/2014
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31.03.2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock, sekcja C

(obreby: Dosin, Izbica, Jachranka, Skubianka)

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego
jest zgodne ze stanowiskiem Burmistrza Miasta i Gminy Serock.

Rozstrzygniecie przedstawione jest w tabeli bedgcej wykazem nieuwzglednionych przez
Burmistrza uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock sekcja C (obreby: Dosin, Izbica,
Jachranka, Skubianka) wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.



LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ BURMISTRZA MIASTA | GMINY SEROCK UWAG
whniesionych do projektu miejscowego planu zagosz%odarowania przestrzennego gminy Serock, sekcja C
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\VUOTECUY. DJUSIT, 1201Ld, JAUlTTdllnd, oRUUIdTTRA)

L| Data Nazwisko i imie, Treéé uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza
p| wptywu nazwa jednostki nieruchom projektu planu,

uwagi organizacyjnej i osci, ktérej ktoérej dotyczy

adres dotyczy uwaga
zgtaszajgcego uwaga
1 2 3 4 5 6 11
1| 15.01. Pawet Zmiana parametréw zabudowy MN37 tereny zabudowy | Uwaga czesciowo uwzgledniona
2014 r. Lewandowski i zagospodarowania  terenu  oraz mieszkaniowej Dla zadnego z typu zabudowy w obrebie

dopuszczenie sytuowania budynkéw
blizniaczych (odwotanie do

jednorodzinnej,
budynki

wiasciwego jej przeznaczenia parametry nie

ulegaja Zmianie w stosunku do
obowigzujgcego planu, dla jednostki wolnostojace obowiazujacego planu i  nie pogarszaja
planistycznej ZR/UT/MNO- funkcja 2kondygnacyjne, | warunkéw zabudowy.
mieszana) wysokos$¢ W obecnie obowigzujgcym planie przywotfane

..warunki zabudowy proponowane w
nowym planie zagospodarowania s3

zabudowy do
9m, min.pow.

przez wnioskodawce parametry dotyczg
jedynie zabudowy ustug turystycznych- UT,

znacznie gorsze niz  w  planie dziatki 900 m2 zaé minimalna powierzchnia dziatki
obowigzujgcym ... Taka sytuacja jest budowlanej dotyczy jedynie zabudowy
niedopuszczalna, gdyz powoduje rekreacyjnej —ZR (§8 ust.7 obowigzujgcego
obnizenie wartosci dziatek... warunki planu).

zabudowy na terenie MN37 powinny
by¢ zmienione tak aby nie byly gorsze
niz w poprzednim planie, tzn..
zabudowa w formie budynkdw
wolnostojgcych i blizniaczych lub

Z uwagi na bardzo duze nachylenie terenu
oraz matg powierzchnie dziatek w tej
jednostce planistycznej proponowane przez
wnoszgcego uwage zmiany sg niemozliwe do
wprowadzenia.

matych domoéw mieszkalnych, Uwage uwzgledniono
4kondygnacyjne, maksymalna w  zakresie  wysokosci  budynku  do
wysokos¢  zabudowy  do  12m, 3 kondygnacji i wysokoéci 11m oraz
min.pow. dziatki 800 m2... dopuszczono zabudowe w formie budynkéw
blizniaczych.
Natomiast kwestie roszczen w zwigzku

z uchwaleniem mpzp reguluje art. 36 i 37
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U.




z 2012 r. poz. 647 z pdin. zm.) W zakresie
Dziennik|{Urzgdowy Wpjewddztwa Mazowiecki¢go 21— roz{iczema (na Cafym Obszalri_em?ffcf%?rgl)
w-obewigztigeym-ptanieZRATHMNGHuniejt
zabudowy ustug turystyki oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej,
moze podlega¢ rozpoznaniu jedynie dla
konkretnie wskazanej nieruchomosci.
2| 3.02. Halina i Konstanty | Zmiana kwalifikacji 890 m2 dziatki 41/10 tereny zabudowy | Uwaga nie uwzgledniona
2014r. Fiodorow, rolnej z zabudowy mieszkaniowej na Izbica mieszkaniowej Planowane przeznaczenie nie uniemozliwia
przeznaczenie rolnicze jednorodzinnej dokoriczenia budowy siedliska ani rolniczego
wykorzystania nieruchomosci. Jednoczesnie
na mocy zapiséw planu (§ 28 uchwaty)
mozliwa jest rozbudowa istniejgcego
gospodarstwa. Zmiana przeznaczenia na
teren rolniczy w obrebie zwartego
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng jest rozwigzaniem wadliwym
przestrzennie i  niezgodnym ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagosp. przestrz.
3| 4.02. Pawet Skreslenie z tekstu planu ustalenia: caty plan poziom posadzki | Uwaga nie uwzgledniona
2014 r. | Lewandowski »poziom posadzki pierwszej pierwszej Okreslenie poziomu posadzki ze wzgledu na
kondygnacji na wysokosci kondygnacji na tad przestrzenny i dbatos¢ o forme
maksymalnie 0,5 m nad poziomem wysokosci architektoniczng budynkéw zostato
terenu” maksymalnie 0,5 | utrzymane.
m nad poziomem | Dla doprecyzowania zmodyfikowano zapis
terenu »Ppoziom posadzki pierwszej kondygnacji przy
wejséciu gtdwnym na wysokosci maksymalnie
0,5 m nad poziomem terenu”
41 4.02. Pawet Dotyczy zapisu w rozdziale 5 § 19: caty plan §19. Ustala sie Uwaga nie uwzgledniona
2014 r. Lewandowski zmniejszenie frontu dziatki dla nastepujace Ustalenia szerokosci frontu dziatek dotyczg
budynkoéw blizniaczych z 15 do 11 m. parametry tylko  procedury scalania i  podziatu
Plan powinien jednoznacznie okresli¢ dziatek nieruchomoséci i nalezy do elementéw
czy ta wymagana minimalna szerokos¢ uzyskiwanych w | obligatoryjnych jakie powinien zawieraé¢ plan
dotyczy tylko dziatek tworzonych w wyniku scalaniai | mjejscowy. Zgodnie bowiem z art. 15 ust. 2
wyniku specjalnej procedury scalania i podziatu pkt 8 u.p.z.p. w planie miejscowym okresla
podziatu, czy tez wszystkich nowo nieruchomosci: sie obowigzkowo m.in. szczegétowe zasady i
tworzonych dziatek .. minimalng warunki scalania i podziatu. Z kolei § 4 pkt 8
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szeroko$¢ frontu
dziatki ... 15 m

ol

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymagapege,
|

ura 1 DCBIIICI Itu
w zabudowie
blizniaczej...

L ..
profektt—miejscowego
zagospodarowania przestrzennego stanowi,
ze ustalenia dotyczgce szczegdétowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
powinny zawiera¢ okreslenie parametrow
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci, w szczegdlnosci
minimalnych lub maksymalnych szerokosci
frontéw dziatek, ich powierzchni oraz
okreslenie kata potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami

(Dz. U. z2010r. nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.)
rozdziela instytucje podziatu nieruchomosci
(rozdziat 1 dziat lll) od procedury scalaniai
podziatu, ktéra zawarta zostata w rozdziale 2
dziatu Il ustawy.

W planie miejscowym oddzielnym rozdziatem
poswieconym procedurze scalania i podziatu
jest wtasnie rozdziat 5 uchwaty i jest to tym
samym jasno okreslone.

]
LZANTTOU | SAISLRAS)

6.02.
2014r.

Pawet
Lewandowski

Dotyczy zmiany wskaznika
intensywnosci zabudowy, odniesienie
sie do obowigzujgcego planu

caty plan

Zabudowa
mieszkaniowa

Uwaga nie uwzgledniona

Plan miejscowy opracowany zostat na
podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
w brzmieniu przed wejsciem w zycie zmiany
ustawy. Zgodnie z ustawg, w planie ustala sie
wskaznik powierzchni zabudowy (po zmianie
ustawy - wskaznik intensywnosci zabudowy).
Uwaga jest bezprzedmiotowa poniewaz
w czesci odnosi sie do obecnie
obowigzujgcego planu, a nie projektu planu,
ktory byt wytozony do publicznego wgladu, a
takze ze wzgledu na mylng interpretacje
wskaznika powierzchni zabudowy przez co
przywotywane uzasadnienie jest btedne.
Pojecia uzyte w teks$cie zawiera § 3 uchwaty,
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ktory w pkt 12 zostat zmodyfikowany poprzez
dookreslenie powierzchni zabudowy.

6| 6.02. Pawet Dotyczy spéjnosci projektu planu MN37, Rozine Uwaga nie uwzgledniona
2014 . Lewandowski z obecnie obowigzujgcym mpzp | Caty plan Uwaga bezprzedmiotowa — brak prawnego
w zakresie  funkcji  (proponowane wymogu spoéjnosci  projektu miejscowego

MN/UT), intensywnosci zabudowy,
minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej

wysokosc¢ i budynkow.

Utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia terenu (ZR/UT/MNO)

planu zagospodarowania przestrzennego
z obowigzujgcym mzpz. Ponadto w granicach
obecnie obwigzujgcych przepiséw, spdjnosé
miedzy tymi dokumentami istnieje.

taczenie funkcji jest niezgodne z art. 15 ust.
2 pkt 1 upzp, w ktéorym ustawodawca
w jednoznaczny sposéb wskazat, ze tereny
0 roznym przeznaczeniu terenu lub rdznych
zasadach zagospodarowania muszg by¢
rozdzielone liniami rozgraniczajgcymi.

W ramach jednego przeznaczenia terenu
ustalenie rdézinych funkcji terendéw jest
dopuszczalne, pod warunkiem, e
przeznaczenia te uzupetniajg sie wzajemnie,
nie rodzac konfliktdw przestrzennych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr 433/XLVIIl/2014
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31.03.2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH, Rada Miejska w Serocku rozstrzyga co nastepuje:

INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY SPOSOB REALIZACJI ZASADY FINANSOWANIA

TECHNICZNEJ

FORMA: ODPOWIEDZIALNI ZA [PROGNOZOWANE POTENCJALNY
1 - zadania krotkookresowe |REALIZACJE | ZRODELA FINANSOWANIA [UDZIAL INNYCH
2 - zadanie wieloletnie WSPOLPRACUJACY: |1 - dochody wiasne, INWESTOROW W
1- wojt, burmistrz, 2 - dotacje, FINANSOWANIU
prezydent, 3 - kredyty, pozyczki ZADANIA

2 - wykonawca,
3 - pracownik urzedu

4 - obligacje komunalne,
5—inne

1 - wtasciciele
nieruchomosci

wiasciwy do spraw 2 - fundacje i
infrastruktury organizacje
4 - inne wspomagajace
3 - inwestorzy
zewnetrzni
4 - inne
DROGI WYKUP TERENOW 1,2 1,3, 4 1,3,5 -
PUBLICZNE BUDOWA 1,2 1,2,3 1,2,3,4,5 1,2,3,4
POZOSTALE WODOCIAGI 1,2 1,2,3 1,2,3,4,5 1,2,3,4
KANALIZACJA 1,2 1,2,3 1,2,3,4,5 1,2,3,4
GOSPODARKA ODPADAMI 1,2 1,2,3 1,2,3,4,5 1,2,3,4
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