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UCHWALA NR XLI1/32/2013
RADY GMINY KOSAKOWO

z dnia 27 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci dzialki nr 8/13 w Kosakowie przy ul. Aloesowej.

Na podstawie - art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zmianami);

- art. 20 ust.1, art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2012r. poz. 647, z pézn. zmianami), w wykonaniu uchwaty Nr XI1X/2/2012 Rady Gminy
Kosakowo z dnia 26 stycznia 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kosakowo dla dziatki nr 8/13 w Kosakowie przy ul. Aloesowej
oraz uchwaty Nr XXXV/96/2012 Rady Gminy Kosakowo z dnia 5 grudnia 2012 roku w sprawie zmiany
uchwaly Rady Gminy Kosakowo Nr XI1X/2/2012 z dnia 26 stycznia 2012r.

Rada Gminy Kosakowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kosakowo” uchwalonego uchwata Rady Gminy Kosakowo Nr XXI1/49/2008 z dnia
29 maja 2008 roku, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kosakowo
dla dziatki nr 8/13 w Kosakowie przy ul. Aloesowej, o powierzchni ok. 3,86 ha.

2. Granice terenu objetego planem okresla zalacznik do uchwaly Nr XXXV/96/2012 Rady Gminy
Kosakowo z dnia 5 grudnia 2012 roku w sprawie w sprawie zmiany uchwaly Rady Gminy Kosakowo Nr
X1IX/2/2012 z dnia 26 stycznia 2012r.

§ 2. 1. Integralng czescig uchwaty jest:
1) Zatgcznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) Zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne. Przepisy ogdlne zwieraja m.in. wyjasnienie zasad konstrukcji planu oraz
definicje termindéw uzytych w planie;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia szczegolowe;

3) Rozdziat 3 — Przepisy koncowe.
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§ 3. Na terenie obj¢tym planem obowigzujg nastepujace definicje termindw uzytych w planie:

1) linie zabudowy okreslone planem nie dotycza okapow i gzymsoéw wysunigtych nie wiecej niz 0,8 m oraz
balkondw, galerii, taraséw, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp wysunietych nie wiecej niz 1,3 m;

2) powierzchnia biologicznie czynna — to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz woda powierzchniowa na
dzialce budowlanej, atakze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow, urzadzonych jako state

trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacj¢, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m2;

3) powierzchnia zabudowy - dopuszczona na danej dzialce budowlanej okreslona jest wskaznikiem
wyrazajacym stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej; Powierzchnia
zabudowana obejmuje oprocz budynkow mieszkalnych rowniez budynki gospodarcze w tym garaze.

4) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu,
a takze sposob uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem. Zasady tymczasowego zagospodarowania okres$lajg ustalenia planu.

§ 4. Ustalenia szczegélowe zawieraja:
1) oznaczenie terenu;
2) przeznaczenie terenu;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;
6) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

9) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
11) ustalenia obstugi komunikacyjnej;

12) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej;

13) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

14) stawke procentowa, sluzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,optaty planistyczne;j”).

§ 5. Rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly zawiera nastgpujace oznaczenia:
1. Granicg obszaru obj¢tego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
2. Linie rozgraniczajgce tereny o réOznym przeznaczeniu, tj. granice terenu elementarnego.

3. Oznaczenie terenu elementarnego; wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym
przeznaczeniu.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy.
5. Teren do zagospodarowania zielenig, w tym takze wysoka.
6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu: US — tereny ushug sportu i rekreacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 6. Ustalenia dla terenu 01.US o powierzchni 3,86 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
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1) funkcja podstawowa: tereny ushug sportu i rekreacji,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug towarzyszacych zwiazanych z funkcja zespotu sportowo rekreacyjnego;
3) funkcje uzupetniajace: tereny zieleni urzadzone;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto moggce zakloca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow odrgbnych
o ochronie przyrody;

2) teren potozony jest na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych 110;
3) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko;
4) obowigzuje ochrona wod podziemnych;
5) obowigzuje nasadzenie zieleni, w tym takze wysokiej, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sig.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) teren przeznaczony dla lokalizacji obiektow i urzadzen publicznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych, obiektow matej architektury i zieleni;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;
4) w rozwigzaniach przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla osob niepetnosprawnych.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 6 m od ul. Aloesowej (poza granica planu),
b) w odleglosci min. 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Rumskiej (poza granica planu),
¢) w odleglosci 12m od lasu (poza granicg planu),
d) w odlegtosci 5 m od pozostatych linii rozgraniczajacych;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%;
3) intensywnos¢ zabudowy — do 0.50;

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%, do powierzchni biologicznie czynnej
nie wlicza si¢ boisk ze sztucznej trawy;

5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie okresla si¢ maksymalna: 12 m
6) szerokos¢ elewacji frontowej: nie okresla si¢

7) formy zabudowy: nie okresla si¢

8) rodzaj i pokrycie dachu: nie okresla si¢.

9) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla sie.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw: nie ustala sig.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :
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1) obszar objety planem znajduje si¢ w strefie oddzialywania lotniska wojskowego Oksywie (EPOK); dla
czesci tego lotniska prowadzony jest proces uruchomienia lotniska cywilnego; na calym obszarze,
wystepujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r.
Prawo lotnicze oraz rozporzadzen do ww. ustawy:

a)na calym terenie obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Oksywie / Kosakowo, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 25 czerwca 2003r. w sprawie warunkow, jakie
powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U.Nr 130. Poz.
1192 z p6zn. zm.); ograniczenie wysokos$ci obiektu obejmuje takze umieszczone na nim urzadzenia; na
calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci
wigkszej niz 49 m n.p.m.; dopuszczalne wysokosci zabudowy, przyjete w planie miejscowym,
uwzgledniaja ograniczenia, wynikajace z wyznaczonych powierzchni ograniczajacych lotniska;

b) dla obiektéw trudno dostrzegalnych zpowietrza, w tym napowietrznych linii, masztdw, anten,
dopuszczalne wysokos$ci zabudowy, zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury =z dnia
25 czerwca 2003r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetia¢ obiekty budowlane oraz naturalne
w otoczeniu lotniska (Dz. U. Nr 130. Poz. 1192 z p6zn. zm.), powinny by¢ pomniejszone o co najmniej
10m;

¢) w odlegtosci do 5 km od granicy lotniska zabrania si¢ budowy Iub rozbudowy obiektow budowlanych,
ktére moga stanowi¢ zroédlo zerowania ptakoéw, zgodnie z art. 87 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca
2002r. — Prawo lotnicze (Dz. U. Nr 100 z 2006r., poz. 696 z p6zn. zm.),

¢) na nieruchomosciach w rejonach podejs¢ do ladowania zabrania si¢ sadzenia i uprawy drzew i krzewow
mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze, zgodnie z art. 87 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca 2002r. — Prawo
lotnicze (Dz. U. Nr 100 z 2006r., poz. 696 z p6zn. zm.),

d) przeszkody lotnicze muszg by¢ zglaszane Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz oznakowane
zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 roku w sprawie sposobu
zglaszanie oraz oznakowania przeszkod lotniczych (Dz.U. nr 130, poz.1193 z p6zn. zm.);

2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego oddzialywania hatasu, wynikajacego
z lokalizacji lotniska wojskowego Oksywie/lotniska cywilnego, powodowanego przez starty, ladowania
oraz przeloty statkow powietrznych; w celu zapewnienia normatywnego klimatu akustycznego wewnatrz
budynkéw z pomieszczeniami chronionymi przed hatasem nalezy zastosowaé przegrody zewnetrzne
o podwyzszonych parametrach izolacyjnosci akustycznej, zapewniajagce zachowanie normatywnego
poziomu hatasu;

3) wszelkie projektowane obickty o wysokosci rownej 1 wigkszej od 50 m n.p.t. podlegaja, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu do Szefostwa Ruchu Lotniczego SZ RP, Ul. Zwirki i Wigury
6, 00-912 Warszawa 65;

4) ze wzgledu na infrastrukturg telekomunikacyjna Marynarki Wojennej wystepujaca na terenie objetym
planem, projekty budowlane nalezy uzgadnia¢ z Szefem Wezta Teleinformatycznego Gdynia Babie Doty
oraz z Jednostkg Wojskowa Nr 4651 Gdynia Babie Doly.

10. Obsluga komunikacyjna:
1) dostepnos¢ drogowa: z ul. Aloesowej (poza granicg planu);
2) dopuszcza si¢ wydzielenie drog dojazdowych;

3) parkingi imiejsca postojowe: dla zabudowy ustugowej — 1 mp/40 m2 powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 1mp/1 obiekt oraz min. 2mp/10 zatrudnionych.

11. Infrastruktura techniczna:

1) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci
i urzadzen istniejacych:

a) w liniach rozgraniczajacych drég, dojazddw po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim
zarzadcg terenu;

b) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania;
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¢) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczajg pasy techniczne w korytarzach
infrastruktury technicznej niezbedne dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu usytuowanych poza
korytarzami infrastruktury technicznej;

d) wszelkie wlaczenia sieci projektowanych do sieci istniejacych nalezy projektowa¢ na warunkach
gestorow sieci;

e) wszelkie kolizje i zblizenia z istniejgcym i projektowanym uzbrojeniem technicznym nalezy uzgodnic¢
z wlasciwym gestorem sieci;

2) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, czasowo dopuszcza si¢ budowe studni;
3) odprowadzenie $ciekow : do kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej systemu
odwadniajacego gminy Kosakowo;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;.
6) zaopatrzenie w gaz: bezprzewodowo lub z sieci gazowe;j;
7) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

8) gospodarka odpadami: komunalne - po segregacji wywo6z na grupowe zorganizowane skladowisko $mieci,
pozostate — zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) zasady rozbudowy infrastruktury teletechniczne;j:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje infrastruktury $wiattowodowej z zachowaniem w lokalizacji
Wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych,

c)ustala si¢ rozwdj systemow  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
1 bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie,

d) w zakresie telekomunikacji zaklada si¢ pelna dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci
teleinformatycznych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publiczne;j.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.

13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15% dla calego terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 9. W granicach objetych niniejszym planem tracg moc przepisy uchwaty Nr XLIX/9/2010 Rady Gminy
Kosakowo zdnia 27 stycznia 2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kosakowo.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kosakowo.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kosakowo

Mirostaw Marek
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1/32/2013
Rady Gminy Kosakowo
z dnia 27 maja 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowanego na podstawie
uchwaty Nr XI1X/2/2012 Rady Gminy Kosakowo z dnia 26 stycznia 2012 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kosakowo dla dziatki nr
8/13 w Kosakowie przy ul. Aloesowej oraz uchwaty Nr XXXV/96/2012 Rady Gminy Kosakowo z dnia
5 grudnia 2012 roku w sprawie zmiany uchwaty Rady Gminy Kosakowo Nr XIX/2/2012 z dnia 26 stycznia
2012r.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 18.03.2013r. do 16.04.2013r. W dniu
11.04.2013r. o godz. 16.30 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami. Termin skladania uwag do projektu planu minat
30.04.2013r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717) Rada Gminy Kosakowo rozstrzyga , co nastepuje:

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzialki nr 8/13 w Kosakowie przy ul. Aloesowej nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kosakowo

Mirostaw Marek
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1/32/2013
Rady Gminy Kosakowo
z dnia 27 maja 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
budowe¢ wodociggdow i urzadzen wodociggowych,
budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem S$rodkéw
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $srodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1)

Inwestycje wymienione wp.l sa zadaniem wlasnym gminy, ale beda wspotinansowane przez
inwestoroOw prywatnych na zasadzie lokalnych inicjatyw inwestycyjnych na warunkach okreslonych przez
gming. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art.7 ust.1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:

zaopatrzenie w energic elektryczna,

zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizujg
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmuja wykonanie o§wietlenia drog, tych ktoérych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

I. Budowa drog

Uktad drog publicznych stanowig drogi wyznaczone w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego i znajdujace si¢ poza obszarem planu. Budowa droég gminnych zostata
uwzgledniona w catosci w skutkach finansowych obowigzujacego planu zagospodarowania. Gmina
Kosakowo nie poniesie wigc innych kosztow budowy dréog publicznych w zwigzku zrealizacjg
przedmiotowego planu.

1I. Uzbrojenie terenu
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Teren jest w pelni uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej, takze Gmina nie poniesie Zadnych
kosztow w zwiazku z uchwaleniem planu.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kosakowo

Mirostaw Marek
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