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UCHWALA NR XLIV/1/2014
RADY GMINY LECZYCE

z dnia 28 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr 98/1
w obrebie geodezyjnym Bozepole Wielkie, gmina Leczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U.z2013 poz. 594) oraz art.201art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr
XXXI11/34/2013 Rady Gminy Leczyce, z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 98/1 w obrgbie geodezyjnym
Bozepole Wielkie, gmina Leczyce, Rada Gminy Leczyce uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy teczyce, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatki nr 98/1 w obrgbie geodezyjnym Bozepole Wielkie, gmina Leczyce, obejmujacego teren o powierzchni
ok. 41,12 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze¢Scig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Czes¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat I zawierajacy postanowienia ogdlne;

2) Dziat Il zawierajacy ustalenia ogdlne dla wszystkich terenow w granicach opracowania, na ktore
sktadaja sie:

a) Rozdzial I zawierajacy ustalenia dotyczace przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) Rozdzial Il zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

c) Rozdzial Il zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazy
kulturowego,
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d) Rozdziat IV zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;j,

e) Rozdzial V zawierajacy ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych,

f) Rozdziat VI zawierajagcy ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

g) Rozdziat VII zawierajacy ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych,

h) Rozdziat VIII zawierajacy ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw podziatu oraz scalania
1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

1) Rozdzial IX zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdlowych warunkéw zagospodarowywania terendow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

j) Rozdzial X zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

k) Rozdziat XI zawierajacy ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow,

1) Rozdzial XII zawierajacy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie
opflate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

3) Dziat III zawierajgcy ustalenia szczegdlowe obowigzujace dla konkretnych terenéw wskazanych
w poszczegolnych paragrafach;

4) Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 uchwaly, o ile z tre$ci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony Ww procentach stosunek
powierzchni zabudowanej budynkami do powierzchni dziatki. Powierzchnia zabudowy wyznaczana jest
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;

4) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych liczonych po obrysie budynku zwylaczeniem taraséw ibalkonéw do
powierzchni dziatki;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
zewngtrznej $ciany budynku ibudowli. Zewngtrznej Sciany budynku nie stanowig: ganki, wiatrotapy,
schody i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony iinne podobne elementy bryly budynku.
Ww. elementy bryly budynku nie moga by¢ wysunig¢te o wigcej niz 2,00 m poza wyznaczong w planie
nieprzekraczalng linie zabudowy.

6) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjna - nieo$wietlona, o$§wietlong lub pod$wietlona,
o powierzchni ustalonej w planie lecz nie wigkszej niz 4,0 m2; przeznaczone do eksponowania reklamy;
nie bedace znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych, czy tez elementem systemu
informacyjnego gminy;

7) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia mniejszym niz 12°;
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8) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu
atakze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczony na czas
okreslony tj. do czasu jego zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu; zasady tymczasowego
zagospodarowania okre$lajg ustalenia planu;

9) tymczasowych obiektach ustugowo-handlowych - nalezy przez to rozumie¢ kioski, stragany, pawilony
handlowe, punkty sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne, kontenery oraz
przyczepy handlowe i gastronomiczne.

10) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego oraz wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, od najnizej potozonej rzednej terenu do
najwyzej potozonego punktu obiektu budowlanego.

§ 5. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem.

§ 6. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego uchwala;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenu, zgodne z ustaleniami § 7;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) Granica strefy ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskiej;
6) Granica strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu patacowo — parkowego z folwarkiem;

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje lacznie 4 tereny, wtym 2 tereny komunikacji, oznaczone nastgpujacymi
symbolami:

1) U/P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow oraz ustug;
2) KDS - droga publiczna — gléwna ekspresowa;
3) KDD - droga publiczna — dojazdowa.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w Dziale III uchwaty.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ sytuowania no$nikéw reklamowych i tablic informacyjnych
w miejscach 1 w sposob utrudniajacy czytelno$¢ informacji drogowskazowe;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikow reklamowych zgodnie z ustalong linig zabudowy; obowiazuje zakaz
lokalizowania reklam typu LED.

4. Na terenach oznaczonych symbolami U/P ustala si¢:
1) zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych i pelnych betonowych od strony drég publicznych;

2) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow w nowych obiektach budowlanych do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, bragzow i szarosci;

3) zakaz stosowania sidingu winylowego i jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji nowych obiektow
budowlanych i obiektéw podlegajacych przebudowie.

5.Rozwdj zainwestowania bedzie planowany rownolegle zsystemami infrastruktury technicznej
1 transportowe;j.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Obszar opracowania planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradolina Redy —
Leby. Obowiazuja zapisy Uchwaty Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.

1) Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisdéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku, jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.);

2) Zakaz, o ktorym mowa w §9 ust. 1 pkt 1), nie dotyczy:

a) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona
ocena oddziatywania na §rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrone przyrody
obszaru chronionego krajobrazu,

b) realizacji przedsigwzig¢ potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych organ
ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na $rodowisko.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych
stosunki gruntowo — wodne.

3. Obszar znajduje si¢ na terenie Glownego Zbiornika Wod Powierzchniowych GZWP 107 ,,Pradolina
rzeki Leby” .

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz:

1) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom
srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

2) gromadzenia, segregacji oraz usuwania odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) odtwarzanie i uzupetianie zadrzewien przyulicznych, w szczego6lnosci wprowadzenie wzdtuz istniejagcych
i projektowanych ciagéw komunikacyjnych zieleni wysokiej;

4) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w srodki techniczne ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz d6br kultury wspolczesnej

§ 10. 1. W granicach planu znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej ,,W” oznaczona na rysunku planu.
Wszelkie inwestycje w granicach w/w strefy archeologicznej nalezy uzgadnia¢ z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkoéw, ktory kazdorazowo wskaze zakres niezbednych do wykonania badan
archeologicznych.

2. W granicach planu znajduje si¢ strefa ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu patacowo — parkowego
z folwarkiem w Bozympolu Matym — dla tej strefy ustala sig:

1) zachowanie historycznych polaczen widokowych, historycznego uktadu droznego, a takze historycznych
elementy rozplanowania przestrzennego wsi;

2) kontynuacj¢ tradycji budowlanej miejscowej iregionalnej przy ksztattowaniu nowej architektury oraz
sposobow zagospodarowywania terenu.

Rozdziatl 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na terenie planu ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktéorymi sg tereny komunikacji, oznaczone
symbolem KDD. Na terenach przestrzeni publicznych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 648

2) wyposazenie przestrzeni w niezbgdne obiekty matej architektury, urzadzong zielen;

3) zapewnienie odpowiedniego oswietlenia przestrzeni.

2. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogloszeniowych;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: wyklucza sig;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ obiekty stanowigce wyposazenia ulic.
Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 12. 1. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenow okreslone sg w Dziale I1I uchwaty.

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikow zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendow ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

3. W zakresie podzialu nieruchomosci ustala si¢:

1) podziat nieruchomosci zgodnie z warunkami okre$lonymi dla poszczegolnych terenow w Dziale III
niniejszej uchwaly,

2) warunki, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotyczg dziatlek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, w takiej sytuacji ksztalt i wielko$¢ dziatek beda wynikaty z potrzeb infrastruktury,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek mniejszych niz zostato to ustalone w Dziale III niniejszej uchwaty,
w celu polepszenia warunkéw uzytkowania dziatek sgsiednich,

4) dopuszcza si¢ wydzielenie ciggdw pieszo — jezdnych i1 drog wewngtrznych na terenie U/P, z zastrzezeniem,
ze szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo — jezdnego nie moze by¢ mniejsza niz 8,00 m,
a drogi wewngtrznej 10,00 m.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 13. 1. Obszar znajduje si¢ na terenie Gloéwnego Zbiornika Wod Powierzchniowych GZWP
107 ,,Pradolina rzeki L.eba”, na terenie ktorego obowigzujg przepisy odrgbne.

2. Obszar znajduje si¢ na terenie OChK Redy — Leby, na terenie ktéorego obowigzujg przepisy odrebne.

3.Na terenie planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktore potwierdzatyby konieczno$é
wskazania terenow zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Obszar objety opracowaniem planu nie jest ujgty
w rejestrze obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegoblne warunki zagospodarowywania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 15. Obowiazuja ustalenia zawarte w Dziale III niniejszej uchwaty
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng terenéw U/P ustala si¢ bezposrednio z istniejagcych drog publicznych
i poprzez drogi wewnetrzne, oznaczonych na rysunku planu oraz poprzez drogi publiczne znajdujace si¢ poza
granicami opracowania, z wylaczeniem drogi KDS (projektowanej drogi ekspresowej S6).

2. W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkow iurzadzen zwigzanych z gospodarka drogowa iobstuga ruchu drogowego, na
warunkach okre§lonych w obowigzujacych przepisach;

2) lokalizacjg¢ chodnikows;
3) lokalizacje $ciezek rowerowych;
4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (za wyjatkiem terenu KDS);
5) lokalizacje miejsc postojowych (za wyjatkiem terenu KDS).
3. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) min. 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ushug (nie dotyczy powierzchni
magazynowej) oraz min. 1| miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach ustugowych oraz
produkcyjnych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy;

2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku.
§17.1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) na catym obszarze objetym planem zaleca si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;j:
a) w liniach rozgraniczajacych drog (za wyjatkiem terenu KDS),

b) w pasach okreslonych liniami rozgraniczajacymi drég a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi).

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego
systemu wodociggowego,

b) nowo projektowane sieci zaleca si¢ lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég (za wyjatkiem terenu
KDS),

c¢) do czasu rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych ujec,
ktore po wybudowaniu sieci wodociggowej nalezy zamknagé 1ipodiaczy¢ zabudowe do sieci
wodociagowej,

d) wode dla celow p.poz. zapewni¢ zistniejacej iprojektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej
w hydranty;

2) Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

a) wyklucza si¢ zrzut Sciekow sanitarnych, przemystowych, technicznych iinnych do gruntu iwod
powierzchniowych,
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b) obowigzuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowg i odprowadzanie $ciekow
bytowo-gospodarczych i przemystowych do gminnej oczyszczalni sciekow, poprzez system kanalizacji
sanitarnej; jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach
nie majacych dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy
gromadzenia. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podlaczy¢ do
sieci, a indywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowaé. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania
rownoczesnie kanalizacji sanitarnej i indywidualnych systeméw gromadzenia lub oczyszczania §ciekow
bytowo-gospodarczych,

c) $cieki z terenéw przemystowych nalezy podczyszcza¢ na urzadzeniach podczyszczajacych inwestora —
stosownie do wymogdéw obowigzujacych w tym zakresie norm a takze gestora gminnej kanalizacji
sanitarnej;

3) Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektow budowlanych iterendow utwardzonych do kanalizacji deszczowej lub do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla terenow drég utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczowej lub rowdw przydroznych, po
uprzednim oczyszczeniu. Odprowadzanie S$ciekdw deszczowych do odbiornika musi by¢ zgodne
z przepisami odrgbnymi,

c¢) nalezy zapewni¢ odbior osadow z separatoro6w wraz zich unieszkodliwieniem przez specjalistyczne
jednostki, jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ indywidualnych systemow oczyszczania wod opadowych iroztopowych na dzialce
inwestora,

d) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

e) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych,

f) na terenach U/P dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne,

g) zakaz odprowadzania wod opadowych zterenow U/P do systemu odwadniania drogi ekspresowej
(KDS);

4) Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczng:

a) z sieci elektroenergetycznych, dopuszcza si¢ ich przebudowe irozbudoweg oraz wymiang na sie¢
kablowa,

b) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania,

c¢) budowe sieci elektroenergetycznych realizuje si¢ w liniach rozgraniczajacych drog (za wyjatkiem terenu
KDS) lub po innych trasach zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposob nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia terenow,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych nie wyznaczonych w planie;

5) Zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z systemu sieciowego lub indywidualne z zastosowaniem zrodet
ciepta nieemisyjnych lub niskoemisyjnych;

6) Zasady zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub z indywidualnych zrodet;
7) Uzbrojenie w zakresie ushug telekomunikacyjnych — w oparciu o istniejaca sie¢ telekomunikacyjna;
8) Gospodarowanie odpadami statymi:

a) obowigzuje wywoéz na skladowisko odpadow za posrednictwem specjalistycznych jednostek, na
zasadach okreslonych przepisach odregbnych,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa o odpadach,
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c¢) odpady poprodukcyjne utylizujg i wywoza podmioty gospodarcze we wilasnym zakresie — zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. Nie ustala sig¢.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Dla terenow znajdujacych si¢ w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

DZIAL III.
Ustalenia szczegoélowe

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
02-U/P i 03-U/P wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ farmy fotowoltaicznej oraz budowle infrastrukturalne z zakresu elektroenergetyki
zwigzane z tg inwestycja. Dopuszcza si¢ samodzielne funkcjonowanie kazdej z wymienionych funkcji.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0 , maksymalny 1,8,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki, w tym min 10% pod drzewa
1 krzewy,

e) forma zabudowy — nie ustala sie,

f) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej: nie ustala sie,
g) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowe;j: nie ustala sie,
h) wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej do III kondygnacji, maksymalnie do 12,00 m;
w strefie ochrony ekspozycji krajobrazu do II kondygnacji, do 8m,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

1) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,50 m mierzone od poziomu terenu przed wejsciem do
budynku,

j) geometria i pokrycie dachu — dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownej potaci dachowej od 22° do
45°.

k) Kolorystyka elewacji:
- nalezy stosowac¢ kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly,
- dopuszcza si¢ deskowanie lub licowanie cegta,
- zakaz stosowania jaskrawych kolorow,
1) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- powierzchnia nowoprojektowanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?,

- wszystkie dziatki muszg mie¢ zapewniony dojazd do drogi publicznej (z wykluczeniem zjazdu z drogi
KDS),

- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: od 80 do 100,
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- minimalna i maksymalna szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig,

3) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej ,,W” oznaczona na rysunku planu - obowigzuja
zapisy §10,

b) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony ekspozycji zabytkowego zespolu patacowo — parkowego
z folwarkiem w Bozympolu Matym - obowiazuja zapisy §10,

¢) teren znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradolina Redy — Leby. Obowiazuja zapisy §9,

d) Obszar znajduje si¢ na terenie Glownego Zbiornika Wod Powierzchniowych GZWP 107 ,,Pradolina
rzeki Leby” - obowiazujg zapisy §9,

e) w przypadku zamierzen zlokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi

w strefie ucigzliwosci drogi 01KDS, zarzadca drogi nie bedzie ponosit kosztow zwigzanych z budowa
urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem i innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sgsiedztwa drogi.
Obowiagzek ten dotyczy Gminy lub Inwestorow planowanych na tych terenach inwestycji oraz ich
nastepcow prawnych.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
01-KDS, wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi sg nastgpujace:
1) Przeznaczenie terenu: teren drog publicznych, droga ekspresowa;
2) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, jednak nie mniej niz 90,00 m,
b) Wyposazenie — wylacznie zwigzane z gospodarka drogowa,
¢) Dostepno$¢ — ograniczona,

3) Szczegdtlowe warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem infrastruktury zwigzanej z gospodarka drogowa na terenie 01-
KDS znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej ,,W” oznaczona na rysunku planu - obowiazuja zapisy
§10,

b) na terenie 01-KDS znajduje si¢ strefa ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu patacowo — parkowego
z folwarkiem w Bozympolu Malym obowiazuja zapisy §10,

¢) teren znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradolina Redy — Leby. Obowiazuja zapisy §9,

d) Obszar znajduje si¢ na terenie Glownego Zbiornika Wod Powierzchniowych GZWP 107 ,,Pradolina
rzeki Leby”, obowigzuja zapisy §9.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
04-KDD, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drog dojazdowych (poszerzenie drogi dojazdowej);

2) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, jednak nie mniej niz 8,00 m;
b) wyposazenie:

— dopuszcza sie urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow,
— dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej,
¢) Dostepnosc: bez ograniczen,

3) Szczegodlowe warunki zagospodarowania terenow:
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a) obowigzuje zakaz zabudowy =z wyjatkiem obiektow matej architektury iurzadzen infrastruktury
technicznej,

b) teren znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradolina Redy — Leby - obowigzuja zapisy §9,

c¢) Obszar znajduje si¢ na terenie Gtownego Zbiornika Wod Powierzchniowych GZWP 107 ,,Pradolina
rzeki Leby” - obowiazuja zapisy §9.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Leczyce.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Leczycach

Janusz Kreft
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLIV/1/2014
Rady Gminy Leczyce
z dnia 28 stycznia 2014 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 98/1
obrebu geodezyjnego Bozepole Wielkie w gminie keczyce

Zalacznik Nr 1
do Uchwaly Nr XLIV/1/2014

Rady Gminy Leczyce
z dnia 28 stycznia 2014 roku

w Miej: go Planu

dla dziatki nr 98/1 obrebu geodezyjnego
Bozepole Wielkie w gminie Leczyce
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIV/1/2014
Rady Gminy Leczyce
z dnia 28 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr 98/1
w obrebie geodezyjnym BozZepole Wielkie, gmina Leczyce.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 98/1 w obrgbie geodezyjnym Bozepole Wielkie,
gmina Leczyce

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2012 poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Gminy Lgczyce rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu mpzp:

1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 19.11.2013 r. do 12.12.2013 r. W dniu 04.12.2013 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna.

2. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2012 poz. 647 z pdzn. zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 31.12.2013 .

3. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku zczym Rada Gminy Leczyce
nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Leczycach

Janusz Kreft
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIV/1/2014
Rady Gminy Leczyce
z dnia 28 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki nr 98/1
w obrebie geodezyjnym BozZepole Wielkie, gmina Leczyce.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2012 poz. 647 z p6ézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U.z 2013 poz. 594) oraz na podstawie ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, ze zm.) Rada Gminy Ll¢czyce rozstrzyga, co
nastgpuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagdw i1 urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem srodkéw
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1)

Pozostale  zadania  wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej,  okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udziatem
srodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadceg - czyli
droég gminnych.

I1. Budowa drog

W granicach planu jako drogi publiczne, nalezace do zadan witasnych gminy, przewiduje si¢ budowe
drogi klasy D — dojazdowe;.

I11. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wodg z gminnego systemu;

2) rozbudowa sieci bedzie nastgpowala wedlug warunkoéw technicznych wydawanych przez wiasciwego
zarzadce sieci.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) obowiazuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie S$ciekow
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni SciekoOw poprzez system kanalizacji sanitarnej; jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majacych dostepu do istniejace;j
sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia Sciekéw bytowo-
gospodarczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachow obiektow budowlanych do gruntu w granicach wtasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej,
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi;
IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
Zrédla finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace z budzetu gminy ($rodki whasne), $rodki

pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogolnie przyj¢tej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $§rodkéw pomocowych jest uzyskanie spodjnosci celow strategicznych
i realizujacych je programéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy Srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

2) Zrédta finansowe zwigzane zkorzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Optaty z tytulu renty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
$ciggane w kazdym przypadku.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Leczycach

Janusz Kreft
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