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UCHWALA NR XL1/345/2013
RADY MIEJSKIEJ W ZELOWIE

z dnia 26 wrze$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek
o nr ewid.: 67/3, 67/6, 67/7, 67/8, 67/10, 67/11, 67/12 obreb 14 polozonych w Zelowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: z 2013 r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, zmiana w 2012 r. poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz.
21, poz. 405) oraz w zwiazku z uchwalg Nr XVII/152/2008 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 29 maja 2008 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu dzialek nr ewid.67/3, 67/6, 67/7, 67/8, 67/10, 67/11, 67/12 obr¢b 14 w Zelowie, ul. Piotrkow-
ska/Lubelska po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zeléw Rada Miejska w Zelowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek o nr
ewid. 67/3, 67/6, 67/7, 67/8, 67/10, 67/11, 67/12 obrgb 14 w Zelowie, ul. Piotrkowska/Lubelska.

2. Granice obszaru planu okreslono uchwatg Nr XVII/152/2008 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 29 maja
2008 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla terenu dziatek nr ewid. 67/3, 67/6, 67/7, 67/8, 67/10, 67/11, 67/12 obrgb 14 w Zelowie, ul. Piotrkow-
ska/Lubelska.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 bedacy zatacznikiem Nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik Nr 3 do ni-
niejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta Zelow, stanowigcy przepis gminny;

2) rysunku zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - nalezy przez to rozumie¢ ilustracje
graficzng ustalen planu sporzagdzong na mapie w skali 1:1000;
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3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar, w granicach, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 i 2 niniejszej uchwa-
ly, przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru jak wyzej o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami (literami);

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub o
réznym sposobie zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

6) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub jej cze$¢ potozona w granicach terenu przeznaczonego
w planie na cele inne niz rolnicze;

7) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé tereny, w ktorych plan ustala jako
przeznaczenie podstawowe zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i dopuszcza zabudowe uslugowa;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem czynno$ci §wiadczonych na
rzecz ludnosci, przeznaczong dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogdlnospotecznej, nie
zwigzang z dziatalnoscia produkcyjna;

10) dostepie do drogi publicznej — nalezy prze to rozumie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepi-
sOW ustawy o planowaniu przestrzennym,;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
dominuje na danym terenie;

12) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem rodzaje przeznaczenia, inne
niz podstawowe, ktore uzupetniaja przeznaczenie podstawowe lub towarzysza mu, a ich realizacja nie spo-
woduje braku mozliwosci realizacji zagospodarowania terenu i zabudowy na cele przeznaczenia podsta-
wowego,

13) obiektach przebudowywanych - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty budowlane, w tym budynki, w ktorych
przeprowadza si¢ inwestycje w ramach istniejgcego obiektu, w tym - w istniejgcej bryle budynku;

14) obiektach rozbudowywanych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty istniejace, w ktorych w skutek inwestycji
powigksza si¢ ich powierzchni¢ zabudowy lub kubature;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ swobodnego sytuowania budyn-
kéw na dzialcee, lecz lico budynku nie moze przekroczy¢ linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

16) uciazliwosci obiektéw i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddziatywanie na otoczenie,
powodowane emisjg gazoéw 1 pyldw, zapachow, hatasu, promieniowania, itp., a takze wynikajace ze wzmo-
zonego ruchu pojazdéw zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektéw i urzadzen;

17) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu rozpoO-
rzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie;

18) wysokosci budynku — rozumie si¢ przez to wysokos¢ budynku mierzong od poziomu terenu przed gtow-
nym wejsciem do najwyzszej krawedzi kalenicy;

19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng odleglo$¢ w rzucie prostopadtym pomiedzy
najwyzszym punktem dachu budynku, a najnizszym punktem gruntu rodzimego;

20) wskazniku intensywnos$ci zabudowy terenu lub dziatlki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy po-
wierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw liczonej w zewnetrznym obrysie S$cian, bez
uwzgledniania balkondéw loggii i tarasow, do powierzchni odpowiednio terenu lub dziatki, na ktorej usytu-
owane sg te budynki;

21) dachu budynku — rozumie si¢ przez to zasadnicza bryte dachu bez uwzgledniania lukarn, zadaszen wej$¢,
itp.;
22) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku.
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§ 3. Pozostate pojgcia i okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z odnoszacymi si¢ do nich obo-
wigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia teren6w, okreslenie
lokalnych sposobow zagospodarowania przestrzeni, w tym zabudowy wynikajacych z polityki przestrzennej
gminy na obszarze objetym planem w sposob zgodny z zasadami tadu przestrzennego, przy minimalizacji wza-
jemnych konfliktéw 1 optymalizacji korzysci wynikajacych ze zrownowazonego rozwoju obszaru.

§ 5. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Zelow, o ktérym mowa w
§ 1 niniejszej uchwaty, przedstawiono w formie ustalen og6élnych dla catego obszaru objetego planem i ustalen
szczegOtowych.

§ 6. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz inne ustalenia planu, w tym linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania - przedstawione graficznie na rysunku planu;

2) warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu (ogdlne lub ogolne i szczegdtowe) dotyczace:
a) zasad ochrony srodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego,

b) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy i zagospodarowania terenu, gabarytow oraz formy architektonicznej obiektéw, linii zabudowy i
wskaznikow intensywnosci zabudowy (odnoszacych si¢ do powierzchni biologicznie czynnej),

¢) granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow;

3) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego;
5) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) stawki procentowe shuzace naliczeniu optaty w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, a zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci.

§ 7. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica terenu opracowania;
2) symbol literowy przeznaczenia terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.

Ustalenia planu
Ustalenia ogodlne

Rozdzial 2
Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz linii zabudowy na rysunku planu

§ 8. Na obszarze objetym planem ustala si¢ identyfikacj¢ linii rozgraniczajacych oraz linii zabudowy w
sposob nastgpujacy:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach Iub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w
oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu VIII niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. W zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, plan ustala:

1) lokalizacj¢ nowych budynkoéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii za-
budowy;
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2) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowiazuja dla budynkow i budowli infrastruktury technicz-
nej;

3) dopuszczenie lokalizowania nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicz-
nej, pod warunkiem, Ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.

2. Na terenach, na ktorych plan dopuszcza zabudowe, o ile zapisy niniejszego planu nie stanowia inaczej,
obowiazuje:

1) zakaz stosowania wykonczeniowych materiatéw typu siding i blacha trapezowa;
2) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego;

3) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych — wielkopowierzchniowych (tzw. billbordow) i reklam wielkopo-
wierzchniowych na budynkach i ogrodzeniach;

4) zakaz lokalizacji reklam przystaniajagcych otwory okienne, a w przypadku tablic reklamowych i bilbordow,
w odleglosci mniejszej niz 2 m od okien budynkow;

5) zakaz pod$wietlania reklam w sposdb mogacy powodowac ucigzliwosci i oslepienie kierujacych, porusza-
jacych sie po drogach publicznych;

6) dopuszczenie obiektow matej architektury;
7) dopuszczenie umieszczania na dachu baterii stonecznych i paneli fotowoltaicznych;

8) dopuszczenie lokalizacji reklam o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m? na 500 m? powierzchni
dziatki, na ktorej jest zlokalizowana.

3. Obowiazuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
1) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

2) zakaz stosowania ogrodzen o wysoko$ci wigkszej niz 1,8 m, za wyjatkiem ogrodzen majgcych penié¢ funk-
cje ochrony przed hatasem — ekranow akustycznych.

Rozdzial 4
Przeznaczenie terenow

§ 10. Na obszarze obj¢tym zmiang planu oznaczonym na rysunku planu symbolem PU/UH/US, ustala si¢
nastepujace podstawowe przeznaczenia terenu:

1) tereny produkcyjno-ustugowe (PU);
2) tereny ustug handlu (UH);
3) tereny ustug sportu i rekreacji (US).

Rozdzial 5
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody, w tym zasady zagospodarowania teren6w i obiektow
podlegajacych ochronie, granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przyrody

§ 11. 1. W catym obszarze objetym planem, zakazuje si¢:

1) wprowadzania nieoczyszczonych §$ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych;

2) prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dzialki lub dzialek do
ktorych inwestor posiada tytul prawny.

2. W calym obszarze plan ustala obowigzek:

1) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze ustugowym i produk-
cyjnym instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenie standardow jakoSci powietrza poza te-
renem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;
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2) ogrzewania lokalnego budynkow ze zrodet ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz przewodowy
lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy oraz inne ekologiczne nosniki energii, w tym paliwa state z zasto-
sowaniem proekologicznych technologii spalania);

3) gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgod-
nie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy, z okresowym wywozem w spO-
sob okreslony przepisami prawa miejscowego dotyczacych utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie;

4) w przypadku powstawania odpadéw z grupy niebezpiecznych, ktore ze wzgledu na pochodzenie, sktad
chemiczny, biologiczny i inne wlasciwo$ci moga stanowic¢ zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi lub $rodo-
wiska — obowigzek czasowego przechowywania w szczelnych pojemnikach na terenie utwardzonym na
wlasnej nieruchomosci i transportowania do zaktadow przetworczych, a czesci nienadajace si¢ do wykorzy-
stania — na miejsce sktadowania specjalnie dla tych odpadow wyznaczone;

5) zachowania walorow srodowiska przyrodniczego, w tym zieleni znajdujacej si¢ na terenie dziatki, a przede
wszystkim zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew; obowiazuje zakaz wycinania
drzew, oprocz przypadkow bezposredniego zagrozenia lub w zarysie lokalizacji obiektow liniowych i kuba-
turowych.

Rozdzial 6
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 12. Do czasu zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci gruntowych zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym planem dopuszcza si¢ uzytkowanie poszczegdlnych dziatek w sposob dotychczasowy przy zacho-
waniu innych ustalen planu oraz przepisow odrgbnych, w szczegolnosci - pod warunkiem, iz uzytkowanie to
nie spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania poza terenem, do ktorego wiadajacy wyzej wymieniong
nieruchomoscia gruntowa posiada tytul prawny.

§ 13. Dopuszcza si¢ do czasu modernizacji zachowanie linii rozgraniczajacych ulic wg stanu istniejacego,
jednak z nakazem realizacji nowych ogrodzen lub przebudowy ogrodzen istniejacych od strony drogi w ustalo-
nej planem linii rozgraniczajacej drogi.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode
§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie w wodg na cele gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe z ogdélnodostepnej sieci wodo-
ciggowej;

2) zasilanie w wodg z istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociggowej powigzanej z magistralami,

3) doprowadzenie wody do wyznaczonych terendow rozwojowych nastgpowac bedzie poprzez rozbudowe sieci
wodociggowej wedtug warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

4) przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie przeciwpozaro-
wego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji budynkow i dokonywania nasadzen drzew w strefie ograniczenia zagospodarowania tere-
néw wynikajacej z przebiegu sieci wodociggowej oraz bezposrednio na urzgdzeniach wodociggowych.

Odprowadzenie $ciekéw i unieszkodliwianie odpadéw
§ 15. W zakresie odprowadzania $ciekdéw plan ustala:
1) odprowadzanie $ciekow poprzez ogdlnodostepna sie¢ kanalizacji sanitarne;;
2) odbiornikami $ciekow beda glowne kolektory miejskie doprowadzajace $cieki do gtownej oczyszczalni
sciekow;
3) roz‘?]udowa sieci kanalizacji sanitarnej realizowana zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odreb-
nych;
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4) dopuszczenie lokalizacji przepompowni §ciekoOw w miejscu gdzie nie ma mozliwosci poprowadzenia kana-
lizacji grawitacyjnej;

5) $cieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okreslone przepisach odrebnych;

6) obowiazek podigczenia terenow przeznaczonych pod nowe inwestycje, do projektowanej kanalizacji sani-
tarnej;

7) dla teren6w nieskanalizowanych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej plan dopuszcza jako rozwigzanie
tymczasowe odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow na $cieki.

§ 16. W zakresie odprowadzania wod opadowych, plan ustala:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe z dachow budynkéw powinny by¢ odprowadzane powierzchniowo i zagospodarowane na
dzialce poprzez infiltracj¢ do warstw wodono$nych gruntu; w przypadku niewystarczajaco chtonnej po-
wierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki, plan dopuszcza gromadzenie wod opadowych w zbiorni-
kach retencyjnych na terenie dziatek;

3) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych do kanalizacji deszczowe] wylacznie tej ilosci wod opado-
wych, ktora nie moze by¢ zagospodarowana na dzialce;

4) obowiazek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z terenéw w przypadku zanieczyszczenia i
przekroczenia dopuszczalnych wartosci, okreslonych w przepisach odrebnych;

5) wszystkie rozwigzania z zakresu odwodnienia powinny zabezpiecza¢ czysto$¢ odbiornikow: wod po-
wierzchniowych i gleby, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami; dla zlewni potencjalnie za-
nieczyszczonych, takich jak: tereny produkcyjne, sktadowe, magazyny, parkingi o powierzchni >0,1 ha,
place postojowe, drogi o kategorii drég wojewodzkich zapewni¢ nalezy podczyszczanie sptywow deszczo-
wych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji miejskiej, z lokalizacja urzadzen oczyszczajacych w tere-
nach, do ktérych inwestor ma tytut prawny;

6) obowiazek stosowania metod utwardzania terenu o jak najnizszym stopniu uszczelnienia.
§ 17. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng, plan ustala:

1) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci napowietrznych i kablowych zasilanych ze stacji trans-
formatorowo-rozdzielczych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) mozliwo$¢ realizacji stacji transformatorowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe, przy linii roz-
graniczajacej ulicy z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej;

3) mozliwo$¢ realizacji stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie stacji stupo-
wych;

4) mozliwos¢ realizacji stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi ulic w formie stacji wne-
trzowych;

5) mozliwo$¢ realizacji sieci elektroenergetycznych napowietrznych wylacznie dla sieci o napigciu rownym
lub wyzszym 15 kV;

6) wyznacza si¢ stref¢ ograniczenia zagospodarowania terenow, wynikajaca z przebiegu napowietrznych sieci
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV, dla ktorej ustala si¢ szerokos¢ po 6 m od skrajnego prze-
wodu sieci;

7) zakaz lokalizacji zabudowy majacej pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi w strefach ograni-
czenia zagospodarowania terenéw, wynikajacych z przebiegu napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

8) zakaz budowy sktadowisk wyrobow, materiatdéw lub maszyn i urzadzen budowlanych bezposrednio pod
liniami $redniego i wysokiego napiecia;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych stupowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajacych
drog oraz realizacje wngtrzowych stacji transformatorowych realizowanych w obiekty kubaturowe bez ko-
niecznos$ci zmiany planu.
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§ 18. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, plan ustala:

1) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej poprzez dowigzanie si¢ do sieci zlokali-
zowanej poza granicami planu miejscowego;

2) dla nowo lokalizowanych budynkéw mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z
wykorzystaniem bezpiecznych ekologicznie zrodet ciepta, odpowiadajacym przepisom z zakresu ochrony
srodowiska i przepisow energetycznych;

3) w przypadku przebudowy lub remontu instalacji istniejacych budynkéw, obowigzuje sukcesywna wymiana
palenisk na zasilane z ekologicznych zrodet ciepta z wykorzystaniem energii elektrycznej i odnawialnej,
gazu i oleju opatowego lekkiego oraz niskoemisyjnych Zrodet ciepta posiadajacych certyfikaty na ,,znak
bezpieczenstwa ekologicznego”.

§ 19. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz, plan ustala:

1) mozliwo$¢ zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw technologicznych i grzewczych z sieci gazowej wysokiego
cisnienia;

2) budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog w uzgodnieniu z wlasciwym zaktadem gazowni-

czym oraz zarzadcg drog;

3) plan dopuszcza przebieg sieci gazowych poza liniami rozgraniczajacymi drog pod warunkiem zapewnienia
stuzebnosci gruntowej dla obstugi gazociagu w uzgodnieniu z zaktadem gazowniczym;

4) zasady lokalizacji gazociagdw w obszarze objetym zmiang planu - zgodnie z aktualnie obowigzujacym roz-
porzadzeniem okre$lajacym warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe z zachowaniem
stref bezpieczenstwa okre§lonych przez przepisy odrebne.

2. W zakresie ochrony ludno$ci w sytuacjach kryzysowych plan ustala obowigzek dostosowania do dziatan
w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 20. Plan ustala zaopatrzenie w acza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci w liniach rozgranicza-
jacych drog na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi:

1) plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych
przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego;

2) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publiczne;j,
jezeli takie inwestycje sg zgodne z przepisami odrgbnymi.

Przepisy szczegélowe

Rozdzial 8
Ustalenia szczegotowe dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, gabarytéw i formy architektonicznej obiektow, linii zabudowy
i szczegotowych wskaznikéw intensywnosci zabudowy i podzialu nieruchomosci

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa produkcyjno-ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu - sktady i magazyny;

3) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych:

a) linia zabudowy - nieprzekraczalna wg rysunku planu,

b) ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje si¢ za spelnione, jezeli caty budynek
lezy w obszarze ograniczonym przez t¢ linig,

¢) minimalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 10%,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60%,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
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f) minimalna intensywnosé¢ zabudowy — 0,01,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

h) wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne, a dla budynkéw gospodar-
czych i garazowych wylgcznie jako jednokondygnacyjnych — do 5,0 m,

i) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 15° do 45°, a dla budyn-
kéw gospodarczych i garazowych od 15° do 40°,

) kolor elewacji budynkow — pastelowa kolorystyka, dachy w odcieniach od ciemnej czerwieni do brazu,
K) gabaryty i architektura nie moze powodowac¢ dysharmonii otoczenia i zaktdcac krajobraz obszaru,
1) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow;

4) obowiazek realizacji miejsc postojowych w granicach nieruchomosci w ilosci minimum liczac tacznie:
a) 1 stanowisko postojowe na 5 miejsca pracy,
b) 1 ogodlnie dostepne stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;

5) zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) mozliwo$¢ podziatu dziatek na nieruchomosci nie mniejsze niz 500 m? i szerokosci frontu dziatki nie
mniejszym niz 15 m pod warunkiem zapewnienia dla nowo powstatych nieruchomosci dostgpu do drogi
publicznej,

b) kat potozenia granic nowych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego 70°+90°,

c¢) dla obiektow zwigzanych z infrastruktura dotyczaca przesytu energii i gazu — mozliwo$¢ wydzielenia
dzialek pod ww. infrastrukture pod warunkiem zapewnieniem dla nowo powstalych nieruchomosci do-
stepu do drogi publicznej,

d) nie ustala si¢ zasad scalania nieruchomosci.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UH, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi handlu;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu - sktady i magazyny;

3) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych:

a) linia zabudowy - nieprzekraczalna wg rysunku planu,

b) ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje si¢ za spetione, jezeli caty budynek
lezy w obszarze ograniczonym przez t¢ linig,

¢) minimalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 10%,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

h) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne, a dla budynkéw gospodar-
czych i garazowych wylacznie jako jednokondygnacyjnych — do 5,0 m,

i) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie pochylenia potaci dachowych od 15° do 45°, a dla budyn-
kéw gospodarczych i garazowych od 15° do 40°,

j) kolor elewacji budynkéw — pastelowa kolorystyka, dachy w odcieniach od ciemnej czerwieni do brazu,
K) gabaryty i architektura nie moze powodowac¢ dysharmonii otoczenia i zaktocac krajobraz obszaru,

1) zakaz realizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
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m) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii (elektrownie wiatrowe),
n) mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow,

0) jednolita kolorystyka obiektow kolor elewacji budynkéw — pastelowa kolorystyka, dach w odcieniach od
ciemnej czerwieni do brazu;

4) obowiazek realizacji miejsc postojowych w granicach nieruchomosci w ilo$ci minimum liczac facznie:
a) 1 stanowisko postojowe na 10 miejsc pracy,
b) 1 ogodlnie dostepne stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlu;
5) zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) wielko§¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 200 m? i szerokosci frontu dziatki nie mniejszym
niz 10 m pod warunkiem zapewnienia dla nowo powstalych nieruchomosci dostgpu do drogi publiczne;j,

b) kat potozenia granic nowych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego 70°+90°,

c) dla obiektow zwigzanych z infrastruktura dotyczaca przesytu energii i gazu — mozliwo$¢ wydzielenia
dzialek pod w/w infrastrukture pod warunkiem zapewnieniem dla nowo powstalych nieruchomosci do-
stepu do drogi publicznej,

d) nie ustala si¢ zasad scalania nieruchomosci.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi sportu i rekreacji;

2) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy w stosunku do nowych obiektow
kubaturowych:

a) linia zabudowy - nieprzekraczalna wg rysunku planu,

b) ustalenia planu dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli caty budynek
lezy w obszarze ograniczonym przez t¢ linig,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 20%,
e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

f) mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow,

g) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne, a dla budynkéw gospodar-
czych i garazowych wylacznie jako jednokondygnacyjnych — do 5,0 m,

i) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 15° do 45°, a dla budyn-
kow gospodarczych i garazowych od 15° do 40°,

J) kolor elewacji budynkéw — pastelowa kolorystyka, dachy w odcieniach od ciemnej czerwieni do brazu,
k) gabaryty i architektura nie moze powodowa¢ dysharmonii otoczenia i zaktocaé krajobraz obszaru;

3) obowigzek realizacji miejsc postojowych w granicach nieruchomosci w ilosci minimum - 1 stanowisko po-
stojowe na 4 miejsca konsumenckie;

4) zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 1000 m?, a szerokosci frontu dziatki nie mniejsza
niz 15 m pod warunkiem zapewnienia dla nowo powstatych nieruchomosci dostgpu do drogi publiczne;j,

b) kat potozenia granic nowych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego 70°+90°,
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c) dla obiektow zwigzanych z infrastruktura dotyczaca przesytu energii i gazu — mozliwos¢ wydzielenia
dzialek pod ww. infrastrukture pod warunkiem zapewnieniem dla nowo powstalych nieruchomosci do-
stepu do drogi publicznej,

d) nie ustala si¢ zasad scalania nieruchomosci.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 22. 1. Obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU/UH/US z ulic:
Piotrkowskiej i Lubelskiej.

2. Plan ustala na skrzyzowaniach drdg (ulic) stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych w zalezno-
sci od klas krzyzujacych si¢ drog (ulic), zgodnie z warunkami technicznymi, nie mniejsze jednak niz 5 m x 5
m. W obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci jako terenu
wolnego od zabudowy, obowiazuje zakaz nasadzen ro$linno$cig drzewiastg i krzewiastg oraz realizacji obiek-
tow matej architektury i reklam.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 23. 1. Wysoko$¢ stawki procentowe;j, stuzacej naliczeniu optaty w zwiazku z uchwaleniem planu miej-
scowego, a zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, okresla si¢ na: 10% - dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem: P U 10% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: UH.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: US - nie okresla sie.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zelowa.

§ 25. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zelowie:
Wincenty Berlinski
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Zalacznik nr 1
do uchwaty nr XL1/345/2013
Rady Miejskiej w Zelowie
z dnia 26 wrze$nia 2013 r.
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OZNACZENIA PLANU

- HEE !

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY USLUG SPORTU | REKREACJI,
TERENY USLUG HANDLU

TERENY PRODUKCYJNO - USLUGOWE

SIEC WODOCIAGOWA DO ADAPTACJI
Z DOPUSZCZENIEM ZMIANY TRASY

SIEC KANALIZACYJNA DO ADAPTACJI
Z DOPUSZCZENIEM ZMIANY TRASY

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zelowie:
Wincenty Berlinski
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr XL1/345/2013
Rady Miejskiej w Zelowie

z dnia 26 wrze$nia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU
MIEJSCOWEGO, WNIESIONYCH PODCZAS WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Podczas wytozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu dla terenu dzialek nr ewid.: 67/3, 67/6, 67/7, 67/8, 67/10, 67/11, 67/12 obreb 14 w Zelowie, ul. Piotr-
kowska/Lubelska w okresie od 6.08.2013 r. do 27.08.2013 r., zadnych uwag nie wniesiono. Nie ztozono row-
niez zadnych uwag do prognozy oddzialywania na §rodowisko do projektu zmiany planu wylozonej razem z
projektem planu do publicznego wgladu.

W tej sytuacji na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Zelowie nie
podejmuje rozstrzygnigcia w tej sprawie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zelowie:
Wincenty Berlinski
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XL1/345/2013
Rady Miejskiej w Zelowie

z dnia 26 wrze$nia 2013 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, zmiana w 2012 r. poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405) Rada
Miejska w Zelowie stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu dziatek nr ewid.: 67/3, 67/6, 67/7, 67/8, 67/10, 67/11, 67/12 obrgb 14 w Zelowie, ul.
Piotrkowska/Lubelska przewiduje realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej na-
lezacych do zadan wilasnych gminy i okres$la si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania: budowa sieci
kanalizacji sanitarnej do terenu zmiany planu - inwestycja realizowana ze §rodkow wlasnych gminy oraz dota-
cji z funduszu ochrony $rodowiska i funduszy unijnych.

Realizacja zadania jednostkami wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg o za-
moéwieniach publicznych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zelowie:
Wincenty Berlinski
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