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UCHWALA NR XXXV/286/2013
RADY GMINY WAGROWIEC

z dnia 24 kwietnia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Rgielsko,
obejmujacej dziatke o nr ewid. 396.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz.159, z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806,
z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr 102 poz. 1055 Nr 116 poz. 1203 i nr 167 poz.1759,
z 2005r. Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 poz. 1457, z 2006r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337, z 2007r. Nr 48 poz.
327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173 poz. 1218, z 2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 p0z.1458, z 2009r. Nr 52 poz. 420,
Nr 157 poz. 1241, z 2010r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, z 2011 r. Nr 21 poz. 113, Nr
117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 149 poz. 887, nr 217 poz. 1281, z 2012r. poz. 567 i z 2013r. poz.153)
i art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz.
647 i poz. 951 oraz z 2013r. poz. 21 i poz. 405) Rada Gminy Wagrowiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Rgielsko,
obejmujaca dziatke onr ewid. 396, zwana dalej ,,planem” stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec, uchwalonego uchwata Rady
Gminy Wagrowiec Nr XXX1/294/2001 z dnia 13 grudnia 2001r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalqcznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wagrowiec o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zafqcznik nr 2

3) rozstrzygnigecie Rady Gminy Wagrowiec o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zafqcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalna odlegtos¢, w jakiej
mozna sytuowac¢ budynek od granic dziatki budowlanej;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu wyznaczona przez rzut poziomy
zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym;

4) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;
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5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystyczne;j,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

6) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy trwale zwiazany z gruntem lub
zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej, oznaczone
symbolami 1IMN/U, 2MN/U i 3MN/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMN, 2MN i 3MN;

3) teren zieleni krajobrazowej, oznaczony symbolem ZK;

4) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z;

5) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW i 6KDW.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

3) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone obowiazujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy;

4) dopuszczenie stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m;

5) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

6) dopuszczenie lokalizacji szyldow o maksymalnej tacznej powierzchni 1m? na jednej dziatce budowlane;.
§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia

w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Welny i Rynny Gotaniecko — Wagrowieckiej;

3) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych poziomoéw hatasu wymaganych dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zachowania na terenach MN/U dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zagospodarowania mas ziemnych lub skalnych usuwanych albo przemieszczanych w zwiazku
z realizacja inwestycji na terenie wlasnej dziatki lub wywoz na miejsce wskazane przez odpowiednie
stuzby gminne.

§ 6. W zakresie terenow wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej, dla ochrony archeologicznej dziedzictwa kulturowego w strefie ochronnej
stanowiska archeologicznego, ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji
inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu, na ktore inwestor
winien uzyska¢ pozwolenie whasciwego konserwatora zabytkow, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

§ 7. Nie wyznacza sie terenow, dla ktorych konieczne jest ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Dla terenéw 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, zabudowa ustugowa, zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa;

2) lokalizacje garazu w budynku, zblokowanego z budynkiem lub w formie wolno stojacej o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 40 m?;
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3) maksymalna powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynna — 55%;

5) budynki do dwodch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze przeznaczone na pobyt ludzi;
6) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow;

7) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 40-45° z kalenica rownolegta do obowiazujacej linii
zabudowy;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych —9 m od poziomu
terenu do kalenicy dachu;

9) maksymalna wysoko$¢ garazy wolno stojacych - 5 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;

10) dopuszczenie zastosowania tynkow elewacyjnych na ok. 80% powierzchni budynkéw wytacznie
w odcieniach koloru kremowego i bezowego oraz w kolorze biatym;

11) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu dachowkopodobnego
w odcieniach koloru czerwonego;

12) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny o maksymalnej pojemnosci 3m®;

13) lokalizacjg miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 30m® powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
ustugowe;.

2. Dla terenow 1MN, 2MN i 3MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

2) lokalizacje garazu w budynku, zblokowanego z budynkiem lub w formie wolno stojacej o powierzchni
zabudowy nie wickszej niz 40 m?;

3) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 40-45° z kalenica réwnolegta do obowiazujacej linii
zabudowy;

4) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki;

5) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynna — 60%;

6) budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze przeznaczone na pobyt ludzi;
7) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych —9 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;
9) maksymalna wysoko$¢ garazy wolno stojacych - 5 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;

10) dopuszczenie zastosowania tynkow elewacyjnych na ok. 80% powierzchni budynkow wytacznie
w odcieniach koloru kremowego i bezowego oraz w kolorze biatym;

11) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu dachdéwkopodobnego
w odcieniach koloru czerwonego;

12) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny o maksymalnej pojemnosci 3m?;

13) lokalizacjg miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny.

4.Dla terenéw ZK ustala sie nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli hydrotechnicznych, melioracyjnych izwiazanych z ochrona
srodowiska;

2) utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu jako korytarza ekologicznego;

3) dopuszczenie zachowania rolniczej funkcji terenu;
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4) uzupetnienie zieleni w dostosowaniu do warunkow siedliska przyrodniczego;
5) dopuszczenie lokalizacji drog wewngtrznych, o nawierzchni azurowej lub innej przepuszczajacej wodg;
6) dopuszczenie utrzymania istniejacych i realizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdéw, w tym terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢ zakaz zrzutu jakichkolwiek
zanieczyszczen do gruntu w obszarze szczegolnej ochrony wod powierzchniowych.

§ 10. 1. Nie okresla si¢ terenow, ktore wymagaja scalania ipodziatu nieruchomos$ci w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:
1) dla terenu IMN/U i 2MN/U w wielkosci 1000m?;
2) dla terenu 3MN/U w wielko$ci 2900m?;
3) dla terenéw 1MN, 2MN i 3MN w wielkosci 1000m?.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz zastosowania rozwiazan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

2) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej $redniego napigcia 15kV nakaz zachowania,
wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, pasa technologicznego o szerokosci 7,5 m od osi linii
w obie strony;

3) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemoéw komunikacji:
a) teren na poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej — KD-Z,

b) tereny drog wewngtrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW i 6KDW o0 szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10m, 8m i 6m,

C) nakaz zakonczenia drogi wewngetrznej 4KDW placem do zawracania 0 wymiarach 12m x 12m, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach drog, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

e) obstuge komunikacyjna terendéw MN/U, MN i ZK z drég wewngtrznych KDW;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej na zasadach okre$lonych przez gestora
sieci;

4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozarow, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie $ciekéw komunalnych: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
z ktorych $cieki beda regularnie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni
sciekow, zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni §ciekow;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenow MN/U i MN do sieci kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej, a w przypadku braku
mozliwosci przylaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do
zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) z powierzchni droég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

8) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sig
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet energii;

9) zasilanie w energig elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
10) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

11) nakaz magazynowania segregowanych odpadow w pojemnikach na posesji i zagospodarowanie ich
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wagrowiec.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Michat Nogalski
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Zalgcznik nr 2 do Uchwaly Nr
XXXV/286/2013

Rady Gminy Wagrowiec

z dnia 24 kwictnia 2013 roku.

w sprawie micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
miejscowosci
Rgielsko obejmujacej ddalke o numerze ewidencyjnym 396.

ROZSTRZY GNIECIE RADY GMINY WAGROWIEC O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA TERENIE MIEJSCOWOSCI RGIELSKO, OBEIMUJACE]
DZIALKE O NUMERZE EWIDENCY JNY M 396.

Zgodnie z art. 17 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 1. z pdZ. zm.) przedmiotowy
projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 19 listopada 2012r.
do dnia 10 grudnia 2012r.

Uwagi mozna bylo sklada¢ do dnia 24 grudnia 2012r,

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu, w zwiazku
z czym Rada Gmina Wagrowiec nie podejmuje rozstrzygnigeia o sposobie ich rozpatrzenia,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym.
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Zalycznik nr 3 do Uchwaly Nr XXXV/286/2013
Rady Gminy Wagrowiec
z dnia 24 kwietnia 2013 roku.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy W agrowiec o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Rgielsko, obejmujjcej
dzialk¢ o nr ewid. 396, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Wagrowiec rozstrzyga,
€O nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowia. zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 zp6zn. zm.), zadania wlasne gminy.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych
znimi wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki samorzadowe.

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe podmioty,
w kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji  sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej, cieplnej i telekomunikacyjnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3) zadania w zakresic gospodarki odpadami realizowane bgda, zgodnie z zapisami
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrgbnych.

4) za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ begda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Wagrowiec.

5) okreslenie terminéw przystapicnia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Gminy Wagrowiec.

6) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci sSrodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspolfinansowanie Srodkami zewng¢trznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
¢) innych srodkéw zewngtrznych:

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien i umoéw o charakterze cywilno
— prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego - ,,PPP”, a takze
wilascicieli nieruchomosci.
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