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UCHWALA NR 521/XL1/2014
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 30 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrebu Mrokdéw — obszar 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U z
2013 r. poz. 594 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zm.), wzwiazku zuchwalg Nr
187/XV/2008 Rady Gminy Lesznowola z dnia 4 marca 2008 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci obrgbu Mrokow,
zmieniong uchwata Nr 481/XXXVIIl/2014 Rady Gminy Lesznowola z dnia 24 stycznia 2014 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr 187/XV/2008 Rady Gminy Lesznowola z dnia 4 marca 2008 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Mrokéw, Rada Gminy Lesznowola na wniosek Wojta Gminy Lesznowola, stwierdzajac, ze plan
miejscowy jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola, uchwala, co nastepuje:

dzial i.
Przepisy ogolne.
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala.

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgéci obrebu
Mrokéw, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktora sktada sig rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Planem obejmuje si¢ obszar w granicach oznaczonych na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
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5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na brak nizej wymienionych obiektow, terendw i problematyki w obszarze objetym planem
nie ustala si¢:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow.

§ 4. 1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaly do terenu objetego planem.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu, przy czym:

a) oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszczego6lnych terenow
zlokalizowanych w obszarze planu, o okreslonym, tym samym przeznaczeniu,

b) oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg przeznaczenie poszczegdlnych terenow;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna;
5) wymiar w metrach.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne odzwierciedlajg ustalenia przepisow odrgbnych:
1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczeg6lnych terendw obowigzujg tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Dziale 11 III oraz
odpowiednie ustalenia szczegdtowe zawarte w Dziale I uchwaty.

Rozdzial 2.

Wyjasnienie uzywanych pojec.
§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okre$lajace
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzace dzialalnos$ci, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

4) przedsiewzieciu mogacym znaczgco oddzialywa¢é na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane Iub inng ingerencje w srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;
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5) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace najmniejsza
dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku, bez wysunigtych poza ten obrys schodow,
podjazdow, okapow, otwartych gankow i zadaszen o szerokosci do 1 m oraz balkonow;

6) intensywnos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ ilorazu sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych po obrysie zewngtrznym wszystkich budynkow
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ warto$¢ procentowa stosunku
terenu biologicznie czynnego na terenie dziatki do catkowitej powierzchni tej dziatki.

Rozdzial 3.

Ustalenia ogodlne dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

§ 8. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem
literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony symbolem MW;

3) teren zabudowy uslugowej — oznaczony symbolem U

4) teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych — oznaczony symbolem UP;

5) teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem U/MN;

6) teren obiektow produkcyjnych, sktadéow, magazynow i zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem P/Uj;

7) teren komunikacji - droga publiczna klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego — oznaczony symbolem
KDGP;

8) teren komunikacji - droga publiczna klasy drogi zbiorczej — oznaczony symbolem KDZ;
9) teren komunikacji - droga publiczna klasy drogi lokalnej — oznaczony symbolem KDL.
§ 9. 1. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.
1) 10 m od drogi oznaczonej symbolem KDGP;
2) 6 m od drég oznaczonych symbolami KDZ i KDL.

2. Wszystkie budynki na terenach, na ktoérych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, musza by¢
sytuowane zgodnie z przepisami dotyczacymi tych linii, z uwzglednieniem ustalen ust. 3.

3. Przepisy ust. 2 nie dotycza portierni i tymczasowych obiektow budowlanych zlokalizowanych
z uwzglednieniem ustalen §29 oraz obiektéw, o ktorych mowa w § 13 ust. 2.

§ 10. Ustala si¢, ze poza drogami publicznymi, oznaczonymi na rysunku planu, dopuszcza si¢ na terenach
objetych planem nowe drogi wewnetrzne obstugujace dziatki, przy czym:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych noworealizowanych drog wewnetrznych nie moze by¢ mniejsza niz
8 m;

2) noworealizowane drogi wewngtrzne w postaci siggaczy dojazdowych muszg by¢ wyposazone w plac do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m.

§ 11. W zakresie lokalizacji ogrodzen, bram i furtek ustala sie:

1) nakaz usytuowania ogrodzen od strony drég w linii rozgraniczajgcej terendéw komunikacji, przy czym
dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glagb dziatki w celu ominigcia istniejacych przeszkod
terenowych, w szczegolnosci drzew oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze w miejscach
sytuowania bram wjazdowych;
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2) maksymalng wysokos¢ ogrodzenia - 1,8 m. od poziomu terenu;

3) nakaz stosowania ogrodzen azurowych od wysokos$ci minimum 0,6 m. powyzej poziomu terenu, a laczna
powierzchnia prze§witow umozliwiajaca naturalny przeplyw powietrza powinna wynosi¢ min. 40%
powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia pomiedzy stupkami;

4) zakaz lokalizowania ogrodzen pelych oraz ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych na calym
obszarze planu.
§ 12. 1. W zakresie lokalizowania nosnikow reklamowych i znakéw informacyjno — plastycznych ustala
si¢:
1) zakaz lokalizowania wolnostojacych nosnikéw reklamowych i znakéw informacyjno — plastycznych na
terenach MN;

2)na terenach MN dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych iznakéw informacyjno -
plastycznych na budynkach, ogrodzeniach i obiektach matej architektury, z uwzglednieniem ustalen pkt. 3,
o powierzchni 1 reklamy lub znaku do 3 m?, z zastrzezeniem, ze na jednym budynku, ogrodzeniu lub
obiekcie matej architektury moze by¢ umieszczona maksymalnie 1 reklama lub znak informacyjno —
plastyczny;

3) zakaz lokalizowania reklam i znakow informacyjno — plastycznych:

a) na drzewach, w szpalerach drzew oraz w sposéb powodujacy przestanianie okazatych drzew i zgrupowan
zieleni,

b) w sposdb powodujacy przestanianie charakterystycznych widokéw na elementy zagospodarowania
przestrzennego takie jak: pomniki, kapliczki, krzyze przydrozne, obiekty architektury ogrodowe;.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

§ 13. 1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
intensywnos$¢ zabudowy, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy, geometri¢ dachu,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Do obiektow infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej nie stosuje si¢ ustalen
szczegotowych dotyczacych linii zabudowy oraz wysokosci zabudowy.

3. Dzialki istniejgce przed wejsciem w zycie planu, zachowuje si¢ i dopuszcza pod zainwestowanie pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen wynikajacych z przepiséw planu dla tych terenow.

§ 14. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m? na
catym obszarze obj¢tym planem z wyjatkiem terenu P/U.

Rozdzial 4.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15. Ustala si¢, ze na calym obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplyna¢ na stan tych wod oraz nakaz podiaczenia
wszystkich obiektéw do sieci gminnych po ich realizacji;

2) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku ustala sie, ze:
a) teren 1MN nalezy traktowac¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren 1MW nalezy traktowac jako teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

c) teren 1U/MN, 2U/MN nalezy traktowac jako teren mieszkaniowo-ustugowy,
d) teren 2UP nalezy traktowaé jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;
3) wielko$¢ oddziatywania wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci, powodujacej wprowadzanie pytow lub
gazOw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pol elektrycznych, nie moze powodowaé
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przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska przyrodniczego poza terenem, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenow
sasiednich.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

2. Linie komunikacyjne, napowietrzne ipodziemne rurociagi, linie kablowe oraz inne obiekty liniowe
przeprowadza si¢ i wykonuje w sposob zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko, w tym:

a) ochrong walorow krajobrazowych,
b) mozliwos$¢ przemieszczania si¢ dziko zyjacych zwierzat.

§ 17. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

Rozdzial 5.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 18. 1. Ustala si¢ ochrong istniejacych urzadzen melioracji szczegoétowych na catym obszarze objetym
planem.

2. Urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych nalezy projektowaé, wykonywac i utrzymywac zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym w szczegdlnosci w ustawie Prawo wodne.

3. Dopuszcza si¢ budowe urzadzen melioracji wodnych szczegotowych oraz przebudowe, rozbudowe
lub likwidacje istniejacych urzadzen melioracji wodnych szczegétowych kolidujacych z projektowanag
zabudowa, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
w tym w szczegolnosci w ustawie Prawo wodne.

4. Dopuszcza si¢ przejscia iprzejazdy nad przebudowanymi urzadzeniami melioracji wodnych
szczegblowych.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§19.1. W celu ustalenia zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktorych mowa
w szczegolnosci w Dziale III Rozdziale 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
ustala sig¢:

1) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow 1 MN, IMW:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60°do 120°;
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw 1P/U, 1U/MN, 2U/MN, 1UP, 2UP:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60°do 120°;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 1U:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60°do 120°.

2. Na terenach objgtych planem nie wystepuja tereny wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci przez gming Lesznowola na zasadach okre§lonych w art. 22 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 20. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez uktad drég okre§lonych na rysunku planu jako
tereny komunikacji oznaczone symbolami KDGP, KDZ, KDL.

2. W celu realizacji wyznaczonego planem ukladu drog ustala si¢ pasy terenu wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania tych terenéw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 21. Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i wlascicieli posesji na
terenach wlasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikdéw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
terenow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 22. 1. Sieci  infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem ustalen ust. 2.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie tych sieci przez tereny przeznaczone na inne cele, pod warunkiem zapewnienia do
nich dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze
realizowanej zabudowy na catym obszarze objetym planem.

§ 23. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociagow:

1) nakazuje si¢ przylaczenie do gminnej sieci wodociagowe;;

2) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonywania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ przekrdj sieci wodociggowej nie mniejszy niz 932 mm.
§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami

opadowymi i roztopowymi:

1) nakazuje si¢ przylaczenie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego na terenach oznaczonych symbolami MN, MW, U, UP,
U/MN, P/U polegajacego na trwalej zabudowie dotychczasowych terenow biologicznie czynnych nalezy
zapewni¢ system retencjonowania wod roztopowych oraz wod deszczowych, uwzgledniajacy przyjecie

deszczu nawalnego o natgzeniu 150 litrow/sekunde/ha terenu w czasie 15 minut, z uwzglednieniem ustalen
pkt. 5;

3) dopuszcza si¢ retencje wod opadowych i roztopowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granicami
wlasnej nieruchomosci, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod opadowych;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych ze zbiornikdw retencyjnych iurzadzen
kanalizacji deszczowej do rowow melioracyjnych w ilo$ciach nie wigkszych niz 1,5 litra/sekundg/ha terenu,
z uwzglednieniem przepisoOw ustawy Prawo wodne;

5) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach oznaczonych symbolami MN, MW, U/MN
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na wtasny teren nieutwardzony;

6) nakazuje si¢ oczyszczenie Ww stopniu wymaganym Ww przepisach odrgbnych wod opadowych lub
roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzacych zpowierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegdlnosci zterendw drog iparkingdw, przed ich
odprowadzeniem do tych systeméw kanalizacyjnych, wod lub ziemi,

7) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed
powierzchniowym sptywem wod opadowych;

8) ustala si¢ przekrdj sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej nie mniejszy niz @200 mm.
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§ 25. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

9) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych
15kVi0,4kV;

10) obowiazek przylaczenia do sieci elektroenergetycznej, z uwzglednieniem ustalen pkt. 3;
11) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii elektryczne;.

§ 26. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania
budynkow ustala sie:

12) mozliwos¢ przylaczenia do sieci gazowej;

13) mozliwos$¢ korzystania z indywidualnych i lokalnych zrdédet ciepta, z preferencja dla wykorzystania zrodet
energii odnawialnej;

14) ustala si¢ przekroj sieci gazowej nie mniejszy niz @32 mm.

§ 27. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala sie mozliwos¢
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych w szczegolnosci ochrony srodowiska.

§ 28. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia warunkow do prawidlowego postegpowania z odpadami
komunalnymi w granicach dziatki, w szczego6lnosci do segregowania i magazynowania odpadow komunalnych
przed ich transportem do miejsc odzysku Iub unieszkodliwiania.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 29. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, w tym roéwniez
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow tymczasowych lokalizowanych na
potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa,
w okresie waznosci pozwolenia na budowe.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przepisy szczegétowe.

§ 30. Ustala si¢, zgodnie z art. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci,
w wysokosci 0 %.

dzial II.
§ 31. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniaczej,
b) ustugi wolnostojace i wbudowane w budynki mieszkalne, z zastrzezeniem ustalen pkt 2, 31 4,
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;

2) zakaz lokalizacji skladow i magazynow, w tym sktadow budowlanych, oraz uslug zwigzanych z obstuga
komunikacji, w tym w szczego6lnosci warsztatow samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych;

3) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko z wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

4) zakaz lokalizacji ustug stanowiacych przedsiewzigcia mogace potencjalnie oddziatywac na srodowisko;
5) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —50%,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — 12 m,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5 metrow,
e) geometria dachu — dla nowej zabudowy dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20°do 35
6) miejsca do parkowania:

a) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania w granicach dziatki wlasnej
wg nastepujacych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

- dla ustug — minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

b) w przypadku realizacji na dzialce zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo — ustugowej) miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkc;ji.

§ 32. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych;

3) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach —20%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
d) geometria dachu — dla nowej zabudowy dachy o nachyleniu glownych potaci dachowych od 20°do 359,

5) miejsca do parkowania - ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc do parkowania na 1 lokal
mieszkalny.

§ 33. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow izabudowy ustugowej, oznaczonego
symbolem przeznaczenia terenu 1P/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ushugowa,
b) zabudowa produkcyjna,
¢) sktady i magazyny,
d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy —1,5,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m,

d) geometria dachu — dla nowej zabudowy dachy o nachyleniu glownych potaci dachowych od 5° do 45°,
przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dachow plaskich w przypadku realizacji zabudowy produkcyjnej,
ustugowe;j, sktadow, magazynoéw, budynkoéw gospodarczych i garazy;

3) miejsca do parkowania:

a) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania w granicach dziatki wlasnej

wg nastgpujacych wskaznikow:

- dla ustug — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,
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- dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw — minimum 5 miejsc do parkowania,

b) w przypadku realizacji na dzialce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do parkowania nalezy obliczy¢
1 zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkc;ji;

4) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

5) dopuszcza si¢ ustugi stanowigce przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

§ 34. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem przeznaczenia terenu 1U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ushugowa,

b) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,

¢) zabudowa uslugowo-mieszkaniowa;

2) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

3) zakaz lokalizacji ustug stanowiacych przedsigwziecia mogace potencjalnie oddziatywaé na srodowisko;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

d) geometria dachu — dla nowej zabudowy dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 5° do 45°,
przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dachow plaskich w przypadku realizacji zabudowy ushugowe;j,
sktadow i magazyndéw, budynkéw gospodarczych i garazy;

5) miejsca do parkowania:

a) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania w granicach dziatki wlasnej
wg nastepujacych wskaznikow:

- dla ustug — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

b) w przypadku realizacji na dzialce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do parkowania nalezy obliczy¢
i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

§ 35.Dla terenéw zabudowy ustugowej zzakresu ustug publicznych oznaczonych symbolami
przeznaczenia terenu 1UP, 2UP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslugowa z zakresu ushug publicznych, w tym ustugi o$wiaty, sportu i rekreacji,
b) ustugi bezpieczenstwa publicznego — straz pozarna,
¢) zabudowa ushugowa,
d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy —1,5,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,
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d) zachowuje si¢ istniejace elementy budynku wyzsze od maksymalnej wysokosci zabudowy, z prawem do
przebudowy i odbudowy,

e) geometria dachu — dla nowej zabudowy dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°,
dopuszcza sig¢ zastosowanie dachoéw ptaskich;

3) miejsca do parkowania:

a) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki wlasnej
wg nastepujacych wskaznikow:

- dla ustug z zakresu ustug publicznych oraz ustug zdrowia — minimum 5 miejsc do parkowania;

- dla ustug — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

b) w przypadku realizacji na dzialce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca parkingowe nalezy obliczy¢
1 zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji;

4) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

5) zakaz lokalizacji ustug stanowiacych przedsigwziecia mogace potencjalnie oddziatywaé na srodowisko.

§ 36. Dla terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1U/MN,
2U/MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniaczej,
b) zabudowa ustugowa,
c) sktady i magazyny,
d) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;

2) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

3) zakaz lokalizacji ustug stanowigcych przedsigwzigcia moggce potencjalnie oddziatywac na srodowisko;
4) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

d) geometria dachu — dla nowej zabudowy dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 35°,
przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich w przypadku realizacji zabudowy ustugowej
wolnostojacej, sktadow i magazynow;

5) miejsca do parkowania:

a) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania w granicach dziatki wlasnej
wg nastepujacych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

- dla ustug — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale
nie mniej niz 3 miejsca parkingowe,

- dla sktadéw i magazynéw — minimum 5 miejsc do parkowania;

b) w przypadku realizacji na dzialce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca parkingowe nalezy obliczy¢
1 zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

§ 37. Dla terenow komunikacji ustala sig:
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LP. SYMBOL KLASA DROGI SZEROKOSC W LINIACH
LITEROWY ROZGRANICZAJACYCH
PRZEZNACZENIA
TERENU
1KDGP gldéwna ruchu przyspieszonego ustala si¢ zachodnig lini¢
(Al Krakowska) rozgraniczajaca drogi —

szeroko$¢ pasa terenu
przeznaczonego pod droge
w granicach planu od 0 do 6 m,
zgodnie z rysunkiem planu

2KDZ zbiorcza szeroko$¢ pasa terenu
(ul. M. Swiatkiewicz) przeznaczonego pod droge
w granicach planu od 6,4 m do
18 m, zgodnie z rysunkiem

planu
3KDZ zbiorcza ustala si¢ potnocna lini¢
(ul. Szkolna) rozgraniczajaca drogi —

szeroko$¢ pasa terenu
przeznaczonego pod droge
w granicach planu od 1,4 m do
8 m, zgodnie z rysunkiem planu

4KDL lokalna szeroko$¢ pasa terenu
(ul. Legionow) przeznaczonego pod droge
w granicach planu - 6,5m

dzia} II1.
Przepisy koncowe.

§ 38. Traci moc uchwata Nr 573/XXXIX/2001 Rady Gminy w Lesznowoli z dnia 28 lutego 2001 r.
W sprawie w sprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Jabtonowo,
poludniowa czegs¢ wsi Kosow, wschodnia czes¢ wsi Wolka Kosowska, Mrokow, Kolonia Mrokowska, Wola
Mrokowska, Warszawianka, Stachowo, Marysin z wylaczeniem terenu cmentarza, w gminie Lesznowola
(Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 104, poz. 1238 z p6zn. zm.) w czgSci objetej planem.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Lesznowola

Bozenna Korlak
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Zalacznik nr 2
do uchwaly Nr 521/XL1/2014
Rady Gminy Lesznowola

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego Z dnia 30 maja 2014 r. Poz. 6371

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obr¢bu Mrokow — obszar 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla cze¢sci obrgbu Mrokdéw — obszar I nie wplynely uwagi.



Zalacznik nr 3
do uchwaly Nr 521/XL1/2014
Rady Gminy Lesznowola

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego Z dnia 30 maja 2014 r. Poz. 6371

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla cz¢sci obr¢bu Mrokow - obszar 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) okresla si¢
nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowia, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, ze zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja
w szczegollnosci sprawy:

1) budowy i utrzymania drog gminnych;

2) budowy wodociaggdéw 1 zaopatrzenia w wode, budowy 1utrzymania sieci kanalizacji,
utrzymania czystosci i porzadku.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie §rodowiska, finansach publicznych.

2) Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostgpnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.z 2013 r. poz. 1232 ze zm.), o ile nie stanowi to
naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz .U. z 2013 r. poz. 885 ze zm.).

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane bedg z budzetu gminy lub
na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe] i kanalizacji finansowane be¢da na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (t.j Dz. U. z2006r. Nr 123, poz. 858 ze zm), ze
srodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone
przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen sieci wodociggowo-
kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie art. 7 ust. 4 1 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z
2012 r. poz. 1059 ze zm.).
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