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UCHWALA NR XL/370/2013
RADY GMINY KOBYLNICA

z dnia 10 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sycewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U.z2013r. poz. 5941645) iart. 20 w zwiazku zart. 14 ust. 4, 61 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 29,
art. 34 ust. 2, art. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U.z 2012 r. poz. 647,951 1 1445, 2013 r. poz. 21 1 405)

Rada Gminy Kobylnica uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stosownie do uchwaty Nr V/60/2011 Rady Gminy Kobylnica z dnia 10 marca 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sycewice, po
stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica” uchwalonego uchwatg Nr 111/25/2002 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwatg Nr XL/527/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia
16 lutego 2010 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sycewice w granicach,
jak na rysunku planu miejscowego.

§ 2. 1. Plan miejscowy wyrazony jest w formie ustalen tekstowych zawartych w tre$ci niniejszej uchwaty
1 ustalen graficznych zawartych na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Na rysunku, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) granice obszaru zamknietego /kolejowego/;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) numery porzadkowe terenéw, w tym komunikacyjnych i symbole literowe terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczajace nastepujace przeznaczenie terenu:

a) MW- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
d) UM — teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

e) U — teren zabudowy ustugowej,

f) US — teren sportu i rekreacji,

g) UP — teren zabudowy uslugowe;j, produkcyjnej,

h) ZL — teren zieleni lesne;j,
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i) ZP — teren zieleni parkowe;j,
j) ZD — teren ogrodéw dziatkowych,
k) ZC — teren cmentarza,
1) RZW — teren rolniczy, zieleni i wody,
m) R — teren rolniczy,
n) W — teren zaopatrzenia w wodg,
0) NO — teren urzadzen kanalizacyjnych,
p) E —teren zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
q) KS — teren drogi ekspresowe;j,
r) KZ — teren drogi zbiorczej,
s) KL — teren drogi lokalne;j,
t) KD — teren drogi dojazdowe;j,
u) KXj — teren ciggu pieszo-jezdnego,
v) KX — teren ciagu pieszego,
w) KK — teren kolejowy;
4) §ciezki rowerowe;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) zielen izolacyjno-krajobrazowa;
7) strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych NN 2x400 kV i WN 110 kV;
8) strefa pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.) w rejestrze zabytkow;
9) strefy ochrony archeologicznej w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
a) strefa petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.I),
b) strefa cze¢$ciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.I1),
c) strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.I11);
10) strefa najblizszego otoczenia stanowisk archeologicznych o wiasnej formie krajobrazowe;;
11) granica parku w rejestrze zabytkow;
12) park w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
13) cmentarz rodowy w parku w rejestrze zabytkow;
14) zespo6t folwarczny w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
15) budynki w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, w tym nalezace do zespotu folwarcznego lub stacyjnego.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obszar objety planem miejscowym, o powierzchni 491,89 ha, potozony w czgsci obrgbow Sycewice
i Sycewice PGR, obejmujacy miejscowos¢ Sycewice, stanowiacy ,,brame¢ wjazdowa” do gminy, a zarazem
wojewodztwa pomorskiego, znajdujacy si¢ zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica w Strefie ,,Polnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego
rozwoju w pasmie korytarza transportowego Szczecin - Gdansk, przeznacza sig¢:

a) dla organizacji terenow dziatalnosci gospodarczej iustugowych zwigzanych z przebiegiem drogi
krajowej nr 6, planowanej jako ekspresowa /01KS i 02KS/, oraz z bliskim potozeniem miasta Stupska,
skoncentrowanych: w rejonie wezta obejscia miejscowosci ,,Sycewice”, w poblizu linii kolejowej nr 202,

b) pod rozbudowe wsi Sycewice i budowe osiedli wiejskich,
¢) dla organizacji terenéw sportowo-rekreacyjnych, w tym o znaczeniu ponadlokalnym;

2) przez obszar objety planem zapewnia si¢ krajowe i regionalne powigzania komunikacyjne /droga krajowa
nr 6 o znaczeniu migdzynarodowym E28, planowana jako ekspresowa, linia kolejowa nr 202 znaczenia
panstwowego/ oraz powigzania infrastrukturalne, w tym siecig linii elektroenergetycznych najwyzszych,
wysokich i $rednich napig¢;

3) w rejonie istniejacej zabudowy wsi Sycewice przewiduje si¢ glownie rozwdj funkcji mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej oraz mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug, jednocze$nie umozliwia si¢ rozwdj
istniejacych gospodarstw i lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej oraz zwiazanej z rolnictwem, a takze
przewiduje si¢ koncentracj¢ obiektow ustugowych osrodkotworczych;

4) w obszarze objetym planem miejscowym przewiduje si¢ rozwoj ustug turystycznych, w tym agroturystyki;

5) na obszarze strefy przemystowe;j:

a) na terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej /UP/ wyznacza si¢ ciagi zieleni izolacyjno-krajobrazowej,
jak na rysunku planu miejscowego,

b) na terenach zabudowy ustugowej, produkcyjnej /UP/ dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa w formie
obiektu wolnostojacego lub wbudowanego, ograniczong do jednego lokalu mieszkalnego na jednej
dzialce;

6) w obszarze objetym planem miejscowym, w zasadzie:
a) zachowuje si¢ istniejgca zabudowe,

b) zabudowa mieszkaniowa planowana jest w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Ilub
wielorodzinnych,

¢) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa towarzyszacg zabudowie mieszkaniowe;j,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy nowoprojektowanych budynkow. W terenach, dla ktorych
nie wskazano nieprzekraczalnej linii zabudowy, obowiazuja przepisy szczegoélne,

e) poziom posadowienia parteru przyjeto do 50 cm, wuzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
zwigkszenie do 75 cm lub jak w ustaleniach szczegdtowych,

f) na wyodrebnionych terenach dopuszcza si¢ sgsiedztwo dziatek o zabudowie uslugowej z dziatkami
o zabudowie mieszkaniowej, a takze sasiedztwo obiektéw ustugowych i mieszkaniowych na jednej
dziatce Iub na dziatkach sasiednich,

g) zabudowa wsi Sycewice powinna nawigzywac charakterem, tj. wielkoscia, prostym ksztaltowaniem
bryty, do zabudowy historycznej,

h) zabudow¢ nalezy harmonizowaé w granicach dziatki, poprzez stosowanie spdjnych rozwigzan
architektonicznych, zblizonych rozwigzan materialowych, dazy¢ nalezy do estetyzacji krajobrazu m. in.
przez dbato$¢ o detal architektoniczny;

7) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-mieszkaniowej przyjmuje si¢ nastepujace podstawowe gabaryty:

a) wysoko$¢ zabudowy /dotyczy kondygnacji nadziemnych/ nie wigcej niz 3 kondygnacje, jak
w ustaleniach szczegotowych,

b) w zasadzie dachy strome;

8) w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terendw okreslono dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy
w metrach /zgodnie z obowigzujacym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 marca 2009 r.
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zmieniajacym Rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie/ oraz w kondygnacjach /dotyczy kondygnacji nadziemnych/;

9) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zmian¢ ksztaltu dachu, atakze mozliwo$¢ jej uzupehienia
z zachowaniem ksztattu dachu, jak na dzialce;

10) wolnostojgce znaki informacyjno-plastyczne i reklamy wzdtuz drog 01KS, 02KS, 03KZ 1 04KZ:

a) sytuowa¢ w odlegtos$ci nie mniejszej niz 20 m od krawegdzi jezdni w terenie zabudowy oraz 40 m od
krawedzi jezdni poza terenem zabudowy, do czasu przebudowy drogi krajowej do parametrow drogi
ekspresowej dopuszcza si¢ sytuowanie znakoéw informacyjno-plastycznych ireklam w odleglosci
nie mniejszej niz 10 m od krawedzi jezdni w terenie zabudowy oraz 25 m od krawedzi jezdni poza
terenem zabudowy, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

b) nie moga wystepowaé w postaci urzadzen wysytajacych lub odbijajacych swiatlo w sposdb powodujacy
oslepienie lub wprowadzajacych w blad uczestnikow ruchu, np. zmiennej tresci telebimow typu LED.

§ 4. Obowiazuja szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane,
jak wustaleniach dla poszczegodlnych terendw /minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy
podziatow istniejgcych i podziatdw wtérnych zwigzanych z wydzieleniami pod drogi oraz pasy i urzadzenia
techniczne/.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ ochrone podstawowego elementu struktury ekologicznej w obszarze planu miejscowego —
lokalnego korytarza ekologicznego Patowskiej Strugi, zapewniajacego przeptyw materii, energii
i gatunkoéw, poprzez zachowanie powierzchni lesnych, pozostawienie terenéw rolnych, wtym 1gk
i pastwisk, ochron¢ zadrzewien, ewentualne zalesienia /poza doling Patowskiej Strugi/ i ograniczenia
w zabudowie;

2) zalesienia planowaé z zachowaniem waloréw kulturowych i krajobrazowych terenow;

3) przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu obszaru objg¢tego planem miejscowym nalezy zastosowac
wszelkie dostgpne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktéore maksymalnie ogranicza
negatywny wptyw na $rodowisko, w tym ucigzliwos$ci akustyczne i aerosanitarne zwigzane z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

4) planowane zagospodarowanie terendow nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-
wodnego oraz nie moze powodowa¢ zmian stosunkow wodnych w obszarze objetym planem miejscowym
oraz na terenach przylegtych;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnej dziatce moze odbywac si¢ tylko w sposdb
nie zaktocajagcy warunkow gruntowo-wodnych na dziatkach sasiednich, ze spelieniem odpowiednich
wymogow, wynikajacych z przepiséw szczegolnych;

6) nalezy zachowac istniejace irealizowa¢ nowe obiekty matlej retencji, jak stawy, oczka wodne, o ile
nie kolidujg z uktadem komunikacyjnym;

7) wszelkie cieki ioczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji iudroznieniu
z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego, ze spelnieniem
odpowiednich wymogow, wynikajacych z przepisow szczegolnych;

8) w celu zwigkszania bior6znorodnos$ci i wzmacniania ekologicznych powiazan obszaru planu miejscowego,
w miar¢ mozliwo$ci zachowac istniejgce zadrzewienia przydrozne /alejowe 1 szpalerowe/, srédpolne oraz
lakowe, a takze okazate egzemplarze drzew;

9) zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe powinno odbywaé si¢ zgodnie z zasada
racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajaca w szczegdlnosci zachowanie odpowiednich proporcji
pomigdzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie czynna, jak w ustaleniach szczegotowych;

10) w miar¢ mozliwosci stosowac nalezy azurowe elementy na powierzchniach utwardzonych w drogach
dojazdowych, ciagach pieszo-jezdnych i miejscach postojowych;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut
prawny;
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12) obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wilasnym przedsigwzieciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi $rodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami;

13) budynki mieszkalne lokalizowac i projektowac¢ z uwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych ochrong
przed ucigzliwosciami zwigzanymi z polozeniem w sgsiedztwie istniejagcych i planowanych szlakow
komunikacyjnych, w tym istniejacej drogi krajowej nr 6, planowanej jako ekspresowa oraz linii kolejowej
nr 202 znaczenia panstwowego;

14) wyznacza si¢ ciagi zieleni izolacyjno-krajobrazowej na terenach zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
produkcyjnej (MW, U, UP), jak na rysunku planu. W wyznaczonych ciagach zieleni izolacyjno-
krajobrazowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

15) nalezy zapewni¢ ekologiczng ostone ciekoéw wodnych, poprzez utrzymanie zieleni wzdtuz ich przebiegu;

16) dopuszcza sie przebudowe istniejacego systemu melioracyjnego, pod warunkiem zachowania
zrownowazonych stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem miejscowym i w otoczeniu, zgodnie
z warunkami okreslonymi przez wlasciwy zarzad melioracji;

17) emisja zanieczyszczen pylowych igazowych do powietrza, pochodzaca zplanowanych inwestycji
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardow emisyjnych ani powodowaé przekroczen standarddéw
jakosci srodowiska poza zagospodarowywanymi terenami;

18) nalezy stosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia w celu nie dopuszczenia w trakcie prac budowlanych do
awaryjnych wyciekéw substancji ropopochodnych ze sprzetu budowlanego ichemicznych, ptynnych
substancji budowlanych na terenie ich sktadowania i uzycia;

19) wyznacza si¢ strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych dla ochrony ludzi
i srodowiska przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego: od planowanej linii NN 2x400 kV
o szeroko$ci 70 m (2x35 m od osi linii) i istniejacej linii WN 110 kV o szerokos$ci po 14,5 m od skrajnych
przewodow linii, jak na rysunku planu, w ktorych:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
b) wyklucza sie sposob uzytkowania terenu wiazacy si¢ z pobytem ludzi powyzej 8 godzin na dobeg;

20) nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym
z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, dla ktéorych obowiazujg zasady dotyczace
budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, okreslone w wymaganiach przepisow
szczegOlnych;

21) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie zprzepisami szczegélnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
1 grzybow, objetych ochrong.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesne;j:

1) w poétnocnej i wschodniej czg$ci obszaru objetego planem miejscowym, zlokalizowanych jest 10 stanowisk
archeologicznego dziedzictwa kulturowego, wtym 1 ujete wrejestrze zabytkow 19 ujetych
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, wyrdznionych na rysunku planu miejscowego, w zwigzku z czym:

a) dla czesci obszaru objetego planem miejscowym, potozonego w strefie pelnej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej (W.) wraz ze strefa najblizszego otoczenia stanowisk o wlasnej formie krajobrazowe;j,
oznaczone] nr AZP 10-28/1, stanowiacej osade kultury wczesnego $redniowiecza, ujetej w rejestrze
zabytkow (teren 23R) — pozycja rejestrowa A-a-45/231K:

- zachowac 1 wlasciwie utrzymywac stanowisko poprzez uczytelnienie i ekspozycje w krajobrazie,

- obowiazuje zakaz prowadzenia robot budowlanych powodujacych przeksztalcanie powierzchni ziemi
badz krajobrazu,

- wszelkie prace i roboty przy zabytkach oraz prace archeologiczne i wykopaliskowe wolno prowadzi¢
tylko po uzyskaniu pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
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b) dla czegsci obszaru objetego planem miejscowym polozonego w strefie pelnej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej (W.I) wraz ze strefa najblizszego otoczenia stanowisk o wtasnej formie krajobrazowej,
oznaczonej nr AZP 10-27/5, stanowiacej osade kultury wczesnego sredniowiecza, ujetej w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow (teren 23R):

- zachowac 1 wlasciwie utrzymywac stanowisko poprzez uczytelnienie i ekspozycj¢ w krajobrazie,

- obowigzuje zakaz prowadzenia rob6t budowlanych powodujacych przeksztalcanie powierzchni ziemi
badz krajobrazu,

- obowiazuje nakaz uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w przypadku
wykonywania prac porzadkowych, pielegnacyjnych itp.,

-w szczegolnych przypadkach, w tym budowa systemoéw infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢
prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej po przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych
wyprzedzajacych roboty budowlane, ktorych zakres kazdorazowo okresli Wojewodzki Konserwator
Zabytkow, w wydanym pozwoleniu,

- ustala si¢ obowigzek wystapienia inwestora do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z wnioskiem
0 wydanie pozwolenia na ratownicze badania archeologiczne z 2-miesigcznym wyprzedzeniem przed
przystapieniem do rob6t budowlanych, wcelu umozliwienia wykonania badan oraz
zsynchronizowania badan z robotami budowlanymi;

c)dla cze$ci obszaru objetego planem miejscowym, polozonego w strefach czgsciowej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej (W.II), ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw: w strefie
oznaczonej nr AZP 10-27/7, stanowiacej osade kultury tuzycko-pomorskiej, wczesnego Sredniowiecza
(teren 12MN/U), w strefie oznaczonej nr AZP 10-27/3 stanowigcej cmentarzysko kultury pomorskiej
(tereny 14UM 1 02KS), w strefie oznaczonej nr AZP 10-27/9 stanowigcej osade kultury neolitu (tereny
16UM, 02KS i 08KL):

- obowigzuje nakaz przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych wyprzedzajacych roboty
budowlane, ktérych zakres kazdorazowo okresli Wojewodzki Konserwator Zabytkow, w wydanym
pozwoleniu,

- ustala si¢ obowigzek wystapienia inwestora do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z wnioskiem
0 wydanie pozwolenia na ratownicze badania archeologiczne z 2-miesigcznym wyprzedzeniem przed
przystapieniem do robot budowlanych, wcelu umozliwienia wykonania badan oraz
zsynchronizowania badan z robotami budowlanymi;

d)dla czgsci obszaru objetego planem miejscowym, potozonego w strefach ograniczonej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej (W.III), ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: w strefie
oznaczone] nr AZP 10-27/6, stanowiacej obozowisko kultury neolitu (tereny 9RZW i 12MN/U),
w strefie oznaczonej nr AZP 10-28/2, stanowiagcej osade¢ kultury hluzycko-pomorskiej, wczesnego
sredniowiecza (teren 23R), w strefie oznaczonej nr AZP 10-28/3, stanowiacej osade kultury oksywsko-
wielbarskiej, wczesnego $redniowiecza (teren 23R), w strefie oznaczonej nr AZP 10-28/4, stanowiacej
osade kultury tuzycko-pomorskiej (teren 23R), w strefie oznaczonej nr AZP 10-28/6, stanowigcej osade
kultury tuzycko-pomorskiej (teren 23R):

- obowiazuje nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badan archeologicznych o charakterze nadzoru
archeologicznego nad pracami ziemnymi, ktéorych zakres kazdorazowo okresli Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw, w wydanym pozwoleniu,

- ustala si¢ obowigzek wystgpienia inwestora do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z wnioskiem
o wydanie pozwolenia na interwencyjne badania archeologiczne z 2-tygodniowym wyprzedzeniem
przed przystapieniem do robot budowlanych;

2) zachowuje si¢ wystgpujacy w obszarze planu miejscowego park w stylu krajobrazowym z poczatku XIX w.
(tereny: 35ZP, 36ZP, 33UP, 37ZP i04KZ, 09KL, 021KD, 022KD, 031KD) oraz cmentarz rodowy
z poczatku XX w., (w terenie 35ZP) — ujete w rejestrze zabytkéw — pozycja rejestrowa A-1170, a takze
pozostaty fragment parku (w terenie 35ZP) — ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, jak w ustaleniach
szczegotowych dla tych terenow;
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3) w obszarze objgtym planem miejscowym, na terenach: 3UM, 10UM, 12MN/U, 16UM, 17MN/U, 30UM,
32UM, 33UP i 70UM, wystepuja budynki o walorach historycznych pozostajace w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, w tym budynki nalezace do dawnego zespolu folwarcznego lub stacyjnego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow (tereny: 32UM, 33UP i3UM, 70UM), oznaczone na rysunku planu miejscowego,
wymagane jest uzyskanie wytycznych projektowych, anastgpnie wigzacej opinii Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku Delegatura w Stupsku, w przypadku dobudowy do
budynkow, ewentualnych zmian w elewacjach i konstrukcji dachow.

§ 7. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) w celu zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej niezbedna jest rozbudowa i modernizacja istniejacego
systemu komunikacji;

2) podstawowy uktad komunikacji drogowej obejmowac bedzie:

a) droge ekspresowa /01KS i1 02KS/ stanowiaca fragment drogi krajowej nr 6 relacji Szczecin - Gdansk
w kierunku Kaliningradu /fragment trasy Via Hanseatica/ i jednocze$nie obejscie miejscowosci z weztem
»Sycewice”, na odcinku z kierunku Stawna do wezta obwodnicy miasta Stupska ,,Reblinko”,

b) droge glowna ruchu przyspieszonego, a docelowo droge zbiorczg /03KZ i 04KZ/ — po wybudowaniu
obejscia miejscowosci, stanowigcg odcinek istniejgcej drogi krajowej nr 6,

¢) drogi lokalne:

- cigg drog 05KL i 06KL stanowiacych fragmenty drogi powiatowej nr 1104G relacji Postomino -
granica wojewodztwa - Sycewice,

- droga 07KL stanowigca fragment drogi powiatowej nr 1152G relacji Sycewice - Stonowice,

- droga 08KL zawierajagca fragment drogi gminnej nr 114018G, w pierscieniu tacznikowym z droga
krajowa nr 6, docelowo droga zbiorczg 04KZ, obstugujaca tereny na pdinoc od tej drogi,

- drogi 09KL, 010KL i011KL, w pierscieniu tacznikowym z droga krajowa nr 6, docelowo droga
zbiorczg 04KZ, obstugujaca tereny na potudnie od tej drogi,

- droga 012KL z drogi zbiorczej w terenie 02KS w kierunku Z¢bowa;
3) podstawowy uktad drogowy uzupetnia si¢ o sie¢ drog dojazdowych oraz ciagi pieszo-jezdne i piesze;

4) przy modernizacji, rozbudowie i budowie drog uwzgledni¢ nalezy budowe $ciezek rowerowych, ktore
w miar¢ mozliwosci terenowych powinny stanowi¢ samodzielne ciagi lub przylega¢ do chodnikow, w tym
przebiegajace, jak na rysunku planu:

a) w drodze 032KD, przez teren zamknigty 045KK i dalej w ciggu drog 031KD, 09KL, 04KZ i 02KS,
stanowigcy fragment trasy rowerowej ,,Pierscien Gryfitow”,

b) w drodze 03KZ, przez teren zamknigty 045KK i dalej w drodze 04KZ,

c) w drodze 07KL, przez teren zamknicty 045KK i dalej w drodze 06KL, przez teren 02KS iw drodze
05KL;

5)w granicach dziatek zapewni¢ miejsca postojowe dla stalych iokresowych uzytkownikow, w ilo$ci
odpowiadajacej programowi inwestycji, orientacyjnie:
a)na terenach zabudowy mieszkaniowej (MW i MN) — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno

mieszkanie,

b) na terenach zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (UM, MN/U) — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
jedno mieszkanie inie mniej niz 1 lub 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug
/zaleznie od terenu/,

¢) na terenach zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji (U, US) — nie mniej niz 1 lub 2 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej ustug /zaleznie od terenu/,
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d) na terenach zabudowy ustugowej, produkcyjnej (UP) — nie mniej niz 1 lub 2 miejsce postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej ustug, produkcji i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na mieszkanie,

e) w pasie drogi krajowej nr 6 obowigzuje zakaz lokalizowania miejsc postojowych dla uzytkownikow
dziatek potozonych na w/w terenach;

7) przy projektowaniu drog rozwazy¢ nalezy, w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci terenowych, urzadzenie
zatok postojowych, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

8) dziatki nowowydzielane pod drogi wewngtrzne do dwéch 1 wiecej dziatek budowlanych powinny posiadaé
minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, a do jednej dziatki — 5 m;

9) nalezy planowaé drogi ewakuacyjne na wypadek klesk zywiolowych, katastrof, aktéw terroryzmu lub
wojny;

10) nalezy zachowa¢ mozliwos¢ realizacji bocznicy kolejowej w terenach: S8UP i 71UP;

11) przedstawiona w planie kategoria i klasa drog nie wyklucza mozliwosci dokonania zmian ich klasyfikacji
w uzasadnionych okolicznosciach.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) system zaopatrzenia w wodg:

a) dla zaopatrzenia w wode z ujecia komunalnego w Sycewicach niezbedna jest jego modernizacja /teren
73W/ 1 whasciwe zagospodarowanie strefy ochronnej wokot ujecia wody oraz rozbudowa lokalnej sieci
wodociggowej, z maksymalnym wykorzystaniem sieci istniejace;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ dla celéow produkcyjnych, ustugowych z wlasnych ujeé—
w przypadkach niewystarczajacego pokrycia zapotrzebowania z uje¢ komunalnych,

c) gtéwne ciagi sieci wodociagowej planuje si¢ w zasadzie w uktadzie pier§cieniowym io parametrach
wynikajacych z obstugi catego obszaru, w tym z uwzglednieniem celéw przeciwpozarowych,

d) podstawowy uktad sieci wodociggowej tworzy¢ beda wodociagi istniejace i planowane:

- wzdhuz i w poblizu drogi 03KZ przez teren 69U, drogi 033KD i 07KL, teren 58UP, teren zamknigty
045KK, teren 53U, wzdhuz i w poblizu drogi 04KZ, teren 51UM, wzdtuz i w poblizu dréog 022KD,
023KD, 09KL, przez teren 33UP, wzdtuz w poblizu drogi 021KD, 020KD i 011KL do terenu 73W,

- wzdhuz i w poblizu drog 038KD, 033KD i przez teren 69U,
- wzdtuz i w poblizu drog 013KD, 06KL,

- wzdtuz i w poblizu drogi 032KD, przez teren zamkniety 045KK, wzdtuz i w poblizu drogi 031KD,
029KD i 09KL,

- wzdhuz 1 w poblizu drog 014KD i 015KD, ciggu 041KXj, drogi 08KL, przez tereny 17MN/U i 10UM
oraz drogg 04KZ,

- wzdtuz i w poblizu drogi 010KL, przez teren 31MW, wzdtuz i w poblizu drogi 019KD,

e) sie¢ wodociggowa prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog iciggéw, mozliwie poza jezdnig.
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenach poza drogami iciggami, w sposob nie kolidujacy
z zabudowa,

f) sieci wodociggowe realizowa¢ sukcesywnie iw miar¢ mozliwosci tacznie zbudowag kanalizacji
sanitarnej;

2) system odprowadzania i oczyszczania $ciekow:

a) dla odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow z obszaru objgtego planem miejscowym niezbedna jest
rozbudowa sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) zachowuje si¢ uklad mieszany, grawitacyjno-ttoczny kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem S$ciekow
do systemu kanalizacji, spojnego z mechaniczno-biologiczng oczyszczalnig w Stupsku,

c¢) podstawowy uktad sieci kanalizacji sanitarnej tworzy¢ beda istniejaca i planowana:
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- sie¢ kanalizacji wzdtuz i w poblizu drog 011KL, 020KD, 021KD, przez teren 36ZP do przepompowni
w terenie 74NO,

- sie¢ kanalizacji wzdhiz i w poblizu drég 014KD 1 015KD oraz 08KL, wzdtuz i w poblizu drog 08KL
1017KD oraz 04KZ, przez teren 12MN/U, wzdtuz i w poblizu drogi 016KD, nastepnie wzdtuz i w
poblizu drog 09KL i 031KD do przepompowni w terenie 74NO,

- sie¢ kanalizacji z przepompowni w terenie 72U, poprzez teren 72U, wzdtuz drogi 03KZ, teren 69UM,
poprzez drogi 033KD i 07KL, tereny 58UP i 045KK /zamkniety/, 53U, wzdluz i w poblizu drogi
04KZ, zodprowadzeniem do uktadu kanalizacji sanitarnej potaczonej z glowng przepompownia
w terenie 74NO,

- sie¢ kanalizacji wzdhuz i w poblizu drog 035KD, 034KD i 033KD, a nastgpnie wzdtuz i w poblizu
drogi 038KD do przepompowni wtej drodze, skad S$cieki z ktorej $cieki tloczone beda siecia
w drogach 038KD i 033KD do sieci kanalizacji w poblizu drogi 03KZ, z odprowadzeniem do uktadu
kanalizacji sanitarnej polaczonej z gtdwng przepompowniag w terenie 74NO,

- sie¢ kanalizacji zterenu 3UM, wzdluz iw poblizu drog 013KD i06KL, poprzez droge 04KZ,
z odprowadzeniem do ukladu kanalizacji sanitarnej polaczonej z gldéwng przepompownia w terenie
74NO,

-sie¢ kanalizacji wzdluz iw poblizu drog 022KD, 09KL, 029KD, 031KD do przepompowni
zlokalizowanej w terenie 74NO,

- sie¢ kanalizacji przez teren 51UM, wzdluz i w poblizu drég 022KD i 023KD, przez drogg 09KL
i teren 39MN do przepompowni zlokalizowanej w terenie 74NO,

- sie¢ kanalizacji wzdtuz drog 025KD, 024KD i 09KL, z odprowadzeniem uktadu kanalizacji sanitarnej
potaczonej z glowng przepompownig w terenie 74NO, z ktorej Scieki odprowadzane sa do kanalizacji
tranzytowe;j,

- sie¢ kanalizacji tranzytowej z przepompowni zlokalizowanej w terenie 74NO, w kierunku Reblina,
przez teren 36ZP, droge 021KD, teren 35ZP, wzdhuz i w poblizu drogi 020KD,

d) w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegélnych terendw przedstawiono docelowe rozwigzania
w zakresie odprowadzania $ciekow. Przy uwzglednieniu = warunkoéw gruntowo-wodnych i przy
zastosowaniu rozwigzan technicznych przeciwdziatajacych przedostawaniu si¢ zanieczyszczen do wod
podziemnych dopuszcza si¢ rozwigzania tymczasowe polegajace na odprowadzeniu $ciekow:

- do szczelnych zbiornikéw na wlasnej dziatce — do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej. Po
wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej w/w zbiorniki nalezy bezwzglednie zlikwidowac,

- w przypadku terenow potozonych poza zwarta zabudowa wsi dopuszcza si¢ oczyszczanie $ciekoOw na
oczyszczalniach przydomowych,

e) sie¢ kanalizacji sanitarnej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, mozliwie poza jezdnia.
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenach poza drogami iciggami, w sposob nie kolidujacy
z zabudowa,

f) lokalne przepompownie nalezy projektowac z uwzglgdnieniem obstugi jak najwigkszej liczby dziatek,
mozliwie w liniach rozgraniczajacych drog i ciaggéw, poza jezdnia,

g) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych przepompowni na wtasnych dziatkach;
3) system odprowadzania i oczyszczania wdd opadowych 1 roztopowych:

a) dla umozliwienia odprowadzenia wod opadowych i roztopowych niezbgdna jest budowa sieci kanalizacji
deszczowej,

b) docelowym odbiornikiem podczyszczonych wod opadowych iroztopowych bedzie Patowska Struga,
Struga Sycewicka oraz ewentualnie ciek Bzowa-Komorczyn, poprzez sie¢ kanalizacyjng, a takze
zbiorniki wodne i grunt,

¢) podstawowy uktad sieci kanalizacji deszczowej tworzy¢ beda istniejgca i planowana:
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-sie¢ kanalizacji wzdluz iw poblizu drog 08KL, 014KD i015KD, przez teren 12MN/U do
podczyszczalni w tym terenie, skad poprzez teren 9RZW oczyszczone S$cieki sptyna do Patowskiej
Strugi, uchodzacej poza obszarem objetym planem miejscowym do rzeki Wieprzy,

- sie¢ kanalizacji wzdhuz i w poblizu drog 035KD, 034KD i 033KD, a nastgpnie wzdtuz i w poblizu
drogi 038KD do podczyszczalni w tej drodze, skad oczyszczone $cieki splyng do cieku uchodzacego
poza obszarem objetym planem do Strugi Sycewickiej,

- sie¢ kanalizacji z terenu 72U do podczyszczalni w tym terenie, skad oczyszczone Scieki sptyng do
cieku uchodzacego poza obszarem objetym planem do Strugi Sycewickiej, ewentualnie do cieku
Bzowa-Komorczyn,

- sie¢ kanalizacji wzdtuz i w poblizu drog 022KD, 026KD, 09KL, 029KD i 031KD, przez teren 045KK
/zamknigty/, wzdtuz i w poblizu drogi 032KD do podczyszczalni w terenie 57ZC, skad oczyszczone
scieki sptyna do cieku uchodzacego poza obszarem objetym planem do Strugi Sycewickie;j,

- sie¢ kanalizacji wzdtuz i w poblizu drog 025KD, 023KD i 09KL,
- sie¢ kanalizacji wzdtuz i w poblizu drog 010KL, 018KD, 011KL, 020KD,

- sie¢ kanalizacji wzdhuz i w poblizu drog 08KL, 017KD, 04KZ, 010KL, 09KL, przez teren 33UP,
wzdhuz 1w poblizu drog 021KD i 020KD do podczyszczalni w terenie drogi 020KD, ewentualnie
w terenie 34R, skad oczyszczone $cieki sptyng do cieku uchodzacego poza obszarem objetym planem
do Strugi Sycewickiej,
d) sie¢ kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog iciagéow, mozliwie poza
jezdnig. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenach poza drogami i ciggami, w sposéb nie kolidujacy
z zabudowa,

e) w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terendw przedstawiono rozwigzania w zakresie
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, stosujac jako zasade:

-na terenach zabudowy mieszkaniowej w maksymalnym stopniu zagospodarowa¢ wody opadowe
i roztopowe na wtasnych dziatkach lub odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

- na terenach produkcyjnych, ustugowych wody opadowe iroztopowe odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowej lub zagospodarowac¢ w miar¢ mozliwosci na wlasnej dzialce,

- przed odprowadzeniem do odbiornika wody podczysci¢ w stopniu wymaganym przepisami,

f) sieci kanalizacji deszczowej realizowa¢ sukcesywnie iw miar¢ mozliwosci lacznie z budowa sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej;

4) system zaopatrzenia w gaz:

a)dla zaopatrzenia obszaru planu miejscowego w gaz ziemny planuje si¢ budowe sieci gazowej
odpowiednio $redniego, niskiego cisnienia, zgodnie z warunkami zarzadzajacego siecia,
b) sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, poza jezdnig. Dopuszcza si¢
prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposob nie kolidujacy z zabudowa;
5) system zaopatrzenia w energie cieplna:
- planuje si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych itechnologicznych zindywidualnych,
ewentualnie grupowych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta;
6) system unieszkodliwiania odpadéw statych:
a) odpady komunalne segregowa¢ 1igromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

b) odpady inne niz komunalne, w tym niebezpieczne, nalezy odpowiednio gromadzi¢ i przechowywac,
a nastepnie przekazywa¢ do miejsc, w ktorych moga by¢ poddane odzyskowi lub unieszkodliwianiu.
Wytworca odpadow, stosownie do ilosci wytwarzanych odpadow i ich klasyfikacji, obowigzany jest do
uzyskania odpowiednich pozwolen idecyzji organdow ochrony s$rodowiska, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

7) system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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a) tereny objete planem miejscowym zasilane beda przez GPZ 110/15 kV ,,Szczecinska”, potozony
w Kobylnicy,

b) dostawa mocy i energii elektrycznej odbywacé si¢ bedzie przy pomocy linii SN 15 kV inn 0,4 kV oraz
stacji transformatorowych 15/0,4 kV. W przypadku wzrostu zapotrzebowania, przewiduje si¢ budowe
tranzytowej linii kablowej 15 kV z GPZ 110/15 kV w Kobylnicy w celu zapewnienia zasilania Sycewic
odrebnym obwodem, przebieg trasy planowanej linii 15 kV - w poblizu istniejgcej linii nr 105, a takze
przewiduje si¢ lokalizacje GPZ 110/15 kV w terenie 22E,

¢) przyjmuje si¢ zasade lokalizowania linii elektroenergetycznych nn i SN, w liniach rozgraniczajacych
drog, poza jezdnia. Dopuszcza sie przebieg trasy w innych terenach tylko w sposéb nie kolidujacy
z zabudowa,

d) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego, jak w ustaleniach szczegotowych oraz dopuszcza lokalizacje w innych terenach,
w zalezno$ci od potrzeb,

e) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe sieci Sredniego, niskiego napigcia oraz dopuszcza si¢ przebudowe
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN inn na kablowe, zgodnie z warunkami zarzadzajacego
siecia,

f) w przypadku zblizenia iskrzyzowania napowietrznych linii elektroenergetycznych z drogami nalezy
zastosowa¢ odpowiednie $rodki techniczne zapewniajace warunki bezpieczenstwa dla obiektow i ludzi,
w zaleznosci od napiecia linii irodzaju obiektow /uziemienie stupéw SN 15 kV, obostrzenie linii,
zapewnienie wymaganej odleglosci pionowej na skrzyzowaniach z obiektami idrogami/, zgodnie
z normami i przepisami szczegdlnymi,

g) ustala si¢ pas wolny od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej wzdhuz istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 15 kV o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, a wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia 0,4 kV zgodnie z przepisami szczegélnymi, do czasu
przebudowy tych linii,

h) ustala si¢ strefy ochronne wzdtuz planowane;j linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ NN 2x400
kV o szerokosci 70 m (2x35 m od osi linii) i istniejacej linii elektroenergetycznej wysokich napigé WN
110 kV o szerokosci po 14,5 m od skrajnych przewodoéow linii dla ochrony ludzi i $rodowiska przed
oddzialywaniem pola elektromagnetycznego, w ktorych obowiazuja zasady zgodnie z § 5 pkt 20,

i) w pasie terenu o szerokosci 70 m (2x35 m od osi linii) pod planowana napowietrzng linig
elektroenergetyczng NN 2x400 kV iw pasie terenu pod napowietrzng linig elektroenergetyczng WN
110 kV oraz w odleglosci 6 m na zewnatrz od skrajnych przewodoéow linii WN 110 kV — obowigzuje
zakaz zabudowy i trwatych nasadzen zielenia wysoka oraz wykorzystania terenu na cele skladowe.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci paséw i obostrzen w uzgodnieniu
z zarzadzajacym siecia,

j) do linii i urzadzen elektroenergetycznych nalezy zagwarantowac dostep dla zarzadzajacego siecia,

k) ustala si¢ lokalizacje linii nn 0,4 kV o$wietlenia zewnetrznego, o parametrach odpowiednich do kategorii
i klasy drogi, w liniach rozgraniczajacych drog, poza jezdnia,

) sieci elektroenergetyczne ioS$wietlenie nalezy projektowa¢ w sposdob umozliwiajacy szybkie
przystosowanie do potrzeb obrony cywilne;j;

8) system tacznosci:
a) ustala si¢ wyposazenie catego obszaru planu miejscowego w infrastrukture telekomunikacyjna,
b) zaleca si¢ przebudowe napowietrznych linii telekomunikacyjnych na kablowe,

¢) przyjmuje si¢ jako zasade lokalizowanie skanalizowanej sieci telekomunikacyjnej w liniach
rozgraniczajacych drog, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalajg. Dopuszcza
si¢ przebieg trasy w innych terenach tylko w sposob nie kolidujacy z zabudowa;

9) w przypadku kolizji istniejacych sieci z planowang zabudowa, nalezy je odpowiednio przebudowac;
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10) na terenach przyleglych do pasa drogowego drogi krajowej nr 61 planowanej S6, w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach, dopuszcza si¢ zmniejszenie odleglosci lokalizacji sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej — na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

11) do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewnié¢ dostep dla zarzadzajacego siecia.

2. Przebieg podstawowych ukladow sieci uzbrojenia terenu oraz lokalizacj¢ urzadzen niezbednych do
obstugi infrastrukturg techniczng obszaru objetego planem miejscowym przedstawiaja ideogramy, zawarte
w zatgczniku nr 1.

3. W uzasadnionych okoliczno$ciach nie wyklucza si¢ mozliwosci dokonania zmian ustalonego przebiegu
sieci zaliczonych do uktadu podstawowego, pod warunkiem rozwazenia i zapewnienia wlasciwej obstugi
w calym obszarze obj¢tym planem miejscowym.

4. W terenach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym na wydzielonych
dziatkach.

5. Realizacja zabudowy na poszczegdlnych terenach i dziatkach powinna by¢ poprzedzona rozwojem
infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenéw MW, MN, MN/U,
UM i UP, 30% i 1% dla terenow U, US i ZC oraz 1% dla pozostalych terenow.

§ 11. Ustalenia odnos$nie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
szczegoOlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, sposobu zagospodarowania terendw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, o ile wystepuja, zawarte sa
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 12. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem miejscowym na 129 terendow, wtym 45 terendow
komunikacyjnych, jak na rysunku planu miejscowego.

§ 13. Ustalenia szczegotowe dla 84 terendw sa nastepujace:
1) tereny 1ZL /2,35 ha/, 2ZL /8,40 ha/, 4ZL. /3,75 ha/, 8ZL /6,67 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zieleni lesne;j,
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sie,
c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nie ustala sie,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- lasy w obrebie dziatek nr 635/3 1 636/1 szczegolnie chronione /status lasow ochronnych/,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,
g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna zdrog OSKL i06KL oraz zdréog poza obszarem objetym planem
miejscowym,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

- nie ustala sie,
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i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
2) teren 3UM /0,56 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie uslugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
a takze sasiedztwo obiektow uslugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dziatkach
sgsiednich,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym przebieg sieci kanalizacji
sanitarnej, zaliczonej do uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramem sieci,

b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sie,
c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki,
- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,7, minimalnie 0,05,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 45% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji,
- dachy budynkoéw strome, o kacie nachylenia 25°- 55°,

- pokrycie dachowe — dachdéwka ceramiczna, materialty dachéwkopodobne, w odcieniach brazu
1 czerwieni,

- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materiatéw i form
architektonicznych,

- na dziatkach przyleglych do drogi 013KD nalezy zachowaé reprezentacyjny charakter zabudowy
1 zagospodarowania,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwos$ci
spowodowanych wilasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- budynki mieszkalne lokalizowac i projektowaé zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych
ochrong¢ przed ucigzliwosciami zwigzanymi z polozeniem w sgsiedztwie terenu zamknigtego
/kolejowego/ 045KK,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- w terenie wystepuje budynek mieszkalny pracownikéw kolei, murowany z 1860 r. (dziatka nr 277/6 —
ul. Dworcowa 2), nalezacy do zespolu budynkow stacyjnych, w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczony na rysunku planu nr 2a. Wymagana i wigzaca jest opinia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w przypadku zmian w elewacji, zmian konstrukcji dachu oraz dobudowy do obiektu,
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f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drogi 013KD,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych i uzytkownikow, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrodet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadoéw — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig;
3) tereny SR /3,68 ha/, 6R /2,81 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren rolniczy,
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,

-w razie konieczno$ci dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wiaczenia do terenu drogi 02KS fragmentow
przyleglych powierzchni,

b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- nie ustala sig,

c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nie ustala sie,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- nie ustala sie,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,

g) zasady obstugi komunikacyjnej:

- obstuga komunikacyjna z planowanej drogi zbiorczej w terenie 02KS oraz drogi O5SKL i ciggu
039KXj,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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- nie ustala sig,
i) stawki procentowe:

- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
j) inne ustalenia:

- nie ustala sig¢;

4) tereny 7R /10,51 ha/, 13R /0,19 ha/, 15R /0,36 ha/, 19R /2,48 ha/

a) przeznaczenie terenu:
- teren rolniczy,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;,

-w razie konieczno$ci dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wlaczenia do terenu drogi 02KS fragmentow

przylegtych powierzchni,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

-w razie konieczno$ci wterenie 7R wydzieli¢ dziatki pod drogi wewngtrzne lub ustanowid

odpowiednie stuzebnosci drogowe dla obstugi terenu 9RZW,
c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nie ustala sie,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- nie ustala sig,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,
g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drég 06KL, 08KL, 015KD, 017KD i ciagu 040KXj,
h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- nie ustala sie,
i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
5) teren 9RZW /13,85 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren rolniczy, zieleni, wody /w tym Patowska Struga/,
- grunty rolne pozostawia si¢ w rolniczym uzytkowaniu,

- dopuszcza si¢ zalesienia poza doling Palowskiej Strugi,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wtym przebieg sieci kanalizacji

deszczowej, zaliczonej do uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramem sieci,

-w razie koniecznosci dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wlaczenia do terenu drogi 04KZ fragmentow

przyleglych powierzchni,

b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -16-— Poz. 3704

- nie ustala sig,

c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nie ustala sie,

d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- teren o duzych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, istotny dla zachowania ciagtosci korytarza
ekologicznego wzdtuz Patowskiej Strugi,

- wskazane ekstensywne wykorzystanie rolnicze gruntow,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

-w czeSci terenu objetej strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.III),
oznaczong nr AZP 10-27/6, stanowigcg obozowisko kultury neolitu (dziatki nr 82/1 i 635/3), ujeta
w wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw i wyrdzniong na rysunku planu miejscowego — obowigzuja
zasady zawarte w § 6 pkt 1 lit. d,

f) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,
g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z dréog 04KZ i 06KL oraz z drogi 04KZ poprzez teren 10UM, z drog 08KL,
014KD 1 016KD poprzez teren 12MN/U oraz z drogi 06KL iz ciggu 040KXj poprzez teren 7R,
drogami wewnetrznymi albo ustanawiajac odpowiednie stuzebnos$ci drogowe w terenach,

- do czasu zmiany klasy drogi krajowej zwigzane] z realizacja drogi ekspresowej S6, dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjna z tej drogi — wylacznie z istniejacych zjazdow, z zastrzezeniem § 14 pkt 4 lit.
b tiret czwarte, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- nie ustala sie,
i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
6) teren 10UM /2,42 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
atakze sgsiedztwo obiektow uslugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dzialkach
sasiednich,

- dopuszcza si¢ obickty matej architektury,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w tym przebieg sieci wodociagowej,
zaliczonej do uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramem sieci,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

- wyklucza si¢ podzialy dziatek potozonych w sasiedztwie drogi krajowej w sposdb powodujacy
konieczno$¢ budowy nowych bezposrednich zjazdow z tej drogi,

- w razie koniecznos$ci wydzieli¢ dziatki pod drogi wewngtrzne lub ustanowi¢ odpowiednie stuzebnosci
drogowe dla obstugi terenu 9RZW,

c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci odpowiednio 12 m i 6 m od drogi 04KZ, jak
na rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8, minimalnie 0,1,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji,

- dachy budynkéw strome, o kacie nachylenia 25°- 55°,

- pokrycie dachowe — dachowka ceramiczna, materialty dachowkopodobne, w odcieniach brazu
1 czerwieni,

- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materiatow i form
architektonicznych,

-na dziatkach przylegtych do drogi 04KZ nalezy zachowal reprezentacyjny charakter zabudowy
1 zagospodarowania,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzieciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi uciazliwo$ciami,

- budynki mieszkalne lokalizowac i projektowaé zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych
ochrone przed ucigzliwo$ciami zwigzanymi z potozeniem w sasiedztwie drogi 04KZ,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi przez wlasciwy zarzad
melioracji,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- w terenie wystepuje dawna szkota - obecnie budynek mieszkalny,murowany z 1912 r. (dziatka nr 51/3
- ul. Polna nr 1) — ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw, oznaczony na rysunku planu
miejscowego nr 3, wymagane jest uzyskanie wytycznych projektowych, a nastgpnie wigzacej opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, w przypadku dobudowy do budynkow, ewentualnych
zmian w elewacjach i konstrukcji dachow,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sig,
g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obshuga komunikacyjna z drog 04KZ i 08KL, bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne,

- do czasu zmiany klasy drogi krajowej zwigzanej z realizacja drogi ekspresowej S6, dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjng z tej drogi — wylacznie z istniejacych zjazdow, z zastrzezeniem § 14 pkt 4 lit.
b tiret czwarte, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb wtasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
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- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepla,
- unieszkodliwianie odpadéw — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
7) teren 11ZP /0,30 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zieleni parkowej,
- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- nie ustala sig,
c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- teren reprezentacyjny, o duzej atrakcyjnosci przyrodniczo-krajobrazowej, estetycznej i funkcjonalnej,
d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- wprowadza¢ zielen parkowa zréznicowang gatunkowo i strukturalnie,
- zachowa¢ charakter istniejacego stawu i jego bezposredniego otoczenia,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sig,
f) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,
g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drég 08KL i 016KD,
h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
j) inne ustalenia:
- przestrzen publiczna;
8) teren 12MN/U /13,10 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ushugowe;j,

- dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa,
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- dopuszcza si¢ zielen, w tym w uzytkowaniu rolniczym,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym podczyszczalni woéd opadowych
i roztopowych oraz przebieg sieci kanalizacji sanitarnej, zaliczonej do uktadu podstawowego, zgodnie
z ideogramenm sieci,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

- w razie koniecznos$ci wydzieli¢ dziatki pod drogi wewngtrzne lub ustanowi¢ odpowiednie stuzebnosci
drogowe dla obstugi terenu 9RZW,

c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od drogi 014KD, jak na rysunku planu
miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,6, minimalnie 0,05,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy budynkoéw strome, o kacie nachylenia 25°- 55°,

- pokrycie dachowe — dachdéwka ceramiczna, materialy dachéwkopodobne, w odcieniach brazu
1 czerwieni,

- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materiatéw i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktoérego inwestor ma
tytut prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwos$ci
spowodowanych wlasnym przedsigwzieciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi uciazliwo$ciami,

- w zakresie hatasu obowigzujg dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczegoélnymi, jak dla
terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wiasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi przez wilasciwy zarzad
melioracji,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- w cze$ci terenu objetej strefa czgsciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.1I), oznaczona
nr AZP 10-27/7, stanowigca osade kultury tuzycko-pomorskiej, wczesnego Sredniowiecza (dziatki nr
56/4, 58/2 161/5), ujeta w wojewodzkiej ewidencji zabytkow 1 wyrdzniong na rysunku planu
miejscowego — obowiazujg zasady zawarte w § 6 pkt 1 lit. c,

-w czesci terenu objetej strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.III),
oznaczong nr AZP 10-27/6, stanowigca obozowisko kultury neolitu (dziatka nr 82/1), ujeta
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw i wyrozniong na rysunku planu miejscowego — obowigzuja
zasady zawarte w § 6 pkt 1 lit. d,
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- w terenie wystepuja: budynek mieszkalny, murowany z lat 20-tych XX w. (dziatka nr 52 - ul. Polna nr
3), oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 4, budynek inwentarski, szachulcowy/murowany
z konca XIX w. (dziatka nr 56/3 - ul. Polna nr 13), oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 6,
zagroda ztozona z budynku mieszkalnego i budynku gospodarczego, murowanych z poczatku XX w.
(dziatka nr 61/3 - ul. Polna nr 17), oznaczona na rysunku planu miejscowego nr 8a i 8b, wymagane
jest uzyskanie wytycznych projektowych, a nastepnie wigzacej opinii Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, w przypadku dobudowy do budynkéw, ewentualnych zmian w elewacjach i konstrukcji
dachow,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drég 08KL, 014KD i 016KD,
- dopuszcza si¢ obstuge poprzez drogi wewngtrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb witasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
9) teren 14UM /2,29 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j,

- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
atakze sasiedztwo obiektéw uslugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dziatkach
sgsiednich,

- dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa,

- dopuszcza si¢ obickty matej architektury,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -21- Poz. 3704

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 25 m od drogi 02KS, jak na rysunku planu
miejscowego 1jednoczesnie w odlegltosci minimum 40 m od krawedzi jedni drogi ekspresowej
planowanej w tej drodze,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8, minimalnie 0,05,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji,

- dachy budynkow strome, o kacie nachylenia 25°- 55°,

- pokrycie dachowe — dachoéwka ceramiczna, materialty dachdéwkopodobne, w odcieniach brazu
1 czerwieni,

- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,

- zabudowa na dziatce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatéw i form
architektonicznych,

-na dziatkach przylegtych do drogi 02KS nalezy zachowac reprezentacyjny charakter zabudowy
1 zagospodarowania,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,

- obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢é dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- budynki mieszkalne lokalizowac i projektowa¢ zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych
ochrong przed uciagzliwos$ciami zwigzanymi z potozeniem w sgsiedztwie drogi 02KS,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg¢ wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- w czesci terenu objetej strefa czgsciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.11), oznaczong
nr AZP 10-27/3, stanowiaca cmentarzysko kultury pomorskiej (dziatki nr 64/3, 64/4 i65), ujeta
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw i wyrozniona na rysunku planu miejscowego — obowigzuja
zasady zawarte w § 6 pkt 1 lit. c,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w zagospodarowaniu uwzgledni¢ istniejaca stacje bazowg telefonii komorkowej, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

g) zasady obstugi komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z drég 08KL, 014KD i 015KD,
- dopuszcza si¢ obshuge poprzez drogi wewngtrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb witasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terenéw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,
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- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadéw — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala si¢;
10) teren 16UM /3,61 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
atakze sgsiedztwo obiektow ustlugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dzialkach
sgsiednich,

- dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa,
- dopuszcza si¢ obiekty malej architektury,
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci odpowiednio 6 m, 10 m i 20 m od drogi
08KL, jak na rysunku planu miejscowego ijednocze$nie w odlegtosci minimum 40 m od krawedzi
jedni drogi ekspresowej planowanej w drodze 02KS,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziafki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8, minimalnie 0,05,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji,

- dachy budynkow strome, o kacie nachylenia 25°- 55°,

- pokrycie dachowe — dachowka ceramiczna, materialty dachéwkopodobne, w odcieniach brazu
1 czerwieni,

- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materialow i form
architektonicznych,

-na dziatkach przylegtych do drogi 02KS nalezy zachowac reprezentacyjny charakter zabudowy
1 zagospodarowania,

d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,

- obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi uciazliwo$ciami,
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- budynki mieszkalne lokalizowac i projektowaé¢ zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych
ochrone przed ucigzliwo$ciami zwigzanymi z potozeniem w sasiedztwie drogi 02KS,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- w czgS$ci terenu objetej strefg czgSciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.II), oznaczong
nr AZP 10-27/9, stanowiaca osade kultury neolitu (dziatka nr 32/2), ujeta w wojewodzkiej ewidencji
zabytkoéw 1 wyrdzniong na rysunku planu miejscowego — obowiazujg zasady zawarte w § 6 pkt 1 lit. c,

- w terenie wystepuja: zagroda ztozona z budynku mieszkalnego, murowanego z lat konca XIX w.,
stodoty, szachulcowej z konca XIX w. i budynku inwentarskiego z poczatku XX w. (dziatka nr 32/1 -
ul. Polna nr 16), oznaczonych na rysunku planu miejscowego nr 7a, 7b i 7c, oraz budynek mieszkalny,
murowany z konca XIX w. (dziatka nr 33/3 - ul. Polna nr 18), oznaczony na rysunku planu
miejscowego nr 9, wymagane jest uzyskanie wytycznych projektowych, a nast¢pnie wigzacej opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, w przypadku dobudowy do budynkéw, ewentualnych
zmian w elewacjach i konstrukcji dachow,

f) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drogi 08KL i ciagu 041KXj,
- dopuszcza si¢ obstuge poprzez drogi wewngtrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb witasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terenOw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;

11) teren 17MN/U /5,31 ha/

a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ushugowe;j,
- dopuszcza si¢ zabudow¢ zagrodowa,
- dopuszcza si¢ zielen, w tym w uzytkowaniu rolniczym,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w tym przebieg sieci wodociagowej,
zaliczonej do uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramem sieci,
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b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
¢) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 10 m od drogi 08KL, jak na rysunku planu
miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,6, minimalnie 0,05,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy budynkéw strome, o kacie nachylenia 25°- 55°,

- pokrycie dachowe — dachdéwka ceramiczna, materialy dachéwkopodobne, w odcieniach brazu
1 czerwieni,

- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,
- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na granicy dziatki, z wyjatkiem granicy z drogami,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materialow i form
architektonicznych,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego inwestor ma
tytul prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwo$ci
spowodowanych wilasnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- budynki mieszkalne lokalizowaé i projektowaé zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych
ochrone przed ucigzliwos$ciami zwigzanymi z potozeniem w sgsiedztwie drogi 04KZ,

- w zakresie hatasu obowigzujg dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczegélnymi, jak dla
terenOw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- w terenie wystepuja: zagroda zlozona z budynku mieszkalnego, murowanego z lat konca XIX w.,
stodoty, szachulcowej z 2 potowy XIX w. i stodoly murowanej z poczatku XX w. (dziatki nr 381 36 -
ul. Polna nr 10), oznaczonych na rysunku planu miejscowego nr 5a, 5b i Sc, oraz budynek mieszkalny,
murowany z 2 potowy XIX w. (dzialki nr 46/4 1137/1 - ul. Stupska nr 8), oznaczony na rysunku
planu miejscowego nr 10, wymagane jest uzyskanie wytycznych projektowych, a nastgpnie wiazacej
opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, w przypadku dobudowy do budynkow,
ewentualnych zmian w elewacjach i konstrukcji dachow,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sig,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drogi w terenie 04KZ, z drogi 08KL i ciggu 041KX]j,
- dopuszcza si¢ obstuge poprzez drogi wewngtrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych i uzytkownikow, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,
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h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terenow utwardzonych i1 ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrodet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadoéw — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig;
12) teren 18UM /2,97 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

- dopuszcza si¢ sgsiedztwo dzialek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
atakze sgsiedztwo obiektow ustlugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dzialkach
sasiednich,

- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury i urzadzenia stuzace sportowi i rekreacji,
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 10 m od drogi 08KL oraz 6 m od drogi
017KD, jak na rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziafki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8, minimalnie 0,05,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji,

- dachy budynkoéw strome, o kacie nachylenia 25°- 55°,

- pokrycie dachowe — dachoéwka ceramiczna, materialy dachowkopodobne, w odcieniach brazu
1 czerwieni,

- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materialow i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzone]j dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,
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- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwos$ci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- budynki mieszkalne lokalizowac i projektowaé zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych
ochrong przed uciazliwo$ciami zwigzanymi z potozeniem w sasiedztwie drogi 02KS,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,
g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drég OS8KL i 017KD,
- dopuszcza si¢ obstuge poprzez drogi wewngtrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych i uzytkownikow, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrodet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadoéw — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
13) tereny 20R /3,29 ha/, 21R /6,02 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren rolniczy,
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,

-w razie konieczno$ci dopuszcza si¢ mozliwos¢ wilaczenia do terenu drogi 02KS fragmentow
przyleglych powierzchni,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sie,

¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nie ustala sie,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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- nie ustala sig,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

-dla fragmentu terenu polozonego wstrefach ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych: planowanej NN 2x400 kV i istniejgcej liniit WN 110 kV — obowigzujg zasady
zawarte w § S pkt 191w § 9 ust. 1 pkt 7 lit. 1,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z planowanej drogi zbiorczej w terenie 02KS i z drogi 012KL,
h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- nie ustala sie,
i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
14) teren 22E /1,00 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zaopatrzenia w energi¢ elektryczng /GPZ, ewentualnie PZ/,
- dopuszcza si¢ lokalizacje innych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- dopuszcza si¢ wlaczenie powierzchni niewykorzystanych do terenow przylegtych,
b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- nie ustala sie,
¢) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nie ustala sig,
d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- nie ustala sie,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sig,
f) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,
g) zasady obstugi komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z drogi przylegtej do terenu,
h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- nie ustala sie,
1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
j) inne ustalenia:
- teren przeznaczony na cel publiczny;

15) tereny 23R /95,66 ha/, 34R /1,20 ha/
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a) przeznaczenie terenu:
- teren rolniczy,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzenia turystyczne i obiekty matej
architektury oraz w terenie 34R lokalizacj¢ podczyszczalni wod opadowych iroztopowych oraz
przebieg sieci kanalizacji deszczowej, zaliczonej do uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramem
sieci,

b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

- nie ustala sig,

c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- nie ustala sie,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

-czes¢ terenu 23R polozona jest w strefie najblizszego otoczenia stanowisk archeologicznego
dziedzictwa kulturowego o wtasnej formie krajobrazowe;,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- w czgsci terenu 23R objetej strefa pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.), oznaczona
nr AZP 10-28/1, stanowiaca osade kultury wczesnego $redniowiecza, ujeta w rejestrze zabytkow oraz
strefa pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.I), oznaczong nr AZP 10-27/5, stanowigca
osade kultury wczesnego sredniowiecza, ujeta w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — pozycja
rejestrowa A-a-45/231K(dziatka nr 9/27) — obowiazuja zasady zawarte w § 6 pkt 1 lit. a, b,

-w czgsci terenu 23R (dziatka nr 9/27) objetej strefami ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej (W.III): strefa oznaczona nr AZP 10-28/2, stanowigcg osade kultury tuzycko-
pomorskiej, wczesnego sredniowiecza, strefa oznaczong nr AZP 10-28/3, stanowiagcg osade kultury
oksywsko-wielbarskiej, wczesnego Sredniowiecza, strefg oznaczong nr AZP 10-28/4, stanowigca
osade kultury tuzycko-pomorskiej oraz strefa oznaczong nr AZP 10-28/6, stanowigca osade kultury
tuzycko-pomorskiej — ujetymi w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw i wyrdznionymi na rysunku planu
miejscowego — obowiazuja zasady zawarte w § 6 pkt 1 lit. d,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

-dla fragmentu terenu polozonego w strefach ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych: planowanej NN 2x400 kV i istniejacej linii WN 110 kV — obowiazuja zasady
zawarte w § 5 pkt 191w § 9 ust. 1 pkt 7 lit. 1,

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowa, w pasie terenu
o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z drog 20KD i 011KL oraz z planowanej drogi lokalnej w terenie 02KS,
stanowiacej kontynuacje drogi 011KL,

- do czasu realizacji drogi lokalnej w terenie 02KS, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z drogi
gminnej (dziatka nr 36/1),

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- nie ustala sie,
1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
16) teren 24UP /18,30 ha/

a) przeznaczenie terenu:
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- teren zabudowy ustugowej, produkcyjne;j,

- dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa, integralnie zwigzana z prowadzong dziatalnoscia, w formie
obiektu wbudowanego lub wolnostojacego, ograniczong do jednego lokalu mieszkalnego na jednej
dzialce,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, parkingow, placow
—wtym przebieg odcinka linii kablowej elektroenergetycznej SN 15 kV, zaliczonej do uktadu
podstawowego, zgodnie z ideogramem sieci,

b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 15 m od drog 011KL i012KD, jak na
rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8, minimalnie 0,1,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy ustugowej, produkcyjnej — do 12 m,

- dachy budynkéw ustugowych, produkcyjnych o kacie nachylenia do 35°,
- wysokos$¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji,

- dachy budynkéw mieszkalnych strome, o kacie nachylenia 25°- 55°,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materiatéw i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- urzadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa pomig¢dzy linig rozgraniczajaca terenu a nieprzekraczalng
linig zabudowy od drogi 011KL, jak na rysunku planu miejscowego,

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego inwestor ma
tytul prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwo$ci
spowodowanych wilasnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ sasiedztwo parku w rejestrze zabytkéw oraz istniejaca stacje
bazowga telefonii komdrkowej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowa, w pasie terenu
o0 szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokie;j,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drog 011KL i 020KD,

- dopuszcza si¢ obstuge poprzez drogi wewngtrzne,
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- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych i uzytkownikow, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, produkcji i nie mniej niz 1 miejsce na
mieszkanie,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — z powierzchni utwardzonych /drog wewnetrznych,
parkingdéw, placow/ iewentualnie zdachéw do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
szczegolnymi. Dopuszcza si¢ powierzchniowe retencjonowanie wod opadowych iroztopowych,
z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych lub grupowych zrddet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadéw — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala si¢;

17) teren 25.1MW /11,69 ha/

a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, chronionej,

- dopuszcza si¢ zabudowe uslugowa, wtym z obiektami uzytecznosci publicznej z zakresu ushug
pomocy spotecznej, kultury, edukacji publicznej, kultury fizycznej, ochrony zdrowia, rowniez na
wydzielonych dziatkach,

- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drog wewnetrznych, ciaggoéw
pieszych, rowerowych — w tym stacje transformatorowa 15/0,4 kV, przebieg odcinka linii kablowej
elektroenergetycznej SN 15 kV, zaliczonej do uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramem sieci,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- wyklucza si¢ podziaty dziatek potozonych w bezpos$rednim sgsiedztwie drogi krajowej w sposdb
powodujacy koniecznos¢ budowy nowych bezposrednich zjazdow z tej drogi,

c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 25 m 1 15 m od drogi 02KS, 15 m od drogi
011KL oraz 10 m od drogi 018KD, jak na rysunku planu miejscowego ijednoczesnie w odleglosci
minimum 40 m od krawedzi jedni drogi ekspresowej planowanej w drodze 02KS,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,9, minimalnie 0,1,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 3 kondygnacji,

- dachy budynkow mieszkalnych strome, okacie nachylenia 25° - 55°, o pokryciu dachowym —
dachowka ceramiczna, materiatami dachowkopodobnymi, w odcieniach brazu i czerwieni,

- wysokos$¢ zabudowy ustugowej — 1 kondygnacja,

- dachy budynkéw uslugowych o kacie nachylenia do 35°,
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- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,

- zabudowa na dziatce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatéw i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- urzadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa pomigdzy linig rozgraniczajaca terenu a nieprzekraczalng
linig zabudowy od drogi 02KS, jak na rysunku planu miejscowego,

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,

- obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢é dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- budynki mieszkalne lokalizowaé i projektowa¢ zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych
ochrong przed uciazliwo$ciami zwigzanymi z potozeniem w sgsiedztwie drogi 02KS,

- w zakresie hatasu obowigzuja dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczegélnymi, jak dla
terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowa, w pasie terenu
o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowiazuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ sasiedztwo ujecia wody /teren 73W/, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drég 011KL i 018KD,
- dopuszcza si¢ obstuge poprzez drogi wewngtrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych i uzytkownikoéw, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarne;j,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terenOw utwardzonych i1 ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:

- nie ustala sig¢;
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18) teren 25.2ZD /2,51 ha/

a) przeznaczenie terenu:
- teren ogrodéw dziatkowych,
- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sie,

c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nie ustala sie,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- nie ustala sie,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ sasiedztwo ujecia wody /teren 73W/, zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi,

g) zasady obstugi komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z drogi 011KL,
h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- nie ustala sie,
i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
19) teren 25.3UM /0,66 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie uslugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
atakze sasiedztwo obiektow uslugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dziatkach
sasiednich,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sie,
¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji,

- dachy budynkow o kacie nachylenia do 55°,
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- pokrycie dachowe w przypadku dachu stromego — dachdéwka ceramiczna, materiaty
dachowkopodobne, w odcieniach brazu i czerwieni,

- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,
- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na granicy dziatki,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materialow i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnos$ci nie moze przekroczy¢ terenu, do ktérego inwestor ma tytul
prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwo$ci
spowodowanych wilasnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sig,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drogi 011KL,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych iuzytkownikow, nie mniej
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terenOw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych lub grupowych zrédet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;

20) teren 25.4UM /0,63 ha/

a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
a takze sasiedztwo obiektow uslugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dziatkach
sgsiednich,
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- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sie,
¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10 m od drogi 018KD, jak na rysunku planu
miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji,

- dachy budynkow o kacie nachylenia do 55°,

- pokrycie dachowe w przypadku dachu stromego — dachowka ceramiczna, materiaty
dachéwkopodobne, w odcieniach brazu i czerwieni,

- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow na granicy dziatki,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatéw i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ terenu, do ktérego inwestor ma tytul
prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwos$ci
spowodowanych wlasnym przedsigwzieciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwos$ciami,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg¢ wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drog 011KL 1 018 KD,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wiasnych iuzytkownikow, nie mniej
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta,

- unieszkodliwianie odpadoéw — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
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- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
i) stawki procentowe:

- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:

- nie ustala sig¢;

21) teren 26US /2,32 ha/

a) przeznaczenie terenu:

- teren sportu i rekreacji,

- dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa, integralnie zwigzang z prowadzong dziatalnoscia, w formie
obiektu wbudowanego, ograniczong do jednego lokalu mieszkalnego na dziatce,

- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,

- wyklucza si¢ podzialy dzialek potozonych w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej w sposob
powodujacy konieczno$¢ budowy nowych bezposrednich zjazdow z tej drogi,

¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 20 m od drogi 02KS, jak na rysunku planu
miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziafki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,5, minimalnie 0,01,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 8 m,

- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materiatow i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwos$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego inwestor ma
tytut prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu uciazliwosci
spowodowanych wilasnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- w zakresie hatasu obowigzuja dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jak dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest usciSlenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowg, w pasie terenu
o0 szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
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- obstuga komunikacyjna z drog 010KL i 018KD,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb witasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wilasnej dziatce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,

j) inne ustalenia:
- przestrzen publiczna;

22) teren 27U /0,70 ha/
a) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy uslugowej, zpreferencja dla ustug os$wiaty, kultury, administracyjnych,
gastronomicznych, hotelarskich i sportowo-rekreacyjnych,

- dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa, w formie wbudowane;j,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w tym placow i parkingéw,
b) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- nie ustala sig,
c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziafki,
- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 1,2,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji,
- dachy budynkow o kacie nachylenia do 35°,
- poziom posadowienia parteru — maksymalnie 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,
- nalezy zachowac reprezentacyjny charakter zabudowy i zagospodarowania,
- dopuszcza si¢ dominante architektoniczna,
d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzone]j dziatalnosci nie moze przekroczy¢ terenu, do ktérego inwestor ma tytul
prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzieciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,
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- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowg, w pasie terenu
o0 szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drég 010KL, 011KL i 018KD,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb witasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — z powierzchni utwardzonych /drég wewnetrznych,
parkingéw, placéw/ iewentualnie zdachéw do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
szczegolnymi. Dopuszcza si¢ powierzchniowe retencjonowanie wod opadowych i roztopowych,
z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sie;

23) teren 28MW /1,03 ha/

a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury i urzgdzenia shuzace sportowi i rekreacji,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym dréog wewnetrznych, ciaggow
pieszych, rowerowych,

b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

- wyklucza si¢ podziaty dziatek polozonych w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej w sposob
powodujacy konieczno$¢ budowy nowych bezposrednich zjazdow z tej drogi,

¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtoéci 10 m od drog 02KS i 04KZ, jak na rysunku
planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,9,
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- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji,
- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materiatow i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- budynki mieszkalne lokalizowac i projektowaé zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych
ochrong przed ucigzliwo$ciami zwigzanymi z potozeniem w sasiedztwie drog 02KS i 04KZ,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,

f) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drogi 010KL,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb witasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sig;

24) teren 29U /0,78 ha/

a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy ustugowej,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,

-w razie koniecznosci dopuszcza si¢ mozliwos¢ wlaczenia do terenu drogi 010KL fragmentow
przylegtych powierzchni,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- wyklucza si¢ podziaty dziatek potozonych w bezpos$rednim sgsiedztwie drogi krajowej w sposob
powodujacy koniecznos¢ budowy nowych bezposrednich zjazdow z tej drogi,
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c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 10 m od drogi 04KZ, jak na rysunku planu
miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy — do 10 m,
- dachy budynkow o kacie nachylenia do 35°,
- poziom posadowienia parteru — maksymalnie 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,
- nalezy zachowa¢ reprezentacyjny charakter zabudowy i zagospodarowania,
d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ terenu, do ktérego inwestor ma tytul
prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wilasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwos$ciami,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drogi 010KL,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych i uzytkownikow, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wiasnej dziatce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych lub grupowych zrédet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;

25) teren 30UM /0,18 ha/

a) przeznaczenie terenu:
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- teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
atakze sasiedztwo obiektow ustugowych imieszkaniowych na jednej dziatlce lub na dziatkach
sgsiednich,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sie,
c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji,
- dachy budynkoéw o kacie nachylenia do 55°,

- pokrycie dachowe w przypadku dachu stromego — dachdéwka ceramiczna, materiaty
dachowkopodobne, w odcieniach brazu i czerwieni,

- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatow i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ terenu, do ktorego inwestor ma tytul
prawny,

- obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi uciazliwo$ciami,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- w terenie wystepuje budynek mieszkalny, murowany z 1913 r. (dziatka nr 4/85 - ul. Sportowa nr 2),
oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 11, wymagane jest uzyskanie wytycznych projektowych,
a nastgpnie wigzacej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, w przypadku dobudowy do
budynku, ewentualnych zmian w elewacji i konstrukcji dachu,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowg, w pasie terenu
o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drég 09KL i 010KL,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych iuzytkownikow, nie mniej
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —41 - Poz. 3704

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wilasnej dziatce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadoéw — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sig;

26) teren 31MW /2,08 ha/

a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- dopuszcza si¢ obickty matej architektury i urzadzenia stuzace sportowi i rekreacji,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym dréog wewnetrznych, ciaggow
pieszych, rowerowych oraz przebieg sieci wodociggowej, zaliczonej do uktadu podstawowego,
zgodnie z ideogramem sieci,

b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,9,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji,
- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatoéw i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowa, w pasie terenu
o0 szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokie;j,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drog 09KL, 010KL, 011KL i 019KD,
- dopuszcza si¢ obstuge poprzez drogi wewngtrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb witasnych i uzytkownikow, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wiasnej dziatce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych lub grupowych zrédet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;

27) teren 32UM /3,08 ha/

a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j,

- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
atakze sasiedztwo obiektéw uslugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dziatkach
sgsiednich,

- dopuszcza si¢ obiekty matlej architektury i urzadzenia stuzace sportowi i rekreacji,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym przebieg odcinka linii kablowej
elektroenergetycznej SN 15 kV, zaliczonej do uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramem sieci,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sie,
¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 1,2,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji,
- dachy budynkoéw o kacie nachylenia do 55°,

- pokrycie dachowe w przypadku dachu stromego — dachowka ceramiczna, materiaty
dachowkopodobne, w odcieniach brazu i czerwieni,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materialow i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego inwestor ma
tytul prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwo$ci
spowodowanych wilasnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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- czes$¢ terenu znajduje si¢ w obrebie dawnego zespotu folwarcznego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, jak na rysunku planu. Dla budynkéw wchodzacych w sktad zespotu (dawna gorzelnia
/dziatka nr 4/91/ 1 budynek mieszkalny murowany z 1899 r. /dziatka nr 4/54 — ul. Pocztowa nr 7/),
ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu nr 1b i 1d, wymagane
jest uzyskanie wytycznych projektowych, a nastgpnie wigzacej opinii Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, w przypadku dobudowy do budynkéw, ewentualnych zmian w elewacjach i konstrukcji
dachow,

- uwzgledni¢ nalezy sasiedztwo parku znajdujacego si¢ w rejestrze zabytkow,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowa, w pasie terenu
o0 szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokie;j,

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ sgsiedztwo parku w rejestrze zabytkow, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

g) zasady obstugi komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z drog 09KL, 011KL i 019KD,
- dopuszcza si¢ obshuge poprzez drogi wewngtrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych iuzytkownikow, nie mniej
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wiasnej dziatce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;

28) teren 33UP /3,98 ha/

a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy ustugowej, produkcyjne;j,
- dopuszcza si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowa na dziatce nr 4/61,

- dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa, integralnie zwigzang z prowadzong dziatalnoscig, w formie
obiektu wbudowanego, ograniczong do jednego lokalu mieszkalnego na jednej dzialce,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, parkingdow, placow
oraz przebieg sieci wodociagowej i kanalizacji deszczowej, zaliczonych do uktadu podstawowego,
zgodnie z ideogramami sieci,

b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

- nie ustala sie,
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c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8, minimalnie 0,1,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy ustugowej, produkcyjnej — do 8 m,
- dachy budynkoéw ushugowych, produkcyjnych o kacie nachylenia do 35°,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego inwestor ma
tytul prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwo$ci
spowodowanych wilasnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- cze$¢ terenu potozona jest w Parku w rejestrze zabytkéw /Park w stylu krajobrazowym z poczatku
XIX w., pozycja rejestrowa A-1170/ — wszelkie dziatania wymagaja uzyskania pozwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

- cze$¢ terenu znajduje si¢ w obrebie dawnego zespotu folwarcznego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, jak na rysunku planu. Dla budynku mieszkalnego (dawna rzadcowka z konca XIX w.
/dziatka nr 4/61 — ul. Pocztowa nr 4/), oznaczonego na rysunku planu nr la oraz dla budynku
gospodarczego, wielofunkcyjnego /dziatka nr 4/72/, oznaczonego na rysunku planu nr lc,
wchodzacych w sklad zespotu iujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, wymagane jest
uzyskanie wytycznych projektowych, a nastgpnie wigzacej opinii Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, w przypadku dobudowy do budynkéw, ewentualnych zmian w elewacjach i konstrukcji
dachow,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sig,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drog 09KL, 011KL, 020KD i 021KD,
- dopuszcza si¢ obstuge poprzez drogi wewngtrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych i uzytkownikow, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, produkcji i nie mniej niz 1 miejsce na
mieszkanie,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — z powierzchni utwardzonych /drog wewnetrznych,
parkingéw, placow/ iewentualnie zdachéw do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
szczegblnymi. Dopuszcza si¢ powierzchniowe retencjonowanie wod opadowych iroztopowych,
z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych lub grupowych zrddet ciepta,

- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
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- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
29) teren 35ZP /23,00 ha/
a) przeznaczenie terenu:

- teren zieleni parkowej, stanowigcy czg$¢ obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow,

- dopuszcza si¢ obickty matej architektury,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym ciggdéw pieszych, rowerowych
oraz przebieg sieci kanalizacji sanitarnej, zaliczonej do uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramem
sieci,

-w razie koniecznos$ci dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wlaczenia do terenu drogi 021KD fragmentow
przylegtych powierzchni,

b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- ustanowi¢ odpowiednig stuzebnos¢ drogowa dla obstugi nieruchomosci potozonej na dziatce nr 30/2,
poza obszarem objetym planem miejscowym,

c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- teren reprezentacyjny, o duzej atrakcyjnosci przyrodniczo-krajobrazowej, estetycznej i funkcjonalnej,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych w terenie i w otoczeniu, zgodnie z warunkami okre§lonymi przez wlasciwy zarzad melioracji
1 w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

- ochronie podlega drzewostan z okazatymi egzemplarzami drzew,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- czeg$¢ terenu potozona jest w Parku w rejestrze zabytkow, w ktorym zachowuje si¢ dawny cmentarz
rodowy z poczatku XX w. /Park w stylu krajobrazowym z poczatku XIX w., pozycja rejestrowa A-
1170/, jak na rysunku planu miejscowego — wszelkie dzialania wymagaja uzyskania pozwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

-w czesci terenu ujetej w wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw, jak na rysunku planu miejscowego —
wszelkie propozycje dotyczace zmian elementow ukladu przestrzennego-kompozycyjnego,
ewentualne wycinki drzew nalezy zaopiniowa¢ u Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

-w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ sagsiedztwo terenu 045KK /zamknigtego/, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,

g) zasady obstugi komunikacyjnej:

- obstuga komunikacyjna z drog 020KD i 021KD,
h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
i) stawki procentowe:

- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,

j) inne ustalenia:
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- przestrzen publiczna o reprezentacyjnym charakterze;
30) tereny 36ZP /4,40 ha/, 37ZP /1,97 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zieleni parkowej, stanowiacy cze$¢ obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,

- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury iurzadzenia stuzace wypoczynkowi irekreacji, w tym
wodnej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym ciggdéw pieszych, rowerowych
oraz w terenie 36ZP przebieg sieci kanalizacji sanitarnej, zaliczonej do uktadu podstawowego,
zgodnie z ideogramem sieci,

-w razie koniecznos$ci dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wlaczenia do terenu drogi 021KD fragmentow
przylegtych powierzchni,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sie,
¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- teren reprezentacyjny, o duzej atrakcyjnos$ci przyrodniczo-krajobrazowej, estetycznej i funkcjonalnej,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- wprowadza¢ zielen parkowa zr6znicowang gatunkowo i strukturalnie,
- zachowac charakter istniejacego stawu i jego bezposredniego otoczenia,
- w sposob mozliwy chroni¢ drzewostan z okazalymi egzemplarzami drzew,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- teren stanowi czg$¢ Parku w rejestrze zabytkow /Park w stylu krajobrazowym z poczatku XIX w.,
pozycja rejestrowa A-1170/,

- wszelkie dzialania wymagaja uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

-w terenie 37ZP - do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV na
kablowa, w pasie terenu o szerokos$ci 2x7,5 m od osi linii, obowiagzuje zakaz nasadzen zieleni
wysokiej,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z drég 09KL, 021KD, 022KD i 031KD,
h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
1) stawki procentowe:

- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
j) inne ustalenia:

- przestrzen publiczna o reprezentacyjnym charakterze;

31) teren 38MN/U /0,99 ha/

a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ushugowe;j,

- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury iurzadzenia shuzace wypoczynkowi irekreacji, w tym
wodnej, rowniez na wydzielonych dziatkach,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- nie ustala sie,
¢) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,6, minimalnie 0,05,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji,
- dachy budynkow o kacie nachylenia do 55°,

- pokrycie dachowe w przypadku dachu stromego — dachowka ceramiczna, materiaty
dachowkopodobne, w odcieniach brazu i czerwieni,

- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,

- zabudowa na dziatce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatéw i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktdrego inwestor ma
tytut prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwo$ci
spowodowanych wilasnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- w zakresie hatasu obowiazuja dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jak dla
terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sig,
f) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ sgsiedztwo parku w rejestrze zabytkow, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drég 09KL, 022KD i 023KD,
- dopuszcza si¢ obstuge poprzez drogi wewngtrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych i uzytkownikow, nie mniej niz
jedno miejsce postojowe na 1 mieszkanie i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrodet ciepta,

- unieszkodliwianie odpadoéw — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
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- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
i) stawki procentowe:

- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:

- nie ustala sig¢;

32) tereny 39MN /2,02 ha/, 41MN /0,42 ha/, 42MN /1,41 ha/, 43MN /1,08 ha/, 44MN /1,85 ha/, 4SMN
/1,75 ha/, 46MN /1,80 ha/, 47MN /1,85 ha/

a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- dopuszcza si¢ obiekty malej architektury i urzadzenia stuzgce wypoczynkowi i rekreacji, rowniez na
wydzielonych dziatkach,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w terenie 39MN przebieg sieci
kanalizacji sanitarnej, zaliczonej do uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramem sieci,

b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- nie ustala sie,
c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziafki,
- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,6, minimalnie 0,05,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
- dachy budynkoéw strome, o kacie nachylenia 25°- 55°,

- pokrycie dachowe — dachoéwka ceramiczna, materialty dachéwkopodobne, w odcieniach brazu
1 czerwieni,

- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materialow i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazujg normy hatasu zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreSlonymi przez wlasciwy zarzad
melioracji,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budow¢ wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sig,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w zagospodarowaniu terendow 39MN i141MN uwzgledni¢ sgsiedztwo parku w rejestrze zabytkow,
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

- w terenach 45MN i 46MN - do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV
na kablowsg, w pasie terenu o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen
zieleni wysokiej,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
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- obstuga komunikacyjna z drog 09KL, 022KD, 023KD, 024KD, 025KD, 026KD, 027KD, 028KD,
029KD i 031KD,

- dopuszcza si¢ obstuge poprzez drogi wewngtrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb witasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadéw — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala si¢;
33) teren 40ZP /0,38 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zieleni parkowej,
- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w tym ciagow pieszych,
b) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- nie ustala sig,
c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- teren reprezentacyjny, o duzej atrakcyjnosci przyrodniczo-krajobrazowej, estetycznej i funkcjonalnej,
d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- w miar¢ mozliwo$ci odrestaurowac istniejace oczko wodne,
- ochronie podlega drzewostan z okazatymi egzemplarzami drzew,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ sgsiedztwo parku w rejestrze zabytkow, zgodnie z przepisami
szczegllnymi,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drég 028KD i 031KD,
h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

1) stawki procentowe:
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- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
j) inne ustalenia:
- przestrzen publiczna o reprezentacyjnym charakterze;
34) teren 48U /0,43 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy ustugowej, w tym ustugi turystyczne, gastronomiczne, hotelarskie,

- dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa, integralnie zwigzang z prowadzong dziatalnoscig, w formie
obiektu wbudowanego, ograniczong do jednego lokalu mieszkalnego na dzialce,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury,
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

- wyklucza sie podzialy dziatek polozonych w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej w sposob
powodujacy konieczno$¢ budowy nowych bezposrednich zjazdow z tej drogi,

¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10 m od drogi 04KZ, jak na rysunku planu
miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy — do 10 m,
- dachy budynkow o kacie nachylenia do 55°,
- poziom posadowienia parteru — maksymalnie 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,
- nalezy zachowac reprezentacyjny charakter zabudowy i zagospodarowania,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnos$ci nie moze przekroczy¢ terenu, do ktérego inwestor ma tytul
prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwo$ci
spowodowanych wilasnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowa, w pasie terenu
o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,

g) zasady obstugi komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z drogi w terenie 04KZ i z drogi 022KD,

- do czasu zmiany klasy drogi krajowej zwiazanej z realizacja drogi ekspresowej S6, dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjng ztej drogi — wylacznie zistniejagcych zjazdow do istniejgcego
zagospodarowania, z zastrzezeniem § 14 pkt 4 lit. b tiret czwarte, na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,
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- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych iuzytkownikow, nie mniej
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terenéw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrodet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;

35) teren 49MN/U /1,37 ha/

a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ushugowe;j,
- dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa,
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- wyklucza si¢ podziaty dziatek potozonych w bezpos$rednim sgsiedztwie drogi krajowej w sposob
powodujacy koniecznos¢ budowy nowych bezposrednich zjazdow z tej drogi,

c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 10 m od drogi 04KZ, jak na rysunku planu
miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,6, minimalnie 0,05,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy budynkow strome, o kacie nachylenia 25°- 55°,

- pokrycie dachowe — dachdowka ceramiczna, materiaty dachowkopodobne, w odcieniach brazu
1 czerwieni,

- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatéw i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,
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- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwos$ci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- budynki mieszkalne lokalizowac i projektowaé zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych
ochrong przed uciazliwo$ciami zwigzanymi z potozeniem w sasiedztwie drogi 04KZ,

- w zakresie hatasu obowigzuja dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jak dla
terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowa, w pasie terenu
o0 szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drég 04KZ i 022KD, bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne,

- do czasu zmiany klasy drogi krajowej zwigzanej z realizacja drogi ekspresowej S6, dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjng ztej drogi — wylgcznie zistniejacych zjazdéw do istniejacego
zagospodarowania, a dla dziatki nr 125 - rowniez do planowanego zagospodarowania, z zastrzezeniem
§ 14 pkt 4 lit. b tiret czwarte, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych iuzytkownikow, nie mniej
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terenOw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
36) teren 50U /0,59 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy ustugowej — ustug sakralnych,
- dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
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-w razie koniecznosci dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wilaczenia do terenu drogi 04KZ fragmentow
przyleglych powierzchni,

b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- wyklucza si¢ podziaty dziatek polozonych w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej w sposob
powodujacy konieczno$¢ budowy nowych bezposrednich zjazdow z tej drogi,

¢) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 10 m od drogi 04KZ, jak na rysunku planu
miejscowego,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatéw i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,

f) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drég 04KZ i 022KD oraz z ciaggu 043KX,

- do czasu zmiany klasy drogi krajowej zwigzanej z realizacja drogi ekspresowej S6, dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjng ztej drogi — wylacznie zistniejacego zjazdu do istniejacego
zagospodarowania, z zastrzezeniem § 14 pkt 4 lit. b tiret czwarte, na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadcg drogi,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb witasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepla,
- unieszkodliwianie odpadéw — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,

j) inne ustalenia:
- przestrzen publiczna o reprezentacyjnym charakterze;

37) teren S1UM /1,30 ha/
a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,
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- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie uslugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
a takze sasiedztwo obiektow uslugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dziatkach
sasiednich,

- dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa,
- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym przebieg sieci wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej, zaliczonych do uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramami sieci,

b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

- wyklucza si¢ podziaty dziatek polozonych w bezpos$rednim sgsiedztwie drogi krajowej w sposob
powodujacy koniecznos¢ budowy nowych bezposrednich zjazdow z tej drogi,

c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci minimum 10 m od drogi 04KZ, jak na
rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8, minimalnie 0,1,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji,

- dachy budynkoéw strome, o kacie nachylenia 25°- 55°,

- pokrycie dachowe — dachdéwka ceramiczna, materialy dachéwkopodobne, w odcieniach brgzu
1 czerwieni,

- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materialow i form
architektonicznych,

-na dzialkach przylegtych do drogi 04KZ nalezy zachowac¢ reprezentacyjny charakter zabudowy
i zagospodarowania,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwos$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego inwestor ma
tytut prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu uciazliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- budynki mieszkalne lokalizowaé i projektowaé zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych
ochrong przed ucigzliwos$ciami zwigzanymi z potozeniem w sgsiedztwie drogi 04KZ,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreSlonymi przez wlasciwy zarzad
melioracji,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- nie ustala sie,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -55- Poz. 3704

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z drog 04KZ, 09KL i 022KD oraz z ciagu 043KX, bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne,

- do czasu zmiany klasy drogi krajowej zwigzanej z realizacja drogi ekspresowej S6, dopuszcza si¢

obstuge komunikacyjng ztej drogi — wylacznie zistniejacych zjazdéw do istniejacego
zagospodarowania, z zastrzezeniem § 14 pkt 4 lit. b tiret czwarte, na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadcg drogi,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wiasnych iuzytkownikow, nie mniej
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terenow utwardzonych i1 ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrodet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sie;
38) tereny 52UM /0,52 ha/, 54UM /1,28 ha/, SSUM /1,39 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

- dopuszcza si¢ sgsiedztwo dzialek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
atakze sgsiedztwo obiektow ustlugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dzialkach
sasiednich,

- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury i urzgdzenia shuzace sportowi i rekreacji,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, wtym w terenie 52UM przebieg
odcinka linii kablowej elektroenergetycznej SN 15 kV, zaliczonej do uktadu podstawowego, zgodnie
z ideogramem sieci,

b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1100 m?,

- w terenie 52UM wyklucza si¢ podziaty dziatek potozonych w sasiedztwie drogi krajowej w sposob
powodujacy koniecznos¢ budowy nowych bezposrednich zjazdow z tej drogi,

c) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 10 m od drogi 030KD w terenach 52UM,
54UM 1 55UM oraz w odlegtosci 10 m od drogi 04KZ w terenie 52UM, jak na rysunku planu
miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni dziatki,
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- wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji,
- dachy budynkoéw strome, o kacie nachylenia 25°- 55°,

- pokrycie dachowe — dachdéwka ceramiczna, materialy dachowkopodobne, w odcieniach brazu
1 czerwieni,

- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,

- zabudowa na dziatce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materialow i form
architektonicznych,

-na dzialkach przylegtych do drog 04KZ i030KD nalezy zachowa¢ reprezentacyjny charakter
zabudowy i zagospodarowania,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytul prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu uciazliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzieciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢é dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- budynki mieszkalne lokalizowaé i projektowaé zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych
ochrong przed ucigzliwo$ciami zwigzanymi z polozeniem w sgsiedztwie drogi 04KZ oraz terenu
kolejowego,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreSlonymi przez wlasciwy zarzad
melioracji,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sig,
f) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

-w zagospodarowaniu terenu 55UM uwzgledni¢ sgsiedztwo parku w rejestrze zabytkow, zgodnie
Z przepisami szczego6lnymi,

-w terenie 52UM - do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV na
kablowa, w pasie terenu o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen
zieleni wysokiej,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drég 09KL, 029KD, 030KD, 031KD oraz z ciaggu 044KX,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych iuzytkownikow, nie mniej
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wiasnej dziatce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta,

- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
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- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
i) stawki procentowe:

- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:

- nie ustala sig¢;

39) teren 53U /2,57 ha/

a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy ustugowej,

- preferowane ustugi handlowe, gastronomiczne, hotelarskie, obstugi podréznych i pojazdow,
sportowo-rekreacyjne, oswiatowe, lgcznosci, bankowe, biurowe, kultury, prawne, fryzjerskie,
kosmetyczne itp.,

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, placow
i parkingbw — wtym przebieg odcinka linii kablowej elektroenergetycznej SN 15kV, sieci
wodociaggowej i kanalizacji sanitarnej, zaliczonych do ukladu podstawowego, zgodnie z ideogramami
sieci,
b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,

- wyklucza si¢ podzialy dziatek potozonych w sasiedztwie drogi krajowej w sposoéb powodujacy
konieczno$¢ budowy nowych bezposrednich zjazdow z tej drogi,

c¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 10 m od drog 04KZ i 030KD oraz 20 m od
terenu 045KK /zamknigtego/, jak na rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziafki,
- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 1,0,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy — do 10 m,
- dachy budynkow o kacie nachylenia do 35°,
- poziom posadowienia parteru — maksymalnie 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,
- nalezy zachowac reprezentacyjny charakter zabudowy i zagospodarowania,
- dopuszcza si¢ dominante architektoniczna,
d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnos$ci nie moze przekroczy¢ terenu, do ktérego inwestor ma tytut
prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwos$ci
spowodowanych wlasnym przedsigwzieciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi uciazliwo$ciami,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreSlonymi przez wlasciwy zarzad
melioracji,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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- nie ustala sig,
f) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

-w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ sasiedztwo terenu 045KK /zamknigtego/, zgodnie
Z przepisami szczego6lnymi,

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowa, w pasie terenu
o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,

g) zasady obstugi komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z drog 04KZ i 030K D, bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne,

- do czasu zmiany klasy drogi krajowej zwigzanej z realizacja drogi ekspresowej S6 — dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjnag wylacznie z drogi 030KD z lokalizacjg zjazdéw poza obrgbem skrzyzowania
z droga 04KZ,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb witasnych i uzytkownikow, nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — z powierzchni utwardzonych /drog wewnetrznych,
parkingdéw, placow/ iewentualnie zdachow do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
szczegolnymi. Dopuszcza si¢ powierzchniowe retencjonowanie wod opadowych i roztopowych,
z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadéw — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala si¢;

40) teren S6R /4,43 ha/

a) przeznaczenie terenu:
- teren rolniczy,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sie,

c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nie ustala sie,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- nie ustala sie,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
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- nie ustala sig,
g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drogi 032KD,
h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- nie ustala sie,
1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
41) teren S7ZC /4,00 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren cmentarza,
- dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z funkcjg cmentarza,
- dopuszcza si¢ obickty matej architektury,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym podczyszczalni wod opadowych
i roztopowych oraz przebieg sieci kanalizacji deszczowej, zaliczonej do ukladu podstawowego,
zgodnie z ideogramem sieci,

b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- nie ustala sie,
¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- powierzchnia grzebalna — maksymalnie 65% powierzchni terenu,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni terenu,
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 5% powierzchni terenu,
- wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja,
- nowoprojektowane budynki, ogrodzenie, detal architektoniczny, o wysokich walorach estetycznych,
- dachy strome, o kacie nachylenia 25°- 55°,

- pokrycie dachowe — dachdéwka ceramiczna, materialy dachéwkopodobne, w odcieniach brgzu
1 czerwieni,

d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- wprowadza¢ zielen parkowa zréznicowang gatunkowo i strukturalnie,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreSlonymi przez wlasciwy zarzad
melioracji,

- wymagane jest u$ciSlenie rozpoznania warunkow geologicznych i hydrogeologicznych, zgodnie
Z przepisami szczego6lnymi,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,

f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
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- obstuga komunikacyjna z drogi 032KD,
h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wilasnej dziatce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,

j) inne ustalenia:
- przestrzen publiczna o reprezentacyjnym charakterze;

42) teren SSUP /21,85 ha/

a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy ustugowej, produkcyjne;j,

- dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniows, integralnie zwigzang z prowadzong dziatalnos$cig, w formie
obiektu wolnostojacego lub wbudowanego, ograniczong do jednego lokalu mieszkalnego na dziatce,

- dopuszcza sig¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na dziatce nr 30/1,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, parkingdow, placow
—wtym przebieg odcinka linii kablowej elektroenergetycznej SN 15kV, sieci wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej, zaliczonych do uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramami sieci,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,

- wyklucza si¢ podzialy dziatek potozonych w sasiedztwie drogi krajowej w sposob powodujacy
koniecznos¢ budowy nowych bezposrednich zjazdow z tej drogi,

c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 15 m i 20 m od drogi 032KD oraz 20 m od
drogi 07KL i od terenu 045KK /zamknigtego/, jak na rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki,

- wysokos$¢ zabudowy ustugowej, produkcyjnej —do 10 m,

- dachy budynkoéw ushugowych, produkcyjnych o kacie nachylenia do 35°,

- wysokos$¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy budynkow mieszkalnych strome, o kacie nachylenia 25° - 55°1 pokryciu dachowym — dachéwka
ceramiczna, materiaty dachéwkopodobne,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- urzadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa pomigdzy linig rozgraniczajacg terenu a nieprzekraczalng
linig zabudowy od drog 07KL i 032KD, jak na rysunku planu miejscowego,

- uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktoérego inwestor ma
tytul prawny,
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- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwos$ci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- budynki mieszkalne lokalizowac i projektowaé zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych
ochrong przed uciazliwo$ciami zwigzanymi z potozeniem w sgsiedztwie terenu kolejowego,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi przez wlasciwy zarzad
melioracji,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- dla dziatki nr 30/1 obowigzuja ograniczenia w lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi, wynikajagce z wymogdéw sanitarnych zwigzanych zpolozeniem w sgsiedztwie
cmentarza (teren 572C),

-w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ sasiedztwo terenu 045KK /zamknigtego/, zgodnie
Z przepisami szczego6lnymi,

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowa, w pasie terenu
o0 szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,

g) zasady obstugi komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z drég 07KL i 032KD,
- dopuszcza si¢ obstuge poprzez drogi wewngtrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb witasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, produkcji i nie mniej niz 1 miejsce na
mieszkanie,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej zterenu zamknigtego /kolejowego/, po
wybudowaniu bocznicy,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — z powierzchni utwardzonych /drég wewnetrznych,
parkingéw, placow/ iewentualnie zdachéow do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
szczegolnymi. Dopuszcza si¢ powierzchniowe retencjonowanie wod opadowych iroztopowych,
z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;

43) teren 5971 /13,70 ha/
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a) przeznaczenie terenu:
- teren zieleni lesne;,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzenia turystyczne i obiekty malej
architektury zwigzane z obstugg szlakow turystycznych,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sie,
¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nie ustala sig,
d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- lasy w obrebie dziatki nr 626/1 szczegodlnie chronione /status lasow ochronnych/,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,
g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z drég 07KL, 034KD i 035KD oraz z dréog poza obszarem objetym planem
miejscowym,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- nie ustala sie,
1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sie;
44) tereny 60RZW /0,17 ha/, 63RZW /3,37 ha/, 65SRZW /1,00 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren rolniczy, zieleni, wody,
- grunty rolne pozostawia si¢ w rolniczym uzytkowaniu,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wtym w terenie 65RZW przebieg
odcinka linii kablowej elektroenergetycznej SN 15 kV, zaliczonej do uktadu podstawowego, zgodnie
z ideogramem sieci,

b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- nie ustala sie,
¢) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nie ustala sie,
d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- wskazane ekstensywne wykorzystanie rolnicze gruntow,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,

f) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
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-w terenie 65RZW - do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na
kablowa, w pasie terenu o szerokos$ci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz nasadzen zieleni

wysokiej,
g) zasady obstugi komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z drog 034KD i 038KD,
h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- nie ustala sie,
1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
45) tereny 61UM /1,55 ha/, 62UM /5,16 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie uslugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
a takze sgsiedztwo obiektow ustlugowych i mieszkaniowych na jednej dzialce lub na dzialkach
sgsiednich,

- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w terenie 62UM przebieg sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, zaliczonych do uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramami
sieci,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 10 m od drog 07KL i1 033KD oraz 20 m od
terenu 59ZL, jak na rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziafki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy budynkoéw strome, o kacie nachylenia 25°- 55°,

- pokrycie dachowe — dachoéwka ceramiczna, materialy dachowkopodobne, w odcieniach brazu
1 czerwieni,

- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materialow i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu uciazliwosci
spowodowanych wilasnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,
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- budynki mieszkalne lokalizowac i projektowaé¢ zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych
ochrone przed ucigzliwos$ciami zwigzanymi z potozeniem w sasiedztwie drogi 03KZ,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wiasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi przez wilasciwy zarzad
melioracji,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w terenie 62UM do czasu przebudowy napowietrzne;j linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowa,
w pasie terenu o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz zabudowy inasadzen zieleni

wysokiej,
g) zasady obstugi komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z drog 07KL, 033KD, 034KD i 035KD,
- dopuszcza si¢ obshuge poprzez drogi wewngtrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych iuzytkownikow, nie mniej
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wiasnej dziatce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
46) tereny 64UM /3,08 ha/, 66UM /1,68 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
atakze sasiedztwo obiektéw uslugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dziatkach
sgsiednich,

- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury i urzadzenia stuzace sportowi i rekreacji,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
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c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

-w terenie 64UM ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: 10 m od terenu 63RZW
i 15 m od potudniowej granicy obszaru objetego planem, a w terenie 66UM — w odlegtosci 10 m od
zachodniej granicy obszaru objetego planem, jak na rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy budynkoéw strome, o kacie nachylenia 25°- 55°,

- pokrycie dachowe — dachdéwka ceramiczna, materialy dachéwkopodobne, w odcieniach brgzu
1 czerwieni,

- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materialow i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzieciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi uciazliwo$ciami,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreSlonymi przez wlasciwy zarzad
melioracji,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg¢ wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowa, w pasie terenu
o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,

g) zasady obstugi komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z drog 033KD, 037KD i 038KD,
- dopuszcza si¢ obstuge poprzez drogi wewngtrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych iuzytkownikow, nie mniej
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wiasnej dziatce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta,
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- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sic¢;

47) tereny 67UM /1,98 ha/, 68UM /2,64 ha/

a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

- dopuszcza si¢ sgsiedztwo dzialek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
atakze sgsiedztwo obiektow ustlugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dzialkach
sasiednich,

- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury i urzgdzenia shuzace sportowi i rekreacji,
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

-w terenie 67UM ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: 10 m od drog 033KD,
036KD 1 037KD oraz 20 m od zachodniej granicy obszaru objgtego planem, a w terenie 68UM —
w odlegtosci 10 m od drogi 033KD, jak na rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy budynkow strome, o kacie nachylenia 25°- 55°,

- pokrycie dachowe — dachoéwka ceramiczna, materialty dachéwkopodobne, w odcieniach brazu
1 czerwieni,

- poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 6 lit. e,

- zabudowa na dziatce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatéw i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego inwestor ma
tytut prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwo$ci
spowodowanych wilasnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkoéw
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi przez wlasciwy zarzad
melioracji,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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- nie ustala sig,
f) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

-w terenie 68UM - do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV na
kablowa, w pasie terenu o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen
zieleni wysokiej,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drég 033KD, 036KD i 037KD,
- dopuszcza si¢ obstuge poprzez drogi wewngtrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb wlasnych iuzytkownikow, nie mniej
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — z powierzchni utwardzonych /drég wewnetrznych,
parkingéw, placéw/ iewentualnie zdachéw do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
szczegolnymi. Dopuszcza si¢ powierzchniowe retencjonowanie wod opadowych i roztopowych,
z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sie;

48) teren 69U /5,83 ha/
a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy ustugowej, wtym z mozliwoscia lokalizacji obiektow zwigzanych z obshuga
pojazdow i podroznych,

- dopuszcza sig¢ istniejagcg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na dziatce nr 105/2,

- dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa, integralnie zwigzang z prowadzona dziatalnoscig, w formie
obiektu wolnostojacego lub wbudowanego, ograniczong do jednego lokalu mieszkalnego na dziatce,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, parkingdw, placow
—w tym przebieg sieci wodociggowej, zaliczonej do uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramem
sieci,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,

- wyklucza si¢ podzialy dziatek potozonych w sasiedztwie drogi krajowej w sposdb powodujacy
konieczno$¢ budowy nowych bezposrednich zjazdow z tej drogi,

¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 10 m od drog 03KZ, 033KD i 036KD oraz
20 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem, jak na rysunku planu miejscowego,
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- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ zabudowy ustugowe;j, produkcyjnej — do 10 m,

- dachy budynkow ustugowych, produkcyjnych o kacie nachylenia do 35°,

- wysokos¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy budynkoéw mieszkalnych strome, o kacie nachylenia 25°- 55°1 pokryciu dachowym — dachowka
ceramiczna, materiaty dachéwkopodobne,

- nalezy zachowac¢ reprezentacyjny charakter zabudowy i zagospodarowania,
- dopuszcza si¢ dominante architektoniczna,
d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- urzadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu a nieprzekraczalna
linig zabudowy od drogi 033KD, jak na rysunku planu miejscowego,

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
$rodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- budynki mieszkalne lokalizowaé i projektowa¢ zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych
ochrong przed ucigzliwo$ciami zwigzanymi z potozeniem w sasiedztwie drogi 03KZ,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreSlonymi przez wlasciwy zarzad
melioracji,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg¢ wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,
g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drog 03KZ, 033KD i 036KD, bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne,

- do czasu zmiany klasy drogi krajowej zwigzanej z realizacja drogi ekspresowej S6, dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjng z tej drogi — wytacznie z istniejgcych zjazddw, z zastrzezeniem § 14 pkt 3 lit.
b tiret czwarte, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych i uzytkownikow, nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug inie mniej 1 miejsce postojowe na
mieszkanie,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — z powierzchni utwardzonych /drog wewnetrznych,
parkingdéw, placow/ iewentualnie zdachow do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
szczegolnymi. Dopuszcza si¢ powierzchniowe retencjonowanie wod opadowych iroztopowych,
z zastrzezeniem § 5 pkt 5,
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- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych lub grupowych zrddet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadéw — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala si¢;

49) teren 70UM /0,13 ha/

a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
atakze sgsiedztwo obiektow ustlugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dzialkach
sgsiednich,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sie,
c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki,
- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 1,0,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 45% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
- dachy budynkoéw o kacie nachylenia 25° - 55°,

- pokrycie dachowe — dachdéwka ceramiczna, materialy dachéwkopodobne, w odcieniach brazu
1 czerwieni,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatoéw i form
architektonicznych,

- dopuszcza si¢ dominante architektoniczna,

- na dziatkach przylegtych do drogi 03KZ i terenu kolejowego 045KK /zamknietego/ nalezy zachowaé
reprezentacyjny charakter zabudowy i zagospodarowania,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego inwestor ma
tytut prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwo$ci
spowodowanych wilasnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- budynki mieszkalne lokalizowac i projektowaé zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych
ochron¢ przed ucigzliwo$ciami zwigzanymi zpotozeniem w sasiedztwie drogi 03KZ oraz
w sasiedztwie terenu kolejowego 045KK,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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-w terenie wystepuje nastawnia wykonawcza, murowana z 1913 r. — obecnie budynek mieszkalny
(dziatka nr 277/4 — ul. Stupska 18), nalezacy do zespolu budynkoéw stacyjnych, w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu nr 2b. Wymagana iwigzaca jest opinia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w przypadku zmian w elewacji, zmian konstrukcji dachu
oraz dobudowy do obiektu,

f) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drogi 03KZ,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb witasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
jedno miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wilasnej dziatce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;
50) teren 71UP /5,03 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej,

- dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniows, integralnie zwigzang z prowadzong dzialalno$cig, w formie
obiektu wbudowanego, ograniczong do jednego lokalu mieszkalnego na dziatce,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, parkingéw, placow
—w tym stacje transformatorowa 15/0,4 kV, przebieg linii kablowej elektroenergetycznej SN 15kV,
zaliczonej do uktadu podstawowego zgodnie z ideogramem sieci,

b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,

- w podziale terenu na dziatki uwzglgdni¢ mozliwos$¢ budowy maksymalnie 1 zjazdu z drogi krajowej,
c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 20 m od drogi 01KS iterenu 045KK
/zamknigtego/ oraz w odlegltosci 15m od drogi 03KZ, jak na rysunku planu miejscowego
i jednoczesnie w odlegtosci minimum 40 m od krawedzi jedni drogi ekspresowej planowanej w drodze
01KS,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8,
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- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 10 m,
- dachy budynkoéw o kacie nachylenia do 35°,

d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego inwestor ma
tytut prawny,

- obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwos$ci
spowodowanych wlasnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowg¢ wymagane jest usci§lenie rozpoznania
warunkow geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ sgsiedztwo terenu 045KK /zamknigtego/,

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowg, w pasie terenu
o0 szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drogi 03KZ, bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne,

- do czasu zmiany klasy drogi krajowej zwigzanej z realizacja drogi ekspresowej S6, dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjng z tej drogi z bezposrednich zjazdéw do istniejacego zagospodarowania, a do
planowanego zagospodarowania — wylacznie z 1 nowego zjazdu, na warunkach iw uzgodnieniu
z zarzadca drogi, w tym zlokalizowanego w miejscu pozwalajacym na jednoczesng obstuge terenu
72U i wyposazonego w pas skretu w lewo,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wlasnych i uzytkownikow, nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, produkcji i nie mniej niz 1 miejsce na
mieszkanie,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej zterenu zamknigtego /kolejowego/, po
wybudowaniu bocznicy,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych — z powierzchni utwardzonych /drég wewnetrznych,
parkingéw, placow/ iewentualnie zdachéow do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
szczegblnymi. Dopuszcza si¢ powierzchniowe retencjonowanie wod opadowych iroztopowych,
z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
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- nie ustala si¢;
51) teren 72U /25,07 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy ustugowej,

- preferowane ushugi komunikacyjne, obslugi podréznych ipojazdow, handlowe, gastronomiczne,
hotelarskie, sportowo-rekreacyjne, o$Swiatowe, medyczne $wiadczone poza szpitalami i obiektami
lecznictwa zamknigtego, tacznosci, bankowe, biurowe, kultury, prawne, fryzjerskie, kosmetyczne itp.,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

- dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa, integralnie zwigzang z prowadzong dziatalnoscia, w formie
obiektu wbudowanego, ograniczong do jednego lokalu mieszkalnego na dzialce,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych oraz zwigzanych
z obstuga drogi ekspresowej, placow i parkingdbw — wtym stacje transformatorowa 15/0,4 kV,
przepompowni¢ S$ciekoOw, podczyszczalnie wdd opadowych iroztopowych oraz przebieg linii
kablowej elektroenergetycznej SN 15kV, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zaliczonych do
uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramami sieci,

b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,

-w podziale terenu na dzialki uwzglgdni¢c mozliwos¢ budowy maksymalnie 2 zjazdow: do czasu
przebudowy drogi krajowej do parametréw drogi ekspresowej — wylacznie z 1 zjazdu, apo
przebudowie dodatkowo z 2 zjazdu z drogi zbiorczej,

¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoéci: 25 m od drogi 01KS oraz 20 m od
wschodniej, zachodniej ipotudniowej granicy obszaru objetego planem, jak na rysunku planu
miejscowego 1jednoczesnie w odleglosci minimum 40 m od krawedzi jedni drogi ekspresowej
planowanej w drodze 01KS,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,6 i minimalnie 0,02,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 10 m,
- dachy budynkoéw o kacie nachylenia do 35°,
- nalezy zachowac¢ reprezentacyjny charakter zabudowy i zagospodarowania,
- dopuszcza si¢ dominante architektoniczna,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,

- obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

- nawierzchnie drég wewnetrznych, place iparkingi realizowa¢ w technologii uniemozliwiajacej
infiltracje zanieczyszczen do wod podziemnych i gruntu,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na przebudowe, rozbudowe wymagane jest uscislenie
rozpoznania warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- nie ustala sie,
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f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowa, w pasie terenu
o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,

g) zasady obstugi komunikacyjnej:

- obstuga komunikacyjna zdrogi 03KZ iz planowanej drogi zbiorczej w terenie drogi 01KS,
bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne,

- do czasu zmiany klasy drogi krajowej zwigzanej z realizacja drogi ekspresowej S6, dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjng z tej drogi z bezposrednich zjazdéw do istniejacego zagospodarowania, a do
planowanego zagospodarowania — wylacznie z 1 nowego zjazdu, na warunkach iw uzgodnieniu
z zarzadca drogi, w tym zlokalizowanego w miejscu pozwalajagcym na jednoczesng obsluge terenu
71UP i wyposazonego w pas skrgtu w lewo,

- dopuszcza si¢ obstuge poprzez drogi wewngtrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb wtasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug inie mniej 1 miejsce postojowe na
mieszkanie,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — z powierzchni utwardzonych /drog wewnetrznych,
parkingéw, placow/ iewentualnie zdachéow do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
szczegblnymi. Dopuszcza si¢ powierzchniowe retencjonowanie wod opadowych iroztopowych,
z zastrzezeniem § 5 pkt 5,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrodet ciepta,
- unieszkodliwianie odpadoéw — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a,b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;

52) teren 73W /0,08 ha/

a) przeznaczenie terenu:
- teren zaopatrzenia w wode /komunalne ujgcie wody/,
- dopuszcza si¢ lokalizacje innych urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- nie ustala sie,

¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nie ustala sie,

d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- w miar¢ mozliwos$ci zagospodarowac teren zielenia,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- nie ustala sig,
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f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,
g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drogi 011KL,
h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- nie ustala sie,
i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
j) inne ustalenia:
- teren przeznaczony na cel publiczny;
53) teren 74NO /0,01 ha/

a) przeznaczenie terenu:

-teren urzadzen kanalizacyjnych /przepompownia S$ciekoOw sanitarnych, podczyszczalnia wod

opadowych i roztopowych/,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sie,
c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nie ustala sie,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- w miar¢ mozliwo$ci zagospodarowac teren zielenia,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sig,
g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drogi przylegtej do terenu,
h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- nie ustala sie,
1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
j) inne ustalenia:

- teren przeznaczony na cel publiczny;

54) tereny 75E /0,06 ha/, 76E /0,02 ha/, 77E /0,01 ha/, 78E /0,01 ha/, 79E /0,01 ha/, 80E /0,01 ha/, 81E

/0,01 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zaopatrzenia w energie elektryczng /stacja transformatorowa/,

- dopuszcza si¢ lokalizacje innych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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- dopuszcza si¢ wlaczenie powierzchni niewykorzystanych pod obiekty stacji transformatorowych do
terenow przyleglych,

b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sie,
c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nie ustala sie,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- nie ustala sig,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,
g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drogi przylegtej do terenu,
h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- nie ustala sie,
i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
j) inne ustalenia:
- teren przeznaczony na cel publiczny.
§ 14. Ustalenia dla terenow komunikacyjnych, oznaczonych numerami od 01 do 045, s3 nastgpujace:
1) teren 01KS /8,39 ha/ /w ciagu drogi krajowej nr 6 relacji Szczecin - Gdansk w kierunku Kaliningradu/
a) przeznaczenie terenu:

- droga ekspresowa, tymczasowo — gtdwna ruchu przyspieszonego, zaliczona do uktadu podstawowego,
stanowiaca fragment utrwalonego historycznie traktu, oraz obejmujaca odcinek obejscia miejscowosci,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przylegtych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 60 m, jak na rysunku planu,
- urzadzi¢ zielen izolacyjna, z udzialem zieleni wysokiej i $rednie;j,
- dopuszcza si¢ budowe przej$¢ dla zwierzat,

- dopuszcza si¢ przejscia niezbednych sieci uzbrojenia terenu, jesli warunki techniczne i wymogi
bezpieczenstwa na to pozwalaja,

- do czasu przebudowy drogi do parametrow drogi ekspresowej dopuszcza si¢ bezposrednig obstuge
komunikacyjng terenow przylegtych wylacznie z istniejacych zjazdéw, na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

- dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcego systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych
stosunkow wodnych w terenie i w otoczeniu, zgodnie z warunkami okre$lonymi przez wilasciwy
zarzad melioracji,

¢) stawki procentowe:

- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
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d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga krajowa,
- fragment trasy rowerowej w kierunku Stawna;
2) teren 02KS /52,43 ha/ /w ciagu drogi krajowej nr 6 relacji Szczecin - Gdansk w kierunku Kaliningradu/
a) przeznaczenie terenu:

- droga ekspresowa, zaliczona do ukladu podstawowego, stanowigca obej$cie miejscowosci, w czgsci
wschodniej — tymczasowo droga gltéwna ruchu przyspieszonego, bedaca fragmentem utrwalonego
historycznie traktu,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przylegtych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 75 m, jak na rysunku planu,
- urzadzi¢ zielen izolacyjna, z udzialem zieleni wysokiej i $redniej,
- dopuszcza si¢ budowe przej$¢ dla zwierzat,

- dopuszcza sie przejscia niezbednych sieci uzbrojenia terenu, jesli warunki techniczne i wymogi
bezpieczenstwa na to pozwalaja,

- do czasu przebudowy czesci wschodniej drogi do parametrow drogi ekspresowej dopuszcza si¢
bezposrednia obstuge komunikacyjng terenéw przyleglych wylacznie z istniejacych zjazdow,
z mozliwo$cig zmiany ich lokalizacji i laczenia, na warunkach 1 w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

- ustala si¢ jako docelowe: dwupoziomowy wezet ,,Sycewice” z wigczeniem do drogi w terenie 04KZ
i dwupoziomowy przejazd drogowy bez mozliwosci wiaczenia do drogi ekspresowej S6 w rejonie
skrzyzowania z drogami w terenach 05KL i 06KL,

- dopuszcza si¢ przebudowg istniejacego systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych
stosunkéw wodnych w terenie i w otoczeniu, zgodnie z warunkami okre$lonymi przez wilasciwy
zarzad melioracji,

c¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:

-w czesci terenu objetej strefami czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.1II): strefa
oznaczong nr AZP 10-27/3, stanowigcg cmentarzysko kultury pomorskiej (dziatki nr 64/4, 651 66)
oraz strefa oznaczona nr AZP 10-27/9, stanowiaca osade kultury neolitu (dziatki nr 32/2 i131),
ujetymi w wojewddzkiej ewidencji zabytkow i1 wyrdznionymi na rysunku planu miejscowego —
obowiazuja zasady zawarte w § 6 pkt 1 lit. c,

- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga krajowa,
- fragment trasy rowerowej ,,Pier§cien Gryfitow”;

3) teren 03KZ /2,02 ha/ /ul. Stupska, w ciagu drogi krajowej nr 6 relacji Szczecin - Gdansk w kierunku
Kaliningradu/

a) przeznaczenie terenu:
- droga zbiorcza, tymczasowo — gldwna ruchu przyspieszonego, zaliczona do uktadu podstawowego,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przyleglych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
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- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 25 m, jak na rysunku planu,
- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy chodnika oraz §ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowe;j,

- dopuszcza si¢ przejScia niezbednych sieci uzbrojenia terenu, wtym przebieg fragmentu sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, zaliczonych do uktadu podstawowego zgodnie z ideogramami
sieci, jesli warunki techniczne 1 wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

- do czasu zmiany klasy drogi zwiazanej z realizacja drogi ekspresowej S6 dopuszcza si¢ bezposrednig
obstuge komunikacyjng terenéw przylegltych wylacznie z istniejacych zjazdow lub planowanych do
terenéw 71UP 1 72U, na warunkach 1 w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreSlonymi przez wlasciwy zarzad
melioracji,

- w przypadku przebudowy drogi w mozliwy sposob chroni¢ istniejace zadrzewienie przydrozne,
¢) stawki procentowe:

- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:

- teren dla realizacji celow publicznych,

- kategoria drogi ze wzglgdu na funkcje - droga krajowa, docelowo - droga gminna,

- fragment trasy rowerowej w kierunku Stawna;

4) teren 04KZ /4,91 ha/ /ul. Shupska, w ciagu drogi krajowej nr 6 relacji Szczecin - Gdansk w kierunku
Kaliningradu/

a) przeznaczenie terenu:
- droga zbiorcza, tymczasowo — gldwna ruchu przyspieszonego, zaliczona do uktadu podstawowego,

- dopuszcza si¢ mozliwo$s¢ wiaczenia fragmentéw powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przylegtych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 20 m, jak na rysunku planu,
- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy chodnika oraz $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowe;j,

- dopuszcza si¢ przejscia niezbednych sieci uzbrojenia terenu, wtym przebieg fragmentu sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz linii kablowej elektroenergetycznej SN 15kV,
zaliczonych do uktadu podstawowego zgodnie zideogramami sieci, jesli warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

- do czasu zmiany klasy drogi zwigzanej z realizacja drogi ekspresowej S6 dopuszcza si¢ bezposrednia
obstuge komunikacyjng terenéw przyleglych wylacznie z istniejgcych zjazdéw, z mozliwoscig zmiany
ich lokalizacji i taczenia, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreSlonymi przez wlasciwy zarzad
melioracji,

- w przypadku przebudowy drogi w mozliwy sposob chroni¢ istniejgce zadrzewienie przydrozne oraz
okazate egzemplarze drzew,

¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,

d) inne ustalenia:
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-w czesci terenu polozonej w Parku w rejestrze zabytkéw /Park w stylu krajobrazowym z poczatku
XIX w., pozycja rejestrowa A-1170/, jak na rysunku planu miejscowego — wszelkie dziatania
wymagaja uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje - droga krajowa, docelowo - droga gminna,
- fragmenty tras rowerowych: ,,Pierscien Gryfitow” oraz w kierunku Stawna;

5) tereny 0SKL /0,13 ha/, 06KL /0,99 ha/ /w ciagu drogi powiatowej nr 1104G relacji Tyn — granica
wojewodztwa - Sycewice/

a) przeznaczenie terenu:
- droga lokalna, zaliczona do uktadu podstawowego,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wlaczenia fragmentdow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przyleglych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12 m, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy chodnika oraz $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowe;j,
- dopuszcza si¢ budowg i przebudowe sieci 1 urzadzen inzynieryjnych,

- w terenie drogi 06KL ustala si¢ przebieg sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, zaliczonych do
uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramami tych sieci,

- w przypadku przebudowy drogi w mozliwy sposob chroni¢ istniejace zadrzewienie przydrozne,
c¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzglgdu na funkcje — droga powiatowa,
- fragment trasy rowerowej w kierunku Postomina;
6) teren 07KL /1,26 ha/ /w ciaggu drogi powiatowej nr 1152G relacji Sycewice - Stonowice/
a) przeznaczenie terenu:
- droga lokalna, zaliczona do uktadu podstawowego,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przyleghych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 15 m, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy chodnika oraz Sciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej,

- ustala sie przebieg sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, zaliczonych do uktadu podstawowego,
zgodnie z ideogramami tych sieci,

- dopuszcza si¢ budowe i przebudowe innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:

- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:

- teren dla realizacji celow publicznych,

- kategoria drogi ze wzglgdu na funkcje — droga powiatowa,
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- fragment trasy rowerowej w kierunku Postomina;

7) teren 08KL /1,51 ha/ /ul. Polna w ciagu drogi gminnej nr 114018G i w pierscieniu tacznikowym z droga
krajowa nr 6, docelowo drogg zbiorczg 04KZ/

a) przeznaczenie terenu:
- droga lokalna, zaliczona do ukladu podstawowego, obstugujaca tereny na potnoc od drogi 04KZ,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wiaczenia fragmentéw powierzchni niewykorzystanych pod drogge do
terenow przylegtych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy chodnika,

- ustala si¢ przebieg linii kablowej elektroenergetycznej SN 15 kV, sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, zaliczonych do uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramami tych sieci,

- dopuszcza si¢ budowg i przebudowe innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,

- w przypadku przebudowy drogi w mozliwy sposob chroni¢ okazate egzemplarze drzew,
c) stawki procentowe:

- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:

- w czesci terenu objetej strefa czgsciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.1I), oznaczong
nr AZP 10-27/9, stanowiaca osade kultury neolitu (dziatki nr 32/2 i131), ujeta w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow i1 wyrdzniong na rysunku planu miejscowego — obowigzujg zasady zawarte
w § 6 pkt 1 lit. c,

- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;

8) teren 09KL /1,71 ha/ /ul. Pocztowa oraz ul. Pogodna, w pierscieniu facznikowym z droga krajowa nr 6,
docelowo drogg zbiorczg 04KZ/

a) przeznaczenie terenu:
- droga lokalna, zaliczona do uktadu podstawowego, obstugujaca tereny na potudnie od drogi 04KZ,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przyleglych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12 m, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy chodnika oraz $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowe;j,

- ustala si¢ przebieg linii kablowej elektroenergetycznej SN 15 kV, sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, zaliczonych do uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramami tych sieci,

- dopuszcza si¢ budowg i przebudowg innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreSlonymi przez wlasciwy zarzad
melioracji,

- w przypadku przebudowy drogi w mozliwy sposob chroni¢ istniejace zadrzewienie przydrozne,

- do czasu zmiany klasy drogi zwigzanej z realizacja drogi ekspresowej S6 wyklucza si¢ skrzyzowanie
z droga 04KZ w sasiedztwie terenow S1UM i 52UM,

c) stawki procentowe:
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- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:

-w czedci terenu polozonej w Parku w rejestrze zabytkéw /Park w stylu krajobrazowym z poczatku
XIX w., pozycja rejestrowa A-1170/, jak na rysunku planu miejscowego — wszelkie dziatania
wymagaja uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;

9) tereny 010KL /0,62 ha/, 011KL /1,45 ha/ /ul. Sportowa oraz ul. Szkolna, w pierscieniu tgcznikowym
z droga krajowa nr 6, docelowo drogg zbiorczg 04KZ/

a) przeznaczenie terenu:
- droga lokalna, zaliczona do uktadu podstawowego, obstugujaca tereny na potudnie od drogi 04KZ,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terendw przylegtych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy chodnika oraz Sciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej,

- ustala si¢ przebieg linii kablowej elektroenergetycznej SN 15 kV, sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, zaliczonych do uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramami tych sieci,

- dopuszcza si¢ budowe i przebudowe innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,
- w przypadku przebudowy drogi w mozliwy sposob chroni¢ istniejgce zadrzewienie przydrozne,
¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;
10) teren 012KL /0,22 ha/ /w ciagu drogi gminnej wiodacej w kierunku Zg¢bowa/
a) przeznaczenie terenu:
- droga lokalna, zaliczona do uktadu podstawowego,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przyleghych,

b) zasady zagospodarowania terenu:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, jak na rysunku planu miejscowego,

- dopuszcza si¢ budowg i przebudowe sieci 1 urzadzen inzynieryjnych,

- w przypadku przebudowy drogi w mozliwy sposob chroni¢ istniejgce zadrzewienie przydrozne,
c) stawki procentowe:

- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:

- teren dla realizacji celow publicznych,

- kategoria drogi ze wzglgdu na funkcje — droga gminna;

11) teren 013KD /0,39 ha/ /ul. Dworcowa/
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a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa,
b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy chodnika oraz $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej,

- ustala si¢ przebieg sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, zaliczonych do uktadu podstawowego,
zgodnie z ideogramami tych sieci,

- dopuszcza si¢ budowg i przebudowg innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;
12) tereny 014KD /0,37 ha/, 015KD /0,08 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa, w formie si¢gacza,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przylegtych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu miejscowego,

-w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy zrealizowa¢ place nawrotowe, jak na rysunku planu
miejscowego,

- ustala si¢ przebieg sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zaliczonych do uktadu
podstawowego, zgodnie z ideogramami tych sieci,

- dopuszcza si¢ budowg i przebudowg innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje¢ — droga gminna;
13) teren 016KD /0,20 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa,
b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu miejscowego,

- ustala si¢ przebieg sieci kanalizacji sanitarnej, zaliczonej do uktadu podstawowego, zgodnie
z ideogramem sieci,

- dopuszcza si¢ budowg i przebudowg innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:

- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
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d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;
14) teren 017KD /0,29 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa, w formie si¢gacza,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przylegtych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m, jak na rysunku planu miejscowego,

-w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy zrealizowa¢ plac nawrotowy, jak na rysunku planu
miejscowego,

- ustala si¢ przebieg sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zaliczonych do ukladu podstawowego,
zgodnie z ideogramami tych sieci,

- dopuszcza si¢ budowg i przebudowg innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;
15) teren 018KD /0,39 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przylegtych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy chodnika oraz $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowe;j,

- ustala si¢ przebieg linii kablowej elektroenergetycznej SN 15kV isieci kanalizacji deszczowej,
zaliczonych do uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramami tych sieci,

- dopuszcza si¢ budowe i przebudowg innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,

- do czasu przebudowy drogi krajowej zwigzanej zrealizacja drogi ekspresowej S6 wyklucza si¢
wlaczenie do drogi krajowej, docelowo dopuszcza si¢ wiaczenie do planowanej drogi zbiorczej
w terenie 02KS,

c) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna,
16) teren 019KD /0,32 ha/ /ul. Poprzeczna/

a) przeznaczenie terenu:
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- droga dojazdowa,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m, jak na rysunku planu miejscowego,
- ustala si¢ przebieg sieci wodociggowej, zaliczonej do uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramem

sieci,

- dopuszcza si¢ budowg i przebudowe innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,

¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,

d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;

17) teren 020KD /1,25 ha/

a) przeznaczenie terenu:

- droga dojazdowa,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przyleglych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m, jak na rysunku planu miejscowego,

- ustala si¢ przebieg sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zaliczonych do uktadu
podstawowego, zgodnie z ideogramami tych sieci,

- dopuszcza si¢ budowe i przebudowg innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna,
- fragment trasy rowerowej na obrzezach parku /teren 35ZP/ w kierunku Reblina;
18) teren 021KD /0,59 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przylegtych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m, jak na rysunku planu miejscowego,

- ustala si¢ przebieg sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zaliczonych do uktadu
podstawowego, zgodnie z ideogramami tych sieci,

- dopuszcza si¢ budowe i przebudowe innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreSlonymi przez wlasciwy zarzad
melioracji,

¢) stawki procentowe:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego — 84— Poz. 3704

- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:

-w czedci terenu polozonej w Parku w rejestrze zabytkéw /Park w stylu krajobrazowym z poczatku
XIX w., pozycja rejestrowa A-1170/, jak na rysunku planu miejscowego — wszelkie dziatania
wymagaja uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

-w czgsci terenu potozonej w obrebie dawnego zespotu folwarcznego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, jak na rysunku planu miejscowego — projekt budowlany drogi wymaga zaopiniowania
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna,
- fragment trasy rowerowej w parku /w sasiedztwie terenow 35ZP i1 36ZP/;
19) teren 022KD /1,04 ha/ /ul. Koscielna/
a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przyleglych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m, jak na rysunku planu miejscowego,

- ustala si¢ przebieg linii kablowej elektroenergetycznej SN 15 kV, sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, zaliczonych do uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramami tych sieci,

- dopuszcza si¢ budowe i przebudowg innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreSlonymi przez wlasciwy zarzad
melioracji,

c) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:

-w czesci terenu polozonej w Parku w rejestrze zabytkéw /Park w stylu krajobrazowym z poczatku
XIX w., pozycja rejestrowa A-1170/, jak na rysunku planu miejscowego — wszelkie dziatania
wymagaja uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcj¢ — droga gminna;
20) teren 023KD /0,34 ha/ /ul. Za Stawem/
a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przyleglych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m, jak na rysunku planu miejscowego,

- ustala si¢ przebieg sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zaliczonych do uktadu
podstawowego, zgodnie z ideogramami tych sieci,

- dopuszcza si¢ budowg i przebudowg innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,
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¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcj¢ — droga gminna;
21) teren 024KD /0,40 ha/ /ul. Kasztanowa - 024KD/
a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przyleglych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m, jak na rysunku planu miejscowego,

- ustala si¢ przebieg linii kablowej elektroenergetycznej SN 15kV isieci kanalizacji sanitarnej,
zaliczonych do uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramami tych sieci,

- dopuszcza si¢ budowg i przebudowg innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;
22) teren 025KD /0,33 ha/ /ul. Lipowa/
a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przylegtych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, jak na rysunku planu miejscowego,

- ustala si¢ przebieg sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zaliczonych do uktadu podstawowego,
zgodnie z ideogramami tych sieci,

- dopuszcza si¢ budowe i przebudowe innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;
23) teren 026KD /0,30 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terendw przylegtych,
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b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, jak na rysunku planu miejscowego,

- ustala si¢ przebieg sieci kanalizacji deszczowej, zaliczonej do uktadu podstawowego, zgodnie
z ideogramenm sieci,

- dopuszcza si¢ budowg i przebudowg innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi przez wlasciwy zarzad
melioracji,

¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;
24) teren 027KD /0,26 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przylegtych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ budowg i przebudowg sieci i urzadzen inzynieryjnych,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreSlonymi przez wlasciwy zarzad
melioracji,

c) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;
25) teren 028KD /0,41 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa,

- dopuszcza si¢ mozliwo$s¢ wiaczenia fragmentéw powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przylegtych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ budowe i przebudowg sieci i urzadzen inzynieryjnych,

¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,

d) inne ustalenia:

- teren dla realizacji celow publicznych,
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- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;
26) teren 029KD /0,41 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa,

- dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terendw przylegtych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, jak na rysunku planu miejscowego,

- ustala si¢ przebieg sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zaliczonych do uktadu
podstawowego, zgodnie z ideogramami tych sieci,

- dopuszcza si¢ budowg i przebudowg innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;
27) teren 030KD /0,82 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa,
b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci i urzadzen inzynieryjnych,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi przez wlasciwy zarzad
melioracji,

¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje¢ — droga gminna;
28) teren 031KD /0,40 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przylegtych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m, jak na rysunku planu miejscowego,

- ustala si¢ przebieg sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zaliczonych do uktadu
podstawowego, zgodnie z ideogramami tych sieci,

- dopuszcza si¢ budowg i przebudowe innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,
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- w przypadku przebudowy drogi w mozliwy sposob chroni¢ istniejace zadrzewienie przydrozne,
¢) stawki procentowe:

- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:

- teren polozony w Parku w rejestrze zabytkow /Park w stylu krajobrazowym z poczatku XIX w.,
pozycja rejestrowa A-1170/, jak na rysunku planu miejscowego — wszelkie dzialania wymagaja
uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna,
- fragment trasy rowerowej ,,Pier$cien Gryfitow”;
29) teren 032KD /1,15 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa z parkingiem dla obstugi cmentarza /teren 57ZC/,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przylegtych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 15 m, jak na rysunku planu miejscowego,

-ustala si¢ przebieg sieci wodociggowej ikanalizacji deszczowej, zaliczonych do uktadu
podstawowego, zgodnie z ideogramami tych sieci,

- dopuszcza si¢ budowe i przebudowe innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreSlonymi przez wlasciwy zarzad
melioracji,

- w przypadku przebudowy drogi w mozliwy sposob chroni¢ istniejgce zadrzewienie przydrozne,
c) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna,
- fragment trasy rowerowej ,,Pier§cien Gryfitow”;
30) teren 033KD /1,21 ha/ /ul. L.agkowa/
a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przylegtych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m, jak na rysunku planu miejscowego,

- ustala si¢ przebieg linii kablowej elektroenergetycznej SN 15 kV, sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, zaliczonych do uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramami tych sieci,

- dopuszcza si¢ budowg i przebudowe innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego - 89— Poz. 3704

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreSlonymi przez wlasciwy zarzad
melioracji,

-do czasu zmiany klasy drogi krajowej zwigzanej zrealizacja drogi ekspresowej S6 ustala si¢
wiaczenie do drogi krajowej poprzez droge 07KL,

¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;
31) teren 034KD /0,33 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przylegtych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 8 m, jak na rysunku planu miejscowego,

- ustala si¢ przebieg sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zaliczonych do uktadu podstawowego,
zgodnie z ideogramami tych sieci,

- dopuszcza si¢ budowe i przebudowe innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreSlonymi przez wlasciwy zarzad
melioracji,

¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;
32) teren 035KD /0,18 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa, w formie siggacza,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terendw przylegtych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m, jak na rysunku planu miejscowego,

-w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy zrealizowaé¢ plac nawrotowy, jak na rysunku planu
miejscowego,

- ustala si¢ przebieg sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zaliczonych do uktadu podstawowego,
zgodnie z ideogramami tych sieci,

- dopuszcza si¢ budowg i przebudowe innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,
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- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreSlonymi przez wlasciwy zarzad
melioracji,

¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;
33) tereny 036KD /0,14 ha/, 037KD /0,10 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa, w formie si¢gacza,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wlaczenia fragmentow powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terendw przylegtych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 8 m, jak na rysunku planu miejscowego,

-w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy zrealizowa¢ place nawrotowe, jak na rysunku planu
miejscowego,

- dopuszcza si¢ budowg i przebudowg sieci i urzadzen inzynieryjnych,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okreSlonymi przez wlasciwy zarzad
melioracji,

¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;
34) teren 038KD /0,39 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa, w formie si¢gacza,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wiaczenia fragmentoéw powierzchni niewykorzystanych pod droge do
terenow przylegtych,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m, jak na rysunku planu miejscowego,

-w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy zrealizowaé¢ plac nawrotowy, jak na rysunku planu
miejscowego,

- ustala si¢ przebieg linii kablowej elektroenergetycznej SN 15 kV, sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, zaliczonych do uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramami tych sieci,

- dopuszcza si¢ budoweg i przebudowe innych sieci iurzadzen inzynieryjnych, w tym przepompowni
sciekow oraz podczyszczalni wod opadowych i roztopowych,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okre$lonymi przez wlasciwy zarzad
melioracji,
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¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcj¢ — droga gminna;
35) teren 039KXj /0,17 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- cigg pieszo-jezdny, z mozliwoscia dojazdu do terendw przylegltych, jak w ustaleniach szczegotowych,
b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8 m, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ budowg sieci 1 urzadzen inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych;
36) teren 040KXj /0,05 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- ciag pieszo-jezdny, z mozliwo$cia dojazdu do terendw przylegltych, jak w ustaleniach szczegotowych,
b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 5 m, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ budowg sieci 1 urzadzen inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych;
37) teren 041KXj /0,06 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- ciag pieszo-jezdny, z mozliwoscia dojazdu do terendw przylegtych, jak w ustaleniach szczegotowych,
b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu miejscowego,
- ustala si¢ przebieg sieci wodociggowej, zaliczonej do uktadu podstawowego, zgodnie z ideogramem
sieci,
- dopuszcza si¢ budowg i przebudowe innych sieci i urzadzen inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celo6w publicznych;
38) teren 042KXj /0,01 ha/

a) przeznaczenie terenu:
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- cigg pieszo-jezdny, z mozliwo$cia dojazdu do terendw przylegltych, jak w ustaleniach szczegotowych,
b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ budowg sieci 1 urzadzen inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych;
39) teren 043KX /0,10 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- ciag pieszy, z mozliwos$cig dojazdu do terenow przyleglych,
- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,
b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ budowg i przebudowg sieci i urzadzen inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych;
40) teren 044KX /0,03 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- ciag pieszy, z mozliwos$cia dojazdu do terenow przyleghych,
b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6 m, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ budowg sieci 1 urzadzen inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych;
41) teren 045KK /9,76 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren kolejowy /zamknigty/,
b) zasady zagospodarowania terenu:
- nie ustala sie,
c) stawki procentowe:
- nie ustala sie,
d) inne ustalenia:

- nie ustala sig.
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§ 15. Traci moc uchwata Nr XV/175/2000 Rady Gminy Kobylnica z dnia 22 lutego 2000 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica dla linii
elektroenergetycznej 110 kV /Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 35, poz. 209 z dnia 28 marca 2000 r./ w granicach
obszaru objetego planem, uchwata Nr XXXIV/414/2002 Rady Gminy Kobylnica z dnia 22 lutego 2002 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica dla
terenu cmentarza w miejscowosci Sycewice (cz. dz. 22/1) /Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 19, poz. 475 z dnia
26 marca 2002 r./ oraz uchwata Nr VIII/107/2003 Rady Gminy Kobylnica z dnia z dnia 23 lipca 2003 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego dziatki
nr: 99, 100/1, 100/2, 101, 104/1, 104/2, 105/2, 105/5, 105/6, 107, 115, 121 (cz. dz.), 123, 124/1 1124/2
w obrebie geodezyjnym Sycewice /Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 97, poz.1733 z dnia 18 sierpnia 2003 r./.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobylnica.

§ 17. 1. Uchwala obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Gminy Kobylnica.

Przewodniczacy Rady

Joézef Gawrych
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/370/2013
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 10 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego wsi Sycewice

W  okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sycewice, ktére odbylo si¢ w dniach od 15 lipca 2013 r. do 14 sierpnia 2013 r. oraz
w wyznaczonym terminie tj. do 29 sierpnia 2013 r., do ustalen projektu planu miejscowego wniesiono
13 uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.), zawartych w 4 pismach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Gminy rozstrzyga nastgpujaco o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sycewice:

1. Uwaga /wplyw pisma 21.08.2013 r./

dotyczy: terenu 12MN/U — dz. nr 61/5

Ustalenie powierzchni 10 aréw jako minimalnej dla dziatek nr 61/14 1 61/13, wydzielonych

z dziatki nr 61/5.

Sposoéb rozstrzygniecia:

Uwaga uwzgledniona poprzez wprowadzenie odpowiedniego zapisu w projekcie planu miejscowego.
2. Uwaga /wplyw pisma 21.08.2013 r./

dotyczy: terenu 25MW — dz. nr 276/1

Zmiana terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (dziatki nr 276/1) na tereny rolne — ogrodki
dziatkowe.

Sposob rozstrzygniecia:

Uwaga uwzgledniona poprzez wprowadzenie odpowiednich ustalen w projekcie planu miejscowego.
3. Uwagi /wplyw pisma 27.08.2013 r./

dotycza: projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sycewice

W pismie nie wskazano, ktdrej nieruchomos$ci uwagi dotycza.

1) Brak ustalen w zakresie ladu przestrzennego, co najmniej w zakresie sposobu (organizacji, formy)
dokonywania podziatow na dziatki; jesli nie ustala si¢ podzialu na rysunku planu, podziat powinien by¢
dokonany tylko na podstawie projektu zagospodarowania obejmujagcego caty teren.

Sposob rozstrzygniecia:

Uwaga nieuwzglgdniona. Podzialty na dzialki dokonywane beda na podstawie ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pézn. zm./.

2) Ustalenie, ze ,nie ustala si¢” zasad scalania ipodziatu terenu jest dla wielu terenow nieuzasadnione;
powinny by¢ ustalone zasady albo zakaz.

Sposo6b rozstrzygniecia:

Uwaga nieuwzgledniona. Podzialy terendéw, dla ktérych zasady nie zostaty ustalone dokonywane
beda na podstawie ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /tj.
Dz. U. z2010 1. Nr 102, poz. 651 z pézn. zm./.
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3) Dla terenow ,,rolniczych” (R) brak ustalen dotyczacych zagospodarowania i zabudowy; nie wynika stad np.
zakaz zabudowy lecz jej dowolnos¢, bo grunt rolny, to grunt m.in. pod zabudowa gospodarstw rolnych.

Sposéb rozstrzygnigcia:

Uwaga nieuwzgledniona. Dla wskazanych w projekcie planu miejscowego terendow rolniczych,
oznaczonych jako R, dopuszczono wylacznie lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej. Zakaz
zabudowy wynika wprost z przyjeto oznaczenia zgodnego z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego /Dz. U. Nr 164, poz. 1587/.

4) Wyjasnien wymaga szereg okreslen i poje¢ uzywanych w ustaleniach, miedzy innymi: ,,reprezentacyjny
charakter zabudowy i zagospodarowania”, ,teren reprezentacyjny”, ,,wysokie walory estetyczne”, ,,teren
rolniczy”, ,.ekstensywne wykorzystanie”, ,,w razie koniecznos$ci”, ,przypadki szczegélnie uzasadnione”,
»zachowanie charakteru”, ,,funkcja mieszkaniowa w formie wbudowanej”, ,,w spos6b mozliwy” (chroni¢
drzewostan), majacych znacznie dla zrozumienia i interpretacji ustalen. Ponadto nieporozumienia moze
powodowac uzycie w ustaleniach takich stow, jak ,,w zasadzie”, ,,przewiduje si¢” itp.

Sposob rozstrzygniecia:

Uwaga nieuwzgledniona. Z uwagi na ustawowy brak mozliwosci wskazania w planie miejscowym
precyzyjnie jako$ci materiatdw, form elewacji itp., a takze jakosci sposobu zagospodarowania terenu (z
wyjatkiem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej) okreslenia o reprezentacyjnym charakterze
zabudowy i1 zagospodarowania, terenie reprezentacyjnym, wysokich walorach estetycznych, zachowaniu
charakteru, umieszczono w tekscie planu w formie informacyjnej dla wtascicieli nieruchomosci.
Z uwagi na ich informacyjny charakter nie wymagaja dodatkowego wyjasnienia.

Zapis w planie ,,w razie konieczno$ci” odnosi si¢ m.in. do poszerzen paséow drogowych. Projekt
planu sporzadzany jest dla okreslonego terenu. Ustalona w projekcie planu szerokos¢ pasow drogowych
jest wlasciwa i zostata wskazania w odpowiednich i uzgodnionych parametrach. W planie dopuszczono,
ze w niektorych miejscach moze okaza¢ si¢ nieznacznie niewystarczajaca. Wskazanie szerszych pasow
drogowych spowodowaloby powstanie koniecznosci ich wykupu i wyplaty odszkodowan, co w tym
przypadku, miatoby znamiona niegospodarnosci.

Przeznaczenie - teren rolniczy dotyczy sposobu zagospodarowania terenu, ekstensywne
wykorzystanie oznacza ograniczenie m.in. nadmiernego stosowania §rodkéw chemicznych dla ochrony
srodowiska wodnego.

Okreslenie funkcja mieszkaniowa w formie wbudowanej wigze si¢ z mozliwoscig zlokalizowania
w jednej bryle budynku ustugowego lub produkcyjnego, zaleznie od terenu, mieszkania stuzbowego lub
mieszkania wiasciciela nieruchomosci.

Miano przypadki szczegélnie uzasadnione odnosi si¢ do odleglosci lokalizacji sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej i wskazuje na mozliwo$¢ jej zmniejszenia na terenach przylegltych do pasa
drogowego drogi krajowej nr 6 i planowanej S6.

Pojecie ,,w sposob mozliwy” (chroni¢ drzewostan) ma réwniez charakter informacyjny. Drzewostan
chroniony jest na podstawie innych ustaw (m.in. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
/tj. Dz. U. 22009 r. Nr 151, poz. 1220/).

Stowa takie jak ,,w zasadzie”, ,,przewiduje si¢” itp., uzyte si¢ w teksie planu w ustaleniach ogdlnych.
Doprecyzowanie okreslanych nimi ustalen nastapito w ustaleniach szczegdtowych planu.

5) Dla terenoéw zabudowy jednorodzinnej (MN), proponuje si¢ rozszerzy¢ ustalenia o wykluczenie mozliwosci
postoju na dzialce samochoddéw ci¢zarowych iinnych pojazdéw mechanicznych oraz sprzetu iurzadzen
niestuzacych wylacznie funkcji mieszkalnej na dzialce i rekreacji wlasnej mieszkancow.

Sposob rozstrzygniecia:

Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2012 . poz. 647 z p6zn. zm.)brak jest mozliwosci
ustalenia zakazu postoju na dziatlce samochodoéw ci¢zarowych i innych pojazdéw mechanicznych oraz
sprzetu 1iurzadzen niestuzacych wyltacznie funkcji mieszkalnej na dzialce irekreacji wiasnej
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mieszkancéw. Ruch pojazdow po drogach prowadzacych do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej regulowany jest przez zarzadce drogi.

6) Nieprawidlowy jest zapis wyznaczajacy w projekcie planu ,strefy ochronne” od linii
elektroenergetycznych. Zgodnie z obowigzujacym prawem dla linii elektroenergetycznych tworzy si¢
obszar ograniczonego uzytkowania. W planie miejscowym wyznacza si¢ pasy technologiczne. W zwiazku
Z pOwWyZszym proponuje si¢ zastapic ,,strefy ochronne” w catym dokumencie na ,,pasy technologiczne”.

Sposob rozstrzygniecia:

Uwaga  nieuwzgledniona.  Ustalenia  dotyczace  paséw  technologicznych od  linii
elektroenergetycznych regulowane sa na podstawie innych przepisow prawa. Zapis o strefach
ochronnych wigze si¢ znapowietrznymi liniami elektroenergetycznymi ijest obowigzujacy dla
wiascicieli nieruchomosci. W przypadku planowanej linii najwyzszych napie¢ i istniejacej wysokiego
napiecia strefy te zostaly wskazane na terenach rolniczych. Natomiast dla istniejacych linii sredniego
napie¢cia ustalone strefy ochronne obowigzuja do czasu przebudowy tych linii na kablowe.

7) W ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) zastgpi¢ stowo ,,grunt” na ,,ziemi”,

b) okresli¢ powiazanie planowanego systemu gazociagéw lokalnych z uktadem zewnetrznym oraz ustali¢
zasady obstugi w zakresie gazyfikacji bezprzewodowej (do czasu wybudowania sieci gazowej),

c) uzupetni¢ ustalenia dla systemu zaopatrzenia w energi¢ o dopuszczenie budowy indywidualnych
urzadzen wykorzystujacych energi¢ ze zrédet odnawialnych (m.in. solary).

Sposob rozstrzygniecia:

Ad a- Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z definicja zawartg w Stowniku jezyka polskiego
stowem grunt okresla si¢ m.in. powierzchni¢ ziemi, podtoze, teren. W zwigzku z tym uzyte stowo jest
odpowiednie.

Ad b - Uwaga nieuwzgledniona. Na podstawie projektu planu istnieje mozliwo$¢ powigzania
planowanego systemu gazociggéw lokalnych zukladem zewngtrznym. Plan stwarza warunki
gazyfikacji miejscowosci poprzez odpowiednie ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie
zaopatrzenia w gaz ziemny, ktore nie wykluczaja zastosowania zbiornikéw bezprzewodowych.
Budynki moga by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplng dla celow grzewczych i technologicznych
z indywidualnych ewentualnie grupowych nieemisyjnych i niskoemisyjnych zrodet ciepta.

Ad ¢ - Uwaga nieuwzgledniona. Brak potrzeby uzupehlnienia ustalen. Budynki moga by¢
zaopatrywane w energi¢ cieplng dla celow grzewczych 1itechnologicznych =z indywidualnych
ewentualnie grupowych nieemisyjnych i niskoemisyjnych zrodet ciepta. Ponadto, w planie dopuszcza
si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w poszczegolnych terenach.

8) Uzupelnienia wymagaja ustalenia w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla poszczegoélnych terenow,
w szczegolnosci dla terendw zabudowy wielorodzinnej i terenow rekreacyjno-wypoczynkowych (definicja
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych zawarta jest w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego
i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw /Dz. U.2001.38.454/).
Nieprawidtowy jest takze zapis ustalajacy dopuszczalny poziom hatasu dla terenow 28MW, 31MW, tereny
39MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN (obowigzujq normy halasu zgodnie
z przepisami szczegolnymi).

Sposob rozstrzygniecia:

Uwaga nieuwzgledniona. Zapis w planie o dopuszczalnym poziomie hatasu jest prawidlowy.
Dopuszczalny poziom hatasu dla poszczegélnych funkcji okreslony jest w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
(Dz. U. Nr 120, poz. 826), zmienionego Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika
2012 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U. poz. 1109). Zapis dotyczacy dopuszczalnych pozioméw halasu nie zostal zakwestionowany
w trakcie opiniowania projektu planu zaro6wno przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego, jak iPomorskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, a takze
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
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9) W obszarze terenu 35ZP wystepuja srodladowe wody powierzchniowe ptynace (Struga Sycewicka).
W zwiazku z powyzszym ustalenia dla tego terenu nalezy uzupehic o ten element lub wydzieli¢ liniami
rozgraniczajacymi Struge Sycewicka jako kolejny teren.

Sposob rozstrzygniecia:

Uwaga nieuwzgledniona. Zarowno na etapie zawiadomienia Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych o przystgpieniu do sporzadzenia planu, jak iw trakcie uzgodnienia projektu planu
miejscowego nie zostat wskazany przez ww. instytucje przebieg Strugi Sycewickiej w granicach planu.

10) Czgs¢ z pokazanych na rysunku planu wod ptynacych to rowy wykorzystywane do odwadniania terenéw
komunikacyjnych oraz zaliczane do urzadzen melioracji szczegdtowych. Proponuje si¢ wigc dokonad
korekty zaistniatych niescistosci.

Sposob rozstrzygniecia:

Uwaga nieuwzgledniona. Wyrdznione, na podstawie aktualnej mapy do celéw planistycznych, na
rysunku planu wody i rowy nie stanowig ustalen planu. Majg one jedynie charakter informacyjny dla
wlascicieli nieruchomosci.

Zawarte w piSmie powyzsze uwagi maja charakter ogolny i odnosza si¢ do wymogoéw sporzadzania
projektu planu miejscowego, ktore byly szeroko analizowane iuwzgledniane na etapie sporzadzania
projektu planu miejscowego. Zgodnie z wymagang procedurg po sporzadzeniu projektu planu
miejscowego wsi Sycewice projekt przedlozono do ustawowego opiniowania iuzgadniania. Po
uzyskaniu stosownych opinii iuzgodnien od instytucji oraz organdw przewidzianych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, wystapiono z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie z zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych klas III na cele nierolnicze inielesne oraz do Ministra
Srodowiska o wyrazenie zzgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze
i nielesne, a takze do Marszaltka Wojewddztwa o wyrazenie z zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
leSnych na cele nierolnicze inielesne. Do projektu planu miejscowego wprowadzono zmiany
wynikajace zuzyskanych opinii idokonanych uzgodnien. Uzyskanie decyzji Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi, Ministra Srodowiska oraz Marszatka Wojewodztwa zakonczylo etap uzgadniania
1 opiniowania.

4. Uwaga /wpltyw pisma 29.08.2013 r./
dotyczy: terenu 9RZW i czgéciowo terenu 8ZL — dz. nr 85/1, 80/9, 80/8, 80/10

Uwzglednienie w projekcie planu przeznaczenia pod dziatalno$¢ uslugowo-handlowa, inwestycyjno-
gospodarczg dziatek nr 85/1, 80/8, 80/9, 80/10.

Sposob rozstrzygniecia:

Uwaga nieuwzgledniona. Dziatki nr 85/1, 80/9, 80/8, 80/10 znajduja si¢ na terenie rolniczym, zieleni,
wody /w tym Patowska Struga/, oznaczonym symbolem 9RZW na gruncie rolnym, stanowigcym uzytek
rolny klas IV-VI — Iaki trwale /LIV-VI/ i pastwiska trwate /PsIV/, a cze§ciowo takze na terenie zieleni lesnej
8ZL na gruncie lesnym stanowigcym uzytek lesny — lasy i grunty lesne /LsVI/. Teren ten, charakteryzujacy
si¢ duzymi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, istotny jest dla zachowania ciaglosci korytarza
ekologicznego wzdhuz Patowskiej Strugi. Widok jaki roztacza si¢ z drogi krajowej nr 6 jest wiasciwy dla tej
struktury przyrodniczej — chronionego lesnego siedliska przyrodniczego Natura 2000 — brzezina bagienna.
Ze wzgledu na powyzsze powierzchnie dziatek nr 85/1, 80/8, 80/9, 80/10 pozostawia si¢
w dotychczasowym uzytkowaniu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/370/2013
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 10 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym wsi Sycewice inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz.U.z2012r. poz. 647 zpozn. zm.), Rada Gminy rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Sycewice, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

1. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sycewice przewiduje
si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, polegajace na budowie,
przebudowie i rozbudowie droég oraz sieci iurzadzen inzynieryjnych — sieci wodociggowej, sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, a takze o§wietlenia drog.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Srodki na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych gminy, beda
pochodzily zbudzetu gminy, programéw pomocowych oraz innych zrodet finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Zasady realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zaktada sie, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgce do zadan wilasnych gminy,
zwigzane z ustaleniami planu miejscowego, po wprowadzeniu do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego,
beda realizowane sukcesywnie, na podstawie uchwalanych rocznych planéw inwestycyjnych Gminy
Kobylnica. Poczatek realizacji zadan — 2014 rok.
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