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UCHWALA NR XLI1/504/2014
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 25 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Sopieszyno w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézniejszymi zmianami)") oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i
art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6Zniejszymi zmianami)?,

Rada Gminy Wejherowo
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wejherowo” na podstawie Uchwaty Rady Gminy Wejherowo Nr XX/258/2012 r. z dnia
24 sierpnia 2012 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Sopieszyno, uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Sopieszyno w Gminie Wejherowo, zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar potozony w miejscowosci Sopieszyno, o powierzchni ok. 28,6 ha, ktoérego granice okresla
rysunek planu.

§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami uchwatly sa:
1) zalgcznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzonych uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego zmiang planu na 6 terenéw urbanistycznych oraz 12 terenéw pod
komunikacje, przedstawionych w tekscie i w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty za pomoca nastepujacych
symboli:

1) 01.MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej i/lub ustlug zwigzanych
z obstuga mieszkancow (dziatalno$¢ nieucigzliwa);

DDz.U. 22012 r. poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238,z 2014 r. poz. 379
2Dz.U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379
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2) 02.MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej i blizniaczej oraz ustug
zwigzanych z obstugg mieszkancoéw (dziatalno$¢ nieuciagzliwa);

3) 03.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;j;
4) 04.RM,MN,U - tereny zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami;
5) 05.W — tereny infrastruktury technicznej, jak np.: ujgcia wody, stacje uzdatniania wody, hydrofornie i inne;
6) 06.E — tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe;
7) 01 KDD - 02 KDD — tereny drog publicznych, dojazdowych;
8) 03 KDW — 10 KDW - tereny drog wewngetrznych;
9) 11 KDX - 12 KDX - tereny ciagdw pieszych, pieszo-rowerowych.
2. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w ,kartach terendw”:
1) budynek glowny — budynek o dominujacej formie i funkcji znajdujacy si¢ od frontu dziatki;

2) budynek pomocniczy — budynek zwigzany =z obstuga funkcji podstawowej, uzupeiniajacej lub
pomieszczenia techniczne oraz garaz na samochod osobowy. Standard zabudowy budynkéw gospodarczych
nie moze odbiegac od standardow zastosowanych w budynkach gtownych;

3) dachy strome o symetrycznych katach nachylenia polaci dachowych — sg to dachy o jednakowych
katach nachylenia potaci dachowych bez wzgledu na dlugo$¢ potaci dachowych, przedziat katow
nachylenia potaci dachéw stromych wynosi od 22°do 45°;

4) dzialalno$¢ nieucigzliwa — dziatalno$¢ nie powodujaca oddzialywan szczegélnie ucigzliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi oraz nie pogarszajaca stanu srodowiska;

5) dziatka budowlana — nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi
realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktoéw prawa miejscowego;

6) intensywnos$¢ zabudowy - stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
(mieszkalnych, gospodarczych, ustugowych, itp.) znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej, liczonej po
zewngtrznym obrysie, do powierzchni tej dziatki budowlanej (inwestycyjnej).

7) kalenica gléwna — najdtuzsza kalenica gléwnej bryly budynku bedaca krawedzig przeciecia potaci
wyznaczajacych przeciwlegte kierunki spadku;

a)w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedna kalenice otej samej dlugosci na réznych
wysokosciach wzgledem siebie, za kalenicg gtowna uwaza si¢ najwyzsza z nich;

b) w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej diugosci i wysokosci wzgledem siebie za kalenice
gléwna uwaza si¢ t¢ z kalenic, ktdrej odlegltos¢ od frontu dziatki jest najmniejsza (nie dotyczy gdy
frontowa granica nieruchomosci jest tukiem);

8) kat nachylenia dachu — kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzglgdem plaszczyzny poziomej ostatniego
stropu; dach spetniajacy wymodg w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé min. 75% powierzchni
rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow
takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenie wejs¢, ogrodow zimowych;

9) makroniwelacja terenu — to roboty ziemne, ktoére wyprzedzajg inne prace budowlane zwigzane z budowa
obiektow budowlanych, polegajace na wymianie gruntu w obszarze przeznaczonym pod zabudowe¢ wraz
z terenami przyleglymi, a takze na uksztattowaniu terenu i stanowia podstawe do wykonania dalszych prac
objetych dang inwestycja;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowiazujace ustawienie budynku
z mozliwo$cia wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementéw budynku jak: balkony, wykusze, loggie, gzymsy, okapy, podokienniki, zadaszenia nad
wejsciami, ryzality, schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy, itp. (ich wysuni¢cie w stron¢ drogi nie moze
przekracza¢ linii nieprzekraczalnej o wielko$¢ rowna 1,50 m, mierzong prostopadle do $ciany frontowe;j
budynku oraz nie mogg by¢ szersze niz 30% m szeroko$ci elewacji, mierzone rownolegle do $ciany
frontowej budynku);
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11) podstawowe przeznaczenie terenu — funkcja dominujaca na danym terenie urbanistycznym
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi okreslajaca rowniez charakter projektowanej zabudowy, np.
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

12) powierzchnia biologicznie czynna - jest to grunt rodzimy pokryty ro$linno$cia oraz woda
powierzchniowg na dzialce budowlanej, atakze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow,
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

13) teren urbanistyczny — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w §3, pkt.1 oraz odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod zielen, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci i urzadzenia sieciowe oraz
obstugujace je obiekty budowlane infrastruktury techniczne;j;

14) wskaznik zabudowy - jest to stosunek powierzchni zabudowy do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej wyrazony w procentach;

15) wysokos$¢ zabudowy — jest to wymiar mierzony od poziomu terenu przy glownym wejsciu do budynku do
kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztow odgromnikowych, anten i kominow.

§ 4. 1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania: Zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do uchwaty.

2. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO:

1) na terenie objetym niniejszym planem miejscowym wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
zabudowa zagrodowa;

2) nowa zabudowe nalezy ksztaltowa¢ wg szczegdélowych warunkow opisanych dla poszczegdlnych terenow
urbanistycznych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkoéw nie spetniajacych zapiséw planu, w momencie
rozbudowy w/w budynkow — nowe elementy musza by¢ zgodne z zapisami planu;

4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ustala si¢ odrebnie dla kazdej karty terenu;
podczas podziatu dopuszcza si¢ tolerancje wielkosci powierzchni dziatki do 5%;

5) minimalna wielko$¢ dziatki, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw nie dotyczy dziatek
budowlanych istniejacych na dzien uchwalenia planu;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek (niz ustalone odrgbnie dla kazdej karty terenu) w celu
uzupelnienia istniejgcych dziatek dla poprawy zagospodarowania lub dostgpnos$ci komunikacyjnej oraz
w celu regulacji granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

7) mozliwe jest wydzielenie niezbednych dziatek pod obstuge infrastruktury technicznej oraz pod ciagi
komunikacji o powierzchni niezbednej dla potrzeb danej inwestycji.

3. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, WOD
PODZIEMNYCH I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) obszar planu lezy w catosci w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z Uchwatg
Nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego;

2) otulina Parku zostala wyznaczona indywidualnie jako strefa ochronna w celu zabezpieczenia Parku przed
zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalnos$ci czlowieka; zadna inwestycja oraz dziatalno$é
gospodarcza na terenie otuliny nie moze oddzialywa¢ szkodliwie na Trojmiejski Park Krajobrazowy;

3) na terenie planu obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) fragment przedmiotowego obszaru znajduje si¢ w zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP
111 ,,Subniecka Gdanska” objgtego ochrong na postawie ustawy Prawo wodne; projektowane uzytkowanie
1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo — wodnego.
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Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;;

5) nalezy zachowa¢ w jak najwickszym stopniu istniejgce aleje przydrozne oraz pojedyncze zadrzewienia
zlokalizowane wzdluz drég oraz pozostale wskazane na zatgczniku nr 1do niniejszej uchwaty.
Jednoczesnie dopuszcza si¢ wycinke drzew w przypadku:

a) zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego w obrebie nowo projektowanych skrzyzowan istniejagcych
i nowo projektowanych drog obstugujacych teren planu;

b) przebudowy lub remontu istniejacych drog publicznych;

c¢) budowy nowej lub przebudowy istniejacej sieci infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terenu
planu, kolidujace;j z istniejacymi zadrzewieniami.

6) wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza musza zawiera¢ si¢ w granicach
inwestycji;

7) nalezy spetni¢ wymagania poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi normami;

8) ustala si¢ zakaz makroniwelacji, czyli zmiany naturalnej rzezby terenu (wykop, nasyp, wyrownanie
powierzchni) o wysokos$¢ wzgledng wieksza niz 1 m; w/w warunki nie dotycza:

a) dojazdow, drog wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych, pozostalej obstugi komunikacyjnej, w tym
miejsc postojowych, wyjs¢ 1 wyjazdow z parkingéw podziemnych, przejs¢ podziemnych,

b) sieci i urzadzen oraz obstugujacych ich obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
w tym przylaczy,

¢) stawow, oczek wodnych, drenazy,

d) rekultywacji technicznej i biologicznej terenu, w tym odtwarzania warstwy glebotworczej,

e) realizacji piwnic. Ponadto nie dopuszcza si¢ budowy muréw oporowych na granicy nieruchomosci
o wysokosci przekraczajacej 1,0 m. Dopuszczone powyzej podwyzszanie terenu o 1,0 m w stosunku do
aktualnego poziomu terenu nie moze powodowaé zmian stosunkow wodnych w granicach sgsiadujacego
obszaru Natura 2000 Biata PLH220016 (ok. 130 m od p6inocne;j granicy przedmiotowego planu).

9) nie dopuszcza si¢ wprowadzania zmian przeksztatcenia terenu powodujacego negatywny wplyw na dziatki
sgsiednie (nalezy zabezpieczy¢ sasiednie dziatki przed negatywnym wplywem przeksztatcen, w tym zmiang
sptywu wod powierzchniowych);

10) wzdtuz granic nieruchomosci dopuszcza si¢ zielen izolacyjna w postaci trwatych nasadzen;
do planowanych nasadzen nalezy uzywaé gatunkéw ro$lin  rodzimych, zgodnych siedliskowo
i geograficznie;

11) podczas realizacji ustalen powyzszego planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy
dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

4. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1. Dla obszaru miejscowosci Sopieszyno ustalono strefe¢ ochrony konserwatorskiej (fragment niniejszego
planu miejscowego zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty), dla ktorej ustala si¢ nastepujgce zasady:

1) wskazuje sig, ze nalezy doprowadzi¢ do rewaloryzacji terenow objetych ochrona, powodujac usunigcie
elementéw szpecacych poprzez likwidacje obcych historycznemu charakterowi zagospodarowania form
zabudowy lub tez przeksztalcenia tej zabudowy, zgodnie =z historycznym charakterem zabudowy
miejscowosci;

2) wskazuje si¢, ze na terenach objetych ochrong nalezy dazy¢ do uzupeliania brakujacej zabudowy
w miejscach jej historycznego wystepowania, z zachowaniem historycznych linii zabudowy, skali,
gabarytow, usytuowania i formy dachu, ksztaltowanych w nawigzaniu do przekazéw historycznych, a w
przypadku ich braku w oparciu o analogie; nadto w zabudowie tej nalezy w sposob harmonijny taczyc
tradycje ze wspodlczesnoscia;
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3) obowigzuje ograniczenie wykonczenia nowej zabudowy, tj.: nalezy stosowac historyczng kolorystyke
dachéw i elewacji, elementy budownictwa regionalnego oraz lokalne materialty budowlane (drewno,
miejscowy kamien, ceramika itp.);

4) obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych wspéttworzace klimat historycznej struktury wsi oznaczone
na rysunku planu podlegaja nast¢pujacej ochronie:

a) ochronie podlega bryta budynku i jego historyczne gabaryty, ksztalt dachu, material,

z ktorego zostat wykonany, kolorystyka $cian zewngtrznych winna nawigzywa¢ do kolorystyki
historyczne;j;

b) budynki o historycznych wartos$ciach architektonicznych nalezy podda¢ rewaloryzacji, prowadzac
w nich remonty kapitalne lub dorazne, z poszanowaniem historycznej formy architektonicznej, skali,
wystroju elewacji, w tym stolarki okiennej i drzwiowej;

5) na terenach objetych ochrong rozbiorki budynkéw o wartosciach historycznych mozliwe sa w sytuacjach
szczegblnie uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia
ludzkiego, potwierdzonym opinig o stanie zachowania, wykonang przez osoby posiadajace stosowne
uprawnienia do wykonywania takich opinii oraz po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej
dopuszczonego do rozbidrki obiektu;

6) zaktada si¢ projektowanie nowej zabudowy o dobrym standardzie materialowym i technologicznym, przy
uzyciu tradycyjnych metod i materiatow;

7) wszelkie dzialania inwestycyjne prowadzone w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej wsi Sopieszyno
wymagaja pozytywnej opinii wlasciwego terenowo Konserwatora Zabytkow;

8) nalezy zachowa¢ w jak najwigkszym stopniu wystepujaca na terenie opracowania zielen wysoka
komponowang, m. in. nasadzenia przydrozne oraz pojedyncze cenne zadrzewienia (w tym zwigzane z siecig
drozng i historycznymi siedliskami). Istniejgce nasadzenia alejowe (zachowane fragmentarycznie u zbiegu
ulic Kwiatowej i Topolowej) podlegaja ochronie i rewaloryzacji, polegajacej na pielggnacji i uzupetnieniu
szpaleru drzew lub tez nasadzeniach kompensacyjnych.

2.Na terenie przedmiotowego planu nie wystepuja budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych
wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego lub do gminnej ewidencji zabytkow.

5. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje kierunkowskazéw informacyjnych i informatoréw dotyczacych rozmieszczenia
obiektéw na obszarze planu, w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

2) w zakresie lokalizacji no$nikow reklamowych dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacj¢ szyldow o maksymalnej
powierzchni 1,0 m?, zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig w miejscu jej prowadzenia;

3) ogrodzenia nieruchomosci od strony drog nalezy ujednolici¢ pod wzgledem wysokos$ci i uzytego materiatu,
ogranicza si¢ wysoko$¢ ogrodzenia do max. 2,0 m. Nalezy stosowa¢ materiaty takie jak np.: drewno, cegla,
kamien, elementy kute, ewentualnie siatka obsadzona zywoplotem;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni S$ciekoOw sanitarnych, uje¢ wody pitnej, hydroforni, stacji
transformatorowych oraz innych urzadzen (nicoznaczonych na rysunku planu) na terenach prywatnych oraz
ich przejecie przez wlasciwego gestora urzadzen;

5) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.

6. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
I WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY: Powyzsze elementy okreslono w Rozdziale II—
Ustalenia szczegétowe dla poszczegoélnych terenow urbanistycznych oraz w zataczniku nr 1do uchwaty
zawierajagcym rysunek planu w skali 1:2000.
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7. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) na obszarze opracowania nie wystgpuja tereny gornicze;
2) na obszarze opracowania nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

3) na obszarze opracowania nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

8.SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ procedury scalania ipodzialdow dziatek w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, WTYM ZAKAZ ZABUDOWY: Poza granica planu przebiega gazociag
DN250, PN6,3 MPA, dla ktorego strefa kontrolowana oraz zasady jej zagospodarowania zostaly ustalone
w przepisach odrgbnych.

10. USTALENIA  DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) Zaopatrzenie w wode: nowe sieci wodociggowe oraz podtgczenia nowych obiektéw budowlanych do sieci
nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci;
nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych dréog dojazdowych lub wewnetrznych na
warunkach uzgodnionych zich zarzadca; w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury
wodociaggowe] poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda wilasciciela gruntu; dopuszcza sig
wydzielenie niezbgdnej dziatki na potrzeby infrastruktury ibudowli znig zwigzanych; dopuszcza si¢
indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w wode w postaci studni glebinowych, poprzedzonych badaniem
geotechnicznym gruntu oraz wykonanych zgodnie z przepisami szczegétowymi;

2) Zaopatrzenie w energie elektryczna: nowe sieci energetyczne oraz podlaczenia nowych obiektow
budowlanych do sieci nalezy wykonaé¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci; nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych lub
wewnetrznych na warunkach wuzgodnionych zich zarzadca; dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci
energetycznych poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda wiasciciela gruntu; dopuszcza si¢
wydzielenie niezbgdnej dzialki do potrzeb infrastruktury ibudowli znimi zwigzanych; mozliwe jest
lokalizowanie transformatoréw nastupowych, w ramach potrzeb, w oparciu o sie¢ SN — transformatory
nalezy zlokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drég lub dzialkach dla nich wydzielonych; nalezy
zaprojektowa¢ 1 wybudowac¢ system oswietlenia drog publicznych i1wewngtrznych; dopuszcza sig
stosowanie indywidualnych instalacji zasilania rezerwowego, szczegdlnie

z zastosowaniem rozwigzan w oparciu o technologie ekologiczne.

3) Zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo: nowe sieci gazowe oraz podlgczenia nowych obiektow
budowlanych do sieci nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci; mozliwe sg indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo — w oparciu o zrodia
o niskiej emisji spalin i technologie ekologiczne.

4) Gospodarka odpadami stalymi: Odpady state z terenu opracowania, musza by¢ gromadzone w granicach
wladania nieruchomosciami zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Wejherowo, okresowo wywozone zposesji tylko przez uprawniong firme¢ wywozowa na skladowisko
odpadéw na warunkach ustalonych przez zarzadzajacego sktadowiskiem.

5) Odprowadzanie $ciekéw: nowe sieci kanalizacyjne oraz podlaczenia nowych obiektow budowlanych do
sieci nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci; do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdéw do
bezodptywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo opréznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.
W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki nalezy bezwzglednie zlikwidowac, a obiekty
podiaczy¢ do kanalizacji; mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na mini
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oczyszczalniach biologicznych (przydomowe oczyszczalnie Sciekow) dla dziatek o powierzchni minimalnej
1500 m?, poprzedzonych badaniem geotechnicznym gruntu oraz wykonanych zgodnie z przepisami
szczegblowymi; dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednej dziatki do potrzeb infrastruktury i budowli z nimi
zwigzanych;

6) Odprowadzanie wéd opadowych: wody opadowe z drog, parkingéw i placow manewrowych powinny
by¢ odprowadzane do kanalizacji deszczowe] (zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub wewngtrznych) lub w przypadku braku kanalizacji deszczowej do rowow, zbiornikdw,
studni chlonnych, itp. (dopuszcza si¢ wykorzystanie w tym celu obszarow powstatych wewnatrz placow
manewrowych na terenie drog 03 KDW, 04 KDW, 06 KDW, 08 KDW, 09 KDW, 10 KDW); pozostate
wody opadowe nalezy zagospodarowaé w granicach wlasnosci dziatki; dopuszcza si¢ wydzielenie
niezbednej dziatki do potrzeb infrastruktury i budowli z nimi zwigzanych; nie dopuszcza si¢ dokonywania
zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci.

7) Zaopatrzenie w inne sieci: dopuszcza si¢ lokalizacje irozbudowg sieci teletechnicznych (m. in.:
telefonicznej, telewizji kablowej, teleinformatycznej) w postaci kabla podziemnego lub $wiattowodowego
w liniach rozgraniczajacych drog jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja;
dopuszcza si¢ budowe irozbudowe innych sieci podziemnych wliniach rozgraniczajacych drog na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi; dopuszcza si¢ indywidulane rozwigzania dostepu do sieci
telewizyjnych oraz satelitarnych.

8) Uklad komunikacyjny: nadrzedny uktad komunikacyjny stanowi droga gminna nr 129058G (Sopieszyno
— Ustarbowo). Wszelkie inwestycje zwigzane z drogami uktadu nadrzednego (tj. budowa nowych obiektow
w bezposrednim sasiedztwie drég wymagajacych zjazdéw, budowa infrastruktury, w tym nawierzchni
chodnikow i Sciezek rowerowych, nowych podtaczen do drog uktadu nadrzgdnego) musza by¢ uzgodnione
z odpowiednim zarzadca drogi; podstawowy uktad komunikacyjny stanowia istniejace (droga gminna nr
129018G) i projektowane drogi dojazdowe. Budowa nowych zjazdow, urzadzen infrastruktury, nawierzchni
itp. na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi, dozwolony jeden wjazd na kazdg dziatke budowlang
z drog dojazdowych; uktad pomocniczy stanowia drogi wewnetrzne - stan prawny drog wewngtrznych,
wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich
terenow do nich przyleglych, poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu lub poprzez udzial wilascicieli
dzialek budowlanych w powierzchni drogi wewngtrznej; projekt podziatu pod drogi wymaga uzgodnienia
z zarzadcg drog publicznych w zakresie przylaczenia nowo wydzielanych drog wewnetrznych do drég
publicznych; ponadto na terenie planu wyznacza si¢ ciagi piesze i pieszo-rowerowe; Ww liniach
rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantow przeciw-pozarowych; na terenie
zabudowy mieszkaniowe] nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc parkingowych, zgodnie
z ustaleniami dla poszczegolnych terendw urbanistycznych.

11. USTALENIA  DOTYCZACE  SPOSOBOW  ITERMINOW  TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW: Dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacego sposobu uzytkowania, pod warunkiem nie powodowania zanieczyszczen S$rodowiska oraz
nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu i zagospodarowaniu terenow i obiektow sasiadujacych.

12. USTALA SIE STAWKE PROCENTOWA SLUZACA NALICZANIU OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM W WYSOKOSCI:

Oznaczenie karty terenu Stawka procentowa
01.MN/U 30 %
02.MN,U 30 %

03.MN 30 %
04.RM,MN,U 30 %
05.W 0%

06.E 0 %

01 KDD - 02KDD 0 %
03 KDW - 10 KDW 0 %
11 KDX - 12 KDX 0 %
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13. USTALENIA INNE:
1) Ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej: Nie ustala sig.
2) Ustalenia dotyczace obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: Nie ustala si¢.
3) Ustalenia dotyczace terenéw pod budowe obiektow handlowych: Nie ustala sig.

4) Ustalenia dotyczace terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacji
imprez masowych: Nie ustala sig.

5) Ustalenia dotyczace pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalno$ci gospodarczej: Nie ustala sig.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 5. 1. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.MN/U,

o powierzchni rownej 3,7 ha, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nast¢pujagce: NUMER TERENU
URBANISTYCZNEGO I SYMBOL: 01.MN/U.

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej i/lub ustug zwiazanych
z obstlugg mieszkancow, wtym m. in. ustugi: handlu, gastronomii, administracji, ochrony zdrowia,
porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, opieki spotecznej, turystyki, rekreacji, kultury,
sportu, oswiaty inauki, ustugi biurowe, finansowe, tacznos$ci, muzea, biblioteki itp., dziatalnosé
gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow lub inne formy dziatalnosci ustugowej
(dziatalnos$¢ nieucigzliwa);

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
¢) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig;
d) tymczasowe — nie ustala si¢;

2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a) fragment terenu lezy w strefie ochrony konserwatorskiej (dziatka nr 119/1 oraz fragment dziatki nr
119/2, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do uchwaly) — nalezy stosowaé zasady ksztaltowania struktury
przestrzennej oraz zabudowy okreslone w § 4 ust. 4 niniejszej uchwaty;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;

c¢) zabudowa uslugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku
wolnostojacym;

d) funkcje moga wystgpowac samodzielnie lub tacznie bez okreslania wzajemnych proporcji; dopuszcza si¢
wylacznie funkcj¢ mieszkaniowa bez koniecznosci wprowadzania ustug na terenie nieruchomosci;

e) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?> (dla zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej) oraz 1500 m? (dla zabudowy ustugowej);

f) minimalna powierzchnia dziatki, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw - 1000 m? (dla zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej) oraz 1500 m? (dla zabudowy ustugowe;j);

g) minimalna wielko$¢ dziatki, na ktoérej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow nie dotyczy dziatek
budowlanych istniejgcych na dzien uchwalenia planu;

h) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji — w ramach wlasnosci nieruchomosci:
nie mniej niz 1 mp/1 mieszkanie oraz dla zabudowy ustugowej 3 mp/na kazde 100 m?> powierzchni
uzytkowej jednak nie mniej niz 2 mp;

3) Wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynek gléwny jako obiekt wolnostojacy;

b) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gléwnym
lub jako obiekt wolnostojacy;
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c) wskaznik zabudowy: maksymalnie 30% dla terenéw o dominujacej funkcji ustugowej oraz 20% dla
terenow o dominujacej funkcji mieszkaniowej;

d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,2 do 0,5;

e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy budynku gtownego — maksymalnie 9,0 m;

f) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0 m;

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw pod warunkiem wykonania badan geotechnicznych gruntu;
h) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru wszystkich budynkow: 0,6 m;

i) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkoéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

j) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych,
zaleca si¢ dachy dwuspadowe oraz naczotkowe;

k) dla zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dopuszcza sig¢
wytacznie dachy dwuspadowe, dwuspadowe krzyzujace si¢ oraz naczoétkowe;

1) dopuszczalne katy nachylenia dachow budynku gléwnego: 30° — 459 (dodatkowo dla dziatki nr 119/1
dopuszcza si¢: 22°na $ciance kolankowej o wysokosci od 0,5 do 1,2 m);

m) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla budynkdéw pomocniczych oraz ustugowych: 22°— 459,

n) rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowa¢ pokrycie dachu tego samego rodzaju.
Nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatdow dachowkopodobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

o) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8,0 16,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami
dojazdowymi oraz drogami wewngtrznymi, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

p) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

q) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50% dla terenow o dominujacej funkcji uslugowej oraz
60% dla terenéw o dominujacej funkcji mieszkaniowe;j.

2. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02.MN,U,

o powierzchni rownej 6,8 ha, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace: NUMER TERENU
URBANISTYCZNEGO I SYMBOL: 02.MN,U

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej, tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej oraz tereny uslug zwigzanych z obstuga
mieszkancéw, w tym m. in. ustugi: handlu, gastronomii, administracji, ochrony zdrowia, porzadku
publicznego, ochrony przeciwpozarowej, opieki spotecznej, turystyki, rekreacji, kultury, sportu, o$wiaty
1 nauki, ustugi biurowe, finansowe, tacznosci, muzea, biblioteki itp., dziatalno§¢ gospodarcza zwigzana
z wykonywaniem wolnych zawodow lub inne formy dziatalnosci ustugowej (dziatalno$¢ nieucigzliwa);

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

c¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej (dzialalno$¢ nieuciazliwa) w budynku mieszkalnym do
30% powierzchni catkowitej budynku, o ucigzliwo$ciach ipoziomie hatasu dostosowanych jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

d) tymczasowe — nie ustala sig;
2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) ustala si¢ wykonanie catosciowej koncepcji komunikacyjno-podziatowej, stanowigcej podstawe
dokonania podziatu na dzialki oraz ustala si¢ uzgodnienie koncepcji z zarzadca drogi oznaczonej jako
02 KDD,
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b) podczas podziatu terenu urbanistycznego 02.MN,U nalezy wydzieli¢ droge lub drogi wewngetrzne w celu
obslugi komunikacyjnej catosci obszaru, o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m
i zgodnej z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ dwa wjazdy publiczne na droge lub drogi wewngtrzne
obstugujace przedmiotowy teren urbanistyczny;

c¢) podczas podziatlu terenu urbanistycznego 02.MN,U nalezy przeznaczy¢ minimum 2% calego terenu na
funkcje rekreacji isportu o duzym udziale zieleni niskiej iwysokiej, tereny zieleni urzadzonej
(ogodlnodostepnej) w postaci np: placow zabaw, ogrodkow jordanowskich, boisk wielofunkcyjnych (o
nawierzchni naturalnej lub sztucznej), Sciezek edukacyjnych, $ciezek zdrowia, $ciezek spacerowych,
rowerowych itp.;

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;
e) dopuszcza si¢ budowe budynkoéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej na granicy dzialki;

f) funkcje moga wystepowac samodzielnie lub tacznie bez okres$lania wzajemnych proporcji; dopuszcza si¢
wytacznie funkcje mieszkaniowg bez konieczno$ci wprowadzania ustug na terenie nieruchomosci oraz
odwrotnie;

g) ustawienie budynku kalenicg gtéwna réwnolegle do krawedzi drogi (w przypadku lokalizacji dziatki
u zbiegu dwoch drog ustawienie budynku kalenicag gtowna réwnolegle do krawedzi drogi wyzszej
kategorii); nie dotyczy dziatek przylegajacych do tukow drog;

h) podzial na nowe dzialki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?> (dla zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej) oraz 1500 m?> (dla zabudowy ustugowej), 500 m?> (dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej);

i) minimalna powierzchnia dziatki, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw - 1000 m?

dla zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej), 1500 m? (dla zabudowy ustugowej) oraz 500 m?
wy A} gowe] y gowey
(dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j);

j) minimalna wielko§¢ dziatki na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw nie dotyczy dziatek
budowlanych istniejacych na dzien uchwalenia planu;

a) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wlasnosci nieruchomosci; nie mniej niz 1 mp/1 mieszkanie oraz w przypadku wprowadzenia uslug -
3 mp/na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej jednak nie mniej niz 2 mp;

3) Wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej (dla zabudowy mieszkaniowej);

b) dopuszcza si¢ budowg budynku pomocniczego w postaci obiektu polgczonego z budynkiem gldownym
lub jako obiekt wolnostojacy;

c) wskaznik zabudowy: maksymalnie 30% dla terenéw o dominujacej funkcji ustugowej oraz 20% dla
terenow o dominujacej funkcji mieszkaniowej;

d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,2 do 0,6;

e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy budynku gtownego — maksymalnie 9,0 m;

f) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0 m;

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku pod warunkiem wykonania badan geotechnicznych gruntu;
h) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru wszystkich budynkow: 0,6 m;

1) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

a) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych,
zaleca si¢ dachy dwuspadowe oraz naczotkowe;

j) dopuszczalne katy nachylenia dachow budynku gtéwnego: 300 — 459

k) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy pomocniczej: 22°— 459,
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1) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu tego samego rodzaju.
Nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materialtdow dachowkopodobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

m) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8,0 od linii rozgraniczajacych z drogami dojazdowymi,
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

n) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych
projektowanych drog wewngtrznych;

0) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50% dla terenéw o dominujacej funkcji ustugowej oraz
60% dla terenéw o dominujacej funkcji mieszkaniowe;.

3. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03.MN,

o powierzchni rownej 14,7 ha, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace: NUMER
TERENU URBANISTYCZNEGO I SYMBOL: 03.MN

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;j;

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej (dziatalno$¢ nieucigzliwa) w budynku mieszkalnym do
30% powierzchni catkowitej budynku, o ucigzliwo$ciach ipoziomie hatasu dostosowanych jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

¢) tymczasowe — nie ustala sig;
2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca;

b) funkcja uslugowa moze by¢ realizowana wylacznie jako wbudowana w budynek mieszkalny pod
warunkiem, ze nie bedzie stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

¢) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m?;

d) minimalna wielko$¢ dziatki na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, nie dotyczy dziatek
budowlanych istniejacych na dzien uchwalenia planu;

e) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wlasnosci nieruchomosci; nie mniej niz 1 mp/1 mieszkanie oraz w przypadku wprowadzenia ushug -
3 mp/kazde 100 m? powierzchni uzytkowej jednak nie mniej niz 2 mp;

3) Wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynek gtéwny jako obiekt wolnostojacy;

b) dopuszcza si¢ budowg budynku pomocniczego w postaci obiektu polaczonego z budynkiem gléwnym
lub jako obiekt wolnostojacy;

¢) wskaznik zabudowy: maksymalnie 20%;

d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,2 do 0,4;

e) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy budynku gtownego — maksymalnie 9,0 m;

f) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej — maksymalnie 6,0 m;

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku pod warunkiem wykonania badan geotechnicznych gruntu;
h) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru wszystkich budynkow: 0,6 m;

i) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

j) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych,
zaleca si¢ dachy dwuspadowe oraz naczotkowe;

k) dopuszczalne katy nachylenia dachow budynku gtéwnego: 30°— 459,
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1) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy pomocniczej: 22°— 459,

m) rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowac pokrycie dachu tego samego rodzaju.
Nakazuje si¢ zastosowanie dachéwki ceramicznej, betonowej lub materiatow dachowkopodobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

n) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8,0 16,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami
dojazdowymi oraz drogami wewngtrznymi, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

0) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
p) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60%.

4. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu 04.RM,MN,U, o powierzchni réwnej
0,4 ha, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace: NUMER TERENU URBANISTYCZNEGO
I SYMBOL: 04.RM,MN,U

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej;
b) dopuszcza sig¢ funkcje: tereny zabudowy uslugowej oraz rzemiosta i produkcji rolnicze;j;
) tymczasowe — nie ustala si¢;

2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a) fragment terenu lezy w strefie ochrony konserwatorskiej (fragment dziatki nr 119/2, zgodnie
z zalacznikiem nr 1 do uchwatly) — nalezy stosowaé zasady ksztattowania struktury przestrzennej oraz
zabudowy okreslone w §4, ust. 4 niniejszej uchwaty;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkoéw nie spetniajgcych zapisoOw planu, w momencie
rozbudowy w/w budynkow — nowe elementy musza by¢ zgodne z zapisami niniejszego planu; wskazana
rehabilitacja i uporzadkowanie siedliska;

c) nowe obiekty na terenach zabudowy zagrodowej powinny powstawaé jako uzupelnienie istniejacej
zabudowy z wytworzeniem wewngtrznego dziedzinca;

d) dopuszcza si¢ funkcjonowanie wylacznie zabudowy mieszkaniowej wraz z zabudowg gospodarcza
1 budynkami pomocniczymi, bez konieczno$ci wprowadzania ustug na terenie nieruchomosci;

e) wymagane migjsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wlasnosci nieruchomosci; nie mniej niz 1 mp/l mieszkanie oraz w przypadku wprowadzenia uslug -
3 mp/kazde 100 m? powierzchni uzytkowej jednak nie mniej niz 2 mp.

3) Wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) wskaznik zabudowy: maksymalnie 30%;
b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,2 do 0,5;
¢) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi — maksymalnie 9,0 m;
d) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy pomocniczej oraz gospodarczej — maksymalnie 8,0 m;
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku gtéwnego;
f) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru wszystkich budynkow: 0,6 m;

g) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych;

1) dla zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢
wylacznie dachy dwuspadowe, dwuspadowe krzyzujace si¢ oraz naczotkowe;

j) dopuszczalne katy nachylenia dachéw budynku gtéwnego: 30° — 45 lub 22° na $ciance kolankowej
o wysokosci od 0,5 do 1,2 m;

k) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla budynkéw pomocniczych oraz ustugowych: 220— 459;
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1) rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomosci nalezy zastosowaé pokrycie dachu tego samego rodzaju.
Nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materialéw dachowko podobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

m) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami dojazdowymi
oraz zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwatly;

n) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%.

5. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 05.W, o powierzchni rownej
0,015 ha, wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sa nastgpujace: NUMER  TERENU
URBANISTYCZNEGO I SYMBOL: 05.W

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej, jak np.: ujecia wody, stacje uzdatniania wody,
hydrofornie i inne

b) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna;
c¢) tymczasowe — nie ustala sig.
2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow iurzadzen zwigzanych z obstugg infrastruktury
technicznej;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje np. stacji uzdatniania wody, hydroforni, itp. w samodzielnym budynku (w
przypadku lokalizacji budynku nie ustala si¢ linii zabudowy i dopuszcza si¢ jego sytuowanie na granicy
dzialki/terenu);

¢) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku:
maksymalnie 4,0m;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: nie ustala si¢;
e) ilo§¢ kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

f) dopuszczalne rodzaje dachoéw: dachy o nachyleniu od 22° o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych;

g) rodzaj pokrycia dachu: dopuszcza si¢ stosowanie dachowek ceramicznych
i cementowych oraz blachodachowek i pap bitumicznych o wysokim standardzie wykonania;

h) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz modernizacje istniejacych obiektow infrastruktury
technicznej oraz budowe¢ nowych obiektow i sieci;

i) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu;

j) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury w tym

do wilasciwej gospodarki wodami opadowymi — lokalizacja rowdéw odwadniajacych i zbiornikow
retencyjnych, jezeli taka konieczno$¢ bedzie wynikata z projektu technicznego dla kanalizacji
deszczowej;

k) obstluga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewngtrzne;
1) dopuszcza si¢ miejsca postojowe.

6. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 06.E, o powierzchni réwnej
0,005 ha, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace: NUMER  TERENU
URBANISTYCZNEGO I SYMBOL: 06.E

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe.
b) uzupetniajace — infrastruktura techniczna;

¢) tymczasowe — nie ustala sie.
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2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w samodzielnym budynku lub w postaci nastupowej
(w przypadku lokalizacji budynku nie ustala si¢ linii zabudowy i dopuszcza si¢ jego sytuowanie na
granicy dziaki/terenu);

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku:
maksymalnie 4,0m;

¢) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: nie ustala sig;
d) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

e) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy o nachyleniu od 22° o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych;

f) rodzaj pokrycia dachu: dopuszcza si¢ stosowanie dachoéwek ceramicznych icementowych oraz
blachodachowek i pap bitumicznych o wysokim standardzie wykonania;

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o innej powierzchni i ksztatcie niz okreslona na zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty, przy zachowaniu miejsca lokalizacji stacji;

h) linie zabudowy okreslone dla sasiedniego terenu 01.MN/U nie dotycza przedmiotowego terenu (06.E).
i) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne;

j) dopuszcza si¢ miejsce postojowe.

7. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01 KDD,

o powierzchni rownej 0,4 ha, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace: NUMER TERENU
URBANISTYCZNEGO 1 SYMBOL: 01 KDD,

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drog publicznych o klasie drog dojazdowych;
b) uzupetniajace: sieci infrastruktury techniczne;j;
2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m
b) ustala sie klase drogi — droga dojazdowa;
¢) dopuszcza si¢ nawierzchnie utwardzone oraz potprzepuszczalne;

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

e) dopuszcza si¢ przebudowe drég oraz wystepujacych w nich sieci infrastruktury technicznej;
f) dopuszcza si¢ budowe zjazdow;

g) dopuszcza si¢ przeprowadzenie $ciezek rowerowych;

h) nie dopuszcza si¢ miejsc postojowych.

8. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02 KDD,

o powierzchni rownej 0,5 ha, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nast¢pujace: NUMER TERENU
URBANISTYCZNEGO I SYMBOL: 02 KDD,

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drog publicznych o klasie drog dojazdowych;
b) uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej;

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m
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b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga dojazdowa;
¢) dopuszcza si¢ nawierzchnie utwardzone oraz potprzepuszczalne;

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

e) dopuszcza si¢ przebudowe drog oraz wystepujacych w nich sieci infrastruktury technicznej;
f) dopuszcza si¢ budowe zjazdow;

g) dopuszcza si¢ przeprowadzenie §ciezek rowerowych;

h) dopuszcza si¢ miejsca postojowe.

9. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03 KDW - 10 KDW,
o powierzchni tacznej réwnej 1,9 ha, wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi sg nastgpujace: NUMER
TERENU URBANISTYCZNEGO ISYMBOL: 03 KDW, 04 KDW, 05 KDW, 06 KDW, 07 KDW,
08 KDW, 09 KDW, 10 KDW,

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
b) uzupetiajace: sieci infrastruktury technicznej;
2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m
b) ustala si¢ klase¢ drogi — droga wewnetrzna;
¢) dopuszcza si¢ nawierzchnie utwardzone oraz potprzepuszczalne;

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

e) dopuszcza sie wykorzystanie obszarow powstatych wewnatrz placow manewrowych na terenie drog
03 KDW, 04 KDW, 06 KDW, 08 KDW, 09 KDW, 10 KDW jako terenéw zieleni i/lub do lokalizacji
sieci 1 urzadzen zwigzanych z odprowadzaniem wod opadowych;

f) dopuszcza si¢ budowe zjazdow;
g) dopuszcza si¢ miejsca postojowe.
10. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 KDX i 12 KDX,

o powierzchni tacznej rownej 0,02 ha, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujagce: NUMER
TERENU URBANISTYCZNEGO 1 SYMBOL: 11 KDX, 12 KDX,

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny ciggdw pieszo-rowerowych;
b) uzupetiajace: sieci infrastruktury technicznej;
2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4,0 m;
b) ustala si¢ klas¢ drogi — cigg pieszo-rowerowy;
c¢) dopuszcza si¢ nawierzchnie utwardzone oraz potprzepuszczalne;

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych na
warunkach uzgodnionych z jej zarzadca.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wejherowo.
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§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

§ 8. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Wejherowo.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLII/504/2014
Rady Gminy Wejherowo

z dnia 25 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie z Uchwata Nr XX/258/2012 Rady Gminy Wejherowo z dnia 24 sierpnia 2012 r. Wojt Gminy
Wejherowo przystapit do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Sopieszyno w Gminie Wejherowo.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pdézn. zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze
wnie$¢ uwagi na pismie w terminie do 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Projekt planu wytozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w dniach
od 22 kwietnia 2014 roku do 22 maja 2014 roku.

W dniu 8 maja 2014 r. 0 godz.10:30 w siedzibie Urzedu Gminy Wejherowo (w sali nr 309) odbyla si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozwigzaniami. Termin sktadania uwag do projektu planu uptynat w dniu 5 czerwca 2014 roku.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Wéjt Gminy Wejherowo przedstawia Radzie Gminy
projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Gminy
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

W terminie skladania uwag do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
fragmentu miejscowosci Sopieszyno w Gminie Wejherowo, wptynela jedna uwaga, ktora zostata w petni
uwzgledniona. Brak uwag nieuwzglednionych.

Lista uwag uwzglednionych:

Pani Joanna Banucha — wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nastgpujace uwagi, dotyczace terenu urbanistycznego 02.MN,U (§ 5 ust. 2):

1) wykreslenie zapisu w pkt. 2 lit. d) — jeden budynek mieszkalny na jednej dziaice.
Uwaga zostala uwzgledniona w projekcie MPZP.

2) zmiana zapisu w pkt. 2 lit. i) — zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki, na ktérej dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, w nastgpujacy sposob:
zapis w brzmieniu ,;minimalna powierzchnia dziatki, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow -
1000 m ? (dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej), 1500 m ? (dla zabudowy ustugowej)
oraz 700m 2 (dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej)”, zmieni¢ na: ,minimalna
powierzchnia dziatki, na ktorej dopuszcza sie wznoszenie budynkéw - 1000m ? (dla zabudowy
mieszkaniowej

i mieszkaniowo-ustugowej), 1500 m ? (dla zabudowy ustugowej) oraz 500 m ? (dla zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej blizniaczej) ”;

Uwaga zostala uwzgledniona w projekcie MPZP.

3) zmiana zapisu w pkt. 2 lit. b) — zmniejszenie minimalnej szerokosci drogi wewnetrznej, ktdra zostanie
wydzielona na terenie 02.MN,U w celu obstugi komunikacyjnje nowo wydzielanych dziatek, w nastepujacy
sposoOb: zapis w brzmieniu ,,podczas podziatu terenu urbanistycznego 02.MN,U nalezy wydzieli¢ droge lub
drogi wewnetrzne w celu obstugi komunikacyjnej catosci obszaru, o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych - 10,0 m izgodnej z przepisami odrebnymi,; dopuszcza sie dwa wjazdy publiczne na
droge lub drogi wewnetrzne obstugujqce przedmiotowy teren urbanistyczny”, zmieni¢ na: ,,podczas
podziatu terenu urbanistycznego 02.MN,U nalezy wydzieli¢ droge lub drogi wewnetrzne w celu obstugi
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komunikacyjnej calosci obszaru, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajqcych - 8,0 m izgodnej
z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ dwa wjazdy publiczne na droge lub drogi wewnetrzne obstugujgce
przedmiotowy teren urbanistyczny’’;

Uwaga zostala uwzgledniona w projekcie MPZP.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLII/504/2014
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 25 czerwca 2014 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 1. poz. 647 z p6zn. zm.) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, jest zatgcznikiem do uchwaty o uchwaleniu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Sopieszyno w Gminie Wejherowo.

Rada Gminy Wejherowo po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkow finansowych uchwalenia MPZP dla
fragmentu miejscowosci Sopieszyno w Gminie Wejherowo, na wniosek Wojta rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem S$rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

1) budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

2) budowe¢ wodociagdéw i urzadzen wodociggowych,

3) budowe kanalizacji sanitarnej wraz z urzadzeniami,
4) budowg kanalizacji deszczowej wraz z urzadzeniami,

2. Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkow pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
2) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
3) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsi¢biorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie s3 finansowane z udziatem
srodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, tych ktérych gmina jest zarzadcg —
czyli dréog gminnych.

I1. Budowa drég gminnych
1. Nadrzedny uktad komunikacyjny tworza:
1) droga gminna nr 129018G — ulica Kwiatowa (dz. nr 120, cze§ciowo w granicach przedmiotowego planu);
2) droga gminna nr 129017G — ulica Topolowa (dz. nr 126, poza granicami przedmiotowego planu);
3) wszelkie inwestycje zwigzane z drogami uktadu nadrzgdnego (tj. budowa nowych obiektow

w bezposrednim sgsiedztwie droég wymagajacych zjazdow, budowa infrastruktury, wtym nawierzchni
chodnikow i $ciezek rowerowych, nowych podlaczen do drég uktadu nadrzednego) muszg by¢ uzgodnione
z odpowiednim zarzadca drogi;
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2. Podstawowy uktad komunikacyjny na terenie planu miejscowego stanowig drogi dojazdowe. Budowa
nowych zjazdow, urzadzen infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach okre§lonych przez zarzadce drogi. Do
drég ktore stanowig lub docelowo beda w catosci stanowi¢ wiasno$¢ gminng oraz sg lub beda drogami
publicznymi, przewidzianymi do urzadzenia przez gming sg nast¢pujace drogi:

1) 01 KDD (poszerzenie istniejacej drogi gminnej — ulicy Kwiatowej);
2) 02 KDD (poszerzenie istniejgcej drogi gminnej, dz. nr 125);

Do uktadu drég gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady
Gminy.

Budowa drog publicznych (gminnych) nalezy do zadan wiasnych gminy. Kolejnos¢ budowy
poszczegdlnych drég bedzie uzalezniona od rozktadu intensywnosci inwestycji i skoordynowania
budowa niezbednego uzbrojenia dla danego terenu. Z drugiej strony tereny przeznaczone w zmianie
planu do zagospodarowania bgda dopuszczone do zainwestowania w taki sposob, by umozliwi¢ spdjne
przygotowanie poszczegdlnych terenow w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Ogdélne
zasady finansowania powyzszych przedsigwzi¢¢ zostaly przedstawione w punkcie IV. Zasady realizacji
inwestycji.

3. Uktad pomocniczy tworzy sie¢ drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu jako KDW. Sg to
drogi zlokalizowane na terenach prywatnych.

III1. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode

W planie ustalono nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia
w wodg:

1. nowe sieci wodociggowe oraz podiaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2.nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych lub wewngtrznych na
warunkach uzgodnionych z ich zarzadca;

3.w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociagowej poza liniami
rozgraniczajacymi drog, za zgoda wlasciciela gruntu;

4. dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednej dziatki na potrzeby infrastruktury i budowli z nig zwigzanych;

5. dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w wode w postaci studni glebinowych,
poprzedzonych badaniem geotechnicznym gruntu oraz wykonanych zgodnie z przepisami szczegdétowymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej
W planie ustalono nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1. nowe sieci kanalizacyjne oraz podigczenia nowych obiektéw budowlanych do sieci nalezy wykonaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci;

2. do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow

do bezodptywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo opréznianych przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo. W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki nalezy bezwzglednie
zlikwidowac¢, a obiekty podtaczy¢ do kanalizacji;

3. mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na mini oczyszczalniach biologicznych
(przydomowe oczyszczalnie $ciekow) dla dziatek o powierzchni minimalnej 1500 m2, poprzedzonych
badaniem geotechnicznym gruntu oraz wykonanych zgodnie z przepisami szczegétowymi,

4. dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednej dziatki do potrzeb infrastruktury i budowli z nimi zwigzanych.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowej

W planie ustalono nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu kanalizacji
deszczowe;j:
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1. wody opadowe z drog, parkingdw i placow manewrowych powinny by¢ odprowadzane do kanalizacji
deszczowej (zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych lub wewnetrznych) lub w przypadku
braku kanalizacji deszczowej do rowow, zbiornikdow, studni chlonnych, itp. (dopuszcza si¢ wykorzystanie
w tym celu obszaréw powstalych wewnatrz placow manewrowych na terenie drog 03 KDW, 04 KDW,
06 KDW, 08 KDW, 09 KDW, 10 KDW);

2. pozostate wody opadowe nalezy zagospodarowaé w granicach wlasnosci dziatki;
3. dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednej dziatki do potrzeb infrastruktury i budowli z nimi zwigzanych.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna :

W planie ustalono nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia
w energie elektryczna:

1. nowe sieci energetyczne oraz podiaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2. nowe sieci nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych lub wewnetrznych
na warunkach uzgodnionych z ich zarzadca;

3. dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci energetycznych poza liniami rozgraniczajagcymi drég, za zgoda
wiasciciela gruntu;

4. dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednej dziatki do potrzeb infrastruktury i budowli z nimi zwigzanych;

5. mozliwe jest lokalizowanie transformatoréw nastupowych, w ramach potrzeb, w oparciu o sie¢c SN —
transformatory nalezy zlokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég lub dziatkach dla nich wydzielonych;

6. nalezy zaprojektowac i wybudowac¢ system oswietlenia drog publicznych i wewnetrznych;

7. dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych instalacji  zasilania rezerwowego, szczegolnie
Z zastosowaniem rozwigzan w oparciu o technologie ekologiczne.

1V. Zasady realizacji inwestycji
Podstawowym zadaniem dla gminy Wejherowo jest wyposazenie obszaréw rozwojowych

w infrastrukture niezbedng dla rozwoju aktywnos$ci gospodarczej izaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych.

1. Obszar objety projektem planu lezy w strefie nie zabudowanej i brak jest w granicach planu oraz
bezposrednim sgsiedztwie zbiorczych sieci wodociggowych oraz kanalizacyjnych. W sasiedztwie
przedmiotowego planu przebiega napowietrzna siec elektroenergetyczna $redniego napigcia oraz niskiego
napiecia (do istniejagcych zabudowan — dz. nr 119/2)).

2. Istotnym celem stanie si¢ biezgce koordynowanie realizacji modernizacji, rozbudowy oraz budowy
sieci drogowej 1 infrastruktury techniczne;.

3. Stosowanie =zasady realizacji przedsigwzi¢¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg iinnymi branzami infrastruktury technicznej,
pozwoli uzyska¢ oszczednos$ci na czesci wspolnej robot oraz rozwigzac problem kolizji technicznych.

Gmina zobowigzuje si¢ do wykonania inwestycji zwigzanych zuzbrojeniem terenu tj. energie
elektryczng, wode, kanalizacje sanitarna oraz wykonanie nawierzchni i urzgdzenia droég, w ramach swoich
mozliwosci ze $rodkow wiasnych gminy, zgodnie z wytycznymi przyjetymi w Uchwale Rady Gminy
Wejherowo Nr VII/69/2011 z dnia 29 kwietnia 2011 r. w sprawie przyjecia zasad realizacji lokalnych
inicjatyw inwestycyjnych w gminie Wejherowo (Dz. Urz.. Woj. Pom. z 2011 r., Nr 74, poz. 1584).

V. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédta finansowania bedg stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki wthasne), srodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Warunkiem pozyskania srodkéw pomocowych
jest uzyskanie spojnosci celow strategicznych i realizujgcych je programow rozwojowych z Narodowym
Planem Rozwoju.
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Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego zmiang planu
miejscowego:

1. Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

2. Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umow na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsigwzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3. Zapewnienie finansowanie programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4. Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg
obligacji), w celu zapewnienia $rodkow na szczegélnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie
infrastruktury technicznej i drogownictwa.

5. Linie elektroenergetyczne i gazociagi realizowane beda przez przedsicbiorstwa energetyczne
posiadajace koncesje.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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