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UCHWALA NR XXV1/242/13
RADY GMINY OLSZTYN

z dnia 28 listopada 2013 r.

w sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy
ulicy Strazackiej, w miejscowosci Zrebice Pierwsze w gminie Olsztyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 8,
art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29, art. 34 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz.U.z2012r. poz. 647 z p6ézniejszymi zmianami), W zwiazku
zUchwata Nr VII/57/11 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2011r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu,

Rada Gminy Olsztyn uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy
Strazackiej W miejscowos$ci Zrgbice Pierwsze w gminie Olsztyn, zwany dalej "planem", po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn,
ktérego zmiang przyjeto Uchwata Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 roku.

§ 2. 1. Plan zawiera cze$¢ tekstowa, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata, icze$¢ graficznag w formie
rysunku planu wykonanego w skali 1 : 1 000, bedacego integralna cz¢$cia uchwaty.

2. Rysunek planu stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Olsztyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 3. 1. Granice obszaru objgtego planem, zgodne z Uchwata Nr VI1/57/11 Rady Gminy Olsztyn z dnia
28 czerwca 2011r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przedstawione zostaty na rysunku planu.

2. Powierzchnia obszaru wyodrgbnionego granicami planu wynosi ok. 2,5000 ha.
§ 4. 1. Cze$¢ tekstowa planu sktada sie z:

1) przepiséw ogdlnych rozdziatu 1;

2) ustalen odnoszacych si¢ do obszaru objgtego planem, zawartych w rozdziale 2;

3) przepiséw koncowych rozdziatu 3.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie.
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3. Obowiazujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne oraz symbole terenow:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu kolorem oraz symbolem
literowym — MN,

b) teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu kolorem oraz symbolem literowym — KD (D),
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
4. Pozostate 0znaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania, ktére wymagatyby okres$lenia w planie
wymagan wynikajacych z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspolczesnej, ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic isposobow zagospodarowania terenow
gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow Osuwania si¢ mas ziemnych, sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony kolorem oraz symbolem, o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie funkcji charakteryzujacych zabudowe,
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, ktore si¢ wzajemnie wzbogacaja, uzupetniaja i moga harmonijnie
wspolistnie¢;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje charakteryzujaca sposob uzytkowania terenu i obiektow,
w ramach ktérego mieszcza si¢ czynnosci zwiazane bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem potrzeb
ludnosci, wykonywane w obiekcie, jego czesci lub w granicach dziatki budowlanej; do ustug nie zalicza si¢
sprzedazy paliw (stacji paliw), handlu odpadami izlomem, wytwarzania izaopatrywania w energi¢
elektryczna, gaz, ciepto, dostaw wody, gospodarowania $ciekami i odpadami;

5) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi infrastrukturalne wzgledem funkcji
mieszkaniowej; do ustug podstawowych w rozumieniu planu zaliczaja si¢ W szczegdélnosci - handel
detaliczny, opieka zdrowotna, opieka nad dzie¢mi, dziatalno$¢ w zakresie edukacji, dziatalno$¢ pocztowa,
gastronomia, dziatalno$¢ zwiazana z kultura, rozrywka i rekreacja, pozostate drobne dziatalnosci ustugowe
(np. naprawa artykutow uzytku osobistego idomowego, pranie iczyszczenie, fryzjerstwo, ushugi
kosmetyczne, itp.); do ustug podstawowych nie zaliczaja sie np. dziatalno$ci w zakresie handlu pojazdami
samochodowymi, motocyklami oraz czgsciami do nich, jak réwniez sprzedazy hurtowej, myjni, stacji:
obstugi, kontroli lub remontowych srodkow transportu, sprzetu budowlanego lub rolniczego;

6) zabudowie - nalezy przez to rozumiec:
a) budynek,

b) inny obiekt budowlany, ktéry charakteryzuja cechy budynku, w szczegoélnoéci takie jak - dach, parametr
okreslajacy wielkos¢ obiektu wrzucie na plaszczyzng pozioma, potaczenie z gruntem, wykonanie
z materiatéw budowlanych, przystosowanie do przebywania ludzi, ochrony albo przechowywania
przedmiotow;

7) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ wysokosci budynku zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pd6zniejszymi zmianami), a w przypadku
obiektow innych niz budynki - wielko§¢ mierzona od poziomu terenu w obrysie rzutu obiektu na
plaszczyzng pozioma, do najwyzej potozonego punktu dachu obiektu;

8) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, przy czym przez
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powierzchnie catkowita budynku nalezy rozumie¢ sume powierzchni catkowitych kondygnacji budynku,
ktore znajduja sie powyzej poziomu terenu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace
mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez elementy zabudowy
takie jak: okapy, wejscia (schody, podesty, pochylnie dla os6b niepetnosprawnych i do nich podobne), jak
robwniez przez obiekty budowlane, ktore nie mieszcza si¢ w definicji zabudowy, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicjg terenu biologicznie czynnego
zawarta W Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

11) nos$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej, niebedacy znakiem
drogowym lub znakiem informacyjnym, w dowolnej formie wraz zelementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami;

12) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy umieszczony na istniejacym obiekcie budowlanym,
0 powierzchni tablicy reklamowej do 2 m2 w rzucie na ptaszczyzng pionowa;

13) zieleni o charakterze izolacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ zespoty roslinnosci, ktorych celem jest
zapobieganie uciazliwo$ciom powodowanym przez hatas, wibracje, pyly, wonie, $wiatlo itp., lub
zmniejszenie ich natezenia.

Rozdziat 2.
Ustalenia odnoszace si¢ do obszaru objetego planem
Oddziatl 1.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu a takze szczegélne warunki
dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru objgtego planem:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
2) teren komunikacji — KD (D).

§ 8. 1. Ustala si¢, ze wramach przeznaczenia terenéow zlokalizowanych w granicach obszaru objetego
planem mieszcza si¢ obiekty towarzyszace, spetniajace Kryterium niezbednosci lub stuzace okreslonemu
przeznaczeniu terenu, a ktorymi w rozumieniu planu sa w szczeg6lnosci:

1) budynki gospodarcze i garazowe w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiekty do nich
podobne;

2) towarzyszace ustlugom podstawowym obiekty administracyjne, socjalne, magazynowe, gospodarcze,
garazowe;

3) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne integralnie zwiazane z drogami publicznymi;

4) elementy komunikacyjne, urzadzenia budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej integralnie
zwiazane Z obstuga terenu;

5) obiekty matej architektury, tereny zieleni, miejsca, urzadzenia i obiekty stuzace do zabaw, odpoczynku,
rekreacji, uprawiania sportu itp.

2. Ustala sie, ze w ramach przeznaczenia terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem
mieéci sie uzbrojenie terenu, oile jego realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktore wykluczaja mozliwo$é
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

§9.1. Ustala sig, ze wramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonego symbolem MN, mieszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne.

2. Ustala sig, ze wramach przeznaczenia terenu MN dopuszcza sig¢ potaczenie funkcji mieszkalnej
z ustugami podstawowymi.

3. Ustala sie nastepujace parametry, wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
MN:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy wzdtuz drogi publicznej — ulicy Strazackiej, w odlegtosci 6 m od wspolnej
granicy terenéw MN i KD (D);

2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,01 - 0,3, z zastrzezeniem pkt 5;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 20%,
Z zastrzezeniem pkt 5;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
50%, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla obiektow infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe, itp. ustala sie:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wigcej niz 0,8,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 80%,
¢) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 5%;

6) maksymalna powierzchnia pojedynczego budynku gospodarczego, garazowego ido nich podobnego
obiektu towarzyszacego funkcji mieszkalnej lub ustugowej, wrzucie na plaszczyzng pozioma lub
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 100 m?;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku, innego niz wymienione w pkt 6, nie moze
przekroczy¢ 300 m?;

8) poziom parteru budynku — nie wiecej niz 1,2 m nad poziomem terenu;
9) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (lub gzymsu albo okapu) zabudowy:

a) budynku gospodarczego, garazowego i do nich podobnego obiektu towarzyszacego funkcji mieszkalnej
lub ustugowej - jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 3,5 m nad poziomem terenu,

b) obiektu innego niz wymieniony w lit. a):
- z dachem stromym - nie wigcej niz 6 m nad poziomem terenu,
- z dachem ptaskim - nie wigcej niz 7 m nad poziomem terenu;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku lub obiektu gospodarczego, magazynowego, garazowego - jedna kondygnacja nadziemna
i nie wigcej niz 6 m nad poziomem terenu,

b) budynku mieszkalnego jednorodzinnego - nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz
9 m nad poziomem terenu,

¢) budynku innego niz wymienione w lit. a) i b) - nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiecej
niz 10 m nad poziomem terenu;

11) geometria dachu obiektu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30 - 45°,
b) uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,

¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, a w przypadku budynku gospodarczego, garazowego i do nich podobnego
obiektu towarzyszacego funkcji mieszkalnej lub ustugowej - rowniez jednospadowe,

d) kierunek gtownej kalenicy dachu stromego wzgledem frontu dziatki: prostopadly lub réwnolegty,
Z zastrzezeniem lit. e),

e) w przypadku, gdy dziatka budowlana ma nieregularny ksztatt, dopuszcza si¢ kierunek gtéwnej kalenicy
dachu stromego obiektu prostopadty lub rownolegly wzgledem innej, niz frontowa, granicy dziatki,

f) gtéwna kalenica dachu, o ktorym mowa w lit. b), powinna pokrywa¢ sie z gtdwna osig rzutu obiektu na
plaszczyzng pozioma;

12) wymagania w zakresie rodzaju materiatéw budowlanych pokrycia dachow — ceramiczne lub imitujace taki
rodzaj pokrycia;
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13) wymog urzadzenia miejsc lub stanowisk postojowych w ilosci odpowiadajacej 100% zapotrzebowania
w zakresie parkowania, okreslonego przy zastosowaniu wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca lub stanowiska postojowe przypadajace na 1 mieszkanie,

b) minimum 1 miejsce lub stanowisko postojowe przypadajace na:
- 30 m? powierzchni uzytkowej zwiazanej z obstuga odbiorcy ustug lub powierzchni sprzedazy,
- 1 stanowisko obstugi odbiorcy ustug, np. w gabinecie lekarskim, fryzjerskim, kosmetycznym, itp.
- 2 osoby zatrudnione;

14) w przypadku tacznego wystapienia wskaznikow, 0 ktorych mowa w pkt 13, dotyczacych tego samego
rodzaju uzytkownikoéw, nalezy przyja¢ ten ze wskaznikow, ktory skutkuje okresleniem wigkszej ilosci
miejsc lub stanowisk postojowych,

15) jesli dla okreslonego rodzaju dziatalnosci wskaznik, odnoszacy si¢ do ilosci miejsc lub stanowisk
postojowych nie zostat okreslony, nalezy ich ilos¢ okresla¢ z zastosowaniem wskaznika jak dla dziatalno$ci
0 cechach zblizonych do wymienionych;

16) ustala si¢ sposob realizacji miejsc lub stanowisk postojowych:

a) parking terenowy otwarty,

b) garaz wbudowany w budynek,

C) garaz samodzielny jednopoziomowy,

d) dopuszcza sie parkingi podziemne;
17) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych 0 wysokosci przekraczajacej 2,2 m nad poziomem terenu;
18) charakterystyczne parametry i forma ogrodzenia frontu dziatki:

a) wysokos¢ — do 1,7 m nad poziomem terenu,

b) co najmniej 70% powierzchni ogrodzenia, mierzonej po obrysie zewngtrznym W rzucie na ptaszczyzng
pionowa, stanowi¢ maja elementy azurowe, z wylaczeniem elementéw z betonowych prefabrykatow.

4. Ustala si¢ zasady odnoszace si¢ do zabudowy i zagospodarowania terenu MN i szczegdlne warunki ich
dotyczace:

1) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

b) obiektow oraz zagospodarowania terenu dla potrzeb sktadéw lub baz transportowych, budowlanych,
sprzgtowych, itp.,

C) obiektow tymczasowych, nie bedacych zapleczem budowy,
d) nosnikow reklamowych, za wyjatkiem szyldow;

2) usytuowanie w najmniejszej odlegtosci od frontu dziatki (pierwsza linia zabudowy), obiektu innego niz
gospodarczy, garazowy ido nich podobny obiekt towarzyszacy, W szczegdlnosci w taki sposob, aby
nie tworzyty one wyznaczonej linii zabudowy wzdtuz drogi;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem, ze
taczna dhugos¢ zabudowanej w ten sposdb granicy z sasiednig dziatka budowlana nie bedzie wigksza niz
30% dtugosci tej granicy;

4) w przypadku potaczenia funkcji mieszkalnej z ustugami podstawowymi, taczna powierzchnia zabudowy
zwigzana Z funkcja ustlugowa w granicach dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz odno$na
powierzchnia zwiazana z funkcja mieszkalna;

5) nakaz zagospodarowania dziatki budowlanej, uzytkowanej dla potrzeb dziatalnosci z zakresu ustug
podstawowych, w sposob zapewniajacy realizacj¢ wszelkich potrzeb z zakresu obstugi komunikacyjnej
z obszaru, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;
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6) odseparowanie dziatki budowlanej, uzytkowanej dla potrzeb dziatalnosci z zakresu ustug podstawowych,
zielenia 0 charakterze izolacyjnym lub ogrodzeniem, speiniajacym taki sam cel, od sasiednich dziatek
budowlanych uzytkowanych wytacznie dla funkcji mieszkalnej;

7) obiekty infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe itp.:
a) nalezy lokalizowaé W sposOb zapewniajacy bezposrednia dostgpnos¢ z pasa drogowego,

b) dopuszcza si¢ ich usytuowanie poza wyznaczona linia zabudowy, przy zachowaniu zgodnosci
z przepisami ustawy zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (jt. Dz.U.z 2013r. poz.
260 z p6zniejszymi zmianami);

8) w granicach dziatki budowlanej, gdzie prowadzona jest dziatalno$¢ okreslona w planie, moze znajdowac
sig nie wigcej niz jeden szyld zwiazany z ta dziatalnoscia;

9) zakaz umieszczania szyldow:
a) W sposob przestaniajacy okna budynkow,
b) na obiektach zwiazanych z infrastruktura techniczna oraz na dachach innych obiektow;

10) parametry drog wewnetrznych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenu i sposobu jego uzytkowania;

11) drogi w formie siggacza winny by¢ zakonczone placem manewrowym, umozliwiajacym nawracanie
pojazdéw samochodowych.

§ 10. Ustala sig, ze w ramach przeznaczenia terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KD (D), mieszcza
si¢ elementy komunikacji, tj.: poszerzenie istniejacej drogi publicznej do parametrow drogi klasy technicznej D
(dojazdowa), o tacznej szerokosci W liniach rozgraniczajacych - 10 m.

§ 11. Ustala sie dodatkowe, ogdlne zasady z zakresu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, jak rowniez minimalna powierzchni¢ nowo
wydzielonej dziatki budowlanej, obowiazujace w granicach catego obszaru objetego planem:

1) gabaryty obiektéw: wysoko$¢ obiektow nie moze przekroczy¢ maksymalnej wysokosci ustalonej w planie
dla zabudowy, za wyjatkiem:

a) obiektow, co do ktorych plan stanowi inaczej,
b) obiektow infrastruktury technicznej;
2) gabaryty nosnikéw znakoéw informacyjnych:
a) wysokos$¢ — do 2 m nad poziomem terenu,
b) wielko$¢ W obrysie zewnetrznym, w rzucie na plaszczyzne pozioma — do 1 m?,
¢) wielko$é w obrysie zewnetrznym, w rzucie na plaszczyzng pionowa — do 2 m?;

3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 0,0700 ha, przy czym zapis ten
nie dotyczy dziatek gruntu projektowanych do wydzielenia pod drogi oraz stuzacych urzadzeniom
i obiektom infrastruktury technicznej.

Oddziat 2.
Szczegolne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

§ 12. 1. Ograniczenia w uzytkowaniu dotycza catego obszaru objetego planem, a zwiazane s Z:
1) potrzebami ochrony wielootworowego ujgcia wody podziemnej Srocko — Olsztyn;
2) potrzebami ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;
3) wymogami bezpieczenstwa pozarowego przy granicy lasu.

2. Szczegolne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja z:

1) Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 1 czerwca
2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko —
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Olsztyn (Dz. Urz. Woj. Slaiego z 2010 r. Nr 113 poz. 1818), w zakresie dotyczacym obszaru ,,A” w strefie
ochrony posredniej ujecia wod,

2) Rozporzadzenia Nr 18/06 Wojewody Slaskiegg zdnia 18 kwietnia 2006r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z2006r. Nr 51poz. 1423ze zmiang
Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2007 r. Nr 58 poz. 1253);

3) przepiséw odrgbnych z zakresu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (jt. Dz. U.z 2010 r. Nr
243, poz. 1623 z p6zniejszymi zmianami).
Oddzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 13. W zakresie systemow infrastruktury technicznej okresla sig uktad sieci infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem oraz warunki powiazania z uktadem zewngtrznym:

1) ustala si¢ budowg, zuwzglednieniem potrzeb ochrony przeciwpozarowej, Sieci wodociagowej,
W powiazaniu Z siecig bedaca elementem uktadu zewngtrznego;

2) ustala si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej, w powiazaniu zsiecia bedaca elementem ukladu
zewngtrznego;

3) w sytuacjach przewidzianych w przepisach ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. 0 utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (jt. Dz. U.z2012r. poz. 391 z pézniejszymi zmianami), ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. - Prawo wodne (jt. Dz. U. z 2012 r. poz. 145 z pézniejszymi zmianami) oraz przepisach z zakresu
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, dopuszcza sie indywidualne rozwiagzania w zakresie
gromadzenia lub oczyszczania $ciekow, z zastrzezeniem § 12 ust. 2 pkt 1 uchwaty, w szczegdlnosci -
Z wylaczeniem oczyszczalni i urzadzen z drenazem rozsaczajacym,

4) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowej, wtym - w powiazaniu Z siecig bgdaca elementem
uktadu zewngtrznego;

5) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej, w powiazaniu Zzsiecia bedaca elementem uktadu
zewnetrznego,

6) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe urzadzen oraz sieci telekomunikacyjnych, zapewniajacych tacznosé
przewodowa i bezprzewodowa, W powiazaniu z elementami uktadu zewnetrznego;

7) ustala si¢ zasad¢ dostosowania istniejacych obiektow infrastruktury technicznej do zmienionych
uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych;

8) ustala si¢ 0golna zasade trasowania obiektow liniowych infrastruktury technicznej pod ziemia, wzdhuz drog
i poza jezdnia;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu w innych miejscach niz wyznaczone zgodnie z pkt 8z
zastrzezeniem, ze nie ograniczy to mozliwosci realizacji, okreslonego W planie, przeznaczenia terenu.

§ 14. W zakresie systemu komunikacyjnego ustala sie:
1) okresla sig¢ uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem:
a) gtownym szlakiem komunikacyjnym na obszarze objetym planem jest teren KD (D),

b) podstawowy uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, o ktorym mowa w lit. a), moga
uzupetniaé¢ szlaki piesze, pieszo-jezdne, rowerowe oraz drogi wewnetrzne, ktore dopuszcza si¢ na catym
obszarze objgtym planem;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem zewnetrznym zapewnia ulica
Strazacka - droga publiczna (dojazdowa);

3) parametry oraz klasyfikacja drogi - zgodnie z § 10 uchwaty.

Oddziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15. Poza regulacjami w zakresie innych zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy, ktore stuza
réwniez ochronie srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig:
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1) w zakresie ochrony przed hatasem, teren MN przyporzadkowuje sie do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z pdzniejszymi zmianami);

2) oddziatywanie prowadzonych dziatalnosci, polegajace W szczegdlnosci na wprowadzaniu gazow lub pytow
do powietrza, emisji hatasu oraz wytwarzaniu poél elektromagnetycznych nie powinno powodowaé
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony érodowiska (jt. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, p0z.150 z p6zniejszymi zmianami), do
ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;

3) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem o0 wielko$ciach
wskaznikow przekraczajacych dopuszczalne wartosci okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne, w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do
wod lub do ziemi;

4) nakaz ujecia ioczyszczenia Sciekow, wtym wod opadowych i roztopowych z powierzchni, o ktérych
mowa w pkt 3, do poziomow okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
- Prawo wodne;

5) sposoby postgpowania z wodami opadowymi i roztopowymi, z zastrzezeniem warunku zabezpieczenia
czystosci odbiornikow:

a) odprowadzenie na powierzchnig biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej,
b) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlanej,
c) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, po jej realizacji;

6) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta i rozwiazania techniczne;

7) zasade unikania lub ograniczania emisji gazow cieplarnianych iinnych substancji wprowadzanych do
powietrza, atakze wykluczenia tzw. niskiej emisji, w szczegdlnosci poprzez wykorzystywanie do
ogrzewania obiektow energii elektrycznej, energii ze zrodet odnawialnych, odpowiedni dobdr rozwiazan
technicznych;

8) nakaz zachowania odlegtosci obiektow budowlanych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
uwzgledniajacych dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych;

9) sposob postgpowania z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz.U.z2013r., poz. 21) iustawy zdnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (jt. Dz. U. z 2012 r. poz. 391 z pdzniejszymi zmianami), W szczegdlnosci - urzadzone miejsce
na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych;

10) zachowanie drzew w ilosci maksymalnej mozliwej do uzyskania uwzgledniajac mozliwos$ci techniczne;

11) nakaz zdjgcia warstwy prochnicznej gleby w miejscu lokalizacji projektowanych obiektow budowlanych
i jej zagospodarowanie na niezabudowanych czesciach dziatek budowlanych lub terenach;

12) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko W rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.z 2008 r. Nr
199, poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami);

13) zakaz lokalizacji zaktadow o0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
W rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska.

Oddzial 5.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustalenia planu stanowia podstawg do dokonania scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 dziatu Ill ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt.
Dz. U.z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzniejszymi zmianami).
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3. Ustala sie szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym:

1) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 18 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie innej niz wymieniona w lit. a) — 14 m,
c) dla zabudowy stuzacej w catosci lub w czgsci dziatalno$ci z zakresu ustug podstawowych — 20 m;
2) minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i dla zabudowy stuzacej, w catosci lub
W czgsci, dziatalnosci z zakresu ustug podstawowych —0,1200 ha,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie innej niz wymieniona w lit. ) - 0,0700 ha;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ sie w przedziale 70-110°.

4. Warunkow i zasad, o ktorych mowa w ust. 3 nie stosuje si¢ do dziatek gruntu projektowanych do
wydzielenia pod drogi, elementy komunikacji oraz stuzacych urzadzeniom i obiektom infrastruktury
technicznej.

5. Ustala sig¢ parametry dziatek stuzacych urzadzeniom i obiektom infrastruktury technicznej:
1) szerokos$¢ frontu dziatki: 5 m — 20 m;
2) powierzchnia dziatki: 0,0020 - 0,0500 ha;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ W przedziale 70° -110°.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Okredla si¢ stawke procentowa stuzaca do ustalenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
W wysokosci:

1) 30 % dla terenu oznaczonego symbolem MN na rysunku planu;
2) 0,01 % dla terenu oznaczonego symbolem KD (D) na rysunku planu.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olsztyn.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady
Gminy Olsztyn

Katarzyna Kulinska-Pluta
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/242/13
Rady Gminy Olsztyn
z dnia 28 listopada 2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Olsztyn o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Strazackiej, w miejscowosci
Zrebice Pierwsze w gminie Olsztyn, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz.U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Olsztyn ustala, ze zapisane w ww. planie
miejscowym inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, beda
realizowane przez Gmine Olsztyn i finansowane zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z dochodéw wiasnych budzetu Gminy Olsztyn,
2) ze $rodkoéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej,
3) z innych zrodet.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Olsztyn.
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