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Poz. 1771

UCHWALA NR XXII1/139/2014
RADY GMINY MARKUSZOW

z dnia 27 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o$rodka gminnego
MARKUSZOW.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (DZ.U. z 2013 r.,
poz. 594, ze zmianami) art. 20 ust.1, art.27iart. 29 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r., poz. 647, jednolity tekst ze zmianami) w brzmieniu
obowigzujacym przed dniem 21 pazdziernika 2010 r. w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 1.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871), oraz uchwaty
Rady Gminy Markuszoéw Nr XXX/230/10 z dnia 18 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osrodka gminnego Markuszow - Rada Gminy uchwala
co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszej zmiany planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Markuszow zatwierdzonego uchwata Nr 11/4/2002 Rady Gminy
Markuszoéw z dnia 27 grudnia 2002 r. ze zmianami.

2. Uchwala si¢ zmian¢ planu zagospodarowania przestrzennego osrodka gminnego Markuszow - zwang
dalej planem - wyrazonego w postaci uchwaty Nr XIII/112/2005 Rady Gminy Markuszéw z dnia 30 marca
2005 r. opublikowanej w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Lubelskiego z 14 czerwca 2005 r. Nr 128, poz.
2370. Plan obejmuje nastepujace tereny potozone w Markuszowie:

1) dziatki Nr 739 =+ 744, 745/1, 747, 748, 749/1, 751/1, 753 + 761 zgodnie z zalagcznikiem Nr 1,
2) dziatki Nr 1963, 1964/1, 1965/1, 1968/1, 1969 zgodnie z zatacznikiem Nr 2,
3) dziatki Nr 1523/5, 1531/2, 1531/3 zgodnie z zalacznikiem Nr 3.

§ 2. Plan stanowig:

1. ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaty,

2. cze$¢ graficzna - rysunki planu w skali 1:1000 (zataczniki Nr 1- 3 ),

3. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu w czasie wylozenia do
publicznego wgladu (zalacznik Nr 4),

4. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
(zatacznik Nr 5).

§ 3. Rysunki planu iustalenia planu oraz rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag i realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowig integralng catos¢.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 4. Definicje poje¢¢ uzytych w niniejszym planu:
1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 2 ust.1,

2. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:1000 stanowigce zataczniki Nr 1-2 do
niniejszej uchwaty,

3.teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol i przypisane do niego ustalenia,

4. symbol terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajace si¢ z liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

5. linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg podzial obszaru opracowania na
tereny o réznym przeznaczeniu,

6. granice dzialek — nalezy przez to rozumie¢ granice posesji uzytkowanych jako dziatki zagrodowe lub
jednorodzinne,

7. nieuciazliwe zagospodarowanie - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjng i uslugowa oraz
przedsigwzigcia ustalone =z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczegdlnych, ktorych
oddzialywanie nie przekroczy granic terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny (tj. ktorych eksploatacja
nie powinna spowodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach
szczegolnych dla terenéw o przeznaczeniu ustalonym w planie),

8. ucigzliwos¢ — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie przedsiewzigcia przekraczajace wyznaczone
przepisami prawa standardy,

9. uslugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz uslugowe iurzadzenia, stuzace do rynkowej dzialalnosci nieprodukcyjnej z zakresu
handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego, transportu, administracji, obstugi finansowej itp.,

10. uslugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub urzadzenia obejmujace ushugi
oswiaty 1 wychowania, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, ksztalcenia, rehabilitacji niepetnosprawnych, sportu
i kultury fizycznej, administracji samorzadowej i rzadowej, organizacji i stowarzyszen, obronnosci, porzadku
i bezpieczenstwa, ubezpieczen, lacznosci publicznej, obiekty sakralne oraz inne oczywiste cele publiczne
okreslone w przepisach odrebnych,

11. rzemiosto nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ rzemiosto, ktére nie powoduje ponadnormatywne;j
emisji substancji ienergii oraz nie bedace przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

12. wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od $redniego poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do budynku do gtéwnej kalenicy dachu, o ile nie jest uscislona inaczej w ustaleniach planu.

Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. Pojecia wystgpujace w uchwale, nie wyjasnione w § 4 nalezy interpretowac¢ zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych, obowiazujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Czes¢ tekstowa planu zawiera:
1) Przepisy ogodlne — zawarte w rozdziale 1;
2) Ustalenia og6lne dotyczace zagospodarowania obszarow — zawarte sg w rozdziale 2:

a) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zawarte sa w ustalenia
dotyczace przeznaczenia terendw — zawarte sa w § 11,

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — zawarte sa
w ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow — zawarte sa w § 12,
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c) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
— zawarte sg w § 13,

d) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — zawarte
saw § 14,

e) ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie — zawarte sa
w § 15,

f) ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci - zawarte sag w § 16,

g) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy komunikacji isieci infrastruktury technicznej -
zawarte sgw § 17,

h) ustalenia dotyczace sposobow tymczasowego uzytkowania — zawarte sg w § 18,
i) iustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji — zawarte sa w § 19,

j) ustalenia dotyczace terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz imprez masowych — zawarte sa
w § 20.

3) Ustalenia szczegélowe dotyczace zasad iwarunkow oraz parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terendw wedlug rodzajow przeznaczenia oznaczonych symbolami na
rysunkach w skali 1:1000 - zawarte w rozdziale III - §§ 21 - 23

4) Przepisy koncowe - zawarte w rozdziale IV.
2. Cze$¢ graficzna planu zawiera:

1) Oznaczenia $cisle obowiazujace, ktore obejmuja:
a) granice terenu objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone
symbolami numerowymi i literowymi,

¢) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy.

2) Oznaczenia z dopuszczeniem korekty, ktore obejmujg granice dziatek — rodzaj korekty okreslajg ustalenia
szczegotowe.

§ 7. W zagospodarowaniu terendw oprocz zasad zawartych w rozdziatach II-III, obowiazuja przepisy
szczegoOlne zawierajace dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady dysponowania terenami na cele
okreslone w planie.

§ 8. Warunki ustalone w celu ochrony $rodowiska przyrodniczego, zabytkow i dziedzictwa kulturowego
oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte w rozdziale 11 maja pierwszenstwo przed zasadami
zawartymi w rozdziale [T 1 IV.

§ 9. Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo przy dochowaniu
warunkow przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego — zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 10. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1. obowiazuje dotychczasowy sposob uzytkowania, z zakazem rozbudowy istniejacych obiektow o funkcji
sprzecznej z przewidziang planem;

2. plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terendw innego niz istniejace obecnie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace zagospodarowania obszarow

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Obowiazuje zasada podporzadkowania przeksztalcen funkcjonalno — przestrzennych w obrebie terenow
planistycznych wymienionych w ustaleniach szczegdétowych wartosciom $rodowiska kulturowego
i przyrodniczego.

2. Obowigzuja ustalenia dotyczace parametréw i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, okreslone w ustaleniach niniejszego planu.
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3. Zmiany uksztaltowania terenu, zwiazane z realizacja inwestycji nie moga powodowaé splywu wod na
tereny sasiednie; wprowadza si¢ zasade odprowadzania wod opadowych z terenu zabudowy jednorodzinnej
1 zagrodowej nie powodujacych zanieczyszczenia wod powierzchniowych — przez infiltracj¢ do gruntu na
dzialce wlasnej.

4. Respektowanie wymagan dotyczacych realizacji miejsc parkingowych, obowiazuje zasada urzadzania
miejsc parkingowych (postojowych) dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z przeznaczeniem terenu w jego
granicach, z uwzglednieniem minimalnych wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,

¢) 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w zaktadach ustugowych i produkcyjnych.
§ 12. Zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ogdlne wymagania ochrony i ksztaltowania srodowiska, realizujace zasad¢ zrownowazonego rozwoju na
obszarze objetym planem.

1) Teren objety planem potozony jest w planistycznym obszarze ochronnym Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 406 (Lublin). Do czasu ustanowienia zgodnie z przepisami szczegélnymi obszaru
ochronnego zbiornika, w jego granicach obowiazuja nastepujace zakazy:

a) wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania robot, ktére moga powodowaé trwale
zanieczyszczenie wod podziemnych,

b) wprowadzania do gruntu nieczyszczonych $ciekow, wykorzystywania gnojowicy do nawozenia gruntow.

2) Dopuszcza si¢ przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystanie i przeksztatcanie elementow
przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji,
przypadku niemoznos$ci dotrzymania warunkow naklada si¢ na inwestora obowigzek naprawienia szkod
przez rekultywacje terenu zdegradowanego i kompensacje przyrodnicza.

3) Ucigzliwosci poszczegdlnych przedsigwzie¢ realizowanych zgodnie z ustaleniami planu, winny ograniczac
si¢ do terenow, do ktorych inwestor posiada tytul prawny. W przypadku lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywac
na §rodowisko nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia warunkow utrzymania rownowagi przyrodniczej, poprzez:

a) kompleksowe dziatania irozwigzanie odprowadzenia Sciekow, gospodarki odpadami, urzadzenia
1 ksztaltowania terendw zielenti,

b) zakaz wprowadzania nieczyszczonych §ciekow do gruntu, rzek i ciekow, rowoéw melioracyjnych oraz
wod powierzchniowych i podziemnych,

¢) uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem,
wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

2. Ochrona przed hatasem.

Na terenach objetych planem ustala si¢ poziom hatasu zgodnie z wymogami art. 114 ustawy Prawo
ochrony $rodowiska. Dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych symbolem
MN,U - dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Ochrona przed ucigzliwos$cig ruchu drogowego.

Zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiegiem
ucigzliwosci od ruchu drogowego. W przypadku braku takiej mozliwosci Inwestor ma obowiazek
zastosowac na wlasny koszt i wlasnym staraniem skuteczne zabezpieczenia od ww. uciazliwosci.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;.

1. Objety zmiang teren dziatek Nr ew. 1523/5, 1531/2, 1533/5 (zalacznik nr 3) potozony jest
w bezposrednim sasiedztwie terenu objetego strefa ochrony konserwatorskiej ,,KR” wyznaczonej w celu
ochrony zespotu kos$cielnego wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego pod Nr rej. A/541.
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2. Podporzadkowuje si¢ wskazane w planie zasady zagospodarowania terenu priorytetowi ochrony
krajobrazu kulturowego, co dla ww. obszaru objetego zmiana oznacza ograniczenie wysokosci obiektow
kubaturowych, zachowanie wyznaczonej przez istniejgce budynki linii zabudowy od strony ulicy Szopena oraz
zachowanie odleglosci min 4,0 m od granicy trenu objetego strefa ochrony konserwatorskiej.

3. Na terenach obj¢tych planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
§ 14. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Na terenach objetych planem nie wystgpuja tereny przestrzeni publicznych.

§ 15. Ustalenia dotyczace granic 1isposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw szczegolnych.

Na terenach objetych planem nie wystgpuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych.
§ 16. Ustalenia dotyczace zasad scalenia i podziatu nieruchomosci.

Na terenach objetych planem nie wystepuja obszary przewidziane do scalenia i podzialu. Podziat oraz
laczenie dziatek zgodnie z zapisami w ustaleniach szczegdtowych oraz z rysunkiem planu.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

1. Ustalenia w zakresie komunikacji.

Obstuga komunikacyjna terenow objetych planem w oparciu o istniejgce i projektowane drogi publiczne
1 wewnetrzne - zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zmiany planu.

2. Ustalenia w zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji.
1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) realizowane bedzie w oparciu o istniejace sieci §redniego i niskiego napiecia,

b) usunigcie kolizji planu zagospodarowania z istniejgcymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi, odbywac
si¢ bedzie kosztem i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy zgodnie z porozumieniem lub umowa
z wlascicielem sieci elektroenergetycznej w oparciu o warunki przebudowy kolidujacych urzadzen,

c) przyltaczenie do sieci elektroenergetycznej nowych obiektow lub zwigkszenie mocy dla istniejacych
odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie zustawg Prawoenergetyczne, gdy spelnione beda warunki techniczne
i ekonomiczne przylaczenia idostarczenia energii elektrycznej na podstawie stosownej umowy
z wlascicielem sieci po zrealizowaniu okreslonych przez niego warunkow przytaczenia,

d) dla potrzeb przylaczania nowych odbiorcéw, wzrostu zapotrzebowania na moc i energi¢ elektryczna,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy linii $redniego iniskiego napigcia oraz stacji transformatorowych
15/0,4 KV, ktorych nie uwzglgdniono w planie,

e) przebudowe lub rozbudowe -elektroenergetycznych linii kablowych nalezy przewidzie¢ w pasach
technicznych zarezerwowanych pod infrastruktur¢ energetyczng iinnych trasach nie wyznaczonych
w planie, niezbednych do prawidlowego funkcjonowania sieci; dla urzadzen elektroenergetycznych
lokalizowanych poza pasem drogowym, pas technologiczny winien mie¢ szeroko$¢ min 1 m, w pasach
tych nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow oraz sktadowaé materiatow,

f) budowa elektroenergetycznych linii kablowych pod drogami jest dozwolona tylko w przypadkach
skrzyzowan z drogami,

g) linie elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami szczegblnymi, wtym zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicznych,

2) Zasady obstugi telekomunikacyjnej:

a) przez koncesjonowanych operatorow telefonii stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne
doziemne) i telefonii komoérkowej cyfrowej i analogowej,

b) zakaz budowy napowietrznych linii telefonicznych,
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c) przewiduje si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych(przewodowych
1 bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ww. uslugi zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

d) usuniecie kolizji planu zagospodarowania z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi, odbywaé
si¢ bedzie kosztem i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy zgodnie z porozumieniem lub umowa
z wlascicielem sieci telekomunikacyjnej w oparciu o warunki przebudowy kolidujacych urzadzen,

3. Ustalenia w zakresie inzynierii sanitarnej:

1) Zaopatrzenie w wodg — z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych, w etapie (do czasu realizacji
sieci wodociagowej) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody.

2) Odprowadzenie $ciekow:

a) zbiorowe odprowadzanie S$ciekow systemem kanalizacji zbiorczej do komunalnej oczyszczalni
w Markuszowie,

b) w etapie (do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do zbiornikow
bezodptywowych,

c)ustala si¢ budowe strefowych lokalnych przepompowni $ciekow dla obiektow potozonych poza
zasiegiem grawitacyjnego systemu kolektorow gtéwnych.

3) Gospodarka odpadami:

a) zastosowanie kontenerowego systemu zbierania odpadéw, polaczonego z segregacja, transport odpadow
na skltadowisko usytuowane poza granicami gminy zgodnie z aktualnym programem gospodarki
odpadami dla wojewddztwa lubelskiego,

b) sposoéb postgpowania z odpadami innymi niz komunalne powinien by¢ zgodny z przepisami o odpadach.

4) Energetyka cieplna — oparta na wykorzystaniu paliw niskoemisyjnych do celéw komunalno-bytowych oraz
centralnego ogrzewania.

5) Zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny z istniejacego systemu gazociagéw poprzez jego modernizacje
i rozbudowe, zgodnie z warunkami zaktadu gazowniczego,

b) obowigzuje zachowanie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, zgodnie
z przepisami szczegolnymi.

4. Zasady ogo6lne rozwoju sieci infrastruktury technicznej:

1) Ustala si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej na terenach zbudowanych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych (nie dotyczy drogi krajowej Nr 12), wewngtrznych i ciaggéw pieszo-
jezdnych.

2) Na terenach zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i sieci infrastruktury technicznej (stuzacych
bezposredniej ich obstudze) w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych terenow.

3) Adaptuje si¢ istniejace doziemne urzadzenia sieci infrastruktury, dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowe
i przebudowe, stosownie do realizacji zamierzen budowlanych.

4) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji linii  energetycznych $redniego i niskiego napigcia, stacji
transformatorowych i linii telekomunikacyjnych nie uwzglednionych na rysunku planu, oile jest to
niezbedne dla obstugi terenéw wyznaczonych w planie i spetnia wymogi przepiséw szczegolnych.

§ 18. Ustalenia dotyczace sposoboéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow.

1. Tereny objete planem moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie ustaleniami planu.

2. Plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terenéw innego niz istniejgce obecnie.

§ 19. Ustalenia dotyczace rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;.
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Plan nie przewiduje rehabilitacji zabudowy ani infrastruktury techniczne;.

§ 20. Ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw sluzacych organizacji
imprez masowych.

Plan nie obejmuje terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki zagospodarowania teren6w wedlug rodzajéw przeznaczenia, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy:

§ 21. Ustalenia szczeg6lowe dla terenow przedstawionych na zalaczniku nr 1 (dziatki o Nr ew. 739,740,
741, 742, 743, 744, 745/1, 747, 748, 749/1, 751/1, 753, 754, 755, 756, 757, 758, 759, 760, 761).

I. Teren zabudowy mieszkalno-ustlugowej oznaczony symbolem 1 MN,U.
1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkalno-ustugowa.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z obshugg terenu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) proponuje si¢ poprzeczne podziaty dziatek (z mozliwoscia ich korekty) w sposéb umozliwiajacy dostep do
drég publicznych i wewngtrznych,

2) wyklucza si¢ wydzielanie dziatek w obszarze oznaczonym symbolem 1MN,U, ktore wymagatyby obstugi
komunikacyjnej poprzez nie ujete na rysunku planu drogi wewngtrzne lub ciagi pieszo-jezdne,

3) adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkalno-ustugowej,

4) dopuszcza si¢ ustugi rzemiosta, ustugi publiczne i handel hurtowy z zastrzezeniem zachowania wymogow
nieucigzliwego zagospodarowania w rozumieniu planu,

5) dopuszcza si¢ przeksztalcenia budynkéw gospodarczych na funkcje ushugowe, mozliwo$¢ odtwarzania
iuzupetniania budynkami mieszkalnymi Iub mieszkalno-ustugowymi dziatek zabudowanych
i posiadajacych dostep do drog,

6) na dziatkach waskich dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w zblizeniu do granic sgsiednich dziatek
budowlanych na odleglos¢ 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki, zzachowaniem przepisow
szczegodlnych,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych obiektéw — zgodnie z rysunkiem planu,
8) ustalenia dotyczace wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
a) dla dziatek przy drogach krajowej i powiatowej:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki.
b) dla dziatek przy drogach gminnej i wewnetrzne;j:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki.
9) parametry dla budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéow — dwie kondygnacje nadziemne, z ktorych druga kondygnacja jest
poddaszem uzytkowym,

b) gabaryty budynkow:

- maks. wysokos$¢ budynkow 9,0 m. mierzona od terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
lub jego czgsci znajdujacym si¢ na pierwsze] kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- maks. wysoko$¢ od poziomu terenu do gérnej krawedzi Sciany frontowej — 4,5 m,
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- poziom parteru na wysokosci maks. 1,0 m od poziomu terenu.
c¢) forma zabudowy i proporcje bryty budynkéw w nawigzaniu do tradycji lokalnych,

d) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 300 - 450 i symetrycznym nachyleniu gléwnych
poflaci,

e) sytuowanie budynkow w ujednolicone;j linii od krawedzi drog (z wylaczeniem przypadkow gdy warunek
ten uniemozliwiatby zabudowe dziatki).

10) parametry dla budynkéw ustugowych:

a) wysokos$¢ zabudowy — maks. 8,0 m od poziomu terenu do zwienczenia $cian, dopuszcza si¢ odstgpstwa
uzasadnione wylacznie wzgledami technologicznymi,

b) ksztatt dachu dowolny przy maks. nachyleniu potaci 45°,
¢) liczba kondygnacji dowolna w ramach ustalonej wyzej wysokosci.
11) parametry dla budynkéw gospodarczych:

a) mozliwos¢ realizacji jednego budynku gospodarczego (w tym garazu), dopuszcza si¢ lokalizacjg
bezposrednio przy granicy dziatek w powigzaniu z zabudowa gospodarcza na sasiedniej dziatce,

b) wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do gldwnej kalenicy dachu — 7,0 m,
c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20°- 45° i symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci
d) liczba kondygnacji — jedna nadziemna.

12) obstuga komunikacyjna z projektowanych droég wewnetrznych, z istniejgcej drogi gminnej klasy lokalnej
i z istniejacej drogi powiatowej klasy zbiorczej,

13) wyklucza si¢ lokalizacj¢ wszelkich obiektow budowlanych (w rozumieniu zgodnym z Prawem
budowlanym) w odlegtosci mniejszej niz 10 m od krawedzi jezdni drogi krajowe;j,

14) wyklucza si¢ ogrodzenie z betonowych przeset prefabrykowanych,
15) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,

16) do czasu oddania do uzytku obwodnicy drogi krajowej Nr 17 - zakaz ustawiania reklam widocznych
z drogi krajowe;.

§ 22. Ustalenia szczeg6lowe dla terenow przedstawionych na zataczniku nr 2 (dziatki Nr ewidencyjny
1963, 1964/1, 1965/1, 1968/1, 1969):

I Teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 1 U

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: - teren zabudowy ustugowej. Lokalizacja ustug komercyjnych
1 rzemiosta nieucigzliwego.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug publicznych. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej
zwigzanej z obstuga terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ podzial na trzy dziatki o zblizonej powierzchni z mozliwoscig wydzielenia drogi dojazdowej
wzdtuz potudniowej granicy terenu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
3) ustalenia dotyczace wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35% powierzchni dziatki.
4) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maks. 8,0 m od poziomu terenu do zwienczenia $cian, dopuszcza si¢ odstgpstwa
uzasadnione wylacznie wzgledami technologicznymi,
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b) ksztatt dachu dowolny przy maks. nachyleniu potaci 45°,
¢) liczba kondygnacji dowolna w ramach ustalonej wyzej wysokosci.
5) dostepnos¢ drogowa z projektowanej do poszerzenia istniejacej drogi wewngtrznej,

6) wyklucza si¢ lokalizacje wszelkich obiektow budowlanych (w rozumieniu zgodnym z Prawem
budowlanym) w odleglosci mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowe;,

7) wyklucza si¢ ogrodzenie z betonowych przeset prefabrykowanych,
8) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikdéw zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,

9) Do czasu oddania do uzytku obwodnicy drogi krajowej Nr 17 - zakaz ustawiania reklam widocznych
z drogi krajowe;.

II Teren zabudowy jednorodzinnej i ustugowej oznaczony symbolem 2 MN,U

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna iustugowa. Lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug komercyjnych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug publicznych. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej
zwigzanej z obstuga terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Proponuje si¢ podziat na dziatki zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ inny podzial przy minimalnej powierzchni 1000 m?* dla nowo wydzielonych dziatek
z warunkiem ich obstugi bezposrednio z wydzielonego planem ciggu pieszo-jezdnego,

3. ustala si¢:

a) zabudowe wolnostojaca,

b) maks. wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

c¢) maks. wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —35%,
d) min. powierzchnia biologicznie czynna — 45%.

4. nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

5. parametry dla zabudowy mieszkalne;:

a) maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
lub jego czeSci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysoko$ci maks. 1,0 m. od poziomu terenu,
¢) forma zabudowy wolnostojgca w nawigzaniu do miejscowych tradycyjnych form zabudowy,

d) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30°- 45°, i symetrycznym nachyleniu gtéwnych
poflaci,

e) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
6. parametry dla budynkéw gospodarczych:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 7,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

b) ksztatlt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym nachyleniu gtéwnych
polaci,

¢) liczba kondygnacji — jedna nadziemna.
7. parametry dla budynkéw ustugowych:
a) wysoko$¢ zabudowy maksymalna 9,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

b) ksztatlt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym nachyleniu gtéwnych
poflaci,
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¢) liczba kondygnacji — jedna nadziemna.

8. dostepnos¢ drogowa z istniejacej drogi krajowej poprzez istniejaca, projektowana do poszerzenia droge
wewnetrzng i projektowany ciag pieszo-jezdny,

9. parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikoéw zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,
10. wyklucza si¢ ogrodzenia betonowych prze¢sel prefabrykowanych.
I1I Teren ciagu pieszojezdnego oznaczony symbolem 3 KDX

Cigg pieszo-jezdny o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 7 m, szerokos$¢ jezdni min 3,5 m
z utwardzonymi poboczami.

IV Teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 4 KDW

1. Projektowana droga wewngtrzna o szer. 5,0 m (poszerzenie drogi wewnetrznej o szer. 3,0 m, biegnacej
po terenie gminy Garbow).

2. Wymagana przebudowa zjazdu z drogi krajowej Nr 12 do parametroéw zjazdu publicznego.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenéw przedstawionych na zatgczniku nr 3 ( dzialki o nr ewidencyjnych
1523/5, 1531/2, 1531/3):

I Teren ushug publicznych i komercyjnych oznaczony symbolem 1 UP,UC

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: - teren zabudowy uslugowej. Lokalizacja ustug publicznych
i komercyjnych (zamiennie lub réwnolegle).

Dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng bez wydzielania dzialki, jesli jej udzial w powierzchni zabudowy
nie przekroczy 20 %. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
2) wyklucza si¢ zblizenie budynku do granic potnocnej i potudniowej na odlegto$¢ mniejsza niz 4 m,
3) ustalenia dotyczace wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni terenu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni terenu.
4) parametry zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw: dwie kondygnacje nadziemne,

b) gabaryty budynkow:

- maks. wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ wysokosci obiektu na dziatce nr ew. 1523/1

c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach min. 300 i symetrycznym nachyleniu gléwnych
poflaci.

5) dostepnos¢ drogowa z drogi wewnetrznej (ul. Fryderyka Chopina),
6) wyklucza si¢ ogrodzenie z betonowych przeset prefabrykowanych,
7) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 24. Ustalenia dotyczace stawek % wzrostu wartosci nieruchomosci.

W zakresie wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen niniejszego planu, ustala si¢ nastgpujace
stawki stuzace naliczaniu jednorazowej oplaty w przypadku zbycia nieruchomosci:

1) 5% dla terenu przeznaczonego pod zabudowe jednorodzinng z ustugami oznaczonego na zalaczniku Nr
1 symbolem MNU,
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2)20% dla terenow przeznaczonych pod zabudowe ustugowa oraz zabudowe jednorodzinng iuslugowa
oznaczonych symbolami 1U i 2MN,U na zalaczniku nr 2,

3) 5% dla terenu przeznaczonego pod ustugi publiczne i komercyjne na zatgczniku nr 3.

§ 25. W wyniku uchwalenia planu tracg moc ustalenia dotychczas obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osrodka gminnego Markuszow, wyrazonego w postaci uchwaty Nr
XIII/112/2005 Rady Gminy Markuszow z dnia 30 marca 2005 r.. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego z 2005 r. Nr 128, poz. 2370 w obszarze objetym zatacznikami Nr 1-3 do niniejszej
uchwaly.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Markuszow.
§ 27. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Markuszow

Zbigniew Ceglinski
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FRAGMENT RYSUNKU STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY

MARKUSZOW.

SKALA 1:25000__

ZALACZNIKNR 1

DO UCHWALY NR XXII1/139/2014 RADY GMINY MARKUSZOW Z DNIA 27 MARCA 2014
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSRODKA GMINNEGO MARKUSZOW DLA DZIALEK O NR EW. 739, 740, 741, 742,

743, 744, 745/1, 747, 748, 749/1, 751/1, 753, 754, 755, 756, 757, 758, 759, 760, 761
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -15- Poz. 1771

Zalacznik Nr 4

Do Uchwaty Nr XXII1/139/2014
Rady Gminy Markuszéw

z dnia 27 marca 2014 r.

w  sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osrodka gminnego Markuszow.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
wyltozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osrodka gminnego Markuszow.

Uwag nie wniesiono.

Przewodniczacy
Rady Gminy Markuszéw

Zbigniew Ceglinski
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Zalacznik Nr 5

Do Uchwaty Nr XXII1/139/2014
Rady Gminy Markuszéw

z dnia 27 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osrodka gminnego Markuszow.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1

Budowa drég i uzbrojenia w pasie drogowym
Ustala sie, iz zréodlem finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wtasnych gminy beda:

1) budzet gminy

2) srodki wiascicieli nieruchomosci

3) inne srodki zewnetrzne

§2

Budowa uzbrojenia poza pasem drogowym

Nie wystepuje

Przewodniczacy
Rady Gminy Markuszéw

Zbigniew Ceglinski
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