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Poz. 4221

UCHWALA NR XXXIV/605/13
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 29 maja 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw dla cze¢Sci obszaru
gminy Chorzéw polozonego w rejonie ulic Waxmana, Zolnierzy Wrzes$nia i stawu "'Amelung”’

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 iart.41l ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2013 r., p0oz.594 z pdézniejszymi zmianami), art.13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r.
0 oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych innych aktow prawnych (Dz.U.z2011r. Nr 197 poz.1172
Z pdzniejszymi zmianami) oraz art.14 ust.8, art.20 ust.1 i art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz.647 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miasta Chorzéw
po stwierdzeniu zgodno$ci planu z ustaleniami zawartymi w,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow” przyjetego dnia 29 marca 2012 r uchwata nr XI1X/308/12
Rady Miasta Chorzow uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czesci
obszaru gminy polozonego w rejonie ulic Waxmana, Zotierzy Wrzesnia istawu "Amelung” i przyjmuje
ustalenia planu jako akt prawa miejscowego.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,96 ha,
potozony w Chorzowie w rejonie ulic Waxmana i Zotierzy Wrzeénia.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy graficzng cze$¢ planu;
2) zatacznik Nr 2 - wyrys ze studium w skali 1:20000;
3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag;

4) zatacznik Nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
3) tereny o funkcji ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U;
4) tereny o funkcji komunikacji drogowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

5) tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.
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2. Tereny, 0 ktorych mowa w ust.1. moga by¢ w cato$ci przeznaczone i wykorzystane dla celéw zgodnych
Z przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo dla celow przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na
zasadach ustalonych w niniejszej uchwale.

3.Dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolem identyfikacyjnym
obowiazuja ustalenia tekstowe sformulowane w formie przepisow ogolnych i szczegblowych zawarte
w niniejszej uchwale oraz graficzne przedstawione na rysunku planu.

4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o okre$lonych funkcjach, lub tereny o réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowo — cyfrowe identyfikujace tereny;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy technicznej.

5. Inne niz wymienione w § 2 ust.4 oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter
informacyjny:

1) istniejace sieci cieplne;
2) istniejaca stacja transformatorowa.

§ 3. Ustalenia tekstowe zostaly zawarte w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogoblne;

2) Rozdziat 2: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznej;

3) Rozdziat 3: Zasady ochrony $rodowiska;
4) Rozdziat 4: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) Rozdziat 5: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenow goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych;

6) Rozdziat 6: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) Rozdziat 7: Szczegdélowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) Rozdziat 8: Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, warunki
zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu;

9) Rozdziat 9: Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) Rozdziat 10: Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) Rozdziat 11: Ustalenia koncowe.
§ 4. 1. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury;
3) wymagan dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznej;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
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5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow stad tez nie ustala
sie wymagan w tym zakresie.

§ 5. Pojecia uzywane w dalszej czgsci uchwaly nalezy rozumiec jako:

1) ustawa — ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (t. j.
Dz. U. z 2012 r. poz.647 z pézniejszymi zmianami);

2) przepisy odrebne — obowiazujace przepisy ustaw i rozporzadzen dotyczace szczegdtow zagadnien ujetych
w planie;

3) plan —miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzowa, stanowiaca przedmiot
niniejszej uchwaty;

4) obszar — caty obszar objety niniejsza uchwata;

5) teren — czg$¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczona cyfrowo -
literowym symbolem identyfikacyjnym;

6) przeznaczenie podstawowe — ustalona planem funkcja przypisana do danego terenu lub obiektu;

7) przeznaczenie dopuszczalne — ustalony planem istniejacy lub uzupelniajacy przeznaczenie podstawowe
sposob uzytkowania terenu lub obiektu, a nie powodujacy z nim Kolizji;

8) ustugi - ktoérakolwiek z wymienionych form dziatalnosci: handel detaliczny, komisowy (nie dotyczy
pojazdéow mechanicznych), gastronomia, dzialalno$¢ zwiazana z turystyka, poczta itelekomunikacja,
obstuga i doradztwo prawnicze, rachunkowo — ksiggowe, zarzadzanie nieruchomosci, administracja,
dziatalno$¢ zwiazana z kulturg (nie dotyczy obiektow kultu religijnego), rekreacja i sportem, edukacja,
ochrona zdrowia i opieka spoleczna, ustugi medyczne, kosmetyczne, serwis artykuldw uzytku osobistego
i domowego itp. Do ustug nie zalicza sig:

a) sprzedazy paliw (stacji paliw),
b) handlu odpadami i ztomem;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia oznaczona graficznie na rysunku planu, ograniczajaca czesé¢
terenu na ktorej nie dopuszcza si¢ wznoszenia nadziemnych czgsci obiektow budowlanych;

10) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do obiektu lub jego czgs$ci do najwyzszej czgsci obiektu;

11) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik okreslajacy stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow istniejacych i lokalizowanych na dzialce inwestycyjnej do
powierzchni dziatki lub dziatek objetych danym zamierzeniem inwestycyjnym;

12) wskaznik powierzchni zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowanej
wszystkimi obiektami kubaturowymi (mierzonej po zewnetrznych krawedziach obiektow) do powierzchni
dzialki lub dziatek objetych inwestycja;

13) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia gruntu rodzimego oraz wody powierzchniowej na
terenie dziatki inwestycyjnej, atakze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m* urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im
naturalng wegetacjeg;

14) reklama - informacja wizualna potaczona z komunikatem polecajacym badZ promujacym. Zazwyczaj
posiada cechy komercyjne i ma na celu sktonienie do nabycia lub korzystania z okre§lonych towaréw czy
ustug, popierania okreslonych spraw, idei lub osob. Wielko$¢ reklamy klasyfikuje si¢ wg powierzchni
ekspozycji przyjmujac nastepujaca zasade:

a) maly format — ekspozycja nosnika reklamy do 3,0 m?
b) § redni format — ekspozycja no$nika reklamy powyzej 3,0 m* do 9,0 m?,
¢) standardowy format — ekspozycja nosnika reklamy powyzej 9,0 m? do 18,0 m*

d) wielki format — ekspozycja nosnika reklamy powyzej 18,0 m*
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15) szyld — informacja wizualna o siedzibie firmy, zaktadu, podmiotu gospodarczego umieszczona przy
wejsciu glownym do jego siedziby;

16) tablica informacyjna — urzadzenie pokazujace informacje komunikacyjne (kierunki dojscia, dojazdu,
szlaki drogowe i turystyczne, przystanki komunikacyjne itp.) nie posiadajace elementow marketingowych;

17) pozostate okreSlenia niniejszej uchwaly zdefiniowane sa w obowiazujacych przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA
WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

§ 6. Dla ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obszaru objetego planem przyjmuje si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania:

1. obowiazuja:

1) wzdhuz ul. Zotnierzy Wrzeénia oraz ul. Waxmana obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy 10,0 m
mierzone od krawedzi jezdni i 20,0 m od krawedzi jezdni — pokazane na rysunku planu;

2) wzdhuz zabudowy szeregowej obowiazuje nieprzekraczalna istniejaca linia zabudowy — pokazana na
rysunku planu;

3) przy realizacji nowych oraz przebudowie, nadbudowie, rozbudowie iremoncie istniejacych obiektow,
wymaga si¢ szczegdlnej dbatosci o osiagnigcie wysokich wartosci estetycznych projektowanej przestrzeni
i obiektow kubaturowych zaréwno w formie, detalu, uzytych materiatach i kolorystyce oraz harmonijnego
wpisania w istniejace otoczenie;

4) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan w zakresie ksztattowania bryty
budynkéw z zachowaniem spojnosci w ramach planowanej inwestycji;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy dziatki w odleglosci 1,5 m od tej granicy, lub bezposrednio przy niej o ile ustalenia planu
nie stanowia inaczej;

6) wysokos¢ obiektow budowlanych nie moze przekraczaé¢ 20,0 m;
2. zakazuje sig:
1) budowy obiektow tymczasowych, gospodarczych oraz garazy posiadajacych elewacje blaszane;

2) stosowania wewnatrz obszaru ogrodzen peinych, z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
ogrodzen o wysokos$ci powyzej 200 cm.

§ 7. 1. w granicach opracowania planu wyznacza si¢ przestrzen publiczng oznaczona na rysunku planu
symbolem:

1) 49KDD1 - przeznaczona dla funkcji komunikacji drogowej;
2) 49ZP1 - przeznaczong dla funkcji zieleni parkowej;

2. Dla inwestycji celu publicznego o charakterze ustugowym nalezy kazdorazowo zaprojektowac
rozwiazanie przestrzeni publiczne;j.

§ 8. Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, wraz z zagospodarowaniem zgodnym
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, o ile nie jest to zabronione w dalszej czgsci uchwaty oraz
przepisami odrgbnymi moga wystepowac:

1) drogi wewnetrzne i dojazdowe, place manewrowe, dojazdy techniczne i parkingi (za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem 49ZP1);

2) ciagi piesze, pieszo — jezdne, $ciezki rowerowe i FOWerowo — piesze;
3) zielen urzadzona wraz z obiektami matej architektury w tym obiekty sportu i rekreacji;
4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska w tym ochrony przed hatasem.
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§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania reklam, szyldow i tablic
informacyjnych:

1. Zakazuje si¢ budowy, instalacji i montazu wolnostojacych reklam za wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolem 49U1 i 49U2.

2. Obowiazuje zakaz stosowania elementow reklamowych §wietlnych typu LED.

3. Dopuszcza si¢ instalacje i montaz urzadzen reklamowych na obiektach budowlanych przy zachowaniu
nastgpujacych ograniczen:

1) montaz moze si¢ odbywaé tylko na ptaskich powierzchniach bez otworow okiennych, drzwiowych i bez
detali architektonicznych;

2) wielkos¢ winna by¢ dostosowana do skali obiektu i podziatéw architektonicznych;

3) reklamy i szyldy montowane na dachach budynkéw nie moga deformowacé jego bryty;
4. Obowiazuje zakaz budowy i montazu reklam w odlegto$ci mniejszej niz 100 m od skrzyzowania.
5. Powyzsze ustalenia nie dotycza tablic informacyjnych w rozumieniu ustawy o ruchu drogowym.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 10. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty i obszary chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody
oraz ustawy 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala sig:
1) zakaz:

a) instalacji  elementow  przekaznikowych  itransmisyjnych ~ wtym  infrastruktury  radio—
i telekomunikacyjnej w sposéb mogacy negatywnie oddziatywaé na ludzi;

b) realizacji przedsigwzig¢ mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod powierzchniowych
lub podziemnych;

¢) eksploatacji instalacji i urzadzen, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych warto$ci normowanych
emisji uciazliwos$ci, w tym hatasu, wibracji, zanieczyszczen, zapachéw, na granicy terenu lub lokalu, do
ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

d) budowy nowych i rozbudowy istniejacych kottowni lokalnych bazujacych na bezpos$rednim spalaniu
nieuszlachetnionego wegla iodpadow oraz stosowania systemOow opartych na spalaniu paliw
0 sprawnosci energetycznej mniejszej niz 75%;

e) odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ktore nie spelniaja obowiazujacych norm czystosci do
gruntu lub wod powierzchniowych;

f) odprowadzania do kanalizacji $ciekow przemystowych oraz wod opadowych i roztopowych, ktore
nie spetniaja obowiazujacych norm czysto$ci;

g) stosowania materiatéw pylacych do utwardzania powierzchni drog i parkingow;
2) nakaz:

a) oczyszczania $ciekow opadowych z substancji ropopochodnych i czesci statych zgodnie z ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (tekst jednolity z dnia 23 stycznia 2008 r. Dz.U. Nr 25,
poz. 150 z pdzniejszymi zmianami)

b) utrzymania poziomoéw elektromagnetycznych ponizej, lub co najwyzej na poziomach dopuszczalnych;

) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa o odpadach z dnia
14 grudnia 2013 r. (Dz.U. z 2013 r. poz. 21);

d) zapewnienia stanu akustycznego obszaru na poziomie nieprzekraczajacym dopuszczalnych wartosci
poziomu hatasu zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. (Dz.U.
z 2012 poz. 1109);
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e) realizacji nawierzchni ciagéw pieszych, rowerowych, parkingdw i placow z materiatow umozliwiajacych
wsiagkanie wod opadowych do gruntu.

2. W obszarze planu, na podstawie przepisow odrgbnych wskazuje si¢ tereny wyznaczone dla
poszczegblnych rodzajow przeznaczenia, dla ktorych okreslone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu. Na tych
terenach nalezy utrzymac¢ poziom hatasu okreslony dla funkcji dominujacej o wartosciach ponizej lub co
najwyzej dopuszczalnych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN - jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MW - jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

3) dla zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem U1l - jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KU LTl’JROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) strefy ochrony konserwatorskiej;
2) strefy ochrony archeologicznej;
3) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
4) dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 5.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

§ 13. 1. Obszar objety planem potozony jest po za granicami terenu gorniczego.

2. Obszar objety planem potozony jest w granicach bylego obszaru gorniczego Chorzéw II zakladu
gorniczego KWK ,,Barbara-Chorzow”. Eksploatacjg zakonczono 31.10.1993 roku.

3. Pod cala powierzchnia znajduja si¢ wyrobiska ptytkiej eksploatacji gorniczej wegla kamiennego cO
kwalifikuje obszar planu jako zagrozony powstaniem deformacji nieciagtych na powierzchni.

4. Szczegotowa charakterystyka statygraficzno-litologiczna gorotworu do gtebokosci 100 m od powierzchni
wykazuje:

1) do glebokosci ~10 do 30 m nadktad: piaski, ity i gliny;
2) ponizej warstwy karbonskie: piaskowce i tupki ilaste z poktadami wegla.

5. Wszelkie obiekty budowlane nalezy realizowa¢ zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 25.04.2012 r. Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow
posadawiania obiektow budowlanych (Dz.U. z 2012 r. poz.463).

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepujq tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 15. 1. Ustala si¢ w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) wlaczenie obszaru do drogi publicznej istniejacymi wjazdami od strony ulicy Zohierzy Wrzesnia oraz od
strony ul. F. Waxmana;
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2) dopuszcza sie realizacje drog dojazdowych i wewnetrznych obstugujacych tereny;

3) budowg, przebudowe i modernizacj¢ uktadu komunikacyjnego nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy
wilasciwa obstugg terenow i nie kolidujacy z interesami pozostatych uzytkownikow

2. Dla realizacji funkcji ustalonych planem wymagane jest zapewnienie:
1) nie mniej niz 2 i nie wigcej niz 4 miejsca parkingowe na kazdy budynek jednorodzinny;
2) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym;

3) nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni
sprzedazy;

4) minimum 20 miejsc parkingowych dla kazdych rozpoczetych 100 uzytkownikéw obiektow kultury i sportu;

5) minimum 15 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 miejsc konsumpcyjnych w obiektach
gastronomicznych;

6) dodatkowo 1 miejsca parkingowego na kazde 4 o0soby zatrudnione.

3. State miejsca postojowe i parkingowe zwiazane z danym zamierzeniem inwestycyjnym musza Si¢
mieséci¢ w granicach nieruchomosci obj¢tej tym zamierzeniem.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich przebudowy
i rozbudowy;

2) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej @ 160 PE W rejonie ulicy Zotnierzy Wrzeénia;
3) odprowadzenie $ciekéw do kolektora @1000 w ulicy Zotnierzy Wrze$nia;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kolektora kanalizacyjnego @1000 w ulicy Zotnierzy
Wrzesdnia i stawu ,,Amelung”. Wskazane stosowanie retencji wod opadowych przed ich odprowadzeniem.

5) dostawa paliwa gazowego mozliwa z istniejacej sieci gazowej niskiego cisnienia;

6) zaopatrzenia w ciepto z istniejacych sieci cieplnych przebiegajacych przez potnocno — zachodnia cze$é
obszaru, lub z kottowni lokalnych zgodnie z § 11 ust.1 pkt 1 lit.d niniejszej uchwaty. Orientacyjny przebieg
sieci pokazano na rysunku.

7) dostawa energii elektrycznej po rozbudowie i przebudowie istniejacej sieci dystrybucyjnej $redniego
i niskiego napiecia. Stacja transformatorowa SN/nN wymaga dostepu do drogi publiczne;j.

8) obowiazuje odbior odpadoéw w systemie zorganizowanym zgodnie z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 .
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz.U. z 2012 r. p0z.391 z p6zniejszymi
zmianami).

2. Wyznacza si¢ techniczng strefe ochronna po 5,0 m z obu stron wodociagu magistralnego @ 600, ktora
nalezy pozostawi¢ wolna od zabudowy i nasadzen drzew, a ogrodzenia, drogi, Sciezki rowerowe i piesze oraz
place w obrebie strefy powinny by¢ wykonane z elementdéw rozbieralnych.

3. Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych oraz sieci infrastruktury technicznej w odlegtosci
mniejszej niz wymagana przepisami i normami od istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ zasady budowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej:
1) sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt 1jesli jest to
technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu;

3) przytacza sieci do budynkéw prowadzi¢ w sposob nie ograniczajacy mozliwosci zabudowy i uzytkowania
terenu;

4) obiekty urzadzen technicznych lokalizowa¢ w sposob zapewniajacy do nich dostgp od drogi publicznej;

5) dopuszcza sig¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie tacznos$ci publicznej z uwzglednieniem
§ 11 ust.1 pkt 1 lit.a i pkt 2 lit.b.
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Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie procedury scalania i podziatu nieruchomosci o ile ich struktura
wilasnosciowa oraz dostgpnos¢ do drogi publicznej i infrastruktury technicznej pozwoli na ich
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu.

2. Ustala si¢ zasadg scalania i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimalna pow. dziatki 210 m? maksymalna pow. dziatki
770 m2, minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 5,80 m;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimalna pow. dziatki 730 m? maksymalna pow. dziatki
3000 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 28,00 m;

3) dla zabudowy ustugowej minimalna powierzchnia dziatki 800 m? maksymalna pow. dziatki 3000 m?,
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 35,00 m.

3. Ustala si¢ zasadg prowadzenia linii podziatu w kierunku zblizonym do prostopadtego badz rownoleglego
do istniejacego uktadu drogowego.

4. Ustala si¢ kat potozenia linii podzialu o ktérych mowa w ust.3 w przedziale 50° do 90°.
5. Kazdy podziat terenu powinien uwzglgdnia¢ dostgp do urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 8.

PRZEZNACZENIE TERENOW, LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU, WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W, OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU ORAZ PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 18. Przeznaczenie terenow, zasady ich zagospodarowania, wskazniki ksztattowania zabudowy terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu ustala si¢ nastgpujaco:

1. Dla terenu o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 49MN1
ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen izolacyjna;
b) elementy o ktoérych mowa w § 8 niniejszej uchwaty.
3) Ustala si¢ zakazy:
a) lokalizowania ustug,
b) obiektow kultu religijnego;
c) stacji paliw i punktow sprzedazy paliw;
d) handlu odpadami i ztomem,;
e) budowy wolnostojacych garazy, budynkow gospodarczych itp.
4) W zakresie zabudowy obowiqzuje:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy pokazana na rysunku planu;
b) zabudowa szeregowa;

) wysokos¢ budynkow: do dwoch kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym, nie wyzej niz 9,5
my

d) dachy ze spadkiem do 36°, kalenica rownolegta do ulicy;
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5) W zakresie zagospodarowania terenu obowiqzuje:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: max 30%;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,3, max 0,9;

d) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okresla § 6 niniejszej uchwaty;

e) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu okresla § 10 i § 11 niniejszej uchwaty.
6) w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) skomunikowanie terenu istniejacym wjazdem od ul. Zotnierzy Wrzeénia;

b) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowa¢ zgodnie z § 15 ust.2 pkt 1, oraz ust.3 niniejszej
uchwaty;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okresla § 15 i § 16 niniejszej uchwaty.

2. Dla terenu o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 49MW1
ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen izolacyjna;
b) elementy o ktoérych mowa w § 8 niniejszej uchwaty.
3) Ustala si¢ zakazy:
a) lokalizowania ustug,
b) obiektow kultu religijnego;
c) stacji paliw i punktow sprzedazy paliw;
d) handlu odpadami i ztomem,;
e) budowy wolnostojacych garazy, budynkow gospodarczych itp.
4) W zakresie zabudowy obowiqzuje:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy (10,0 m) pokazana na rysunku planu;
b) zachowanie istniejacego charakteru zabudowy na terenie;
¢) wysokos$¢ budynkéw: do pigciu kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jednak niz 18,0 m;
d) dachy ze spadkiem do 26°.
5) W zakresie zagospodarowania terenu obowiqzuje:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: max 50%;
C) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,7, max 1,4;
d) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okresla § 6 niniejszej uchwaty;
e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu okresla § 10 i § 11 niniejszej uchwaty;
6) w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) skomunikowanie terenu istniejacym wjazdem od ul. Zotnierzy Wrzesénia, oraz ul. F.Waxmana;

b) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowa¢ zgodnie z § 15 ust.2 pkt 2, oraz ust.3 niniejszej
uchwaty;
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¢) warunki obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej okres$la § 15 i § 16 niniejszej uchwaty.
3. Dla terenow o funkcji ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 49U1 i 49U2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen izolacyjna;
b) elementy o ktorych mowa w §8 niniejszej uchwaty;
c) na terenie oznaczonym symbolem 49U1 dodatkowo dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe.
3) Ustala si¢ zakazy:

a) lokalizacji inwestycji wywotujacych zjawiska lub stany utrudniajace zycie, a zwtaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza, ziemi i wod;

b) lokalizowania inwestycji dla ktorych nie mozna zagwarantowa¢ miejsc parkingowych i postojowych
w ilo$ci okreslonej w § 15 ust.2 i ust.3 niniejszej uchwaty.

4) w zakresie zabudowy obowigzuje:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy (10,0 m dla 49U1 i 20,0 m dla 49U2) pokazana na rysunku planu;
b) wysokos¢ budynkow do 12,0 m;
c) dachy o spadku do 26°;
d) osiaganie wysokich standardow zabudowy zgodnie z §6 niniejszej uchwaty;

e) w przypadku nowej zabudowy nalezy zachowac jej miejski charakter, wyznaczajacy pierzeje uliczne
nawiazujacy do zabudowy przy ul. 3-go Maja, a nieprzekraczalna lini¢ zabudowy nalezy traktowac jako
obowiazujaca.

5) W zakresie zagospodarowania terenu obowiqzuje:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: max 60% pow. terenu;
C) intensywnos¢ zabudowy: min 0,9, max 1,8.
6) w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) miejsca postojowe — nalezy realizowa¢ zgodnie z § 15 ust.2 oraz ust.3 niniejszej uchwaty;
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okresla § 15 i § 16 niniejszej uchwaty;
C) ogrzewanie obiektow zgodnie z wymogami § 11 niniejszej uchwaty.
4. Dla terenéw o funkcji komunikacji drogowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 49KDD1 ustala
sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) komunikacja drogowa, droga dojazdowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi pieszo — jezdne;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) W zakresie zagospodarowania terenu obowiqzuje:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10 m;
5. Dla terendéw o funkcji zieleni parkowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 49ZP1 ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe:
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a) zielen parkowa, ogdlnodostepna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) niekubaturowe obiekty uzytkowe stuzace rekreacji.
3) Ustala si¢ zakazy:
a) nasadzen zieleni wysokiej w strefie technicznej;
b) stosowania rozwiazan utrudniajacych dostgp osob niepetnosprawnych;
c) instalacji reklam i szyldow.

Rozdzial 9.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW

§ 19. 1. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 20. Ustala si¢ stawki procentowych dla nieruchomos$ci, dla ktéorych wartos¢ wzrosta w zwiazku
z uchwaleniem zmiany planu zgodnie zart. 36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych na planie symbolem 49MN1 ustala si¢ stawkg 20% (stownie: dwadzie$cia
procent);

2) dla terenéw oznaczonych na planie symbolem 49MW1 ustala si¢ stawke 20% (stownie: dwadziescia
procent);

3) dla terenow oznaczonych na planie symbolem 49U1 i 49U2, ustala si¢ stawke 30% (stownie: trzydziesci
procent);

4) dla terenow oznaczonych na planie symbolem 49K D1 ustala sig¢ stawke 0% (stownie: zero procent);
5) dla terenow oznaczonych na planie symbolem 49ZP1 ustala si¢ stawke 0% (stownie: zero procent).

Rozdzial 11.
USTALENIA KONCOWE

§ 21. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chorzow przyjety uchwala Nr XXI1/430/04 Rady Miasta Chorzow z dnia 1 lipca
2004 r. w granicach obszaru.

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego.
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzow.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Chorzow

Henryk Wieczorek
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/605/13
Rady Miasta Chorzéw
z dnia 29 maja 2013 r.

WYKAZ WNIOSKOW DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CHORZOW DLA CZESCI
OBSZARU GMINY CHORZOW POLOZONEGO W REJONIE ULIC WAXMANA,

ZOLNIERZY WRZESNIA ORAZ STAWU ,,AMELUNG”

Lp

Data wplywu
whniosku

Nazwisko i imig, nazwa jednostki organizacyjnej
i adres zglaszajacego wniosek

Tresé
whniosku

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej
dotyczy wniosek

Rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta w sprawie
rozpatrzenia wniosku

Whiosek
uwzgledniony

Whiosek nieuwzgledniony

Uwagi

3

4

5

6

7

W wyniku ogloszenia w prasie, na tablicy ogloszen oraz stronach internetowych Urzgdu Miasta Chorzow wnioski nie wptynety
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXI1V/605/13
Rady Miasta Chorzow
z dnia 29 maja 2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Chorzéw o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, dla

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru gminy Chorzéw polozonego
W rejonie ulic: Waxmana, Zolnierzy Wrzesnia i stawu ""Amelung"

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw dla czgsci obszaru gminy
Chorzoéw potozonego w rejonie ulic: Waxmana, Zotierzy Wrzeénia i stawu "Amelung"” nie przewiduje sig
nowych inwestycji infrastruktury technicznej i systeméw komunikacji finansowanych przez Miasto,
w zwiazku z tym nie okresla si¢ zrodet ich finansowania. Urzadzenie i utrzymanie nowoprojektowanych
systemow komunikacji spoczywa na wilascicielu nieruchomosci.
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