DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 24 czerwca 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

Izabela Foremna; PUW
Data: 2013-06-24 14:24:03

Poz. 2583

UCHWALA NR XXX/303/2013
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 22 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
»Rejon ul. Grunwaldzkiej 71”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 oraz art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568;
22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457
z2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 .
Nr 28, poz. 142, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr
134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281; z2012r. poz. 567; z2013r. poz. 153) w zwigzku
zart. 14 ust. 8, art. 20 ust.1  oraz art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405)
Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Wstep

§ 1. Stwierdzajac, ze nie narusza si¢ ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski, uchwalonego uchwata XLIX/490/2010 Rady Miasta Pruszcz Gdanski
zdnia 9 listopada 2010r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski ,,Rejon ul. Grunwaldzkiej 71”.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Obszar planu obejmuje tereny pomiedzy ul. Grunwaldzka, ul. Matejki, a ul. Mickiewicza o tacznej
powierzchni okoto 2,46 ha.

2. Czeg$ciami uchwaly sg nastepujace zataczniki:

1) integralnie zwigzany zuchwala rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3.

3. Ustalenia planu miejscowego sformutowano w formie:
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1) ustalen ogdlnych obowigzujgcych na catym obszarze planu;
2) ustalen szczegdtowych obowigzujacych dla wyznaczonych w planie terenéw elementarnych;
3) przepiséw koncowych.

4. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) intensywno$¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych po
obrysie z wytgczeniem taraséw i balkonéw do powierzchni dziatki;

2) kiosk — wolnostojacy obiekt budowlany stuzacy ustugom handlu detalicznego lub gastronomii
o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, ktorych nie nalezy przekraczaé¢ przy lokalizacji nowych
budynkow lub rozbudowie budynkow istniejacych. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, zadaszen nad wej$ciami, przedsionkdéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, ktore moga
przekracza¢ linie zabudowy o maksymalnie 1,3 m oraz okapdw, podokiennikow, ryzalitow, ktére moga
przekracza¢ lini¢ zabudowy o maksymalnie 0,8 m; linie nie dotycza portierni, oraz innych obiektow
stuzacych celom kontroli dostepu i ochrony terenu o kubaturze nie wigkszej niz 80 m®, obiektow matej
architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston);

4) ogrodzenie azurowe — ogrodzenie 0 tacznej powierzchni przeswitow minimalnie 30% powierzchni przgsta
ogrodzenia;

5) reklama - grafika na materialnym podlozu, umieszczana na $cianach budynkow lub nieazurowych
czesciach ogrodzen tj. bez wolnostojacej konstrukcji nosnej;

6) reklama podswietlana — reklama, o jakiej mowa w § 7, czytelna w nocy poprzez podswietlenie wiasnym
zewngtrznym zrodtem $wiattla;

7) reklama $wietlna — reklama, o jakiej mowa w § 7, czytelna w nocy dzigki wewngtrznemu zrodtu $wiatta;

8) szyld — zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez przedsigbiorce dziatalno$ci
gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy - firm¢ lub nazwe przedsigbiorcy ze wskazaniem
formy prawnej, aw przypadku osoby fizycznej - imi¢ i nazwisko przedsi¢biorcy oraz nazwe, pod ktorg
wykonuje dzialalno§¢ gospodarcza oraz zwiezte okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci
gospodarczej;

9) teren elementarny - teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego ustala si¢ jednakowe
przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

10) teren biologicznie czynny - grunt rodzimy oraz woda powierzchniowa na terenie dziatki budowlane;j,
atakze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje;

11) typ zabudowy - jezeli w ustaleniach jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy
istniejacej - typ ten okresla zabudowa istniejgca w bliskim sgsiedztwie projektowanej (we wnetrzu
urbanistycznym np. przy tej samej ulicy, placu, skrzyzowaniu ulic) okres$lona przez nastgpujace cechy
zabudowy:

a) usytuowanie na dzialce,
b) gabaryty,
C) ksztalt dachu;
12) uchwala - niniejsza uchwata;

13) uslugi nieuciazliwe — hotele, ustugi handlu detalicznego, gastronomii, nieucigzliwego rzemiosta (obstuga
ludnosci obejmujaca drobng wytworczo$¢, naprawy i konserwacje), administracji i bezpieczenstwa
publicznego, tacznosci, informacji, nauki i o$wiaty, zdrowia i opieki spolecznej, kultu religijnego, kultury
i rozrywki, wypoczynku, rekreacji isportu, biur, bankéw 1iinnych o analogicznym do powyzszych
charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktorych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na §rodowisko poza zajmowang dzialka,
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b) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenéw sasiadujgcych;
14) ushugi ucigzliwe - ustugi ktorych funkcjonowanie:

a) moze powodowaé przekroczenie ktoregokolwiek z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych
lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowang dziatka,

b) moze pogarsza¢ warunki uzytkowania terenéw sasiadujacych;

15) ustawienie budynkéow w stosunku do ulicy — usytuowanie budynku na dziatce od strony ulicy publiczne;j
okreslone przez potozenie linii frontu budynku lub gltéwnej kalenicy budynku w stosunku do ulicy np.
prostopadte lub rownolegle; jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej; dla budynkéw na dziatkach
naroznych potozenie kalenicy glownej nalezy dostosowaé do jednej z ulic, przy ktorych zlokalizowana jest
dziatka; dopuszcza si¢ inne usytuowanie budynku, jezeli wynika to z potrzeby dostosowania do istniejace;j
zabudowy w bezpo$rednim sasiedztwie;

16) wskazniki parkingowe - wymagana minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, ktérag nalezy zapewni¢ na
terenie dziatki budowlane;;

17) wskaznik powierzchni terenéw biologicznie czynnych - udzial procentowy sumy powierzchni terenow
biologicznie czynnych wzgledem powierzchni dziatki budowlanej lub do sumy powierzchni dziatek
budowlanych objetych zamierzeniem budowlanym;

18) wskaznik powierzchni zabudowy - udzial procentowy sumy powierzchni zabudowanej wzgledem
powierzchni dziatki budowlanej;

19) wysoko$¢ zabudowy wysokos¢ budynku lub jego czesci, stuzaca do okreslenia maksymalnego,
pionowego wymiaru budynku, ktorg liczy si¢ od poziomu ulicy bezposrednio przylegajacej do dziatki,
w miejscu w ktorym nastepuje wjazd do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych; nie obejmuje: komindéw, masztow, anten bedacych integralnymi elementami
wyposazenia technicznego budynkow, stuzacych ich poprawnemu funkcjonowaniu; wysokos¢ obiektow
innych niz budynki nalezy rozumie¢ jako wymiar liczony od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia identyfikacyjne terenéw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
5) oznaczenia zwigzane ze szczegdlnymi warunkami zagospodarowania;
6) granice obszarow i obiekty zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego;
7) granice obszarow i obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych.
§ 4. Ustalenia nie wystepujace w planie
1. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
2) granic obszaro6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;
3) granic terendéw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych organizacji imprez masowych;
4) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych.
§ 5. Zasady oznaczania terenéw elementarnych

1. Kazdy teren elementarny oznaczono symbolem cyfrowo - literowym, ktory stanowi tzw. symbol terenu.
Pierwsza liczba oznacza kolejny numer terenu, nastgpnie symbole literowe oznaczajg przeznaczenie terenu
zgodnie z ustaleniami dotyczacymi przeznaczenia terenu zawartymi w § 6.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —4- Poz. 2583

§ 6. Przeznaczenie terenow
1. Na potrzeby niniejszego planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego
0 powierzchni sprzedazy do 400 m? z dopuszczeniem lokalizacji drég wewnetrznych, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej; w przypadku taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w jednym budynku
nalezy zapewni¢ niezalezne wejscia dla czg¢sci mieszkalnej i dla czeSci ustugowej; tereny oznaczono na
rysunku symbolem MU;

2) tereny zabudowy uslugowo - mieszkaniowej — tereny zabudowy ustugowej, w ktorych prowadzona jest
dziatalno$¢ w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta i ustug bytowych, kultury i administracji, zdrowia,
edukacji i pomocy spotecznej, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem ustug uciazliwych; dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow mieszkaniowych wielorodzinnych;
dopuszcza si¢ realizacje wylacznie obiektow o funkcji mieszkaniowej lub wytacznie obiektow ustugowych;
w przypadku laczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w jednym budynku nalezy zapewni¢ niezalezne
wejscia dla czeSci mieszkalnej i dla czeSci ustugowej; tereny oznaczono symbolem UM,;

3) tereny zabudowy uslugowej - tereny zabudowy ustugowej, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢
w zakresie: handlu, gastronomii, rzemiosta, zdrowia i ustlug bytowych, kultury i administracji (siedziby
firm), nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustug
ucigzliwych; na kondygnacjach powyzej parteru dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkan pod warunkiem
realizacji funkcji mieszkalnej na calej kondygnacji bez taczenia z ustugami oraz zapewnienia niezaleznego
wejscia do czes$ci mieszkalnej; tereny oznaczono symbolem U;

4) tereny ustug publicznych - tereny obiektow uzytecznos$ci publicznej, przeznaczone do realizacji celow
publicznych, w tym edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej; tereny oznaczono symbolem UP;

5) tereny infrastruktury technicznej : elektroenergetyka — stacje transformatorowe, tereny oznaczono
symbolem E;

6) tereny komunikacji z dopuszczeniem lokalizacji jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikow, przyulicznych
paséw postojowych, zatok parkingowych dla samochodéw, zatok przystankowych dla pojazdow
komunikacji zbiorowej i taksowek, wiat przystankowych, zieleni przyulicznej i izolacyjnej, sieci i urzadzen
technicznego uzbrojenia terenu, urzadzen organizacji ruchu, o$wietlenia ulic, elementow wyposazenia ulic
i urzadzenia przestrzeni publicznych; tereny oznaczono symbolami:

a) publiczne drogi gtéwne ruchu przyspieszonego — tereny 0znaczono symbolem KDGP,
b) publiczne drogi lokalne — tereny oznaczono symbolem KDL,

¢) publiczne drogi dojazdowe — tereny oznaczono symbolem KDD,

d) dojazdy i drogi wewnetrzne — tereny oznaczono symbolem KDW,

e) dojazdy - tereny oznaczono symbolem KDX,

f) przejscia piesze - tereny oznaczono symbolem KX.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje stosowanie w ciggach izespotach zabudowy mieszkaniowej typéw budynkow o podobnej
architekturze i kolorystyce, w tym takze w stosunku do obiektow gospodarczych, garazy i elementow malej
architektury takich jak zadaszone wiaty na pojemniki na $mieci;

2) ustawienie budynkéw w stosunku do ulicy:

a) kalenice glowna budynku nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii zabudowy; dopuszcza si¢
sytuowanie kalenicy gtownej budynku roéwnolegle do bocznych granic dziatki;

3) ustalenia dotyczace wymaganego ksztattu i kata nachylenia dachu dotycza gtéwnego budynku na dziatce,
dla zabudowy pomocniczej (garaze, budynki gospodarcze itp...) ksztalt dachu dowolny z zastrzezeniem
ustalen w pkt 1) i 2);
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4) obowigzuje w rozwigzaniach architektonicznych dostosowanie do istniejacej zabudowy historycznej
poprzez stosowanie podobnych rozwigzan materialowych oraz zasad dotyczacych proporcji bryt, podziatow
elewacji, detali architektonicznych, ksztattow proporcji i podziatéw okien oraz drzwi;

5) istniejace obiekty o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej, ktorych gabaryty, badz lokalizacja na dziatce
wykraczaja poza parametry ustalone w niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne z planem i dopuszcza si¢ ich
dalsze uzytkowanie w tym mozliwo$¢ przeprowadzania remontow;

6) dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacych obiektow w catosci lub w czesci z przeznaczeniem na funkcje zgodne
z ustaleniami planu;

7) na calym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wigkszej niz 10 m n.p.t.
podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

8) w przypadku zlokalizowania zabudowy w strefie niekorzystnego klimatu akustycznego tj. oddzialywania
hatasu iinnych ucigzliwosci z tytutu sasiedztwa drogi krajowej, koszty zwigzane z budowa urzadzen
zabezpieczajacych przed hatasem i innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sgsiedztwa drogi ponosi Gmina
lub inwestor planowanych na tych terenach inwestycji lub ich nastepcy prawni.

2. Ustalenia w zakresie wskaznikow urbanistycznych:

1) nie wyznacza si¢ linii zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy, wskaznikéw intensywnosci
zabudowy, udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz ksztattu dachu na terenach komunikacji
i terenach infrastruktury.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace kolorystyki i materiatow dla dachow i elewacji budynkow:

1) rozwigzania materiatowe dla elewacji — cegta klinkierowa w odcieniach ceglastych lub elewacje tynkowane
z wykluczeniem tynkow mineralnych na warstwie izolacji termicznej, dopuszcza si¢ sciany w Konstrukcji
szkieletowej — ryglowej, przy czym elementy drewniane muszg petni¢ funkcje konstrukcyjna;

2) kolorystyka elewacji — dla elewacji tynkowanych dopuszcza si¢ biele, beze, szaro$ci; obowigzuje
stosowanie materiatow o wysokiej jakosci i wysokich walorach estetycznych; dopuszcza si¢ elewacje
ceglane;

3) zakaz stosowania tynkéw w kolorach intensywnych i jaskrawych: brgzowego, Czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, ro6zowego
i purpurowego oraz w kolorze czarnym;

4) zakaz stosowania materiatow refleksyjnych, dajgcych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia;
5) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;
6) ograniczenie kolorystyki dachéw do odcieni koloru ceglastego;

4. Ustala si¢ nastepujace zasady stosowania ogrodzen:

1) od strony drég - w liniach rozgraniczajacych tych drég, z dopuszczeniem miejscowego wycofania w gigb
dziatki w miejscach istniejacych przeszkod, tj. infrastruktury technicznej, drzew itp. i w miejscach
sytuowania bram wjazdowych dot 1MU i 3UM;

2) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen: 1,5 m nad poziom terenu, z cokotem do wysoko$ci 40 cm, powyzej
cokotu azurowe w minimum 30%;

3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych; dopuszcza si¢ betonowe stupki
ogrodzeniowe;

4) zakaz stosowania ogrodzen ostro zakonczonych;
5) powyzsze zasady nie dotycza istniejacego ogrodzenia zespotu dworu i folwarku przy ul. Grunwaldzkiej 71;
6) zakaz grodzenia od 1 KDW i 1KX;
7) zakaz w 1 U poza przejazdem bramowym polaczonym z brytg budynku.
5. Ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam polegajace na:

1) zakazie stosowania reklam emitujacych zmienne $wiatto (natezenie i obraz);
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2) zakazie lokalizacji w obszarze planu no$nikéw reklamowych wolnostojgcych, wiez i masztow, oraz reklam
na budynkach chronionych i ich ogrodzeniach;

3) zakazie sytuowania reklam:
a) w formie wolnostojacych no$nikow reklamowych,
b) w formie baneréw reklamowych, w tym baneréw wiszacych,
C) na barierkach oddzielajacych jezdnie i przystanki,
d) na balustradach,
e) na latarniach ulicznych,
f) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury techniczne;j,
g) w sposob powodujacy pogarszanie warunkéw wegetacyjnych drzew lub przycinanie gatezi,

h) na $cianach budynkow; dopuszcza si¢ reklamy na $cianach budynkow na dziatkach nr 81/14, 81/22
i 87/1 na elewacjach od strony ul. Grunwaldzkiej przy czym umieszczanie reklamy na $cianie budynku
jest mozliwe pod warunkiem dostosowania jej formy i wielkosci do kompozycji architektonicznej catej
$ciany, z uwzglednieniem funkcji budynku i przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

- lokalizacja reklam na S$cianach budynkow oraz na matych obiektach handlowych w odleglosci
minimum 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 91,

- reklamy tacznie nie moga zajmowac wigcej niz 30% powierzchni elewacii,
- reklamy nie moga pogarsza¢ warunkow doswietlenia pomieszczen,

- kazdy z najemcow lokali handlowych w budynku ma prawo do umieszczenia jednej reklamy na
scianie budynku od strony ul. Grunwaldzkiej o powierzchni maksymalnie 1x 2m, przy czym
wszystkie reklamy muszg tworzy¢ wspolng kompozycje; na pozostatych $cianach zakaz;

4) dopuszczeniu rozmieszczania szyldow i tabliczek informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m?,
ktére moga by¢ umieszczane przy wejsciach do budynkow tak, by ich zewnetrzne krawedzie byty oddalone
od krawedzi tabliczek adresowych o co najmniej 0,5 m (jeden szyld na jedng dziatalnosé);

5) na terenie starego folwarku zakaz reklam.
§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, i krajobrazu kulturowego
1. W calym obszarze wprowadza si¢ obowigzek:
1) zagospodarowania dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem wod,;

2) w przypadku ogrzewania budynkow z indywidualnych kottowni obowigzuje stosowanie technologii
i paliw ekologicznych;

3) gromadzenia i selekcji odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej miasta oraz przepisami odrebnymi;

4) usuwania i utylizacji odpadow wytwarzanych w ramach terenow ustug, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych;

5) zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego, W tym istniejacej zieleni, pojedynczych drzew i krzewow
oraz ich skupisk; obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkow bezposredniego zagrozenia lub
w zarysie lokalizacji obiektow liniowych i kubaturowych;

6) w granicach stref zieleni do ochrony oznaczonych na rysunku planu obowigzuje ochrona zieleni wysokiej,
w przypadku konieczno$ci wycinki drzew zpowodu choroby, nalezy wto miejsce wprowadzi¢ nowe
nasadzenia.

2. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych
gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;:

- dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
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- dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.
§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. Na rysunku planu oznaczono obiekty o0 wartosciach kulturowych; obowigzuje: ochrona formy bryt
budynkow, ksztattu dachu, rozplanowania, proporcji iksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, detalu
architektonicznego, (np.: gzymsow, cokotow, sztukaterii, portali, stolarki okien i drzwi) oraz historycznej
stolarki i tradycyjnego materialu elewacyjnego; wszelkie procesy budowlane nalezy prowadzié
z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow. Na obiektach pozostajacych w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw nie dopuszcza si¢ mozliwosci lokalizacji reklam oraz wprowadzania dodatkowych lukarn.
Obiekty podlegajace ochronie:

1) obiekty w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — budynki przy ul. Grunwaldzkiej 71A, 71;

2) ceglane stupy bramne i ogrodzenie folwarku od strony ulicy Grunwaldzkiej a takze fragmenty ogrodzennia
wzdtuz granicy z dziatka 89/3.

2. Na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej; wszelkie procesy budowlane
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow; wskazane jest aby
nowa zabudowa oraz przebudowa obiektow istniejacych uwzgledniata historyczng zabudowe wystepujaca
w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej reprezentowang przez wskazane na rysunku planu obiekty
0 wartosciach kulturowych w zakresie:

1) stosowania tradycyjnych materiatow i kolorystyki elewacji;
2) stosowania prostokatnego rzutu budynku o stosunku dtugosci bokéw minimum 1:1,25;

3) stosowania dachow dwuspadowych oraz dwuspadowych krzyzujacych sig, o nachyleniu potaci dachowych
w zakresie 40° - 45°;

4) stosowania poziomu posadowienia parteru —do 50 cm n.p.t..
3. Na rysunku planu oznaczono granice strefy archeologicznej, obowigzuje:

1) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych badan ratowniczych
sondazowych, na zasadach okreslonych przepisami dot. ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony obowigzujace w obrebie granicy folwarku oznaczonej na rysunku
planu:

1) zachowanie historycznych zasad lokalizacji obiektéw na dziatkach; Dopuszcza sie wprowadzenie nowej
zabudowy na dzialce 523/5 tylko w miejscu historycznie istniejacej zabudowy, ktora domknie od strony
poéinocno - wschodniej dziedziniec folwarku (dodatkowo zaleca si¢ odtworzenie historycznego przewezenia
na styku bryt gtownych budynkéw) zgodnie z liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy nawigzujace forma bryty i detalem do zabudowy chronionej
zlokalizowanej na obszarze planu;

3) nie dopuszcza si¢ naziemnego taczenia obiektow znajdujacych si¢ na sgsiednich dziatkach;
4) nowa zabudowa nie moze zdominowa¢ zabytkowego zatozenia;
5) zakaz makroniwelacji terenu;

6) dla obiektow projektowanych dopuszcza si¢ jedynie dachy dwuspadowe (kalenica usytuowana réwnolegle
lub prostopadle do ulicy) o kacie nachylenia potaci zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w Rozdziale 4;
jesli materiaty archiwalne stanowig inaczej dopuszcza si¢ inny kat nachylenia (zgodny z dokumentacjg);

7) nawierzchnie utwardzone z kostki kamiennej;

8) zachowanie iochrona formy, materiatow historycznych, ceglanych stupow bramnych i ogrodzenia
folwarku od strony ulicy Grunwaldzkiej;

9) nie dopuszcza si¢ grodzenia terenu wewnatrz zespotu;

10) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
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11) zakaz lokalizacji reklam poza szyldami firm lub instytuciji;
12) zakaz podziatow.
§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Przestrzenia publiczng na obszarze planu sg tereny drog publicznych, tereny drég wewngtrznych,
dojazdow i przejs$¢ pieszych oraz tereny publicznie dostepne w ramach terendw ustug.

2. Na terenach stanowigcych przestrzen publiczng obowigzuje:

1) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.;

2) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;
3) system zapisow wg § 7 ust. 5 dotyczacych rozmieszczenia nosnikéw reklam i szyldow;

4) w terenach drog dopuszcza si¢ obiekty zwiagzane zobstuga ruchu m.in.: budki telefoniczne, wiaty
przystankowe.

3. Ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych ogoélnodostgpnych do potrzeb o0sob
niepelnosprawnych poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika W rejonie skrzyzowania na calej szerokos$ci przejsé dla
pieszych w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku;

2) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcja wzroku
na chodnikach przed krawegznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

3) lokalizowanie matej architektury: latarni, tfawek, tablic, stupéw informacyjnych ireklamowych oraz
kioskow i znakow drogowych, w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla
wozka inwalidzkiego.

4. W stosunku do przestrzeni publicznie dostgpnych w ramach terenéw ustug (U, UP, UM, MU) ustala si¢
nastepujace wymagania:

1) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni dojs¢ do budynkow i chodnikéw w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

1. Zasady zagospodarowania dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) caly obszar planu lezy w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP 111 Subniecka Gdanska -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

2) w planie zr6znicowano tereny i przyporzadkowano do odpowiednich grup, dla ktorych przepisy o ochronie
srodowiska okreslaja dopuszczalne poziomy hatasow;

3) w planie wskazano granice strefy archeologicznej, obejmujgcej cmentarzysko datowane na okres wpltywow
rzymskich - stanowisko wpisane do rejestru zabytkdéw woj. pomorskiego, dec. nr. 156/archeol.; stosuje si¢
przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie od ustalen
zawartych w ustaleniach szczegotowych.

2. Jezeli wzwigzku zpodzialem nieruchomosci na dziatki lub lgczeniem i ponownym podziatem,
niezbedne jest utworzenie nowej drogi zapewniajacej dojazd do dziatek, musi ona odpowiada¢ nastepujacym
warunkom:

1) dla obstugi 1 dziatki dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu 0 minimalnej szerokosci 6 m;

2) dla obstugi 2 i wiecej dziatek dopuszcza sie wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 8 m;
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3) ustala si¢ minimalny kat 80° potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego badz do granic dziatki stanowigcej dojazd;

4) zakaz podziatdéw geodezyjnych powodujacych konieczno$¢ budowy dodatkowych zjazdéw =z drogi
krajowej — 1IKDGP.

3. Szczegodtowe zasady podzialu nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegétowych dotycza nowych
wydzielen.

4. Dotychczasowe podzialy na dziatki budowlane, zaistniate przed uchwaleniem niniejszego planu oraz
dziatki powstate w wyniku wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku planu uznaje si¢ za zgodne z planem.

5. Ustalenia dotyczace szeroko$ci frontu wydzielanej dziatki budowlanej nie obowiazuja w przypadku
podzialu istniejacych dziatek, ktorych szeroko$¢ nie spetnia warunkéw podanych w ustaleniach
szczegOtowych.

6. Na terenie starego Folwarku zakaz nowych podziatow.

7. Na obszarze planu nie wystepujg tereny wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowig publiczne drogi gtowne ruchu przyspieszonego,
lokalne i dojazdowe, a takze drogi wewnetrzne, dojazdy i przejscia piesze.

2. Warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
1) obowigzuja nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,

¢) budynki mieszkalno-ustugowe: minimum 1,5 miejsca na 1 mieszkanie i 1 miejsce na kazde 40 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

d) hotele i pensjonaty: minimum 3 miejsca na 10 o6zek dla czesci noclegowej i 2,5 miejsca na 100 m?
pozostatej powierzchni uzytkowe;j,

e) domy dziennego i statego pobytu dla oséb starszych iniepetnosprawnych: minimum 1 miejsce na
8 0sob,dla czesci administracyjnej 1 miejsce na 40 m* pow uzytkowe;j,

f) sklepy i obiekty handlu detalicznego: minimum 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,
0) biura, urzedy, poczty, banki: 3 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej,

h) przychodnie, gabinety lekarskie: 3 miejsca na 100 m? pow. uzytkowej,

i) obiekty gastronomii: 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,

j) domy kultury: minimum 2 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej,

K) przedszkola, $wietlice: minimum 3 miejsca na 1 oddziat,

I) zaktady ustugowe, rzemiosto: minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych;

2) wskazniki parkingowe dotycza obiektow nowoprojektowanych; w przypadku rozbudowy lub przebudowy
obiektow istniejgcych, ktora skutkuje zwiekszeniem parametrow stanowigcych podstawe do obliczenia
wskaznikéw parkingowych, nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca parkingowe w iloSci minimalnej
odpowiadajacej wymaganemu przyrostowi ilosci miejsc parkingowych;

3) obliczong za pomoca wskaznikow ilo$¢ miejsc parkingowych, nalezy zaokragli¢ w gorg do pelnej liczby;

4) w przypadkach szczegélnych dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie, ilos¢ miejsc
parkingowych nalezy okreslic w sposob indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia
inwestycyjnego;
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5) ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw ci¢zarowych nalezy okreslic w sposob indywidualny,
dostosowujac do programu zamierzenia inwestycyjnego;

6) jako miejsce parkingowe uznaje si¢ takze miejsce w garazu,;

7) w terenach ustug ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow w iloSci
1 miejsce/10 miejsc postojowych dla samochodow, o ile przepisy szczegdlowe nie stanowia inaczej;

8) dopuszcza si¢ realizacje¢ parkingow i garazy podziemnych, przy czym minimalna odlegtos$¢ Scian garazy
poziemnych od pni drzew nie moze by¢ mniejsza niz 6 m lub promien korony drzewa w zaleznosci, ktora
warto$¢ jest wieksza;

9) warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych nie dotycza dziatki nr 81/14.
3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
a) gtownych elementow uktadu:
- woda - system magistral wodociggowych,

- zabezpieczenie wody do celdéw p. poz. — przy rozbudowie sieci wodociggowej przewidzie¢ hydranty
p. poz. nadziemne wg obowiazujacych przepisow, przy urzadzaniu zbiornikoéw retencyjnych nalezy
stworzy¢ warunki, by mogty one stanowi¢ rezerwowe zrodta wody przeciwpozarowe;j,

- elektryczno$¢ —  zasilanie zsieci zasilajgco - rozdzielczej S$redniego napigeia 15 KV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napigcia 0,4 kV; energetyczne linie kablowe nalezy
uktada¢ podziemnie, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ linie napowietrzne, plan
ustala tereny niezbedne dla lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV oznaczone na rysunku
planu,

- Scieki — do kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszcza si¢ inne rozwigzania, jezeli przepisy odrebne nie stanowig inaczej,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujaca zasadg jest lokalizacja sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i dojazdéw (w tym powigzan z uktadem zewngtrznym) np.:
wodociggow, sieci elektrycznych $rednich i niskich napie¢, gazowych $redniego i niskiego ci$nienia,
cieptowniczych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i innych; w szczegdlnych przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i urzadzen we wszystkich terenach. Nowa
infrastruktura techniczna powinna by¢ lokalizowana poza elementami technicznymi pasa drogowego,

d) lokalizacja infrastruktury nie zwigzanej z gospodarka drogowa wytacznie w uzgodnieniu z zarzadca
drogi;

2. realizacje nowych obiektow nalezy skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda - z sieci wodociggowej,
b) elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej, dopuszcza sie inne zrodta energii,
C) gaz - z sieci gazowej,
d) ogrzewanie - z indywidualnych niskoemisyjnych kottowni lub z sieci cieplnej,
e) scieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej,

f) wody opadowe lub roztopowe ujete w szczelne systemy kanalizacyjne lub rowy przydrozne, pochodzace
z powierzchni utwardzonych wymagaja oczyszczenia w przypadku przekroczenia dopuszczalnych
okreslonych przepisami stgzen zanieczyszczen — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

g) gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadéw komunalnych oraz odbioru odpadow
Z nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania), gospodarka
pozostalymi odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zakaz odprowadzania wod opadowych z terendéw przylegtych do drogi krajowej, do systemu odwodnienia
drogi krajowej nr 91.
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4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

2.Do czasu realizacji inwestycji dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terendéw.

§ 15. Stawki procentowe

1. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach
szczegdtowych w Rozdziale 4.

2. Na terenach, na ktérych niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomos$ci, oplata ta
nie wystepuje.

3. Dla nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celu publicznego, przestrzeni publicznej oraz bgdacych
wlasnoscig skarbu panstwa badz jednostek samorzadu terytorialnego oplata ta nie wystgpuje.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej : 1IMU:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — dla zabudowy minimalny 0,7, maksymalny 1,2,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 12,0 m, 11 dla zabudowy jednorodzinnej,

f) dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia 40 - 45°% pokrycie dachu dachowka
ceramiczng,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
h) przez teren przebiega ciag pieszy wskazany na rysunku planu,
i) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) cze$¢ terenu IMU objeta jest granica strefy ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia zawarte
w § 9 ust. 2,

b) czes¢ terenu IMU objeta jest granica strefy archeologiczej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 3;
5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 20 m,

C) obowigzuja ustalenia zawarte w § 12;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:
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a) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hataséw reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska,

b) czes¢ terenu 1IMU objeta jest granica strefy archeologiczej - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami,

C) obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1. pkt 1;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dojazd od drogi lokalnej 1KDL, dojazdu 1KDX, i od ul. Chelmonskiego poza granica planu,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1,
€) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 13 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 3;
9) stawka procentowa: nie wyste¢puje zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 2 i ust. 3.
2. Tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej: 1UM:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej nieucigzliwej; dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow
mieszkaniowych wielorodzinnych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalny 0,7, maksymalny 1,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 10,0 m; wysokos¢
parteru do 0,5 m ponad poziom terenu liczac od naturalnej rzgdnej terenu,

f) dachy strome dwuspadowe bez okapow, symetryczne, bez wypietrzen i wykuszy, o kacie nachylenia
w zakresie od 40° do 45°% pokrycie dachu dachowkg ceramiczng w kolorze ceglastym lub odcieniach
czerwieni,

g) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza uzytkowego lukarnami o daszkach pulpitowych w ilosci i wielko$ci
wystepujacej aktualnie lub pierwotnie,

h) nie dopuszcza si¢ przebudowy i podwyzszenia budynku figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow,
i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
j) na rysunku planu oznaczono drzewa do zachowania,

K) przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje dostosowanie rozwigzan materialowych i obiektow matej
architektury do istniejacego zagospodarowania w ramach terenow 1KDW i 1UP, dojscia i dojazdy —
kostka kamienna, krawezniki i obnizenia - kamien; zakaz stosowania materiatéw w kolorach ceglastych
i odcieniach czerwieni dla jezdni i chodnikow,

I) obowiazuja ustalenia zawarte w § 7;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;:

a) na terenie 1UM znajduje si¢ obiekt o wartosciach kulturowych - obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 9ust. 1,

b) teren objety jest granica strefy ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2,

C) czgs$¢ terenu 1TUM objeta jest granicg strefy archeologiczej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 3,
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d) teren potozony w obszarze granicy folwarku — obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4;
5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zakaz dalszych podziatow,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 12;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniows — dopuszczalne poziomy hataséw reguluja przepisy
0 ochronie $rodowiska,

b) cze$¢ terenu 1TUM  objeta jest granicg strefy archeologiczej - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami,

) obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt 1,

d) ustala si¢ konieczno$¢ ochrony przed ucigzliwosciami z tytutu sgsiedztwa drogi krajowej nr 91 zgodnie
Z przepisami prawa i polskimi nomami;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dojazd od drogi wewnetrznej 1IKDW,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 1,
€) wymagania parkingowe - obowigzuja warunki zawarte w § 13 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 3;
9) stawka procentowa: nie wystgpuje zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 2 i ust. 3.
3. Tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej: 2UM:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej nieucigzliwej; dopuszcza si¢ realizacje obiektow
mieszkaniowych wielorodzinnych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, wypigtrzenie w kierunku pétnocnym
0 ustalonych wym 1m % 12 m orientacyjnie oznaczone nieprzekraczalng linig zabudowy na rys. planu
w ustalonej odleglosci 30,9 m od 1KDW,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: dla zabudowy wielorodzinnej - maksymalnie 40% powierzchni
dzialki; dla zabudowy ustugowej - maksymalnie 45% powierzchni dziatki,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalny 0,7, maksymalny 1,3,

d) powierzchnia biologicznie czynna: dla zabudowy wielorodzinnej minimalnie 40% powierzchni dziatki;
dla zabudowy ustugowej minimalnie 30% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 11,5 m; wysokosé
parteru do 0,5 m ponad poziom terenu liczagc od naturalnej rzednej terenu, w miejscu przewegzenia tzn
w linii nieprzekraczalnej najdalej odsunigtej od 1KX i 1IKDW wys. zabudowy do 7 m,

f) dachy strome dwuspadowe bez okapdw, symetryczne, bez wypigtrzen i wykuszy, o kacie nachylenia
w zakresie od 40° do 45°% dla budynku o funkcji ustugowej zlokalizowanego rownolegle do wschodniej
granicy terenu dupuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia w zakresie od 35° do 45° pokrycie dachu
dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym lub odcieniach czerwieni,

g) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza uzytkowego lukarnami o daszkach pulpitowych:
- ktérych $ciany frontowe bedag cofnigte od linii okapu,
- ktérych szerokos¢ nie bedzie wigksza niz 1,5 m,
- w odlegtosci pomigdzy poszczegdlnymi lukarnami nie mniejszej niz 3 m,

- odlegto$¢ pierwszej lukarny od krawedzi dachu - minimalnie 3 m,
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- suma maksymalnej powierzchni w rzucie do 10% powierzchni catego dachu,

h) maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ $cianki kolankowej w kondygnacji poddasza 1,0 m — mierzona od
wewnatrz pomieszczen,

i) w granicach terenu 2UM dopuszcza sig¢ realizacj¢ maksymalnie dwoch budynkow,

Jj) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej w ramach zagospodarowania terenu nalezy przewidzie¢
place zabaw,

K) na rysunku planu oznaczono fragment budynku dla ktoérego ustalono nakaz dostosowania wystroju
elewacji do istniejacego obiektu po potnocnej stronie ciagu pieszego 1KX (na zasadzie odbicia
lustrzanego),

I) wzdhuz wschodniej granicy terenu 2UM zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu nalezy urzadzi¢
ogolnodostepny ciag pieszy o szeroko$ci minimum 2,5 m,

m) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

n) w strefie zieleni wytaczonej z zabudowy oznaczonej na rysunku planu dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu
i miejsc postojowych dla samochodow osobowych z zachowaniem istniejacego drzewostanu,

0) na rysunku planu oznaczono drzewa do zachowania,

p) przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje dostosowanie rozwigzan materiatowych i obiektow matej
architektury do istniejacego zagospodarowania w ramach terenéw 1KDW i 1UP, dojécia i dojazdy —
kostka kamienna, krawezniki i obnizenia - kamien; zakaz stosowania materiatéw w kolorach ceglastych
i odcieniach czerwieni dla jezdni i chodnikow, parkingi i miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
- obligatoryjnie nawierzchnia przepuszczalna,

r) rozwigzania materiatowe dla budynkow: cegla, kamien naturalny, drewno; zakaz ptytek ceramicznych
i klinkietowych, paneli PCV i saidingu, wejscia do budynku — materiat naturalny,

s) stolarka okienna i drzwiowa drewniana lub aluminiowa,
t) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) teren 2UM objety jest granica strefy ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2,
b) teren 2UM objety jest granica strefy archeologiczej obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 3,
C) teren potozony w obszarze granicy folwarku — obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4;
5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zakaz podziatow,
b) zakaz taczenia dziatek
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hataséw reguluja przepisy
0 ochronie srodowiska,

b) teren 2UM objety jest granicg strefy archeologiczej - stosuje sie przepisy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami,

) obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt 1;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dojazd od drogi wewnetrznej IKDW, dopuszcza sie od ul Matejki poprzez teren 3UM,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 1,

c) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 13 ust. 2;
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8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 3;
9) stawka procentowa: 30%.
4. Tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej: 3UM:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej nieuciagzliwej; dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow
mieszkaniowych wielorodzinnych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni dziatki,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy — minimalny 0,7, maksymalny 1,3;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki,

e) do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 12,0 m; wysokos¢ parteru do 0,5 m ponad
poziom terenu liczac od naturalnej rzgdnej terenu,

f) dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia w zakresie od 40° do 45° pokrycie dachu
dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym lub odcieniach czerwieni,

g) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza uzytkowego lukarnami o daszkach pulpitowych:
- ktérych $ciany frontowe beda cofnigte od linii okapu,
- ktérych szerokos¢ nie bedzie wieksza niz 1,5 m,
- w odleglosci pomiedzy poszczegolnymi lukarnami nie mniejszej niz 3 m,
- odlegto$¢ pierwszej lukarny od krawedzi dachu - minimalnie 3 m,
- sumie maksymalnej powierzchni w rzucie do 10% powierzchni catego dachu,

h) maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ $cianki kolankowej w kondygnacji poddasza 1,0 m — mierzona od
wewnatrz pomieszczen,

i) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
Jj) w granicach dziatki nr 89/3 dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie dwoch budynkéow,

K) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej w ramach zagospodarowania terenu nalezy
przewidzie¢ place zabaw,

I) zakaz wznoszenia budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych,

m) w strefie zieleni wylaczonej z zabudowy oznaczonej na rysunku planu dopuszcza si¢ urzadzanie dojazdu
do planowanej zabudowy i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych z zachowaniem istniejacego
drzewostanu,

n) przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje dostosowanie rozwigzan materialowych i obiektow matej
architektury do istniejacego zagospodarowania w ramach terenow 1KDW i 1UP, dojécia i dojazdy —
kostka kamienna, krawezniki i obnizenia - kamien; zakaz stosowania materiatéw w kolorach ceglastych
i odcieniach czerwieni dla jezdni i chodnikow, parkingi i miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
- obligatoryjnie nawierzchnia przepuszczalna,

0) rozwigzania materiatowe dla budynkow: cegta, kamien naturalny, drewno; zakaz ptytek ceramicznych
i klinkietowych, paneli PCV i saidingu, wej$cia do budynku — materiat naturalny,

p) preferowana stolarka okienna i drzwiowa drewniana lub aluminiowa, dopuszcza si¢ inne,

r) dopuszcza si¢ od strony ulicy Matejki ogrodzenia - azurowe, z wykluczeniem prefabrykowanych przeset
betonowych,

S) obowiazuja ustalenia zawarte w § 7;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) teren objety jest granicg strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2,
b) czegs¢ terenu objeta jest granicg strefy archeologiczej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 3;
5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?,
b) szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 40 m,
C) obowigzuja ustalenia zawarte w § 12;
d) zakaz taczenia dziatek;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hatasow regulujag przepisy
0 ochronie srodowiska,

b) czes¢ terenu objeta jest granica strefy archeologiczej - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami,

C) obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt 1,

d) ustala si¢ konieczno$¢ ochrony przed uciagzliwosciami z tytutu sgsiedztwa drogi krajowej nr 91 zgodnie
z przepisami prawa i polskimi nomami;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) do terenu 3UM dojazd od ulicy Matejki ktora jest poza granica planu,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 1,
€) wymagania parkingowe - obowiazujg warunki zawarte w § 13 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 3;
9) stawka procentowa: 30%.
5. Teren ushug: 1U:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy — minimalny 0,7, maksymalny 1,3; dla dz. nr 81/14 — nie ustala sie,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10,0 m,

f) dachy strome dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia 40 - 45°% pokrycie dachu dachowka
ceramiczna w kolorze ceglastym lub odcieniach czerwieni; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza uzytkowego lukarnami o daszkach pulpitowych:
- ktorych $ciany frontowe bedg cofnigte od linii okapu,
- ktorych szeroko$é nie bedzie wieksza niz 1,5 m,
- w odleglosci pomiedzy poszczegdlnymi lukarnami nie mniejszej niz 3 m,
- odlegtos¢ pierwszej lukarny od krawedzi dachu - minimalnie 3 m,

- sumie maksymalnej powierzchni w rzucie do 10% powierzchni catego dachu,
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h) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
i) przez teren przebiega ciag pieszy wskazany na rysunku planu,
J) zakaz wznoszenia budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych,
k) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) czes¢ terenu 1U  objeta jest granicg strefy ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia zawarte
w § 9 ust. 2,

b) czegsé terenu 1U objeta jest granicg strefy archeologiczej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 3;
5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?,

b) szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 20 m,

C) obowigzujg ustalenia zawarte w § 12;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) czes¢ terenu 1U objeta jest granica strefy archeologiczej - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami,

b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt 1,

C) ustala si¢ konieczno$¢ ochrony przed ucigzliwosciami z tytutu sgsiedztwa drogi krajowej nr 91 zgodnie
z przepisami prawa i polskimi nomami;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd od drogi lokalnej 1 KDL, za po$rednictwem ciggu pieszo-jezdnego 1 KDX oraz poprzez
ustanowienie odpowiednich stuzebnosci. W przypadku zmiany zarzadcy drogi mozliwa ponowna analiza
dostepu terenu od ul. Grunwaldzkiej,

b) zakaz realizacji nowych zjazdow z drogi 1KDGP, zakaz wykorzystania istniejacych zjazdow z drogi
krajowej nr 91 do obstugi komunikacyjnej nowego zainwestowania na dziatkach potozonych
bezposrednio w sgsiedztwie drogi krajowej,

C) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 1,
d) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 13 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 3;
9) stawka procentowa: nie wystegpuje zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 2 i ust. 3.
6. Teren ustug publicznych : 1UP:
1) przeznaczenie terenu: tereny obiektow uzytecznosci publicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalny 0,1, maksymalny 1,2;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 12,0 m, wysoko$¢ parteru do 0,5 m ponad
poziom terenu liczac od naturalnej rz¢dnej terenu,
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f) dachy strome dwuspadowe bez okapow, symetryczne, bez wypietrzen i wykuszy, o kacie nachylenia 40 -
45°%; pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym lub odcieniach czerwieni,

g) dopuszcza si¢ adaptacje poddasza bez mozliwosci zmiany ksztattu dachu; dopuszcza si¢ do$wietlenie
poprzez okna potaciowe,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
i) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) na tereniec 1UP znajduje si¢ obiekt o wartoSciach kulturowych - obowiazuja ustalenia zawarte
w§9ust. 1,

b) teren 1UP objety jest granica strefy ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2,
c) teren 1UP objety jest granicg strefy archeologiczej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 3,
d) teren potozony w obszarze granicy folwarku — obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4;
5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zakaz nowych podziatow,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 12;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) teren 1UP objety jest granicg strefy archeologiczej - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt 1;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dojazd od drogi wewnetrznej IKDW,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 1,
€) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 13 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 3;
9) stawka procentowa: nie wyst¢puje zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 2 i ust. 3.
7. Teren ustug publicznych: 2UP:

1) przeznaczenie terenu: tereny obiektéw uzytecznosci publicznej; istniejagce mieszkania uznaje si¢ za zgodne
z planem, mozliwa adaptacja na podstawowsa funkcje;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy — minimalny 0,5, maksymalny 0,8;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, maksymalnie 10,0 m, wysoko$¢ parteru do 0,5 m ponad
poziom terenu liczac od naturalnej rzgdnej terenu,

f) dachy strome dwuspadowe bez okapow, symetryczne, bez wypietrzen i wykuszy, o kacie nachylenia 40°
- 45°% pokrycie dachu dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym lub odcieniach czerwieni, do§wietlenie
poddasza jak w stanie istniejgcym,
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g) na rysunku planu oznaczono drzewa do zachowania,
h) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
i) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7,
J) zakaz rozbudowy;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) na terenie 2UP znajduje si¢ obiekt o wartoSciach kulturowych - obowigzujg ustalenia zawarte
w§ 9ust. 1,

b) teren 2UP  objety jest granica strefy ochrony konserwatorskiej - obowigzuja ustalenia zawarte
w § 9 ust. 2,

C) czes¢ terenu 2UP objeta jest granica strefy archeologiczej - obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 3,
d) teren potozony w obszarze granicy folwarku — obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4;
5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zakaz nowych podziatow,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w § 12;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:

a) czes¢ terenu 2UP  objeta jest granicg strefy archeologiczej - stosuje si¢ przepisy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt 1,

C) ustala si¢ koniecznos¢ ochrony przed ucigzliwosciami z tytutu sasiedztwa drogi krajowej nr 91 zgodnie
Z przepisami prawa i polskimi nomami;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dojazd od drogi wewnetrznej IKDW,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 1,
€) wymagania parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w § 13 ust. 2;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 3;
9) stawka procentowa: nie wystegpuje zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 2 i ust. 3.
8. Teren infrastruktury technicznej: elektroenergetyka: 1E:
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury techniczne j : elektroenergetyka — stacje transformatorowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala si¢,
b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 60% powierzchni dziatki,
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy — minimalny 0,1, maksymalny 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 5% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — do 1 kondygnacji, maksymalnie 3,0 m,
f) dachy dowolne,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

h) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -20— Poz. 2583

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowiazujg ustalenia zawarte w § 8;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) teren objety jest granicg strefy ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2,
b) teren potozony w obszarze granicy folwarku — obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4;
5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 12;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt 1,

b) ustala si¢ konieczno$¢ ochrony przed ucigzliwosciami z tytutu sasiedztwa drogi krajowej nr 91 zgodnie
Z przepisami prawa i polskimi nomami;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dojazd od drogi wewnetrznej IKDW,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 1;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 3;
9) stawka procentowa: nie wystepuje zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 2 i ust. 3.
9. Droga klasy glownej ruchu przyspieszonego 1KDGP:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna gtowna ruchu przyspieszonego; teren w granicach pasa drogowego
drogi polozonej czeSciowo poza granicami planu;

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: obowigzuja ustalenia zawarte
w § 11 ust. 1 pkt 1;

3) zakaz lokalizowania w pasie drogowym miejsc parkingowych;
4) stawka procentowa: nie wystepuje zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 2 i ust. 3.
10. Droga klasy lokalnej 1KDL.:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna lokalna; teren w granicach pasa drogowego drogi potozonej
cze$ciowo poza granicami planu;

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: obowiazujg ustalenia zawarte
w § 11 ust. 1 pkt 1;

3) stawka procentowa: nie wystepuje zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 2 i ust. 3.
11. Droga wewnetrzna 1IKDW:
1) przeznaczenie terenu — droga wewng¢trzna;
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimum 10 m;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) teren potozony w obszarze granicy folwarku — obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: obowigzuja ustalenia zawarte
w § 11 ust. 1 pkt 1;

4) stawka procentowa: nie wystgpuje zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3.
12. Dojazd 1KDX:
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1) przeznaczenie terenu — cigg pieszo-jezdny;
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — minimum 6,0 m;

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: obowigzujg ustalenia zawarte
w § 11 ust. 1 pkt 1;

3) stawka procentowa: nie wystgpuje zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3.
13. Przejscie piesze 1KX:
1) przeznaczenie terenu — przejscie piesze;
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — minimum 5,0 m;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) teren potozony w obszarze granicy folwarku — obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow: obowiazujg ustalenia zawarte
w § 11 ust. 1 pkt 1;

4) stawka procentowa: nie wystepuje zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3.
14. Przejscie piesze 2KX:
1) przeznaczenie terenu — przejscie piesze;
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — minimum 2 m;

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: obowigzujg ustalenia zawarte
w § 11 ust. 1 pkt 1;

3) stawka procentowa: nie wyst¢puje zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§17.1. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Wojska Polskiego” uchwalonego
uchwatg Nr XX11/214/2004 Rady Miasta Pruszcz Gdansk z dnia 30 czerwca 2004 r.

§ 18. Zobowiazuje si¢ Burmistrza Pruszcza Gdanskiego do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu
oceny zgodno$ci z prawem;

2) umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 21 dni na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Pruszczu
Gdanskim;

3) publikacji niniejszej uchwaly wraz zczeScig graficzng na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
W Pruszczu Gdanskim;

4) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentoéw przedstawiajacych plan oraz wydawanie
ztych dokumentéw, na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw i wypisow z planu, na
zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej gloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 18, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.
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Przewodniczacy Rady Miasta

Stefan Skonieczny
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX/303/2013
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 22 maja 2013 r.

Rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/303/2013
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 22 maja 2013 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Grunwaldzkiej 71”.

Stwierdza si¢, ze w ustalonym ustawowo okresie w ramach procedury sporzadzania projektu
miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul.
Grunwaldzkiej 717, do projektu planu nie wptynety zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/303/2013
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 22 maja 2013 r.
Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. Wychodzac naprzeciw inwestorom Gmina Miejska Pruszcz Gdanski stara si¢ tam gdzie to jest niezbgdne
wyposazy¢ teren w kompletna infrastrukture techniczna.

2. Zasady realizacji inwestycji:
1) biezace koordynowanie realizacji programoéw modernizacji i rozbudowy sieci drogowej;
2) biezace koordynowanie realizacji programoéw modernizacji i rozbudowy infrastruktury technicznej.

3. Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
Z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe wodociagdéw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.
4. Inwestycje wymienione wyzej sa zadaniem wlasnym miasta i beda realizowane:
- z budzetu gminy,
- przy wspétinansowaniu ze §rodkéw NFOSiGW i WFOSiGW,
- przy wspotfinansowaniu z funduszy strukturalnych UE,
- W ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,
- z innych zrodet.

5. Nie okres$la si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
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