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UCHWALA NR XXXIV/274/13
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE

z dnia 28 marca 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna
dla obszaru polozonego na poludnie od ul. Letniskowej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézniejszymi zmianami®) oraz w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy
z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pan-
stwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871), Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XL/384/09 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 listopada 2009 r. o przy-
stapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla obszaru
potozonego na poludnie od ul. Letniskowej, atakze po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego uchwata Nr L/504/02 Rady Miej-
skiej w Trzebiatowie z dnia 26 wrzesnia 2002 r. zmienionego uchwata Nr XXIV/191/12 Rady Miejskiej
w Trzebiatowie z dnia 28 czerwca 2012 r., uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miejscowosci Mrzezyno przyjetej uchwata Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia
27 listopada 2003 r.

2. Zmiana planu obejmuje obszar dziatek nr 316/7, 316/8, 316/11, 316/13, 316/14, 316/15, 327, 413/41,
413/43 obreb Mrzezyno 1 0 tacznej powierzchni 8,59 ha, przy ulicy Letniskowej w Mrzezynie.

3. Granice zmiany planu przedstawione zostaty na rysunku zmiany planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem zmiany planu jest gtéwnie dopuszczenie podziatu i zabudowania budynkami rekreacji in-
dywidualnej czesci dziatek o nr 316/14 i 316/15.

5. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem zmiany planu”, zatytulowany ,,zmiana miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla obszaru polozonego na potudnie od
ul. Letniskowej”, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow dla te-
renu objetego zmiang planu, stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,
stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445 oraz z 2013 . poz. 21.
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4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku zmiany planu, sa obowiazujacymi usta-
leniami zmiany planu:

1) granica obszaru objgtego zmiana planu;

2) proponowany podzial dziatek;

3) przeznaczenie terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) granice obszaru Natura 2000;

6) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Dla poszczego6lnych terenow obowiazuja odpowiednie ustalenia Dziatu | - przepisoéw wstgpnych Dziatu 11 -

przepisow ogolnych, Dziatu Il - przepisow szczegdtowych i Dziatu IV przepisow przejsciowych i koncowych.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku rekreacji indywidualnej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do okresowego wypo-
czynku;

2) froncie budynku - nalezy przez to rozumieé¢ elewacj¢ budynku, usytuowana wzdtuz drogi, z ktorej naste-
puje wjazd i wejscie na dziatke;

3) istniejacych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego - nalezy przez to rozumie¢ stan
istniejacy W dniu wejscia W zycie planu;

4) kalenicy dachu - nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdtuzsza pozioma krawgdz zatamania potaci da-
chu pochylego;

5) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbg¢ kondygnacji budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren,
antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie mozna wykroczy¢ z za-
budowa, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie zabudowy takich elementow jak gzymsy, okapy
na odlegto$¢ nie wigksza niz 0,8 m oraz balkony, tarasy i schody zewngtrzne na odlegto$¢ nie wigksza niz
1,5m;

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, bezposrednio, przy ktorej musi by¢
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej dlugosci, poza ktora nie
wolno sytuowaé zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie zabudowy takich elementow
jak gzymsy, okapy na odlegto$¢ nie wigksza niz 0,8 m oraz balkony, tarasy i schody zewngtrzne na odle-
gto$¢ nie wigksza niz 1,5 m;

8) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ inne obowiazujace przepisy prawa;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupekiajacym - nalezy przez to rozumie¢ inne zagospodarowanie tere-
nu, ktore stanowi uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujace, gldwne przeznaczenie terenu;

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny 0 okre$lonym rodzaju przeznaczenia lub 0 okreslo-
nym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

12) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Trzebiatowie;

13) wysokich walorach architektonicznych - nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkow i budowli,
ktore charakteryzuja si¢ wlasciwymi proporcjami, trwalymi i dobrymi jakosciowo materiatami budowla-
nymi i wykonczeniowymi, oraz nawiazuja, badz nie pozostaja w dysharmonii z sasiednimi obiektami;

14) wysoko$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy, badz zbiegu potaci dachowych;

15) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiang planu, 0 ktorej mowa W 1 niniejszej uchwaty.
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DZIAL 11
Przepisy ogo6lne

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenu

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1. tereny zabudowy ustug turystyki, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UT, opisane w § 10.
2. tereny komunikacji, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDD i KDW, opisane w § 11.

3. tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem IT, opisane w § 11.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu

§ 5. 1. Ustala si¢ nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, oznaczonymi na rysunku zmiany planu.

2. Lokalizacje obicktow budowlanych nalezy poprzedzi¢ badaniami geotechnicznymi uwzgledniajacymi
no$no$¢ gruntow.

3. Ustala sig¢ nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania - skala, jakoscia i charak-
terem - do pelnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejacego otoczenia.

4. Ustala si¢ nakaz realizacji obiektow 0 wysokich walorach architektonicznych. Dotyczy to takze obiektow
matlej architektury.

5. Sposob zagospodarowania nieruchomos$ci nie moze ogranicza¢ zgodnego z prawem dysponowania Sa-
siednimi posesjami.

6. W miejscu wykonywania dziatalno$ci ustugowej dopuszcza si¢ stosowanie reklam dotyczacych danej
ustugi W postaci szyldow, neonow, tablic informacyjnych 0 wielko$ci nieprzekraczajacej 2 m2.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Obszar objety zmiang planu potozony jest czg$ciowo W obrgbie granic obszaru ochrony siedlisk Na-
tura 2000 PLH320017 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” oraz od potudnia graniczy z obszarem
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 PLB320010 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” na ktorych wystgpuja ograni-
czenia W uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nakaz zachowania warto$ciowego drzewostanu na terenie objetym zmiang planu.
3. Ustala sig¢ nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych w granicach

danej dziatki w sposob niepowodujacy zmian uksztaltowania terenu lub na innych obszarach wskazanych do
tego celu.

4. Ustala si¢ nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych w urzadzenia zapobiegajace zanieczyszczeniom
srodowiska przyrodniczego.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco wptywac na srodowisko przyrodnicze, w tym
na zdrowie ludzi.

6. Ustala si¢ nakaz stosowania rozwiazan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,
a takze rozwiagzan zapewniajacych ochrong przed zanieczyszczeniami istniejacymi. W szczegdlnosci dotyczy to
rozwiazan zapewniajacych ochrong powietrza.

7. Wladajacy terenem, na ktorym powstanie zanieczyszczenie gleby lub ziemi albo niekorzystne prze-
ksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu, jest zobowiazany do przeprowadzenia jego rekultywacji.

8. Jakiekolwiek emisje czynnikoéw szkodliwych i uciazliwych nie moga na granicy z sasiadujaca zabudowa
mieszkaniowg przekroczy¢ dopuszczalnych norm.
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9. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztalcanie elementéw przy-
rodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacja inwestycji. Jezeli
ochrona istniejacych elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac dziatania majace na celu
naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegolnosci przez kompensacj¢ przyrodnicza.

10. Kazdej planowanej inwestycji wraz ze zwiazanymi Z nia urzadzeniami budowlanymi oraz wszelkim
urzadzeniom technicznym i komunikacyjnym nalezy nada¢ cechy estetycznego wygladu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Na terenie objgtym zmiang planu nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

2. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang in-
westycja przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty
budowlane obowiazane sa: wstrzyma¢ wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych $rodkow, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawia-
domi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Na terenie objgtym zmiang planu brak jest przestrzeni publicznych.

2. Ogrodzeniom realizowanym od strony drog publicznych nalezy nada¢ cechy estetycznego wygladu.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych

§ 9. 1. Teren objety zmiang planu obecnie potozony jest W obszarze pasa ochronnego brzegu wod morskich
stanowiacym obszar bezposredniego zagrozenia powodzia, na ktérym obowiazuja przepisy odrebne, jednak
obszar ten nie jest ustaleniem planu, a jego granice moga ulec zmianie na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Teren objety zmiang planu potozony jest czgsciowo W obrebie obszarow Natura 2000 wymienionych
w § 6 ust. 1.

DZIAL 111
Przepisy szczegélowe

Rozdzial 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze zasady i warunki podzialu nieruchomosci.

§ 10. 1. Dla terenu zabudowy ustug turystycznych oznaczonego symbolem UT.1, o powierzchni 0,50 ha,
ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: pensjonaty, indywidualne domy weekendowe, zabudowa mieszkaniowa z moz-
liwoscia wynajmu pokoi i adaptacji na pensjonat;
2) Przeznaczenie uzupetniajace: lokalizacja ustug gastronomicznych i handlu 0 powierzchni sprzedazy do
100 m?, urzadzen sportowych i rekreacyjnym wraz z niezbgdnym zapleczem;
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 55% powierzchni dziatki,
e) obowiazek wydzielenia miejsca na pojemniki sluzace do czasowego gromadzenia odpaddéw stalych
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie zZ obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
f) dopuszcza sie lokalizacje garazy wbudowanych w bryte budynku i/lub dobudowanych;
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4) Warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow dla budynkow:
a) do 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 12,0 m,
¢) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,3 m ponad poziomem terenu;
5) Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:
a) ustala si¢ nakaz stosowania dachéw stromych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 30° do
45° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,
b) preferuje si¢ pokrycie dachéwka ceramiczna w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,
¢) dopuszcza si¢ pokrycie materiatem dachowkopodobnym;
6) Warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ grodzenia terenu - ogrodzenia nalezy wykona¢ jako azurowe, 0 wysokosci do
1,5 m, na cokole 0 wysokosci do 0,5 m, z wytaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych,

b) pomigdzy sasiadujacymi dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenie azurowe 0 wysokosci do 1,9 m;

7) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzial wtorny nieruchomosci przy zachowaniu
minimalnej wielkosci dziatki 700 m? i zapewnieniu dostgpu do komunikacji poprzez front dziatki 0 mini-
malnej szeroko$ci 18 m;

8) Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w przylegtej ulicy,
b) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej usytuowanej poza zachodnig granica zmiany planu,
¢) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum:
- 2 miejsca na 5 pokoi przeznaczonych na wynajem,
- 2 miejsca na kazde mieszkanie w domach mieszkalnych lub weekendowych;

9) Ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z przepisoéw odrgbnych - zgodnie z § 9.

2. Dla terenu zabudowy ustug turystycznych oznaczonego symbolem UT.2, o powierzchni 5,43 ha, ustala
sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: lokalizacja budynkéw zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, jak: ho-
tele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, schroniska turystyczne, lokalizacja p6l namiotowych i ka-
rawaningowych, zespotow domkdéw campingowych wraz z niezbednym zapleczem oraz urzadzeniami spor-
towymi i rekreacyjnymi;

2) Przeznaczenie uzupetniajace: funkcje mieszkaniowe dla wlasciciela/wtascicieli obiektu ustugowego;

3) Zasady zagospodarowania terenu:

g) zabudowa wolnostojaca,
h) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
i) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki,
j) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 55% powierzchni dziatki,
k) obowiazek wydzielenia miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
1) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wbudowanych w bryte budynku i/lub dobudowanych,;
4) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ budynku do 8,0 m,
b) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,3 m ponad poziomem terenu,
c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow wyzszych niz 2 kondygnacje | wyzszych niz 8,0 m,
z dopuszczeniem ich rozbudowy, bez zwigkszania ich wysokosci;
5) Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) ustala si¢ nakaz stosowania dachéw stromych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 30° do
45° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) preferuje si¢ pokrycie dachéwka ceramiczna W odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,
c) dopuszcza sig pokrycie materiatem dachéwkopodobnym;
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6) Warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ grodzenia terenu - ogrodzenia nalezy wykona¢ jako azurowe, 0 wysokosci do
1,5 m, na cokole 0 wysokosci do 0,5 m, z wytaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotoéw betonowych,

b) pomigdzy sasiadujacymi dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenie azurowe 0 wysokosci do 1,9 m;
7) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ podziatu wtdrnego nieruchomosci;
8) Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w przylegte;j ulicy,

b) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem KDD i KDW1,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego dojazdu technicznego z drogi publicznej usytuowanej poza potu-
dniowa granica zmiany planu,

d) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilo§ci minimum:

- 2 miejsca na 5 pokoi w hotelach, motelach, pensjonatach, domach wypoczynkowych, schroniskach tu-
rystycznych, domkach campingowych i innych obiektach przeznaczonych na wynajem,

- 2 miejsca na kazde mieszkanie dla funkcji okreslonej w pkt 2;
9) Ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z przepisoéw odrgbnych - zgodnie z § 9.
3. Dla terenu zabudowy ustug turystycznych oznaczonego symbolem UT.3, o powierzchni 1,12 ha, UT .4,
0 powierzchni 0,56 ha ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: lokalizacja zespolu domkow campingowych lub budynkoéw rekreacji indywi-
dualnej, indywidualnych doméw weekendowych na poszczegolnych dziatkach;
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) zabudowa w obowiazujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 55% powierzchni dziatki,
e) obowiazek wydzielenia miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wbudowanych w bryte budynku i/lub dobudowanych;
3) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 8,0 m,
¢) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,3 m ponad poziomem terenu;
4) Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) ustala si¢ nakaz stosowania dachéw stromych dwu- lub wielospadowych o0 kacie nachylenia od 30° do
45° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) preferuje sie pokrycie dachéwka ceramiczna W odcieniach czerwieni lub brazu,
¢) dopuszcza si¢ pokrycie materiatem dachowkopodobnym;
5) Warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ grodzenia terenu - ogrodzenia nalezy wykona¢ jako azurowe, 0 wysokosci do
1,5 m, na cokole 0 wysokosci do 0,5 m, Z wytaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomiedzy sasiadujacymi dziatkami dopuszcza sie ogrodzenie azurowe 0 wysokosci do 1,9 m;
6) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie projektowany podziat dziatek zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnie dziatek: od 300 m? do 850 m?,

c) szerokosci frontéw dziatek i kat polozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa dro-
gowego zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

7) Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW2,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 2 miejsca
na kazdej dzialce;
8) Ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych - zgodnie z § 9.
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Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala sig obstuge komunikacyjna terenu z istniejacych ulic poza granicami zmiany planu.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD o powierzchni 0,49 ha ustala sig:

1) parametry drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) szeroko$¢ jezdni 7,0 m zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zastosowanie nawierzchni utwardzonej;

4) realizacjg infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW.1 o powierzchni 0,10 ha ustala sig:
1) parametry drogi wewngtrznej W liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) szeroko$¢ jezdni 5,0 m;
3) zastosowanie nawierzchni utwardzonej rozbieralnej;
4) realizacjg infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW.2 o powierzchni 0,34 ha ustala sie:
1) parametry drogi wewngtrznej W liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) szeroko$¢ jezdni 3,0-5,0 m;
3) zastosowanie nawierzchni utwardzonej rozbieralnej;
4) realizacjg infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem IT o powierzchni 0,04 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod tereny infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem terenu;
3) zakazuje sig lokalizacji obiektow niezwiazanych z przeznaczeniem terenu,
4) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej ulicy.
§ 12. 1. Ustala si¢ obstuge w infrastrukture techniczna (tj. energig elektryczna, telekomunikacje, wode, gaz,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych) z/do istniejacych i projektowanych sieci, zlokalizowanych w przylegtych
ulicach poza granicami zmiany planu oraz w ulicach oznaczonych symbolem KDD i KDW.

2. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych oraz w ulicy
oznaczonej symbolem KDD, poza jezdnia odpowiednio:

1) przewody rozdzielcze sieci wodociagowej 0 $rednicach nie mniejszych niz dn. 80;

2) sieci kanalizacji sanitarnej o érednicach nie mniejszych niz dn. 200 dla sptywu grawitacyjnego;

3) sieci kanalizacji deszczowej 0 $rednicach nie mniejszych niz dn. 300;

4) sieci gazowe 0 $rednicach nie mniejszych niz dn. 25, wraz ze strefami kontrolowanymi 0 szerokosciach
zgodnych z przepisami odrgbnymi, z zagwarantowaniem dostgpnosci do gazociagu dla wiasciwych stuzb
eksploatacyjnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na poszczegdlnych dziatkach budowlanych oraz
w ulicach oznaczonych symbolem KDW1 i KDW2, poza jezdnia odpowiednio:
1) przewody rozdzielcze sieci wodociagowej 0 $rednicach nie mniejszych niz dn. 80;
2) sieci kanalizacji sanitarnej o érednicach nie mniejszych niz dn. 200 dla sptywu grawitacyjnego;
3) sieci gazowe 0 srednicach nie mniejszych niz dn. 25, wraz ze strefami kontrolowanymi 0 szeroko$ciach
zgodnych z przepisami odrebnymi, z zagwarantowaniem dostepno$ci do gazociagu dla wiasciwych stuzb
eksploatacyjnych.

4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych do gruntu, w ramach poszczegélnych po-
sesji, jezeli warunki gruntowe na to pozwola;

3) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni;
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4) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw budynkéw (zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami odregbnymi) bez koniecznosci ich oczyszczania.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw zaopatrzenia W gaz:

1) ustala si¢ obstugg z projektowanych sieci, zlokalizowanych w przylegtych ulicach poza granicami zmiany
planu, oraz w ulicy oznaczonej symbolem KDD;

2) szafki gazowe nalez lokalizowa¢ w linii ogrodzenia, ktora powinna pokrywaé si¢ z granica wiasnos$ci po-
szczeg6lnych nieruchomosci.
6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia W cieplo:

1) obowiazuje ucieptownienie W oparciu o realizacj¢ indywidualnych zrodet ciepta;

2) obowiazuje zastosowanie urzadzen wykorzystujacych paliwa nie powodujace ponadnormatywnego zanie-
Czyszczenia powietrza;

3) dopuszcza sig realizacje systemoéw grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne.
7. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiazek wywozu odpadéw komunalnych w celu sortowania, odzysku i zagospodarowania lub utylizacji
odpaddéw, zaleznie od ich charakteru, w zaktadzie unieszkodliwiania i odzysku odpadow;

2) nakaz gromadzenia odpadéw W pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow z uwzglednieniem ich
segregacji;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

1) obowiazuje zaopatrzenie W energie elektryczna z sieci niskiego napiecia 0,4 kV;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojacych, w ilosci wynikajacej z ostatecznego
bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej na poszczegdlnych terenach elementarnych.
9. Dla terenu UT.1 i UT.2 dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzenie Sciekow sanitarnych do czasu realiza-

cji systemu kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej do indywidualnych zbiornikoéw bezodptywowych
zlokalizowanych na terenie poszczeg6lnych nieruchomosci.

DZIAL IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 12. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sig¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

§ 13. Ustala sig stawke, 0 ktorej mowa w art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 5%, dla terenow UT i KDW oraz 0% dla tere-
nu KDD oraz IT.

14. Na obszarze objetym niniejsza uchwala traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Mrzezyno przyjetego uchwata Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 27 listopada 2003 r.

15. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stawomir Ruszkowski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIV/274/13
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 28 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla obszaru polozonego na poludnie
od ul. Letniskowej

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami®) oraz w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), Rada Miejska
w Trzebiatowie nie podjeta rozstrzygnigcia 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, gdyz podczas wylozenia do publicznego wgladu
wptynela jedna uwaga, ztozona podczas dyskusji publicznej ustnie do protokotu i uwaga ta zostata w catosci
uwzgledniona.

Wykaz wniesionych uwag stanowi integralna cz¢$¢ dokumentacji formalno prawnej prac planistycznych.
Uzasadnienie

Podczas wylozenia do publicznego wgladu i podczas dyskusji publicznej wptyneta 1 uwaga, ztozona pod-
czas dyskusji publicznej ustnie do protokotu i uwaga ta zostata w cato$ci uwzgledniona.

Wykaz wniesionych uwag stanowi integralng cz¢$§¢ dokumentacji formalno prawnej prac planistycznych.

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXIV/274/13
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 28 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami®) oraz w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), Rada Miejska
w Trzebiatowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objgtym zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla ob-
szaru potozonego na potudnie od ul. Letniskowej przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktu-
ry technicznej i drogowej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

budowy, modernizacji i przebudowy drog publicznych,

budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode,

budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia $ciekOw sanitarnych,

budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania $ciekow opadowych i roztopowych,

budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz,

modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia W cieplo,

modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna,

modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji,

gospodarki odpadami.

§ 2. 1. Sposob realizacji, zapisanych W § 1 niniejszego zatacznika, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, to:

realizacja inwestycji wymienionych w § 1, pkt 1 zostanie przeprowadzona w oparciu 0 obowiazujace przepi-
sy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zamowien publicznych;

realizacja inwestycji wymienionych w § 1, pkt 2-9, zostanie przeprowadzona w oparciu 0 obowiazujace
przepisy w tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamowien publicznych, ustawy 0 samorzadzie
gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie ochrony srodowiska, ustawy prawo energetyczne, ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, 0 ile nie nastapi naruszenie usta-
len zmiany planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowe drog publicznych oraz ich ewen-
tualng modernizacjg.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych W niniejszym zataczniku inwestycji.

§ 4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisane w § 1, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, moga pochodzi¢ z:

z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa;

z dotacji unijnych;

z kredytow i pozyczek;

z obligacji komunalnych;

z udziatu inwestorow zewnetrznych, na podstawie odrebnych umoéw i porozumien.

% Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21.
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