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RADY MIASTA BIALA PODLASKA
z dnia 29 lipca 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska obejmujgcego obszar ,,POLNOCNA”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U.z2013r. poz. 594), art. 4 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, z pdzn.
zm.), oraz uchwaty Nr XV/141/12 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 3 lutego 2012 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska
obejmujacego obszar ,POLNOCNA”, Rada Miasta Biala Podlaska uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania zmiany planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
obejmujacego obszar ,,POENOCNA” zatwierdzonego uchwatg Nr V/121/04 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia
16 wrzesnia 2004r. /Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 216, poz. 2816 z dnia 15 grudnia 2004r./, zwang dalej
w tresci uchwaly ,zmiang planu miejscowego”, po stwierdzeniu, iz zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwata Nr XXXVI/116/10 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 21 kwietnia 2010r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska.

§ 2. 1. Granice zmiany planu miejscowego wyznaczone zostaly na rysunku zmiany planu miejscowego,
sporzadzonym w skali 1:1000. Zmiana planu miejscowego obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczaja: droga
krajowa nr 2, ul. Brzeska, osiedle Kosynierow, ul. Kosynieréw, wschodnia granica pracowniczych ogrodow
dziatkowych ,,JRENA”, wschodnia granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska pod nazwg ,,WITOSA”.

2. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek zmiany planu miejscowego, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu miejscowego, stanowigce zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy zasadach ich finansowania, stanowigce
zalagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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§ 3. Celem zmiany planu miejscowego jest stworzenie warunkow dla zrobwnowazonego rozwoju i realizacji
planowej polityki inwestycyjnej na terenach polozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 2 w Bialej Podlaskiej,
majacej doprowadzi¢ do restrukturyzacji zagospodarowania, racjonalnego wykorzystania terenu i poprawy
warunkow  inwestycyjnych, przy jednoczesnej ochronie warto$ci kulturowych, przyrodniczych
i krajobrazowych. Celem regulacji zawartych w zmianie planu miejscowego jest rowniez umozliwienie
dziatalnos$ci réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow, wynikajacych
z 16znego przeznaczenia terendw i réznych zasad zagospodarowania.

§ 4. W zmianie planu miejscowego ustala sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiana planu miejscowego,

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
13) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate zwiazang ze wzrostem wartosci nieruchomosci,
14) granice teren6w rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000m?.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) garazach — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone jedynie do przechowywania samochodéw
w ramach prowadzonej na dziatce dzialalnosci, nie przeznaczone pod wynajem lub sprzedaz,

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajace tereny przeznaczone dla
ro6znych funkcji lub o réznych zasadach zagospodarowania,

3) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie,
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od ulicy, ciagu pieszego, granicy dzialki lub
innego obiektu, zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego,

4) liniach zabudowy umiejscowionych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, w ktérych
zmiana planu miejscowego nakazuje usytuowanie zewnetrznej, najblizszej w stosunku do ulicy, $ciany
budynku, bez uwzgledniania balkonow, loggii i werand wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,3
m,

5) lokalnej dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt (lub grupe obiektow) wyraznie
odrézniajacy si¢ od otaczajacej zabudowy formg calego obiektu lub gabarytami (np. wysokos$cig); obiekty
uznane za dominanty przestrzenne nie sg wyznacznikami wysokosci zabudowy 1itypu zabudowy dla
obiektow (terenow) sasiadujacych,
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6) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy
mierzony od docelowego poziomu terenu do poziomu gzymsu lub okapu,

7) modernizacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ prace remontowo-budowlane majace na celu
dostosowanie jej do potrzeb obecnych uzytkownikow,

8) nowej zabudowie do szczegélnego zaprojektowania — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot
budynkow, ktére w sposdb znaczacy beda odrézniaty sie¢ od zabudowy sasiedniej, w celu podkres§lenia
naroznikéw ulic, zamknigcia osi widokowych lub kompozycyjnych, poprzez zastosowanie indywidualnej
formy architektonicznej,

9) obiektach lub budynkach prowizorycznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki posadowione bez
fundamentow a takze wiaty,

10) poprawie warunkéw zamieszkania — nalezy przez to rozumie¢ przebudowe i/lub rozbudowe istniejacego
obiektu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polegajaca na wykonaniu m.in. lazienki, kotlowni,
wiatrotapu,

11) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wod¢ powierzchniowa na dziatce budowlanej zorganizowang wedhlug zasad okreslonych
w przepisach odrgbnych,

12) przepisach szczegolnych iodrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

13) przeznaczeniu podstawowym terenu lub podstawowej funkcji obiektu — nalezy przez to rozumiec, ze
na kazdej jednostce wydzielonej liniami rozgraniczajgcymi teren o okre§lonym przeznaczeniu, zajmuje
nie mniej niz 55% powierzchni tej jednostki, a w odniesieniu do funkcji obiektu, ze okreslona funkcja
zajmuje co najmniej 60% jego powierzchni catkowite;j,

14) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu lub dopuszczalnej funkcji obiektu — nalezy przez to rozumiec,
ze na kazdej jednostce wydzielonej liniami rozgraniczajgcymi teren o okres§lonym przeznaczeniu, zajmuje
nie wigcej niz 45% powierzchni tej jednostki, a w odniesieniu do funkcji obiektu, ze okreslona funkcja
zajmuje co najwyzej 40% jego powierzchni catkowite;j,

15) reklamach — nalezy przez to rozumie¢ grafike, umieszczong na materialnym podtozu lub forme
przestrzenna, niosgcg wizualny przekaz informacyjno-reklamowy,

16) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dzialalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy oraz zwiezle okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej,

17) terenach przeznaczonych na cele publiczne — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na cele
publiczne, okreslone w przepisach z zakresu gospodarki nieruchomosciami,

18) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miasta Biata Podlaska, w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
obejmujacego obszar ,,POLNOCNA”,

19) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu, obiektu budowlanego, stuzace do dzialalno$ci
nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi dobr materialnych, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci,

20) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu, obiektu budowlanego, stuzace do
rynkowej dzialalnosci nieprodukecyjnej zzakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi ruchu
turystycznego, transportu, administracji, obstugi finansowej itp.,

21) wskazniku intensywnosci zabudowy (min. i max.) — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zdefiniowany
jako stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkoéw
zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni tej dziatki,

22) zmianie planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska obejmujacego obszar ,,POLNOCNA”, o ktoérej mowa w §1.
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§ 6. 1. Rysunek zmiany planu miejscowego odnosi ustalenia zawarte w tekscie zmiany planu miejscowego
do terenu objetego granicami zmiany planu miejscowego (granicami opracowania).

2. Ustaleniami zmiany planu miejscowego sg nastgpujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku zmiany
planu miejscowego:

1) granica zmiany planu miejscowego,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania, stosownie do ustalen
zawartych w tek$cie zmiany planu miejscowego, przy uzyciu oznaczen przeznaczenia terenu stosowanych
w rysunku zmiany planu miejscowego (legenda),

3) linie zabudowy, wyznaczone jako umiejscowione i nieprzekraczalne,

4) strefa ochronna pod linig napowietrzng wysokiego napigcia w zakresie ograniczen w sposobie uzytkowania
terenu,

5) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody,

6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

7) miejsca lokalizacji lokalnych dominant przestrzennych,
8) klasyfikacja funkcjonalna ulic.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego maja charakter informacji lub
zalecen, ktorych spetnienie bgdzie sprzyjaé¢ optymalnemu zagospodarowaniu terenu lub jego fragmentu.

§ 7. Decyzje administracyjne shuzace realizacji zmiany planu miejscowego powinny by¢ wydawane na
podstawie ,,Ustalen szczegotowych” dla poszczegolnych terenéw, wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi
(DZIAL II niniejszej uchwaly) z uwzglednieniem wszystkich ustalen dla catego obszaru objetego zmiang planu
miejscowego zawartych w DZIALE I niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 8. Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
1. tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem U,

2. tereny ushug w zakresie rozmieszczenia nowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, oznaczone na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem UC,

3. tereny ustug komercyjnych oraz produkcji, sktadow i magazynéw, oznaczone na rysunku zmiany planu
miejscowego symbolem U, P,

4. tereny produkcji, sktadow 1 magazynow oraz ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku zmiany planu
miejscowego symbolem P, U,

5. tereny zieleni urzagdzonej, oznaczone na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem ZP,

6. tereny drog publicznych: ulice gtéwne ruchu przyspieszonego — symbol KDGP, ulice zbiorcze — symbol
KDZ, ulice lokalne — symbol KDL.

§ 9. 1. Dla terendéw, o ktorych mowa w § 8 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

2. Tereny, o ktoérych mowa w § 8 moga by¢ w calosci wykorzystywane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych
w dalszych przepisach uchwaty.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w § 8 ustala si¢ ponadto szczegotowe zasady zagospodarowania, ktore
okreslaja przepisy, zawarte w DZIALE II, w odniesieniu do poszczego6lnych terenow, wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. Ustala si¢, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na obszarze objetym zmiang planu
miejscowego poprzez:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku zmiany planu miejscowego liniami zabudowy,

2) indywidualizacje¢ przestrzeni poprzez wprowadzenie zgodnie zrysunkiem zmiany planu miejscowego
lokalnych dominant przestrzennych oraz nowej zabudowy do szczegolnego zaprojektowania.

§ 11. W zakresie umieszczania reklam ustala si¢:
1) zakaz umieszczania reklam i szyldow na drzewach oraz w pasie drogowym drogi krajowej nr 2,
2) zakaz umieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych ulic,

3) umieszczanie reklam iszyldow w pasie drogowym nastgpuje wylgcznie za zezwoleniem wlasciwego
zarzadcy drogi wydanym w drodze decyzji administracyjnej zgodnie z przepisami o drogach publicznych,

4) zakaz lokowania reklam, reklam s$wietlnych oraz pylonéow w taki sposéb aby byly widoczne z drogi
krajowej nr 2,

5) mozliwo$¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam na ogrodzeniach, atakze na budynkach
i obiektach budowlanych przy jednoczesnym dostosowaniu kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki
szyldow 1 reklam umieszczanych na elewacjach budynkéw do kompozycji architektonicznej, charakteru
budynku i przekroju ulicy,

6) maksymalna powierzchnia ekspozycji reklam do 3 m?,
7) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikow reklamowych,

8) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow w obrebie prywatnych dziatek, jedynie w wypadku, kiedy
dotycza one dziatalnos$ci prowadzonej w obrebie dziatki, na ktorej si¢ znajduja,

9) zakazuje si¢ umieszczania szyldow: majacych podswietlane i o§wietlone powierzchnie ekspozycyjne, ze
zmienng liczba powierzchni ekspozycyjnych oraz o$wietlenia wystaw, ktore moga by¢ ucigzliwe dla
uzytkownikow budynkow w obszarze oddziatywania, jak rowniez uzytkownikow drogi.

§ 12. Ustala si¢ zasady lokalizowania ogrodzen:
1) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
2) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o minimum 60% przes§wicie w przgsle lub zywoptotow,

3) ogrodzenia nie moga by¢ wyzsze niz 1,8 m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego podwyzszenia
dla organizacji bram, furtek, wjazdow,

4) w przypadku ogrodzen sasiadujacych z przestrzeniami publicznymi, naktada si¢ obowigzek przedstawienia
wlasciwemu organowi projektu ogrodzenia przy zglaszaniu jego budowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepuja elementy Srodowiska i krajobrazu
kulturowego objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 14. Ustala si¢ obowigzek ochrony wartos$ci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych na terenie
opracowania, to znaczy:

1) istniejacego drzewostanu,

2) flory i fauny,

3) stosunkow wodnych — wod powierzchniowych i podziemnych,
4) uksztattowania terenu,

5) powietrza.
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§ 15. 1. Ustala si¢ zakaz niszczenia istniejacej roslinnosci — pojedynczych drzew lub ich skupisk, krzewow
1 zywoptotéw na terenach prywatnych i publicznych, obsadzen ulic itp. na catym terenie objetym zmiang planu
miejscowego.

2. Powyzszy zakaz nie dotyczy zabiegdw pielegnacyjnych oraz drzew zniszczonych lub zagrazajacych
bezpieczenstwu ludzi. Drzewo usuni¢te z przyczyn wymienionych powyzej nakazuje si¢ zastagpi¢ nowym, juz
wstepnie uksztalttowanym drzewem, gatunku dostosowanego do lokalnego ekosystemu i aktualnych warunkow
srodowiska.

3. W przypadku realizacji nowej zabudowy, nakazuje si¢ taka jej lokalizacje, ktéra nie spowoduje
zniszczenia istniejacego drzewostanu. Wycinanie drzew niezbedne dla realizacji zabudowy, zgodnej
z ustaleniami zmiany planu miejscowego, nakazuje si¢ ograniczy¢ tak, aby w jak najmniejszym stopniu
ingerowac w istniejacy drzewostan.

§ 16. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng zgodnie z § 29.

§ 17. Ustala si¢ zakaz sktadowania wszelkich odpadow, ktore niesa wykorzystywane powtornie
w procesach technologicznych zaktadow lub zawierajacych substancje stwarzajace szczegdlne zagrozenie dla
srodowiska znajdujacych si¢ w obszarze zmiany planu miejscowego.

§ 18. Zakazuje sie:
1) naruszania naturalnych stosunkéw sptywu powierzchniowego,
2) odprowadzania §ciekow sanitarnych do wod gruntowych i do gruntu.

§ 19. 1. Nakazuje si¢ ochrone istniejacych zasobéow wod podziemnych, w tym wod gruntowych oraz
podjecie dziatan, majacych na celu ochrong i zapobieganie obnizaniu si¢ zwierciadta wod gruntowych poprzez
obowiazek ochrony terenu w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j.

2. W granicach strefy o ktorej mowa w ust. 1, wskazanej na rysunku zmiany planu miejscowego ustala si¢:
1) zakaz:

a) wprowadzania Sciekéw do wdd 1 ziemi,

b) rolniczego wykorzystania §ciekow,

¢) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych,

d) wykonywania robot melioracyjnych oraz wykopow ziemnych,

e) lokalizowania zakladow przemystowych, ferm chowu lub hodowli zwierzat, magazynéw produktow
ropopochodnych i rurociaggéw do ich transportu,

f) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne
oraz obojetnych,

g) lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzgcych,
h) lokalizowania nowych uje¢ wody.
2) nakaz:
a) realizacji sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, zgodnie z § 37 1 § 38 niniejszej uchwaty,

b) odprowadzenia wod opadowych z dachéw budynkow oraz zterendw utwardzonych ulic iplacow
miejskich zgodnie z § 39,

c) ograniczenia wprowadzania powierzchni utwardzonych, zgodnie z ustaleniami § 29.
§20. 1. Na calym obszarze objetym zmiang planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji obiektow

1 urzadzen, ktére wymagajg tworzenia stref ograniczonego uzytkowania, wykraczajacych poza granice dziatki,
na ktorej przewiduje si¢ ich lokalizacje.

2. Na calym obszarze objetym zmiang planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen,
ktére moga znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.
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Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 21. 1. Obejmuje si¢ ochrong znajdujace si¢ na terenie zmiany planu miejscowego obiekty zabytkowe,
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, wg aktualnie obowigzujacego wykazu tj. obiekt mieszkalny przy ul.
Brzeskiej 132 - drewn., wzniesiony ok. 1925r.

2. W odniesieniu do obiektu objetego gminng ewidencjg zabytkéw ustala sig:
1) nakaz ochrony bryly i detalu,

2) obowigzek uzyskania uzgodnienia wlasciwego konserwatora zabytkéw w zakresie prowadzenia robot
budowlanych, konserwatorskich, restauratorskich czy rozbiérkowych,

3) zakaz umieszczania urzadzen technicznych, tablic, szyldow itp.,

4) zakaz podejmowania innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu obiektu objetego ewidencja.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 22. 1. Na terenie objetym zmiang planu miejscowego nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publicznej
W rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wyznacza si¢ zasigg terendow przeznaczonych na cele publiczne:

1) tereny potozone w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych, wyznaczonych na rysunku zmiany planu
miejscowego KD,

2) tereny zieleni urzadzonej ZP,
§ 23. Na terenach przeznaczonych w zmianie planu miejscowego na cele publiczne, ustala si¢:

1) pielegnacje i ochrong istniejacej roslinnosci oraz jej wzbogacenie, z zastosowaniem gatunkéw dobranych
do potrzeb lokalnego ekosystemu i aktualnych warunkéw $rodowiska,

2) ksztattowanie zieleni przyulicznej w ramach modernizacji i urzgdzania ulic miejskich,

3) zapewnienie niezbgdnych warunkoéw do korzystania przez osoby niepelnosprawne, w szczegdlnosci
poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich,

4) zakaz lokalizacji ogrodzen na terenach potozonych pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi ulic i placow, przy
czym nieuwaza si¢ za ogrodzenia elementéw detalu urbanistycznego takich jak: pachotki, shupki,
pojemniki na rosliny,

5) zakaz lokalizacji elementéw detalu urbanistycznego, o ktérych mowa w pkt. 4 w pasie drogi 1IKDGP,

6) lokalizacje ogrodzen od strony drogi krajowej nr 2 poza jej linig rozgraniczajgca.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 24. 1. Ustala si¢ umiejscowione i nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. W przypadku nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego
od strony drog publicznych, gtéwna elewacje¢ budynku nalezy sytuowac¢ rownolegle do tych linii.

§ 25. 1. Zachowuje si¢ istniejacg zabudowe dzialek ustugowych i produkcyjnych, ktora nie stanowi
samowoli budowlanej, z dopuszczeniem jej modernizacji i rozbudowy, pod warunkiem, ze zachowany zostaje
procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dzialki budowlanej oraz wszystkie warunki dotyczace
zabudowy, ustalone w zmianie planu miejscowego.

2. Do czasu realizacji zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu zachowuje si¢ istniejaca zabudowe
mieszkaniowa bez prawa do przebudowy, rozbudowy inadbudowy. Dopuszcza si¢ jedynie rozbudowe
i przebudowe poprawiajaca warunki zamieszkania.

§ 26. Ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy dla wszystkich terenéw objetych zmiang planu
miejscowego od 0,4 do 1,2.
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§ 27. 1. Ustala si¢ wysokos¢ nowej zabudowy liczong od docelowego poziomu terenu do poziomu gzymsu
lub okapu:

1) tereny ustug komercyjnych U oraz tereny ustug komercyjnych oraz produkcji, sktadéw i magazynéow U, P
—o0d 5,0m do 21,0m - zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,

2) tereny produkcji, sktadow i magazynoéw oraz ustug komercyjnych P, U — od 5,0m do 15,0m - zgodnie
z ustaleniami dla poszczegolnych terenow,

3) tereny ushug w zakresie rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
UC - od 7,0m do 15,0m.

2. Dopuszcza sie lokalnie lokalizacje obiektéw wyzszych niz okreslone w ust. 1 pkt. 2 w zaleznosci od
szczego6lnych warunkéw technologicznych obiektéw produkcyjnych.

3. Minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 nie dotyczy obiektow technicznych
i pomocniczych poszczeg6lnych terendw inwestycyjnych.

§ 28. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich oraz dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci od 30°
do 40°.

§ 29. 1. Ustala si¢ minimalny udzial terenéw biologicznie czynnych:
1) na terenach U oraz UC — 20%,
2) na terenach U, P oraz P, U — 10%,
3) na terenach ZP — 80%.
2. Pozostata czes$¢ dziatki przeznaczona jest na zabudowe oraz powierzchnie dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 8.
Zagospodarowanie terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych

§ 30. Na terenie objetym zmiang planu miejscowego nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajacych
ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 31. 1. Na terenie objetym zmiang planu miejscowego nie przewiduje si¢ scalen nieruchomosci zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

2. Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowotworzonych dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku
faczenia i nowych podziatow:

1) na terenach U — min. 2 000 m?,
2) na terenach U, P oraz P, U — min. 5 000m?.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego w granicach od 85° do 95°.

4. Ustala si¢ zakaz podziatu terenu ZP oraz UC.

Rozdzial 10.
Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 32. Warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ strefe ochronng pod linig napowietrzng wysokiego napiecia w zakresie ograniczen w sposobie
uzytkowania terenu - 40 m (po 20 m od osi linii), do czasu jej przebudowy lub skablowania; zabudowa
w obszarze strefy ochronnej jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepisow
i uzgodnienia z wlascicielem sieci,

2) zakaz sktadowania odpadow z zastrzezeniem § 17 niniejszej uchwaty,

3) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej i funkcji chronionych,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -9- Poz. 4058

4) zakaz lokalizacji hoteli oraz realizacji ustug hotelowych na terenach oznaczonych w zmianie planu
miejscowego symbolami P, U,

5) nakaz ochrony strefy ochrony posredniej ujecia wody przy ul. Brzeskiej 91, zgodnie z ustaleniami § 19
niniejszej uchwatly.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 33. Ustala si¢ rozwigzanie komunikacji na terenie opracowania poprzez istniejacg sie¢ ulic zbiorczych
i lokalnych.

§ 34. Ustala si¢ przebiegi i szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych:

1) gléwna ruchu przyspieszonego (GP) oznaczona na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem 1KDGP
—od 40m do 50m,

2) zbiorcze (Z) oznaczone na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami: od 2KDZ do SKDZ — od 26m
do 42m, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi,

3) lokalne (L) oznaczone na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami: od 6 KDL do 9KDL — od 14,7m
do 25m, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

§ 35. W zakresie obstugi parkingowej w obszarze objetym zmiang planu miejscowego ustala sie:
1) realizacj¢ programu parkingowego w formie parkingdw niepublicznych na terenach prywatnych,
2) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

a) parkowanie przyjezdnych: 30 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) parkowanie przyjezdnych: 10 mp/1000 m? powierzchni produkcji,

¢) parkowanie zatrudnionych: 20 mp/100 zatrudnionych.

§ 36. 1. Dopuszcza sig realizacje zjazdow na dziatki z kazdej drogi publicznej klasy L (lokalne), do ktorej
przylega dziatka, a w przypadku braku takiej mozliwos$ci rowniez z ulic klasy Z (zbiorcze).

2. Zakazuje si¢ realizacji nowych zjazdéw na dziatki z drogi krajowej nr 2, oznaczonej na rysunku zmiany
planu miejscowego symbolem 1KDGP.

3. Wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych w liniach rozgraniczajacych ulic
publicznych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 37. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej,
2) podiaczenie nowych odbiorcéw do istniejacej sieci wodociggowe;j,

3) rozbudowe sieci wodociggowej, z dopuszczeniem prowadzenia w pasach drogowych ulic publicznych,
zgodnie z warunkami zarzadcy drogi z zastrzezeniem, iz lokalizacja urzadzen i sieci wodociggowej w pasie
drogowym drogi 1KDGP nastepuje zgodnie z przepisami o drogach publicznych,

4) przekroje rur beda uwzglednia¢ zapotrzebowanie wody dla celow przeciwpozarowych.
§ 38. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw z catego terenu objetego zmiang planu miejscowego w systemie grawitacyjno-
pompowym do istniejacej sieci kanalizacyjnej,

2) rozbudowe sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem prowadzenia w pasach drogowych ulic publicznych,
zgodnie z warunkami zarzadcy drogi z zastrzezeniem, iz lokalizacja urzadzen i sieci kanalizacyjnej w pasie
drogowym drogi 1KDGP nastepuje zgodnie z przepisami o drogach publicznych,

3) odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni miejskiej.

§ 39. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sig:
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1) odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkéw bezposrednio do gruntu, poprzez pozostawienie
okreslonych w § 29 powierzchni biologicznie czynnych w obrebie dziatki, z wylaczeniem terenow
potozonych w strefie, o ktorej mowa w § 19,

2) odprowadzenie wod opadowych z ulic, placow i parkingdw o nawierzchniach utwardzonych oraz terenow
ustug komercyjnych do kanalizacji deszczowe;j,

3) stosowanie rozwigzan umozliwiajacych redukcje ilosci zawiesin w wodach opadowych, odprowadzanych
z powierzchni drog, placéw i parkingdw o nawierzchniach utwardzonych,

4) obowigzek stosowania dostosowanego do rodzaju zanieczyszczen, zwigzanego z prowadzong dziatalnoscia,
sposobu oczyszczenia §ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych,

5) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w pasach drogowych ulic publicznych, zgodnie z warunkami
zarzadcy drogi z zastrzezeniem, iz lokalizacja urzadzen isieci kanalizacyjnej w pasie drogowym drogi
1KDGP nastgpuje zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

§ 40. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie obszaru objetego zmiang planu miejscowego w gaz Srednioprgzny z istniejacej stacji
redukcyjnej gazu I1°, w oparciu o istniejaca sie¢ gazowa, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

2) warunki jakim winny odpowiadaé sieci gazowe iusytuowanie wokot nich obiektow terenowych beda
zgodne z obowigzujacymi przepisami,

3) prowadzenie nowych sieci gazowych w pasach drogowych drog publicznych idroég wewngtrznych,
z zachowaniem odleglosci ogrodzen od gazociagu minimum 0,5m (w rzucie poziomym),

4) wykonanie montazu szafek gazowych w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa,

5) mozliwo$¢ realizacji sieci w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, zgodnie z warunkami zarzadcy
drogi z zastrzezeniem, iz lokalizacja urzadzen i sieci gazowej w pasie drogowym drogi 1KDGP naste¢puje
zgodnie z przepisami o drogach publicznych,

§ 41. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,

2) zaopatrzenie w cieplo poprzez wykorzystanie sieci elektroenergetycznej, gazowej, paliw ptynnych najmnie;j
szkodliwych dla srodowiska Iub odnawialnych zrodet energii jako zrodta zaopatrzenia w ciepto,

3) mozliwo$¢ realizacji sieci w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, zgodnie z warunkami zarzadcy
drogi z zastrzezeniem, iz lokalizacja urzadzen 1isieci cieplowniczej w pasie drogowym drogi 1KDGP
nastepuje zgodnie z przepisami o drogach publicznych,

4) zakazuje si¢ stosowania systemow grzewczych, opartych o paliwa stale nicodnawialne i energi¢ wiatru.
§ 42. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zachowanie istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV, z docelowym jej skablowaniem,

2) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi na terenach, potozonych w zasiegu tzw.
strefy ochronnej pod linia napowietrzng wysokiego napigcia, z dopuszczeniem odstgpienia od tego zakazu
na tych fragmentach pasa, dla ktérego rzeczywiste pomiary promieniowania elektromagnetycznego
nie wykaza przekroczenia dopuszczalnego poziomu,

3) zasilanie istniejgcego i projektowanego zainwestowania z istniejacej sieci oraz rozbudowywanej z uzyciem
kabli,

4) zachowanie istniejacych napowietrznych sieci niskich i $rednich napig¢ z ich stopniowym kablowaniem,
wraz z postepem zagospodarowywania obszaru,

5) sukcesywng, dostosowang do rosngcych wraz z realizacja zmiany planu miejscowego potrzeb odbiorcow,
budowe stacji transformatorowych, w formie stacji wnetrzowych lub obudowywanych, w obrebie dziatek
wlasnych inwestycji, z dopuszczeniem sytuowania stacji $ciang pozbawiong otworéw drzwiowych
i wentylacyjnych w odlegtosci 1,5 m od granicy z dzialka sgsiednia,
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6) realizacj¢ wnetrzowych stacji transformatorowych, zgodnie z wymogami technicznymi, z dostgpem do
drogi publicznej lub wewnetrznej i mozliwoscia dojazdu cigzkiego sprzetu,

7) oswietlenie uliczne z sieci kablowej, zasilanej z istniejacych i w razie potrzeby nowo realizowanych stacji
transformatorowych,

8) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie odnawialnych zrodet energii,

9) szerokos¢ strefy ochronnej pod linig napowietrzng wysokiego napigcia, w ktorej obowigzuje uzgodnienie
lokalizacji wszelkich nowych inwestycji z wlascicielem sieci - 40 m (po 20 m od osi linii),

10) mozliwos¢ realizacji sieci w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, zgodnie z warunkami zarzadcy
drogi z zastrzezeniem, iz lokalizacja urzadzen i sieci w pasie drogowym drogi 1KDGP nastepuje zgodnie
z przepisami o drogach publicznych.

§ 43. W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala si¢:

1) przylaczanie nowych abonentow do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace i projektowane linie
telekomunikacyjne,

2) zakaz budowy nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych,

3) mozliwo$¢ sytuowania wolno stojacych masztow telefonii cyfrowej wylgcznie na terenach, oznaczonych na
rysunku zmiany planu miejscowego symbolami U, P oraz P, U,

4) zakaz sytuowania, wolno stojacych konstrukcji masztowych na terenach oznaczonych w zmianie planu
miejscowego symbolem 1U, 10U, 14U oraz 3UC,

5) mozliwo$¢ sytuowania masztow telefonii cyfrowej na istniejacych i projektowanych budynkach lub
w innych formach, zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) mozliwo$¢ realizacji sieci w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, zgodnie z warunkami zarzadcy
drogi.
§ 44. 1. Ustala si¢ obj¢cie zorganizowang forma usuwania odpadéw catego terenu opracowania (wszystkich
wytworcow odpadow).

2. Ustala si¢, ze zasady utrzymania porzadku iczystoSci na terenie opracowania beda zgodne
z ,,Regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie miasta Biata Podlaska”.

Rozdzial 13.
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow

§ 45. 1. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych
z realizacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowg.

2. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego dopuszcza si¢
uzytkowanie terenéw zgodnie z ich obecnym zagospodarowaniem lub uzytkowaniem.

DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdzial 1.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw ustug komercyjnych (U)

§ 46. Wyznacza si¢ tereny ustug komercyjnych oznaczone na rysunku zmiany planu miejscowego
symbolami: 1U, 10U oraz 14U o nastgpujacych zasadach zabudowy i zagospodarowania:

1) teren przeznacza si¢ pod rozwdj komercyjnych funkcji uslugowych w szczegdlnosci z zakresu: handlu,
rzemiosta nieprodukcyjnego, administracji, obshugi finansowej i biurowej, gastronomii, rozrywki, turystyki
itp.,

2) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 20% powierzchni terenu tacznie,

3) dopuszcza stosowanie dachow ptaskich i spadzistych o kacie nachylenia potaci od 30° do 40°,

4) ustala si¢ nowa zabudowe o wysokosci, z wylaczeniem obiektow technicznych i pomocniczych:

a) na terenach 1U - od 10,0m do 21,0m,
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b) na terenie 10U oraz 14U - od 5,0m do 12,0m,
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy na poziomie od 0,4 do 1,2,
6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnego wskaznika miejsc parkingowych:
a) parkowanie przyjezdnych: 30 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) parkowanie zatrudnionych: 20 mp/100 zatrudnionych.
7) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ budynkdéw od linii rozgraniczajacych ulic:
a) 25 metrow od drogi 1 KDGP,
b) 15 i 30 metréw od ulicy 2 KDZ — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego,
¢) 15 metrow od ulicy 3 KDZ,
d) 10 metréw od ulicy 9 KDL.
8) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

9) ustala si¢ obowiazek zaprojektowania iutrzymania elewacji o wysokim standardzie od strony drogi
oznaczonej symbolem 1KDGP,

10) zasady realizacji i zapewniania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 37 — § 44 niniejszej uchwaty,
11) pozostate warunki oraz ograniczenia w uzytkowaniu - zgodnie ustaleniami ogdélnymi niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenu ustug w zakresie rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? (UC)

§ 47. Wyznacza si¢ teren ustug w zakresie rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? oznaczone na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem: 3UC o nastgpujgcych zasadach
zabudowy i zagospodarowania:

1) teren przeznacza si¢ pod rozwoj komercyjnych funkcji ustugowych z zakresu handlu,

2) ustala si¢ udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego na nie mniej niz 20% powierzchni terenu
acznie,

3) dopuszcza stosowanie dachow plaskich i spadzistych o kacie nachylenia potaci od 30° do 40°,

4) ustala si¢ nowa zabudowe o wysokosci, z wylaczeniem obiektow technicznych i pomocniczych - od 7,0m
do 15,0m,

5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy na poziomie od 0,4 do 1,2,
6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnego wskaznika miejsc parkingowych:
a) parkowanie przyjezdnych: 30 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej ushug,
b) parkowanie zatrudnionych: 20 mp/100 zatrudnionych.
7) ustala si¢ minimalna odlegto$¢ budynkow od linii rozgraniczajacych ulic:
a) 25 metrow od drogi 1 KDGP,
b) 10 metrow od ulicy 4 KDZ.
8) ustala si¢ zakaz lokalizacji statych budynkow gospodarczych i garazy,

9) ustala si¢ obowiazek zaprojektowania iutrzymania elewacji o wysokim standardzie od strony drogi
oznaczonej symbolem 1KDGP,

10) zasady realizacji i zapewniania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 37 — § 44 niniejszej uchwaty,

11) pozostate warunki oraz ograniczenia w uzytkowaniu - zgodnie ustaleniami ogdlnymi niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenow ustug komercyjnych oraz produkcji, sktadéw i magazynow (U, P)

§ 48. Wyznacza si¢ tereny ustug komercyjnych, produkcji, sktadéw i magazynéw, oznaczone na rysunku
zmiany planu miejscowego symbolami: SU, P; 6U, P; 7U, P; 9U, P o nast¢pujacych zasadach zabudowy
i zagospodarowania:

1) teren przeznacza si¢ pod rozwdj komercyjnych funkcji uslugowych w szczegdlnosci z zakresu: handlu,
rzemiosta nieprodukcyjnego, administracji, obshugi finansowej i biurowej, gastronomii, rozrywki, turystyki

itp.,

2) przeznaczenie uzupetniajace: produkcja, sktady i magazyny, ktére bedzie stanowié¢ nie wigcej niz 45%
catosci terenu inwestycyjnego,

3) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 10% powierzchni terenu Iacznie,
4) dopuszcza stosowanie dachow ptaskich i spadzistych o kacie nachylenia potaci od 30° do 40°,
5) ustala si¢ nowg zabudowg¢ o wysokosci, z wytgczeniem obiektéw technicznych i pomocniczych:
a) na terenach SU, P oraz 9U, P - od 6,0m do 15,0m,
b) na terenie 6U, P - od 5,0m do 18,0m,
¢) na terenie 7U, P - od 5,0m do 15,0m.
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy na poziomie od 0,4 do 1,2,
7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnego wskaznika miejsc parkingowych:
a) parkowanie przyjezdnych: 30 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) parkowanie przyjezdnych: 10 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej produkc;ji,
¢) parkowanie zatrudnionych: 20 mp/100 zatrudnionych.
8) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ budynkow od linii rozgraniczajacych ulic:
a) 25 metrow od drogi 1 KDGP,
b) 10 i 30 metrow od ulicy 2 KDZ — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 10 metrow od ulicy 3 KDZ; 5 KDZ oraz 9 KDL.
9) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
10) zasady realizacji i zapewniania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 37 — § 44 niniejszej uchwaty,
11) pozostate warunki oraz ograniczenia w uzytkowaniu - zgodnie ustaleniami ogélnymi niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw produkcji, sktadéw i magazynow oraz ustug komercyjnych (P, U)

§ 49. Wyznacza si¢ tereny produkcji, sktadow imagazyndéw oraz ustug komercyjnych, oznaczone na
rysunku zmiany planu miejscowego symbolami: 2P, U; 4P, U; 8P, U; 11P, U; 12P, U; 13P, U o nastgpujacych
zasadach zabudowy i zagospodarowania:

1) teren przeznacza si¢ pod rozwoj funkcji produkcji, sktadow i magazynow,

2) przeznaczenie uzupeiniajgce: ustugi komercyjne w szczego6lno$ci z zakresu: handlu, rzemiosta
nieprodukcyjnego, administracji, obslugi finansowej i biurowej, gastronomii, rozrywki, turystyki itp., ktore
bedzie stanowi¢ nie wigcej niz 45% calosci terenu inwestycyjnego,

3) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 10% powierzchni terenu Iacznie,
4) dopuszcza stosowanie dachow ptaskich i spadzistych o kacie nachylenia potaci od 30° do 40°,
5) ustala si¢ nowg zabudowg¢ o wysokosci, z wyltgczeniem obiektéw technicznych i pomocniczych:

a) na terenach 2P, U - od 5,0m do 18,0m,

b) na terenie 4P, U; 8P, U; 11P, U; 12P, U - od 5,0m do 15,0m,
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¢) na terenie 13P, U - od 5,0m do 12,0m.
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy na poziomie od 0,4 do 1,2,
7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnego wskaznika miejsc parkingowych:
a) parkowanie przyjezdnych: 30 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) parkowanie przyjezdnych: 10 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej produkc;ji,
¢) parkowanie zatrudnionych: 20 mp/100 zatrudnionych.
8) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ budynkow od linii rozgraniczajgcych ulic:
a) 25 metrow od drogi 1 KDGP,
b) 15 metrow od ulicy 2 KDZ oraz 3 KDZ,
¢) 10 metrow od ulicy 4 KDZ,
d) 8 metrow od ulicy 6 KDD; 7 KDD oraz 8 KDD.
9) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?

b

10) ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy inadbudowy istniejacych obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami: 2P, U
oraz 8P, U pod warunkiem zachowania innych parametréw i wskaznikow dotyczacych ksztattowania
zabudowy,

11) zasady realizacji i zapewniania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 37 — § 44 niniejszej uchwaty,
12) pozostate warunki oraz ograniczenia w uzytkowaniu - zgodnie ustaleniami ogdlnymi niniejszej uchwaty.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe dla terenu zieleni urzadzonej (ZP)

§ 50. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem
14ZP o nastepujacych zasadach zabudowy i zagospodarowania:

1) teren przeznacza si¢ pod utrzymanie i wzbogacanie funkcji przyrodnicze;j,

2) ustala si¢ udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na nie mniej niz 80% powierzchni terenu
facznie,

3) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej,

4) ustala si¢ zakaz wprowadzanie nasadzen zieleni wysokiej,

5) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu,

6) ustala si¢ mozliwos¢ wprowadzenie elementow detalu architektonicznego lub malej architektury,

7) ustala si¢ mozliwo$¢ wprowadzenie nasadzen ros§linno$ci niskiej (zakrzewienia),

8) pozostale warunki oraz ograniczenia w uzytkowaniu - zgodnie ustaleniami og6Inymi niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw komunikacji (KD)

§ 51. 1. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dla budowli komunikacji kotowej przyjmujac, ze drogi
opisane w tabeli sg drogami publicznymi:

Symbol . Klasa funkcjonalno- Szeroko$¢ w liniach Zasady zagospodarowania przekroju
Nazwa obiektu . . L.
terenu techniczna ulicy rozgraniczajacych [m] poprzecznego
1 2 3 4 5
IKDGP | Droga krajowa nr 2 G10wpa ruchu 40-50 Przekroj 1x.2, ngdma i pobocza
pIrzyspieszonego bitumiczne.
2KDZ ul. Brzeska Zbiorcza 27-32 Przekrdj 1x2,]ezdplg, wydzielone
chodniki.
3KDZ ul. Pétnocna Zbiorcza 26-30 Przekrdj 2x2, jezdnia, wydzielone
chodniki, $§ciezka rowerowa.
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4KDZ |ul. Celnikéw Polskich Zbiorcza 28-42 Przekroj 2x2, jezdnia, wydzielone
chodniki.
SKDZ prOJek.towa_na ul'. Zbiorcza 30-36 Przekroj .232,’ Jf:z.dma, wydzielone
Armii Krajowej chodniki, §ciezka rowerowa.
6KDL ul. Budowlana Lokalna 20-25 Przekréj 1x2. j ezdn}a, wydzielony
chodnik.
7KDL ul. Elektryczna Lokalna | 19-21 Przekroj 1x2, jezdnia, wydzielony chodnik.
SKDL ul. Kosynieréw Lokalna | 14,7-16 Przekroj 1x2, jezdnia, wydzielony chodnik.

9KDL | ul. Celnikéw Polskich | Lokalna | 24,5-25 | Przekroj 1x2, jezdnia, wydzielony chodnik, §ciezka rowerowa.

2. Ustala si¢, ze minimalna szeroko§¢ drog wewnetrznych, nie majacych charakteru drog publicznych,
w obrebie obszarow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wynosi¢ bedzie 8 m.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Skutki prawne zmiany planu miejscowego w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 52. Okresla si¢, ze w wyniku uchwalenia zmiany planu miejscowego warto$¢ terenow nim objetych
wzrosnie. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty zwiagzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci okresla si¢ na 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 53. Z dniem wejscia w zycie zmiany planu miejscowego, w obszarze objetym niniejsza uchwala traca
moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska obejmujacego
obszar ,,POLNOCNA”, zatwierdzonego uchwata Nr V/121/04 Rady Miejskiej w Bialej Podlaskiej z dnia
16 wrzesnia 2004r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 216, poz. 2816 z dnia 15 grudnia 2004r.).

§ 54. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.

§ 55. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Biata Podlaska.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Adam Wilczewski
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Zatacznik nr 2 do

uchwaty Nr XXIX/270/13
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 29 lipca 2013 r.

Rozstrzygniecie nieuwzgédnionych uwag wniesionych do projektu zmiany miejscwego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta BiaRodlaska
obejmujacego obszar ,POLNOCNA”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma0€38 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zmézm.) Rada Miasta Biata Podlaska
rozstrzyga, co naghuje:

1. Wiasciciele dziatek obgtych planem zagospodarowania przestrzennego ,Wito$a,
California Trailer Sp. z o. o. Biata Podlaska , ul. Sidorska 117 c wnioskup

0 uwzgkdnienie rozwazaa komunikacyjnych magych na celu poprawptynnasci ruchu na
ul. Celnikéw Polskich na odcinku od ronda w kierunkachodnim do ul. Witosa (granica
planoéw ,Pétnocna” i ,Witosa”).

Rozstrzygniecie: nie uwzgkdnia sie uwagi

Uzasadnienie:

Ulica Celnikow Polskich na odcinku od ronda w kigtu zachodnim do ul. Witosa posiada
w projekcie planu ,POLNOCNA” szeroké 25 m w liniach rozgraniczagych. Szerok& ta
jest wielkacia wystarczajca dla drogi kategorii lokalnej, ktora jest kontgoj drogi z
obowigzujacego miejscowego planu ,Witosa”. Rozwania drogowe poprawigje ptynndé
ruchu przy Urzdzie Celnym s mazliwe w ustalonych liniach rozgranicagych i nie
wymagaj zmiany ustalg planu. Projektowana ul. Armii Krajowej, ktora jeptanowana jako
zbiorcza, poprawi ptynrid ruchu na obszarze planu i uswi inny dojazd do ul. Witosa od
strony pétnocne.

2.MAG Sp. z 0. 0., ul. Jasna 7 lokal 1, Lublirwnosi o:

1) Przywrécenie zapisu umliwiajacego realizagj obiektéow zaréwno do 2000 dmjak
i powyzej dla terenu 3UC;

2) Usunkcie ograniczenia dolnej wysodm zabudowy dla obiektéw handlowych w § 47
ust. 4,

3) Dopuszczenie mdiwosci podziatu terenu UC na dziatki o powierzchni Mi2 ha;

4) Usunkcie ograniczenia dolnej wysoém dla obiektow handlowych w 8§ 49 ust. 5;

5) Dopuszczenie midiwosci realizacji nowych obiektéw handlowych o powidrac
sprzeday powyzej 2000 nina terenach wskazanych w § 49.

Rozstrzygniecie: nie uwzgkdnia si¢ uwag

Uzasadnienie:

Ad. 1)

Zgodnie ustaw z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospadanal przestrzennym

w studium uwarunkowa i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska zostaly wskazane rozmieszczenie kepelwierzchniowych obiektow
handlowych istniejcych i projektowanych. Wykonag dyspozycje art. 20 w/w ustawy plan
miejscowy, nie mge narusza ustalé studium, w zwizku z powyszym w sporgzdzanej
zmianie planu ,POLNOCNA” zostaly wskazane terenyniggacych i projektowanych
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obszarow lokalizacji obiektow wielkopowierzchniovycZgodnie z zapisem 8§ 47, na terenie
3UC wyznacza sifunkcje rozmieszczenia obiektéw handlowych paey2000ni. Ten sam
paragraf w punkcie 1 wskazuje &k rozw0j komercyjnych funkcji ustugowych
z zakresu handlu. Z powsgzych zapisow wynika,ziistnieje maliwos¢ lokalizowania na
terenie 3UC mniejszych obiektéw handlowych, towarmgych wiodicemu kierunkowi
rozwoju czyli lokalizacji obiektéw wielkopowierzcilowych.

Ad. 2)iad. 4)

Uwzgledniapc cel opracowania zmiany miejscowego planu zagaspednia
przestrzennego, ktory zostat ooy w 8§ 3 projektu uchwaty, ustalona wysé&mbiektow
wynika z koniecznéci zachowania proporcji dych powierzchniowo obiektow, zaréwno
handlowych, jak i produkcyjnych, sktadowych i magaawych do ich wysoki. Okrellenie
minimalnej wysokéci zabudowy obiektow podstawowych, ktéra nie doyyabiektow
technicznych i pomocniczych jest elementem ksatatoa zabudowy tworzych
harmonijry catas¢. Dbata¢ o tad przestrzenny na obszarzegbpp planem miejscowym,
jest zadaniem samau. Uporadkowanie przestrzeni w strefie inwestycyjnej miasta
powinno polegad na docelowym okiéeniu sposobu iytkowania gruntow oraz zasad
decyduacych o wysokiej jakéci struktur przestrzennych tego obszaru, w tym \kgs$ci
zabudowy.

Ad. 3)

Zasady podziatu nieruchorgm zostaty okrélone z uwzgtdnieniem przeznaczenie terenu i
kierunkow rozwoju okrdonych funkcji. Celem planu miejscowego w zakrekikalizacji
funkcji obiektéw handlowych wielkopowierzchniowydest dizenie do przeciwdziatania
rozdrobnieniu terenu. Koniecz§to budowy nowych drog dulz stosowania shkebnaci
przejazdu, stoi w sprzeczéw z funkcp podstawow terenu, ktorej celem jest lokalizacja
obiektéw o daych powierzchniach, wymagsych duych parkingdw.

Ad. 5)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniegtrzennym w art. 10 ust. 1 pkt. 1
wymagata ustalenia przeznaczenia terenéw oraz fodgraniczajcych tereny o rinych
funkcjach, ktére mog by¢ przeznaczone, w gminach pawey 20 000 mieszkacéw pod
budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzeédaej powyej 2000ni. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ,POLNOCNA"nagzyt tylko jeden teren 3UC na
lokalizacg takiego obiektu. Nie mi@ wigc by¢ mowy, ze na innych terenach w granicach
obowigzujacego planu miejscowego rma lokalizowg obiekty handlowe o powierzchni
sprzeday powyzej 2000m. Ponadto nale zauwayé, iz lokalizacja nowych i istnigpych
obiektow wielkopowierzchniowych zostala wskazana wbowiazujacym studium
uwarunkowa i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego, eatiwonym 21 kwietnia
2010r. Plan miejscowy nie me wskazywa nowych lokalizacji w/w obiektéw niezgodnie ze
studium. Takie dziatanie stanowitoby naruszenieadasporadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a jej skutkiemnjesvaznos¢ takiego przepisu prawa
miejscowego. Na terenie oznaczonym w projekcie playmbolem 2P, U istnieje jedynie
mozliwos¢  rozbudowy istnigjcych obiektow  wielkopowierzchniowych, ale tylko
w wyznaczonym obszarze i przy zachowaniu zawanyghojekcie planu ustabe
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXIX/270/13
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 29 lipca 2013 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestly z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadai wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Sposob realizacji:

1) realizacja zada wtasnych gminy odbywa si¢ bedzie poprzez tryb zamowfe
publicznych; zdania te powinny ®yuwzgkdnione w wieloletnim planie
inwestycyjnym i wprowadzone do bigtu miasta,

2) sposob realizacji inwestycji olglenych w ppkt 1 mege uleggé modyfikacji wraz
z dokonugcym sk postpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasad
stosowania najlepszej dephej techniki, o ile nie nagti naruszenie ustaleplanu.

3) realizacja zada okreslonych w ppkt 1 powinna nagii¢ wyprzedzajco
lub rownolegle w stosunku do inwestycji budowlany@alizowanych na terenie
objetym planem.

2. Zrédiem finansowania zafldoeda;
1) dochody wiasne,

2) srodki zewrtrzne,
3) srodki pozyskane z funduszu Unii Europejskiej,
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