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UCHWALA NR XXXV1/285/2014
RADY MIEJSKIEJ W LIPIANACH

z dnia 27 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie Jedlice gm. Lipiany.

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, ze zmianami: poz. 951, 1445; Dz. U. z 2013 r., poz. 21, 405, 1238;
Dz. U. 22014 r., poz. 379) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 r., poz. 594, ze zmianami: poz. 645, 1318; Dz. U. z 2014 r., poz. 379), w zwigzku Z uchwala
Nr XXVI11/223/2013 Rady Miejskiej w Lipianach z dnia 23 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu W obregbie Jedlice gm. Lipiany oraz
po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Lipiany przyjetej uchwata Nr XXI1/167/2008 Rady Miejskiej w Lipianach z dnia
1 grudnia 2008 r. uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu W obrgbie Jedlice gm. Li-
piany, dla obszaru obejmujacego obszar dziatek nr: 148/6, 158/1, 168, 302/1, 302/2 zwany dalej ,,planem”,
0 tacznej powierzchni 19,46 ha.

2. Integralnymi cze$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lipiany”;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.
§ 2. 1. W planie okresla sie¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy W odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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6) szczegoblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Ze wzgledu na brak wystepowania W obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych regulacji,

w planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrgbnych przepisow, W tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powo-
dzig oraz obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow.

§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) DJP - nalezy przez to rozumie¢ Duza Jednostke Przeliczeniows inwentarza - jest to umowna jednostka li-
czebno$ci zwierzat hodowlanych w gospodarstwie, wedlug polskich norm odpowiadajaca jednej krowie
0 masie 500 kg;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) linie, ktore nie moga by¢ przekroczone przez zadng Sciang budynku lub wiaty, przy czym zabudowa nie
musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia
wejsciowe, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie moga przekroczy¢ te linie 0 nie wiecej niz 1,5 m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, ogro-
dzen i matej architektury;

4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji bu-
dynku nad- i podziemnych oraz przyziemnych, mierzong po obrysie zewngtrznym §cian oraz wszystkich
elementow wykraczajacych poza kubature budynku (tzn. tarasy, schody zewnetrzne, podcienia, balkony,
zjazdy do garazu itp.);

5) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazong W metrach, mierzong
od $redniej rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu nie przeksztatlconego pracami ziemnymi) W miejscu
posadowienia obiektu do:

a) najwyzej potozonej kalenicy dachu w przypadku budynku lub wiaty,

b) najwyzej potozonego elementu konstrukcji W przypadku obiektow innych niz budynki lub wiaty;

6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ zdefiniowane przepisami planu funkcje
uzupeltniajace przeznaczenia terenu, nie kolidujace z nim i nie wykluczajace mozliwosci zagospodarowania
terenu w sposdb okreslony przepisami planu;

8) zwierzetach futerkowych - nalezy przez to rozumie¢ zwierzeta z gatunkow ssakow hodowane w celu pro-
dukcji surowca dla przemysthu futrzarskiego, a takze migsnego | wiokienniczego, w szczegolnosci:

a) lis pospolity (Vulpes vulpes),

b) lis polarny (Alopex lagopus),

¢) norka amerykanska (Neovison vison syn. Mustela vison),

d) tchoérz zwyczajny (Mustela putorius),

e) jenot (Nyctereutes procyonoides),
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f) nutria (Myocastor coypus),
g) szynszyla mata (Chinchilla lanigera),
h) krélik europejski (Oryctolagus cuniculus).

Rozdzial 2
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) dopuszcza sie scalanie oraz scalanie i podzial nieruchomosci;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng wielko$¢ dziatki: 3000,00 m?,

b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 20,00 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 90°.

Rozdzial 3
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 6. W granicach obszaru objgtego ustaleniami planu ustala si¢ zakaz:

1) hodowli zwierzat futerkowych;
2) prowadzenia hodowli zwierzat w i ilosci powyzej 20 DJP.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z przyleglej drogi gminne;j.
§ 8. Dla zaopatrzenia w wodg dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych ustala
sig:
1) eksploatacje¢ istniejacych elementow sieci, dopuszczenie modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowych
W powigzaniu Z gminnym systemem wodociggowym;
2) dopuszczenie stosowania nastepujacych, indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w wodg:
a) istniejacych studni kopanych i gtgbinowych,
b) budowy nowych studni glebinowych.
§ 9. Na terenach rolniczych znajdujg si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych - rowy i drenowa-
nie, dla ich prawidlowego funkcjonowania ustala sie:
1) nakaz zachowania droznos$ci, wtasciwego stanu technicznego, kierunku odptywu wod;
2) zakaz zmian stanu wod na gruncie ze szkodg dla gruntow sasiednich;
3) dopuszczenie przebudowy przy spelnieniu warunkéw wymienionych powyze;j.
§ 10. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) dla terenéw stanowigcych powierzchnig¢ biologicznie czynng: dopuszczenie odprowadzania wod opado-
wych i roztopowych bezposrednio do gruntu;
2) dla terenéw zabudowy: nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki.

§ 11. Dla odprowadzania i oczyszczania $ciekoéw komunalnych ustala si¢ dopuszczenie stosowania indywi-
dualnych odbiornikow $ciekow bytowo-gospodarczych:

1) przydomowych oczyszczalni $ciekow na dziatkach, ktorych powierzchnia i rozmieszczenie umozliwia za-
gospodarowanie oczyszczonych §ciekow zgodnie z przepisami szczegdInymi;

2) bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne.
§ 12. Dla sieci elektroenergetycznych ustala sie:
1) dopuszczenie budowy sieci i urzadzen éredniego i niskiego napiecia;
2) dopuszczenie skablowania lub zmiany przebiegu odcinkoéw napowietrznych linii elektroenergetycznych.
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§ 13. 1. Dla zaopatrzenia w ciepto budynkow ustala si¢ stosowanie indywidualnych zrodet energii cieplnej
dziatajacych w oparciu o nastgpujace, preferowane czynniki grzewcze:
1) gaz;
2) paliwa state;
3) alternatywne zrodta energii:
a) kolektory stoneczne,
b) pompy ciepta.
2. Dopuszcza si¢ zarowno stosowanie wymienionych wyzej zrodet energii na cele grzewcze jak i instalacji
hybrydowych, taczacych wigcej niz jeden czynnik grzewczy.
§ 14. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej sieci telekomunikacyjnych, z mozliwoscia ich likwidacji, utrzy-
mania, modernizacji, rozbudowy.
§ 15. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdzial 5
Stawki procentowe sluzgce naliczaniu oplaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Dla obszaru objetego ustaleniami planu ustala si¢ stawke procentows, sluzaca naliczaniu optaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 6
Ustalenia szczegoélowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R (pow. 17,96 ha) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) wody powierzchniowe,

b) zielen przydomowa,

C) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania istniejgcego zbiornika
wodnego wraz ze strefg buforows, rozumiang jako obszar linii brzegowej i jej otoczenia porosnigtej roslin-
no$cig wysoka;

4) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi gminnej (Nr dz. 91 obr. Jedlice);

5) zakaz zabudowy.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM (pow. 1,50 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ utrzymanie parametrow ksztaltowania zabudowy istniejacych budynkow w przypadku ich
przebudowy,
b) w przypadku rozbudowy istniejacych lub lokalizacji nowych budynkéw obowiazuja wymienione nizej
parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardow akustycz-
nych dla zabudowy zagrodowej;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,10,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,02,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej W odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70% powierzchni dziatki,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m,
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e) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
- W minimalnej ilosci 1 miejsca,
- w formie stanowisk postojowych lub garazy w obregbie dziatki budowlanej,

f) nakaz uwzglgdniania nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajace;j te-
ren, zgodnie z przebiegiem wskazanym na rysunku planu,

0) nakaz stosowania dachow:

- symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45° - dla budynkéw mieszkalnych w zabu-
dowie zagrodowej,

- ptaskich lub symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 45° - dla pozostatych obiektow
(gospodarczych, garazy, wiat),
h) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw do 20,00 m.

Rozdzial 7
Przepisy koncowe
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lipian.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronach internetowych Urzedu Miejskiego w Lipianach.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Michal Wieczor
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXV1/285/2014
Rady Miejskiej w Lipianach
z dnia 27 maja 2014 r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXV1/285/2014
Rady Miejskiej w Lipianach

z dnia 27 maja 2014 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pézn. zm.) Rada Miejska w Lipianach przyjmuje
nastepujace rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie Jedlice gm. Lipiany.

81. Nie uwzglednia sie uwagi ztozonej w dniu 22 maja 2014r. w sprawie zmiany projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dotyczacej usuniecia zakazéw prowadzenia hodowli zwierzat futerkowych
oraz hodowli zwierzat powyzej 20DJP, w odniesieniu do dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 302
potoZzonej w obrebie Jedlice gmina Lipiany.
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Zaltacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXV1/285/2014
Rady Miejskiej w Lipianach

z dnia 27 maja 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U.z 2012 r. poz. 647, z pézn. zm.) Rada Miejska w Lipianach rozstrzyga, co nastepuije:

§ 1. Zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Jedlice gm. Lipiany
inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej stuzacymi zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz.

647, z pozn. zm.) naleza do zadan wtasnych gminy jest rozbudowa i modernizacja urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej:

1) wodociagowej,
2) kanalizacyjnej.

8 2. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.
U. z 2003 r. Nr15, poz. 148, z pdzn. zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy
inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.
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