DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 28 listopada 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

Karina Wisniewska
Data: 2013-11-28 11:00:35

Poz. 6635

UCHWALA NR XXVI111/286/13
RADY GMINY LUBASZ

z dnia 8 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Chrobrego,
w obrebie wsi Lubasz

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 roku,
poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 ze zmianami ) Rada Gminy Lubasz uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Chrobrego,
w obrebie wsi Lubasz, zwany dalej ,,planem".

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu
3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) zatagcznik Nr 1— rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytulowany ,,Miejscowy planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Chrobrego, w obrgbie wsi Lubasz”, stanowigcy cze$é
graficzng planu, zwany dalej ,,rysunkiem planu”;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie, iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubasz;

3) zatacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiaca obszar, na ktorym moze by¢ realizowane zamierzenie
inwestycyjne, do ktorego maja zastosowanie uregulowania zawarte w uchwale;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi;

3) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs¢ azurowa Stanowi
minimalnie 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, a elementy state cokotu dopuszczone sa jedynie do
wysokosci 0,3 m od poziomu terenu z wyjatkiem stupkow ogrodzenia;
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4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ustalone w planie jako dominujace
na danym terenie ktore stanowi wigkszo$¢ powyzej 50 % obszaru w obrebie linii rozgraniczajgcych,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczong przez sume rzutow
pionowych zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow w stanie wykonczonym;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablica informacyjng lub znakiem
W rozumieniu przepiséw 0 znakach i sygnatach drogowych;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ znak oznaczajacy siedzibe przedsicbiorcy lub miejsce §wiadczenia
ustug;

9) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ 0 nastepujacych wybranych lub taczonych
funkcjach: handlowej, ustugowej, gastronomicznej.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 3. Na obszarze objetym planem, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢
nastepujace przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j;

2) dopuszczalne: funkcja gastronomiczna, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy
zwigzane Z funkcjg terenu oraz dojazdy przeciwpozarowe, obiekty matej architektury i o§wietlenie terenu,
stanowiska targowiskowe.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) obowigzek sytuowania budynku zgodnie z wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy;
2) stosowanie ogrodzen azurowych 0 wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu;
3) lokalizowanie obiektow matej architektury realizowane wg jednorodnego wzoru;
4) lokalizowanie obiektow stanowisk targowiskowych realizowane wg jednorodnego wzoru;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych zapewniajacych mozliwo$¢é uzytkowania obiektu
budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem;

6) zakaz lokalizacji:
a) wolnostojacych reklam;

b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem stanowisk targowiskowych iurzadzen zaplecza
budow lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy;

c¢) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
7) dopuszczenie sytuowania na budynku 2 szyldow o maksymalnej sumarycznej powierzchni 2 m?;

8) dopuszczenie sytuowania 2 reklam wytacznie na elewacjach kondygnacji parteru budynku przy czym ich
powierzchnia sumaryczna nie moze przekracza¢ 3 m

9) nakaz stosowania pokry¢ dachu budynku ceramicznych lub cementowych lub materiatu imitujacego te
pokrycia w odcieniach czerwieni, brazu;

10) nakaz stosowania na elewacjach budynku materiatéw tradycyjnych, cegta, tynk, stal, aluminium, drewno.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;
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2) ze wszelkie oddziatywania na $rodowisko wynikajgce z realizacji ustalen planu nie mogg powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, na terenie ipoza
terenem do ktdérego inwestor posiada tytut prawny;

3) zakaz wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi;

4) nakaz zastosowania zabezpieczen iszczelnych nawierzchni przeznaczonych dla postoju i prowadzenia
ruchu kotowego przed infiltracjg zanieczyszczen wod opadowych do srodowiska gruntowo-wodnego
i odprowadzenia sciekow z tych nawierzchni do kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu do
standardow wymaganych przepisami odrgbnymi;

5) nakaz gromadzenia odpadéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami iw sposdb zabezpieczajacy $rodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstajacych W zwiazku z realizacja ustalen planu w granicach
wlasnej posesji

7) ze do wytworzenia energii dla celow grzewczych nalezy stosowa¢ paliwa plynne, gazowe i stale
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji lub alternatywne, odnawialne zrédta energii.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala si¢ nakaz uzgadniania z wojewddzkim
konserwatorem  zabytkow, inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu
a wymagajacych prowadzenia prac ziemnych, celem ustalenia koniecznosci prowadzenia badan
archeologicznych, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) nakaz oswietlania terenu oraz zastosowanie trwatych i estetycznych elementow urzadzenia terenu;
2) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury;
3) dopuszczenie lokalizowania stanowisk targowiskowych;

§ 8. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem U ustala si¢ nastepujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku ustugowego;
b) drog wewnetrznych;
C) miejsc postojowych;
d) dojs¢ i dojazdoéw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdow przeciwpozarowych;
e) obiektow matej architektury i oswietlenia terenu;
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
g) stanowisk targowiskowych.
2) intensywno$¢ zabudowy liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni terenu U:
a) minimalna — 0,15;
b) maksymalna - 0,35.
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 15% powierzchni terenu U.
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%.
5) parametry projektowanej zabudowy ustugowej: z wytaczeniem stanowisk targowiskowych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 13,0 m;
b) dopuszcza si¢ nie wigcej niz: jedng kondygnacj¢ nadziemna;
¢) dachy skosne 0 nachyleniu potaci od 20 do 45 stopni.
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6) parametry projektowanych stanowisk targowiskowych:
a) maksymalna wysokos¢ stanowiska— nie wigcej niz 4,0 m;
b) maksymalna powierzchnia rzutu poziomego stanowiska do 6,0 m®.

7) pod warunkiem zachowania ustalen niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg oraz
remonty budynku, ktére zostang zrealizowane zgodnie z niniejsza uchwata.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenow ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru w granicach Obszaru Wysokiej Ochrony zasobow wod
podziemnych (OWO) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W planie nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci W rozumieniu przepisow odrebnych; nie okresla si¢ takze szczegétowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisé6w odrebnych.

§ 11. Nie okresla si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oOraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, W tym zakazu zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia dostgpu do terenu U z drogi wojewddzkiej zlokalizowanej poza obszarem
opracowania planu;

2) w zaleznosci od programu funkcjonalnego zapewnienie na terenie U pelnych potrzeb parkingowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, ale nie mniej niz:

a) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych: 30 stanowisk postojowych, w tym
3 stanowiska postojowe dla pojazdow osob niepetnosprawnych;

b) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych w tym 3 stanowiska
postojowe dla pojazdoéw o0s6b niepetnosprawnych;

c) na kazde 1000 m?> powierzchni uzytkowej obicktow ustugowych innych niz wymienione wyzej:
30 stanowisk postojowych, w tym 3 stanowiska postojowe dla pojazdow 0sob niepetnosprawnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala sig:
1) obowigzek podtaczenia do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, aw przypadku braku
mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w granicach wtasnej posesji zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

4) zaopatrzenie w gaz zsieci, ado czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ Stosowanie gazu
ptynnego;

5) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowe;j;

6) zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz dojazdéw przeciwpozarowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ 30% stawke, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, okreslong przy uwzglgdnieniu przeznaczenia terenu, w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 16. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubasz.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy Lubasz
(-) Henryk Geremek
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Rady Gminy Lubasz
Nr XXVI111/286/13 z dnia 8 listopada 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Chrobrego, w obrebie wsi Lubasz

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie stwierdzenia, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Chrobrego,
w obrebie wsi Lubasz nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubasz.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy Lubasz

stwierdza ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Chrobrego,w
obrgbie Wwsi Lubasz nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubasz.

UZASADNIENIE

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lezy na obszarze oznaczonym
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz jako teren
zabudowy ustugowe;.

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Rady Gminy Lubasz
Nr XXVI11/286/13 z dnia 8 listopada 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Chrobrego, w obrebie wsi Lubasz

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Chrobrego , w obrebie wsi Lubasz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 ze zmianami). Rada Gminy Lubasz rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Chrobrego,
W obrebie wsi Lubasz w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag.

2. Wobec powyzszego nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Rady Gminy Lubasz
Nr XXVI111/286/13 z dnia 8 listopada 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Chrobrego, w obrebie wsi Lubasz

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 roku, poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy Lubasz, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Chrobrego, w obrebie wsi Lubasz:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie ze miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Lubasz.

4. Okre$lenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteridw
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansoweyj.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci
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