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Poz. 3779

UCHWALA NR XLIII/885/14
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 26 czerwca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Sikorskiego i Ziemianskiej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 Ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2013r.,, poz. 594 zpézn. zm.)oraz art. 20 ust. | Ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r., poz. 647 zpdzn. zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Inicjatyw Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy
stwierdza

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Sikorskiego i Ziemianskiej w Tychach, nie narusza ustalen obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, ktore zostalo uchwalone Uchwala
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Sikorskiego
i Ziemianskiej w Tychach, zwany dalej planem.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat 6: Granice isposoby zagospodarowania terenow Iub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

7) Rozdziat 7: Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatlu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym,;

8) Rozdziat 8: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;
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9) Rozdziat 9: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w planie nie maja zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt. 4, 5,
9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz.
647 z p6zn. zm.).

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy integralna czgs¢
uchwaty, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej wskali 1: 1000 zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1: 10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,92 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace, stanowiace ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

¢) symbole literowe terendow o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyrdzniajace je sposrod innych terenéw - zgodnie z § 6,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy;
2) informacyjne:
a) istniejaca sie¢ wodociagowa,
b) istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej,
¢) istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowej,
d) istniejaca sie¢ gazowa,
e) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna,
f) istniejace stacje transformatorowe,
g) granica administracyjna Miasta Tychy.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu - wszystkie tereny objgte granicami planu;

2) teren - czg$¢ obszaru planu wyodregbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia inumerem wyrozniajacym go spos$rod innych terenow, oile ztre$ci planu
nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajaca maksymalny zasigg
zabudowy;

4) wysoko$é budynkéw - wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);

5) wysokos$¢ zabudowy - wysokos$¢ obiektow budowlanych, w tym: wysokos¢ budynkow wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi, budowli stanowiacych catos¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami
i urzadzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych - mierzona od najnizej
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polozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub
obiektu matej architektury do najwyzszej potozonego elementu obiektu budowlanego;

6) dach plaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych maks. 12°.

§ 6. W planie wyznacza si¢ nastgpujace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) IMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 27ZL - teren lasu.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) forma zabudowy - wolnostojaca;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - od min. 0,1 do maks. 0,7;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 40 %;

7) geometria dachow budynkéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od min. 20° do maks. 45°, z dopuszczeniem dla elementéw uzupelniajacych gtdéwna bryle budynku typu
wiaty i zadaszenia — dachow jednospadowych przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowej od min.
20° do maks. 45° oraz dachow ptaskich;

8) wysokos¢ zabudowy - maks. 15 m, w tym wysoko$¢ budynkow maks. 10 m;
9) nakaz stosowania dla pokry¢ dachowych:
a) w zakresie materiatéw: dachowki,
b) w zakresie kolorystyki: barwy brazowej, grafitowej lub naturalnej dachéwki ceramicznej;
10) nakaz stosowania dla elewacji budynkow:
a) w zakresie materiatéw - tynku, ceramiki, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego,

b) w zakresie kolorystyki dla tynku - barw oznaczonych w palecie koloréw RAL numerami: 1000 do 1002,
1013 do 1015, 7047, 9001, 9003, 9010;

11) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 10 pkt 1 i 2 ustalen, o ktorych
mowa w pkt. 2 -7, 9, 10 i 13 nie stosuje sig¢;

12) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;
13) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - min. 1300 m?.

§ 8. Dla terenu lasu oznaczonego symbolem 2ZL ustala sig:
1) przeznaczenie: lasy;

2) zasady zagospodarowania - zgodnie zprzepisami Ustawy olasach zdnia 28 wrzesnia 1991r.
(Dz. U.z 2011, Nr 12, poz. 59 z p6zn. zm.).

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 9. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru planu poprzez drogi wewngtrzne z ulicy Sikorskiego
i ulicy Ziemianskie;j.
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2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéow przy zachowaniu minimalnych
wskaznikéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ilosci - 2 miejsca na mieszkanie.

3. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc parkingowych, o ktorych mowa w ust. 2 w formie:
1) garazy: nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki;
2) parkingdw: terenowych.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, obiektow budowlanych lub urzadzen technicznych stuzacych bezprzewodowej lacznosci
publicznej;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode - wtym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz dostawy wody zsieci wodociagowej, w tym z istniejacych
wodociagow ¥63mm, @90mm, P110mm, oznaczonych na rysunku planu;

4)w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych - nakaz odprowadzenia poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej, w tym istniejace kanaty: @75mm,?150mm, ¥200mm, oznaczone na rysunku planu;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - dopuszczenie:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, w tym do kanatéw deszczowych: @ 200mm, @ 400mm
oznaczonych na rysunku planu,

b) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dzialek budowlanych;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszczenie dostaw z:

a) indywidualnych Zrodet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen powyzej 80%,

b) odnawialnych zrodet energii,

c) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z istniejacego gazociagu
?90mm, P110mm, P160mm, oznaczonego na rysunku planu;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :
a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, w tym oznaczonych na rysunku planu:
- linii elektroenergetycznych niskiego napigcia,
- stacji transformatorowych: M1008, M1010,
b) dopuszczenie dostaw z:
- odnawialnych zrédet energii,
- urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

9) w zakresie telekomunikacji - dopuszczenie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej, poprzez rozbudowe
istniejacej sieci i budowg nowych sieci i urzadzen;

10) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawa
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. 2012, poz. 391 z p6zn.
zm.) oraz opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwala Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.
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Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, o ktorych mowa w § 7,
b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania §ciekow, odprowadzenia wod

opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w cieplo oraz gospodarki odpadami, o ktorych mowa w § 10;

2) dopuszczenie budowy urzadzen stuzacych infiltracji wod opadowych, w tym: studni chtonnych, zbiornikow
retencyjno-infiltracyjnych, skrzynek rozsaczajacych, komoér drenazowych;

3) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr
120, poz. 826 z p6zn. zm.) w oparciu o art. 114 ust.1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.) na terenie oznaczonym symbolem 1MN - jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdzial 6.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW ]
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 12. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego -
,,Kobidr-Pszczyna”.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki - min. 1 300,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki - min 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 10 %.

Rozdzial 8.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % na terenie o symbolu: 1MN.

Rozdzial 9
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Tychy

mgr Zygmunt Marczuk
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIII/885/14
Rady Miasta Tychy

z dnia 26 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy
o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ulic: Sikorskiego i Ziemianskiej w Tychach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. 2012, poz. 647 z p6zn. zm.),

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 1 kwietnia 2014 r.
do 30 kwietnia 2014 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Sikorskiego i1 Ziemianskiej w Tychach, zwanego dalej planem, w wyznaczonym terminie
wniesiono:

1) uwagi, zlozone w dniu 25 kwietnia 2014 r. przez trzy osoby fizyczne (pismo z dnia 23 kwietnia 2014 r.),
dotyczace dziatek ewidencyjnych o numerach 3779/22, 3780/22, 3781/22, 3782/22, 3783/22, 3784/22,
3785/22,3786/22,3787/22 1 3742/22:

a) ,, Zmienic¢ zapis: Geometria dachow na - »... dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kqcie nachylenia
potaci dachowych od min. 20 °do maks. 45°...«”,

b) ,, Wykresli¢ czes¢ zapisu: »... zakaz realizacji ogrodzen z blachy, betonowych przeset prefabrykowanych
oraz ogrodzen petnych ...« pozostawiajqc »zakaz realizacji ogrodzen z blachy«”;

2) uwage ztozona w dniu 25 kwietnia 2014 r. przez osobg fizyczna (pismo zdnia 7 kwietnia 2014 r.),
dotyczaca dziatki ewidencyjnej nr 3779/22, o tresci:

1. Wnosze o nieznacznq zmiane przebiegu linii rozgraniczajqcej teren zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej (IMN) od terenu lasu (2ZL), poprzez jej przesunigcie w kierunku potudniowym, zgodnie
z zalqczong propozycjq.

Ewentualnie

2. Wnosze o dopuszczenie mozliwosci zagospodarowania terenu lasu na cele zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej realizowanej na terenie oznaczonym w planie jako 1MN, pod warunkiem, ze obszar zabudowy
terenu lasu nie bedzie wigkszy niz 50 m 2 i 10% obszaru zabudowy dziatki budowlanej i jednoczesnie na terenie
lasu przeznaczonym pod zabudowe nie bedzie znajdowat sie drzewostan lesny.”

2. Rada Miasta Tychy postanawia:

1) przyja¢ uwage, o ktéorej mowa w ust. 1 pkt 1lit. a, w zwiazku z czym § 7 pkt 7 tekstu planu zyskuje
brzmienie: ,,geometria dachow budynkow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kqcie nachylenia
potaci dachowych od min. 20 °do maks. 45 °, z dopuszczeniem dla elementow uzupetniajqcych glowng bryle
budynku typu wiaty i zadaszenia — dachow jednospadowych przy zachowaniu kqta nachylenia potaci
dachowej od min. 20 % do maks. 45 ° oraz dachow plaskich”;

2) przyjac¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1lit. b, w czesci dotyczacej wykres§lenia zakazu realizacji
ogrodzen petnych, w zwiazku czym § 7 pkt 12 tekstu planu zyskuje brzmienie: ,,zakaz realizacji ogrodzen
z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych”, poniewaz:

a) na terenie osiedla Z-1 wystepuja ogrodzenia pelne z cegly klinkierowej oraz gabionowe, ktore zostaty
zrealizowane rowniez od strony drog i terenéw publicznych,

b) wprowadzenie takiego elementu moze zapewni¢ izolacje wizualng i akustyczna wyznaczonego w planie
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MN, od drogi wewngtrznej
1 obszaru sportowo-rekreacyjnego, znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie,
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a takze odrzucié w czesci dotyczacej wykreslenia zakazu realizacji ogrodzen z betonowych przeset
prefabrykowanych, gdyz ten typ ogrodzen nie wystgpuje na istniejacych terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach osiedla Z-1, od strony drdg i terenéw publicznych;

3) odrzuci¢ uwageg, oktorej mowa w ust. 1pkt 2, poniewaz postulowane zmiany sa niezgodne
z obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”
(Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.).
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIII/885/14
Rady Miasta Tychy

z dnia 26 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ulic: Sikorskiego i Ziemianskiej w Tychach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. 2012, poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze brak jest inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Tychy, wynikajacych z ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Sikorskiego i Ziemianskiej
w Tychach.
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