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UCHWALA Nr XXXI11/233/2013
RADY GMINY LESZNO
z dnia 9 lipca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Leszno, Etap A - Cze$é 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.J. Dz.U.
22013 r., poz. 594), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t. jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pozn. zm.") w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe]j Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o0 ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz. U.Nr 130, poz. 871), Uchwaty
Nr V111/41/2007 Rady Gminy Leszno z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Leszno, Etap A, zmienionej Uchwalg
Nr XXXI11/232/2013 Rady Gminy Leszno z dnia 9 lipca 2013 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr VII1/41/2007
Rady Gminy Leszno z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Leszno, Etap A, stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno przyjetym uchwala
nr XXV111/208/01 Rady Gminy Leszno z dnia 21 wrze$nia 2001 r. Rada Gminy Leszno uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Leszno, Etap A - Czg$¢ I, zwany
dalej w tresci niniejszej uchwaty planem, ktorego granice wyznaczaja:

1) od péinocnego zachodu - potudniowo - wschodnia granica Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN)
przebiegajaca wzdtuz granic dziatek ew. nr 12, 13/11, 13/10 z obrebu Leszno, przez ul. Le$ng na dziatce ew.
nr 11/1 z obrebu Leszno i wzdhuz granicy dziatki ew. nr 1/1 z obrgbu Leszno;

2) od polnocy — potnocne granice dzialek ew. nr 1/1, 2/1, 3/2, 4/2, 5/1 z obrgbu Leszno, wschodnia granica
dziatki ew. nr 5/1 z obrebu Leszno, potudniowa granica dziatki ew. nr 6/4 z obrebu Leszno, zachodnia gra-
nica dziatki ew. nr 7/1 z obr¢bu Leszno, poéinocne granice dziatek ew. nr 7/1, 23/2, 25/1, 28/1, 29/1, 29/3
Z obrgbu Leszno;

3) od wschodu — zachodnia granica Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN) przebiegajaca wzdtuz wschod-
nich granic dziatek ew. nr 29/3, 30, 31, 32, 33 z obr¢bu Leszno;

4) od poludnia — potudniowa granica ulicy Les$nej na dzialce ew. nr 33 z obrgbu Leszno;
5) od zachodu —zachodnia granica dziatki drogowej ew. nr 33 z obrgbu Leszno.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczono na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:2000, stano-
wigcym integralng czes$¢ planu jako zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sg:
1) rysunek planu w skali 1:2000 - zatagcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 do uchwaty;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objgtego planem.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiagzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;

4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem lub symbolem literowym;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granice strefy ochrony konserwatorskiej - stanowisko archeologiczne;

7) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 KV do przebudowy lub skablowa-
nia.

3. Oznacza si¢ ustanowione na podstawie przepisow odrgbnych:
1) granice pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV;

2) wspolna granice Kampinoskiego Parku Narodowego - KPN i obszaru Natura 2000 Puszcza Kampinoska
(PLC 140001);

3) granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (W.O.CH.K.).
4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 i 3 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéws;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nie okreSla si¢, poniewaz nie wystepuja w obszarze planu:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni pu-
blicznych;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendow gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig
0raz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

bezposrednim sasiedztwie KPN i Obszaru Natura 2000 — nalezy przez to rozumie¢ obszar ustalony
zgodnie z przepisami odregbnymi na podstawie przeprowadzonej procedury oceny oddziatywania na
srodowisko;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ poje¢cie zgodne z definicja okreslong w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng warto$¢ liczbows, wyrazajaca stosunek
sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewnetrznym wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

Kampinoskim Parku Narodowym - KPN i otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego — nalezy
przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
przyrody; nadzien uchwalenia planu Rozporzadzenie Rady Ministrow zdnia 25 wrze$nia 1997r.
w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 1997 r. Nr 132 poz. 876);

kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany tymczasowy o funkcji handlowej lub handlowo-
ustugowej, posiadajacy maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemng, niepodpiwniczony, 0 wysokos$ci
nie wigkszej niz 3,5 m, z dachem ptaskim zapewniajagcym swoim okapem ochrone przed opadami bez ko-
niecznosci stosowania dodatkowych daszkow i 0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 10 m?

kwalifikacji terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku — nalezy przez
to rozumie¢ zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terenéw w rozumieniu przepisoOw odreb-
nych z zakresu ochrony $rodowiska;

linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ granice terenow przedstawione na rysunku pla-
nu, dzielace obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu lub
lini¢ ustalong, okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajace;j,
od innych obiektow lub granic dziatki. O ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkow,

c) wykraczajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci budynkow, jak: balkony,
loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne,

d) parterowych portierni, kioskow, $mietnikow, obiektow matej architektury,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu;

nosnikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniem oraz urzadzenia reklamowe, takie jak: tablica, neon,
symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia pozwalajace powigzaé ich znaczenia
z okreslong firma, przedsigbiorstwem lub inng forma prowadzonej dziatalnosci gospodarczej jak rowniez
produktami, wyrobami i ustugami nie bedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach
drogowych (zwigzane z gruntem, posiadajagce samodzielng konstrukcje nos$ng, na $cianach albo na
dachach);

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

obszarze Natura 2000 — nalezy przez to rozumie¢ obszar PLC 140001 Puszcza Kampinoska” objety
ochrong prawng na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody; na dzien uchwalenia pla-
nu rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakoéw Natura 2000;
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

paliwach 0 mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska — nalezy
przez to rozumie¢ paliwa, ktorych spalanie nie powoduje przekroczenia wartosci wskaznikow dopuszczal-
nej emisji jednostkowej, okreslonych przez prawo w roku uzytkowania instalacji spalajacej paliwo, mig-
dzy innymi: gaz ziemny, wodor, alkohole, estry olejow pochodzenia ros§linnego, ciekte lub gazowe alkany,
biomase oraz pochodne weglowodoréw o niskiej zawarto$ci siarki i metali cigzkich;

pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumie¢ napo-
wietrzng lini¢ elektroenergetyczng wraz z pasem terenu otaczajacym lini¢, umozliwiajacym dostep do linii
w celu jej eksploatacji, konserwacji oraz zapewniajacy bezpieczenstwo jej uzytkowania;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej, na gruncie ro-
dzimym, ktora pozostaje niezabudowana - wyrazong jako procentowy udziat powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. Typowa powierzchnig biologicznie czynna sg tereny zieleni
towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne,
powierzchniowe uprawy. W szczegdlnosci za powierzchnig¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni
projektowanej na dachach i $cianach: budynkéw, budowli nadziemnych i podziemnych;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc parkingowych — nalezy przez
to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu wszystkich budynkow na dzialce budowlanej w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma
przyjmujac za podstawe obrys parteru lub obrys $cian fundamentowych w przypadku gdy jest on wigkszy;
przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ przeswitow, przejsé i przejazdow (bramy),
ganki, werandy; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ schodéw na gruncie, powierzchni budynkow lub
ich czesci znajdujacych si¢ pod powierzchnia terenu, studzienek lub okienek piwnicznych, daszkéw, oka-
poéw dachowych, nadwieszonych czgsci budynkow, Sciezek, utwardzonych podjazddéw, miejsc parkingo-
wych i miejsc na $mietniki wyrazona jako procentowy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni tere-
nu dziatki budowlanej;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcje zabudowy
lub sposob zagospodarowania terenu przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym funkcja ta musi zaj-
mowac¢, co najmniej 60 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce bu-
dowlanej lub, co najmniej 60 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace
jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe dopusz-
czone w planie, przy czym dopuszczona funkcja zabudowy lub sposob zagospodarowania terenu zajmuja,
nie wigcej niz 40 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej
lub nie wigcej niz 40 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu dopuszczalnym;

rotacji miejsc parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc parkingowych z uwzglednieniem stopnia i czasu wykorzystania tego samego miejsca przez samo-
chody. Parametr ten zostat wyznaczony dla catkowitej liczby pojazdow przyjezdzajacych i parkujacych dla
poszczegodlnych funkcji w odniesieniu do ustalonego bilansu miejsc parkingowych, parametr ten nalezy
oblicza¢ jako liczbe miejsc parkingowych pomnozong przez 0,7;

siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigta czg$¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m i maksymalnej
dlugosci 60 m, przez ktorg odbywa si¢ dostep z dziatki budowlanej do drogi publicznej;

strefie bezpieczenstwa rurociagu naftowego — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokoét rurociggu nafto-
wego i kabla $wiattowodowego dalekosieznego wyznaczony zgodnie z przepisami odrebnymi (rozporza-
dzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi przesylowe dalekosi¢zne stuzace do transportu ropy
naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie Dz. U. z 2005 r. Nr 243 poz. 2063);

strefie buforowej wzdluz terenu Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN) — nalezy przez to rozu-
mie¢ pas terenu bez prawa zabudowy wyznaczony wzdtuz granicy Kampinoskiego Parku Narodowego;
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24) strefie ochrony urbanistycznej w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - W.O.CH.K. —
nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony przyrody: na dzien uchwalenia planu rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870);

25) terenie —nalezy przez to rozumieé¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania, oznaczong na rysunku
planu symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym go sposrod innych terenow albo tylko symbolem
literowym;

26) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumieé¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnej zwierzyny. Powinny one znajdowac si¢ w cokole przy powierzchni terenu, mie¢ $rednice, co naj-
mniej 10 cm i by¢ rozmieszczone w odstepach nie wigkszych niz 2 m. Przejsciami moga by¢ réwniez, co
najmniej 10 cm przeswity pomigdzy cokotem, a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli cokdt bedzie
nie wyzszy niz 10 cm;

27) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w odrebnych budynkach lub
lokalach wbudowanych w budynki, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie powodujaca przekraczania
standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwo$ci poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos$¢ posia-
da tytut prawny, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym —
poza lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalnosc;

28) ushlugach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzysta-
niem urzadzen stuzacych dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci,
a ktore nie wytwarzaja dobr materialnych bezposrednimi metodami przemyslowymi, a W szczegolnosci:
ustugi handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, oswiaty, nauki, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki, drob-
nych ustug rzemieslniczych takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi na-
prawcze sprzetu codziennego uzytku z wytaczeniem napraw samochodow i motocykli;

29) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku lub obiektu budowlane-
go i budowe nowego budynku lub obiektu budowlanego zgodnie z warunkami ustalonymi w planie;

30) zachowaniu istniejacej zabudowy — mozliwos¢ pozostawienia na state budynkow istniejacych, bez naru-
szania ich istniejgcej substancji (mury zewngtrzne, konstrukcja), z dopuszczeniem remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy wytacznie wedtug zasad ustalonych w planie.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre§cig odpowiednich przepisow
odrebnych.

DZIAL I1.
Przepisy ogolne planu
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenu

§ 6. 1. Ustala si¢, ze wiodaca funkcjg na obszarze objetym planem, jest funkcja ochronna KPN uwzglednia-
jaca potozenie obszaru planu w otulinie KPN.

2. Okresla si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgrani-
czajagcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug - oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U;
2) tereny wod: tereny wod powierzchniowych — 0znaczone na rysunku planu symbolem WS;

3) tereny infrastruktury technicznej: tereny infrastruktury rurociagu naftowego — 0znaczone na rysunku
planu symbolem Rn;
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4) tereny komunikacji:
a) teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L,
b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — o0znaczone na rysunku planu symbolem KD-D,
C) tereny drog wewngtrznych - 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW.

3. Terenami inwestycji celu publicznego sa: tereny drog publicznych KD-L, KD-D, oraz tereny infrastruktu-
ry rurociggu naftowego Rn.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. W obszarze otuliny KPN, obowigzuja odpowiednio ustalenia przepisow odrebnych z zakresu ochrony
przyrody dotyczacych Kampinoskiego Parku Narodowego (w szczegdlnosci rozporzadzenia Rady Ministrow,
Planu Ochrony lub ,,rocznych zadan ochronnych™).

2. Oznacza si¢ wspolng granice Kampinoskiego Parku Narodowego - KPN i Obszaru Natura 2000 Puszcza
Kampinoska (PLC 140001).

3. Ustala si¢ zasady ochrony, zachowania izroéwnowazonego uzytkowania terendw w obszarze
planu, uwzgledniajac potozenie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego oraz sgsiedztwo z obszarem
Natura 2000 poprzez:

1) objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz docelowo odprowadzania
i unieszkodliwiania $ciekow wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich obiektow istniejacych
i planowanych w obszarze planu;

2) dopuszczenie odprowadzania oczyszczonych $ciekow do srodowiska w sposob okreslony w przepisach
odrebnych z uwzglednieniem ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego;

3) zachowanie porzadku i czystosci zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa miejscowe-
go;
4) ochrong i zachowanie zieleni przydrozne;j;

5) ochrong i utrzymanie: zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek budowlanych, zieleni towarzy-
szacej zabudowie. Nakazuje si¢ lokalizacje nowej zabudowy, z uwzglednieniem ochrony drzew. Niezbed-
ne dla realizacji drog lub zabudowy wycinanie drzew wymaga uzyskania zgody w odrgbnym postgpowa-
niu;

6) utrzymanie minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlanej. Powierzchnie
te winny by¢ liczone zgodnie z definicjg zapisang w § 5 ust. 1 pkt 14;

7) zakaz obnizania poziomu wod gruntowych z uwagi na ochrong¢ drzewostanu w obszarze KPN i siedlisk
chronionych jako obszary Natura 2000, w tym:

a) odwodnienie terenéw zabudowy mieszkaniowej i odprowadzanie czystych wod opadowych z dachéw
do ziemi lub do rowéw przydroznych,

b) odstapienie od podpiwniczen budynkow,
c) prowadzenie wszelkiego koniecznego uzbrojenia w ptytkich wykopach, nie naruszajac stosunkow
wodnych;
8) nakaz ogrzewania pomieszczen obiektow istniejacych i planowanych paliwami, 0 mozliwie najnizszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, spetniajacych aktualnie obowigzujace normy;
9) zakaz odprowadzania wod opadowych na dziatki sgsiednie i drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie,

a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na tym gruncie wody opadowej oraz kierunku odptywu ze
zrodet ze szkoda dla drog i gruntow sasiednich;

10) w obszarze planu, w tym w bezposrednim sagsiedztwie KPN i obszaru Natura 2000 zakaz realizacji przed-
sigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,
z wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych, w tym takze w zakresie facznosci publicznej i komunikacji;

11) odsunigcie zabudowy od granicy KPN i obszaru Natura 2000 na odlegtosci wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy (strefy buforowe);
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12) zakaz przekraczania standardow jakosci $rodowiska, W tym standardow jako$ci powietrza, poza terenem,
do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowe-
go w budynku mieszkalno-ustugowym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalnosc;

13) okreslenie zasiggu potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej drog KD-L, KD-D, KDW, a takze
drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, pomigdzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong
W planie nieprzekraczalng linig zabudowy.

4. W strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W.0.CH.K. ozna-
czonej na rysunku planu, zgodnie z przepisem odrebnym obowiazujg przepisy Rozporzadzenia, o ktorym mowa
w § 5 ust. 1 pkt 24 oraz przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody i srodowiska.

5. Przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia terenow, dla ktorych obowiazuja wartosci dopuszczal-
ne poziomow hatasu w §rodowisku okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 8. Zakazuje si¢ wprowadzenia nie oczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych lub do ziemi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. 1. Ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 56-62/13)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Na terenach potozonych w granicach strefy, o ktoérych mowa w ust. 1, roboty ziemne albo zmiana charak-
teru dotychczasowej dziatalnosci, ktére moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia Iub zniszczenia zabytku arche-
ologicznego, wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w obszarze planu polegajace na:
1) zachowaniu podstawowej struktury funkcjonalno - przestrzennej obszaru objetego planem;

2) zachowaniu bez zabudowy i zainwestowania powierzchniowego ,,stref buforowych” wzdhuz granicy Kam-
pinoskiego Parku Narodowego.

§ 11. Na terenach drog ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych nie bedacych urzadzeniami dro-
gowymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, z wyjatkiem kioskow z prasg i artykutami drobnymi oraz
kwiatami, realizowanych jako obiekty nie zwigzane trwale z gruntem, sytuowanych wylgcznie W rejonach
przystankow autobusowych i w sposéb nie ograniczajacy widocznos$ci na skrzyzowaniu.

§ 12. Okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

1) z uwzglednieniem ustalen §5ust.1pkt 8ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) wysuniecie 0 1,5 m, 0 ktérym mowa w § 5 ust. 1 pkt 8 lit. ¢, nie dotyczy nieprzekraczalnej linii zabudowy
od strony korytarza Rn i od strony granicy z terenem KPN;

3) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow nieblizej niz 4m od granicy drogi wewnetrznej
nie wyznaczonej na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi lub od granicy si¢gacza;

4) od zbiornikéw wodnych w granicach W.O.CH.K. ustala sie lokalizowanie zabudowy nie blizej niz 20 m od
ich gomej skarpy;

5) dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w glab dziatki;

6) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane iremonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe
(nie obejmujacag powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej terenu lub obiektu,
od ktérego wyznaczono linie zabudowy cze$ci istniejgcej zabudowy, ktéra usytuowana jest w pasie terenu
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi terenu lub obiektu, od ktoérego wyznaczono linie zabudowy,
a nieprzekraczalng linig zabudowy). W przypadku wymiany budynkow nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczal-
ne linie zabudowy.
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§ 13. 1. Ustala si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych i elementéw informacyjnych z zachowaniem na-
stepujacych warunkow:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikéw reklamowych w obrgbie dziatki budowlanej, w szczegolnosci: na
ogrodzeniach lub na elewacjach budynkow;

2) ustala si¢ lokalizowanie noénikow reklamowych o powierzchni informacyjnej do 2 m? na jednej dziatce
budowlanej;

3) ustala si¢ umieszczanie nosnikéw reklamowych na elewacjach budynkow maksymalnie do wysokosci stro-
pu nad pierwsza kondygnacja nadziemna;

4) ustala si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych nie wyzszych niz dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy;
5) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i znakéw informacyjno plastycznych:

a) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposdb utrudniajacy ich odczytywa-
nie, atakze na naroznych Scigciach linii ogrodzen ico najmniej 1 m od tego skosu w kazda strong
i w odlegtosci mniejszej niz 3 m od krawedzi jezdni,

b) na drzewach i w zasiegu ich koron,

¢) na budowlach i urzagdzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenerge-
tycznych, transformatorach, itp.),

d) zakazuje si¢ wspornikowego wywieszania znakéw informacyjno — plastycznych i reklam poza linie roz-
graniczajace drog publicznych oraz tereny dziatek sgsiednich.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych i znakéw informacyjno-plastycznych w powigzaniu
Z elementami matej architektury.

3. Ustalenia ust. 1 i 2 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.
§ 14. Dopuszcza si¢ ogrodzenia dziatek budowlanych z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) ustala si¢ ogrodzenia od strony terendw przeznaczonych pod drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne sytu-
owane w liniach rozgraniczajacych tych drog z dopuszczeniem wycofania w przypadku ominigcia istniejg-
cych drzew i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofania ogrodzen w glab dziatek nie glebiej niz 1,5 m w miejscach sytuowa-
nia bram wjazdowych i furtek;

3) ustala sie, ze bramy wjazdowe i furtki nie moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki budowlanej;

4) ustala si¢ ogrodzenia o maksymalnej wysokosci 1,8 m nad poziom terenu, azurowe w 50 %, z cokotem
pelnym maksymalnie do wysokos$ci 0,6 m nad poziom terenu; ograniczenie nie dotyczy bram i furtek;

5) dopuszcza si¢ ogrodzenia dziatek budowlanych od strony korytarza rurociggu naftowego jako azurowe bez
cokotu i odsunigte 6 m od osi rurociagu;

6) ustala si¢ sytuowanie ogrodzen nie blizej niz 0,5 m od gazociagu,;
7) ustala si¢ umieszczanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych;

8) ustala si¢ narozne $cigcia linii ogrodzen nie mniejsze niz 5 m wzdtuz droég oraz wzdtuz granicy drog we-
wnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu;

9) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych iogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
z wyjatkiem stupkow i cokotow;

10) ustala si¢ realizacj¢ ogrodzen od strony granicy Kampinoskiego Parku Narodowego (wzdluz granicy
obszaru planu) odpowiednio zgodnie z zasadami ustalonymi dla poszczegolnych terenow wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi.
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Rozdzial S.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdéw nie-
ruchomosci.

2. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym okresla
sie¢ w ustaleniach dla poszczegolnych terenow.

Rozdzial 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy

§ 16. Wokot rurociggu naftowego i kabla $wiattowodowego dalekosieznego (w jego strefie bezpieczenstwa),
wyznacza si¢ na rysunku planu korytarz o szerokosci 12 m, ktérego o$ stanowi $rodek rurociggu. Strefe bezpie-
czenstwa pozostawia si¢ w nawierzchni gruntowej bez budynkow, drzew, krzewdw i ogrodzen poprzecznych
do wykorzystania jako droga eksploatacyjna dla stuzb rurociggu, z dopuszczeniem lokalizacji sieci infrastruktu-
ry technicznej, poprzecznych drog 1KD-D i 2KD-D i siggaczy.

§ 17. 1. Okresla sie pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, ktére wynosza
10 m (po 5m od osi linii na strong), w ktorych ustala si¢ zakaz zabudowy mieszkaniowej oraz budynkéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostatych inwestycji oraz roboty budowlane,
montazowe i instalacyjne winny by¢ prowadzone w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
energetycznego.

2. Oznacza si¢ na rysunku planu napowietrzg lini¢ elektroenergetyczng 15kV do przebudowy lub skablo-
wania.

§ 18. Zakazuje si¢ lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegodlnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowe;.

§ 19. Obowiazuje zakaz lokalizacji: nowej zabudowy zagrodowej, skladow opatu i odpadow oraz zto-
mowisk.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 20. 1. Zachowuje si¢ oraz wyznacza na rysunku planu, okreslone liniami rozgraniczajacymi, korytarze
przeznaczone pod komunikacje kotows.

2. Ustala si¢ powigzania obszaru planu z ukladem zewngtrznym drogg KD-L.
3. Okresla si¢ hierarchi¢ funkcjonalng uktadu drogowego w obszarze planu:
1) istniejgca droga lokalna KD-L;
2) istniejace i planowane drogi dojazdowe KD-D.

4. W liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z droga,
z komunikacjg piesza lub rowerowa, z zielenig przydrozna, dopuszczajac obiekty niezbedne na czas budowy.
Dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng nie zwigzang z droga jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczen-
stwa na to pozwalaja.

§ 21. Ustala si¢ uktad komunikacji kotowej obstugujacej obszar planu:
1) droga lokalna KD-L;
2) drogi dojazdowe KD-D;
3) drogi wewngtrzne KDW.

§ 22. 1. Dla terenow drog: lokalnej KD-L i dojazdowych KD-D: wyznacza si¢ na rysunku planu korytarze
i ich linie rozgraniczajace dla funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury tech-
nicznej oraz ciggdw pieszych i rowerowych oraz zieleni.

2. Wyznacza si¢ na rysunku planu korytarze i linie rozgraniczajace drog wewnetrznych KDW dla funkcji
komunikacji kotowej, lokowania sieci infrastruktury technicznej oraz ciaggdw pieszych i rowerowych.
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3. W zakresie rozbudowy i budowy wewngtrznego uktadu komunikacji nie wyznaczonego w planie liniami
rozgraniczajacymi ustala sig:

1) minimalne szerokosci drog wewngtrznych wydzielanych jako odrebne nieruchomos$ci gruntowe ustala si¢ na
8am;

2) zakazuje si¢ wyznaczania drog wewngtrznych, po obu stronach jednego rzedu dziatek lub wyznaczania dro-
gi wewnetrznej jezeli po drugiej stronie dziatki znajduje sie droga publiczna;

3) drogi wewnetrzne winny by¢ prowadzone w uktadzie ciaglym (pgtlowym) przy ograniczeniu siggaczy,
a w przypadku drég o jednostronnym wiaczeniu dtuzszych niz 60 m, nalezy zapewni¢ warunki do zawraca-
nia pojazdéw: plac do zawracania spetniajacy normy przepisow odrebnych uwzgledniajacy jego docelowe
funkcje oraz przysztych uzytkownikow, jednak nie mniejszy niz 12,5 x 12,5 m;

4) skrzyzowania drég wewnetrznych, nalezy projektowaé pod katem zblizonym do kata prostego z naroznymi
$cieciami granic nie mniejszymi niz 5 m;
5) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez si¢gacze.

§ 23. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy, odpowiednio: chodniki jednostronne
lub obustronne wydzielone w liniach rozgraniczajagcych wszystkich drog o szerokos$ciach rownych lub wigk-
szych niz 10 m oraz jako drogi wewnetrzne.

§ 24. Dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych w korytarzach drog.
§ 25. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ lokowanie miejsc parkingowych: w granicach dziatki budowlanej na ktorej realizowana jest inwe-
stycja, sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych, naziemnych lub nad-
ziemnych, z zachowaniem przepisow odrgbnych dla lokalizacji miejsc parkingowych;

2) powierzchni¢ uzytkowa dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania nalezy rozumieé, jako sumg
powierzchni uzytkowej zwigzanych bezposrednio z funkcja obiektu budowlanego;

3) dopuszcza si¢ zatoki postojowe w liniach rozgraniczajacych drog KD-L, KD-D i KDW.
2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca parkingowe: (liczone z miejscami w garazach) na
1 budynek mieszkalny;

2) ushugi - 30 miejsc parkingowych: na 1000 m* powierzchni uzytkowej;

3) sklep, punkt ushugowy — 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca na sklep, punkt ustugowy;

4) handel ekspozycyjny - 20 miejsc parkingowych: na 1000 m? powierzchni uzytkowej i jedno miejsce na
autokar na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na autokar;

5) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc parkingowych na obiekt;

6) hotel — 20 miejsc parkingowych: dla samochodéw osobowych i miejsce na autokar na 100 t6zek oraz
4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych;

7) gastronomia — 30 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumenckich;
8) ustugi oswiaty — 5 miejsc parkingowych na obiekt przedszkolny i 10 miejsc na obiekt szkolny;
9) obiekty biurowe - 15 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej;

10) ustugi zdrowia — 10 miejsc parkingowych na 1000m* powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowych na obiekt;

11) ustugi sportu i rekreacji — 20 miejsc do parkingowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie;
12) dla obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.

3. Przy obliczaniu wskaznikow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt od 2 do 12 dopuszcza si¢ uwzglednienie rota-
Cji, 0 ktorej mowa w § 5 ust. 1 pkt 20.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 26. 1. Zaopatrzenie wszystkich terenow przeznaczonych w planie na cele zabudowy w infrastrukture tech-
niczng w ramach istniejacego i rozbudowanego systemu uzbrojenia, w:

1) komunalng sie¢ wodociagowa;

2) sieci kanalizacji komunalnej oraz w zaleznosci od stwierdzonych potrzeb deszczowe;;
3) sie¢ gazows;

4) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia;

5) indywidualny system zaopatrzenia w ciepto;

6) sieci telekomunikacyjne.

2. Ustala sig, ze istniejace sieci infrastruktury technicznej moga by¢ przebudowane, rozbudowane, przetozo-
ne, a sieci napowietrzne zamienione na podziemne zgodnie z ustaleniami planu.

3. Ustala si¢ rezerwy terenu dla infrastruktury technicznej dla zabudowy istniejacej oraz planowanej, na te-
renach drog. Od zasady tej mozna odstapi¢ tylko w przypadku, kiedy nie ma warunkéw, aby zgodnie
Z odregbnymi przepisami, realizowaé¢ dane sieci lub przytacza. Dopuszcza si¢ wowczas prowadzenie sieci infra-
struktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linia
rozgraniczajacg i w miejscu dostgpnym dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych.

4. Dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej takie jak: stacje transformatorowe, podziemne pompow-
nie $ciekow, urzadzenia gazowe, pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposob, aby obszar oddziatywania
obiektu zostat ograniczony do terenu, na ktorym obiekt jest lokalizowany. Warunek ograniczenia obszaru od-
dziatywania obiektu nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu ¥gcznosci publicznej, jezeli taka inwe-
stycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg i przeniesienie istniejacych sieci i obiektow infrastruktury tech-
nicznej kolidujacych z projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu, w tym zmiane¢ przekrojow prze-
wodow istniejacych.

6. Obiekty i sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac z uwzglednieniem docelowych parametrow
technicznych umozliwiajacych obstuge planowanego zagospodarowania.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) zapatrzenie w wodg z istniejacej wodociggowej sieci o minimalnych $rednicach 100 mm z uje¢ gminnych
poza obszarem planu w Feliksowie i Czarnowie;

2) doprowadzenie wody do nowej zabudowy nastapi poprzez wykorzystanie istniejgcych i sukcesywnie
(w dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywanych przewodow wodociggowych;

3) do czasu wybudowania sieci wodociggowej do celdéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
ze studni na dziatkach.

§ 28. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo — komunalnych ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekow przy pomocy istniejacej sieci kanalizacji rozdzielczej; o minimalnych $rednicach
90 mm;

2) odprowadzenie $ciekow bytowo — komunalnych z nowej zabudowy kanalizacja grawitacyjna lub ptytka
kanalizacja grawitacyjno-ciSnieniowa realizowang sukcesywnie w miarg rozwoju budownictwa;

3) jako odbiornik $ciekéw oczyszczalni¢ sciekow w Bloniu (poza obszarem planu) do ktorej $cieki odprowa-
dzane sg kolektorami tlocznymi 2x 1600 mm lub inng oczyszczalni¢ zlokalizowang poza obszarem planu;

4) do czasu realizacji kanalizacji komunalnej dopuszczenie realizacji atestowanych, szczelnych zbiornikow na
nieczystosci ptynne z wywozem do punktu zlewnego w Lesznie zlokalizowanego poza obszarem planu;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow bytowo — komunalnych do wod powierzchniowych,
do rowow przydroznych oraz wprost do ziemi.
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2. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, ustala si¢:

1) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych (w przypadku wystarczajaco chtonnej powierzchni biolo-
gicznie czynnej) lub do rowdw przydroznych. Dopuszcza si¢ budowe systeméw magazynowania wody opa-
dowej na dziatkach budowlanych w celu wykorzystania jej do celow gospodarczych, w tym podlewania;

2) zebranie wod opadowych, z utwardzonych powierzchni terenéw ustug, w system kanalizacyjny;

3) w miar¢ mozliwosci terenowych, nakaz budowy nowych rowow o podtozu nieprzepuszczalnym (beda od-
prowadza¢ wodg do istniejacych poza obszarem planu rowow melioracyjnych) lub przy plaskim podiozu
bedg zbiornikami infiltracyjnymi lub zbiornikami odparowywalnymi;

4) odwodnienie drog poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, takie jak: rowy infiltracyjne,
infiltracyjno-odparowywalne, drenaz, kanaty deszczowe, ze zrzutem do odbiornika (rowy melioracyjne poza
obszarem planu lub inne sztuczne zbiorniki wodne), zgodnie z odpowiednimi warunkami, jakie nalezy spet-
ni¢ przy wprowadzaniu wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych lub do ziemi okreslo-
nych w przepisach odrebnych;

5) zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji komunalnej oraz na jezdnie
drog.

§ 29. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng dla wszystkich potencjalnych odbiorcow do o$wietlenia,
zasilania sprzetu domowego i innych urzadzen oraz ogrzewania pomieszczen, ustala si¢:

1) zasilanie z istnicjacej lub wybudowanej kablowej i napowietrznej sieci energetycznej 15kV zasilanej
z istniejacej RPZ zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) dopuszczenie rozbudowy sieci energetycznej napowietrznej ikablowej $redniego i niskiego napigcia,
oraz budowe nowych stacji transformatorowych SN/NN dla catego obszaru objetego planem;

3) rozw0j systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polegajacy na odbudowie, przebudowie istniejacych
linii elektroenergetycznych SN i NN oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, a takze na odbudo-
wie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych transformatorowych
i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji;

4) dopuszczenie projektowania w istniejacych liniach napowietrznych SN, stacji transformatorowych stupo-
wych;
5) dopuszczenie przebudowy kolizyjnych z projektowang zabudowsa, napowietrznych linii energetycznych NN;

6) udostepnienie stuzbom energetycznym wszystkich urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie
W celu przeprowadzenia prac zwigzanych z bezposrednia i prawidlowa eksploatacja w/w urzadzen;

7) dla linii SN i NN pozostawienie odpowiednich korytarzy uwzgledniajacych wymagane przepisami odlegto-
$ci od innych obiektow.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w gaz, do celow przygotowywania positkow, cieptej wody oraz ogrzewania
pomieszczen dla wszystkich obiektow w obszarze planu, ustala sie:

1) zrédlem zasilania jest, potozona poza obszarem planu, stacja redukcyjna I°, do ktorej gaz doprowadzony jest
gazociggiem wysokiego cisnienia 80 PN6.3;

2) budowe i rozbudowe sieci rozdzielczej $redniego cisnienia z zachowaniem odpowiednich stref bezpieczen-
stwa od gazociagdw;

3) zachowanie minimalnych zblizen ogrodzen do sieci gazowej $redniego ci$nienia na 0,5 m oraz lokalizowa-
nie otwieranych na zewnatrz szafek gazowych: w linii ogrodzen dla zabudowy mieszkaniowej;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celow bytowych.
§ 31. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

1) dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;

2) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci;

3) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwesty-
cja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
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§ 32. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna poprzez zasilanie w szczegdlnosci: paliwem gazowym,
energia elektryczna.

2. Dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacymi energie stonca, ener-
gie geotermalng albo ze statych odnawialnych zrodet energii (biomasa), ktorych stosowanie jest zgodne
Z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

3. Wyklucza sie elektrownie wiatrowe.
4. Dopuszcza si¢ kominki wylgcznie jako dodatkowe zrodto ogrzewania.
§ 33. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) zapewnienie na nieruchomosci miejsca na place pod $mietniki z dopuszczeniem mozliwosci selektywnego
zbierania odpadow, z obowigzkiem transportu do miejsc przetwarzania zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz w gminnych przepisach;

2) zakaz przetwarzania lub unieszkodliwiania odpadéw w obszarze planu.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o ré6znym przeznaczeniu

§ 34. Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych dziatek lub ich zespotow okresla sig
wedlug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktorych mowa
w Rozdziale 1 Dziatu II niniejszej uchwaly z uwzglednieniem przepiséw ogdlnych planu dotyczacych ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ochrony
i ksztatltowania tadu przestrzennego, szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obje-
tych planem miejscowym, szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu, zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w Rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6,
7 i 8 Dziatu II niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 35. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, ustala sie¢:

1. |Przeznaczenie terenu:

1)| przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) | przeznaczenie uzupehniajace: a) urzadzenia budowlane, garaze lub wiaty nad miejscami parkingo-
wymi i budynki gospodarcze,

b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

3) | przeznaczenie dopuszczalne: a) ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej — jako lokal uzyt-
kowy wbudowany,

b) drogi wewnetrzne.

2. |Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

cechy elementéw zagospodarowa- |a) zabudowa mieszkaniowa w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

nia przestrzennego wymagajace  |b) garaze i budynki gospodarcze wbudowane lub dobudowane (row-
OChYOHB_/_, uksztattowania lub rewa- |njez potaczone poprzez lacznik). Powyzsze ustalenie nie dotyczy
loryzacji: garazy i budynkéw gospodarczych realizowanych na potrzeby istnie-
jacych budynkow,

¢) na dzialce budowlanej ustala si¢ jeden budynek mieszkalny wolno
stojacy lub jeden budynek mieszkalny w zabudowie blizniaczej,
garaze i budynki gospodarcze,
d) na terenach IMN, 5MN i 6MN wzdtuz granicy z terenem KPN,
strefy buforowe 0 minimalnej szerokosci 16 m.
3. |Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) | nieprzekraczalne linie zabudowy: |obowigzujg odpowiednio ustalenia § 12;

2) | dopuszczenie budowy przy grani- |dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordéw bezpo-
cy dziatki budowlane;j: srednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci
1,5 m od tej granicy;
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3)

powierzchnia zabudowy, wskazni-
ki intensywno$ci na dziatce bu-
dowlane;j:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 20 % (w tym budynki go-
spodarcze i garaze do 60 m® powierzchni zabudowy),

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy

- 0,35 dla terenow 2MN, 3MN, 4MN, 7MN, 8MN,

- 0,25 dla terenow 1MN, SMN, 6MN,

d) dla dziatek zawierajacych tereny przeznaczone pod MN i sagsiednie
tereny o innym przeznaczeniu ustala si¢ zachowanie maksymalnej
powierzchni zabudowy, maksymalnego wskaznika intensywnos$ci
odpowiednio wedtug wskaznikow okreslonych dla poszczegdlnych
terenow;

4

~—

powierzchnia biologicznie czynna
na dziatce budowlane;:

a) co najmniej 70%,

b) co najmniej 90% powierzchni w strefie buforowej — dotyczy tere-
now IMN, 5SMN i 6MN,

c) dla dziatek zawierajacych tereny przeznaczone pod MN i sgsiednie
tereny o innym przeznaczeniu ustala si¢ zachowanie minimalnej
powierzchni zabudowy odpowiednio wedtug wskaznikow okreslo-
nych dla poszczeg6dlnych terendéw,

d) ustalenie lit a, b i ¢ nie dotyczy drog wewngtrznych

nie wyznaczonych na rysunku planu i obiektow infrastruktury tech-
nicznej;

5)

wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych z dachami o kacie nachylenia potaci do 45° do
2 kondygnacji i nie wiecej niz 8,5 m,
b) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5 m;

6)

geometria dachow:

a) dopuszcza si¢ dachy plaskie o kacie nachylenia do 10° oraz dwu-
spadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci glow-
nych i kacie nachylenia potaci do 45°,

b) dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachow w przypadku rozbudowy
budynkéw lub budowy drugiego budynku w zabudowie blizniaczej,

¢) oswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;

7)

kolorystyka:

a) dachy w tonacji brazu poprzez czerwien do szarosci,
b) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budyn-
kow tworzgcych ciagi zabudowy: kolor elewacji w barwach pastelo-
wych i szarosciach, z dopuszczeniem barwnych elementow charakte-
rystycznych dla danego rodzaju inwestycji lub danego inwestora lub
uzytkownika, w tym tablic i kasetonéw informacyjnych

8)

powierzchnia ustug:

do 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego w tym ushugi
handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy (ale nie wiecej niz 30 %
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego);

9

nosniki reklamowe:

obowiazuja odpowiednio ustalenia § 13;

10)

ogrodzenia:

a) obowiagzujg odpowiednio ustalenia § 14,
b) w terenach 1IMN, 5MN, 6MN zakazuje si¢ budowy bram i furtek
od strony gruntéw KPN.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, objetych planem miejscowym:

parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci

a) na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 7MN, 8MN, dziatki nie mniejsze
niz: 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej lub dla zabudowy bliznia-
czej,

b) na terenach 1MN, 5MN, 6MN dziatki nie mniejsze niz: 1500 m?
dla zabudowy wolno stojacej lub dla zabudowy blizniaczej,

¢) minimalny front dziatek: 15 m dla zabudowy blizniaczej, 20 m dla
zabudowy wolno stojacej,
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d) ustalenie lit a, b, c, nie dotyczy dzialek wydzielanych: dla potrzeb
lokalizacji infrastruktury technicznej, dziatek pod drogi wewnetrzne,

e) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego
w przedziale 60 - 120°.

5. |Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz za-
budowy:

1)|w granicy pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV (w terenie 2MN,
3MN i 7MN) — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 17 ust. 1;

2)|istniejaca napowietrzna linia elektroenergetycznej 15kV (w terenie SMN i 6MN) do przebudowy lub

skablowania.
6. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) | ochrona $rodowiska: przyjmuje si¢ kwalifikacje terendw MN w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku jako terendw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej;

2)|ochrona przyrody: a) tereny MN w otuliniec KPN obowiazuja odpowiednio ustalenia

§7ust.1i3,

b) tereny MN w strefie ochrony urbanistycznej W.0.CH.K. obowig-
zujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 4.

7. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - stanowisko archeologiczne - obowiazuja odpowiednio
ustalenia § 9 ust. 1, 2.

8. |Zasady obslugi komunikacyjnej:
1) | obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 7 Dziatu II;
2) | obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drog: lokalnej KD-L, dojazdowych
KD-D i drég wewnetrznych KDW;
3) | wskazniki miejsc parkingowych — obowigzuja odpowiednio ustalenia § 25 ust. 2;
4)|realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
W obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

5) | w zakresie wewnetrznego uktadu komunikacji, obowigzuja odpowiednio ustalenia § 22 ust. 3.

9. |Zasady obshugi infrastruktura techniczng:
obowigzuja odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu II.

10. | Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1)|do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajagcego i dopuszczalnego dopuszcza sie za-
chowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenow;
2)|w terenach 5SMN i 6MN do czasu skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu oraz przy realizacji nasadzen drzew i krzewow
zgodnie z § 17 ust. 1.
11. | Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,01%.

§ 36. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem MN/U, ustala sie:

1. |Przeznaczenie terenu:

1) | przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nieucigzliwe ustugi towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej;

2) | przeznaczenie uzupetniajgce: a) urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze,
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

przeznaczenie dopuszczalne: a) zabudowa ustugowa bez zabudowy mieszkaniowej lub zabudowa
mieszkaniowa bez ustug,

3
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b) drogi wewnetrzne,
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c) ustugi z zakresu informacji turystycznej w tym dla obstugi tury-
styki w KPN, parking.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

cechy elementow zagospodarowa-
nia przestrzennego wymagajace
ochrony, uksztattowania lub rewa-
loryzacji:

a) zabudowa mieszkaniowa w formie wolno stojacej, blizniaczej lub
jako lokal mieszkalny wbudowany,

b) zabudowa ustugowa jako lokal uzytkowy wbudowany,

¢) dopuszcza si¢ zabudowe¢ ustlugowa zzakresu handlu, biur
i gastronomii w oddzielnych budynkach (wolno stojacych lub dobu-
dowanych),

d) garaze i budynki gospodarcze wbudowane lub dobudowane (row-
niez potaczone poprzez tacznik) - nie dotyczy garazy i budynkow
gospodarczych realizowanych na potrzeby istniejacych budynkow,

e) na dziatce budowlanej ustala si¢ jeden budynek mieszkalny wolno
stojacy, jeden budynek mieszkalny w zabudowie blizniaczej lub
jeden lokal mieszkalny wbudowany, garaze i budynki gospodarcze
oraz ustugi wbudowane lub w oddzielnych budynkach.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

)

nieprzekraczalne linie zabudowy:

obowiazuja odpowiednio ustalenia § 12;

2)

dopuszczenie budowy przy grani-
cy dziatki budowlanej:

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze Sciang bez otwordéw bezpo-
$rednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci
1,5 m od tej granicy;

3)

powierzchnia zabudowy,
wskazniki intensywnosci na
dzialce budowlanej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% (wtym budynki
gospodarcze i garaze do 60 m? powierzchni zabudowy),

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

c¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci 0,6,

d) dla dzialek zawierajacych tereny przeznaczone pod MN/U
i sgsiednie tereny o innym przeznaczeniu ustala si¢ zachowanie mak-
symalnej powierzchni zabudowy i maksymalnego wskaznika inten-
sywnosci odpowiednio wedtug wskaznikow okreslonych dla po-
szczegblnych terenow;

4)

powierzchnia biologicznie czynna
na dziatce budowlane;:

a) co najmniej 30%,

b) dla dziatlek zawierajacych tereny przeznaczone pod MN/U
i sgsiednie tereny o innym przeznaczeniu ustala si¢ zachowanie od-
powiednio minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wedtug
wskaznika okreslonego dla poszczegolnych terenow,

c) ustalenie lit ai b niedotyczy drog wewngtrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu i obiektow infrastruktury tech-
nicznej;

5)

wysoko$¢ budynkow:

a) z dachami o kacie nachylenia potaci do 45° do 3 kondygnacji
i nie wiecej niz 10,5 m,
b) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5 m;

6)

geometria dachow:

a) dopuszcza si¢ dachy plaskie o kacie nachylenia do 10° oraz dwu-
spadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci gtow-
nych i kacie nachylenia pofaci do 45°,

b) dopuszcza si¢ niestandardowe rozwigzania konstrukcji dachow
i doswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;

7)

kolorystyka:

a) dachy - w tonacji brazu poprzez czerwien do szarosci,
b) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budyn-
kow tworzgcych ciagi zabudowy: kolor elewacji w barwach pastelo-
wych i szaro$ciach, z dopuszczeniem barwnych elementow charakte-
rystycznych dla danego rodzaju inwestycji lub danego inwestora lub
uzytkownika, w tym tablic i kasetonéw informacyjnych;
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8) | powierzchnia ushug: a) ushugi wbudowane do 30% powierzchni caltkowitej budynku
mieszkalnego w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy,
b) ustugi handlu w oddzielnych obiektach, nie wigcej niz 200 m?
powierzchni sprzedazy;
9) | nosniki reklamowe: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 13;
10) | ogrodzenia: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 14.
4. |Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, objetych planem miejscowym:
parametry dziatek uzyskiwanych |a) dziatki nie mniejsze niz:
w wyniku Sca|.ania | podziatu - 800 m? dla zabudowy wolno stojacej,
nieruchomosci: - 600 m? dla zabudowy blizniaczej,
b) minimalny front dziatek: 15 m dla zabudowy blizniaczej i 20 m
dla zabudowy wolno stojace;j,
c) ustalenie lit a i b nie dotyczy dziatek wydzielanych: dla potrzeb
lokalizacji infrastruktury technicznej, dzialek pod drogi wewnetrzne,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
w przedziale 60 - 120°.
5. |Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz za-
budowy:
zakaz lokowania: nowej zabudowy zagrodowej, zakaz przeznaczania terenu w ramach ustug pod domy
weselne oraz inne obiekty stuzace organizacji imprez masowych, pod sktadowiska opatu i odpadow,
ztomowiska.
6. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1)| ochrona $rodowiska: przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu MN/U w zakresie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku jako terenow mieszkaniowo - ustu-
gowych;
2)|ochrona przyrody: a) teren MN/U w otulinie KPN obowiazuja odpowiednio ustalenia
§7ust.1i3,
b) teren MN/U w strefie ochrony urbanistycznej W.O0.CH.K. - obo-
wigzuja odpowiednio ustalenia § 7 ust. 4.
7. |Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) | obowigzujg odpowiednio ustalenia rozdziatu 7 Dziatu II;
2)|obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drog: lokalnej KD-L (ul. Le$na) i dojazdowej 1KD-D
(ul. Le$na);
3) | wskazniki miejsc parkingowych — obowigzujg odpowiednio ustalenia § 25 ust. 2;
4)|realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
W obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;
5) | w zakresie wewnetrznego uktadu komunikacji obowiazuja odpowiednio ustalenia § 22 ust. 3
8. |Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
obowigzuja odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu II.
9. |Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetiajacego
i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu i obiektow, w tym zabudowy zagrodowej, z prawem do rozbudowy, przebudowy, remontu.
10. |Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-

wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,01%.
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Rozdzial 2.
Tereny wod powierzchniowych
§ 37. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS, ustala
sie:
1. |Przeznaczenie terenu:
1) | przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych — stawy;
2) |przeznaczenie dopuszczalne: mostki i przepusty, urzadzenia wodne.
2. |Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
cechy elementow zagospodarowa- |a) zachowanie stawow,

nia przestrzennego wymagajace b) zachowanie naturalnej roslinno$ci tworzacej otuling biologiczna
ochrony, uksztattowania lub rewa- |stawow.
loryzaciji:

3. |Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) | powierzchnia biologicznie czynna |co najmniej 90%;

na terenie:

2) | nosniki reklamowe: zakaz lokalizaciji;

3) |ogrodzenia: zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w poprzek iwzdtuz granic
terenow WS.

4. |Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) |ochrona $rodowiska: a) zagospodarowanie moze polega¢ wytacznie na powszechnym,
zwyktym lub szczegdlnym korzystaniu z wod,
b) zakaz zanieczyszczania i wprowadzenia nieoczyszczonych $cie-
kow do stawow;

2)|ochrona przyrody: a) tereny WS w otulinie KPN - obowiazuja odpowiednio ustalenia

§7ust.1i3,

b) tereny WS w strefie ochrony urbanistycznej W.0.CH.K. - obo-
wiazuja odpowiednio ustalenia § 7 ust. 4.

5. |Zasady obslugi komunikacyjnej:

1) | obstuga komunikacyjna od strony drogi lokalnej KD-L (cz¢$¢ ul. Lesnej);

2) | zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.
6. |Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie okresla sig.

7. |Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
okresla si¢ stawke procentowg w wysokosci 0,01%.
Rozdzial 3.
Tereny infrastruktury technicznej

§ 38. Dla terenéw infrastruktury rurociggu naftowego, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Rn,
2Rn, 3Rn, ustala si¢:

1. |Przeznaczenie terenu :

1) | przeznaczenie podstawowe: podziemny rurociag naftowy z kablem dalekosieznym:;

2) | przeznaczenie dopuszczalne: gruntowe drogi eksploatacyjne, sieci infrastruktury technicznej.
2. |Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

cechy elementow zagospodarowa- |zachowanie korytarza rurociggu bez zabudowy, ogrodzen i nasa-
nia przestrzennego wymagajace dzen drzew i krzewow.

ochrony, uksztattowania lub rewa-
loryzaciji:
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3. |Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) | powierzchnia biologicznie czynna |co najmniej 50%;

na terenie:
2) |no$niki reklamowe: zakaz sytuowania;
3) |ogrodzenia: zakaz sytuowania.

4. |Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, objetych planem miejscowym:
parametry dziatek uzyskiwanych |a) dziatki nie mniejsze niz: 100 m?
w wyniku scalania i podziatu nie- | p) minimalny front dziatek: 10 m,

ruchomosci: ¢) ustalenie lit. a i b nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb
lokalizacji infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewng¢trzne,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
w przedziale 60 - 120°.

5. |Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz za-
budowy:

1) | obowiazujg odpowiednio ustalenia § 16;
2) |istniejaca napowietrzna linia elektroenergetycznej 15kV (w terenie 1Rn) do przebudowy lub skablowa-
nia.

6. |Zasady ochrony srodowiska i przyrody :
1) |tereny Rn w otulinie KPN - obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 ust. 1i 3;
2) |tereny Rn w strefie ochrony urbanistycznej W.0.CH.K. - obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 ust. 4.
7. |Zasady obslugi komunikacyjnej:
1) |poprzez gruntowa droge eksploatacyjng w terenach Rn odpowiednio do przylegtych drog dojazdowych
1KD-D, 2KD-D, drogi wewngtrznej 4KDW;
2) | zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.
8. |Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie okresla sie.

9. |Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

okresla si¢ stawke procentowg w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 4.
Tereny komunikacji

§ 39. Dla terenéw drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, ustala sig:

1. |Przeznaczenie terenu :
1) | przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi wewnetrzne;
2) | przeznaczenie uzupetniajace: chodniki, zielen urzadzona, obiekty malej architektury, pasy posto-
jowe, Sciezki rowerowe;
3) | przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.
2. |Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) | cechy elementow zagospodarowa- |a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
nia przestrzennego wymagajace planu,
ochrony, uksztattowania lub rewa- |b) obstuga przylegajacych terendw w sposob bezposredni;
loryzacji:
2) | powierzchnia biologicznie czynna |co najmniej 5%;
na terenie:
3) | no$niki reklamowe: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 13;
4)|ogrodzenia: zakaz sytuowania ogrodzen.




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -20— Poz. 9265

3

Zasady ochrony srodowiska i przyrody :

1) |tereny KDW w otulinie KPN - obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 ust. 1i 3;

2) |tereny KDW w strefie ochrony urbanistycznej W.0.CH.K. - obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 ust. 4.

4. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
obowiazuja odpowiednio ustalenia rozdziatu 7 Dziatu II.
5. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
obowiazuja odpowiednio ustalenia rozdziatu 8 Dziatu II.
6. |Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajacego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ za-
chowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
7. |Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 usta-

wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 5.
Tereny komunikacji - drogi publiczne

§ 40. 1. Dla terenu komunikacji drogowej — publicznej drogi klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu

symbolem KD-L, ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - drogi publiczne klasy lokalnej;

przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwiazana z drogg, zatoki postojowe, chodniki,
Sciezki rowerowe, urzadzenia wodne;

warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu KD-L.:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze planu zgodnie z rysunkiem planu: czg$¢ ul. Lesnej
KD-L - zmienna od 10 m do 14 m w liniach rozgraniczajacych (analiza - zgodnie z przepisami odrgbny-
mi z zakresu drog publicznych), a w obszarze planu od 5 m do 14 m w liniach rozgraniczajacych,

b) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi - minimum 2 x 3 m,

C) ustala si¢ powigzania z drogami poprzez skrzyzowania, odpowiednio zdrogami: 1KD-D (cze$¢
ul. Lesnej), 2KD-D (cze$¢ ul. Tuwima) i ul. Podle$ng (poza obszarem planu),

d) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezki rowerowe;j,

e) ustala si¢ prowadzenie chodnika, co najmniej po jednej stronie jezdni;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren drogi KD-L w otulinie KPN - obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7 ust. 1i 3,

b) cze¢$¢ drogi KD-L w strefie ochrony urbanistycznej W.0.CH.K. - obowiazujg odpowiednio ustalenia
§ 7 ust. 4,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: obowigzujg odpowiednio ustalenia roz-
dziatu 7 Dziatu I1;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: obowiazujg odpowiednio
ustalenia rozdziatu 8 Dziatu II;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
drog dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu;

stawki procentowe stanowigce podstawg do okreSlenia optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,01%.
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2. Dla terenéw komunikacji drogowej — publicznych drog klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KD-D, 2KD-D, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwiagzana z droga, zatoki postojowe, chodniki,
sciezki rowerowe, urzadzenia wodne;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenow KD-D:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze planu zgodnie z rysunkiem planu:
- 1KD-D - czg$¢ ul. Lesnej - 10 m w liniach rozgraniczajacych,
- 2KD-D — czgé¢ ul. Tuwima - zmienna od 10 do 12 m w liniach rozgraniczajacych,
b) ustala si¢ jednojezdniowe przekroje drog - 2 X 2,5 m,
C) ustala si¢ powigzania z drogami poprzez skrzyzowania, odpowiednio:
- 1KD-D z droga: KD-L (czes$¢ ul. Lesne;j),

- 2KD-D zdrogami: KD-L (czg¢$¢ ul. Lesnej), 3KDW, 4KDW i czescia ul. Polnej (poza obszarem
planu),

d) dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezki rowerowej,
e) ustala si¢ prowadzenie chodnika, co najmniej po jednej stronie jezdni;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 2 Dziatu II,
b) drogi 1KD-D i 2KD-D w otulinie KPN - ustalenia odpowiednio § 7 ust. 1 i 3,

c) tereny drog 1KD-D i2KD-D w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K. - ustalenia odpowiednio
§ 7 ust. 4;

5) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: odpowiednio zgodnie z rozdzialem
7 Dziatu II;

6) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej: odpowiednio zgodnie
Z rozdziatem 8 Dziatu II;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji
drog dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optlaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,01%.

DZIAL 1V.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Leszno.

§ 42. 1. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publi-
kacji na stronie internetowej Urzedu Gminy.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
mgr Barbara Koza
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Zalaczmik Nr 3 do Uchwaly Nr X3XXIII233/2013
Z dmia 9 lipca 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji imwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleia do zadan
wiasnveh gminy oraz zasad ich finansowania, zapizanyeh w,, Migjscowym plande zagospodarowania
przestrzennego wi Leszno, Efap A - Czesc I,

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanm 1 zagospodarowanin przestrzennym (. jedn
Dz Uz 20121 poz. 647 z poZn. zm.) okresla sie nastepujacy sposob realizac)l oraz zasady finansowania mwestyejl
z zakresu mfrastmkhoy techmczne). ktdre naleza do zadan wlasnych gmmy: zapisamych w miejscowym plame
zagospodarowania przestrzennego wsi Leszno, Etap A - Czesc Tt

& 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury techmcene] shizace zaspokojeniu zhiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia - zgodnie z art. 7ust 1 ustawy z dmia & marca 1990 r. ¢ samorzad=e gounmym (t jedn. Dz Uz 20131,
poz. 394) - zadamia wlasne gmimy.

2. Imwestycje z zakresu mfrastroktury techmierne) zapisane w ninie)szyvm planie obejomya;

1) raktowane jako zadania wspolne mwestycje w lmiach rozgramiczajgeych poszezegdlnych drog publiczmych,

w tym wybudowanie drog wraz z ushrojeniem podzienmym 1 zielenia;

1) mwestycje realizowane samodzielnie zlokabizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

& 1. Inwestyle z zabresn infrastnikiury techmiceme) nalezzce do zadan wilasnych gpmmy wodniesienm do

nimejszego plam fo:
1) utrzymanie w obszarze plamn drog publicanych ED-L, 1ED-D, 2ED- D oraz budowa czescl drogl JEKD-D;
2) utrzymanie 1 budowa sieci wodociagowe], kanalizacyjnej;
3) przebudowa ok utrzymame oswietlena nlicznego majdujacego siena tereme objetym mnie)sza uchwata;

4} planowane 1 organizacja zaopatrzema w cleplo, energie elekiryczms 1 paliwa gazowe.
& 3. Opis sposobu realizacji mwestyc)i wskazamych w § 2:
1) realizacja mwestycjl przebiegac bedzie zgodme z obowigzujgcymi Fu'aeplsaﬂu W ym muiedzy mnymi ustawg

Prawo budowlane, ustawa Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie grunnym. oraz przepisamm w zakresie
gospodark kﬂnnmalm:] 1 ochrony srodowiska;

2} sposdb realizacji imwestycji okreslonych w § 2 moze wlega¢ modyfikac)i wraz z dokomyjacym sie postepem
techniczno-technologiczmym, zgc:dme zzasadsy stosowama najlepsze] dostepne] techmki {Dh’-EElﬂ]lE_]
wart. 3 pkt. 10 ustawy z doaa 27 kwietnia 2001 1. Prawo ochrony srodowiska ( t. jedn. Dz T z 2008 Nr 25,

poz. 150 z pdén. zm ), o ile nie stancowl namszenia ustalen plam;

3) mwestycje z zakresn przesylamia 1dysirybuc)l paliw gazowyel, enerzu elekiryezne] lub clepla realizowane
beda w sposcb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetycane z dua 10 kwietma 19971 (& . D= Uz 20121 |
poz. 1059 z poin. zm );

4) realizacja i finansowanie mwestycji z zakresu infrastnuktury techniczne] nie wyszezegalmiomych w § 2 odbywac
sie bedzie na podstawie wmow zainteresowanych stron.

§4. 1. Finansowame mwestycjl z zakresu infrastruktury ta:hmcme_] ktore naleza do zadan wlasmych gmniny,
mqt}'ch wnmejszym plame podlega przepisom ustawy zdma 27 sierpma 20091 o finansach Puh]lfm‘rdl
(Dz. U. z2009 1. Wr 157 poz. 1240 z pozn. zm ).

2. Wydatkh majatkowe gminy, wydatki mwestycyjne finansowane zbudzetu gminy okresla Fada Goumy
w uchwale budzetowe).

3. Imwestycje, ktarych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w Wieloletniej prognozie
finansowe] Guny Leszno na lata 2011-2018.
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85, 1. Zadamia z zakresu realizacp robot budowlanych przy drogach gmumych finansowane beds z budzetu
gmuny lub na podstawie porozimien z mmym podmiotan.

2. Zadamie =z zakresn budowy sieci wodociagows] 1kanalizacyne] fmansowane beds na podstawne
art. 15 ust. 1 ustawy o zhiorowym zaopatrzenm w wode 1 zhiorowym odprowadzanmiu scekéw z dma 7 czerwea
2001 ritekst jednolity z 2006 r. Nr 123, poz. 838 z poin. zm} w oparciu o wieleletnie programy mwestycyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetyczmych i gazowych finansowane beds na podstawie przepisow
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietma 1997 1. (t. j. Dz. U. z 2012 1. | poz. 1039 z pon. zm ).

Ponadto teren objety minlejszym miejscowyvin planem zagospodarowania przestrzennego obejmmje czesc
terenow zainwestowanych z urzadzonym wlicami, ze zrealizowans w czesci sieciq 1 wzidzeniami infrastruktury
technicrme].
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Leszno, Etap A - Czese | sporzgdzony zostal na
podstawie uchwaty Nr V4172007 Rady Gminy Leszno z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie przysiapienia do
sporzgdzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Leszno, Etap A, zmisnions
Uchwaty MNr XXXIIF232/2013 Rady Gminy Leszmo z dnia 8 lipca 2013 r. w sprawie zmiany Uchwaly
Mr WII'41/2007 Rady Gminy Leszno z dnia 289 marca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzania zmiany
migjscowege planu zagospodarowania przestrzennego wsiLeszno, Etap A

Obszar wskazany do sporzgdzenia wymisnionego planu, polozony w obrebie Leszno, wyznaczaty:

l:l od polnocnege zachodu - poludniows - wschodnia granica Kampinoskiego Parku Marodowego (KPN)
przebiegajaca wzdhuz gramic dzialek ew. nr 12, 1311, 1310 z obrebu Leszno, przez ul. Lesng na
dziatce ew. nr 11/1 z obrebu Leszno i wzdiuz granicy dziatki ew. nr 1/1 z cbrebu Leszno;

I:I od polnocy — polnocne granice dziatek ew. mr 171, 2/1, 3/2, 4/2, 51 z obrebu Leszno, wschodnia
granica dziatki ew. nr 5/1 z cbrebu Leszno, poludniowa granica dzialki ew. nr 8/4 z obrebu Leszno,
zachodnia granica dziatki ew. nr 7/1 z cbrebu Leszno, polnocne granice dziatek ew. nr 771, 23/2, 2501,
28M, 291, 20/3 z obrebu Leszno;

3:| od wschodu — zachodnia granica Kampinoskiego Parku Marodowego (KPMW) przebiegajgea wzdiuz
wschodnich granic dziatek ew. nr 2803, 30, 31, 32, 33 z cbrebu Leszno;

4) od poludnia — poludniowa granica ulicy Lesnej na dzialce ew. nr 33 z obrebu Leszno;

5:| od zachodu —zachodnia gramica dziatki drogows] ew. nr 32 z cbrebu Leszmo.

Procedura sporzgdzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu przed wejsciem w Zycie ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu preestrzennym, ustawy o Panstwowe]
Inspekcji Sanitarne] oraz ustawy o ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami (Dz. U. Mr 130 poz. 871)
z uwzglednieniem przepisow ustawy = dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. nr 188, poz. 1227 z pozn. zm. ).

Projekt planu byl wylozony do wgladu publicznego w okresie od dnia 8 maja 2013r. do dnia
5 czerwca 2013r.

W owyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 189 czerwca 2013 r. do projektu planu
zgloszono uwagi. Do prognozy cddzialywania na srodowisko nie wplynety Zadne uwagi.

W celu przyspieszenia uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszar planu
podzielono na dwie czesci do uchwalenia jako odrebne migjscowe plany zagospodarowania preestrzennego.

Zmiana granic sporzgdzenia [Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Leszno, Etap A°. nie
spowoduje koniecznosci ponowienia w niezbednym zakresie czynnosci wynikajacych z art. 17 ustawy = dnia
27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz.847 z pdzn. zm.}
dla czesci l.
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