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UCHWALA “NR XXXV/437/2013
RADY MIEJSKIEJ W CHRZANOWIE

z dnia 3 wrzénia 2013 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanmzestrzennego strefy przemystowo-ustugowej
w czesci terendw Chrzanowa i Balina

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dniaa8ca 1990 ro samorzdzie gminnyngt.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 ze zm.) oraz art. 20, ust. 1 ustawy z danarca 2003 ro planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennynft.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647) po stwierdzeniuniniejsza zmiana planu nie narusza ustale
Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmiGhrzanéw (Uchwata
Nr L/407/98 Rady Miejskiej w Chrzanowie z dnia 2&i&tnia 1998 roku — z gdiejszymi zmianami),

na wniosek Burmistrza Miasta ChrzanowaRada Miejska w Chrzanowie uchwala:
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegtefy przemystowo-
ustugowej w czsci terenéw Chrzanowa i Balina

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1.

1. Zmiana planu dotyczy obszaru gbgo miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegefys
przemystowo — ustugowej wezi terenéw Chrzanowa i Balingrzyjetego Uchwad Nr XXV1/295/2000
Rady Miejskiej w Chrzanowie z dnia 28 listopada @@6ku (ogt. w Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2001 r
Nr 44, poz.676), zmienionego Uchwallr VI/51/07 Rady Miejskiej w Chrzanowie z dnia ifego 2007 r.
(ogt. w Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2007 r. Nr&5p0z.1709) oraz UchwaiNr XXV111/409/08 Rady
Miejskiej w Chrzanowie z dnia 28 fpdriernika 2008 r. (ogt. w Dz. Urz. Woj. Matopolsge z 2008 r.
Nr 707, poz. 4891), zgodnie z zat. Nr 1 do Uchwislty XVIII/215/2012 Rady Miejskiej w Chrzanowie
Z dnia 28 lutego 2012 roku o przysieniu do sporgdzenia przedmiotowej zmiany planu.

2. Powierzchnia obszaru ebggo zmian planu wynosi 152,04 ha.
§2.
1. Tekst zmiany planu stanowi ¢éeniniejszej Uchwaly.
2. Zahcznikami do Uchwaly &
1) zat. nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1: 208i88nowicy integraln, czs¢ Uchwalty,

“ Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzgdhia ewentualnych czynéa nadzorczych podejmowanych przez Wojewod
Matopolskiego.
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2) zat. nr 2 — rozstrzygedie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmagu — nie bdace ustaleniem
zmiany planu,

3) zal. nr 3 — rozstrzyggtie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie ylanwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
nie kedace ustaleniem zmiany planu.

§ 3.

1. Ustalenia zmiany planu, stanaeoe tré¢ Uchwaty, zawartessrowniez na rysunku zmiany planu, o ktérym
mowa w 8 2, ust. 2, pkt 1, stanaeym zahcznik Nr 1 do niniejszej Uchwaly.

2. Ustalenia zmiany planu zawarte w Uchwale orazagci graficznej obowdzuija tacznie.
§ 4.

1. Obowhzujace elementy ustatezmiany planu, wrysowane na rysunku zmiany plaan@wbcym zahcznik
Nr 1 do niniejszej Uchwaly:

1) granica obszaru afiggo zmian planu,

2) linie rozgraniczajce tereny — wyznaczg@je tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — wyznaczoneysanku zmiany planu i obowiujace w odniesieniu do
budynkow istniejcych i projektowanych,

4) tereny o régnym przeznaczeniu podstawowym i uzupelggin, wydzielone liniami rozgraniczgjymi
i 0znaczone nagbujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) 1.MNU — 6.MNU tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej uriiwy ustugowej,
b) P teren obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazynéw,
¢) 1.P/U — 10.P/Uereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,
d) ZD teren ogrodow dziatkowych,
e)1.Z — 13.Ztereny zieleni nieuadzonej,
f) 1.W - 6.Wtereny wdd powierzchniowych,
g) 1.KS — 5.KStereny obstugi komunikacii,
h) 1.KDGP 2.KDGP — tereny drdg publicznych — droga gtéwna ruchygpzeszonego,
i) 1.KDZ — 4.KDZ tereny drég publicznych — drogi zbiorcze,
j) KDL tereny drég publicznych — droga lokalna,
k) 1.KDD — 6.KDD tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,
[) KDW teren drogi wewgtrznej,
m) 1.KK — 2.KK tereny bocznicy kolejowej.
2. Informacyjne elementy zmiany planu niglire jej ustaleniami:

1) linia elektroenergetyczna wysokiego rega,

2) strefa techniczna od linii elektroenergetyczamggokiego nagicia,

3) stanowiska archeologiczne,

4) orientacyjne linie rozgraniczaie drog publicznych, ilustrage fragmenty uktadu komunikacyjnego poza
obszarem olfym zmiara planu — nie bdace ustaleniami niniejszej zmiany planu,

5) granica strefy ugkliwosci komunikacyjnych od autostrady A-4,

6) oznaczenie kierunkOw ruchu na autostradzie Arédze krajowej i linii kolejowej relacji Trzebinia
Oswiecim.
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§5.
1. llekra¢ w uchwale jest mowa o:
1) Uchwale— nalery przez to rozumieniniejsz Uchwak, o ile z trgci przepisu nie wynika inaczej,
2) zmianie planu— naley przez to rozumietekst zmiany planu i ¢&¢ graficzrg zmiany planu,

3) rysunku zmiany planu — naley przez to rozumig graficzry cze$¢ zmiany planu wykonanw skali
1:2 000 na urdowej kopii mapy zasadniczej, stangeaj zahcznik Nr 1 do Uchwalty,

4) linii rozgraniczaj acej tereny — naley przez to rozumie linig, ktéra rozgranicza tereny oatym
przeznaczeniu podstawowym i uzupetpigim lub rénych zasadach zagospodarowania,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumiglini¢ wrysowan na rysunku zmiany planu,
poza ktog nie mo@ wykracz& rzuty poziome budynkéw, za wgkiem takich czsci budynkow jak
balkony, zadaszenia nad wa&pmi, galerie, tarasy, schody zesnmane, pochylnie i rampy — nie gdgej
jednak nz 1,5 m,

6) przeznaczeniu podstawowym- nalery przez to rozumierodzaj przeznaczenia, ktére przeaaa danym
terenie,

7) przeznaczeniu uzupetniagcym — naley przez to rozumie rodzaje przeznaczenia terendw inng ni
podstawowe, ktdre uzupelnidjwzbogacaj przeznaczenie podstawowe,

8) terenie — naley przez to rozumie teren wyznaczony i ograniczony na rysunku zmiatang liniami
rozgraniczajcymi, oznaczony numerem padkujacym i przypisanym symbolem, na ktérym obamija
te same ustalenia,§jez tresci uchwaty nie wynika inaczej,

9) terenie inwestycji— naley przez to rozumieteren obgty wnioskiem o pozwolenie na bude@wgranicami
projektu zagospodarowania w rozumieniu przepisomwlod/ch,

10) dzialce budowlanej — naley przez to rozumie nieruchomé¢ gruntowa lub dzialle gruntu, ktérej
wielkos¢, cechy geometryczne, degtdo drogi publicznej oraz wypasaie w uradzenia infrastruktury
technicznej spetniaj wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikag z odgbnych przepisow —
wedtug definicji zawartej w ustawie o planowanizagospodarowaniu przestrzennym,

11) powierzchni zabudowy— naleyy przez to rozumiesune powierzchni zabudowy budynkow istrieych
i projektowanych — zlokalizowanych na dzialce butiowej lub na terenie inwestyciji,

12) powierzchni terenu biologicznie czynnej— naley przez to rozumie grunt rodzimy oraz wad
powierzchniowy na terenie dziatki budowlanej, a t&k50 % sumy powierzchni taraséw i stropodachéw
0 powierzchni nie mniejszej 1i 10 %, uradzonych jako stale trawniki lub kwietniki na pogio
zapewniagcym im naturala wegetagi,

13)wskazniku intensywnosci zabudowy - nalery przez to rozumie wskanik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki butkovej lub terenu inwestycji,

14)wysokdsci budynku — naley przez to rozumie maksymalny pionowy wymiar budynku, mierzony od
poziomu terenu przy nap@j potazonym wegciu do budynku, do najwj potazonego punktu przekrycia
dachowego,

15)nosniku reklamowym — naley przez to rozumie wolnostoace, zwhzane z gruntem ugdzenie
reklamowe Ilub urmzenie reklamowe posiadap samodzieln konstrukcg nosna atake tablice
reklamowe nascianach budynkdéw iinnych obiektach budowlanychyzgde prezentacji reklamy
0 powierzchni wgkszej nz 2 mz,

16)drodze wewretrznej — naley przez to rozumie drog; niepublicza, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych,

17)dojazdach nie wydzielonych— naley przez to rozumie drogi stanowjce dojazdy do budynkow
i urzadzen, a take ustanowione shebndci drogowe,

18) zieleni izolacyjnej — naley przez to rozumie zieleh urzadzory niska i wysoka, ksztaltowan w postaci
kompozyciji z drzew i krzewdw w celu izolacji optyreg i akustycznej rinych funkcji,
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19) strefie technicznej od linii elektroenergetycznej naleyy przez to rozumie pas terenu wzdiutej linii,
w ktérym obowizuja ograniczenia dla lokalizacji obiektéw budowlanyakreslone w przepisach
odrebnych,

20) strefie uciazliwosci komunikacyjnych od autostrady A-4— naley przez to rozumiepas terenu wzdiu
autostrady, w ktérym nie@ dofé do przekroczenia standardéw j&kio srodowiska, w szczegOlloi
dotyczcych hatasu, wibracji i zanieczyszézgowietrza,

2. Inne okrélenia wyte w Uchwale a nie wymienione pogej, naley rozumi€ zgodnie z ich definicjami
zamieszczonymi w przepisach ebinych.

Rozdziat 2.

§ 6.Ustalenia obowizujace na catym obszarze zmiany planu:

1. Przebudowa istnigiej oraz budowa nowej zabudowy oraz utrzymanie adamgasowego zainwestowania,
a take zmiany zagospodarowaniazytkowania terenéw nie magqarusza:

1) przepiséw odibnych,
2) praw widcicieli i uzytkownikow terendw gsiadupcych,

3) innych wymaga, a w szczegolrii dotycacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneghrany
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Dla terendw, dla ktérych zmiana planu zmientapczeznaczenie, dopuszcza dotychczasowy sposéb ich
uzytkowania — do czasu zagospodarowania zgodnie ezparzeniem okénym w niniejszej zmianie
planu.

§ 7.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenn®¥gaakresie zasad ochrony istamjch wartgci
urbanistycznych oraz ksztattowania tadu przestregamw granicach obszaru etggo zmian planu ustala gi

1) nakazy zawarte w:

a) okrg&leniu maksymalnych wskaikéw powierzchni zabudowy i minimalnych wgkekow powierzchni
biologicznie czynnej,

b) sytuowaniu budynkéw z uwzginieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) okreleniu maksymalnych i minimalnych wskakow intensywnéci zabudowy,
d) okr&leniu gabarytu budynkéw i ksztattu dachow;

2) nastpujace zakazy:

a) budowy napowietrznych linii elektroenergetyczamyuskiego isredniego nagcia oraz napowietrznych
linii telekomunikacyjnych,

b) budowy nénikéw reklamowych z wytkiem tablic informacyjnych i szyldéw reklamowychterenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugamagczonych symbolami 1.MNU — 6.MNU,

¢) budowy nénikéw reklamowych w terenach nie przeznaczonychzadmidow;
3) nastpujace dopuszczenia:

a) dopuszcza siumieszczanie rsmikow reklamowych, tablic informacyjnych i szyldéreklamowych
w terenach przeznaczonych pod zabugopod warunkiem zachowaniem zasad ékmeych dla
poszczegoblnych terendw,

b) dopuszcza si budovwe nosnikdw reklamowych wterenach P i P/U pod warunkigachowaniem
ograniczé wynikajacych z zastosowania nieprzekraczalnych linii zabpde jak ich obowizywanie
w odniesieniu do budynkow.

§ 8.Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W granicach catego obszaru @bpo zmian planu wysgpuja wartdsci krajobrazowe, zvgzane ze stanem
srodowiska przyrodniczego i kulturowym dziedzictwerbszarow otaczagych, w zwazku z powygszym
ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowasiadowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) w zakresigrodowiska przyrodniczego:
a) nakazuje giochrore elementowsrodowiska naturalnego w terenach zieleni nigdzone;j,
b) nakazuje gizachowanie agtosci ciekdbw wodnych oraz rowéw odwadrieych,

c) w terenach przeznaczonych pod zabugdalopuszcza si w przypadku braku innych rozazan,
zarurowanie i przeprowadzenie pod powierzghaienu ciekdw wodnych nie wrysowanych na rysunku
zmiany planu oraz rowéw odwadrieych — po wczéniejszym uzgodnieniu z administratorem cieku lub
rowu oraz utrzymywaniu powstatych rurggdw zgodnie ze zobowzaniami wynikagcymi z decyzji
wodnoprawnych,

d) nakazuje si zaopatrzenie zabudowy w cieplo przez stosowars&oeimisyjnychzrodet, takich jak:
energia elektryczna, gaz ziemny, gaz propan-buibsj,opatowy oraz paliwa state z wykorzystaniem
odpowiednich technologii spalania,

e) nakazuje sispetnienie wymagaw zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ochrprged wibracjami
i oddziatywaniem padl elektromagnetycznych zgodriewiazujacymi przepisami ogbnymi,

f) nakazuje si podczyszczanie wod opadowych iroztopowych pocimah z terendéw drog, placow,
parkingéw oraz innych nawierzchni utwardzonych gt@asowaniem osadnikéw i separatorow substancji
ropopochodnych przed ich wprowadzeniem do kangljzaéd powierzchniowych lub do gruntu,

g) dopuszcza i magazynowanie wodd opadowych z powierzchni  dachbwyw zbiornikach
zlokalizowanych na dziatce lub w terenie inwestycji

h) nakazuje si prowadzenie gospodarki odpadami z uwdgieniem segregacji odpadéwziddet ich
powstawania, z jednoczesnym wyeldnieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie z praepis
odrgbnymi i zasadami okénymi dla gminy Chrzandw,

i) dopuszcza si wykorzystywanie odnawialnyclirédet energii (ciepto gérotworu, energia stoneczna,
energia wiatru) przez stosowaniegtry innymi pomp ciepta, kolektoréw stonecznych ovadatrowni
0 mocy nie przekraczggej 100 kW,
2) w zakresie przyrody:
a) nakazuje si zachowanie istniggych drzewostandéw w terenach zieleni niadeonej, w tym wzdha
istniejacych drég — z zachowaniem przepisOwetiirych,

b) w terenach przeznaczonych pod zabugoma powierzchniach biologicznie czynnych, nakazsige
ksztaltowanie zieleni w postaci kompozycji z drzewkrzewdw i powierzchni trawiastych
z dopuszczeniem elementéw matej architektury;

¢) dopuszcza siwycinanie drzew w terenach przeznaczonych poddmakut)
d) dopuszcza siwycinanie drzew oraz dokonywanie€ipielegnacyjnych w drzewostanach w przypadku
zagrazeniazycia i mienia mieszkeow;
3) w zakresie krajobrazusiodowiska kulturowego, z uwagi na stan zainwestosvamterenach okfym
zmiarg planu oraz w terenaclhsednich ustala sidla obszaru objego zmian planu:
a) ograniczenie wysokoi projektowanej zabudowy,
b) nieprzekraczalne wskiaiki powierzchni dla planowanej zabudowy,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy ze szczegélnymwezglednieniem przestrzeni tras komunikacji
publicznej, stanowicych element ksztattowania krajobrazu,

d) dopuszcza siprzebudow napowietrznych linii elektroenergetycznych i ichbkowanie dla poprawy
standardéw funkcjonalnych, estetycznych i krajobvazch.

2. Ustala si obowhzek wyposaenia terendéw przeznaczonych pod zabugdow sieci iuradzenia
infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ichal@acji w terenach paséw drogowych istagsjch
i planowanych drdég.

3. Wszelkie przedsivziecia budowlane w zaznaczonych na rysunku zmiany uplastanowiskach
archeologicznych wymagapostpowania zgodnie z przepisami ednymi dotycacymi ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami.
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4. Przyporadkowuje s¢ wyznaczone w zmianie planie tereny zabudowy migsizivej z ustugami, oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolami 1.MNU — 6.MNU godnie z zasadami oldlenymi w przepisach
o ochroniesrodowiska pod wzgdem zrénicowanego, dopuszczalnego poziomu hatasu - jakzpbddowg
mieszkaniowo-ustugosv

5. Wyznacza si strek uciazliwosci komunikacyjnych wzdla autostrady A-4, w ktorej me dopé do
przekroczenia standardow jdko srodowiska, w szczegoldoi dotycacych hatasu, wibracji
i zanieczyszczepowietrza.

§ 9.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkOWstala st nastpujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego:

1. Wyznacza si na rysunku zmiany planu nagtjace stanowiska archeologiczne z odpowiadgjim
numeraci (wg kart ewidencji stanowisk archeologicznych):

1) nr stanowiska w obszarze (wg kart ewidencji atdak archeologicznych): AZP 100-51 nr stan. 10,
funkcja obiektu :slad osadniczy, chronologia : fte sredniowiecze (XV — pocz. XVI w.) okres
nowazytny,

2) nr stanowiska w obszarze (wg kart ewidencji @tsk archeologicznych) : AZP 100-51 nr stan. 11, f
unkcja obiektu : brak, chronologia : okres nawtay (XVII — XVIII w.),

3) nr stanowiska w obszarze (wg kart ewidencji @task archeologicznych) : AZP 100-51 nr stan. 19,
funkcja obiektu $lad osadniczy , chronologia : okres nawtmy (XVII — XVIII w.).

2. Wszelkie przedswziecia budowlane w zaznaczonych na rysunku zmiany uplastanowiskach
archeologicznych wymagapostpowania zgodnie z przepisami @bdnymi dotycacymi ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami.

§ 10.Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatuuthoméci:

1. W terenach oznaczonym symbolami MNU ustatansinimalra powierzchn¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — nie mniej 10,1 ha.

2. W terenach oznaczonym symbolami P/U ustadanshimalm powierzchné nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — nie mniej 10,3 ha.

3. W terenie oznaczonych symbolem P ustata msinimalma powierzchng nowo wydzielanych dzialek
budowlanych — nie mniej 10,5 ha.

4. W terenach oznaczonym symbolami KS ustatansinimalm powierzchng nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — nie mniej 10,002 ha.

5. Ustala si nastpujace minimalne szerokoi frontdw nowo wydzielanych dziatek:
1) w terenach MNU — minimum 20 m,
2) w terenach P/U — minimum 30 m.
3) w terenie P — minimum 50 m,
4) w terenach KS — minimum 3,5 m.
6. Ustala s kat potazenia granic dzialek nowo wydzielanych w stosunkwsliodrég — od 60° do 90°.
§ 11.Ustalenia dotycre uktadu komunikacyjnego:
1. Ustala si nastpujacy sposob obstugi obszaru eigigo zmian planu przez uktad drogowy:

1) w obszarze obfym zmiara planem przeznaczono tereny pod @rgpwna ruchu przyspieszonego (KDGP
relacji Krakéw - Katowice), ktora zapewnia dgstas¢ komunikacyja obszaru midzy innymi poprzez
planowane zjazdy na istnige drogi publiczne wyznaczone na rysunku zmiangpla

2) obszar ohkjty zmiary planu obstugiwany jest przez uktad komunikacyjijadapcy sk z isthiepcych
i planowanych drdg publicznych i wewtrenych,

3) dopuszcza siuzupetnienie podstawowego uktadu komunikacyjnegoogi wewritrzne, niewrysowane na
rysunku zmiany planu.
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2. Wyznacza i na rysunku zmiany planu tereny drég publicznycmastpujacych klasach techniczno-
uzytkowych, dla ktérych ustala esiminimalne szerokai paséw drogowych w liniach rozgraniczajch
W nastpujacy sposob:

1) KDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego — 30 m
2) KDZ — drogi zbiorcze — 20 m,

3) KDL — drogi lokalne — 12 m,

4) KDD — drogi dojazdowe — 10 m.

3. Ustala si minimalra szeroké¢ pasa drogowego dla niewyznaczonych na rysunku rgmganu drog
wewretrznych - min. 8 m.

4. Dopuszcza simazliwo$¢ budowy bocznicy kolejowej w terenach 1.KK i 2.Kidwiazanej z ogélnokrajosy
siech kolejowa.

5. Wymagania dotyagze obstugi parkingowej dla poszczegélnych terenédwarte zostalty w Rozdziale |ll,
w ktérym ustalono przeznaczenie terendw i zasadyagospodarowania.

§ 12.Ustalenia dotyczce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systermrastruktury techniczney:

1. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowartiazaru, w tym spetnienia wymogéw sanitarnych, astal
sie zasady obstugi obszaru etggo zmian planu w zakresie infrastruktury technicznej, wtdeswaniu do
potrzeb poszczegdélnych rodzajow przeznaczeniaderen

2. Jako generalne zasady obamuijace w catym obszarze abym zmian, planu ustala gi

1) utrzymanie istnigcych sieci, urgdzen iobiektéw uzbrojenia zapewnigj mazliwosé¢ ich rozbudowy
i modernizacji,

2) dopuszczenie realizacji nowych sieci uzbrojemiaz obiektow i urgdzer infrastruktury w obgbie linii
rozgraniczajcych istniejicych i projektowanych ulic, dé§ pieszych i pieszo — jezdnych, (z uzasadnionych
powodow technicznych i ekonomicznych dopuszczairsie trasy dla agéw infrastruktury technicznej
pod warunkiemze nie lgda naruszé pozostatych ustakezmiany planu),

3) przyjmuje st zasad uscislania lokalizacji uradzen i sieci infrastruktury technicznej na etapie wydanea
decyzji administracyjnych dla poszczegolnych inwejst

4) w granicach catego obszaru gibgo zmian planu dopuszczasbudow nie wyznaczonych na rysunku
zmiany planu urgdzeh isieci infrastruktury technicznej w celu obstugirenéw przeznaczonych pod

zabudow pod warunkiem,ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecamoz pozostatymi ustaleniami
zmiany planu.

3. Ustala si nastpujace zasady remontu, rozbudowy ibudowy systemaopatrzenia w wo@ obszaru
objetego zmian planu:

1) w czsci obszar wyposany jest wwog dostarczasp z miejskiej sieci wodoggowe] w uktadzie
pierscieniowym z wodoceigu @ 400 potgonego wcigu ul. Wodzhskiej oraz z wodoagow
2 100 i g 90 znajdagych sk wewmtrz obszaru,

2) dopuszcza simodernizagj istniepcych i budow nowych odcinkéw sieci wodaggjowej,

3) dopuszcza ei realizacg sieci wodocigowej w liniach rozgraniczagych tereny drdg istniggych
i planowanych, z zachowaniem wymagaawartych w przepisach agmych.

4. Ustala si nastpujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemprowadzania sciekow z terenow
objetych zmian planu:

1) obszar olgty zmiara planu w czsci wyposaony jest w sié kanalizacyja, ktora tworzy kolektory: Ks400,
Ks350Pvc oraz Ks200Pe,

2) dopuszcza simodernizagj istniepcych i budow nowych odcinkéw kanalizaciji,

3) dopuszcza sido czasu wyposgania obszaru w stekanalizacyja, odprowadzaniéciekdw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych i ich okresowe usuwaniesposéb wskazany przez gmin
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5. Ustala s nastpujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systexdprowadzenia wod opadowych
i roztopowych z terendéw ohtych zmian, planu:

1) dopuszcza sibudowe systemu kanalizacji deszczowej w obszarze zmidaryp

2) dopuszcza simagazynowanie wod opadowych odprowadzanych z ppehiai dachowych (w celu ich
wykorzystania midzy innymi do piedgnacji zieleni, mycia nawierzchni utwardzonych)itfio zbiornikéw
zamkngtych podziemnych lub naziemnych, usytuowanych nalcz lub w terenie inwestycji,

3) dla terenow nie wyposanych w kanalizagj deszczow ustala si zasad odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych w sptywie powierzchniowym lub do gtunprzy uwzgtdnieniu przepisow ogbnych, pod
warunkiem nienaruszenia stosunkow wodnych tereru dayskania wtym zakresie wymaganych
przepisami odfbnymi rozstrzygni¢ administracyjnych,

4) ustala s obowhzek utrzymania istniggych ciekoéw irowow odwadniagych, z zapewnieniem
niezkednych do§¢ i dojazdéw dla potrzeb ich utrzymania i konsenacj

6. Ustala si nastpujace zasady remontu, rozbudowy i budasygtemu gazowniczego

1) w czsci obszar wyposany jest w sié gazow sredniego cinienia DN 63, DN 110i DN 160 PE
wykonary z rur PE,

2) dopuszcza simodernizagj i rozbudovg istniepcych oraz budownowych gazoaigow,

3) dla istniegcych gazoeigdw, przy ustalaniu lokalizacji zabudowy i drég el zachowd odlegtcci
zgodnie z obowizujacymi przepisami odbnymi,

4) dla projektowanych gazaegjéw naley ustalt strefy kontrolowane zgodnie z przepisami etiymi,
w ktorych zakazuje ei wznoszenia budynkow isadzenia drzew oraz podepn@w przedswzigé
mogcych zagroz trwatcsci gazocagu.

7. Ustala si nastpujace zasadyaopatrzenia obszaru w ciepto

1) dopuszcza ei utrzymanie istnigicego sposobu ogrzewania budynkoéw i przygotowaneptel wody
w oparciu o indywidualnerédia ciepta i lokalny system grzewczy,

2) ustala si zasad zaopatrzenie w ciepto budynkéw w terenach przezmach pod zabudow przez
zastosowanie najlepszej dgmtej techniki wykorzystywanej w jego wytwarzaniunigkoemisyjnych
zrédel, wtym: energii elektrycznej, gazu ziemneggazu propan-butan oraz paliw statych
z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania,

3) dopuszcza si mazliwosé dostarczania ciepta do ogrzewania budynkéw oraptej wody zezrédet
znajdupcych s poza obszarem aftym zmiar planu.

8. Ustala si nastpujace zasady remontu, rozbudowy i budosygtemu elektroenergetycznego

1) dopuszcza i modernizagi irozbudow istniepcych oraz budow nowych sieci iuradzen
elektroenergetycznych z zastosowaniemgpagicych zasad:

a) nowe stacje transformatorowo - rozdzielcze 15¥salezy budowa jako wrgtrzowe, kontenerowe lub
stupowe,

b) nowy siet elektroenergetycansredniego i niskiego nagtia w terenach przeznaczonych pod zabudow
nalezy wykonywa wytacznie jako kablow, uktadam pod powierzchni terenu,

¢) dopuszcza siuktadanie linii kablowych w olbie pasa drogowego istniejch i projektowanych drog,

2) w przypadkach uzasadnionych wtgmi technicznymi i ekonomicznymi dopuszczaisne trasy dla linii
elektroenergetycznych

9. Ustala si nastpujace zasady budowgystemu telekomunikacyjnega

1) dopuszcza siwykorzystanie istniagcych sieci i urgdzea teletechnicznych, z mbwoscia ich remontu
i przebudowy,

2) dopuszcza sibudowe nowych sieci i urzdzea teletechnicznych stosownie do zaistniatych potrzeb

3) sieci telekomunikacyjne nale budowa& jaklo kablowe ukltadane pod powierzchinterenu lub
w kanalizaciji teletechnicznej,
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4) dopuszcza siremont i przebudow istniegcych oraz budow nowych stacji bazowych oraz masztow
telefonii komorkowej i radiofonii.

10. Ustala si zasad gospodarki odpadamiz uwzgkdnieniem segregacji odpadéwirddet ich powstawania,
z jednoczesnym wyodbnieniem odpaddw niebezpiecznych, zgodnie z praepi®debnymi i zasadami
okreslonymi dla gminy Chrzanéw.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczce przeznaczenie terendw i zasad ich zagospodarowaan

§ 13.

1. Wyznacza si TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ |1 UStU GOWEJ,
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolamiNU — 6.MNU.

2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabgdnisszkaniow jednorodzing i zabudowg ustugows.
3. Przeznaczenie uzupetnieg¢ obejmuje:
1) zabudow zwiazam z produkcy i rzemiostem;

2) zabudow ustugows, wtym zabudow ustug handlowych nie przekraczaych 400 m2 powierzchni
sprzeday;

3) drogi wewrtrzne nie wrysowane ha rysunku zmiany planu, méejpostojowe, place manewrowe,
chodniki, pode€jcia i podjazdy do budynkéw;

4) zieler izolacyjm oraz ozdobs z elementami malej architektury;
5) uradzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenéw MNU, w zakresie sposobuz@tjospodarowania i warunkéw zabudowy okawi
odpowiadajce zasady zawarte w Rozdziale Il niniejszej Uchveaponadto nagbujace ustalenia:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowkimyiie mae by mniejsza ni 1000 M, z wyjatkiem
terenu 2.MNU, w ktérym powierzchnia nowo wydzielahydziatek nie mze by mniejsza ni 750 nf,

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzatmiatki budowlanej lub terenu inwestycji - niegegj
niz 40%,

3) powierzchnia zabudowy ustugowej zwmanej z handlem, produlcj rzemiostem nie mae przekracza
50% powierzchni zabudowy zlokalizowanej na dziddadowlanej lub w terenie inwestyciji,

4) wskanik intensywnéci zabudowy nie me byt mniejszy nz 0,4 i nie wgkszy niz 0,8,

5) powierzchnia biologicznie czynna nie feostanowd mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu inwestyciji,

6) wysokd¢ nowo projektowanych budynkow nie geoprzekraczall m,
7) maksymalny poziomy wymiar rzutu budynku — niecej niz 30 m,

8) dla istniegcych budynkdéw, w przypadku ich remontow i przebudiiepuszcza siutrzymanie wysoki
jak w stanie istnigjcym,

9) nalery stosowa dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych jako duuwielospadowe, z zachowaniem
symetrii nachylenia potaci oraz adie nachylenia gtdbwnych potaci od 25° — 45°,

10) dla budynkéw, ktorych wysoké nie przekracza 8 m dopuszcza dachy o kcie nachylenia gtéwnych
potaci od 0° — 25°, z dopuszczeniem powierzchra@atachowych niedaacych ptaszczyznami,

11) nakazuje si zapewnienie co najmniej jednego miejsca postojowpzypadajcego na jeden lokal
mieszkalny oraz co najmniej jednego miejsca postegm przypadagego na 25 m?2 powierzchni
uzytkowej w zabudowie ustugowej,

12) dopuszcza siobstug komunikacyjma terenu 6.MNU z dr6g publicznych znajdeych si poza obszarem
objetym zmiara planu lub drog wewretrzng (niewrysowan na rysunku) paiczora z drog, 2.KDD,
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13) dopuszcza si umieszczanie reklam w postaci szylddw oraz tabhiformacyjnych zwizanych
Z prowadzon dzialalngcia gospodarcg usytuowanych na dziatlce budowlanej lub w tera@nigestyciji,
ktorych hczna powierzchnia nie przekroczy 4 m2 nadyepodmiot gospodarczy,

14) zakazuje siumieszczania rsmikow reklamowych, o ktérych mowa w 8 5, ust.1 bkt

15) zakazuje silokalizacji przedsiwzie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko oraz zakaz
inwestycji mogcych potencjalnie znagzo oddziatywa na srodowisko w rozumieniu obowzujacych
przepisOw prawa, za wytkiem sieci i uradzen infrastruktury techniczne.

§ 14.

1. Wyznacza 8i TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW , oznaczony
na rysunku zmiany planu symboldm

2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabadgwadukcyjn, sklady i magazyny.
3. Przeznaczenie uzupetnjeg obejmuje:

1) zabudow ustugows, wtym zabudow ustug handlowych nie przekraczaych 2000 m2 powierzchni
sprzeday,

2) drogi wewrtrzne nie wrysowane nha rysunku zmiany planu, méejpostojowe, place manewrowe,
chodniki, pode€jcia i podjazdy do budynkéw,

3) ziele izolacyjm oraz ozdobs z elementami matej architektury,
4) uradzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenu P, w zakresie sposobu jegmspmdarowania i warunkéw zabudowy obauia
ustalenia zawarte w Rozdziale Il niniejszej Uchwalyonadto nagbujace ustalenia:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowtampie mae by mniejsza ni 5000 m,

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzatmiatki budowlanej lub terenu inwestycji - niegagj
niz 70%,

3) wskanik intensywnéci zabudowy nie mae byt mniejszy nt 0,6 i nie wgkszy niz 1,5,

4) wielkas¢ powierzchni biologicznie czynnej nie g stanowd mniej niz 15 % powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycji,

5) wysok@¢ budynkdéw nie mge przekracza 18 m, (nie licac kominow ielementow instalacji
technologicznych zwizanych z przeznaczeniem podstawowym),

6) maksymalny poziomy gabaryt rzutu budynku — nigcej niz 300 m,

7) naley stosowé dachy budynkow z zachowaniem symetrii nachyleniéag oraz o kcie nachylenia
gtéwnych potaci od 0° — 25°, z dopuszczeniem paetani potaci dachowych nieetlacych ptaszczyznami,

8) ustala i obowihzek zapewnienia min. jednego miejsca postojowegoghraowego, przypadacego na
kazde 100 m? powierzchnizytkowej w budynkach produkcyjnych i ustugowych oramimum jednego
miejsca postojowego lub garavego na kade 250 m? powierzchni sktadowej i magazynowej,

9) dopuszcza siumieszczanie rfoikow reklamowych, o ktérych mowa w 8§ 5, ust.1 fikt z zachowaniem
ograniczé wynikajacych z zastosowania nieprzekraczalnych linii zalwyde- jak ich obowizywanie
w odniesieniu do budynkow.

§ 15.

1. Wyznacza siTERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolami.P/U — 10.P/U.

2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabggwadukcyjm i ustugova.
3. Przeznaczenie uzupetnjeg obejmuje:
1) zabudow zwiazam z wytwoérczdcia i rzemiostem,

2) magazyny i skiady,
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3) zabudow ustugowa, wtym zabudow ustug handlu (handel detaliczny i hurtowy) niegkraczajcych
2000 mz powierzchni sprzeda

4) drogi wewntrzne nie wrysowane na rysunku zmiany planu, miejpostojowe, place manewrowe,
chodniki, podejcia i podjazdy do budynkow,

5) ziele izolacyjra oraz ozdob#s z elementami matej architektury,
6) uradzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenow P/U w zakresie sposobu agogpodarowania i warunkéw zabudowy obawija
ustalenia zawarte w Rozdziale Il niniejszej Uchwalyonadto nagpujace ustalenia:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowtempie mae by mniejsza ni 1000 m,

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzatmi@tki budowlanej lub terenu inwestycji - niegeg]
niz 70%, z wyjtkiem terenul0.P/U, w ktérym powierzchnia zabudmieymaze przekroczg 50%,

3) powierzchnia biologicznie czynna nie iostanowd mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu inwestycji,

4) wskanik intensywnéci zabudowy nie mee by wigkszy niz 1,8,

5) wysok@d¢é budynkoéw nie mge przekracza 15 m, (nie licac kominéw ielementéw instalacji
technologicznych zwizanych z przeznaczeniem podstawowym),

6) maksymalny poziomy gabaryt rzutu budynku — nigcej niz 150 m,

7) naley stosowa dachy budynkéw z zachowaniem symetrii hachyleniéaq oraz o kcie nachylenia
gtébwnych potaci od 0° — 25°, z dopuszczeniem paegtani potaci dachowych nietacych ptaszczyznami,

8) ustala s obowkzek zapewnienia min. jednego miejsca postojowegoghraowego, przypadagego na
kazde 50 m? powierzchnizytkowej w budynkach produkcyjnych i ustugowych o najmniej jednego
miejsca postojowego lub gamavego na kade 100 m2 powierzchni sktadowej i magazynowej,

9) dopuszcza siumieszczanie rsoikow reklamowych, o ktérych mowa w § 5, ust.1 fiktz zachowaniem
ograniczé wynikajacych z zastosowania nieprzekraczalnych linii zalwyde- jak ich obowizywanie
w odniesieniu do budynkdw,

10) dopuszcza simazliwosé¢ rozbudowy istnigjcej zabudowy mieszkaniowej pod warunkiera, kubatura
budynkéw poddawanych przebudowie nie zostanie g@aona o wicej niz 30% w stosunku do stanu
sprzed rozbudowy,

11) w terenie 3.P/U zakazujeeslokalizacji inwestycji z zakresu dziataléw produkcyjnej i ustugowej,
ktérych oddziatywanie nérodowisko przekracza poziom dopuszczalny, wykracyapoza granice terenu,
do ktoérego inwestor przedsiziccia posiada tytut prawny, ktére mpgaruszy standardysrodowiskowe
wymagane przepisami agmymi dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zlokaliaoej w bezp&rednim
sasiedztwie tego terenu,

12) nakazuje si wytworzenie zieleni izolacyjnej w postaci kompogyz drzew i krzewdéw w pasie terenu
0 szerokéci min. 4,0 m, przylegagego do terenow 1.MNU, 2.MNU, 4.MNU i 5.MNU przezaanych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing i ustugova,

13) w terenach 6.P/U, 7.P/U, 8.P/U i9.P/U wyznaska strek uciazliwosci komunikacyjnych wzdiu
autostrady A-4, w ktorej nakazuje; Stosowanie materiatow, rozyian technologicznych oraz rozgzan
funkcjonalnych w remontowanych, przebudowywanyghojektowanych budynkach przeznaczonych na
staly pobyt ludzi, ktére zapewnnieprzekraczalne, dopuszczalne waidatasu okrdone w przepisach
odrebnych,

14) w terenach 1.P/U, 2.P/U i 3.P/U zakazugelakalizacji przedsiwzie¢ o zwigkszonym lub diym ryzyku
wystapienia powanej awarii przemystowej,

15) zakazuje sgirealizacji nowej zabudowy mieszkaniowej.
§ 16.

1. Wyznacza si TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami
1.KS -5.KS.
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2. Przeznaczenie podstawowe terenu obejmujegamarkingi dla pojazdow komunikaciji samochodowej.
3. Przeznaczenie uzupetnjeg obejmuje:

1) stacje paliw iustugi z zakresu obstugi motorjzgak: salony sprzedy, warsztaty naprawcze, stacje
diagnostyczne itp.,

2) ustugi handlu i rzemiosta,

3) drogi wewRtrzne nie wrysowane na rysunku zmiany planu, méejpostojowe, place manewrowe,
chodniki, podejcia i podjazdy do budynkow,

4) zieler izolacyjm oraz ozdobs z elementami malej architektury,
5) uradzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenéw KS w zakresie sposobu igoge@odarowania i warunkow zabudowy obgmuia
ustalenia zawarte w Rozdziale Il niniejszej Uchwalyonadto nagpujace ustalenia:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzclzitki budowlanej lub terenu inwestyciji:
a) nie wecej niz 80% dla zespotu gaig,

b) dopuszcza &i 100% powierzchni zabudowy dla wydzielonych dziajedd poszczegdllne budynki
garaowe,

2) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie aeostanowd:
a) mniej nz 10 % powierzchni dziatki budowlanej lub terenu @siycji dla zespotu gairg,

b) dopuszcza si 0% powierzchni biologicznie czynnej dla wydzielohy dziatlek pod poszczegdélne
budynki garaowe,

3) wskanik intensywnéci zabudowy nie mae byt mniejszy nt 0,4 i nie wgkszy ni 2,0,
4) wysoka¢ budynkéw nie mge przekracza8 m,

5) maksymalny poziomy gabaryt rzutu poszczegoélnegdynku — nie wicej niz 8 m oraz maksymalnie
100 m dla zespotu budynkéw,

6) nalery stosowd dachy budynkow z zachowaniem symetrii nachyleniéag oraz o kcie nachylenia
gtébwnych potaci od 0° — 25°, z dopuszczeniem paegtani potaci dachowych nietacych ptaszczyznami,

7) dopuszcza sizabudow bezpdrednio przy granicy dziatki pod warunkiem uwadhienia wrysowanych na
rysunku zmiany planu nieprzekraczalnych linii zatu,

8) dopuszcza siumieszczanie rioikdw reklamowych, o ktérych mowa w 8 5, ust.1 fktz zachowaniem
ograniczé wynikajacych z zastosowania nieprzekraczalnych linii zalwyde- jak ich obowizywanie
w odniesieniu do budynkow,

9) ustala si zjazd z terenu 4.KDZ (droga zbiorcza wgti ul. Wodzhskiej) na teren 4.KS z wykorzystaniem
istnieacego zjazdu z ul. Wod#skiej, z dopuszczeniem jego przebudowy.

§ 17.

1. Wyznacza s8i TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGA GLOWNA RUCHU
PRZYSPIESZONEGO, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolbiDGP — 2.KDGP.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw jest drogavngt ruchu przyspieszonego, z wypasdaem
dostosowanym do jej klasy techniczngakowej (jezdnia, chodniki, pasy i zatoki postojovpasy zieleni,
przegcia piesze iprzejazdy rowerowe, zatoki przystardkowerony izadaszenia przystankowe), wraz
z niezledna infrastruktun techniczia (odwodnienie, éwietlenie, uradzenia zabezpieczenia, oznakowania
i sterowania ruchem oraz ghee ograniczaniu ugzliwosci komunikacyjnej).

3. Przeznaczenie uzupetnieg obejmuje:
1) uradzenia i sieci infrastruktury technicznej nie zmédne funkcjonalnie z drogami,
2) obiekty matej architektury.
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4. Ustala si szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych jak na rysunku zmiany planu.

5. Warunkiem realizacji uadzen towarzyszcych, o ktérych mowa w ust. 3 jest dostosowanie @
charakteru i wymogowaytkowania podstawowe i bezpieéstwa ruchu.

§ 18.

1. Wyznacza siTERENY DROG PUBLICZNYCH — DROGI ZBIORCZE , oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolami.KDZ - 4.KDZ.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest drogarcza, z wyposgeniem dostosowanym do jej klasy
(jezdnia, chodnikisciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zielgmizefgcia piesze i przejazdy
rowerowe, zatoki przystankowe, perony izadaszgmizystankowe), wraz z niegthng infrastruktug
techniczm (odwodnienie, fwietlenie, uradzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowaniheracoraz
stuzace ograniczaniu ugtliwosci komunikacyjnej).

3. Przeznaczenie uzupetnjeg obejmuje:
1) ekrany akustyczne wzdhdrogi KDZ,
2) uradzenia i sieci infrastruktury technicznej nie gzeane funkcjonalnie z drogami,
3) obiekty matej architektury.

4. Ustala si szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych jak na rysunku zmiany planu.

5. Warunkiem realizacji usdzen towarzysacych, o ktorych mowa w ust. 3 jest dostosowanie dih
charakteru i wymogéwaytkowania podstawowego i bezpieageva ruchu.

§19.

1. Wyznacza siTERENY DROG PUBLICZNYCH — DROGA LOKALNA , oznaczona na rysunku zmiany
planu symboleniKDL.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest drogalnak z wyposgeniem dostosowanym do ich klasy
techniczno-aytkowej (jezdnia, chodnikigciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy ziel@nzegcia
piesze i przejazdy rowerowe, zatoki przystankoweropy i zadaszenia przystankowe wrazzimmscia
budowy skrzyowania w formie ronda) z niegthna infrastruktun techniczm (odwodnienie, gwietlenie,
urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowanikheracoraz skmnce ograniczaniu ugkliwosci
komunikacyjnej).

3. Przeznaczenie uzupetnjeg obejmuje:
1) uradzenia i sieci infrastruktury technicznej nie zmédne funkcjonalnie z drogami,
2) obiekty matej architektury,
3) zielex w postaci powierzchni trawiastych, krzewow i drzew
4. Ustala si szeroké¢ pasa drogowego w liniach rozgraniezsich, jak na rysunku zmiany planu.

5. Warunkiem realizacji usdzen towarzysacych, o ktorych mowa w ust. 3 jest ich dostosowadi
charakteru i wymogoéwaytkowania podstawowego i bezpieageva ruchu.

§ 20.

1. Wyznacza si TERENY DROG PUBLICZNYCH — DROGI DOJAZDOWE , oznaczone na rysunku
planu symbolami.KDD — 6.KDD.

2. Podstawowym przeznaczeniem tereaudsogi dojazdowe, z wypogeniem dostosowanym do ich klasy
(jezdnia, chodnikisciezki rowerowe, pasy izatoki postojowe, pasy zielgmizefgcia piesze i przejazdy
rowerowe, zatoki przystankowe, perony izadaszgmizystankowe), wraz z niegthna infrastruktug
techniczm (odwodnienie, gwietlenie, uradzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowaniheracoraz
stuzace ograniczaniu ugtliwosci komunikacyjnej).

3. Przeznaczenie uzupetnjeg obejmuje:
1) uradzenia i sieci infrastruktury technicznej nie zrane funkcjonalnie z drogami,

2) obiekty matej architektury.
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4. Ustala si szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych jak na rysunku zmiany planu.

5. Warunkiem realizacji uadzen towarzyszcych, o ktérych mowa w ust. 3 jest dostosowanie @
charakteru i wymogéwaytkowania podstawowego i bezpieagtva ruchu.

§21.
1. Wyznacza siTEREN DROGI WEWN ETRZNEJ oznaczony na rysunku zmiany planu symbokddiw.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest drogangteama, wrysowana na rysunku zmiany planu.

3. Przeznaczenie uzupelnieg¢ terenu stanowi nasg¢pujace uradzenia towarzyse wytkowaniu
podstawowemu:

1) sieci, obiekty i urgdzenia infrastruktury technicznej nie z@anej funkcjonalnie z drag
2) obiekty matej architektury,
3) zieleh w postaci powierzchni trawiastych, krzewéw i drzew

4. Warunkiem realizacji usglzer towarzyszacych, o ktérych mowa w ust. 3 jest dostosowanie @
charakteru i wymogéwaytkowania podstawowego i bezpieagtwva ruchu.

5. Ustala si szerokéc¢ drogi wewrrtrznej w liniach rozgraniczagych — jak na rysunku zmiany planu.
§ 22.

1. Wyznacza si TERENY BOCZNICY KOLEJOWEJ oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami
1.KK — 2.KK.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw trasa tretmsggynowego o znaczeniu lokalnym.

3. Przeznaczenie uzupelnieg¢ terenOw stanowi nastpujace uradzenia towarzysge wytkowaniu
podstawowemu:

1) uradzenia i sieci infrastruktury technicznej nie zméane funkcjonalnie z bocznic
2) obiekty matej architektury,
3) zielen w postaci powierzchni trawiastych, krzewow i drzew

4. Warunkiem realizacji usdzen towarzysacych, o ktorych mowa w ust. 3 jest ich dostosowadi
charakteru i wymogéwaytkowania podstawowego i bezpieageva ruchu.

§ 23.

1. Wyznacza si TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
ZD.

2. Przeznaczenie podstawowe stamawgirody dziatkowe.
3. Przeznaczenie uzupetnieg¢ obejmuje:

1) altany i obiekty gospodarcze o powierzchni zabad do 25 m? przypadage na jeda dzialke ogrodu
dziatkowego,

2) zieler parkowy i ogrody ozdobne z elementami matej architektury,
3) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej,

4) drogi wewntrzne,sciezki piesze i rowerowe, d&jia i dojazdy do terendw otaczaeych - nie wyznaczone
na rysunku zmiany planu.

4. W granicach terenu ZD w zakresie sposobu jeggsadarowania obowfuja odpowiadajce zasady
zawarte w Rozdziale Il niniejszej Uchwaty a ponauiistpujace ustalenia:

1) ustala si zakaz zabudowy innejnivymieniona w ust. 3, pkt 1),
2) wysokd¢ budynkéw nie mge przekracza5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach pthsk
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§ 24.

1. Wyznacza 8i TERENY ZIELENI NIEURZ ADZONEJ oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami
1.Z-13.Z.

2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje tereny zieleniradzone;.

3. Przeznaczenie uzupetnjeg obejmuje:
1) zieleh urzadzom typu parkowego z elementami matej architektury,
2) uradzenia sportowe i rekreacyjne,
3) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej,

4) sciezki piesze irowerowe, nie wyznaczone na rysunkuammiplanu ddicia idojazdy do terendéw
otaczagcych,

5) zbiorniki wéd powierzchniowych.

4. W granicach terendw Z w zakresie sposobu icbhsaadarowania obouzuja ustalenia zawarte w Rozdziale
Il niniejszej uchwaty a ponadto nagtijace ustalenia:

1) ustala si zakaz zabudowy budynkami,

2) dopuszcza silokalizacg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniudblym, z zachowaniem
zasad zawartych w przepisach gurych,

3) dopuszcza siprzeprowadzenie niwelacji terenu z obaxkiem odtworzenia warstwy préchniczej gleby na
terenach przeznaczonych do ksztattowania zielesbkigj i niskiej,

4) dopuszcza sibudowe otwartych zbiornikdw wod powierzchniowych o powdenni nie przekraczagej
40% pow. terenu,

5) dopuszcza sirealizacg budowli zwhzanych z przeznaczeniem uzupekggm, o ktérym mowa w ust. 3,
pkt 4,

6) zakazuje siumieszczania w terenazhnasnikow reklamowych,

7) w terenie 4.Z dopuszcza; snazliwosé rozbudowy istniejcych budynkéw z dostosowaniem ich do funkcji
garaowych i gospodarczych pod ngstijacymi warunkami:

a) kubatura budynkéw poddawanych przebudowie rétanie powgkszona o wicej niz 50% w stosunku
do stanu sprzed rozbudowy,

b) wysoka¢ budynkow nie przekroczy 7 m,

¢) na budynkach przebudowywanych nglestosowéd dachy dwu lub wielospadowe, z zachowaniem
symetrii nachylenia potaci oraz adie nachylenia gtébwnych potaci od 30° — 45°,

d) dla budynkow, ktérych wysokeé nie przekracza 5 m dopuszcza dachy o kcie nachylenia gtéwnych
potfaci od 0° — 30°, z dopuszczeniem powierzchragaachowych niedalacych ptaszczyznami.

§ 25.

1. Wyznacza s TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami:1.W — 6.W.

2. Przeznaczenie podstawowe stanowi
1) w terenach 1.W — 2.W — wody rowu melioracji sg#owej w cigu potoku Balinianka,
2) w terenach 3.W — 6.W — wody potoku Luszowka.

3. W granicach terenéw W, w zakresie sposobu idpgaodarowania i warunkéw zabudowy obamuia
odpowiadajce zasady zawarte w Rozdziale Il niniejszej Uchveapponadto nagbujace ustalenia:

1) dopuszcza si wykonanie budowli hydrotechnicznych niednych dla realizacji statutowych zada
zwigzanych z utrzymaniem wéd oraz ochggmizeciwpowodziow,

2) dopuszcza simazliwos¢ realizacji ug¢ wody dla wodocigdw zbiorczych i lokalnych,
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3) dopuszcza simazliwos¢ realizacji stopni wodnych,

4) ustala & swobodny dosgp do wody w terenach W - w ramach powszechnegoyktania z wod oraz
w celu wykonywania obowzkow nata@onych na administratora cieku,

5) dopuszcza silokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej,

6) dopuszcza si mozliwos¢é wprowadzania w strefie nadberej uradzen zwiazanych z wypoczynkiem
i turystyka.

Rozdziat 4.
Przepisy kaicowe

§ 26.Ustala st nastpujace wysokeé¢ stawki procentowej shacej naliczaniu jednorazowej optaty
Zwigzanej ze wzrostem wasi nieruchomeéci w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu:

1) dla terenéw MNU, P/U, P i KS - 30 %,
2) dla pozostatych terenéw - 10 %.
§ 27.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Chrzanowa.

§ 28.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidwniUrzgdowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.

Przewodniczcy Rady
Krzysztof Zubik
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Rysunek Planu

Skala 1:2000*

BE Gy o

Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXXV/437/2013
Rady Miejskiej w Chrzanowie

z dnia 3 wrzénia 2013 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGD PLANU

mm%mm
STREFY P SLUGOWES
W GZESGI CHRZANCWR 1 BALINA

PROJERT HYSUMKL ZMIANY FLANU
S 1A s

Binlepzzsade P 1 b Uirwnidy P .- Fliny Miayaiing w ShiTa o @S oo

* Rysunek planu zostat spadzony w oparciu o skatzrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisdngrawem odlegkei margineséw.
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Uktad sekcji rysunku planu
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C1

OZNACZENIA

1. OBOWIAZUJACE ELEMENTY USTALEN ZMIANY PLAN{

\— — . —— —| GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY - WYZNACZAJACE TES

PRZEZNAGZENIU LUB ROZNYCH ZASADAGH ZAGOSPOD/,

NIEFRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.) JEDNORODZINNE.)

TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAS

TERENY ZABUDOWY FRODUKCYJNO-USLUGOWE.

TEREN QGRODOW DZIALKOWYGH

TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ

e

TERENY OBSt UG KOMUNIKACJI

KDGP

TERENY DROG PLBLICZNYCH — DROGA GEOWNA RUCHL

KDZ

TERENY DROG PUBLICZNYCH — DROCI ZBIORGZE

TERENY DROG PUBLICZNYCH — DROGI LOKALNE

KDD

TERENY DRGG PUBLICZNYCH — DROGI DOJAZDOWE

KDW

TEREN DROGI WEWNETRZNE.
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I T ]

[ KK TERENY BOCZNICY KOLEJOWEJ

2. INFORMACY.NE ELEMENTY ZMIANY PLANU NIE BED/

e — LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA
===
_,_,..-—-‘"'_‘ - STREFA TECHNICZNA OD LINII ELEKTROENERGETYCZNE
_‘.'"_.."
L A e GRANICA STREFY UCIAZLIWOSC| KOMUNIKACYJNYCH Ol
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

ORIENTACYJNE LINIE ROZGRANICZAJACE DROG PUBLIC.
POZA OBSZAREM OBJETYM ZMIANA PLANU — NIE BEDAC

‘*' KATOWICE KIERUNKI RUGHU NA AUTOSTRADZIE A-4, DRODZE KRAJ!

D1

ACE JEJ USTALENIAMI

J WYSOKIEGO NAPIECIA

JAUTOSTRADY A4

ZNYCH, ILUSTRUJACE FRAGMENTY UKEADU KOMUNIKACYJNEGO
E USTALENIAMI NINIEJSZEJ ZMIANY PLANU

OWE.J | LINII KOLEJOWEJ

D2
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D3

D4
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D5

D6
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1. OBOWIAZUJACE ELEMENTY USTALEN ZMIANY PLANLJ
|———————| GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU
| | 'ﬁ'ﬁ‘z%"fggfb LUB ROZNYCH ZASADAGH ZAGOSPOTEmENIA
I FAN FAN | NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
[ MNU | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE. Z USLUGAMI
[ P | TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW | MAGAZYNOW
| P/IU | TERENY ZABUDOWY PRODUKCY.NO-USEUGOWE)
| ZD ] TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH
| z | TERENY ZIELENI NIEURZADZONES
[ W | TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
l KS | TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI
| KDGP | TERENY DROG PUBLICZNYCH — DROGA GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO
| KDZ | TERENY DROG PUBLICZNYCH — DROGI ZBIORCZE
| KDL | TERENY DROG PUBLIGZNYCH — DROGI LOKALNE
| KDD | TERENY DROG PUBLICZNYCH — DROGI DOJAZDOWE
! KDW ! TEREN DROGI WEWNETRZNE.
L KK J TERENY BOCZNICY KOLEJOWEJ
2. INFORMACYJINE ELEMENTY ZMIANY PLANU NIE BED/ACE JEJ USTALENIAMI
‘ -/‘h', X LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA
_— STREFA TECHNICZNA OD LINII ELEKTROENERGETYCZNE) WYSOKIEGO NAPIECIA
__-—-“""'—.—-
‘ . GRANICA STREFY UGIAZLIWOSCI KOMUNIKACYJINYCH O AUTOSTRADY A4
‘ ............................................ STANOWISKA ARCHECLOGICZNE
‘ ___________ ORIENTACYJNE LINIE ROZGRANICZAJACE DROG PUBLICZNYCH, ILUSTRUJACE FRAGMENTY UKEADU KOMUNIKAGYJNEGO
POZA OBSZAREM OBJETYM ZMIANA PLANU - NIE BEDACE USTALENIAMI NINIEJSZEJ ZMIANY PLANU

-~ KATOWICE

KIERUNKI RUCHU NA AUTOSTRADZIE A-4, DRODZE KRAJOWEJ | LINII KOLEJOWEJ

Przewodniczcy Rady
Krzysztof Zubik
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXV/437/2013
Rady Miejskiej w Chrzanowie

z dnia 3 wrzénia 2013 r.

ROZSTRZYGNI ECIE
DOTYCZ ACE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZE NNEGO
STREFY PRZEMYSLOWO-UStUGOWEJ
W CZESCI TERENOW CHRZANOWA | BALINA

Projektmiejscowego planu zagospodarowania przestrzenneggdysprzemystowo — ustugowej wesei
terendw Chrzanowa i Balina(przyjetego Uchwad Nr XXVI/295/2000 Rady Miejskiej w Chrzanowie
z dnia 28 listopada 2000 roku - ogt. w Dz. Urz. Wdptopolskiego z 2001 r. Nr 44, poz.676, zmiengme
Uchwah Nr VI/51/07 Rady Miejskiej w Chrzanowie z dnia Rifego 2007 r. - ogt. w Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z 2007 r. Nr 258, poz.1709 oraz Udhvidr XXV111/409/08 Rady Miejskiej w Chrzanowie
Z dnia 28 padziernika 2008 r. - ogt. w Dz. Urz. Woj. Matopolsiio z 2008 r. Nr 707, poz. 4891), zostat
wytozony do publicznego wgtlu w okresie od 25 kwietnia 2013 r. do 27 maja 2008 wyznaczonym
terminie wnoszenia uwag dotygxch projektu zmiany planu, tj. do dnia 10 czen2€d.3 roku wplyeto
7 uwag.

W zakresie uwag uwzglnionych lub uwzgidnionych czsciowo zostaly wprowadzone odpowiednie
zmiany w projekcie zmiany planu.

W zakresie uwag nieuwzglnionych przez Burmistrza Chrzanowa, Rada Miejsk&hmzanowie
postanawia przyg nastpujacy sposoéb ich rozpatrzenia:

Uwaga Nr 3
dotyczy:
- dziatki nr 55, ktéra potmna jest w terenie 2.MNU projektu zmiany planutgagacej treci:

brak zgody na uszczuplenie dziatki o 1/3 powierzghpez poprowadzenie na niej drogi.

Burmistrz Chrzanowa nie uwzglkdnit uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgtniona.

Wyjasnienie:

Uwaga nie zostata uwzglniona, poniewaprzeznaczenieagsiadupcych z ni terenéw pod zabudaw
mieszkaniow jednorodzing z ustugami oraz zabudewprodukcyjno-ustugow wymaga wytworzenia
odpowiedniego uktadu komunikacyjnego w celu zapewiai wigciwego funkcjonowania tych terenow.
Wyznaczenie drogi dojazdowej (2.KDD) o szer&iol0 m w jej liniach rozgraniczggych spetnia
wymogi ustawowe, zapewnigj zarazem wiiwa obstug komunikacyjma przylegtych terenéw. Analiza
uktadu wtasnéciowego w tej cgéci terendw olgjtych niniejsa zmiary planu oraz dotychczasowy sposéb

ich wykorzystania wykazuaj ze przedstawiony sposob poprowadzenia drogi 2.KDdD jezwizaniem
optymalnym.

Uwaga Nr 4
dotyczy:
- dziatek nr 46, 47 i 48, ktére pdlona jest w terenie 7.Z projektu zmiany planu, ¢aghcej treci:

brak zgody na przeznaczenie dzialek pod #ietewnioskiem oich przeznaczenie pod zabugow
mieszkaniow.

Burmistrz Chrzanowa nie uwzglkdnit uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgtniona.
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Wyjasnienie:
Uwaga nie zostata uwzglniona, poniewa ustalenia projektu niniejszej zmiany planu nie mog
narusza zasad polityki przestrzennej przigj w Studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Chrzand®ziatki nr nr 46, 47 i 48 nie madoy¢ przeznaczone pod jakiekolwiek
zainwestowanie, w tym tak pod zabudowmieszkaniow.

Uwaga Nr 5
dotyczy:
- dziatek nr 150/7, 151/43, 151/44, 152/5, 1528 /%, 162/48, 162/50 nagplujacej treci:

rozszerzenie przeznaczenia dla terenow 1.P/U U2@rzabudow ustug handlowych dla obiektow
wielkopowierzchniowych o pow. sprzegawiekszej ni 2000 m2,

Burmistrz Chrzanowa nie uwzglkdnit uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgtniona.

Wyjasnienie:

Poniewa ustalenia projektu niniejszej zmiany planu nie mogruszéa zasad polityki przestrzennej
przyjetej w Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gn@thyzanow
nie jest maliwe dopuszczenie w niniejszej zmianie planu wrtah 1.P/U i 2.P/U realizacji obiektow

handlowych o powierzchni sprzega przekraczajcej 2000 m2. W zwizku z powyszym uwaga
nie maze by uwzgkdniona.

Uwaqga Nr 6
dotyczy :
- dziatek nr nr 3778/1, 3778/2 i 3779 ngmtjacej treci:

rozszerzenie przeznaczenia dla terenu P o0 zabudawgtug handlowych dla obiektow
wielkopowierzchniowych o pow. sprzegawigkszej niz 2000 m2.

Burmistrz Chrzanowa nie uwzglkdnit uwagi. Uwaga pozostaje nieuwzgtniona.

Wyjasnienie:

Poniewa ustalenia projektu niniejszej zmiany planu nie mogruszéa zasad polityki przestrzennej
przyjetej w Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gnthyzanow
nie jest maliwe dopuszczenie w niniejszej zmianie planu wiaeP realizacji obiektow handlowych

0 powierzchni sprzedy przekraczajcej 2000 m2. W zwizku z powyszym uwaga nie mie by
uwzgkdniona.

Przewodniczcy Rady
Krzysztof Zubik
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXV/437/2013
Rady Miejskiej w Chrzanowie

z dnia 3 wrzénia 2013 r.

ROZSTRZYGNI ECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PROJEKCIE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZE NNEGO
STREFY PRZEMYSLOWO-UStUGOWEJ
W CZESCI TERENOW CHRZANOWA | BALINA
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NAL EZACYCH DO
ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

1. Tereny potéone w obszarze offym zmiary planu mag zapewnion dostpnas¢ komunikacyjm
z istniepcych drog publicznych, to jest z ulicy Bakiej i ul. Wodzhskiej. W ustaleniach zmiany planu
dopuszcza gimodernizagj istniepcego uktadu drég oraz jego uzupetnienie przez bgdoowych drog
publicznych i drég wewgtrznych (niepublicznych) — w zaleosci od powstajcych potrzeb.

2. Obszar oty zmiary planu w cgsci wyposaony jest w sieci uzbrojenia infrastrukturalnego,tyw
w miejsky sie¢ wodochagowa oraz ogoélnosptawn kanalizagt sanitara. W zmianie planu dopuszczee si
remont i przebudow istniejpcych oraz budow nowych odcinkéw sieci iuatlzen — w zalenosci od
powstagcych potrzeb.

3. Dla okrdlonych w ust. 2 inwestycji stanoggych zadania wiasne Gminy Chrzanow przewiduje si
mozliwoé¢ ich finansowania z bugtu Miasta oraz z budtu Pastwa przy udziale podmiotow
gospodarczych prowagizych dziatalné¢ w terenach olgfych planem — w ramach porozumienia cywilno-
prawnego lub w formie partnerstwa publiczno-pryvegim

4. 7r6dtem finansowania inwestycji zwdanych z przebudawsieci wodocigowej i kanalizacyjnej duzie
budzet Miasta — w ogci dotycacej inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokainyraz dotacje
pochodace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych fundyszlowych.

5. Wyposaenie terendéw okjych planem w sieci iusdzenia elektroenergetyczne oraz gzeine
Z zaopatrzeniem w gaz, nie stangwyich zada wtasnych gminy, realizowanezdizie zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawiePrawo energetyczne

Przewodniczcy Rady
Krzysztof Zubik
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