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Uchwala Nr XXXVI1.437.2014
Rady Gminy Ustka

z dnia 28 lutego 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie geodezyjnym Rowy Gmina Ustka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy z dnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz . U.z2013r. poz. 594ze zmianami: Dz. U.z2013roku poz. 645, poz. 1318)
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami: Dz. U. z 2012 roku poz. 951, poz. 1445; z 2013 roku poz. 21,
poz. 405, poz. 1238) wzwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafnstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz. U.z2010r. Nr 130 poz. 871), wzwiazku
zuchwatg Nr XV/150/2008 Rady Gminy Ustka z dnia 25 kwietnia 2008 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Rowy Gmina Ustka, zmieniong uchwatag Nr XXIV/288/2009 Rady Gminy Ustka z dnia 9 marca
2009 roku, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustka zaktualizowanego uchwatg Nr XXVIII.338.2013 Rady Gminy Ustka z dnia
24 maja 2013 r. Rada Gminy Ustka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Rowy Gmina Ustka, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:2000, bedacym integralng czescig planu i stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly, na arkuszach nr 1,
nr2inr3.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaly.

4. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takiego zagospodarowania.

5. Zasady techniki zapisu planu miejscowego:
1) ustalenia tekstu planu sktadajg si¢ z:

a) przepisoOw ogolnych - Rozdziat 1,
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b) ustalen ogolnych dla calego obszaru objetego planem - Rozdziat 2,
c) ustalen szczegotowych dla terenow - Rozdziat 3,
d) przepiséw koncowych - Rozdziat 4;

2) obszar opracowania planu podzielono na 6 makrojednostek wyodrebnionych funkcjonalnie i przestrzennie,
oznaczonych symbolem literowym A, B, C, D, E, F, w ktorych znajduja si¢ poszczegolne tereny;

3) oznaczenia terenow w planie zdefiniowano w nast¢pujacy sposob:
a) duza litera przed liczbg oznacza symbol makrojednostki,
b) liczba oznacza numer kolejny terenu w makrojednostce,
¢) duze litery po liczbie oznaczaja symbol przeznaczenia terenu;
4) obowiazuje osobna numeracja dla terenéow drog zbiorczych i lokalnych.
6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
C) przeznaczenie terenu,
d) granica wydzielenia wewnetrznego,
e) symbol wydzielenia wewngtrznego,
f) punkt szczegdlny,
g) szpaler drzew,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy,
i) obowiazujace linie zabudowy,
j) trasa rowerowa,
k) potaczenia piesze,
1) przejscia na plaze;
2) obszary podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:
a) granica Stowinskiego Parku Narodowego,
b) granica otuliny Stowinskiego Parku Narodowego,

c) obszary Natura 2000 Pobrzeze Stowinskie i Ostoja Stowinska (specjalnej ochrony ptakéw i specjalny
obszar ochrony siedlisk),

d) obszar Natura 2000 Klify Poddebskie,

e) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu, Pas pobrzeza na wschod od Ustki,
f) granica portu morskiego Rowy,

g) granica nadmorskiego pasa technicznego,

h) granica pasa ochronnego brzegu morskiego,

1) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia,

j) lasy ochronne,

k) obiekty ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkdw i objete ochrong konserwatorskg na mocy ustalen
planu,

1) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow i objete ochrona konserwatorska na mocy ustalen planu,
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m) strefa W.I pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wraz z jego
numerem w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

n) teren dawnego cmentarza;
3) oznaczenia inne:
a) linia elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napiecia 15kV ,
b) granica strefy technicznej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych,
¢) pas 200 m od linii brzegdéw klifowych - wskazany orientacyjnie.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i obiekty z zakresu zaopatrzenia
w wodg, odprowadzenia $ciekow, wod deszczowych, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa
i telekomunikacji;

2) sezonowy obiekt gastronomiczno - handlowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek ushlugowy trwale
zwigzany z gruntem, o funkcji gastronomicznej lub handlowej, stuzacy do obstugi ruchu turystycznego,
o powierzchni zabudowy do 50 m? w przypadku obstugi klienta na zewnatrz budynku oraz do 100 m?> w
przypadku mozliwosci obshugi klienta wewnatrz budynku, posiadajacy cechy tradycyjnej zabudowy
regionalnej polegajace na:

a) zachowaniu wigkszej szerokosci elewacji frontowej budynku w stosunku do elewacji bocznych w celu
ksztattowania prostokatnej formy budynku,

b) zachowaniu jednej kondygnacji i wysoko$ci okapoéw nie wiekszej niz 2,7 m,

c) ksztattowaniu elewacji przy zastosowaniu stupowo — ryglowej konstrukcji $cian zewnetrznych
o bielonych lub drewnianych polach szkieletu, z dopuszczeniem:

- wykonania imitacji powyzszego uktadu konstrukcji z desek mocowanych do elewac;ji,

- wykonania calosci elewacji zdrewna jako rozwigzania alternatywnego, z wykluczeniem bali
drewnianych;

3) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ czg¢éci budynkoéw niemieszkalnych, w ktorych
znajduja si¢ nie wigcej niz 2 mieszkania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéow, obowiazujaca na calej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajacych
do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

5) obiekt wbudowany w budynek - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie lub wyodrgbniong grupe
powigzanych ze sobg pomieszczen, stanowigce funkcjonalng calos$¢, nalezacag do danego przeznaczenia
terenu i znajdujace si¢ w budynku, w ktérym zajmuja nie wiecej niz 30% jego powierzchni catkowite;j;

6) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej musi
by¢ usytuowana zewngtrzna krawedz zewnegtrznej $ciany budynku; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdow
bramowych na poziomie terenu;

7) no$nik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwigzane z gruntem urzadzenia reklamowe

lub urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielng konstrukcje nos$na, atakze tablice reklamowe na
scianach budynkoéw i innych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci;

8) szyld - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne informujace lub wskazujace miejsce wykonywania
dziatalno$ci, w szczego6lno$ci umieszczone nad witryng lub wejsciem do miejsca prowadzenia dziatalnosci;

9) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza
na danym terenie;

10) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;
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11) szpaler drzew — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwoéjny szereg drzew, ktdrego przerwanie
dopuszcza si¢ na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

12) punkt szczegdlny — nalezy przez to rozumie¢ obiekt matej architektury taki jak: pomnik, rzezba, fontanna
i inny, ktory skupia uwagg obserwatorow;

13) ushlugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci
poprzez obstuge, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych z wylaczeniem ustug
zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowej, przy czym dzialalno$¢ ta nie moze powodowaé
ucigzliwosci w emisji substancji, energii oraz hatasu i nie moze by¢ przedsigwzigciem mogacym znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

14) wydzielenie wewnetrzne — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ terenu oznaczong symbolem;

15) zielen Kkrajobrazowa — nalezy przez to rozumie¢ naturalnie uksztaltowang zielen niska, w formie
nieuzytkow, 1lak, pastwisk lub innych do nich podobnych, zniewielkimi skupiskami zakrzewien
1 zadrzewien i ciekami wodnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowe;j:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ML - teren zabudowy rekreacji indywidualnej,
c) ML/MN - teren zabudowy rekreacji indywidualnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) M/U - teren zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowe;j,
¢) UT/MN - teren ustug turystycznych - pensjonatow, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
f) UT - teren zabudowy ustug turystycznych,
g) U - teren zabudowy ustugowe;j,
h) UKTr - teren zabudowy ustug sakralnych,
i) UK - teren zabudowy ustug kultury,
j) UA - teren zabudowy ustug administracji,
k) US - teren sportu i rekreacji;
2) tereny zieleni 1 wod:
a) ZL - teren lasu,
b) ZLO - teren lasu ochronnego pasa technicznego,
¢) ZP - teren zieleni urzadzonej,
d) ZK - teren zieleni krajobrazowe;j,
e) PW - teren plazy i wydm pasa technicznego,
f) ZC - teren zieleni cmentarne;,
g) WM - teren morskich wod wewnetrznych,
h) WS - teren wod powierzchniowych $rdédladowych;
3) tereny komunikacji:
a) KDZ - teren drogi zbiorczej,
b) KDL - teren drogi lokalne;j,
¢) KDD - teren drogi dojazdowej,
d) KSp - teren parkingow,
e) KWO - teren obstugi komunikacji wodnej,
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f) KWOr - teren obshugi komunikacji wodnej - rezerwa portu pod funkcje zwigzane z gospodarkg morska,
g) KPJ - teren ciggu pieszo-jezdnego,
h) KP - teren ciggu pieszego,
i) KDW - teren drogi wewngtrzne;j;
4) tereny infrastruktury techniczne;j:
a) IT - teren infrastruktury techniczne;j,
b) K - teren infrastruktury kanalizacyjnej,
¢) E - teren infrastruktury elektroenergetycznej - stacja transformatorowa,
d) W - teren infrastruktury wodociggowej - pobor i uzdatnianie wody,
e) T - teren infrastruktury telekomunikacyjnej.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie i ochrong plaz i wydm nadmorskich;
2) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki nie wigksza niz 25 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) wysokos$¢, o ktorej mowa w pkt 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego, w tym urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz masztow przeciwpozarowych dla ktorych wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz
49 m;

4) obowiazuje kolorystyka elewacji, zblizona do kolorow tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak
drewno, kamien i cegla;

5) obowiazuje pokrycie dachow spadzistych:

a) dla sezonowych obiektow gastronomiczno — handlowych — dachowka, blacho dachowka w kolorze
ceglastym, szarym lub brgzowym, trzcina,

b) dla pozostalych budynkéw - dachéwka lub materiatem imitujacym dachéwke, w kolorze ceglastym,
szarym lub bragzowym, trzcing;

6) nie dopuszcza si¢ wolnostojacych no$nikoéw reklamowych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 12;
7) dopuszcza si¢ no$niki reklamowe wytacznie na elewacjach budynkow ustugowych;

8) powierzchnia nos$nikow reklamowych, o ktorych mowa w pkt 6 1 7, nie moze by¢ wigksza niz 6m?;

9) dopuszcza si¢ lokalizacjg szyldow;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

11) nie dopuszcza si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub
podobnych pojazdéw do prowadzenia dziatalnosci ustugowej;

12) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt. 13 oraz ustalen
zawartych w § 12, § 291 § 49;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ namiotow;

14) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy;

15) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych krytych blacha;

16) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen w formie betonowych prefabrykowanych przeset;

17) nie dopuszcza si¢ lokalizacji otwartych placéw sktadowych, za wyjatkiem portu morskiego Rowy.

§ 5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody oraz terenow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow :
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1) cze$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach, zaznaczonych na rysunku planu:

a) Slowinskiego Parku Narodowego, na terenie ktorego obowiazuja zakazy okreslone w Rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 23 wrze$nia 1966 r. (Dz. U. Nr 42, z dnia 8 pazdziernika 1966 r., poz. 254) oraz
Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 2 marca 2004 (Dz. U. Nr 43, poz. 390),

b) otuliny Slowinskiego Parku Narodowego, na terenie ktorej obowiazuja zakazy okreslone
w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 23 wrzesnia 1966 r. (Dz. U. Nr 42, z dnia 8 pazdziernika
1966 t., poz. 254) oraz Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 2 marca 2004 r. w sprawie Stowinskiego
Parku Narodowego (Dz. U. Nr 43, poz. 390),

c) obszarow OSO Natura 2000 Pobrzeze Stowinskie oraz SOO Natura 2000 Ostoja Stowinska,
w odniesieniu do ktoérych obowigzujg przepisy zawarte w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 627 ze zm.),

d) obszaru Natura 2000 Klify Poddebskie, w odniesieniu do ktérego obowigzuja przepisy zawarte
w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 627 ze
zm.),

e) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas pobrzeza na wschod od Ustki”, na terenie ktorego obowiazuja
zakazy i dzialania okreslone wuchwale nr 1161/XLVII/10 sejmiku wojewodztwa pomorskiego z dnia
28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim,

f) nadmorskiego pasa technicznego, granica okreslona wg Zarzadzenia nr 2 Dyrektora Urzgdu Morskiego
w Stupsku z dnia 4 maja 2006 r. w sprawie okre§lenia granic pasa technicznego Urzedu Morskiego
w Stupsku na terenie Wojewoddztw Pomorskiego i Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 57/06, poz. 1186); obszar ten zagrozony jest abrazjg morska, w zwigzku z tym nie dopuszcza si¢ do
niszczenia wydm, ich wylesiania lub zabudowy w sposob zagrazajacy ich istnieniu. W pasie tym
obowiazuja zakazy okre§lone w obowigzujacym Zarzadzeniu porzadkowym Dyrektora Urzedu
Morskiego w Shupsku w sprawie okre§lenia wymogdéw zabezpieczenia brzegu morskiego, wydm
nadmorskich i zalesien ochronnych w nadbrzeznym pasie technicznym oraz przepisy ustawy z dnia
21 marca 1991 r. oobszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej iadministracji morskiej (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 934), wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania nalezy
uzgodnic¢ z dyrektorem wiasciwego Urzedu Morskiego,

g) pasa ochronnego brzegu morskiego, granica okreSlona wg Zarzadzenia nr 3 Dyrektora Urzedu
Morskiego w Stupsku z dnia 4 maja 2006 r. w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego Urzedu
Morskiego w Stupsku na terenie Wojewodztw Pomorskiego i Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 57/06, poz. 1187); w obrgbie pasa ochronnego obowiazuja przepisy ustawy z dnia
21 marca 1991r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej iadministracji morskiej (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 934). Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania, nalezy
uzgodnic¢ z dyrektorem wiasciwego Urzedu Morskiego,

h) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia - obszar o zasiggu 1% wod powodziowych, obszar
mi¢dzywala oraz pasa technicznego, na ktorym obowigzuja zakazy wykonywania robét i czynnosci,
ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzig, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé
zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi, z dopuszczeniem mozliwosci zwolnienia
z tych zakazow zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo wodne (Dz.U.z2012r. poz.
145 ze zm.);

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisoOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.), z zastrzezeniem pkt 3;

3) ustalenie, o ktorym mowa w pkt. 2 nie dotyczy:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona
ocena oddziatywania na Srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na stan przyrody
obszaréw chronionych,

b) inwestycji celu publicznego;
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4) zakazuje si¢ zabudowy, zktorej odprowadzane $cieki moga powodowac zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych;

5) przy sytuowaniu obiektow nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie ochrony obszardéw i innych cennych
przyrodniczo elementow srodowiska;

6) na terenie objetym planem przed posadowieniem obiektow budowlanych obowiazuje przeprowadzenie
badan geologicznych podloza oraz wykonanie prac inzynierskich w celu zwigkszenia nosnosci gruntu
i zapobiegnigciu jego osiadania;

7) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje urzadzenie zieleni.
§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ochrone zabytkéw archeologicznych wystepujacych w granicach planu, okre§lono poprzez wyznaczenie
strefy W.I pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, ktéra obejmuje stanowiska oznaczone na
rysunku planu, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw o numerach:

a) AZP 5-29/1 - (dz. nr 226) $lad osadnictwa kultury amfor kulistych, stanowisko o wtlasnej formie
krajobrazowej,

b) AZP 5-29/2 - (dz. nr 219 i 218/2) osada kultury rzucewskiej i ceramiki grzebykowo-dotkowe;j,

¢) 5-29/3 - (dz. nr 7/10) cmentarzysko kultury tuzyckiej, epoka brazu, stanowisko o wilasnej formie
krajobrazowej;

2) w obszarze strefy, o ktorej mowa w pkt. 1 obowiazuje:
a) zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi,

b) zachowanie istniejagcego uktadu topograficznego wraz z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow
i ujetych w ewidencji,

c) w przypadku podjecia jakiejkolwiek dziatalnosci na terenie objetym granicami strefy, a wynikajacej ze
sposobu uzytkowania terenu obowigzuje wystepowanie o szczegoétowe wytyczne do wlasciwego organu
ochrony zabytkow;

3) w granicach planu zlokalizowane sa nastgpujace zabytki architektoniczne, wpisane do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow;

a) budynek kosciota parafialnego rzym.- kat. z 1843 r. wraz z dzwonnica,
b) budynek mieszkalny przy ul. Kapitanskiej 12;
4) przedmiotem ochrony obiektow, o ktérych mowa w pkt. 3 sa:
a) dla budynku kosciota:
- bryta i gabaryty budynku i dzwonnicy,
- forma i geometria dachu,
- kompozycja i wystroj elewacji,
b) dla budynku mieszkalnego - bryta i gabaryty budynku;

5) w granicach planu zlokalizowane s nastgpujgce zabytki architektoniczne, wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) budynek mieszkalny przy ul. Nadmorskiej 1,
b) budynek mieszkalny przy ul. Nadmorskiej 15,
¢) budynek przy ul. Nadmorskiej 42,
d) budynek przy ul. Nadmorskiej 50;
6) przedmiotem ochrony budynkow, o ktorych mowa w pkt. 5 sa:
a) bryla i gabaryty budynku,

b) forma i geometria dachu,
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¢) kompozycja i wystroj elewacji,
d) forma i ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych;
7) w granicach planu znajduja si¢ nastepujgce cmentarze zabytkowe:
a) dawny cmentarz ewangelicki z drugiej pot. XIX w. - wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
b) dawny cmentarz ewangelicki z XIX w.;
8) na terenie dawnych cmentarzy, o ktorych mowa w pkt. 7 obowiazuje:
a) utrzymanie drzewostanu cmentarnego i kompozycji zieleni,
b) utrzymanie reliktow dawnej architektury cmentarnej (fragmenty kamieni nagrobnych, krzyz nagrobny);

9) w razie planowanych inwestycji dotyczacych zabytkow, o ktérych mowa w pkt. 3 konieczna jest opinia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 7. Obowigzuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) nastepujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne:

a) tereny drog publicznych, parkingi, ciggi pieszo-jezdne, ciagi piesze, potgczenia piesze, przejscia na
plaze, trasy rowerowe,

b) tereny zieleni urzadzonej,
¢) tereny ustug sportu i rekreacji,
d) tereny ustug publicznych,
e) tereny plaz;
2) dla terenow wymienionych w pkt 1 obowigzuja:

a) ustalenia § 4w =zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych oraz nosnikow reklamowych,

b) na terenach zieleni urzadzone;j:
- kompleksowe ksztattowanie zieleni o wysokich walorach kompozycyjnych,

- urzadzenie matej architektury;

3) na terenach ciggow pieszo-jezdnych (KPJ) iciagdow pieszych (KP) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
sanitarnych — szaletow.

§ 8. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci, o ile ustalenia dla
terenéw nie stanowia inaczej :

1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci min.:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) 600 m? dla zabudowy rekreacji indywidualnej,

d) 10 m? dla zabudowy ustugowe;j,

¢) 2 m?dla infrastruktury technicznej;
3) szerokos$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, min.:

a) 25 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) 16 m dla zabudowy rekreacji indywidualne;j,
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d) 5 m dla zabudowy ushugowe;j,
e) 1 m dla infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale pomig¢dzy 60° a 120°.

§ 9. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad wyposazenia oraz obshlugi terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych:

1) w planie wyznacza si¢ nastepujace tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:

a) tereny rekreacji powszechnie dostepne - morze, plaza,

b) tereny zieleni — lasy z wykluczeniem lasoéw na wydmach, parki, tereny sportu i rekreacji;
2) dla terenow wymienionych w pkt 1 okresla sie:

a) lasy poza wydmami - stuza wylacznie do rekreacji biernej, a ich uzytkowanie zostato okreslone dla
terenow A30.ZL, A31.ZL, B41.ZL, B42.ZL, C15.ZL, C16.ZL, D11.ZL, D12.ZL, D13.ZL, D14.ZL,
D15.ZL, D16.ZL, D17.ZL, D19.ZL,

b) plaza - uzytkowanie w formie rekreacji biernej i czynnej — zakaz budowy urzadzen rekreacyjnych trwale
zwigzanych z gruntem, szczegolowe uzytkowanie zostato okreslone dla terenow D20.PW i F11.PW,

c) tereny sportu i rekreacji - uzytkuje si¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi dla terenéw B36.US, B37.US,
Ce.US, C7.US;

3) dla terené6w wymienionych w pkt 1 obowigzuje:
a) dostepnos¢ dla osob niepetnosprawnych,

b) wyposazenie terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych w zaplecze sanitarne w przypadku realizacji
obiektow sportowych lub zorganizowanych kapielisk.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obslugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog iulic shuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewngtrznym, na ktory sktadajg sie:

a) droga powiatowa nr 1117G Objazda - Rowy, klasy zbiorczej powiazana z uktadem zewnetrznym,
b) sie¢ drog kategorii gminnej i drég wewnetrznych,
¢) ciagi pieszo-jezdne i piesze;

2) dojazd do terenéw dopuszcza si¢ od terenow przylegtych drog: zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL),
dojazdowych (KDD), wewnetrznych (KDW) oraz ciaggow pieszo-jezdnych (KPJ), oile ustalenia dla
terendw nie stanowig inaczej;

3) drogi wewngtrzne dopuszcza si¢ na wszystkich terenach wymienionych w § 3 pkt 1, pkt 2 lit. b, ¢, pkt 4;

4) szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych, nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi,
nie mniejsza niz 5 m;

5) wyznacza si¢ 3 parkingi ,,strategiczne” dla obstugi turystow, oznaczone na rysunku planu symbolami
D23.KSp, D24.KSp, C28.KSp;

6)na terenach droég dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w formie zatok parkingowych
ogo6lnodostepnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) obowigzuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, 1 miejsce
postojowe na lokal uzytkowy,

- dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 1 miejsce postojowe na 1 budynek,
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- dla zabudowy uslugowej — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
- dla ushug turystycznych — 4 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych,
- dla ustug sportu i rekreacji — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikow,

b) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit a, nalezy sytuowac na terenie, na ktorym usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i likwidacje istniejacej 1 planowanej infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane znig zwigzane na
wszystkich terenach, pod warunkiem zgodno$ci z ustaleniami szczegdélowymi planu oraz przepisami
odrebnymi;

3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw sieci, ktore ze
wzgledoéw technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagajg sytuowania nadziemnego;

4) zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

b) budowa sieci wodociggowej, zapewniajacej ciagltos¢ dostawy wody do odbiorcéw i zabezpieczenie
przeciwpozarowe,

¢) wyposazenie w hydranty oraz awaryjne zaopatrzenie w wod¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) budowa wodociagu przesylowego relacji Objazda — Debina — Rowy w celu poprawy zaopatrzenia
w wodg miejscowosci Rowy,

e) utrzymanie lokalizacji ujecia wod podziemnych oraz stacji uzdatniania wody na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem B62.W,

f) utrzymanie wyznaczonej strefy ochrony bezposredniej na terenie o promieniu wynoszacym 10,0 m wokot
studni, stanowigcej ujecie wod podziemnych, o ktorym mowa w lit. e;

6) w zakresie odprowadzania Sciekdw obowigzuje:
a) rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw sanitarnych i deszczowych,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej, poprzez istniejace
i planowane przepompownie $ciekow zlokalizowane na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: B60.IT, C22.1T, E38.IT, F21.IT, B14.K, B15.K, B16.K, D33.K, E35.K, E36.K, C26.K,
C27.K,

¢) przeniesienie przepompowni S$ciekow kolidujacej z projektowang drogg wewnegtrzng oznaczong na
rysunku planu symbolem E31.KDW oraz drogg lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 6.KDL,
na teren oznaczony na rysunku planu symbolem E38.1IT,

d) dopuszcza si¢ budowe przepompowni $ciekow,

e) rozbudowa i modernizacja komunalnej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem C23.K;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiazuje:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

-z terenow drég, ciggdw pieszo-jezdnych, zabudowy ustugowej siecia kanalizacji deszczowej do
odbiornika, z zastrzezeniem tiret drugie,

-w przypadku braku kanalizacji deszczowej obowigzuje odprowadzenie wdd opadowych
i roztopowych zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach odrebnych,
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- z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rekreacji indywidualnej do gruntu w obrgbie
wlasnych dziatek, w sposob nie zmieniajacy stosunkow wodnych na sasiednich dziatkach,

- z terenéw ushlug sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej oraz nieutwardzonych chodnikéw i placéw —
powierzchniowo,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania i dalszej infiltracji do gruntu w obrgbie dziatki,

¢) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych,
d) dopuszcza si¢ budowe zbiornikdéw retencyjnych oraz pompowni wod opadowych,

e) usuniecie z wod opadowych iroztopowych substancji okre§lonych w przepisach odrebnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomocg urzadzen do podczyszczania,

f) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktérych mowa w lit. e,

g) nalezy przeprowadzi¢ modernizacje ciekow i rowow bedacych odbiornikami wod opadowych,
h) zakaz podiaczen kanalizacji deszczowej do istniejgcej sieci drenarskie;j;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuje:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem lit.
b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowiazuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuje:
a) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta;

b) wymog stosowania do celow grzewczych ekologicznych nosnikow energii w tym gazu, oleju opalowego,
energii  elektrycznej, stonecznej omocy nieprzekraczajacej 100kW, drewna i materiatow
drewnopochodnych lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii spalania;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napiecia poprzez istniejace stacje transformatorowe wnetrzowe zlokalizowane na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: A32.E, A46.E, A47.E, A48.E, A49.E, B13.E, B43.E,
B63.E, B4.E, C25.E, C41.E, D30.E, D31.E, D32.E, E21.E, F22.E, E38.IT oraz stacji
transformatorowej stupowej zlokalizowanej w terenie A30.ZL na pograniczu z obrebem wsi Debina,
a takze z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe, z zastrzezeniem lit c,

¢) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych na wydzielonych dziatkach, z zapewnieniem do nich
dojazdu,

d) budowa sieci elektroenergetycznej jako linii kablowych podziemnych,
e) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

f) czes¢ terenow znajduje si¢ w strefie technicznej dla istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii), w obrgbie
ktoérej obowiazuje:

- zakaz sadzenia zieleni wysokiej,

- przy zblizeniach innych obiektow niezwigzanych ze stalym pobytem ludzi do linii, przystosowanie ich
konstrukcji do wymogoéw przepisow szczegolnych;

11) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjne;j:

a) dopuszcza si¢ podlaczenie do istniejagcej i planowanej sieci telekomunikacyjnej,
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b) zachowanie istniejgcych stacji bazowych telefonii komoérkowej na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: C21.T, C24.T, E37.T;

12) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuje:
a) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadéw na dzialce budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt,
ktoremu te miejsca towarzysza,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie odpadow w sposob zorganizowany dla kilku budynkéw;
13) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej i melioracji obowiagzuje:

a) modernizacja systemoéw melioracyjnych,

b) budowa sieci drenarskich w zaleznosci od warunkow gruntowo-wodnych,

c¢) przebudowa istniejacych sieci drenarskich w przypadkach kolizji z planowanym zagospodarowaniem
1 zabudowa,

d) przed przystgpieniem do prac w obrebie sieci drenarskich nalezy sporzadzi¢ dokumentacje techniczna,
zawierajaca sposob jej odbudowy,

e) wymog ochrony istniejacych sieci drenarskich,
f) zakaz nasadzen drzew nad ciggami drenarskimi,

g) wzdhuz gérnych krawedzi skarp brzegdw otwartych rowow melioracyjnych obowigzek pozostawienia
pasa technicznego o szeroko$ci min. 2,5 m wolnego od zabudowy kubaturowej i nasadzen roslinnos$ci
wysokiej, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych,

h) wzdtuz krawedzi rzek obowigzek pozostawienia pasa technicznego o szerokosci 10,0 m wolnego od
zabudowy kubaturowej inasadzen ro$linnosci wysokiej, umozliwiajacego prowadzenie prac
konserwacyjnych,

1) obowigzuje odbudowa watu lewego przeciwpowodziowego rzeki Bagienicy (Blotnicy), rzeki Lupawy
oraz watu ,,C” nad jeziorem Gardna.

§ 12. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace terenéw stuzacych organizacji imprez masowych:

Wyznacza si¢ teren organizacji imprez masowych, tozsamy z granicami terenu D22.ZP, na ktérym
dopuszcza sig:

1) lokalizacje obiektow tymczasowych w zwigzku zkoncertami, kiermaszami, akcjami promocyjnymi
i innymi do nich podobnymi na czas trwania imprezy;

2) nos$niki reklamowe o dowolnej formie i wymiarach, na czas trwania imprezy.

§ 13. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: KDZ, KDL, KDD,
KPJ,IT, K, E, T, W, WS, WM, KWO, KWOr, PW oraz D23.KSp, D24.KSp i D25.KSp.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéow

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: C1.MN, C2.MN, C3.MN, C4.MN, C5.MN
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolnostojacy;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu:
- dla terenu C1.MN w odleglosciach 10m i 27 m od linii rozgraniczajacej terenu,
- dla terenéw C2.MN i C4.MN w odlegtosciach 6m i 10m od linii rozgraniczajgcej terenu,

- dla terenu C3.MN w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej terenu,
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- dla terenu C5.MN w odlegtosciach 6m, 10m i 20 m od linii rozgraniczajacej terenu;

b) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych, nie wigksza niz 8 m,

- gospodarczych i garazy, nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 2,
d) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych,

e) geometria dachu - dachy spadziste, o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia potaci dachowych od
25° do 45°,

f) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,
g) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku Narodowego; obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b,

b) tereny kwalifikuje si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem;

5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci, wielkosci nowo wydzielanych dzialek:
a) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejsza niz 1500m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejsza niz 28 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;

8) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - czesé¢
terenu C1.MN znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig; obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. h;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie optate, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A3.MN/ML, A4.MN/ML, AS.MN/ML,
A6.MN/ML, A7.MN/ML, A§. MN/ML, A18.MN/ML, A19.MN/ML obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa rekreacji indywidualne;,
- zabudowa ustug turystycznych - pensjonaty,
- zabudowa ustugowa: handel detaliczny, gastronomia, ustugi drobne,
b) uzupetniajace: ushugi - pokoje na wynajem,;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowe ustug turystycznych - pensjonaty oraz zabudowe uslugowa: handel detaliczny, gastronomia,
ustugi drobne dopuszcza si¢ wylacznie na terenie A3.MN/ML w granicach wydzielenia wewngtrznego
oznaczonego literg A,

b) pokoje na wynajem, dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych,
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c¢) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu, w odlegtosciach 4m, 4,5m
1 6m od linii rozgraniczajgcej terenu,

b) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz 10 m,
- zabudowy rekreacji indywidualnej nie wicksza niz 8 m,
- gospodarczych i garazy nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 2,

d) geometria dachu - dachy spadziste, o symetrycznych potaciach bryty glownej budynku i kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
f) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowiazuja warunki ochrony zgodnie
z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e,

b) tereny kwalifikuje si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 8;
6) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;

8) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - tereny
znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowigzuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie optate, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A9.ML, A11.ML, A12.ML, A13.ML,
Al14.ML, A15.ML, A16.ML, A17.ML, B26.ML, B27.ML, B28.ML, B29.ML, B30.ML, B31.ML, B32.ML,
B33.ML, B34.ML obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenia terenu - zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu, w odlegtosciach od 3 m do
15 m od linii rozgraniczajacej terenu, z zastrzezeniem lit. b,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktérych dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe, remont, rozbiorke iodbudowe; pozostate roboty
budowlane obowigzujg zgodnie z liniami zabudowy,

c¢) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wieksza niz 8 m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw - nie wigksza niz 2,
e) geometria dachu - dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 65°,
f) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,

g) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki;
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3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) tereny B26.ML, B27.ML, B28.ML, B29.ML, B30.ML, B31.ML, B32.ML, B33.ML, B34.ML znajduja
si¢ w granicach otuliny Slowinskiego Parku Narodowego; obowiazuja warunki ochrony zgodnie
z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b,

b) tereny A9.ML, A11.ML, A12.ML, A13.ML, A14.ML, A15.ML, A16.ML, A17.ML znajduja si¢
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami
§ 5 pkt 1 lit. e,

c) tereny kwalifikuje si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem;

4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 8;
5) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;
6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;

7) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - cze$¢
terenow znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiazujg ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A2.UT/MN, A10.UT/MN, B1.UT/MN,
B2.UT/MN, B3.UT/MN, BS.UT/MN, B6.UT/MN, B7.UT/MN, BS8.UT/MN, B9.UT/MN, B10.UT/MN,
B11.UT/MN, B17.UT/MN, BI18.UT/MN, B19.UT/MN, B20.UT/MN, B21.UT/MN, B22.UT/MN,
B23.UT/MN, B24.UT/MN, B25.UT/MN, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa ustug turystycznych - pensjonaty,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa rekreacji indywidualnej,
b) uzupehniajace - ustugi: handel detaliczny, gastronomia, ustugi drobne, pokoje na wynajem;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) handel detaliczny, gastronomia, ustugi drobne dopuszcza si¢ wytacznie jako:
- lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
- obiekt wbudowany w budynek pensjonatu,
- sezonowe obiekty handlowo-gastronomiczne,

b) pokoje na wynajem, dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych,

c¢) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza sie¢ wytacznie na terenie A10.UT/MN;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu, w odleglosciach od 6m do 18m od linii
rozgraniczajacej terenu 1.KDZ, z zastrzezeniem lit. c,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu, w odlegtosciach od 2,5 m do 6 m od linii
rozgraniczajgcej terenu, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
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- budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla ktorych dopuszcza si¢ wytacznie
przebudowe, remont, rozbiorke iodbudowe; pozostale roboty budowlane obowigzuja zgodnie
z liniami zabudowy,

- obiektu wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw oznaczonego na rysunku planu w terenie
B3.UT/MN,

- sezonowych obiektéw handlowo-gastronomicznych, dla ktérych dopuszcza si¢ zblizenie do 2 m od
linii rozgraniczajacej terenu drogi zbiorczej 1. KDZ,

d) wysoko$¢ budynkoéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu dla:

- zabudowy ustug turystycznych - pensjonatow, nie wigksza niz 12 m,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie wigksza niz 10 m,

- zabudowy rekreacji indywidualnej, nie wigksza niz 8 m,

- sezonowych obiektow handlowo-gastronomicznych nie wigksza niz 6 m,

- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, nie wigksza niz 5 m,
e) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej nie wicksza niz 2,

- zabudowy ustug turystycznych - pensjonatéw, nie wigksza niz 3,
f) geometria dachu:

- dla sezonowych obiektéw handlowo-gastronomicznych — dachy spadziste, dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°,

- dla pozostatych budynkoéw dachy spadziste, o symetrycznych potaciach bryly gtownej budynku i kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

g) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
h) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) tereny A10.UT/MN, B1.UT/MN, B2.UT/MN, B3.UT/MN, BS.UT/MN, B6.UT/MN, B7.UT/MN,
BS8.UT/MN, B9.UT/MN, B10.UT/MN, B11.UT/MN, B17.UT/MN, B18.UT/MN, B19.UT/MN,
B20.UT/MN, B21.UT/MN, B22.UT/MN, B23.UT/MN, B24.UT/MN, B25.UT/MN =znajdujg si¢
w granicach otuliny Slowinskiego Parku Narodowego; obowigzuja warunki ochrony zgodnie
z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b,

b) teren A2.UT/MN znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowigzuja warunki
ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e,

c) tereny kwalifikuje si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem;

5) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - dla budynku mieszkalnego przy
ul. Kapitanskiej 12, wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu
w terenie B3.UT/MN obowigzuja:

a) warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 34,

b) w razie planowanych inwestycji konieczna jest opinia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;
6) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § §;
7) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;
8) zasady obshlugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;

9) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:
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a) czgs¢ terenow B1.UT/MN, B2.UT/MN, B3.UT/MN, B6.UT/MN znajduje si¢ w obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzia; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. h,

b) tereny A2.UT/MN, A10.UT/MN, B1.UT/MN, B2.UT/MN, B3.UT/MN, B5.UT/MN, B6.UT/MN,
B7.UT/MN, B8.UT/MN, B9.UT/MN, B10.UT/MN znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego; obowigzuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem AS0.UT/MN obowiazuja nastg¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa ustug turystycznych - pensjonaty,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupehniajace - ustugi: handel detaliczny, gastronomia, ustugi drobne, pokoje na wynajem;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) handel detaliczny, gastronomia, ustugi drobne dopuszcza si¢ wytacznie jako:
- lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
- obiekt wbudowany w budynek pensjonatu,
- sezonowe obiekty handlowo-gastronomiczne,

b) pokoje na wynajem, dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu, w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej
terenu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu dla:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushug turystycznych, nie wigksza niz 12 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw - nie wieksza niz 3,

d) geometria dachu - dachy spadziste, o symetrycznych potaciach bryly gtéwnej budynku i kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki,
f) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowigzuja warunki ochrony zgodnie
z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e,

b) teren kwalifikuje si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 8;
6) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;
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8) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - teren
znajduje sie¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowigzuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E17.UT/MN obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa ustug turystycznych - pensjonaty,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupehniajace - ustugi: handel detaliczny, gastronomia, ustugi drobne, pokoje na wynajem;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) handel detaliczny, gastronomia, ustugi drobne dopuszcza si¢ wytacznie jako:
- lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
- obiekt wbudowany w budynek pensjonatu,
- sezonowe obiekty handlowo-gastronomiczne,

b) pokoje na wynajem, dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, okre$lone na rysunku planu, w odleglosciach 5, 61 7m od linii
rozgraniczajacej terenu,

b) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu dla:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushug turystycznych, nie wigksza niz 15 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, nie wieksza niz 5 m,
- sezonowych obiektow handlowo-gastronomicznych - nie wigeksza niz 6 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw - nie wicksza niz 3,

d) geometria dachu:

- dla sezonowych obiektéw handlowo-gastronomicznych — dachy spadziste, dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°,

- dla pozostatych budynkow - dachy spadziste, o symetrycznych potaciach bryty gléwnej budynku
1 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
f) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku Narodowego; obowiazuja warunki ochrony
zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b,

b) teren kwalifikuje si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § §;
6) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;
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8) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) cze$¢ terenu znajduje sie¢ w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia; obowigzujg warunki
ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. h,

b) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C42.UT/MN obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa ushug turystycznych - hotele, pensjonaty, kempingi,
- zabudowa ustugowa: handel detaliczny, gastronomia, ustugi medyczne, ustugi drobne,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustug sportu i rekreacji,
- park rehabilitacyjny i dendrologiczny,
b) uzupetniajace - mieszkania towarzyszace, pokoje na wynajem;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) pokoje na wynajem, dopuszcza si¢ wylacznie w budynkach ustugowych oraz jako lokale uzytkowe
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obowiazuje zakaz zmiany uksztaltowania terenu poza liniami zabudowy od strony Stowinskiego Parku
Narodowego;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu, w odlegtosciach 6 m 138 m od linii
rozgraniczajacej terenu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia nie wieksza niz 8 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw nie wigksza niz 2,
d) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych,

e) geometria dachu - dachy spadziste, o symetrycznych potaciach bryty gtéwnej budynku i kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

f) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
g) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku Narodowego; obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b,

b) teren kwalifikuje si¢ jako teren mieszkaniowo-uslugowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 8;
6) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;

8) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - teren
znajduje si¢ w granicach:
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a) obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig - obowigzuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. h,
b) pasa ochronnego brzegu morskiego - obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B12.UT/MN obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa ustug turystycznych - pensjonaty,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupehniajace - ustugi: handel detaliczny, gastronomia, ustugi drobne, pokoje na wynajem;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) handel detaliczny, gastronomia, ustugi drobne dopuszcza si¢ wytacznie jako:
- lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
- obiekt wbudowany w budynek pensjonatu,
- sezonowe obiekty handlowo-gastronomiczne,

b) pokoje na wynajem, dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzujgca linia zabudowy, okre§lona na rysunku planu, w odlegtosci 13 m od linii rozgraniczajacej
terenu 1.KDZ, z zastrzezeniem lit. b,

b) obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy obiektow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, remont, rozbiorke iodbudowe; pozostale roboty
budowlane obowigzujg zgodnie z liniami zabudowy,

c) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy sezonowych obiektow handlowo-gastronomicznych, dla
ktorych dopuszcza sie zblizenie do 2 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi zbiorczej 1.KDZ,

d) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu dla:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustug turystycznych, nie wigksza niz 15 m,
- sezonowych obiektow handlowo-gastronomicznych, nie wigksza niz 6 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, nie wigksza niz 5 m,

e) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw - nie wigksza niz 3,

f) geometria dachu:

- dla sezonowych obiektow handlowo-gastronomicznych — dachy spadziste, dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°,

- dla pozostatych budynkéw dachy spadziste, o symetrycznych potaciach bryly glownej budynku i kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

g) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,
h) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 15% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku Narodowego; obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b,
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b) teren kwalifikuje si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 8;
6) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.M/U, E1.M/U, E2.M/U, E3.M/U,
E4.M/U, E5.M/U, E6.M/U, E7.M/U, E8.M/U, E9.M/U, E10.M/U, E16.M/U obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
- zabudowa ustug turystycznych: hotele, pensjonaty,
- zabudowa ushug sakralnych,
b) uzupetniajace - mieszkania towarzyszace;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowe ushug sakralnych dopuszcza si¢ wylacznie na terenie E4.M/U w obiektach obecnie przez nig
zajmowanych,

b) mieszkania towarzyszace dopuszcza si¢ wylacznie powyzej pierwsze] kondygnacji nadziemnej
budynkow,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,
b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

- budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla ktorych dopuszcza si¢ wytacznie
przebudowe, remont, rozbiorke iodbudowe; pozostale roboty budowlane obowiazuja zgodnie
z liniami zabudowy,

- sezonowych obiektéw handlowo-gastronomicznych, lokalizowanych w terenach E10.M/U i E9.M/U,
dla ktorych dopuszcza si¢ zblizenie do linii rozgraniczajacej terenu przylegtej drogi E22.KDD oraz do
2 m od linii rozgraniczajacej terenu przylegtego ciggu pieszo-jezdnego E25.KPJ w terenie E9.M/U,

- sezonowych obiektow handlowo-gastronomicznych lokalizowanych na terenach A1.M/U, E1.M/U,
E2.M/U, E3.M/U, E4.M/U, E5.M/U, E6.M/U, E7.M/U, E8.M/U, E16.M/U, dla ktorych dopuszcza
si¢ zblizenie do 2 m od linii rozgraniczajacej terenow przylegtych drog i ciagdéw pieszo-jezdnych,

- obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdOw oznaczonych na rysunku planu w terenach
E5.M/U, E8.M/U;

c¢) wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu dla:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie wigksza niz 12 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, nie wieksza niz 5 m,

- zabudowy ustugowe;j, ustug turystycznych i ustug sakralnych nie wigksza niz 15 m,
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- sezonowych obiektow handlowo-gastronomicznych - nie wicksza niz 6 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wicksza niz 3,

- zabudowy ustugowe;j, ustug turystycznych i ustug sakralnych, nie wigksza niz 4,
e) geometria dachu:

- dla sezonowych obiektow handlowo-gastronomicznych — dachy spadziste, dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°,

- dla pozostatych budynkow - dachy spadziste, o symetrycznych potaciach bryly gléwnej budynku
i kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 60°,

f) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz:
- 60% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 75% powierzchni dziatki, w granicach wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego litera A w terenie
E2.M/U,

g) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej:
- 30% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem tiret drugie,

- 20% powierzchni dziatki w granicach wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego litera A w terenie
E2.M/U;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) tereny E1.M/U, E2.M/U, E10.M/U, E9.M/U, E8.M/U, A1.M/U, E16.M/U znajduja si¢ w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e,

b) tereny E4.M/U, E5.M/U, E6.M/U, E7.M/U znajduja si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku
Narodowego; obowiazuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b,

c) tereny kwalifikuje si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem;

5) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - dla budynkéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu w terenach E2.M/U, ES.M/U i E8.M/U
obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 6 pkt. 51 6;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 8;
7) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;
8) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;

9) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - tereny
znajdujg si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowigzuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A21.UT, A22.UT, A23.UT, A24.UT,
A26.UT, A28.UT, A40.UT, D1.UT, D2.UT, D3.UT, D4.UT, D5.UT, D6.UT, D7.UT, D8.UT, D9I.UT,
D10.UT, E11.UT, E13.UT obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ushlug turystycznych,
b) uzupetniajace:
- ustugi: handel detaliczny, gastronomia,

- mieszkania towarzyszace;
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2) zasady zagospodarowania terenu - na terenic A40.UT obowigzuje zagospodarowanie zgodnie ze stanem
istniejacym - dopuszcza si¢ wytaczenie przebudowe, remont, rozbiorke i odbudowe;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosciach 8m i10m od linii
rozgraniczajacej terenu 1.KDZ, z zastrzezeniem lit. b,

b) obowigzujace linie zabudowy nie dotycza sezonowych obiektéw handlowo-gastronomicznych, dla
ktorych dopuszcza si¢ zblizenie do 2 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi zbiorczej 1. KDZ,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. d,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

- budynkow istniejagcych, wykraczajacych poza te linie, dla ktorych dopuszcza si¢ wylgcznie
przebudowe, remont, rozbiorke iodbudowe; pozostale roboty budowlane obowigzuja zgodnie
z liniami zabudowy,

- sezonowych obiektéw handlowo-gastronomicznych, dla ktorych dopuszcza si¢ zblizenie do 2 m od
linii rozgraniczajacej terenow ciagdw pieszo-jezdnych,

e) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigksza niz 15 m,

f) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 4,
g) geometria dachu:

- dla sezonowych obiektéw handlowo-gastronomicznych — dachy spadziste, dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°,

- dla pozostatych budynkoéw - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
h) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki,
1) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren E13.UT znajduje si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku Narodowego; obowigzujg warunki
ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b,

b) tereny A21.UT, A22.UT, A23.UT, A24.UT, A26.UT, A28.UT, A40.UT, D1.UT, D2.UT, D3.UT,
D4.UT, D5S.UT, D6.UT, D7.UT, D8.UT, D9.UT, D10.UT, E11.UT znajduja si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 8;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd do terenu D9.UT z przyleglego terenu D35.KPJ, drogi wewngtrznej E27.KDW oraz poprzez
teren D25.KSp,

b) miejsca postojowe zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;
8) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) cze$¢ terenu E13.UT znajduje si¢ w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig; obowiazuja
warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. h,

b) tereny znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: A25.UT, F1.UT, F2.UT, F3.UT, F4.UT,
B61.UT obowiazuja nastgpujgce ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa ustug turystycznych,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace - ustugi: handel detaliczny, gastronomia;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej handel detaliczny i gastronomi¢ dopuszcza si¢ wylacznie
jako lokale uzytkowe,

b) w terenie F1.UT obowiazuje pozostawienie wolnego pasa dla eksploatacji nabrzeza o szerokosci 2m od
odwodnej krawedzi oczepu $cianki szczelnej nabrzeza;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektéw istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza sig wylacznie przebudoweg, remont, rozbiorke iodbudowe; pozostate roboty
budowlane obowiazujg zgodnie z liniami zabudowy,

¢) obowigzujace linie zabudowy nie dotyczg sezonowych obiektow handlowo-gastronomicznych, dla
ktorych dopuszcza si¢ zblizenie do 2 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi F15.KDD,

d) wysoko$¢ budynkoéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu dla:

- sezonowych obiektow handlowo-gastronomicznych - nie wicksza niz 6 m,
- dla pozostatych budynkéw nie wigksza niz 12 m,

e) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3,

f) geometria dachu:

- dla sezonowych obiektow handlowo-gastronomicznych — dachy spadziste, dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°,

- dla pozostatych budynkéw - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 60°,
g) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
h) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) cze$¢ terenu F3.UT znajduje si¢ granicach Stowinskiego Parku Narodowego; obowigzujg warunki
ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. a,

b) tereny F1.UT, F3.UT, F2.UT, F4.UT, B61.UT znajduja si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku
Narodowego; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b,

c) teren A25.UT znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowigzuja warunki ochrony
zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § §;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;

8) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) cze$¢ terenu F2.UT znajduje si¢ w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia; obowigzujg
warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. h,

b) tereny znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g,
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c) teren F1.UT znajduje si¢ w granicach portu morskiego Rowy, granica okreslona wg Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 15 grudnia 2004 r. w sprawie ustalenia granicy morskiego portu w Rowach
(Dz.U.z2004r. nr 273, poz. 2709); obowiazujg przepisy portowe zawarte w obowigzujacym
Zarzadzeniu Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 25. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: C8.UT, C9.UT obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustug turystycznych - kempingi,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c¢) zabudowa rekreacji indywidualnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i rekreacji indywidualnej dopuszcza si¢ wytacznie, na dziatkach
obecnie przez nig zajmowanych,

b) obowigzuje zakaz zmiany uksztaltowania terenu poza liniami zabudowy od strony Stowinskiego Parku
Narodowego;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigksza niz 8 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 2,
d) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych,

e) geometria dachu - dachy spadziste, o symetrycznych potaciach bryty glownej budynku i kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 60°,

f) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
g) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki;

4) zasady ochrony srodowiska iprzyrody - tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku
Narodowego; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 8;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;

8) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) czesci terenow C8.UT i C9.UT znajdujag si¢ w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia;
obowiazuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. h,

b) tereny znajdujg si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiazujg ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie oplate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A27.UT obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
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- zabudowa ustug turystycznych - pensjonaty,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace - ustugi: handel detaliczny, gastronomia, ustugi drobne, pokoje na wynajem;

2) zasady zagospodarowania terenu - pokoje na wynajem, dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu dla:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushug turystycznych, nie wieksza niz 12 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, nie wigksza niz 5 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow - nie wigksza niz 3,

c¢) geometria dachu - dachy spadziste, o symetrycznych potaciach bryty gtéwnej budynku i kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 25% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowigzuja warunki ochrony zgodnie
z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e,

b) teren kwalifikuje si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem;

5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 8;
6) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;

8) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - teren
znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowigzuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E12.KWOr obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - rezerwa portu pod funkcje zwigzane z gospodarka morska,
b) uzupetniajace:
- zabudowa ustug turystycznych,
- zabudowa rekreacji indywidualne;j;

2) zasady zagospodarowania terenu — zabudowe rekreacji indywidualnej dopuszcza si¢ wyltacznie na
dziatkach obecnie przez nig zajmowanych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigksza niz 8 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw nie wigksza niz 2,
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d) geometria dachu - dachy spadziste, o symetrycznych potaciach bryty glownej budynku i kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 60°,

e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
f) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren znajduje si¢ w granicach:

a) otuliny Stowinskiego Parku Narodowego; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt
1 lit. b,

b) Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 8;
6) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;

8) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych — teren
znajduje si¢ w granicach portu morskiego Rowy, granica okreslona wg Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 15 grudnia 2004 r. w sprawie ustalenia granicy morskiego portu w Rowach
(Dz. U. 22004 r. nr 273, poz. 2709); obowiazuja przepisy portowe zawarte w obowigzujacym Zarzadzeniu
Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B35.U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ushug turystycznych - z wylaczeniem kempingéw i pensjonatow,

b) zabudowa ustugowa,

c¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

d) zabudowa rekreacji indywidualnej;

2) zasady zagospodarowania terenu - zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe rekreacji
indywidualnej dopuszcza si¢ wylacznie na dziatkach obecnie przez nig zajmowanych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace linie zabudowy, okre$lone na rysunku planu, w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacej
terenu 1.KDZ, z zastrzezeniem lit. b,

b) obowigzujace linie zabudowy nie dotyczg sezonowych budynkéw handlowo-gastronomicznych, dla
ktorych dopuszcza sig zblizenie do 2 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi zbiorczej 1. KDZ,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. d,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza si¢ wylgcznie przebudowe, remont, rozbiorke iodbudowg; pozostale roboty
budowlane obowigzuja zgodnie z liniami zabudowy,

e) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- dla sezonowych budynkéw handlowo-gastronomicznych - nie wigksza niz 6 m,
- dla pozostalych budynkow - nie wigksza niz 12,5 m,
f) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3,

g) geometria dachu:
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- dla sezonowych obiektow handlowo-gastronomicznych — dachy spadziste, dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°,

- dla pozostalych budynkow - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 75°,
h) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
1) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni dziatki;

4) zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody - teren znajduje si¢ w granicach otuliny Slowinskiego Parku
Narodowego; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b;

5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § §;
6) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie oplate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A20.U, B39.U, C11.U obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa ustugowa,
- ushugi sportu i rekreacji,
b) uzupetniajgce - mieszkania towarzyszace;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) mieszkania towarzyszace dopuszcza si¢ wylacznie powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkow,

b) na terenie B39.U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych w sezonie letnim, na
zasadach okre$lonych przez zarzadcg terenu;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigksza niz 15 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3,

d) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki,

f) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) tereny B39.U i C11.U znajdujg si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku Narodowego; obowiazuja
warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b,

b) teren A20.U znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowiazujg warunki ochrony
zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 8;
6) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;

8) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:
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a) cze$¢ terenu C11.U znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia; obowigzuja
warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. h,

b) tereny znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowigzuja ustalenia § 5 pktl lit. g;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

a) dla terenu A20.U na 30 %,
b) dla terenow B39.U i C11.U na 0 %.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F6.U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa uslugowa: handel detaliczny, gastronomia, wypozyczalnie sprzetu sportowego,
b) uzupetniajace — parkingi dla rowerows;

2) zasady zagospodarowania terenu — powierzchnia uzytkowa obiektow przeznaczenia podstawowego
nie wigksza niz 50 m?;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wicksza niz 6 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 1,
d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
e) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,
f) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 60% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony §rodowiska i przyrody — teren znajduje si¢ w granicach:
a) Stowinskiego Parku Narodowego; obowiazuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. a,

b) obszarow OSO Natura 2000 Pobrzeze Stowinskie oraz SOO Natura 2000 Ostoja Stowinska; obowiazuja
warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. c;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 8;
6) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;

8) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren
znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowigzuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F14.U obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa uslugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigksza niz 10 m,

¢) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
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e) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni dziatki;

3) zasady ochrony $rodowiska iprzyrody - teren znajduje si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku
Narodowego; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b;

4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 8;
5) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;
6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;
7) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:
a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiazujg ustalenia § 5 pkt 1 lit. g,

b) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego Rowy, granica okreslona wg Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 15 grudnia 2004 r. w sprawie ustalenia granicy morskiego portu w Rowach
(Dz.U.z2004r. nr 273, poz. 2709); obowigzuja przepisy portowe zawarte w obowigzujacym
Zarzadzeniu Dyrektora Urzgdu Morskiego w Stupsku;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F5.UK obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug kultury;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje urzadzenie elementéw malej architektury i os§wietlenia,

b) obowiazuje dostepnos¢ dla niepelnosprawnych;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegltosci 15m od linii rozgraniczajacych terenu, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigksza niz 6m,

c¢) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 60% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren znajduje si¢ w granicach:
a) Stowinskiego Parku Narodowego; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. a,

b) obszarow OSO Natura 2000 Pobrzeze Stowinskie oraz SOO Natura 2000 Ostoja Stowinska; obowiazuja
warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. c;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 8;
6) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;

8) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren
znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowigzujg ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie oplate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B38.UK obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ushug kultury;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje urzadzenie elementéw malej architektury i os§wietlenia,
b) obowigzuje dostgpnosé¢ dla niepetnosprawnych;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigksza niz 10 m,

c¢) geometria dachu - dachy spadziste, o symetrycznych potaciach bryty glownej budynku i kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki;

4) zasady ochrony srodowiska iprzyrody - teren znajduje si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku
Narodowego; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 8;
6) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna - zgodnie z ustaleniami § 11;

8) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - teren
znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowigzuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E15.UA obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa ushug administracji,
- zabudowa obiektow magazynowych, place sktadowe, obstuga jednostek pltywajacych,
b) uzupehiajace - mieszkania stuzbowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) mieszkania stuzbowe dopuszcza si¢ wylacznie powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow,
b) zachowuje si¢ slip do obstugi jednostek todziowych przy nabrzezu Poéinocnym;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigksza niz 12 m,

c¢) geometria dachu - dachy spadziste, o symetrycznych potaciach bryty glownej budynku i kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu;
obowigzujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 8;
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6) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;
8) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego Rowy, granica okre§lona wg Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 15 grudnia 2004 r. w sprawie ustalenia granicy morskiego portu w Rowach
(Dz.U.z2004r. nr 273 poz. 2709); obowigzuja przepisy portowe zawarte w obowigzujacym
Zarzadzeniu Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku,

b) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiazujg ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 30 %.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E14.Ukr obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - obiekty sakralne;

2) zasady zagospodarowania terenu — obowigzuje zachowanie budynku istniejacego kosSciota wraz
z wolnostojaca dzwonnicg;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigcksza niz 12 m,

¢) geometria dachu - dachy spadziste, o symetrycznych potaciach bryly gtdéwnej budynku i kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 80% powierzchni dziatki;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody - teren znajduje si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku
Narodowego; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b;

5) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow - dla zabytkowego budynku
kosciota parafialnego rzym.- kat. z 1843 r. wraz z dzwonnicg, wpisanych do wojewddzkiej ewidencji
zabytkdw, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja:

a) warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 6 pkt. 314,

b) w razie planowanych inwestycji konieczna jest opinia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 8;
7) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;
8) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;

9) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren
znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowigzuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

10) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 36. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: B36.US, B37.US, C6.US, C7.US obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - ustugi sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania terenu — obowigzuje urzadzenie elementow matlej architektury i o$wietlenia;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigksza niz:

- 15m dla terenow B36.US, B37.US, C6.US,

- 8 m dla terenu C7.US,
¢) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz:

- 20% powierzchni dziatki na terenach B36.US, B37.US, C7.US,

- 50% powierzchni dziatki na terenie C6.US,
¢) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody - tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku
Narodowego; obowiazuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § §;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;

8) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren C7.US znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia; obowigzuja warunki
ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. h,

b) tereny B37.US i C7.US znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiazuja
ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie oplate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F8. KWO obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - obsluga komunikacji wodnej - przystan;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje urzadzenie elementow matej architektury i o§wietlenia;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigksza niz 6m,

¢) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody - tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku
Narodowego; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 8;
6) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do terenu dopuszcza si¢ od terenu F17.KDW;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;

8) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren
znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt
1 lit. h,
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b) pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E19.KWO obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - obsluga komunikacji wodnej - port morski;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje urzadzenie elementow matej architektury i o§wietlenia;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci 12 m od odwodnej krawedzi oczepu $cianki szczelnej
nabrzeza oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigksza niz 12 m,

¢) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku Narodowego; obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b,

b) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowiazuja warunki ochrony
zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 8;
6) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;

8) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - teren
znajduje si¢:

a) w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g,

b) teren znajduje si¢ w granicach portu morskiego Rowy, granica okreslona wg. Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 15 grudnia 2004 r. w sprawie ustalenia granicy morskiego portu w Rowach
(Dz.U.z2004r. nr 273, poz. 2709); obowiazuja przepisy portowe zawarte W obowigzujacym
Zarzadzeniu Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 39. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E20.KWO, F23.KWO obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - obstuga komunikacji wodnej - port morski;
2) zasady zagospodarowania terenu — zabudowa kubaturowa zwigzana z gospodarka morska;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigksza niz 8 m,

b) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
c¢) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki,

d) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki;
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4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren F23.KWO znajduje si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku Narodowego; obowiazuja warunki
ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b,

b) teren E20.KWO znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowigzuja warunki
ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § §;
6) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do terenow:

a) F23.KWO dopuszcza si¢ od terenu F16.KDW,

b) E20.KWO dopuszcza si¢ od terenu E24.KPJ poprzez teren E12. KWOr;
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;

8) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - tereny
znajduja sie w granicach portu morskiego Rowy, granica okre§lona wg Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 15 grudnia 2004 r. w sprawie ustalenia granicy morskiego portu w Rowach
(Dz. U. 22004 r. nr 273, poz. 2709); obowigzuja przepisy portowe zawarte w obowigzujagcym Zarzadzeniu
Dyrektora Urzgdu Morskiego w Stupsku;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0%.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A30.ZL obowigzuja nastepujace ustalenia.
1) przeznaczenie terenu - lasy;
2) zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakaz zabudowy z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow budowlanych z nia
zwiazanych,

b) dopuszcza sig trasy rowerowe w miejscach orientacyjnie wskazanych na rysunku planu,

c) obowigzuje potaczenie piesze pomigdzy terenami A3S5.KDD i 10.KDL zgodnie z orientacyjnym
przebiegiem wyznaczonym na rysunku planu;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowigzuja warunki ochrony zgodnie
z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e,

b) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 Klify Poddebskie; obowiazuja warunki
ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. d;

4) ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) w obrebie terenu dawnego cmentarza ewangelickiego z XIX w., oznaczonego na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia § 6 pkt 718,
b) w obrgbie stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5-29/3, obowiazuja
ustalenia § 6 pkt 112;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - przejazd samochodéw na plaze przez teren tylko dla pojazdow
uprawnionych, specjalnych izwigzanych z ochrong brzegu morskiego w rejonie wyznaczonym przez
wlasciwy Urzad Morski;

6) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - teren
znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowigzuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie oplate, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.
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§ 41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A31.ZL, B41.ZL, B42.ZL, CI15.ZL,
C16.ZL, D11.ZL, D12.ZL, D13.ZL, D14.ZL, D15.ZL, D16.ZL, D17.ZL, D19.ZL obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - lasy;

2) zasady zagospodarowania terenu - w terenach D15.ZL, D16.ZL, D19.ZL obowiazuja polaczenia piesze
pomiedzy terenami E27.KDW, D35.KPJ, D27.KP i D26.KPJ zgodnie z orientacyjnym przebiegiem
wyznaczonym na rysunku planu;

3) zasady ochrony s$rodowiska i przyrody - tereny D11.ZL, D12.ZL, D13.ZL, D14.ZL, D15.ZL, D16.ZL,
D17.ZL, D19.ZL znajduja si¢ w granicach znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu;
obowigzujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) cze$¢ terendw znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiagzuja ustalenia § 5 pkt
1lit. g,

b) tereny C15.ZL i C16.ZL znajduja si¢ czesciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig warunki
ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. h;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: F12.ZL i F13.ZL obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - lasy,
b) uzupeltniajace - obiekty sanitarne - szalety;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy — z wylaczeniem:
- wydzielenia wewnetrznego oznaczonego litera A w terenie F12.ZL,
- urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektoéw budowlanych z nig zwigzanych,

b) obiekty sanitarne — szalety dopuszcza si¢ wylacznie na terenie F12.ZL w granicach wydzielenia
wewnetrznego oznaczonego literg A,

c¢) zachowuje si¢ las nadbrzezny na wydmie, jako las glebochronny na podstawie art. 15 ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 r. O lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2011 r. Nr 12, poz. 59 ze zm.),

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli hydrotechnicznych iurzadzen zwiazanych znawigacja oraz
wykonywanie prac zwigzanych z ochrong pasa nadbrzeznego;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigksza niz 5 m,

b) geometria dachu - dachy, o symetrycznych potaciach bryty gtownej budynku i kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°,

¢) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni wydzielenia wewngtrznego,

d) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 70% powierzchni wydzielenia wewnetrznego;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren F13.ZL znajduje si¢ w granicach:

- Stowinskiego Parku Narodowego; obowiazuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. a,
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- obszarow OSO Natura 2000 Pobrzeze Slowinskie oraz SOO Natura 2000 Ostoja Stowinska;
obowiazuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. c,

b) teren F12.ZL znajduje si¢ w granicach obszarow OSO Natura 2000 Pobrzeze Stowinskie oraz SOO
Natura 2000 Ostoja Stowinska; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. c;

5) zasady obslugi komunikacyjnej - dojazd pojazdow uprawnionych, specjalnych, zwigzanych z ochrona
brzegu morskiego i gospodarkg lesng od terenu F19.KDW 1 F20.KP;

6) zasady obshlugi w infrastrukture techniczng - dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci elektroenergetycznych
i telefonicznych oraz wodociagu i kanalizacji sanitarne;j;

7) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - tereny
znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowigzujg ustalenia § 5 pkt 1 lit g;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie oplate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D18.ZL.O obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - lasy ochronne pasa technicznego,
b) uzupehniajace:
- ustugi zdrowia - obiekty ratownictwa medycznego,
- ushugi turystyczne — pensjonaty;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obiekty ratownictwa medycznego dopuszcza si¢ wylacznie w granicach wydzielenia wewnetrznego
oznaczonego litera B, z zastrzezeniem lit. h,

b) ustugi turystyczne dopuszcza si¢ wyltacznie w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego literg
A, z zastrzezeniem lit. h,

c) drogi wewngtrzne dopuszcza si¢ wyltacznie w granicach wydzielen wewngtrznych oznaczonych literami
A 1B, z zastrzezeniem lit. h,

d) teren leSny stanowigcy integralng cze$¢ pasa technicznego przeznaczonego do utrzymania brzegu
morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska,

e) zachowuje si¢ las nadbrzezny na wydmie, jako las glebochronny na podstawie art. 15 ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 r. O lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2011 r. Nr 12, poz. 59 ze zm.),

f) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli hydrotechnicznych iurzadzen zwigzanych znawigacja oraz
wykonywania prac zwigzanych z ochrong pasa nadbrzeznego,

g) utrzymuje si¢ przejscia piesze na plaze, zaznaczone na rysunku planu, z mozliwoscia ich przebudowy,

h) wykorzystanie pasa technicznego w innym celu niz ochrona brzegu morskiego moze odbywac si¢
jedynie za zgoda wilasciwego Urzgdu Morskiego, ktory jednoczesnie okresli warunki tego
wykorzystania;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigksza niz 6m,

b) geometria dachu - dachy spadziste, o symetrycznych polaciach bryty gtownej budynku i kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

¢) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni wydzielenia wewngtrznego,

d) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni wydzielenia wewngtrznego;
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4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu;
obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

5) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw - w obrgbie stanowiska
archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem AZP 5-29/2, obowiazuja ustalenia § 6 pkt 1 i
2;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do wydzielenia wewnetrznego B dopuszcza si¢ od terenu E24.KPJ poprzez teren E16.M/U,
b) dojazd do wydzielenia wewnetrznego A dopuszcza si¢ od terenu E26. KDW,

¢) przejazd samochoddw na plaze przez teren tylko dla pojazdéw uprawnionych, specjalnych i zwiagzanych
z ochrong brzegu morskiego w rejonie wyznaczonym przez wlasciwy Urzad Morski;

7) zasady obshlugi w infrastrukture techniczng - dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci elektroenergetycznych
i telefonicznych oraz wodociagu i kanalizacji sanitarne;j;

8) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren
znajduje si¢ w granicach:

a) nadmorskiego pasa technicznego, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. f,
b) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig; obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. h,
¢) pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie optate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 44. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: F24.ZLO, D28.ZLO obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - lasy ochronne pasa technicznego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,

b) teren lesny stanowiacy integralng cze$¢ pasa technicznego przeznaczonego do utrzymania brzegu
morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska,

c) zachowuje si¢ las nadbrzezny na wydmie, jako las glebochronny na podstawie art. 15 ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 r. O lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2011 r. Nr 12, poz. 59 ze zm.),

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli hydrotechnicznych iurzadzen zwigzanych =z nawigacjg oraz
wykonywania prac zwigzanych z ochrong pasa nadbrzeznego,

e) utrzymuje si¢ przejScia piesze na plazg, zaznaczone na rysunku planu w terenie D28.ZLO,
z mozliwos$cig ich przebudowy,

f) wykorzystanie pasa technicznego w innym celu niz ochrona brzegu morskiego moze odbywac si¢ jedynie
za zgoda wiasciwego Urzedu Morskiego, ktory jednoczesnie okresli warunki tego wykorzystania;

3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
a) teren D28.ZLO znajduje si¢ w granicach:
- Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e,

- obszaru Natura 2000 Klify Poddebskie; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt
1 lit. d,

b) teren F24.Z1.O znajduje si¢ w granicach:
- Stowinskiego Parku Narodowego, obowigzujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. a,

- obszarow OSO Natura 2000 Pobrzeze Slowinskie oraz SOO Natura 2000 Ostoja Slowinska;
obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. c;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -39- Poz. 1205

4) zasady obstugi komunikacyjnej - przejazd samochodow na plaze przez teren tylko dla pojazdow
uprawnionych, specjalnych izwiazanych z ochrong brzegu morskiego w rejonie wyznaczonym przez
wiasciwy Urzad Morski;

5) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

a) tereny znajduja si¢ w granicach nadmorskiego pasa technicznego, dla ktéorego obowiazuja ustalenia
§ 5 pkt 1 lit. f,

b) tereny znajdujg si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig warunki ochrony zgodnie
z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. h;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 45. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A29.ZP, B40.ZP, C13.ZP, C14.ZP
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy z wylgczeniem urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektow budowlanych z nig zwigzanych;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) tereny B40.ZP, C13.ZP, C14.ZP znajdujg si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku Narodowego;
obowiazuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b,

b) teren A29.ZP znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowigzuja warunki ochrony
zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

a) czes$¢ terenow C13.ZP, C14.ZP znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego
obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. h,

b) tereny A29.ZP, B40.ZP oraz cze¢s¢ terenu C13.ZP znajdujg si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego; obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D22.ZP obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zielen urzadzona,
b) uzupetniajace:
- zabudowa ustug kultury - muszla koncertowa,
- obiekty sanitarne — szalety;

2) zasady zagospodarowania terenu — obowigzuje zachowanie istniejacej muszli koncertowej wraz
z zapleczem;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu;
obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

4) zasady obshugi komunikacyjnej - dojazd do terenu dopuszcza si¢ od terenu E22.KDD i E27.KDW;
5) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;

6) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odregbnych - teren
znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowigzuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;
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7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie optate, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C12.ZC obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - zielen cmentarna;
2) zasady zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska iprzyrody - teren znajduje si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku
Narodowego; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) w obrebie terenu dawnego cmentarza ewangelickiego z drugiej pot. XIX w., wpisanego do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 6 pkt.71 8,

b) postuluje si¢ wykonanie bramy wejsciowej oraz form upamigtniajacych miejsce pamigci, jako obelisk,
kamien lub tablica informacyjna przed wejsciem na teren cmentarza na terenie ciggu pieszego C37.KP,

c) w obrebie stanowiska archeologicznego AZP 5-29/1, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia § 6 pkt 1 12;

5) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - teren
znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. h,
b) pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E18.ZP obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy z wylgczeniem urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektow budowlanych z nig zwigzanych;

3) zasady ochrony $rodowiska iprzyrody - teren znajduje si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku
Narodowego; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b;

4) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren
znajduje si¢:

a) czgSciowo w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktorego obowigzujg ustalenia
§ 5 pkt 1 lit. h,

b) w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowigzuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 49. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: D20.PW i F11.PW obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren plazy iwydm pasa technicznego przeznaczony do utrzymania brzegu
morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska;

2) zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zachowuje si¢ naturalny charakter plaz z mozliwoscig lokalizacji budowli hydrotechnicznych i urzadzen
zwiazanych z nawigacja oraz wykonywania prac zwigzanych z ochrong pasa nadbrzeznego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow - sezonowych urzadzen rekreacji plazowe;j takich jak
baseny i zjezdzalnie, z zastrzezeniem lit. d,
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c) zakaz lokalizacji obiektow gastronomii, handlu i przystani motorowego sprzetu wodnego,

d) wykorzystanie pasa technicznego w innym celu niz ochrona brzegu morskiego moze odbywaé sie¢
jedynie za zgoda wlasciwego Urzedu Morskiego, ktéry jednocze$nie okresli warunki tego
wykorzystania;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) czes¢ terenu D20.PW znajduje si¢ w granicach:
- Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e,

- obszaru Natura 2000 Klify Poddebskie; obowiazuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt
1 lit. d,

b) przewazajaca czg¢s¢ terenu F11.PW znajduje si¢ w granicach:
- Stowinskiego Parku Narodowego, obowigzujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. a,

- obszarow OSO Natura 2000 Pobrzeze Slowinskie oraz SOO Natura 2000 Ostoja Slowinska;
obowiazuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. c;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - na terenie D20.PW w obrebie
stanowiska archeologicznego AZP 5-29/2, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 6 pkt 11
2;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - wjazd samochoddéw na plazg przez teren tylko dla pojazdow
uprawnionych, specjalnych izwigzanych zochrong brzegu morskiego w rejonie wyznaczonym przez
wiasciwy Urzad Morski;

6) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - tereny
znajdujg si¢ w granicach:

a) nadmorskiego pasa technicznego dla ktérego obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1 lit f,
b) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig; obowigzujg ustalenia § 5 pkt 1 lit. h;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 50. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: C17.ZK i C40.ZK obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - zielen krajobrazowa;
2) zasady zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) teren C17.ZK znajduje si¢ w granicach:
- Stowinskiego Parku Narodowego; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. a,

- obszarow OSO Natura 2000 Pobrzeze Stowinskie oraz SOO Natura 2000 Ostoja Stowinska;
obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. c,

b) teren C40.ZK znajduje si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku Narodowego; obowiazuja warunki
ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren
C40.ZK znajduje si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia; obowiazuja warunki ochrony zgodnie
z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. h;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C18.ZK obowigzujg nastgpujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zielen krajobrazowa,
b) uzupetniajace - park rehabilitacyjny i dendrologiczny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) na terenie obowigzuje:
- punkt szczegdlny w miejscu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu,

- potaczenie piesze pomiedzy terenami C37.KP i C29.KDD zgodnie z orientacyjnym przebiegiem
wyznaczonym na rysunku planu,

c) w granicach wydzielenia wewngtrznego oznaczonego litera A, dopuszcza si¢ park rehabilitacyjny
i dendrologiczny 1izwigzang znimi lokalizacje malej architektury, oswietlenia, ciagdéw pieszych,
drewnianych altan wypoczynkowych oraz metalowych konstrukcji stuzacych do wykonywania ¢wiczen
rehabilitacyjnych;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren w czgsci znajduje si¢ w granicach:
a) Stowinskiego Parku Narodowego; obowiazuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. a,

b) otuliny Stowinskiego Parku Narodowego; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt
1 lit. b,

c) obszarow OSO Natura 2000 Pobrzeze Stowinskie oraz SOO Natura 2000 Ostoja Stowinska; obowiazuja
warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. c;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisoOw odregbnych - czgsé
terenu znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig; obowiazuja warunki ochrony zgodnie
z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. h;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F9.WS obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - wody powierzchniowe $rodladowe - rzeka Lupawa,

b) uzupetniajace - droga dojazdowa;

2) zasady zagospodarowania terenu - droge dojazdowg dopuszcza si¢ wylgcznie jako przeprawg¢ mostowa,
w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku literg A;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren w cze$ci znajduje si¢ w granicach:
a) Stowinskiego Parku Narodowego; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. a,

b) otuliny Stowinskiego Parku Narodowego; obowiazuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt
1 lit. b,

¢) obszarow OSO Natura 2000 Pobrzeze Stowinskie oraz SOO Natura 2000 Ostoja Stowinska; obowiazuja
warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. ¢;

4) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie oplate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 53. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: C19.WS i C20.WS obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - wody powierzchniowe $rodladowe - rzeka Bagienica (Btotnica);

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - tereny znajduja si¢ w granicach:
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a) Stowinskiego Parku Narodowego; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. a,

b) obszarow OSO Natura 2000 Pobrzeze Stowinskie oraz SOO Natura 2000 Ostoja Stowinska; obowiazuja
warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. c;

3) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F10.WM obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - morskie wody wewnegtrzne;

2) zasady zagospodarowania terenu - zagospodarowanie lezy w kompetencjach administracji morskiej
zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 934);

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren czeSciowo znajduje si¢ w granicach:

a) otuliny Stowinskiego Parku Narodowego; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt
11it. b,

b) Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - teren
znajduje si¢ w granicach portu morskiego Rowy, granica okreslona wg Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 15 grudnia 2004 r. w sprawie ustalenia granicy morskiego portu w Rowach
(Dz. U. 22004 r. nr 273, poz. 2709); obowiazuja przepisy portowe zawarte w obowigzujacym Zarzadzeniu
Dyrektora Urzgdu Morskiego w Stupsku;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie oplate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 55. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: C28.KSp, C10.KSp obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - parking terenowy;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnia parkingu - zakaz stosowania szczelnych nawierzchni, wskazana nawierzchnia zwirowa lub
z bloczkow azurowych wypetionych trawa,

b) urzadzenie zieleni wysokiej i Sredniowysokiej na terenie parkingu,
¢) zapewnienie zadaszonych miejsc do parkowania rowerdéw;

3) zasady ochrony srodowiska iprzyrody - tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku
Narodowego; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dla terenu C28.KSp wjazd na parking z drogi C29.KDD,
b) dla terenu C10.KSp wjazd na parking z drogi 6. KDL;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrebnych - teren
znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. h,
b) pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 56. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: D23.KSp, D24.KSp, D25.KSp obowiazuja
nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu - parking terenowy;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnia parkingu - zakaz stosowania nawierzchni asfaltowej i betonowej, wskazana nawierzchnia
zwirowa lub z bloczkoéw azurowych wypetionych trawa,

b) urzadzenie zieleni wysokiej 1 sredniowysokiej na terenie parkingu,
c¢) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) nawierzchnia parkingu nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni dzialki, w tym zachowanie istniejacego
drzewostanu;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu;
obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na parking:
- D23.KSp od ciggu pieszo-jezdnego D26.KPJ,
- D24.KSp od ciagu pieszo-jezdnego D35.KPJ,
- D25.KSp z drogi lokalnej 10.KDL,
b) zapewnienie zadaszonych miejsc do parkowania rowerow;

6) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - tereny
znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowigzujg ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie oplate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 57. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A32.E, A46.E, A47.E, A48.E, A49.E,
B13.E, B43.E, B63.E, B4.E, C25.E, C41.E, D30.E, D31.E, D32.E, E21.E, F22.E obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - infrastruktura elektroenergetyczna - stacja transformatorowa;

2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zachowanie istniejacych stacji transformatorowych
w postaci obiektow budowlanych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigksza
niz 5 m,
b) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
¢) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 5% powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) teren F22.E znajduje si¢ w granicach:
- Stowinskiego Parku Narodowego; obowiazuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. a,

- obszarow OSO Natura 2000 Pobrzeze Stowinskie oraz SOO Natura 2000 Ostoja Stowinska;
obowiazuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. c,

b) tereny A32.E, A46.E, A47.E, A48.E, A49.E, C25.E, D30.E, D31.E, D32.E, E21.E znajduja si¢
w granicach otuliny Stowinskiego Parku Narodowego; obowigzujag warunki ochrony zgodnie
z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b,
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c) tereny A32.E, A46.E, A47.E, A48.E, A49.E, D30.E, D31.E, D32.E, E21.E znajduja si¢ w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd do terenu A47.E od drogi wewngtrznej AS1.KDW poprzez teren A25.UT,

b) dojazd do terenu D30.E od terenéw D27.KP oraz D35.KPJ poprzez tereny D16.ZL oraz D7.UT;
6) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

a) tereny A32.E, A46.E, A47.E, A48.E, A49.E, B43.E, B4.E, D30.E, D31.E, D32.E, E21.E, F22.E
znajdujg si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowigzuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g,

b) teren C25.E znajduje si¢ w granicach obszaroOw szczegdlnego zagrozenia powodzia; obowiazuja
ustalenia § 5 pkt 1 lit. h;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie oplate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B62.W obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - infrastruktura wodociagowa - pobor i uzdatnianie wody;

2) zasady zagospodarowania terenu — obowiazuje zachowanie istniejacego ujecia wod podziemnych oraz
stacji uzdatniania wody;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dzialki,
b) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 10% powierzchni dziatki;

4) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody - teren znajduje si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku
Narodowego; obowiazuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd od terenu B46.KDD poprzez teren B38.UK;

6) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - teren
znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowigzuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 59. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B60.1T, C22.1IT, E38.IT, F21.IT obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna:

a) infrastruktura kanalizacyjna - przepompownia $ciekow,

b) infrastruktura elektroenergetyczna - stacja transformatorowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie istniejacych przepompowni §ciekow w postaci obiektu podziemnego w terenach
B60.IT, C22.IT i F21.1IT,

b) lokalizacja przepompowni $ciekoOw w postaci obiektu podziemnego w terenie E38.IT,
c) lokalizacja stacji transformatorowych w postaci obiektéw budowlanych;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 5% powierzchni dziatki;
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4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - tereny B60.IT, C22.IT, E38.IT, F21.IT znajduja si¢ w granicach
otuliny Stowinskiego Parku Narodowego; obowiazujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit.
b;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;
6) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

a) teren C22.IT znajduje si¢c w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia; obowigzuja warunki
ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. h,

b) tereny C22.IT, E38.IT i F21.IT znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego;
obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 60. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C23.K obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - infrastruktura kanalizacyjna - oczyszczalnia $ciekow;

2) zasady zagospodarowania terenu — obowigzuje zachowanie istniejacej oczyszczalni §ciekdw, z mozliwo$cia
rozbudowy i1 modernizacji zgodnie z wymogami technicznymi oraz technologicznymi;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigksza niz 12 m,

c¢) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 10% powierzchni dziatki;

4) zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody - teren znajduje si¢ w granicach otuliny Slowinskiego Parku
Narodowego; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 10;
6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 11;

7) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - teren
znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig; obowigzujg warunki ochrony zgodnie
z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. h;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 61. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B14.K, B15.K, B16.K, D33.K, E35.K,
E36.K, C26.K, C27.K obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - infrastruktura kanalizacyjna - przepompownia $ciekow;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejgcych przepompowni $ciekow  zgodnie 2z wymogami technicznymi oraz
technologicznymi,

b) dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji przepompowni $ciekow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
B15.K, B16.K, C26.K;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren C27.K znajduje si¢ w granicach Slowinskiego Parku Narodowego; obowigzuja warunki ochrony
zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. a,
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b) tereny B14.K, B15.K, B16.K, C26.K, E36.K znajduja si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku
Narodowego; obowiazuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b,

c¢) tereny D33.K, E35.K znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowiazuja warunki
ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dla terenu D33.K dojazd od terenéw D27.KP oraz D35.KPJ poprzez teren D16.ZL,
b) dla terenu E35.K dojazd od terenu E24.KPJ poprzez teren E12.KWOr,
¢) dla terenu E36.K dojazd od terenu E34.KDW poprzez teren E19.KWO;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren
C27.K w czgsci znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig; obowigzujg warunki
ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. h;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 62. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: C21.T, C24.T, E37.T obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - infrastruktura telekomunikacyjna - stacja bazowa telefonii komérkowe;;

2) zasady zagospodarowania terenu — obowigzuje zachowanie istniejacych stacji bazowych telefonii
komoérkowe;;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 10% powierzchni dziatki;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) tereny C21.T, C24.T znajduja si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku Narodowego; obowigzuja
warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b,

b) teren E37.T znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowigzuja warunki ochrony
zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - dla terenu C21.T dojazd z drogi dojazdowej C29.KDD;
6) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

a) tereny C21.T, C24.T znajdujg si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia; obowigzujg
warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. h,

b) tereny C21.T, E37.T znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowigzuja ustalenia
§ 5 pkt1lit. g;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 63. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - droga zbiorcza, kategorii powiatowe;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 20 m do 31m,

b) szeroko$¢ jezdni minimum 6 m,

¢) chodniki - obustronne,

d) obowiazuje szpaler drzew, w miejscach orientacyjnie wskazanych na rysunku planu;
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3) zasady ochrony srodowiska i przyrody - cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach:

a) otuliny Stowinskiego Parku Narodowego; obowiazujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt
1 lit. b,

b) Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

4) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - teren
znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiazujg ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 64. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.KDZ, 3.KDZ i 5.KDZ obowiazuja
nastepujace ustalenia.

1) przeznaczenie terenu - droga zbiorcza, kategorii powiatowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla 2.KDZ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 15m do 16m,
- dla 3.KDZ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 16m do 17m,
- dla 5.KDZ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 7m do 20m,
b) szeroko$¢ jezdni minimum 5,5 m;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - cze$¢ terenow znajduje si¢ w granicach:

a) otuliny Stowinskiego Parku Narodowego; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt
1 lit. b,

b) Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrebnych - tereny
znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowigzuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie optate, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 65. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KDZ obowigzuja nastepujace ustalenia.
1) przeznaczenie terenu - droga zbiorcza, kategorii powiatowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) skrzyzowanie w formie ronda,

b) srednica w liniach rozgraniczajacych - 44 m,

¢) szeroko$¢ jezdni minimum 5 m,

d) chodniki - co najmniej jednostronne;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody - cz¢$¢ terenu znajduje si¢ w granicach:

a) otuliny Stowinskiego Parku Narodowego; obowiazujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt
1 lit. b,

b) Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowiazujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren
znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiazujg ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.
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§ 66. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6. KDL, 8. KDL, 9. KDL, 10.KDL, 11.KDL
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - droga lokalna, kategorii gminnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla 6. KDL zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 8m do 25m,
- dla 8.KDL zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 12m do 18m,
-dla9.KDL i 11.KDL - 15m,
- dla 10.KDL zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 14m do 20m,
b) szerokos¢ jezdni minimum 5 m,
¢) chodniki - co najmniej jednostronne,

d) dla terenu 11.KDL obowiazuje dostosowanie parametréw drogi do ruchu pojazdow wysokotonazowych
zwigzanych z gospodarkg le$na;

3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) cze$¢ terendw znajduje si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku Narodowego; obowiazuja warunki
ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b,

b) teren 10.KDL znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowigzujg warunki ochrony
zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

a) czes¢ terenow 6.KDL, 9.KDL znajduje si¢ w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig;
obowiazuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. h,

b) tereny 6. KDL, 9.KDL, 10.KDL oraz cze$¢ terenéw 8. KDL i 11.KDL znajduja si¢ w granicach pasa
ochronnego brzegu morskiego; obowiazujg ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 67. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.KDL obowigzuja nast¢pujace ustalenia.
1) przeznaczenie terenu - droga lokalna, kategorii gminne;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) skrzyzowanie w formie ronda,

b) $rednica w liniach rozgraniczajacych - 50 m,

¢) szerokos¢ jezdni minimum 5 m,

d) chodniki - co najmniej jednostronne;

3) zasady ochrony $rodowiska iprzyrody - teren znajduje si¢ w granicach otuliny Stowinskiego Parku
Narodowego; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b;

4) zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren
znajduje si¢ w granicach:
a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt
1 lit. h,
b) pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.
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§ 68. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A38.KPJ, A52.KPJ, D26.KPJ, D35.KPJ,
E24.KPJ, E25.KPJ obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - ciag pieszo-jezdny;
2) zasady zagospodarowania terenu - szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych:
a) dla A38.KPJ, zmienna zgodnie z rysunkiem planu, od 7 m do 10 m,
b) dla A52.KPJ, zmienna zgodnie z rysunkiem planu, od 5 m do 7,5 m,
c) dla D26.KPJ, zmienna zgodnie z rysunkiem planu, od 9m do 20 m,
d) dla D35.KPJ, zmienna zgodnie z rysunkiem planu, od 10 m do 12 m,
e) dla E24.KPJ, E25.KPJ zgodnie z rysunkiem planu,

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody - tereny znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obowigzujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

4) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - tereny
znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiazujg ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 69. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D34.KP obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - ciag pieszy,

b) uzupetniajgce - obiekty sanitarne - szalety;
2) zasady zagospodarowania terenu

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 10 m,

b) obowigzuje nawierzchnia umozliwiajaca przejazd pojazddéw stuzb ratowniczych;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigksza niz 4,5 m,

b) geometria dachu - dachy kopertowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
c¢) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50m?,
d) szerokos$¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 10m;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu;
obowigzujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

5) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odregbnych - teren
znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiazujg ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 70. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A37.KP, A39.KP, C37.KP, C36.KP,
C35.KP, C34.KP, C33.KP, D29.KP, F20.KP obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - ciag pieszy;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
-dlaD29.KP - 5 m,
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- dla C33.KP - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 7 m do 18 m,,
- dla F20.KP - 6 m,
- dla C37.KP zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 6 m do 8 m,
- dla C36.KP zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 7 m do 17 m,
- dla C35.KP zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 12 m do 16 m,
-dla C34.KP - 16 m,
- dla A39.KP zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 4 m do 6 m,
- dla A37.KP zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 8 m do 13m,
b) na terenie F20.KP obowiazuje nawierzchnia umozliwiajaca przejazd pojazddéw shuzb ratowniczych;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) tereny C36.KP iczgs¢ terenu C35.KP znajduja si¢ w granicach Stowinskiego Parku Narodowego;
obowiazuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. a,

b) tereny A37.KP, A39.KP, D29.KP =znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu;
obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e,

c) tereny C37.KP, C36.KP, C35.KP, C34.KP, C33.KP znajduja si¢ w granicach otuliny Slowinskiego
Parku Narodowego; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - niektore
z terenéw znajduja si¢ w obszarach podlegajacych ochronie zgodnie z rysunkiem planu i uwarunkowaniami
zawartymi w § 5 pkt 1 lit. g i h;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 71. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D27.KP obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - ciag pieszy,

b) uzupetniajace - ustugi: handel detaliczny, gastronomia, obiekty sanitarne - szalety;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) handel detaliczny, gastronomi¢ dopuszcza si¢ wylacznie w granicach wydzielenia wewnetrznego,
oznaczonego literg A, jako sezonowe obiekty gastronomiczno — handlowe, na zasadach okreslonych
przez zarzadce terenu,

c¢) obowigzuje punkt szczegdlny w miejscu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla sezonowych obiektow
gastronomiczno — handlowych:

a) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 6 m,

b) geometria dachu - dachy spadziste, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu;
obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

5) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych - teren
znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowigzuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;
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6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie optate, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 72. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A33.KDD, A34.KDD, A35.KDD,
A36.KDD, B44.KDD, B45.KDD, B46.KDD, B47.KDD, B48.KDD, B49.KDD, B50.KDD, B51.KDD,
C29.KDD, C30.KDD, C31.KDD, C32.KDD, E22.KDD, E23.KDD, F15.KDD obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - droga dojazdowa, kategorii gminne;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
- dla A33.KDD zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 18m do 20 m,
- dla A34.KDD, B45.KDD - 15 m,
- dla A35.KDD zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 12 m do 17 m,
- dla A36.KDD, B46.KDD, B48.KDD, B49.KDD, B50.KDD, C31.KDD, C32.KDD - 10 m,
- dla C29.KDD - 12m,
- dla B47.KDD zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 10 m do 14 m,
- dla B44.KDD, B51.KDD zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 10 m do 12 m,
- dla E22.KDD zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 10 m do 25 m,
- dla E23.KDD, C30.KDD zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 10 m do 16 m,
- dla F15.KDD zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 10 m do 27 m,
b) szeroko$¢ jezdni minimum 5 m,
¢) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — tereny A33.KDD, A34.KDD, A35.KDD, A36.KDD, E22.KDD
znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowigzujag warunki ochrony zgodnie
z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - niektore
z terendw znajduja si¢ w obszarach podlegajacych ochronie zgodnie z rysunkiem planu i uwarunkowaniami
zawartymi w § 5 pkt 1 ustalen planu;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 73. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A41.KDW, A42.KDW, A43.KDW,
A44.KDW, A45.KDW, AS1.KDW, B52.KDW, B53.KDW, B54.KDW, B55.KDW, B56.KDW, B57.KDW,
B58.KDW, B59.KDW, C38. KDW, C39.KDW, E26.KDW, E27.KDW, E28.KDW, E29.KDW, E30.KDW,
E31.KDW, E32.KDW, E33.KDW, E34.KDW, F16.KDW, F17.KDW, F18.KDW, F19.KDW obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna,

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni i chodnikdw;

3) zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody — cze$¢ terenu E34.KDW itereny A41.KDW, A42.KDW,
A43.KDW, A44.KDW, A45KDW, AS1.KDW, E26.KDW, E27.KDW, E28.KDW znajduja si¢
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowiazuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt
1lit. e;
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4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - niektore
z terenéw znajduja si¢ w obszarach podlegajacych ochronie zgodnie z rysunkiem planu i uwarunkowaniami
zawartymi w § 5 pkt 1 ustalen planu;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 74. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustka.
§ 75. W granicach objetych planem tracg moc uchwaty:

1) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rowy - Hala Widowiskowo -
Sportowa uchwalona Uchwala Rady Gminy w Ustce nr IX/73/99 zdnia 29 grudnia 1999 roku,
opublikowana w Dz. U. Woj. Pomorskiego Nr 35 poz. 208 z dnia 28 marca 2000 r.;

2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rowy dla obszaru dziatki nr
8/22L w miejscowosci Rowy, gmina Ustka uchwalona Uchwata Rady Gminy Ustka nr IV/30/2002 z dnia
23 grudnia 2002 roku, opublikowana w Dz. U. Woj. Pomorskiego Nr 32 poz. 393 z dnia 4 marca 2003 r.;

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Rowy w gminie Ustka
uchwalony uchwata Rady Gminy Ustka nr XI1/105/2003 z dnia 10 pazdziernika 2003 roku, opublikowany
w Dz. U. Woj. Pomorskiego Nr 2 poz. 2 z dnia 7 stycznia 2004 r.;

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Rowy w gminie Ustka
uchwalony uchwata Rady Gminy Ustka nr XVII/177/2004 z dnia 4 czerwca 2004 roku, opublikowany
w Dz. U. Woj. Pomorskiego Nr 105 poz. 1862 z dnia 30 sierpnia 2004 r.;

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 23/2 w obrebie geodezyjnym Rowy,
gmina Ustka uchwalony uchwatag nr XXXVII/440/2010 z dnia 30 czerwca 2010 roku, opublikowany
w Dz. U. Woj. Pomorskiego Nr 117 poz. 2284 z dnia 22 wrzesnia 2010 .

§ 76. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Waclaw Laskowski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1.437.2014
Rady Gminy Ustka
z dnia 28 lutego 2014 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Gminy Ustka nieuwzglednia nastepujacych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Rowy Gmina Ustka:

1) uwagi Pana ........ /* wniesionej pismem dnia 05.09.2012 r., dotyczacej dziatki nr 368, w zakresie
wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w terenie B30.ML;

2)uwagi Pana .......... /* wniesionej pismem dnia 12.09.2012 r., dotyczacej dziatki nr 663, w zakresie
pozostawienia po sezonie ,,walizek handlowych” i przyczep kempingowych;

3) uwagi wniesionej pismem dnia 20.09.2012 r., dotyczacej dziatki nr 375, w zakresie pozostawienia dziatki
jako terenu z funkcjg mieszkaniowa, a nie rekreacyjng;

4) uwagi Pana ......... /* wniesionej pismem dnia 21.09.2012 r., dotyczacej dziatki nr 281, w zakresie dokonania
zmian i ujednolicenia zapisOw planu z wypisem z rejestru gruntow;

5)uwagi Pana .......... /* wniesionej pismem dnia 21.09.2012 r., dotyczacej dziatek nr 272, 285 w zakresie
dokonania zmian i ujednolicenia zapiséw planu z wypisem z rejestru gruntow;

6) uwagi mieszkancow miejscowosci Rowy (uwaga podpisana przez 24 osoby) wniesionej pismem dnia
25.09.2012 r., dotyczacej obrebu Rowy w gminie Ustka w zakresie dopuszczenia tymczasowych obiektow
budowlanych przy granicy posesji i zniesienia wymogu odsuni¢cia sezonowych obiektéw gastronomiczno
handlowych o 2 m od granicy dzialek na terenie obrgbu Rowy;

7) uwagi Pana ........ /* wniesionej pismem dnia 27.09.2012 r., dotyczacej dzialki nr 279 w zakresie
dopuszczenia na dzialce dodatkowo funkcji mieszkaniowe;;

8) uwagi Pani .......... /* wniesionej pismem dnia 01.10.2012 r., dotyczacej dziatki nr 403 w zakresie zmiany
funkcji i wprowadzenia zabudowy mieszkalno rekreacyjnej (MN);

9)uwagi Pana .......... /* wniesionej pismem dnia 01.10.2012 r., dotyczacej dziatki nr 181 w zakresie
dopuszczenia przeznaczenia terenu — ustugi turystyczne — kempingi;

10) uwagi  Stowarzyszenia Wilascicieli Domkoéw Letniskowych w Rowach wniesiong pismem dnia
01.10.2012 r., dotyczacej terenu IOsiedla Domkow Letniskowych w Rowach w zakresie
przekwalifikowania terenu zabudowy rekreacyjnej (ML) na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i teren zabudowy rekreacji indywidualnej (MN/ML) w terenach: A9.ML, A10.ML, A11.ML, A12.ML,
Al13.ML, A14.ML, A15.ML, A17.ML, B26.ML, B27.ML, B28§.ML, B29.ML, B30.ML, B31.ML, B32.ML,
B33.ML, B34.ML, B67.ML;

11) uwagi Panstwa ........ /* wniesionej pismem dnia 02.10.2012 r., dotyczacej dzialki nr 286 w zakresie
sprzeciwu co do zakwalifikowania dziatki jako teren zabudowy rekreacyjnej;

12) uwagi Panstwa ........... /* wniesiong pismem dnia 02.10.2012 r., dotyczacej dziatki nr 407 w zakresie
wprowadzenia placu manewrowego badz poszerzenia Slepo zakonczonej ul. Modrzewiowej w terenie
Al7.ML;

13) uwagi Pana ........... /* wniesionej pismem dnia 04.10.2012 r., dotyczacej terenu Osiedla Domow
Letniskowych nr 1 obrgb Rowy w zakresie zakwalifikowania tego obszaru jako terenu zabudowy domami
mieszkalnymi, calorocznymi;

14) uwagi wiascicieli domoéw osiedla letniskowego Nr 1 w Rowach (uwaga podpisana przez 115 osob)
przekazanej za posrednictwem Stowarzyszenia Wtascicieli Domkow Letniskowych w Rowach wniesionej
pismem dnia 04.10.2012 r., dotyczacej terenu Osiedla Domkoéw Letniskowych nr 1 w Rowach w zakresie
okreslenia terenow osiedla jako terenow zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej MN/ML oraz przeklasyfikowanie domkow letniskowych na mieszkalno-jednorodzinne
i rekreacyjne MN/ML;

15) uwagi Panstwa ......... /* wniesionej pismem dnia 04.10.2012 r., dotyczacej dziatki nr 235 w zakresie
zmiany funkcji z rolnej na budowlang oraz podziatu dziatki;

16) uwagi Pani ......... /* wniesionej pismem dnia 05.10.2012 r., dotyczacej dziatki nr 274 w zakresie
przekwalifikowania domu letniskowego na dom mieszkalny jednorodzinny;

17) uwagi Pani ........ /* wniesionej pismem dnia 05.10.2012 r., dotyczacej dziatki nr 94/28, w czesci
dotyczacej dopuszczenia lokalizacji lekkiej zabudowy ustugowej;

18) uwagi Panstwa .......... /* wniesionej pismem dnia 08.10.2012 r., dotyczacej dziatki nr 1, w czeSci
dotyczace;j:

a) likwidacji nieprzekraczalnej linii zabudowy od ciggu pieszego D28.KP,
b) przesuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy od ciagu pieszego D28.KP od strony morza,

¢) zmiany odlegtosci zblizenia sezonowych obiektow handlowo - gastronomicznych do drogi z2 m na 1.5

m;
19) uwagi Pani .......... /* wniesionej pismem dnia 08.10.2012 r., dotyczacej dziatki nr 302 w zakresie
przeklasyfikowania dziatki letniskowej na dziatke mieszkaniowg jednorodzinng (MN);
20) uwagi Pani .......... /*  wniesionej pismem dnia 08.10.2012 r., dotyczacej dziatki nr 423 w zakresie
przekwalifikowania domu letniskowego na dom mieszkalny jednorodzinny;
21) uwagi Pana .......... /* wniesionej pismem dnia 08.10.2012 r., dotyczacej dziatek nr 18/3, 18/4, 18/6, 18/7

w zakresie zmiany przeznaczenia dzialek z przeznaczeniem pod zabudowe ushug turystycznych na
przeznaczenie okreslone symbolem E10.M/U zprzeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zabudowe ustugows i zabudowe ustug turystycznych: hotele, pensjonaty;

22)uwagi Pani .......... /* wniesionej pismem dnia 09.10.2012 r., dotyczacej dzialki nr 280 w zakresie
dokonania korekty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez okreslenie terenu dziatki
jako terenu o zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej;

23) uwagi Pani ........... /* wniesionej pismem dnia 09.10.2012 r., dotyczacej dziatek nr 441, 578/2 w zakresie
zniesienia odlegtosci 2 m Iub jej zmniejszenia do 1 m dla linii zabudowy od granicy dziatki dla sezonowych
obiektow gastronomiczno — handlowych w terenie E6.M/U;

24) uwagi Pani ........... /* wniesionej pismem dnia 10.10.2012 r., dotyczacej dziatki nr 157/11 w zakresie
zmiany przeznaczenia czg¢sci dziatki zterenu ciggu pieszego na przeznaczenie budowlane w terenie
A38.KP;

25) uwagi Panstwa ........... /* wniesionej pismem dnia 10.10.2012 r., dotyczacej dzialki nr 27/10 w czgsci
dotyczace;j:

a) umozliwienia zabudowy do granicy dziatek nr 27/10, 85/2127/11,
b) dopuszczenia zabudowy typu wiata przy granicy z sgsiednig dziatka,
c) zwigkszenia powierzchni zabudowy do 75%;

26) uwagi Panstwa ........... /* wniesiong pismem dnia 11.10.2012 r., dotyczacej dzialek nr 412, 413 w czgsci
dotyczacej dopuszczenia dodatkowo przeznaczenia terenu — zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na
dzialce nr 412;

27) uwagi Panstwa ........... /* wniesionej pismem dnia 15.10.2012 r., dotyczacej dziatki nr 365 w zakresie:

a) zmiany przeznaczenia terenu z zabudowy rekreacji indywidualnej na teren zabudowy mieszkaniowej,
przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa ushug turystycznych,

b) zmiany nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy na zgodne z istniejacymi obiektami,
c¢) zmiany wskaznikow zabudowy: zwickszenie powierzchni zabudowy do 50%,

d) zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 30%,
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e) wprowadzenia zapisu o przystugujacym odszkodowaniu w zwigzku ze zmiang planu miejscowego
uniemozliwiajaca korzystanie z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob oraz likwidacji stawki
procentowe;j;

28) uwagi Pana .......... /* wniesionej pismem dnia 15.10.2012 r., dotyczacej dziatki nr 508 w czgsci dotyczacej
wprowadzenia zapisu o przystugujacym odszkodowaniu w zwiazku ze zmiang planu miejscowego
uniemozliwiajgcg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob oraz likwidacji  stawki
procentowe;;

29) uwagi Pani .......... /* wniesiong pismem dnia 15.10.2012 r., dotyczacej dziatki nr 378/6 w czgsci
dotyczace;j:

a) zmiany przeznaczenia terenu z zabudowy rekreacji indywidualnej na teren zabudowy mieszkaniowej,
przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa ushug turystycznych - pensjonaty, gastronomia,

b) zmiany wysokosci zabudowy do 15m,

¢) wprowadzenia zapisu o przystugujacym odszkodowaniu w zwigzku ze zmiang planu miejscowego
uniemozliwiajgca korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob oraz likwidacji  stawki
procentowe;;

30) uwagi Pana .......... /* wniesionej pismem dnia 15.10.2012 r., dotyczacej dziatki nr 513 w czesci
dotyczacej:

a) przywrocenia obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z decyzjami o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu z 1999 r. 1 2004 r.,

b) ustalenia dopuszczalnego wskaznika zabudowy na 60%, ustalenie powierzchni biologicznie czynnej na
co najmniej 25%,

c) ustalenia stawek procentowych - w kwocie naleznego odszkodowania z powodu projektowanych zmian
W mpZzp;

31) uwagi Panstwa ........... /* wniesionej pismem dnia 15.10.2012 r., dotyczacej dzialek nr 378/7, 378/8
w czesci dotyczace;j:

a) zmiany przeznaczenia terenu z zabudowy rekreacji indywidualnej na teren zabudowy mieszkaniowej,
przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa ustug turystycznych - pensjonaty, gastronomia,

b) zmiany wysoko$ci zabudowy do 15 m,

c) wprowadzenia zapisu o przystugujacym odszkodowaniu w zwiazku ze zmiang planu miejscowego
uniemozliwiajacg korzystanie z nieruchomo$ci w dotychczasowy sposob oraz likwidacji stawki
procentowej,

32) uwagi Stowarzyszenia Wilascicieli Domkow Letniskowych w Rowach wniesionej pismem dnia
15.10.2012 r., dotyczacej terenu Osiedla Domkow Letniskowych nr 1 w Rowach w zakresie oznaczenia
domoéw znajdujgcych sig¢ na osiedlu jako domy mieszkalne;

33) uwagi Pana ......... /* wniesionej pismem dnia 15.10.2012 r., dotyczacej dziatki nr 100/3, okreslonej
w planie jako droga wewnetrzna, w zakresie jej skrocenia, a nastgpnie przeznaczenia reszty terenu na
poprawe warunkoéw zagospodarowania dzialek sgsiednich w terenie E9.M/U majacych dojazd od ul.

34) uwagi Starostwa Powiatowego w Shupsku wniesionej pismem dnia 16.10.2012 r., dotyczacej dziatki nr
33/13 w zakresie dopuszczenia mozliwosci zabudowy przedmiotowej nieruchomosci na granicy z dziatka
nr 33/9 i dziatka 33/12 oraz zmian¢ przebiegu zaprojektowanej nieprzekraczalnej linii zabudowy dla dziatki
33/2 — rownolegle po granicy z dziatka nr 33/2 — terenu ciagu pieszo - jezdnego;

35) uwagi Panstwa ............ /* wniesionej pismem dnia 16.10.2012 r., dotyczacej dziatek nr 132, 225 w czgsci
dotyczacej:

a) ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 4 m od granicy dziatki;

b) zmiany przeznaczenia dziatki nr 225 zterenu ZK - zieleni krajobrazowej na teren UT/MN - ustug
turystycznych, pensjonatéw i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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36) uwagi Panstwa ........... /* wniesionej pismem dnia 16.10.2012 r., dotyczacej dziatki nr 227/5 w zakresie
zmiany przeznaczenia terenu z zieleni krajobrazowej na funkcje budowlang - zabudowa rekreacyjna,
w terenie C18.ZK;

37) uwagi ....ccueeee.. /* wniesionej pismem dnia 17.10.2012 r., dotyczacej dziatki nr 223 w czgsci dotyczacej
zmiany cz¢$ci dzialki nr 223 z zieleni krajobrazowej C18.ZK na teren o przeznaczeniu podstawowym:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa, zabudowa ustug turystycznych - hotele,
pensjonaty, gastronomia, zabudowa ustug sportowych i rekreacji ruchowej, zabudowa ustug medycznych,
uzupelniajgce: mieszkania towarzyszace;

38) uwagi Panstwa ........... /* wniesionej pismem dnia 17.10.2012 r., dotyczacej dziatek nr 681, 682 w czesci
dotyczacej zmiany catosci dziatki nr 682 zzieleni krajobrazowej C18.ZK na teren o przeznaczeniu
podstawowym: zabudowa ustug turystycznych - hotele, pensjonaty, gastronomia, zabudowa ustugowa,
ushugi sportu i rekreacji, zabudowa ustug medycznych, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz park
rehabilitacyjny i park dendrologiczny, przeznaczeniu uzupetniajacym: mieszkania towarzyszace;

39) uwagi Panstwa ........... /* wniesionej pismem dnia 17.10.2012 r., dotyczacej dziatki nr 673 w czgsci
dotyczacej wylaczenia z terenu C41.E studni przylaczeniowo- kanalizacyjne;j;

40) uwagi Panstwa ............ /*  wniesionej pismem dnia 17.10.2012 r., dotyczacej dziatek nr 206/69, 420,
554 w zakresie przeksztatcenia ich funkcji z rekreacyjnej na dziatki pod zabudowe mieszkalna;

41) uwagi Pana ............ /* wniesionej pismem dnia 17.10.2012 r., dotyczacej dziatek nr 482/1, 482/2, 482/3
w zakresie dopuszczenia dzialalnosci gastronomiczno- handlowej w terenie A28.UT na granicy z dziatkami
drogowymi;

42) uwagi Pana .......... /* wniesionej pismem dnia 17.10.2012 r., dotyczacej dziatki nr 503 w czgsci dotyczacej

wprowadzenia zapisu o przystugujacym odszkodowaniu w zwigzku ze zmiang planu miejscowego
uniemozliwiajagcg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob oraz likwidacji stawki
procentowe;;

43) uwagi Pani ............. /* wniesionej pismem dnia 17.10.2012 r., dotyczacej dzialki nr 29/6 w zakresie
zmiany przebiegu linii zabudowy do granicy dziatki, w terenie E2.M/U, podobnie jak w przypadku linii
zabudowy od terenu ul. Plazowej;

44) uwagi Przedsigbiorstwa Ustugowo — Turystycznego ,,PRZYMORZE” wniesionej pismem dnia 17.10.2012
r., dotyczacej dziatek nr 496/1, 513, 532, 533, 535, 536, 537, 534, 538 w czesci dotyczacej:

a) wylaczenia czescei dziatki nr 533 z przeznaczenia pod teren drogi wewnetrznej A41. KDW,

b) skomunikowania dziatek nr 496/1, 535, 536 oraz 537 poprzez teren A39.KP,

c) likwidacji linii biegngcej wzdtuz granicy dziatek 535, 536, 537, w polowie szerokosci dziatki nr 533,
d) przywrocenia oznaczenia czesci obszaru A39.KP jako ciagu pieszo — jezdnego;

45) uwagi Panstwa ........... /* wniesionej pismem dnia 18.10.2012 r., dotyczacej dziatki nr 396 w zakresie jej
przeznaczenia pod zabudowe¢ mieszkalna;

46) uwagi Pani ........... /* wniesionej ustnie do protokotu w trakcie dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami dnia 06.09.2012 r., dotyczace] przeniesienia zapiséw z planu z 2003 r.
w zakresie ochrony wydmy przy ul. Bosmanskiej, w terenach B40.ZP oraz B2.UT/MN;

47) uwagi Panstwa .............. /* wniesionej pismem dnia 27.11.2013 r., dotyczacej dziatki nr 105 w zakresie
"pozwolenia na handel przy granicy chodnika na ul. ........... /*";
48) uwagi Pani ........... /* wniesionej pismem dnia 24.12.2013 r., dotyczacej dziatki nr 365 w zakresie:

a) zmiany przeznaczenia terenu z zabudowy rekreacji indywidualnej na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa ustug turystycznych,

b) zmiany nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy na zgodne z istniejgcymi obiektami,
c¢) zmiany wskaznikow zabudowy: zwickszenie powierzchni zabudowy do 50%,

d) zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 30%,
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e) wprowadzenia zapisu o przystugujacym odszkodowaniu w zwigzku ze zmiang planu miejscowego
uniemozliwiajaca korzystanie z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob oraz likwidacji stawki
procentowe;j;

49) uwagi Panstwa ............. /* wniesionej pismem dnia 27.12.2013 r., dotyczacej dziatki nr 1 w zakresie:
a) zwigkszenia wysokosci o poddasze uzytkowe, z jednoczesnym podniesieniem okapow, § 2 pkt 6,
b) sprzeciwu wobec zakazu stawiania wolnostojacych nosnikéw reklamowych, § 4 pkt 6,

c) zmiany w zapisie dla terenu D3.UT "mieszkania towarzyszace" na "zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna",§ 23 pkt. 1 lit. b tiret drugie,

d) sprzeciwu wobec wrysowania nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu D26.KPJ i D34.KP, § 23 pkt.
3 lit. ¢,

e) wniesienia zapisu dla terenu D3.UT dotyczacego geometrii dachu dla sezonowych obiektow handlowo-
gastronomicznych - dachy spadziste, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
§ 23 pkt. 3 lit. g,

f) braku zgody na zapisy § 7 odnosnie lokalizacji na ciaggach pieszo-jezdnych i pieszych tymczasowych
obiektow handlowo-ustugowych;

50) uwagi Panstwa ............ /*  wniesionej pismem dnia 27.12.2013 r., dotyczacej dziatki nr 101w czgsci
dotyczacej:

a) zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy i jej zblizenie do ulicy Nadmorskiej, co najmniej do
takiej odlegtosci jak na dziatkach sgsiednich lub nawet bezposrednio do linii rozgraniczajacej teren,

b) dopuszczenie mozliwosci wznoszenia sezonowych obiektow handlowo-gastronomicznych zblizonych do
linii rozgraniczajacej terenu E25.KPJ;

51) uwagi Pani .............. /* wniesionej pismem dnia 27.12.2013 r., dotyczacej dziatki nr 378/6 w zakresie
wykreslenia zapisu o odlegto$ci 13 m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDZ i w jego miejsce dokonania
zapisu: obowiazujaca linia zabudowy okres$lona na rysunku planu po obrysie istniejgcego obiektu;

52) uwagi Panstwa ........... /* wniesionej pismem dnia 27.12.2013 r., dotyczacej dziatek nr 681 i 682 w czesci
dotyczace;j:

a) likwidacji nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony Stowinskiego Parku Narodowego,

b) wprowadzenia do projektu mpzp zapisu o obowigzku wyptaty odszkodowania przez gmine¢ za obnizenie
warto$ci dziatek, w nastepstwie uchwalenia nowego planu miejscowego;

53) uwagi Pana ............. /* wniesionej pismem dnia 27.12.2013 r., dotyczacej dziatki nr 223 w zakresie:
a) usunigcia z tresci planu zapisow:

- § 20 ust. 2 lit. b "obowiazuje zakaz zmiany uksztattowania terenu poza liniami zabudowy od strony
Stowinskiego Parku Narodowego",

- § 20 ust. 3 1it. ¢ "liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie wigksza niz 2" Iub wprowadzenia
zapisu "liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie wigksza niz 4 ",

- § 20 ust. 8 lit. a "obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia",
b) zmiany zapisOw:

- § 20 ust. 3 lit. a "nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu, w odleglosciach 6 m
138 m od linii rozgraniczajacej terenu" na "nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku
planu, w odlegtosciach 6 m i 60 m od linii rozgraniczajace;j terenu";

- § 20 ust. 3 lit. b "wysoko$¢ budynkdéw nie wicksza niz 8 m" na "wysokos¢ budynkow nie wigksza niz
15m",

-§ 20ust. 31lit. e "geometria dachu - dachy spadziste, o symetrycznych potlaciach bryly glownej
budynku i kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°" na "geometria dachu - dachy o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°";
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54) uwagi Pani ........... /* wniesionej pismem dnia 30.12.2013 r., dotyczacej dziatki nr 2w zakresie
odpuszczenia funkcji mieszkalnej w stosunku przynajmniej na poziomie 2/3 do innych funkcji lub zmiany
definicji mieszkania towarzyszacego uwzgledniajac zwigkszenie z dwoch mieszkan na ilo§¢ dostosowanag
na poziomie 2/3 do pozostatych funkcji;

55)uwagi Pana .......... /*  wniesionej pismem dnia 27.12.2013 r., dotyczacej dziatki nr 513 w zakresie
sprzeciwu wobec nastgpujacym ustaleniom planu:

a) § 18 ust. 3 lit. a (nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu, w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacej terenu) - zmiana zapisu na "nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku
planu, w odleglo$ciach 4,5m od linii rozgraniczajacej terenu,

b) § 18 ust. 3 lit. d (geometria dachu - dachy spadziste, o symetrycznych potaciach bryly gtownej budynku
i kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°) - usunigcie zapisu w catosci i dokonanie nowego
ustalenia: geometria dachu - dachy spadziste, o potaciach bryly gtownej budynku i kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

c) § 18 ust. 3 lit. e (powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki) - usuniecie zapisu
w caloéci i dokonanie nowego ustalenia: powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni
dziatki,

d) § 18 ust. 3 lit. f (powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni dziatki) - usuniccie
zapisu w catosci i dokonanie nowego ustalenia: powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 20%
powierzchni dziatki,

e) uzupetnienie zapisu § 18 ust. 1: przeznaczenie terenu, lit. b uzupeliajac o zapis "ustugi medyczne,
ochrona zdrowia";

56) uwagi Panstwa ............. /* wniesionej pismem dnia 27.12.2013 r., dotyczacej dziatki nr 682 w zakresie:
a) usunigcia z tre$ci planu zapisow:
- § 51 ust. 1 lit. a (zielen krajobrazowa),
- § 51 ust. 2 lit. a (zakaz zabudowy),

b) sprzeciwu wobec zmiany przeznaczenia podstawowego terenu czesci dziatki nr 682 z zapisu istniejacego
w ewidencji gruntéw i budynkéw: Bz na nowoprojektowane ZK,

c) ustalenia przez Gming¢ Ustka odszkodowania za pozbawienie terenu dziatki 682 dotychczas posiadanej
funkcji budowlanej (Bp);

57)uwagi Panstwa ........... /*  wniesionej pismem dnia 27.12.2013 r., dotyczacej dziatek nr
681 1 682 w zakresie:

a) usunigcia z tresci planu zapisow:

- § 20 ust. 2 lit. b "obowigzuje zakaz zmiany uksztaltowania terenu poza liniami zabudowy od strony
Stowinskiego Parku Narodowego",

- § 20 ust. 3 lit. ¢ "liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie wigksza niz 2" lub wprowadzenia
zapisu "liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie wigksza niz 4 ",

- § 20 ust. 8 lit. a "obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig",
b) zmiany zapisOw:

- § 20 ust. 3 lit. a "nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu, w odleglosciach 6 m
138 m od linii rozgraniczajacej terenu”" na "nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku
planu, w odlegtosciach 6 m i 60 m od linii rozgraniczajacej terenu";

- § 20 ust. 3 lit. b "wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 8 m" na "wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz
15m",

-§ 20 ust. 31it. e "geometria dachu - dachy spadziste, o symetrycznych potaciach bryly glownej
budynku i kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°" na "geometria dachu - dachy o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°";
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58) uwagi Pana .......... /* wniesionej pismem dnia 27.12.2013 r., dotyczacej dzialek nr 223 w zakresie:
a) usunigcia z tresci planu zapisow:
- § 51 ust. 1 lit. a "zielen krajobrazowa",
- § 51 ust. 2 lit. a "zakaz zabudowy",

b) ustalenia przez Gming Ustka odszkodowania za pozbawienie terenu dziatki 223 dotychczas posiadanej
funkcji budowlanej (Bp).

Uwaga:

/* wylaczenia jawnosci w zakresie imienia, nazwiska iadresu na podsatwie art. 5 ust. 2 ustawy
o dostepie do informacji publicznej dokonata Brygida Wytrwal/
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1.437.2014
Rady Gminy Ustka
z dnia 28 lutego 2014 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. W obszarze objetym Planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, oraz okresla sig
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkow wilasnych przedsiebiorstw dzialajacych w imieniu gminy;

3) wspolfinansowane ze srodkdéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych srodkoéw zewnetrznych;

7) poprzez udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych wramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

§ 3. Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy Iub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegélnych zadan inwestycyjnych.
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