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UCHWALA Nr L/451/2013
RADY MIASTA ZABKI
z dnia 23 grudnia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki
w rejonie Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, z pozn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pozn. zm.?) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz uchwata
Nr VI11/52/2007 Rady Miasta Zabki z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki, zmieniong uchwatg Nr XV111/139/2011
Rady Miasta Zabki z dnia 7 listopada 2011 r., Nr XIX/145/2011 Rady Miasta Zabki z dnia 29 listopada 2011 r.,
Nr XXI11/173/2012 Rady Miasta Zabki z dnia 25 stycznia 2012 r. i Nr XXXV/282/2012 Rady Miasta Zabki
zdnia 17 grudnia 2012 r., stwierdzajac, ze zmiana planu miejscowego jest zgodna z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabki, uchwalonego uchwata
Nr 1X/48/2011 Rady Miasta Zgbki z dnia 26 kwietnia 2011 r., Rada Miasta Zagbki uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki w rejonie
Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji, zwanego dalej planem.

2. Granicg obszaru planu wyznaczaja:
1) od pdtnocy - potnocna granica dziatek o nr ewid 17/1 i 132 z obrgbu 03-05;

2) od wschodu - zachodnia granica dziatki o nr ewid 2/2 z obrebu 03-06 i zachodnia granica dziatki o nr ewid.
28 z obrebu 03-05;

3) od potudnia - pétnocna granica dziatki o nr ewid. 50/1 w obrebie 03-06;

4) od zachodu - zachodnia granica dziatek o nr ewid. 11/1 i 19 w obrebie 03-05 oraz zachodnia granica dziatek
o nrewid. 36/3, 37/4, 40, 41, 42, 43 i 49 z obrgbu 03-06.

§ 2.1. Zalaczniki do planu stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zabki (zatacznik nr 1),

Y) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. z 2013 r. poz. 645 i poz. 1318
2) Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405
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2) rozstrzygniecie Rady Miasta Zagbki 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
(zatacznik nr 2).

2. Uchwata nie obejmuje rozstrzygnigcia Rady Miasta Zabki 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag wniesionych do projektu planu, poniewaz nie wniesiono zadnych uwag.

§ 3.1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym: linie zabudowy,
gabaryty budynkéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zakres ustalen planu nie obejmuje:
1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych w tym terenow goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig Oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,

5) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oOraz ograniczen W ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

6) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - poniewaz
w granicach planu nie wystepuja tereny, do ktérych odnosityby sie te zasady, wymagania, sposoby lub
terminy.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendow, opisane symbolem cyfrowo-literowym;
5) historyczna o$ widokowa;
6) wymiar okreslajacy wzajemne potozenie elementéw rysunku planu.
§ 5.1. Nastepujace okreslenia i skroty stosowane w uchwale oznaczaja:

1) istniejacy stan w odniesieniu do wszystkich elementéw zagospodarowania terenu objetego granicami
planu - stan podczas sporzadzania i w dniu wejscia W zycie niniejszego planu;

2) linie rozgraniczajace - linie, ktore wyznaczaja tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ ograniczajaca obszar, poza ktorym zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy z wylaczeniem: elementéw znajdujacych si¢ poza zewnetrznym obrysem budynku (okap,
gzyms, balkon, wykusz) wysunigtych mniej niz 1,5 m, elementow wejs¢ do budynkow (schody, pochylnie,
zadaszenia dla podjazdow);
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4) powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy na terenie dziatki budowlanej, ktéry pozostaje
niezabudowany powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowiacy
nawierzchni utwardzonych dojazdéw i dojsé¢ pieszych, pokryty roslinno$cia;

5) powierzchnia uzytkowa budynku lub jego czesci — powierzchnia uzytkowa okreslona zgodnie z przepisami
0 podatkach i optatach lokalnych;

6) przeznaczenie terenu dopuszczalne - rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe W sposob okreslony planem;

7) przeznaczenie podstawowe - rodzaj przeznaczenia terenu, ktory powinien dominowa¢ w danym terenie
W sposob okreslony ustaleniami planu;

8) teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem cyfrowo-
literowym;

9) ustugi nieucigzliwe - ushugi, ktore zgodnie z odrgbnymi przepisami nie sg zaliczane do przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

10) ustugi podstawowe - ushlugi nieucigzliwe shuzace zaspakajaniu podstawowych potrzeb lokalnej
spotecznosci;

11) ustugi publiczne - ustugi stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, nalezace do zadan
wiasnych gminy;

12) wskaznik zabudowy terenu - stosunek powierzchni pod wszystkimi istniejagcymi i nowoprojektowanymi
budynkami w zewnetrznym obrysie budynkow, do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej budynki sa
usytuowane.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 6.1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonymi symbolem
zgodnie z rysunkiem planu:

1) 1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 1US - teren sportu i rekreacji;

3) 1KDD, 2KDD, 3KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;
4) 1KPJ — teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego.

2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ realizowanie innych obiektow i urzadzen budowlanych zapewniajacych
prawidtowe funkcjonowanie obszaru, w szczeg6lnosci infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, ciagéw
pieszo-jezdnych, ciggoéw pieszych, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, garazy, budynkow
gospodarczych, obiektow matej architektury oraz zieleni urzadzonej, pod warunkiem, ze nie bedg kolidowaé
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 7.1. Obszar planu stanowi fragment historycznego uktadu urbanistycznego miasta-ogrodu.

2. W celu ochrony uktadu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla terenéw

§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe wbudowane w zabudowe mieszkaniows;
3) nakaz lokalizowania ustug od strony drog publicznych w parterze budynku mieszkalnego;

4) zakaz rozbudowy inadbudowy istniejacych obiektow 0 przeznaczeniu innym niz podstawowe
i dopuszczalne;
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5)

6)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z ktérymi:

a)

b)

d)

€)

f)

9)

adaptuje si¢ istniejagce wdniu wejscia W zycie planu dziatki budowlane oraz adaptuje dziatki
budowlane powstate w wyniku wydzielenia droég publicznych wyznaczonych na rysunku planu,
dopuszczajac ich zabudowe nawet woéwcezas, gdy nie spetniajg ustalonej planem minimalnej
powierzchni dla nowo wydzielonej dziatki budowlanej,

zabudowa irozbudowa budynkéw na nieruchomosciach, 0 ktérych mowa w lit. a, jest mozliwa
w przypadku gdy jednoczes$nie:

- spetnione sa wymagania przepisoéw odrgbnych,
- zachowane zostang ustalone planem gabaryty budynkow,
- zachowane zostang ustalone planem wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej,

zakazuje si¢ sytuowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 4m od granicy dziatki drogi
wewnetrznej,

ustala si¢ zasady usytuowania i ksztattowania budynkéw garazowych i gospodarczych, przy czym:
- zakazuje sie zmiany zabudowy garazowej i gospodarczej na zabudowe mieszkaniows,

- zakazuje si¢ budowy wolnostojacych budynkow gospodarczych,

- wysoko$¢ nad poziom terenu - nie moze przekracza¢ 6 m,

zakazuje si¢ umieszczania nosnikéw reklam na dachach, balustradach i ogrodzeniach od strony drog
publicznych oraz niezabudowanych dziatkach,

dopuszcza si¢ na kazdej dziatce jeden wolnostojacy nosnik reklamy lub jeden nosnik reklamy
umieszczony na elewacji zabudowy pod warunkiem, ze:

- reklama dotyczy dziatalnosci realizowanej na dziatce;
- laczna powierzchnia reklamy nie przekracza 0,5 m?;
dla ogrodzen od strony drog publicznych:

- zakazuje sie¢ stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupkow,
cokotow i fundamentow,

- zakazuje si¢ stosowania pelnych ogrodzen; ptaszczyzna ogrodzenia, w co najmniej 50%, wiaczajac
w to bramy i furtki, powinna by¢ azurowa i przezierna co oznacza mozliwo$¢ wgladu w glab dziatki
z przestrzeni o charakterze publicznym,

- wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,6 m,

- wysoko$¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,4 m, a w przypadku realizacji podmuréowek wyzszych niz
poziom terenu nakaz wykonania przerw lub otworéw w podmuréwce umozliwiajacych migracje
matych zwierzat,

- dopuszcza si¢ zywoploty oraz ogrodzenia z siatki w kolorze szarym, czarnym, bragzowym lub
ciemnozielonym z podmuréwka 0 wysokosci do 0,5 m, ktore traktuje sie jako ogrodzenia neutralne;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z ktorymi:

a)

zakazuje si¢ realizacji:

- przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu komunikacji, tacznosci publicznej i infrastruktury,

- przedsigwzig¢ stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii oraz przedsigwzigé
zwigzanych ze stosowaniem substancji niebezpiecznych,

- instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energig wiatru,

- dziatalno$ci w zakresie odzysku, unieszkodliwiania, termicznego przeksztalcania, sktadowania
i transportu odpadow,
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7)

8)

9

10)
11)

b) zakazuje sie przekraczania standardow jakosci $rodowiska poza granice nieruchomosci, do ktorej
inwestor ma tytut prawny,

¢) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w rozumieniu przepisow wykonawczych do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013 r., poz. 1232, z p6zn. zm.);

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie z ktérymi:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, obiektow matej
architektury, urzadzen pomocniczych,

b) wskaznik zabudowy terenu moze wynosi¢ nie wigcej niz 0,4,

c) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie moze wynosi¢ mniej niz 45% dziatki
budowlanej,

d) wysokos¢ zabudowy nie moze liczy¢ wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne przeznaczone na pobyt
ludzi, w tym poddasze uzytkowe,

e) kat nachylenia potaci dachowych nie moze wynosi¢ mniej niz 20° i wigcej niz 40°,

f) wskazniki do bilansowania minimalnej ilosci miejsc postojowych, ktore nalezy zapewnié¢ w granicach
dzialki sg nastgpujace:

- 2 miejsca na lokal mieszkalny,

- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
ustugowy,

- dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym mieszkaniowo-ustugowym miejsca do parkowania
nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej funkcji;

parametry nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia — nie mniej niz 500 m?,
b) szeroko$¢ frontu — nie mniej niz 15 m,

c) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona planem dla
realizacji drog i obiektow infrastruktury technicznej;

w przypadku podziatu zabudowanej nieruchomosci w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, dla
dzielonej nieruchomos$ci nakazuje si¢ zachowanie po podziale minimalnych parametrow dziatki
budowlanej w rozumieniu przepisow niniejszego planu, z zachowaniem przepiséw 0 gospodarce
nieruchomos$ciami;

obstuge komunikacyjng terenu z drogi 2KDD oraz drogi publicznej przylegtej do obszaru planu;
obstuge w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z ktora:

a) ustala si¢ adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej,

b) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych elementow infrastruktury technicznej pod warunkiem
zapewnienia zgodnej z ustaleniami planu obstugi terenu izlokalizowania na nim istniejacych
i projektowanych obiektow,

c) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych odbywa si¢ docelowo z miejskiej sieci wodociagowej, a w
razie braku warunkéw przytaczenia do sieci wodociggowej dopuszcza sie indywidualne ujecia wody,

d) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe odbywa si¢ na zasadach okreslonych w odrebnych
przepisach,

e) odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych docelowo odbywa si¢ do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, aw razie braku warunkow przylaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ szczelne
zbiorniki bezodptywowe, sukcesywnie oprozniane przez wyspecjalizowane stuzby,
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f) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych odbywa sie W nastgpujgcy sposob:

- dla istniejacych obiektow budowlanych iaktualnego zagospodarowania dopuszcza sie
dotychczasowy sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

- dla nowo realizowanej zabudowy lub nowo realizowanego zagospodarowania terenu nakazuje si¢
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony w granicach dziatki wtasnej,
dopuszcza sig¢ realizacje zbiornikow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, na zasadach
okreslonych w odrgbnych przepisach,

- w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki
wlasnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacyjnej, oile
taka istnieje, na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach,

- dopuszcza si¢ gromadzenie w zbiornikach retencyjnych iwykorzystanie wod opadowych
i roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

g) zaopatrzenie w ciepto odbywa si¢ z indywidualnych systemoéw z zastosowaniem urzadzen 0 niskiej
emisji zanieczyszczen gazowych ipylowych w szczegdlnosci opalanych gazem, lekkimi olejami
niskosiarkowymi, zasilane elektrycznoscia, oraz energia ze zrodet odnawialnych,

h) zaopatrzenie w gaz odbywa si¢ z istniejgcej sieci, sukcesywnie rozbudowywanej,

i) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ z istniejacej sieci elektroenergetycznej, docelowo
skablowanej,

j) obowigzuje zapewnienie warunkoéw prawidlowego postepowania z odpadami komunalnymi,
w szczegllnosci segregowania i magazynowania odpadoéw komunalnych przed ich transportem do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania;

12) stawke procentowa wymieniong W §3 ust. 1 pkt 7, ktora wynosi 30%.
§ 9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa zwigzana z ustugami sportu i rekreacji, w szczegdlnosci
ustugi zwigzane z medialng obstugg imprez, administracyjne, hotelarskie, gastronomiczne itp;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z ktorymi:
a) zakazuje sie realizacji:

- przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji, tacznosci publicznej i infrastruktury,

- przedsigwzigé stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz przedsiewziec
zwigzanych ze stosowaniem substancji niebezpiecznych,

- instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru,

- dziatalno$ci w zakresie odzysku, unieszkodliwiania, termicznego przeksztatcania, sktadowania
i transportu odpadow,

b) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci $rodowiska poza granice nieruchomosci, do ktorej
inwestor ma tytut prawny,

c) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych
W rozumieniu przepisow wykonawczych do ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zgodnie z ktoérymi obowiazuje:

a) ochrona inakaz podkreslenia w zagospodarowaniu terenu historycznej osi widokowej, oznaczonej na
rysunku planu, poprzez zakaz zabudowy,

b) nakaz ksztaltowania zabudowy i zieleni w spos6b zapewniajacy ochrong historycznego rozplanowania
ulic;
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5)

6)

7)

8)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla ogrodzen od strony drég publicznych, zgodnie

Z ktorymi:

a) zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupkow, cokotow
i fundamentow,

b) zakazuje si¢ stosowania pelnych ogrodzen; ptaszczyzna ogrodzenia w co najmniej 50%, wiaczajac w to
bramy i furtki, powinna by¢ azurowa i przezierna co oznacza mozliwos¢ wgladu w glab dziatki
z przestrzeni o charakterze publicznym,

€) wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 3 m,

d) wysoko$¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,4 m, aw przypadku realizacji podmurowek wyzszych niz
poziom terenu nakazuje si¢ wykonanie przerw lub otworéw w podmurdéwce umozliwiajacych migracje
matych zwierzat,

e) dopuszcza si¢ zywoploty oraz ogrodzenia zsiatki w kolorze szarym, czarnym, brazowym lub
ciemnozielonym z podmuréwka 0 wysokosci do 0,5 m, ktore traktuje si¢ jako ogrodzenia neutralne;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie z ktérymi:

a) wyznacza sie hieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, obiektow matej
architektury i urzadzen pomocniczych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowg W istniejagcym obrysie fragmentow budynkow zlokalizowanych
poza wyznaczong linig zabudowy,

¢) wskaznik zabudowy terenu wynosi nie wigcej niz 0,6,
d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi nie mniej niz 25% terenu,

e) 75% powierzchni boisk lub placow z nawierzchnia przepuszczalng taka jak zwir, maczka ceglana,
azurowe elementy betonowe i plastikowe, sztuczne nawierzchnie trawiaste itp. mozna bilansowaé
w ramach powierzchni biologicznie czynnej terenu,

f) wysokos¢ zabudowy nie moze wynosi¢ wigcej niz 17 m,
g) dopuszcza sie realizacje dominanty wysokosciowej nie wyzszej jednak niz 7 kondygnacji nadziemnych,
h) kat nachylenia potaci dachowych nie moze wynosi¢ wigcej niz 40°,
i) wskazniki do bilansowania minimalnej ilo$ci miejsc postojowych sa nastepujace:
- 1 miejsce na 20 uzytkownikow obiektow przeznaczenia podstawowego,
- 1 miejsce na 5 uzytkownikow obiektow przeznaczenia dopuszczalnego,

J) Kkonieczne jest zapewnienie miejsc postojowych i placow manewrowych niezbednych do prawidtowe;j
obstugi zabudowy na terenie,

K) dopuszcza si¢ garaze podziemne;
obstuge komunikacyjng terenu w nastepujacy sposob:
a) gtéwny dojazd z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD,

b) dodatkowe dojazdy z publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ, drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD oraz z drog publicznych przylegtych do obszaru planu;

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z ktora:

a) ustala sie adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci infrastruktury
techniczneyj,

b) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych elementoéw infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia
zgodnej z ustaleniami planu obstugi terenu i zlokalizowania na nim istniejacych i projektowanych
obicktow,

C) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych docelowo odbywa sie z miejskiej sieci wodociggowej, a w
razie braku warunkow przytaczenia do sieci wodociagowej dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody,
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d)
€)

f)

9)

h)

)

zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach,

odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych docelowo odbywa si¢ do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, aw razie braku warunkow przytaczenia do sieci kanalizacyjnej - dopuszcza si¢ szczelne
zbiorniki bezodptywowe, sukcesywnie oprézniane przez wyspecjalizowane stuzby,

odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych odbywa si¢ W nastepujacy sposob:

- dla istniejacych obiektéw budowlanych i aktualnego zagospodarowania dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

- dla nowo realizowanej zabudowy lub nowo realizowanego zagospodarowania terenu nakazuje sie
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony w granicach dziatki wtasnej;
dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, na zasadach okreslonych
w odrgbnych przepisach,

- w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrgbie dziatki
wlasnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacyjnej, o ile taka
istnieje, na zasadach okreslonych w odr¢bnych przepisach,

- dopuszcza si¢ gromadzenie w zbiornikach retencyjnych iwykorzystanie woéd opadowych
i roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

zaopatrzenie w ciepto docelowo odbywa si¢ z miejskiej sieci cieptowniczej, a do czasu realizacji sieci
cieptowniczej dopuszcza si¢ indywidualny system z zastosowaniem wurzadzen o niskiej emisji
zanieczyszczen gazowych ipylowych w szczegolnosci opalanych gazem, lekkimi olejami
niskosiarkowymi, zasilane elektrycznoscia, oraz energia ze zrodet odnawialnych,

zaopatrzenie w gaz odbywa sie z istniejacej sieci, sukcesywnie rozbudowywanej,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ z istniejgcej Sieci elektroenergetycznej, docelowo
skablowanej,

obowigzuje zapewnienie warunkow prawidlowego postepowania z odpadami komunalnymi,
w szczegolnosci segregowania i magazynowania odpadéw komunalnych przed ich transportem do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania;

9) stawke procentowg wymieniong W §3 ust. 1 pkt 7, ktora wynosi 0,5%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

klasa drogi — dojazdowa,

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 14-16 m, zgodnie z rysunkiem planu,

przekroj poprzeczny — jednojezdniowa,

docelowe o$wietlenie terenu,

nakaz ujednolicenia rodzaju materiatéw uzytych do budowy nawierzchni i ich kolorystyki,

elementy wyposazenia ulicy (mata architektura), w szczegdlnosci kosze na odpadki, barierki, pachotki
i latarnie, nalezy ze sobg zharmonizowa¢ w ramach ulicy,

zakazuje si¢ umieszczania no$nikoéw reklam;

3) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych odbywa si¢ docelowo do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, a do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej - dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

4) stawke procentowa wymieniong W §3 ust. 1 pkt 7, ktora wynosi 0,5%.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych symbolem 2KDD i 3 KDD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna (ul. Gdynska);

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a)

klasa drogi — dojazdowa,
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b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 0-24 m w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu,
) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa,

d) dopuszcza sig realizacje bez koniecznosci wydzielenia chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikéw, np. poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu
samochodowego,

e) docelowe o$wietlenie terenu,
f) nakaz ujednolicenia rodzaju materiatdéw uzytych do budowy nawierzchni i ich kolorystyki,

g) elementy wyposazenia ulicy (mata architektura), w szczeg6lnosci kosze na odpadki, barierki, pachotki,
latarnie, nalezy ze sobg zharmonizowac¢ w ramach ulicy,

h) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklam;

3) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych odbywa si¢ docelowo do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, ado czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie dotychczasowy
sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

4) stawke procentowg wymieniong W §3 ust. 1 pkt 7, ktoéra wynosi 0,5%.
§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KPJ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — publiczny ciag pieszo-jezdny (ul. Topolowa);

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4-13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj poprzeczny — jednojezdniowa,

c) dopuszcza sig realizacje bez koniecznosci wydzielenia chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu
samochodowego,

d) docelowe o$wietlenie terenu,
e) nakaz ujednolicenia rodzaju materiatow uzytych do budowy nawierzchni i ich kolorystyki,

f) elementy wyposazenia ulicy (mata architektura), w szczegolnosci kosze na odpadki, barierki, pachotki,
latarnie, nalezy ze sobg zharmonizowac¢ w ramach ulicy,

g) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklam;

3) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych odbywa sie docelowo do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, ado czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie dotychczasowy
sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

4) stawke procentowg wymieniong W §3 ust. 1 pkt 7, ktéra wynosi 0,5%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zabki.
§ 14. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki okre$lone uchwatg Nr 90/VXI11/03 Rady Miejskiej w Zabkach

z dnia 19 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zabki (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004 r. Nr 42 poz. 1227, z p6zn. zm.).

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Zabki:
Wojciech Gut
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W REJONIE MIEJSKIEGO OSRODKA SPORTU | REKREACJI
Zatacznik nr 1

ZALACZNIKI DO UCHWALY NR 45172013
RADY MIASTA ZABKI Z DNIA 23 GRUDNIA 2013 R

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZABKI
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Zalgcznik Nr 2

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego plann
zagospodarowania przesirzennego miasta Zabki w rejonie Miejskiego Odrodka
Sportu i Rekreacji inwestyveji z zakresu infrasirukiury technicznej, ktore naleig do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 wuwst. 1 wvstawy z dmia 27 marca 2003 r. o planowanin 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z péén zm ) w brzmuenin
obowiazyacym przed dmem 21 pazdziermika 2010 r. w zwiazkn z art. 4 ust. 2 ustawy z dma
25 czerwea 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowamniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowe) Inspekcji Samitame) oraz ustawy o ochronie zabyikow 1 opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. §71), Rada Miasta Zabla rozstrzyga, co nastepuje:

§l. 1. Inwestycje z zakresu infrastrukiury techmiczne] shizace zaspakajamin
zbiorowych potrzeb mueszkancow stanowig. zgodmie z art. 7 ust. 1 ustawy z dma 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gnunmym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, z poén. zm ), zadama wlasne
Enuny.

2. Inwestycje z zakvesu infrastrubhuy techniczne] zapisane w zmianie miejscowego
plamn zagospodarowama przestrzennego nuasta Zabla w rejonie Miejskiego Osrodka
Sportu 1 Relaeac)i obejmmya:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycyjmie w liniach rozgramiczajacych drog
publicznych KDD 1 publicznego ciggu pieszo-jezdnego KPJ, w tym prowadzenie robot
budowlanych obejmujacych droge. ciag pieszo-jezdny, infrastkiure techmiczng 1

zielen,
2) mwestycje realizowane samodzielme zlokalizowane w lub poza limamm
rozgraniczajgeynu drog.

§2. Inwestycje z zakresu infrastroldury techniczne) nalezgce do zadan wlasnych gminy
to realizacja robot budowlanych obejmmyacych gomnne drogi publiczne 1 publiczny ciag
pieszo-jezdny oraz realizacja sieci wodociagowe), kanalizacyjne) 1 cswietlema.

§3. Realizacja inwestyc)i wskazanych w §2 odbywa st wedlug nastepujacych zasad:

1) realizacja inwestycjl przebiegal bedzie zgodnie z obowiazujacynu przepisanu. w tym
nstawy z dma 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, ustawy z dma 29 styczma 2004
Prawo zamowien publicznych, nstawy z dma 8 marca 1990 r. o samorzadzie gnunnym,
wstawy z dma 20 grudma 1996 1. o gospodarce komunalne) 1 ustawy z dma 27 boanetma
2001 r. Prawo ochrony Srodowiska;

2) sposob realizacji mwestycji moze ulegac modyfikac)i wraz z dokomujgcym sig
postepem  techmiczno-technologicznym, zgodmie z zasads stosowanie najlepsze)
dostepne; technila okreslone) w ustawie z dnia 27 kwietma 2001 r Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z pdén. zm), o ile me stanowi to
naruszenia ustalen plano;

3) inwestycje z zakresn przesylama i dystrybucyi paliw gazowych, energu eleldryczne) lub
ciepla realizowane bedy w sposob okreslony w przepisach ustawy z dmia 10 kowietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U z 2012 1. poz. 1059, z poin. zm );

§4. Realizacja 1 finansowanie imwestycji w zakresie infrastruldury techmiczne] nie
wynuenionych w §2 odbywad sig bedzie na podstawie vmowy zamnteresowanych stron.
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§5. Finansowame mmwestycji z zakresu mfrastruktury techmiczne), ktore nalezs do
zadan wlasoych gminy, uetych w mmiejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpoia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U z 2013 1. poz. 883, z poin. zm ) przy
cZym:

1) wydatlky majgtlowe gminy olresla nchwala Rady Miasta;

2) wydatln inwestycyjoe finansowane z budzetn gmuny wchwala sie w uchwale
budizetowe;;

3) inwestycje, ktoryeh okres realizacj przelyacza jeden rok budzetowy wymowane sa w

Wieloletie Prognozie Finansowe) stanowigcej zalgeznik do uchwaly budzetowe;.

§6. 1. Zadama z zalresu realizacj robot budowlanych przy drogach gonunnych
finansowane beds z budzetu gnuny lub na podstawie porozunuenia z moynu podriotami.

2. Zadama z zakresu budowy siect wodociagowe] 1 kanahizacyjne finansowane beds na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dma 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatizemn w
wode 1 rbiorowym odprowadzanin sciekow (Dz. U. z 2006 1. Nr 123, poz. 858 z poin.
zm ) na podstawie wieloletnich programow mwestyeynych

3. Zadamia z zakyvesu budowy sieci energetyczaych 1 gazowych finansowane beds na
podstawie przepisow ustawy z dmia 10 lowietnia 1997 r. Prawo energetyezne (Dz. UL
z2012 1 poz. 1059 z poén. zm ).
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