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UCHWALA NR XXX/285/2013

RADY GMINY DOBRZEN WIELKI
z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego SWIERKLE-2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, 7 2013 r. poz. 21, 405) oraz uchwaty Rady Gminy w Dobrzeniu Wielkim
Nr X/87/2011 z dnia 25 sierpnia 2011 r. 0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego SWIERKLE-2, po stwierdzeniu ze uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzen Wielki, przyjetego uchwata Rady Gminy Do-
brzen Wielki XXX/205/2009 z dnia 12 lutego 2009 r., uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego SWIERKLE-2, zwany dalej planem,
obejmujacy wyodrgbniony obszar w centralnej czg$ci wsi Swierkle.

§ 2. Integralng czgs$¢ niniejszej uchwaly stanowia zataczniki
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa tereny i obiekty oznaczone na rysunku i w treSci planu nizej wymienio-
nymi symbolami literowymi:

1) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN-1, MN-2, MN-3;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — MNU;

4) tereny ustug — U;

5) tereny lasow — ZL;

6) tereny planowanych zalesien — ZLp;

7) tereny drog publicznych klasy ,,L”” - lokalnych — KDL;

8) tereny drog publicznych klasy ,,D” - dojazdowych - KDD (od KDD-1 do KDD-4);
9) tereny ciagow pieszo-jezdnych, niepublicznych — KP.
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§ 4.1. Na terenach, o ktérych mowa w § 3, ustalono w planie:

1) przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub roznych zasadach zagospoda-
rowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegdlnych;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) obszary zalecane do przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

16) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okreslono terenow niewystepujacych w jego obszarze, a wymienionych jako obowiazkowy
przedmiot planu miejscowego w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i innych przepi-
sach, w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, terendow gorniczych, terenow zamknietych
oraz terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5.1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) oznaczenia na rysunku planu:
a) granice planu,
b) przeznaczenie terenéw okreslone odpowiednimi symbolami literowymi i cyfrowymi,

C) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych zasadach zagospodarowania — $cisle
okreslone,

d) linie zabudowy - obowiazujace i nieprzekraczalne.

2. Linie podzialéw na dziatki budowlane okre$lone w objasnieniach rysunku planu jako zalecane moga by¢
zmieniane w sposob nie wplywajacy na ustalenia obowiazujace planu.

§ 6.1. Okreslenia i nazwy uzyte w planie oznaczaja:

1) podstawowe przeznaczenie (funkcja) terenu: przewazajace przeznaczenie terenu wyznaczonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i Symbolem literowym lub literowym i liczbowym;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu: dodatkowe, dopuszczone w planie przeznaczenie terenu, niezmieniajace je-
go funkcji podstawoweyj;
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3) budynki i urzadzenia towarzyszace: budynki gospodarcze, budynki pomocnicze, garaze, ogrody zimowe,
ogrodzenia, drogi iplace wewnetrzne, urzadzenia techniczne (naziemne i podziemne), parkingi, wiaty
i inne zwiazane z podstawowa i dopuszczalng funkcja terenu albo petnigce wobec nich stuzebna rolg;

4) front dzialki: cze$¢ dziatki ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;
5) elewacja frontowa: $ciana budynku znajdujaca si¢ najblizej frontu dziatki;

6) wysoko$¢ elewacji frontowej budynku: wysokos$¢ $ciany frontowej budynku mierzona od poziomu terenu
przed glownym wejsciem:

a) w budynku z dachem ptaskim - do gornej krawedzi elewacji frontowej tacznie z gzymsem lub attyka,
b) w budynku ze stromym dachem - do najnizszej krawedzi potaci dachu (okapu) w elewacji frontoweyj;
7) linia zabudowy:

a) obowiazujaca - linia wyznaczajaca obowiazkowe usytuowanie elewacji frontowej budynku, okre$lona
poprzez wskazanie jej odleglosci od linii rozgraniczajacej ulice,

b) nieprzekraczalna - dopuszczalne zblizenie elewacji frontowej budynku do linii rozgraniczajacej przylegta
ulice lub do granicy lasu,

C) istniejaca - linia wyznaczona przez elewacje frontowe budynkow usytuowanych przy tej samej drodze
(ulicy) po obu stronach nowej zabudowy, przy czym:

- w przypadku nierownej odleglosci linii zabudowy sasiednich budynkéw od krawedzi jezdni mozna
wybra¢ odlegtos¢ posrednia,

- wyznaczona wg powyzszej zasady linia istniejacej zabudowy nie moze by¢ blizsza niz: 8 m od jezdni
drogi powiatowej (KDZ, KDL) oraz 6 m od jezdni pozostatych drog publicznych (KDD),

d) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy, o ktorych mowa w punktach a, b, ¢ przez wystajace elemen-
ty budynku (okapy, gzymsy, balkony, schody zewngtrzne, tarasy, rampy) w zakresie dozwolonym przez
przepisy techniczno-budowlane dotyczace odlegtosci budynkow od granic dziatki;

8) dach ptaski: dach o nachyleniu nie wigkszym niz 12;

9) ustugi o charakterze nieuciazliwym: dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczona do przedsigwzie¢ mogacych zaw-
sze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, oraz niepowodujaca:

a) przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu i innych standardéw jako$ci srodowiska okreslonych
W przepisach odrgbnych dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) koniecznosci korzystania z transportu pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5 tony;
10) wskazniki urbanistyczne:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy - to stosunek powierzchni catkowitej budynku, czyli sumy po-
wierzchni wszystkich kondygnacji, do powierzchni dziatki/terenu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — to stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizo-
wanych na dzialce lub terenie, liczonej w zewngtrznym obrysie murow, do powierzchni dziatki lub terenu,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wskaznik procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
w tym wod, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,

d) wskaznik miejsc parkingowych — minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodow osobowych,
wymagana w zagospodarowaniu podstawowym terenu lub dziatki budowlane;j;

11) przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na $rodowisko: przedsigwzigcia zaliczone do takiego ro-
dzaju w przepisach o ochronie $§rodowiska;

12) deszczowanie $ciekow - rozprowadzanie Sciekéw na gruntach rolnych poprzez zainstalowane w tym celu
state lub przenos$ne rurociagi i urzadzenia zraszajace;

13) nos$nik reklamowy: wolnostojaca budowla np. konstrukcja, stelaz, stup wraz z nosnikiem informacji wizu-
alnej shuzacej reklamie, o powierzchni wigkszej niz 2 m?, a takze reklamy o powierzchni wigkszej niz 2 m?
umieszczane na innych obiektach budowlanych;
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14) przepisy szczegélne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i Polskie Normy, aktualne w czasie
realizacji ustalen planu.

2. Innych nazw i okreslen uzyto w planie w znaczeniu nadanym przez przepisy szczegoélne z zakresu: pla-
nowania i zagospodarowania przestrzennego, prawa budowlanego, drog publicznych, prawa wodnego, prawa
ochrony $rodowiska, ochrony gruntow rolnych i le$nych, gospodarki nieruchomosciami, gospodarki odpadami
oraz Polskie Normy.

DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow i zasady ksztaltowania zabudowy, zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
Mieszkalnictwo

§ 7.1. Ustala sig tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
z przeznaczeniem podstawowym zabudowa mieszkaniowa wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi
oraz ogrodami.

2. Dopuszczalne kierunki zmian i uzupetnien istniejacej zabudowy na terenach MN:

1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz budynkow
i urzadzen towarzyszacych;

2) budowa nowych obiektow i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;

3) budowa nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budynkami i urzadzeniami towarzysza-
cymi w lukach zabudowy, na wtérnie wydzielonych dziatkach;

4) prowadzenie ustug nieuciazliwych w zabudowie mieszkaniowej (zdefiniowane w § 6 ust. 1 pkt 9) w lokalach
uzytkowych zajmujacych nie wigcej powierzchni budynku mieszkalnego niz dopuszczaja przepisy odrgbne;

5) urzadzanie zieleni;
6) realizacja urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) budowa infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, teleko-
munikacyjnej.

3. Utrzymuje si¢ lokalizacjg istniejacych budynkéw bezposrednio na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m
i mniejszej od tej granicy.

4. Budoweg nowych i rozbudowe (nadbudoweg) budynkow istniejacych, usytuowanych bezposrednio na gra-
nicy dziatki lub w odlegltosci 1,5 m od tej granicy mozna realizowa¢ w zakresie dopuszczonym w przepisach
techniczno-budowlanych.

5. Nowa zabudowg na terenach MN oraz wymiang, rozbudowe (nadbudowg) budynkow istniejacych nalezy
realizowaé z zachowaniem nizej okre§lonych warunkow w zakresie usytuowania, gabarytow i formy architek-
tonicznej:

1) wymagane parametry nowych dziatek budowlanych ustalono w § 32;

2) linia nowej zabudowy od strony sasiednich drog i ulic: wskazana na rysunku planu jako obowiazujaca lub
nieprzekraczalna; w przypadku braku oznaczenia na rysunku planu, obowiazuje istniejaca linia zabudowy
wyznaczona wedtug zasad okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 7 lit. c;

3) w razie wymiany i rozbudowy (nadbudowy) budynkéw istniejacych, Sciany tych budynkéw usytuowane
w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana powinny by¢ pozbawione no-
wych otworéow okiennych i drzwiowych;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy (zdefiniowany w § 6 ust. 1 pkt 10): nie normuje sig;
5) wskaznik zabudowy (zdefiniowany w § 6 ust. 1 pkt 10):
a) maksymalny: nie wickszy niz 35%, albo nie wigkszy niz dotychczasowy,

b) minimalny: nie normuje si¢;
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6) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie (zdefiniowany w § 6 ust. 1 pkt 10): nie mniejszy niz 50%,
w przypadku lokalizowania na dziatce ustug — nie mniejszy niz 30%;

7) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wliczajac poddasza
uzytkowego w stromym dachu;

8) poziom podtogi parteru budynkow nowych i wymienianych ustala si¢ na wysokosci 0,3 m - 1,3 m od po-
wierzchni terenu;

9) wysoko$¢ elewacji frontowej nowego i nadbudowywanego budynku mieszkalnego (mierzona wg ustalen
§ 6 ust. 1 pkt 6) - nie wieksza niz 4,5 m w budynku jednokondygnacyjnym oraz nie wieksza niz 8,0 m
w budynku dwukondygnacyjnym;

10) szeroko$¢ elewacji frontowej nowego i rozbudowywanego budynku mieszkalnego powinna uwzgledniaé
warunki dotyczace sytuowania budynkow na dzialce, ustalone w punkcie 2, nie moze jednak przekraczaé
14,0 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie tej szerokosci do nie wigcej niz 16,0 m w przypadkach gdy front dziatki
stanowi jej dtuzszy bok;

11) cechy geometryczne dachu budynku mieszkalnego i budynkow towarzyszacych (kat nachylenia potaci,
usytuowanie jednej z kalenic) - nalezy dostosowa¢ do dachow sasiedniej zabudowy z nast¢pujacymi za-
strzezeniami:

- nie dopuszcza si¢ dachow stromych o niesymetrycznym nachyleniu gléwnych potaci,
- dachy jednospadowe dopuszcza si¢ tylko w budynkach gospodarczych i garazowych;

12) pokrycie dachow stromych: dachéwka lub podobnym materiatem w odcieniach kolorow: czerwonego,
brazowego lub grafitowego;

13) dopuszcza sig: budowe na dzialce nie wigcej niz dwoch jednokondygnacyjnych budynkow towarzysza-
cych; budynki te mozna realizowac jako wolnostojace lub zlaczone z budynkiem mieszkalnym; wystroj
zewngtrzny i materiat pokrycia dachow budynkow towarzyszacych nalezy dostosowac¢ do budynku miesz-
kalnego;

14) elewacje $cian zewngtrznych budynkéw: tynkowane - w odcieniach bieli i kolorach pastelowych,
z dopuszczeniem elewacji lub ich fragmentow z Klinkieru, drewna, gresu, kamienia ijego imitacji;
nie zezwala si¢ na pokrycie Scian zewnetrznych budynkow tworzywami sztucznymi ( ,);

15) wzdtuz granic dzialki z przylegtymi ulicami nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez
prze$witow), wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m — nie mniejsza niz
25%, wysokos¢ ogrodzenia dziatki - nie wigksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m; nie dopuszcza sie wznoszenia
prefabrykowanych ogrodzen betonowych wzdtuz granic dziatki z przylegtymi ulicami;

16) wymagana liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki:

a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe,
b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek realizacji w granicach dziatki dodatkowych
miejsc postojowych wedtug ustalen § 14.

§ 8.1. Wyznacza si¢ tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami
MN-1, MN-2, MN-3, z przeznaczeniem podstawowym: zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz ogrodami; na wymienionych terenach dopuszcza sie:

1) budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych wraz z budynkami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) rozbudowe (nadbudowe), wymiang istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw i urzadzen towa-
rzyszacych;

3) budowe nowych obiektow i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;

4) prowadzenie ustug nieuciazliwych w zabudowie mieszkaniowej (zdefiniowane w § 6 ust. 1 pkt 9),

w lokalach uzytkowych zajmujacych nie wigcej powierzchni budynku mieszkalnego niz dopuszczaja prze-
pisy odrebne;
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5) budowe infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociagowe;j, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowe;j,
telekomunikacyjnej.

2. Zabudowg terenow MN-1, MN-2, MN-3 nalezy realizowa¢ z zachowaniem nizej okreslonych warunkéw
w zakresie usytuowania, gabarytéow i formy architektonicznej budynkow:

1) wymagane parametry nowych dziatek budowlanych ustalono w § 33;
2) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowiazujaca lub nieprzekraczalna;

3) od pozostatych granic dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojacej nalezy zachowaé odlegtosci budyn-
kéw zgodne z wymaganiami obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych, odnoszacych si¢ do za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy (zdefiniowany w § 6 ust. 1 pkt 10): nie normuje sig;
5) wskaznik zabudowy (zdefiniowany w § 6 ust. 1 pkt 10):

a) maksymalny: nie wigkszy niz 30%,

b) minimalny: nie normuje sig;
6) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie (zdefiniowany w § 6 ust. 1 pkt 11):

a) nie mniejszy niz 50%,

b) nie mniejszy niz 30% w przypadku zlokalizowania na dzialce ustug;

7) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytko-
we w stromym dachu;

8) poziom podtogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,3 - 1,3 m od powierzchni terenu;

9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania
budynkéw na dziatce, ustalone w punkcie 2 i 3, nie moze jednak przekracza¢ 16 m; dopuszcza si¢ zwigk-
szenie tej szerokosci do nie wigcej niz 20,0 m w przypadkach gdy front dziatki stanowi jej dtuzszy bok;

10) wysoko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego (mierzona wg ustalen § 6 ust. 1 pkt 6 - nie wicksza
niz 4,5 m;

11) dachy budynkow mieszkalnych: strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu po-
taci pod katem 30° - 45°;

12) pokrycie dachow stromych: dachéwka lub podobnym materialem w odcieniach kolorow: czerwonego,
brazowego lub grafitowego;

13) usytuowanie gtownej kalenicy budynku mieszkalnego: rownolegte lub prostopadte do diuzszych granic
dziatki;

14) sposob doswietlenia poddasza: oknami w $cianach szczytowych, oknami potaciowymi, dopuszczalne tak-
ze lukarnami;

15) w zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej dopuszcza sie budowe na dzialce nie wiecej niz dwoch jedno-
kondygnacyjnych budynkoéw towarzyszacych; budynki te mozna realizowac jako wolnostojace lub ztaczone
z budynkiem mieszkalnym; wystr6j zewnetrzny, kolor elewacji i material pokrycia dachow budynkow to-
warzyszacych dostosowaé do budynku mieszkalnego;

16) elewacje $cian zewnetrznych budynkow: tynkowane - w odcieniach bieli i kolorach pastelowych,
z dopuszczeniem elewacji z klinkieru oraz elementéw elewacji z drewna, kamienia; nie dopuszcza sig sto-
sowania elewacji panelowych tzw. sidingowych;

17) wzdtuz granic dzialki z przylegtymi ulicami nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez
przeswitow), wymagana powierzchnia prze§witow ogrodzenia powyzej wysoko$ci 0,6 m — nie mniejsza niz
25%, wysokos$¢ ogrodzenia dziatki - nie wigksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m; nie dopuszcza si¢ wznoszenia
prefabrykowanych ogrodzen betonowych wzdtuz granic dziatki z przyleglymi ulicami;

18) wymagana liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -7- Poz. 1755

b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek realizacji w granicach dziatki dodatkowych
miejsc postojowych wedtug ustalen § 14.

§ 9.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolem MNU,
przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa wraz z budynkami i urzadzeniami towa-
rzyszacymi oraz ogrodami.

2. Dopuszczalne kierunki zabudowy i zagospodarowania na terenach MNU:

1) rozbudowa (nadbudowa), wymiana istniejacych budynkow mieszkalnych oraz budynkéw i urzadzen towa-
rzyszacych;
2) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych;

3) budowa nowych obiektow i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;

4) budowa nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budynkami i urzadzeniami towarzysza-
cymi w lukach zabudowy, na wtornie wydzielonych dziatkach;

5) prowadzenie ustug nieucigzliwych w zabudowie mieszkaniowej (zdefiniowane w § 6ust. 1 pkt 9)
w lokalach uzytkowych zajmujacych nie wigcej niz 50% powierzchni budynku mieszkalnego;

6) lokalizacja ustug, w tym zaliczajacych si¢ do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko — w budynkach towarzyszacych lub na wydzielonych dziatkach zabudowy uslugowe;j, jezeli
przeprowadzona ocena oddzialywania na Srodowisko wykluczy oddziatywanie znaczace;

7) budowa drog i placow wewngtrznych w tym drog pozarowych do obiektow wedlug wymagan przepisow
przeciwpozarowych, oraz parkingdw i zjazdéw z drog publicznych;

8) budowa infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej,
telekomunikacyjnej;

9) chéw zwierzat w jednoczesnej obsadzie do 5 DJP.

3. Utrzymuje si¢ lokalizacjg istniejacych budynkow bezposrednio na granicy dziatki lub w odlegltosci 1,5 m
i mniejszej od tej granicy.

4. Budoweg nowych i rozbudowg (nadbudowe) budynkow istniejacych, usytuowanych bezposrednio na gra-
nicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy mozna realizowa¢ w zakresie dopuszczonym w przepisach
techniczno-budowlanych.

5. Zabudowe 1 sposob zagospodarowania dziatki mieszkaniowej oraz wydzielonej dziatki ustugowej na te-
renach MNU nalezy realizowa¢ wedtug zasad okre$lonych odpowiednio dla terendéw istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN lub zabudowy ustugowej U.

Uslugi

§ 10.1. Wyznacza si¢ tereny ustug oznaczone symbolem U, 0 przeznaczeniu podstawowym: tereny zabu-
dowy ustugowej - komercyjnej lub publicznej.

2. Na terenach ustug U ustala sie:

1) budowe obiektow ustugowych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, z wykluczeniem przed-
sigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz dziatalnosci i zabudowy ktorej
przedmiotem jest sktadowanie i przerobka odpadow;

2) budowe obiektow i pomieszczen administracyjnych, higieniczno-sanitarnych i socjalnych, zwiazanych
z obstuga dziatalnosci wymienionej w punkcie 1;

3) realizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych, wzbogacajacych funkcje podstawowa, przebudowe, rozbu-
dowe, wymiany budynkow istniejacych;

4) utrzymanie, przebudowe i rozbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

5) mozliwo$¢ zmiany funkcji istniejacych budynkéw i urzadzen na inne funkcje ustugowe z wykluczeniami
jak w punkcie 1;

6) budowe drog i placow wewngtrznych w tym drog pozarowych do obiektow wedlug wymagan przepiséw
przeciwpozarowych, oraz parkingdw i zjazdow z drog publicznych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -8- Poz. 1755

7) budowe infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej,
telekomunikacyjnej.

3. Utrzymuje si¢ lokalizacjg istniejacych budynkéw bezposrednio na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m
i mniejszej od tej granicy.

4. Budowe nowych i rozbudowg (nadbudoweg) budynkow istniejacych, usytuowanych bezposrednio na gra-
nicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy mozna realizowaé w zakresie dopuszczonym w przepisach
techniczno-budowlanych.

5. Na terenach ustug U obowiazuja nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) linia zabudowy: ustala si¢ utrzymanie obecnej linii zabudowy;

2) $ciany budynkéw usytuowane w odlegltosci mniejszej niz 3,0 m od granicy z sasiednia dziatka budowlang
powinny by¢ pozbawione nowych otworéw okiennych i drzwiowych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy (zdefiniowany w § 6 ust. 1 pkt 10):
a) maksymalny: nie normuje sig,
b) minimalny: nie normuje sig;
4) wskaznik zabudowy (zdefiniowany w § 6 ust. 1 pkt 10):
a) maksymalny: nie wigkszy niz 40%,
b) minimalny: nie normuje sig;

5) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 20% powierzchni dziatki, nizszy wskaz-
nik powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ na istniejacych terenach zabudowy ustugowe;j, jezeli
zostanie odpowiednio uzasadniony w projekcie budowlanym;

6) nowe budynki powinny nawigzywaé gabarytami i architektura do otaczajacej zabudowy, z uwzglednieniem
wymagan technologicznych, zwiazanych z funkcja zabudowy;

7) poziom podtogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,3 - 1,3 m od powierzchni terenu, z wyjatkiem przypad-
kow gdy ze wzgledoéw technologicznych wymagany jest inny poziom;

8) liczba kondygnacji — nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe w stromym
dachu;

9) wysoko$¢ elewacji frontowych nowych i nadbudowywanych budynkéw (mierzona wg ustalen § 6 ust. 1 pkt 6) -
nie wieksza niz 8,0 m;

10) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: nie ustala sig¢, powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytu-
owania budynkéw na dziatce, okreslone w przepisach techniczno-budowlanych;

11) dachy budynkéw: strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci
pod katem do 45, pokryte dachowka lub podobnym materiatem w odcieniach koloréow: czerwonego, brazo-
wego lub grafitowego, dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie;

12) w granicach dzialki nalezy urzadzi¢ drogi pozarowe do obiektow wedlug wymagan przepisow przeciwpo-
zarowych oraz urzadzi¢ odpowiednia liczbg miejsc postojowych dla pojazdéow, w tym dla 0so6b niepetno-
sprawnych, w liczbie zgodnej z odpowiednimi ustaleniami planu;

13) w realizacji obiektow uzytecznosci publicznej uwzgledni¢ konieczno$é o$wietlenia doj$¢ po zapadnieciu
zmroku oraz ich przystosowania do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

Lasy
§ 11.1. Ustala si¢ tereny laséw ZL i tereny planowanych zalesien ZLp.

2. Na terenach laséw i planowanych zalesien, oznaczonych odpowiednio symbolami ZL i ZLp obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) uzytkowanie zgodne z zasadami hodowli lasu, realizowane wedlug planu urzadzenia lasu;

2) sktad gatunkowy planowanych zalesien powinien odpowiada¢ warunkom siedliskowym oraz powinien
uwzgledniad roslinnos¢ potencjalnag terenu i odporno$¢ na zanieczyszczenia przemystowe;
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3) dopuszcza sie budowe obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce lesnej i funkcji wypoczynkowej lasow;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzenie przez tereny ZL i ZLp przewodow podziemnych i nadziemnych infrastruk-
tury technicznej - elektroenergetycznych, wodociagowych, kanalizacyjnych, telekomunikacyjnych, gazo-
wych, wraz z niezbgdnymi urzadzeniami i budowlami, jezeli nie spowoduje to konieczno$ci nowego, trwa-
lego przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele niele$ne.

Rozdzial 2
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i organizacji imprez masowych

§ 12.1. Ustala si¢ obszary przestrzeni publicznych, powszechnie dostgpnych: tereny komunikacji - drogi
(ulice) publiczne KDL, KDD.

2. W ksztattowaniu i uzytkowaniu przestrzeni publicznych nalezy uwzglednia¢ ustalenia szczegétowe planu
i odpowiednie przepisy szczegdlne, ponadto ustala si¢ mozliwosc¢:

1) wprowadzania elementow matej architektury, o$wietlenia i zieleni urzadzonej w dostosowaniu do warun-
kow lokalnych;

2) lokalizowania przystankoéw autobusowych i zatok parkingowych;
3) lokalizowania wolnostojacych kabin telefonicznych;

4) instalowania barierek ochronnych w rejonie skrzyzowan ulic oraz oddzielajacych ciagi spacerowe od inten-
sywnego ruchu drogowego;

5) umieszczania no$nikow reklamowych, zdefiniowanych w § 6 ust. 1 pkt 14.

3. Zakazuje si¢ sytuowania reklam wolnostojacych, za wyjatkiem szyldow i tablic informacyjnych
0 prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, sytuowanych na elewacjach frontowych budynkéw oraz na ogrodze-
niach od strony przestrzeni publicznych.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 13.1. Sie¢ obshugi komunikacyjnej terenéw objetych planem tworza drogi publiczne o znaczeniu po-
nadgminnym i gminnym:

1) KDL - droga powiatowa nr 1725 O, relacji Chroscice — Masow, klasy L — lokalna; w granicach planu
znajduje si¢ odcinek tej drogi w ciagu ul. Stowackiego (0,35 km) biegnacy przez obszar zabudowany,
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 9,0 — 11,0 m, bez mozliwosci znaczacego poszerzenia do parame-
trow normatywnych (min. 12,0 m);

2) KDD-1, KDD-2 - istniejace drogi gminne klasy D — dojazdowe, 0 szerokosci w istniejacych liniach rozgra-
niczajacych 6,0 m — 11,0 m;

3) KDD-3, KDD-4 - projektowane drogi gminne klasy D — dojazdowe, dlugosci odpowiednio 130 m i 270 m,
do obstugi nowych zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz gruntow rolnych odcigtych
planowana zabudowa od dostgpu do drogi publicznej, o przyjetej w planie szerokosci 10,0 m.

2. Uzupetniajacy sie¢ obstugi komunikacyjnej obszarow objetych planem tworza niepubliczne ciagi pieszo-
jezdne KP o szerokosci 3,0 m — 5,0 m w istniejacych liniach rozgraniczajacych na terenach MNU, oraz projek-

towane niepubliczne ciagi pieszo-jezdne KP do pojedynczych dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej MN, o przyjetej w planie szerokosci 5,0 m.

3. Na terenach MN, MNU, U, ZL i ZLp dopuszcza sig realizacjg¢ drog wewngtrznych a takze ciagow pie-
szych i pieszo-jezdnych w przypadkach niezbednego uzyskania dostepu do drogi publicznej; parametry tech-
niczne drég wewnetrznych nalezy dostosowac do pojazdow, ktdrych dojazd jest konieczny, powinny ponadto
umozliwia¢ awaryjny przejazd samochodami pozarniczymi.

§ 14. Ustala si¢ wskazniki wymaganej liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
w granicach dziatki lub terenu:

1) na terenach MN: nie mniej niz 1 stanowisko;
2) na terenach U oraz na terenach MNU i MN w przypadku realizowania ustug:

a) 2 - 4 stanowiska/100 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska,
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b) 1 - 2 stanowiska/10 miejsc konsumpcyjnych i stanowisk pracy,
C) 2 - 3 stanowiska/10 osob jednoczesnie korzystajacych z ustug,

d) liczba miejsc parkingowych dla pojazdow osdb niepelnosprawnych: nie mniej niz 1 miejsce na kazdych
12 miejsc parkingowych.

§ 15.1. Planuje si¢ poprawe istniejacych warunkéw komunikacji drogowej, poprzez dziatania zmierzajace
do osiagnigcia lub przyblizenia parametrow normatywnych drog:

1) przebudowe, rozbudowe iremonty ul. Stowackiego w ciagu drogi powiatowej nr 1725 O (KDL) wraz
z systemem skrzyzowan z drogami dojazdowymi (KDD);

2) budowe nowych, gminnych droég dojazdowych KDD-3 i KDD-4;

3) przebudowe, rozbudowe i remonty istniejacych drog gminnych dojazdowych KDD, w istniejacych lub po-
szerzonych pasach drogowych wg rysunku planu.

2. W realizacji przedsigwzig¢ wymienionych w ust. 1 nalezy uwzglednié:
1) potrzeby 0so6b niepelnosprawnych, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich;
2) potrzeby w zakresie drog pozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow o ochronie przeciwpozarowe;;

3) utrzymanie i ochrone zadrzewien istniejacych wzdtuz ul. Stowackiego i ul. Piastowskiej; w przypadkach
uzasadnionych kolizja istniejacych zadrzewien z planowana przebudowa drogi dopuszcza wycinki, po uzy-
skaniu zezwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody;

4) ochrong akustyczng sasiadujacych terenow na ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 16.1. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic nalezy realizowa¢, zgodnie z ustalona klasa drogi, wymaga-
niami przepisow szczego6lnych i ustaleniami planu:

1) ruch kotowy (jezdnie, parkingi publiczne);

2) ruch rowerowy, w tym $ciezki rowerowe o szerokos$ci nie mniejszej niz 2,0 m;
3) ruch pieszy (chodniki, przejscia dla pieszych);

4) sygnalizacje $wietlna i oznakowanie drog;

5) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej (zatoki autobusowe, przystanki);

6) infrastrukture techniczng nie zwigzana bezposrednio z komunikacja drogowa, w tym hydranty pozarowe,
publiczne aparaty telefoniczne;

7) urzadzenia odwodnieniowe (rowy przydrozne, przepusty, kanalizacja deszczowa);
8) skanalizowane odcinki ciekow;

9) o$wietlenie uliczne;

10) zielen przyuliczna.

2. Infrastrukture techniczna liniowa, nie zwiazana z droga - przewody elektroenergetyczne, wodociagowe,
kanalizacyjne, telekomunikacyjne, cieplne, gazowe - nalezy prowadzi¢ w uktadach podziemnych, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych; wyjatkowo dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow sieci
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych i cieplnych takze jako napowietrznych.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 17.1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia obszaroéw planu w energi¢ elektryczna:
1) w zakresie $rednich napig¢ - liniami napowietrznymi z GPZ (gtdéwnego punktu zasilania) Dobrzen Maty;

2) w zakresie niskich napig¢ - liniami napowietrznymi i kablowymi ze stacji transformatorowych 15/04 kV,
istniejacych poza granicami planu.

2. Przewiduje si¢ rozbudowg sieci napowietrznych i kablowych niskich napig¢ na obszarach projektowane-
go zainwestowania.
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3. Dopuszcza si¢ na wszystkich obszarach planu realizacj¢ nowych stacji transformatorowych 15/04 kV
w liczbie i w miejscach wynikajacych z potrzeb oraz przeprowadzenie nowych linii elektroenergetycznych
niskiego i sredniego napigcia — kablowych; w realizacji stacji transformatorowych nie wymaga si¢ przestrzega-
nia wyznaczonych w planie linii zabudowy.

4. Dopuszcza sig¢ na obszarze planu realizacj¢ urzadzen wykorzystujacych energie wiatru lub energie sto-
neczna do wytwarzania energii elektrycznej, niezaliczajacych si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
i zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko oraz spelniajacych nastepujace warunki:

- maksymalna moc 100 kW,

- minimalna odlegto$¢ urzadzen wiezowych od granic wladania — nie mniejsza niz catkowita wysokos¢ urza-
dzenia,

- zgodnos¢ z przepisami odrebnymi.
§ 18. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia obszaru planu w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych, produkcyjnych, i przeciwpozarowych - z istniejacej sieci zbio-
rowego zaopatrzenia w wodg, rozbudowanej w miarg potrzeb, zasilanej z ujgcia wod podziemnych i stacji
uzdatniania wody w Brzeziu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg dla celow bytowych i przeciwpozarowych z wiasnych ujec,
spetniajacych wymagania przepiséw szczegolnych;

3) sieci wodociagowe biegnace w ciagach ulic i ciagéw pieszo-jezdnych nalezy wyposazy¢ w hydranty umoz-
liwiajace intensywne czerpanie wody do celow przeciwpozarowych.

§ 19.1. W zakresie gospodarki §cickowej ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych - do istniejacej i rozbudowanej stosownie do potrzeb
gminnej sieci kanalizacji komunalnej, z oczyszczalnia $cieckoéw w Dobrzeniu Wielkim — poza obszarem
planu;

2) odprowadzenie $ciekéw technologicznych (przemystowych) z dziatalnosci gospodarczej - do zbiorowej
sieci kanalizacyjnej, o ktorej mowa w punkcie 1, po uprzednim podczyszczeniu w urzadzeniach zaktado-
wych w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wskaznikow zanieczyszczenia, okreslonych w przepisach
szczegblnych;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni drog publicznych i parkingow: do istniejacej
i planowanej do rozbudowy komunalnej kanalizacji deszczowej w pasach drog (ulic) publicznych; dopusz-
cza sie¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni nieutwardzonych, ciagéw pieszojezd-
nych oraz z parkingéw o powierzchni nie przekraczajacej 0,1 ha - na teren nieutwardzony, do studni
i rowow chtonnych z uwzglednieniem warunkow jakie nalezy spetnié przy wprowadzaniu $ciekow do wod
lub do ziemi;

4) odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych na terenach MN, MN-1, MN-2,
MN-3, MNU, U - do gruntu na wlasnym terenie, w sposob nie powodujacy zalewania nieruchomosci sa-
siednich; docelowymi odbiornikami tych wod moze by¢ réwniez komunalna kanalizacja deszczowa oraz
studnie i rowy chtonne.

2. W calym obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji i uzywania przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

§ 20.1. W zakresie zaopatrzenia obszaru planu w energi¢ cieplna - przewiduje si¢ budowg sieci cieplnej
oraz towarzyszacych urzadzen cieptowniczych, zasilanej z zasobow energii cieplnej, pozyskiwanej w procesie
wytwarzania energii elektrycznej w Elektrowni Opole w Brzeziu.

2. Dopuszcza sig¢ tymczasowe lub uzupetniajace korzystanie z indywidualnych systemow grzewczych
z zaleceniem stosowania ekologicznych nosnikow i zrddet energii (paliwa gazowe, olejowe, energia elektrycz-
na, energia stoneczna, energia geotermalna) lub niskoemisyjnych zrddet ciepta opalanych paliwami statymi.

§ 21.1. Ustala si¢ mozliwos¢ zaopatrzenie obszaru planu w gaz przewodowy siecia rozdzielcza oraz mozli-
wos¢ pozniejszej rozbudowy tej sieci wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.
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2. Dopuszcza sie korzystanie z gazu plynnego iinnych paliw ptynnych w systemie bezprzewodowym,
w tym magazynowanie wymienionych paliw w nadziemnych i podziemnych zbiornikach, lokalizowanych
zgodnie z wymaganiami przepisow szczegdlnych.

§ 22.1. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) utrzymanie istniejacego przebiegu linii telekomunikacyjnych, ich modernizacj¢ i wymiang a takze prowa-
dzenie nowych linii kablowych;

2) budowg sieci abonenckiej na terenach planowanego zainwestowania a takze instalacj¢ ogolnie dostgpnych
kabin telefonicznych;

3) realizacje:
a) kablowej kanalizacji telekomunikacyjnej,
b) sieci szerokopasmowych.

2. Telekomunikacyjne urzadzenia wiezowe i kontenerowe nalezy lokalizowa¢ w taki sposob, aby unikac ich
eksponowania w krajobrazie i minimalizowa¢ negatywny wptyw na zdrowie ludzi i istot Zywych poprzez:

1) ograniczenie ich gabarytoéw do wielkosci uwarunkowanej najnowszymi technologiami;

2) wspolne inwestowanie i uzytkowanie obiektow wiezowych przez réznych operatorow; minimalna, wza-
jemna odleglos¢ telekomunikacyjnych obiektoéw wiezowych powinna by¢ nie mniejsza niz 500 m;

3) maskowanie zielenig lub w inny sposob.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej istniejacej i planowanej oraz na terenach, na ktoérych funkcja
mieszkaniowa zostata dopuszczona lub stanowi uzupelnienie gtownej funkcji, dopuszcza si¢ wytacznie lokali-
zacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow o ushugach
i sieciach telekomunikacyjnych.

§ 23.1. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sig:

1) gromadzenie odpadow komunalnych w kontenerach i zorganizowany system wywozu wedtug zasad obo-
wiazujacych w gminie;

2) odpady zaliczone do niebezpiecznych nalezy przechowywaé¢ w wyznaczonych i odpowiednio zabezpieczo-
nych miejscach;

3) postepowanie z wytwarzanymi odpadami przemystowymi - niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne,
oraz odpadami komunalnymi nieprzeznaczonymi do wywozu na wysypisko obstugujace gming - wedtug
decyzji wlasciwych organow, wydanych na podstawie przepiséw szczeg6lnych;

4) rolnicze wykorzystanie obornika, gnojowki i gnojowicy jako nawozéw naturalnych powinno by¢ zgodne
Z Wymaganiami przepisow szczeg6lnych o nawozach i nawozeniu.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu instalacji do sktadowania i przerobki odpadow.

§ 24.1. Przewody podziemne sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycznych,
cieplnych i telekomunikacyjnych, napowietrzne linie elektroenergetyczne niskich napie¢ i napowietrzne linie
telekomunikacyjne oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace tym sieciom - nalezy sytuowaé¢ w pasach rozgrani-
czenia ulic i drog, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

2. W przypadkach uzasadnionych potrzebami i warunkami lokalnymi dopuszcza si¢ przeprowadzenie
przewodow, 0 ktorych mowa w ust. 1, wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi (np. stacji transforma-
torowych, przepompowni sciekéw, szaf telekomunikacyjnych, kabin telefonicznych, pompowni, wymiennikow
ciepta, stacji redukcyjnych gazu) a takze nowych kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych
- na nieruchomosciach gruntowych sasiadujacych z ulicami i drogami, w uzgodnieniu z wilascicielami tych
nieruchomosci.
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Rozdzial 5
Zasady ochrony $rodowiska

§ 25.1. Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska naturalnego w obszarze planu, w szczegdlnosci ochrony
wod podziemnych i powierzchniowych, z uwagi na potozenie obszaru planu w obregbie nieodpornych na zanie-
czyszczenie struktur hydrologicznych i hydrogeologicznych, charakteryzujacych si¢ znaczacymi zasobami
zagrozonych wod podziemnych i powierzchniowych:

- triasowego, glownego zbiornika wod podziemnych - GZWP 335 , Krapkowice - Strzelce Opolskie”,

- czwartorzedowej, kopalnej pradoliny Matej Panwi, pozbawionej naturalnej izolacji przed zanieczyszczeniem
z powierzchni terenu,

- zlewni powierzchniowej cieku Brzeziczanka (doptyw rzeki Zydowki, prawostronnego doptywu Odry).

2. Ze wzgledu na uwarunkowania wymienione w ust. 1 nie dopuszcza si¢ realizowania w obszarze planu
przedsiewzig¢ mogacych spowodowac zanieczyszczenie lub zmniejszenie odporno$ci na zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych oraz ustala sig:

1) zakaz lokalizowania indywidualnych (przydomowych) oczyszczalni $ciekow i zbiornikow bezodptywo-
wych $ciekéw bytowych z wylaczeniem urzadzen tego rodzaju istniejacych przed wejSciem w Zycie niniej-
szej uchwaly i spelniajacych warunki okre$lone w odpowiednich przepisach szczego6lnych;

2) zakaz bezpo$redniego stosowania na gruntach rolnych nieustabilizowanych komunalnych osadow $cieko-
wych;
3) zakaz lokalizowania instalacji do sktadowania odpadow;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych
z zastrzezeniem ustalen § 19, dotyczacych odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni
niezanieczyszczanych;

5) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i innymi
substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do gruntu i wod podziemnych oraz zabezpieczenia tych
powierzchni przed splywem zanieczyszczen na tereny przylegte;

6) nakaz ujmowania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczanych twardych powierzchni komunika-
cyjnych i przemystowych w system kanalizacyjny i podczyszczania w odstojnikach szlamow i piasku oraz
separatorach olejow i substancji ropopochodnych przed ich odprowadzeniem do komunalnej kanalizacji
deszczowej.

§ 26. W terenach zabudowanych i w miejscach dostepnych dla ludzi nalezy zapewni¢ dotrzymanie dopusz-
czalnych poziomow natgzenia pol elektromagnetycznych w sasiedztwie napowietrznych linii §redniego napig-
cia oraz stacji bazowych telefonii komorkowej, zgodnie z wymaganiami odpowiednich przepisow szczegol-
nych.

§ 27.1. Nalezy zachowac i chroni¢ przed zainwestowaniem cenne przyrodniczo zadrzewienia wzdhuz drog
i ulic; w przypadku uzasadnionej kolizji istniejacych zadrzewien i zakrzewien z planowanym zainwestowaniem
dopuszcza si¢ wycinki, z zachowaniem zasad kompensacji przyrodniczej, po uzyskaniu zezwolenia wlasciwego
organu, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.

2. W razie odkrycia kopalnych szczatkow ro§lin lub zwierzat nalezy powiadomic¢ o tym Regionalnego Dy-
rektora Ochrony Srodowiska w Opolu a jezeli nie jest to mozliwe - Wojta Gminy Dobrzen Wielki.

3. W przypadku ustanowienia w obszarze planu terenow i obiektow objetych prawnymi formami ochrony
przyrody, nalezy stosowac sposoby ich ochrony okreslone w odpowiednich przepisach odrebnych i decyzjach.

§ 28. Ustala si¢ tereny na ktorych obowiazuje nieprzekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, normo-
wanych w przepisie szczegdlnym:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejacej i planowanej (MN, MN-1, MN-2, MN-3)
- obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNU) obowiazuja dopuszczalne pozio-
my halasu przewidziane dla terendw mieszkaniowo-ustugowych i terenéw zabudowy zagrodowe;j.
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§ 29.1. Na terenach U i MNU dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ zaliczonych w przepisach szczegél-
nych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, pod nastgpujacymi warunkami:

1) zgodnosci rodzaju i zakresu przedsigwzigcia z ustalonym w planie przeznaczeniem terenow i szczegbtowymi
warunkami ich zabudowy i zagospodarowania oraz z ustalonymi zakazami i ograniczeniami;

2) wykluczenia znaczacego oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi oraz uciazliwosci dla sasiedniej za-
budowy mieszkaniowej - w ocenie oddziatywania na $rodowisko przeprowadzonej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. W przypadku infrastrukturalnych i komunikacyjnych inwestycji celu publicznego dopuszcza si¢ na ca-
lym obszarze planu realizacjg przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywac¢ na §ro-
dowisko, pod warunkiem zastosowania dostgpnych rozwiazan ograniczajacych oddziatywania znaczace.

3. Stwierdzone oddziatywanie na $rodowisko przedsiewzig¢ zlokalizowanych w obszarach planu powinno
by¢ badane, monitorowane i analizowane w zakresie i z czgstotliwoscia wynikajaca z przepisow szczegdlnych
oraz decyzji administracyjnych; dotyczy to w szczegodlnosci oddziatywan na wody podziemne, powietrze
i klimat akustyczny.

Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 30.1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska zabytek architektury ujety w gminnej ewidencji zabytkow
i objety gminnym programem opieki nad zabytkami: kaplice — dzwonnicg, przy ul. Stowackiego 2.

2. Dla obiektu, wymienionego w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki:

1) nalezy zachowaé istniejaca forme architektoniczna, wyglad zewnetrznych otworéw okiennych
i drzwiowych, zewnetrzny detal architektoniczny, rodzaj materiatu pokrycia i wykonczenia $cian zewnetrz-
nych, historyczne elementy konstrukcji;

2) dopuszcza sie odstepstwa od warunkéw okre§lonych w punkcie 1, po uzyskaniu pozytywnej opinii organu
wlasciwego do spraw ochrony zabytkow.

3. Nawarstwienia kulturowe i przedmioty o cechach zabytku odkryte w trakcie robot ziemnych podlegaja
ochronie na mocy przepisow szczegblnych; w razie ich odkrycia nalezy wstrzymac roboty mogace je uszkodzié
oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta Gminy Do-
brzen Wielki.

Rozdzial 7
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 31.1. Scaleniem nieruchomosci w celu ich ponownego podzialu nalezy obja¢ tereny publicznych drog do-
jazdowych KDD-3 i KDD-4, przewidzianych do obstugi komunikacyjnej nowych zespotéw zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej MN-1, MN-2, MN-3.

2. Scalenia i podziaty terenow wymienionych w ust. 1 nalezy przeprowadza¢ zgodnie z rysunkiem i innymi
ustaleniami planu, z uwzglednieniem dopuszczen okreslonych w § 51 § 32, w sposob regulowany w przepisach
szczeg6lnych.

3. Dopuszcza si¢ dokonywanie podziatéw nieruchomos$ci gruntowych takze w innych miejscach niz wska-
zano w ust. 1 pod warunkiem zachowania ustalonego w planie podstawowego lub dopuszczonego przeznacze-
nia terenu, dostepu kazdej z wydzielonych dziatek do drogi publicznej oraz wyznaczenia granic i rozmiarow
nowych dziatek w sposéb umozliwiajacy ich zabudowe i zagospodarowanie zgodne z odpowiednimi warunka-
mi planu i przepiséw szczegdlnych.

§ 32. Podzial terendw planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN-1, MN-2, MN-3 na dziat-
ki budowlane w spos6b inny niz zalecany na rysunku planu oraz dopuszczone wydzielanie nowych dziatek
budowlanych na terenach MN i MNU, wymaga przestrzegania nastepujacych zasad:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojacej - 600 m?, w zabudowie blizniaczej
- 350 m?;

2) minimalna szerokosci frontu dziatki w zabudowie wolnostojacej - 16 m, w zabudowie blizniaczej - 12 m;

3) kat potozenia bocznych granic dziatki w stosunku do frontowej granicy dziatki: nie mniejszy niz 60°;
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4) dopuszcza si¢ inne parametry dziatek, niz okre§lone w punktach 2 i 4, w przypadku uzasadnionym skraj-
nym lub naroznym usytuowaniem dzialki przy liniach rozgraniczajacych;

5) niezbedny jest dostgp dziatki do drogi publicznej i zbiorowych sieci infrastrukturalnych - energetycznej
oraz wodociagowej i kanalizacyjnej;

6) wymagana jest zgodnos$¢ podziatu ze szczegétowymi ustaleniami planu dotyczacymi przeznaczenia, zabu-
dowy i zagospodarowania dzielonych terenow oraz zgodnos¢ z przepisami szczegdlnymi.

DZIAL 111
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
Rozdzial 1
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 33.1. Do czasu zrealizowania ustalen planu, tereny nim objgte nalezy uzytkowac¢ w dotychczasowy spo-
sOb — jezeli to uzytkowanie nie jest sprzeczne z przepisami szczegdlnymi.

2. Na terenach uzytkéw rolnych - gruntéw ornych, uzytkéw zielonych, sadow i ogrodow — do czasu zreali-
zowania ich planowanego przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, komunikacjg i zalesienia
(tereny oznaczone symbolami MN-1, MN-2, MN-3, KDD-3, KDD-4, KP, czgs¢ terenow MNU) obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zachowanie podstawowej funkcji terendw - polowych upraw rolniczych, uzytkow zielonych (tak i pastwisk),
sadéw i ogrodniczych upraw gruntowych;

2) utrzymanie w odpowiednim stanie istniejacych zadrzewien przydroznych, skupisk zadrzewien i zakrzewien
srodpolnych;

3) utrzymanie w odpowiednim stanie drég gospodarczych;

4) zakaz deszczowania $ciekow i lokalizowania wylewisk $ciekow oraz bezposredniego stosowanie nieustabi-
lizowanych osadow $ciekowych;

5) dopuszcza sie, w zakresie niekolidujacym z przeznaczeniem docelowym:

a) prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami,

b) realizacjg¢ wewngtrznych, rolniczych drég dojazdowych,
) wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych i przydroznych.

3. W uzytkowaniu tymczasowym terenow rolniczych zakazuje sig realizacji trwatych obiektow budowla-
nych, uniemozliwiajacych docelowa realizacje ustalen planu.

Rozdzial 2
Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 34.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
stawki procentowe dla naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy - w granicach terendw oznaczonych w planie symbolami:

1) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - 30%;

2) tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN-1, MN-2, MN-3 — 30%;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MNU — 30%;

4) tereny ustug U — 30%;

5) tereny lasow ZL - 0%;

6) tereny planowanych zalesien ZLp - 0%);

7) tereny drog publicznych klasy ,,L”” - lokalnych KDL — 0%;

8) tereny drog publicznych klasy ,,D” - dojazdowych KDD (od KDD-1 do KDD-4) - 0%);

9) tereny ciagow pieszo-jezdnych, niepublicznych — KP — 0%.
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2. W przypadku zbycia terendw stanowiacych wilasnos¢ gminy Dobrzen Wielki nie pobiera si¢ optaty
0 ktorej mowa w ustepie 1.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 35.1. Inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest w granicach planu: przebudowa, roz-
budowa i remonty ul. Stowackiego w ciagu drogi powiatowej nr 1725 O (KDL) wraz z systemem skrzyzowan
z drogami dojazdowymi (KDD i KP) oraz realizacja lokalnych poszerzen.

2. Inwestycjami celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym, stanowiacymi zadania wtasne Gminy Dobrzen
Wielki, sa w granicach planu:

1) rozbudowa, przebudowa i remonty istniejacych drog gminnych dojazdowych KDD-1, KDD-2;
2) budowa nowych gminnych drég dojazdowych KDD-3 i KDD-4;

3) rozbudowa i przebudowa rozdzielczej sieci wodociagowej;

4) rozbudowa i przebudowa sieci i urzadzen kanalizacji komunalnej i deszczowej;

5) ewentualna realizacja gminnych inwestycji celu publicznego;

6) budowa komunalnej kanalizacji telekomunikacyjnej.

§ 36.1. W zakresie objetym niniejsza uchwata traci moc uchwata Nr XX/231/2000 Rady Gminy Dobrzen
Wielki z dnia 16 listopada 2000 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Swier-
kle, ogtoszona w Dzienniku Urz¢gdowym Woj. Opolskiego z 2001 r. Nr 12, poz. 54.

2. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy odrgbne.
§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrzen Wielki.

§ 38. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego oraz na stronie in-
ternetowej Gminy Dobrzen Wielki.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 15 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Dobrzen Wielki

Klemens Weber
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXX/285/2013
Rady Gminy Dobrzen Wielki

z dnia 27 czerwca 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPO
SWIERKI E-2,

ZAELACZNIK 1- RYSUNEK PLAT

ZALS
RADY GMINY W DOBRZE,
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USTALENIA OBOWIAZUJACE PLANU

| OZNACZENIA OGOLNE

™™ GRANICE OBSZARU PLANU

I_ LINEROZGRAMCZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU -

D UNEROZGRAMM TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU -
ORIENTACYJNE

----- LINIE POOZIALOW NA DZIALKI BUDOWLANE - ZALECANE

":‘ LINIA ZABUDOWY - OBOWIAZUJACA, 2 przykiadowym konturem
— u
L, LINIAZABUDOWY - NIEPRZEKRACZALNA, 2 pezykiadowym konturem
budﬁ\ku

[ MIESZKALNICTWO

- TERENY STNIEJACEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

JEDNORODZINNES
TERENY PLANOWANEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWE )
JEDNORODZINNEJ (od MN-1 do MN.3)

[MANUY| TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE J JEDNORODZINNES

Z USLUGAMI
[ USLUGI
BB vereny ustuc
| LASY |
BB TERENY LASOW

EEE ] TERENY PLANOWANYCH ZALESIEN

[ KOMUNIKACJA

DROGA PROJEKTOWANA

TRDL TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY “L” - LOKALNYCH

KD TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "D" - DOJAZDOWYCH
(od KDD-1 do KDD-4)
TERENY CIAGOW PIESZO-JEZONYCH, NIEPUBLICZNYCH

[ OCHRONA ZABYTKOW

[I} KApuczxA umnow\ (UJETA W GMINNEJS EWIDENCJI
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXX/285/2013
Rady Gminy Dobrzen Wielki

z dnia 27 czerwca 2013 r.

Rozstrzygnigcie
w sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Swierkle - 2 w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (j.t. Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze zm.), Rada Gminy w Dobrzeniu Wielkim — uwzgledniajac
stanowisko W¢jta Gminy Dobrzen Wielki w sprawie uwagi wniesionej do projektu ,,Miejscowego planu za-

gospodarowania przestrzennego Swierkle - 2, w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu, rozstrzyga
nastepujaco:

Uwaga (wniosek) W sprawie przeznaczenia czesci dz. nr 26 w Swierklach, pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng lub zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa, zostata rozstrzygnieta na korzysé
wnoszacych.

Whioskowana czg§¢ dzialki nr 26 przeznaczona zostala pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng
z ustugami i 0znaczona na rysunku planu symbolem MNU.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX/285/2013
Rady Gminy Dobrzen Wielki

z dnia 27 czerwca 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 12 czerw-
ca 2012 r. poz. 647), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2, 3i 3a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U.z2001r. Nr 142, poz. 1591), art. 216 ust. 2 ustawy o finansach publicznych (Dz. U.
z 2009 r. Nr 157, poz. 1240) - Rada Gminy w Dobrzeniu Wielkim, przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie
w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych zadania wlasne gminy
Dobrzen Wielki w obszarze objetym ,,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Swierkle - 2”;

Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ujgte w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego Swierkle — 2, nalezace do zadan wlasnych Gminy Dobrzen Wielki obejmuja:

budowg i1 rozbudowe publicznych drog dojazdowych klasy D, o tacznej dlugosci ok. 460,00 mb;
rozbudowe rozdzielczej sieci wodociagowej, o dlugosci tacznej ok. 420,00 mb;
budowge sieci kanalizacji sanitarnej, o dlugosci sieci glownej ok. 420,00 mb;

inwestycje umozliwiajace zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty samorzadowej w zakresie teleko-
munikacji, w tym budowa kanalizacji kablowej i sieci szerokopasmowych.
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