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UCHWALA NR XX/198/12
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 28 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
»Strzelin-Osiedle Parkowe 2”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust 1
i art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata
nr XXXI11/292/09 Rady Miejskiej Strzelina z dnia
8 wrzesnia 2009 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obszaru ,,Strzelin-Osiedle Par-
kowe 27, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego Miasta i Gminy Strzelin przyjetego uchwata
nr XIV/174/2000 z dnia 2 lutego 2000 r. Rada Miej-
ska Strzelina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obszaru ,,Strzelin-Osiedle Par-
kowe 27, zwany dalej planem, obejmuje obszar
w granicach przedstawionych na rysunku planu sta-
nowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego, 0 ktoérym
mowa W § 1 niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca — linia oddzielajaca po-
szczegdlne tereny oroéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyzna-
czona na rysunku planu i okreslona w niniejszej
uchwale dla danego terenu, ktorej nie moze prze-
kroczy¢ zaden element budynku; dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez elementy budynku

4)

5)

6)

7)

8)

9

na trwale zwiazane z konstrukcja i funkcja bu-
dynku nie zwiazane z gruntem, zlokalizowane
powyzej parteru, na szeroko$ci nie wigkszej niz
1/3 szerokosci elewacji frontowej oraz nie wigcej
niz 1,5 metra przed nieprzekraczalna lini¢ zabu-
dowy;

przeznaczenie terenu — kategorie form zagospo-
darowania lub dziatalnosci lub grupy tych kate-
gorii, ktore jako jedyne sa dopuszczone w danym
terenie;

przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢
przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowac
w danym terenie w sposob okre$lony w ustale-
niach planu;

przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to
czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podsta-
wowe W sposob okreslony w ustaleniach planu;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym, liczona w rzucie przy-
ziemia mierzonego na wysokosci 1 m, na po-
wierzchnig dziatki budowlanej;

ustugi komercyjne — obiekty iurzadzenia prze-
znaczone do wykonywania funkcji ustugowych
w dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym,
W szczegolnosci z zakresu finansow, administra-
cji, tacznosci oraz kultury i sztuki, handlu, hote-
larstwa, opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,
administracji wraz z urzadzeniami towarzysza-
cymi oraz zielenia;

urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozu-
mie¢ obiekty technicznego wyposazenia, urza-
dzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy
i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze,
wiaty izadaszenia, mata architekture, oczka
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wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdob-
nym oraz inne obiekty i urzadzenia petniace stu-
zebna rolg wobec funkcji okreslonej w przezna-
czeniu podstawowym;

10) uchwata — niniejsza uchwata.

§ 3. Integralng czgsécig planu jest rysunek planu
w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaly.

§ 4. Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

§ 5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku

planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem, tozsama ze strefa
B i OW ochrony konserwatorskiej;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole terenow;

5) obiekt wpisany do ewidencji zabytkow;

6) przeznaczenia terenow.

§ 7. Ustala sig przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — przez
Co rozumie si¢ teren na ktorym zlokalizowano za-
budowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi ko-
mercyjne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
0znaczone na rysunku planu symbolem MU;

2) teren ushug sportu i rekreacji — przez co rozumie
si¢ teren na ktérym zlokalizowano obiekty i urza-
dzenia zwiazane z kultura fizyczna i wypoczyn-
kiem, takie jak: hale sportowe, stadiony, boiska,
baseny, siedziby klubow sportowych wraz z urza-
dzeniami towarzyszacymi oraz zielenia oznaczone
symbolem US;

3) teren ustug — przez co rozumie si¢ teren na ktorym
zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone
do sprzedazy towarow i §wiadczenia ustug w tym
ustug komercyjnych, wraz z urzadzeniami towa-
rzyszacymi oraz zielenia, oznaczone symbolem U.

§ 8. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen
innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.

§ 9. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢
lokalizacjg urzadzen budowlanych.

§ 10. Na obszarze objetym planem w zakresie
stawek procentowych stanowiacych podstawe okre-
Slenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmiana-
mi) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 5%.

Rozdzial 2

Ustalenia w zakresie zasad
zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy

§ 11. Na obszarze objgtym planem obowiazuje nie-
przekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku pla-
nu.

§ 12. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tablic reklamo-
wych i szyldow reklamowych zwiazanych z prowa-
dzonymi w budynkach ustugami i dziatalnoscia, zaka-
zuje si¢ lokalizowania reklam i szyldow nie zwigza-
nych bezposrednio z obiektem.

§ 13. Dla istniejacych obiektow i budynkéw oraz
ich cze$ci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie
wskazniki zabudowy, liczbe kondygnacji, wysokos¢,
geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy dopuszcza sig:

1) remont lub rozbidrke;

2) zmiang sposobu uzytkowania;

3) rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z przepisami
szczegotowymi niniejszej uchwaty;

4) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych.

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska

§ 14. Na obszarze objetym planem, w zakresie
ochrony $rodowiska obowiazuje:

1) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpa-
dow komunalnych powstalych jedynie na terenie;

2) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na
zasadach okreslonych w przepisach szczego6lnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zaw-
sze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, i moga-
cych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowi-
sko  zwylaczeniem infrastruktury  technicznej
i urzadzen taczno$ci publicznej;

4) ustalenie dotyczace ochrony oraz zakazy i ograni-
czenia wynikajace z wydanej Decyzji Urzgdu Wo-
jewodzkiego we Wroctawiu nr RLSgwl 053/17/74
z dnia 31 marcal974 r. zawarte w tej decyzji, usta-
lajacej ochrong posrednia ujec 1 zrodet wody pitnej
dla miasta Wroctawia;

5) zakaz wprowadzania inwestycji mogacych powo-
dowa¢ ponadnormatywne obciazenie $rodowiska
naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej in-
westor posiada tytut prawny.

§ 15. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem

akustycznym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej kwalifikuje
sie jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowej;

2) tereny ushug sportu i rekreacji jako tereny rekre-
acyjno-wypoczynkowe.
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Rozdzial 4

Zasady obstugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem, w zakresie
zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje:
1) dostawa wody z sieci wodociagowe;j;

2) przy rozbudowie sieci wodociagowej, uwzglednie-
nie potrzeb i wymogoéw przeciwpozarowego za-
opatrzenia w wodg;

3) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacyjnej;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
sieci kanalizacji lub do gruntu;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektro-
energetycznych;

6) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej.

2. Na obszarze objetym planem, w zakresie roz-
budowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:
1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziat-

kach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja;

2) dla budynkow w zabudowie mieszkaniowo ustu-
gowej, urzadzenie minimum dwoch miejsc posto-
jowych na kazdy budynek mieszkalny wliczajac
W to garaz;

3) na terenie ustug sportu i rekreacji, minimum jedno
miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? po-
wierzchni uzytkowej budynku.

Rozdzial 5

Ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego

§ 17. 1. Ustala si¢ stref¢ B ochrony konserwator-
skiej, ktorej granice tozsame sg z granicami planu.

2. W granicach strefy, oktorej mowa wust. 1
obowiazuje:

1) zachowanie elementéw historycznego uktadu prze-
strzennego;

2) ksztaltowanie nowej zabudowy harmonizujacej
Z historyczna kompozycja przestrzenno-
-architektoniczna w zakresie lokalizacji, rozplanowa-
nia, skali, uksztaltowania bryty, wtym ksztattu
i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru,
formy architektonicznej, formy i podziatow otworow
okiennych i drzwiowych, materiatu i kolorystyki;

3) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako mate-
riaty oktadzinowe;

4) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow
prefabrykowanych;

5) forma, material i wysoko$¢ ogrodzenia nawiazuja-
ca do lokalnych historycznych ogrodzen;

6) zachowanie istniejacych ogrodzen historycznych;

7) zakaz stosowania dachow asymetrycznych, lukarn
i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz po-
towa potaci dachu;

8) zakaz umieszczania reklam iinnych tablic nie
zwigzanych bezposrednio z danym  obiektem

i stanowiacych element obcy na obiekcie lub ob-
szarze;

9) zakaz lokalizacji napowietrznych linii teletech-
nicznych i energetycznych.

§ 18. Ustala si¢ strefe OW ochrony konserwator-
skiej, rownoznaczna z obszarem ewidencji zabytkow
archeologicznych, ktorej granice tozsame sa z grani-
cami planu.

§ 19. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska
obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabyt-
kow, oznaczone na rysunku planu przy ul. Staromiej-
skiej 62, 62a i 64.

2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 obo-
wiazuje:

1) zachowanie bryly, ksztattu i geometrii dachu oraz
stosowanie tradycyjnych materiatow budowla-
nych;

2) zachowanie lub w przypadku zniszczenia odtwo-
rzenie historycznego detalu architektonicznego;

3) zachowanie ksztaltu, rozmiaru irozmieszczenia
otwordéw zgodne z historycznym wizerunkiem bu-
dynku wraz zzachowaniem lub odtworzeniem
w przypadku zniszczenia oryginalnej stolarki
okiennej i drzwi;

4) stosowanie stolarki okiennej i drzwiowej nawiazu-
jacej do historycznej stolarki wtasciwej dla danego
obiektu;

5) obowiazuje stosowanie kolorystyki i materialtow na-
wiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan.

3. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 dopusz-
cza sie:

1) przebicie nowych otworé6w po zharmonizowaniu
ich z historyczna elewacja budynku;

2) rozbudowe obiektu pod warunkiem, ze po rozbu-
dowie budynek bedzie tworzyt spdjna kompozycje
Z istniejaca czescia.

Rozdzial 6

Ustalenia dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, terenu ustug sportu
i rekreacji oraz terenu ustug

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku sym-
bolem 1MU ustala sig: przeznaczenie podstawowe:
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie
ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 12 m;
2) dachy o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 38°

i nie wiekszym niz 45°, dwuspadowe symetryczne;

3) pokrycie dachowka matowa ceramiczng lub ce-
mentowa, o ptaskim profilu, w kolorze ceglastym.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie
ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
dzialki budowlanej;
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2) $wietliki ilukarny dla budynkow mieszkalno-
-gospodarczych;

3) na dziatce budowlanej budynki garazowe lub gospo-
darcze jako wolno stojace, o wysokosci nie wigkszej
niz 8 m, o dachach o nachyleniu wigkszym niz 15°%
dachy jedno, dwu lub wielospadowe.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni
dziakki;

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej
10% powierzchni dziatki.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku
do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° inie
wigkszy niz 115°;

4) ustalenia, 0 ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obowia-
zuja przy wydzielaniu dziatek pod tereny infra-
struktury technicznej (stacje transformatorowe).

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1US ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu
i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi komercyjne,
zajmujace nie wigcej niz 5% powierzchni dziatki.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie

ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 12 m;

2) dachy o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 5°
i nie wigkszym niz 45°, dwu lub wielospadowe
symetryczne;

3) pokrycie dachowka lub materiatem dachowko
podobnym.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie
ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) sytuowanie budynkow bezpo$rednio przy granicy
dziatki budowlanej;

2) na dzialce budowlanej budynki garazowe lub gospo-
darcze jako wolno stojace, 0 wysokosci nie wigkszej
niz 8 m, o dachach o nachyleniu wigkszym niz 15°
dachy jedno, dwu lub wielospadowe.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakre-
sie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni
dziakki;

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej
40% powierzchni dziatki.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie
zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku
do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° inie
wigkszy niz 115°;

4) ustalenia, 0 ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obowia-
zuja przy wydzielaniu dzialek pod tereny infra-
struktury technicznej (stacje transformatorowe).

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku sym-
bolem 1U ustala si¢: przeznaczenie podstawowe: teren
zabudowy ustugowe;.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie
ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m;
2) dachy o0nachyleniu pofaci nie mniejszym niz 38°

i nie wigkszym niz 45°, dwuspadowe symetryczne;

3) pokrycie dachowka matowa ceramiczna lub ce-
mentowa, o plaskim profilu, w kolorze ceglastym.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie
ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
dzialki;
2) $wietliki i lukarny.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu prze-
strzennego obowiazuje:

1) powierzchni zabudowy do 100% powierzchni
dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmnigj

0,1% powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie
zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 350 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 17 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku
do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° inie
wigkszy niz 115°.

Rozdzial 7
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢
Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni
od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zdzistaw Rataj
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Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr XX/
/198/12 Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 28 lutego 2012 r.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru
»Strzelin-Osiedle Parkowe 2” podczas wylozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami). Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru ,,Strzelin-Osiedle Parkowe 2” podczas wytozenia
do publicznego wgladu Rada Miejska Strzelina odstepuje od rozstrzygnigcia.

Zalacznik nr 3 do uchwaly Nr XX/
/198/12 Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 28 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru ,,Strzelin-Osiedle Parkowe 2”

§ 1. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2. 1) ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:
a) srodki wlasne gminy,
b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
¢) srodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy,
e) emisja obligacji komunalnych.
2) ustala sie¢ mozliwos$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w pkt 1, w tym rowniez
finansowania inwestycji ze sSrodkdw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Strzelina.
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