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UCHWALA NR XXV/191/13
RADY GMINY KLODAWA

z dnia 20 lutego 2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa dla obrebu
Mironice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001r.
Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647) oraz w zwiagzku z uchwata Nr XVI/98/07 Rady Gminy Klodawa
z dnia 31 pazdziernika 2007r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Klodawa dla obrgbu Mironice uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa dla obrebu Mironice
— zwany dalej planem, stwierdzajac jego zgodno$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktodawa, uchwalanego uchwata Nr XLVIII/362/10 Rady Gminy Klodawa z dnia
30 lipca 2010r. — wg zataczonego w rysunku planu wyrysu.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 sktada si¢ z cze$ci tekstowej zawartej w § 2, 3 i 4, rysunku planu w skali
1:2000 - stanowigcego zatgcznik Nr 1 (arkusze 1A — 1B) do niniejszej uchwaly, rozstrzygniecia o sposobie
realizacji zadan wilasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej — stanowiacego zatacznik Nr 2 do
niniejszej uchwaly oraz rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu — stanowigcego
zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0znaczone symbolem MNL1,
2) tereny planowanej, wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0znaczone symbolem MN2,
3) teren ustug nieuciazliwych z funkcja mieszkaniowa jednorodzinng — 0znaczony symbolem U,MN,
4) tereny ustug turystycznych — oznaczone symbolem UT,
5) teren ustug sportu i rekreacji — 0znaczony symbolem US,
6) teren obstugi produkcji rolnej w zakresie ogrodnictwa — oznaczony symbolem symbolem RU,
7) tereny rolnicze — oznaczone symbolem R,
8) tereny lasow — 0znaczone symbolem ZL,
9) tereny zieleni parkowej — oznaczone symbolem ZP,
10) tereny nieczynnych cmentarzy — oznaczone symbolem ZC,

11) tereny zieleni innej — oznaczone symbolem ZlI,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -2- Poz. 642

12) tereny stawow hodowlanych — 0znaczone symbolem WS,R,
13) tereny rzeki "Ktodawki" — 0znaczone symbolem WS1,
14) tereny wydzielonych ewidencyjnie rowoéw melioracyjnych — oznaczone symbolem WS2,
15) teren przepompowni $ciekow — 0znaczony symbolem Kps,
16) teren publicznej drogi lokalnej — oznaczony symbolem KDL,
17) tereny publicznych drég dojazdowych — oznaczone symbolem KDD,
18) tereny ogo6lnodostepnych drog wewnetrznych — 0znaczone symbolem KDW1,
19) tereny innych droég wewngtrznych — 0znaczone symbolem KDW?2.,
2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek planu,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 (arkusze 1A
— 1B) do niniejszej uchwaly, zawierajacy obowigzujace elementy ustalen oraz dodatkowe elementy
informacyjne,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem a ponadto numerem porzadkowym, utatwiajacym jego identyfikacje,

4) przeznaczeniu terendw — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi w sposob okreslony ustaleniami planu,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
przewiduje si¢ realizacje¢ budynkoéw; bez prawa jej przekraczania oraz z dopuszczeniem tolerancji 1,5m
przy wystepowaniu ryzalitow, wykuszy, pilastrow, stupow oraz stref wejéciowych, stanowigcych nie wiecej
niz 30% powierzchni $ciany zewngtrznej budynku,

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca realizacj¢ budynkow
mieszkalnych, z dopuszczeniem tolerancji 1,5m przy wystepowaniu ryzalitow, wykuszy, pilastrow, stupow
oraz stref wejsciowych, stanowiacych nie wigcej niz 30% powierzchni $ciany zewnetrznej budynku,

7) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, ktorego osig podtuzng jest rzut poziomy
danej linii elektroenergetycznej, a wymiarem poprzecznym jest szeroko$¢ okreslona w teksécie planu;
W obrebie, ktorego obowigzuja ograniczenia w jego zagospodarowaniu i uzytkowaniu,

8) odlegtosci podstawowej — nalezy przez to rozumieé strefe¢ ochronng wyznaczong po obu stronach osi
gazociaggu, ktorej wymiarem poprzecznym jest szeroko$¢ okreslona w tekscie planu; w obrgbie, ktorej
obowigzuja ograniczenia w jej zagospodarowaniu i uzytkowaniu,

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktéra nie powoduje
przekroczenia obowigzujacych norm oraz standardow jakosci $rodowiska (np. halas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie komunikacji) poza terenem, do ktérego prowadzacy ushugi
posiada tytut prawny,

10) zasadach ksztaltowania zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zalecang forme (ksztalt) zabudowy
mieszkaniowej i jej usytuowanie w obrgbie terenow MN2, okre$lone graficznie w rysunku planu linig
przerywang oraz obowiazek wskazanego w rysunku planu uktadu gtownej kalenicy,

11) gtownej kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ najdluzsza i jednocze$nie najwyzej potozong kalenice
budynku mieszkalnego,

12) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego cze$¢, ktora koncentruje uwage
obserwatorow ze wzgledu na swoja wysokosc¢, wielkos¢ lub wyrozniajacg forme architektoniczna,

13) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obiektu budowlanego wymagajaca
indywidualnego rozwigzania architektonicznego, wyrdzniajaca si¢ z otoczenia forma, detalem, kolorystyka
lub wysokoscig,
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14) wyrazie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ zespot cech architektonicznych obiektu
budowlanego uwarunkowanych historycznie, bedacych elementem dziedzictwa kulturowego miejsca oraz
wchodzacym w sktad szerszego uktadu urbanistycznego lub ruralistycznego miejscowosci,

15) zasadach parcelacji — nalezy przez to rozumie¢ zalecany podziat terenow na dziatki budowlane,

16) dachach wysokich — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z wykluczeniem
dachow kopertowych i mansardowych oraz z dopuszczeniem wystepow, ktorych suma szerokosci nie moze
przekracza¢ potowy dtugosci dachu i naczotkow,

17) drogach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi zaliczone do kategorii droég publicznych, w tym
gminnych i powiatowych o znaczeniu lokalnym i dojazdowym, z ktérych moze korzysta¢ kazdy, zgodnie
z ich przeznaczeniem, a ktorych realizacja i utrzymanie naleza do zadan wlasnych wtasciwego samorzadu,

18) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczane do zadnej kategorii drog
publicznych, ktorych budowa, utrzymanie, zarzadzanie i oznakowanie nalezy do zarzadcy terenu, na
ktorym zlokalizowana jest droga lub do wtasciciela terenu,

19) drogach polnych — nalezy przez to rozumie¢ drogi niewyznaczone w rysunku planu, stuzagce do obstugi
terenow rolniczych R oraz stawéw hodowlanych WS,R i znajdujace si¢ w obrgbie tych terenow, niebgdace
drogami publicznymi i wewnetrznymi,

20) drogach lesnych — nalezy przez to rozumie¢ drogi niewyznaczone w rysunku planu, sluzgce do obstugi
terenow lasow ZL i znajdujace si¢ w obrebie tych terendw, niebedace drogami publicznymi
i wewnetrznymi,

21) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji lub promocji wizualnej,
w jakiejkolwiek materialnej formie, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniem,

22) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalnosci,

23) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej,
samorzadowej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej,

24) obiektach nadawczo — odbiorczych telekomunikacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace do
nadawania, odbioru lub transmisji informacji za pomocg fal radiowych, optycznych lub innych $rodkow
wykorzystujacych energie elektromagnetyczng takie, jak stacje bazowe telefonii komérkowej, nadajniki
telewizyjne, radiostacje, anteny telewizyjne i satelitarne, a takze obiekty do nich podobne,

25) sieciowych systemach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ przewody wodociggowe
i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, wraz zurzadzeniami niezbednymi do ich
funkcjonowania,

26) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni peinej
wynosi nie wigcej niz 20%,

27) obiekcie sezonowym — nalezy przez to rozumieé tymczasowy, nie trwale zwigzany z gruntem i tatwo
rozbieralny obiekt budowlany, na potrzeby zwigzane z funkcjg terenu,

28) bezposrednim sasiedztwie istniejagcych wod powierzchniowych WS1 i WS2 — nalezy przez to rozumiec
czgsci nieruchomosci bezposrednio przylegajace do wod powierzchniowych o szerokosci, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych,

29) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty akty
prawodawcze powszechnie obowigzujace, wtym W szczegolnosci przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny 0 r6znym sposobie uzytkowania i przeznaczenia,

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
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4) przeznaczenia poszczegolnych terendw oznaczone odpowiednim symbolem,

5) granice strefy "A" §cistej ochrony konserwatorskiej, strefy krajobrazowej "K" ochrony konserwatorskiej
zespotu folwarcznego =z granicag parku zabytkowego, strefy "E" ekspozycji krajobrazowej zespotu
folwarcznego z wykluczeniem zabudowy oraz ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

6) oznaczenie obiektow iterendéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,

7) granice przestrzennych form ochrony przyrody: otuliny Barlinecko - Gorzowskiego Parku Krajobrazowego,
Obszaru Chronionego Krajobrazu "2 - Puszcza Barlinecka" oraz obszaréw Natura 2000 "Puszcza
Barlinecka" i "Ostoja Barlinecka",

8) granice wykluczen zabudowy ze wzgledéw zalewowych,

9) pasy technologiczne istniejacych linii elektroenergetycznych 15kV, 110kV, 220kV, 400kV; planowanej
linii elektroenergetycznej 2 x 400kV oraz odlegtos¢ podstawowa gazociggu DN 250,

10) o$ przewidywanej trasy obwodnicowe;j,

11) istniejace stupowe stacje transformatorowe,
12) szlaki pieszo — rowerowe,

13) uktad gtéwnej kalenicy,

14) wielko$ci wymiarowe.

4. W zakresie ustalen funkcjonalno — przestrzennych dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) przeznaczenie poszczegdlnych terendow, linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach oraz
obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami graficznymi w rysunku planu,
przy czym:

a) obowigzujace linie zabudowy — na zasadzie kontynuacji dobrego sasiedztwa, W nawigzaniu do zabudowy
juz istniejacej, wyznaczajacej pierzeje zabudowy lub w celu wytworzenia pierzei zabudowy — wg
oznaczenia graficznego w rysunku planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu, a ponadto od strony
innych drog wewnetrznych KDW2 — 6,0m,

c) w przypadku terenow MNI1; R; WS,R oraz Kps — obowigzuja przepisy odrebne, z zastrzezeniem
dotyczgcym obiektéw objetych ochrong konserwatorska, o ktorej mowa w pkt 2 lit. g),

d) w przypadku terenéw UT - obowigzuje zasada dobrego sgsiedztwa, zgodnie ze wskazaniami
okreslonymi w pkt 2 lit. d),

2) obowiazek:

a) kazdorazowego zawiadamiania organu wlasciwego do spraw ochrony $rodowiska w przypadkach
odkrycia w trakcie prowadzenia robot ziemnych kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat oraz
stwierdzenia wystepowania siedlisk potencjalnych gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych,

b) kazdorazowego zawiadamiania organu wlasciwego do spraw ochrony zabytkow i Wojta Gminy Ktodawa
o0 przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem na
podstawie przepiséw odrebnych,

) ochrony konserwatorskiej istniejgcych stanowisk archeologicznych, w tym wpisanych do rejestru
zabytkoéw, oznaczonych w rysunku planu, poprzez zapewnienie archeologicznych badan ratowniczych
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

d) Scistej ochrony konserwatorskiej szczegdlnie wartoSciowego ukladu przestrzennego zespotu
folwarcznego zawartego w obrgbie strefy "A" majacej na celu zachowanie, utrzymanie i uczytelnienie
oryginalnych, historycznych struktur przestrzennych, stanowigcych materialne §wiadectwo historyczne,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkoéw, poprzez:
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- zachowanie, konserwacje irewaloryzacje historycznego uktadu przestrzennego z wszystkimi
elementami, aw szczegolnosci w zakresie wyksztalcenia dziedzinca folwarku; rozplanowania
I nawierzchni drog, placow; linii zabudowy oraz uktadow zieleni o charakterze zabytkowym,

- zapewnienie otwarcia widokowego z kierunku pdinocnego na gtowny obiekt zespotu folwarcznego
wpisanego do rejestru zabytkoéw,

- uporzadkowanie struktury przestrzennej folwarku w zakresie usunigcia i przebudowy obiektow
dysharmonijnych oraz zakazu budowy obiektéw tymczasowych,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej oraz wprowadzenie nowych
obiektow na =zasadzie kontynuacji cech iutrzymania wartosci historycznej przestrzeni, m.in.
w odniesieniu  do konstrukcji i pokrycia dachow (dachy dwuspadowe kryte tradycyjnie,
z zastosowaniem dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym), kolorystyki elewacji
i jej cech charakterystycznych, gabarytow budynkow, wysokosci zabudowy, standardéw jakosciowych
i rodzajow materiatdéw budowlanych, w tym stolarki okiennej i drzwiowej; intensywnosci zabudowy
czy tez zasad i warunkow sytuowania matej architektury,

- zakaz wygradzania zespotu folwarcznego ogrodzeniami prefabrykowanymi, betonowymi lub
zelbetowymi oraz ogrodzeniami pelnymi,

- zakaz wprowadzania zieleni o sktadzie gatunkowym obcym od historycznie uksztaltowanej oraz od
krajobrazu przyrodniczego wsi,

e) krajobrazowej ochrony konserwatorskiej zespotu folwarcznego wraz z granica parku zabytkowego
w obrebie strefy "K" majacej na celu zapewnienie ochrony wszystkich komponentow krajobrazu
kulturowego, na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych dotyczacych ochrony zabytkow,
poprzez:

- zachowanie historycznych granic zalozen krajobrazowych, w szczegolnosci w zakresie utrzymania
integralnosci zespotu patacowo — parkowego w kontekscie jego wyrazu architektonicznego, uktadu
przestrzennego oraz zakazu parcelacji terenOw oraz wznoszenia obiektow w ciagu osi widokowych,

- modernizacje i adaptacje obszarow do planowanych funkcji uslug turystycznych oraz zieleni parku
zabytkowego w zakresie odtworzenia uktadu parku w oparciu o istniejace przekazy kartograficzne,
z dopuszczeniem wprowadzania nowych obiektow budowlanych i wspolczesnych elementow
zagospodarowania z zachowaniem hierarchii wartosci oraz przyjeciem zasady dobrej kontynuacji,

- zakaz wprowadzania zieleni o sktadzie gatunkowym obcym od historycznie uksztaltowanej oraz od
krajobrazu przyrodniczego wsi,

- opracowanie szczegOtowej analizy wplywu nowych inwestycji na krajobraz w przypadku
wprowadzenia nowych obiektow, obcych historycznemu zagospodarowaniu, z uzasadnieniem
wybranego wariantu inwestycyjnego,

f) ochrony ekspozycji krajobrazowej zespotu folwarcznego w obrebie strefy "E" majacej na celu
zachowanie historycznej panoramy widokowej oraz zapewnienie ekspozycji zabytkowych struktur,
poprzez wykluczenie zabudowy,

g) ochrony istniejagcych obiektoéw objetych ochrong konserwatorskg, wyznaczonych graficznie w rysunku
planu, w tym gtéwnie w zakresie uksztaltowania ich bryty, gabarytow, wysokosci zabudowy, ksztattow
dachow (konstrukcji i pokrycia dachow), ogodlnej kompozycji elewacji szczegoélnie frontowej,
standardow jakosciowych irodzajéw materiatdw budowlanych, wtym formy stolarki okiennej
i drzwiowej — poprzez utrzymanie ich w gminnej ewidencji zabytkéw, na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow,

h) utrzymania odlegtosci podstawowej gazociggu DN 250 relacji Barnéwko — Gorzéw Wilkp. o szerokosci
40,0m, dla ktorej obowiazuja ograniczenia jej zagospodarowania i uzytkowania wskazane w pkt 4 lit. c)
i d) —wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

i) utrzymania granic paséw technologicznych linii elektroenergetycznych, dla ktorych obowigzujg
ograniczenia ich zagospodarowania i uzytkowania, 0 ktorych mowa w pkt 4 lit. b), ¢) i d), a lokalizacja
wszelkich obiektow wymaga uzgodnienia z wlasdcicielami linii — wg 0znaczenia graficznego w rysunku
planu:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego —-6— Poz. 642

- dla istniejacej linii 220kV relacji Krajnik — Gorzéw Wlkp. o szerokosci 50,0m,

- dla istniejace;j linii 400k V relacji Krajnik — Plewiska 0 szerokosci 80,0m,

- dla planowanej linii 2 x 400kV relacji Baczyna — Pita Krzewina o szerokosci 70,0m,
- dla linii 110kV relacji Barlinek — Jedwabie 0 szerokosci 36,0m,

- dla linii 15kV o szerokosci 8,0m,

j) utrzymania osi przebiegu przewidywanej trasy obwodnicowej oraz miejsca jej skrzyzowania z droga
83KDL, taczacej drogi nr S3 i 22, z zakazem wskazanym w pkt 4 lit. e) — wg oznaczenia graficznego
w rysunku planu,

K) ochrony wystgpujacych przestrzennych form ochrony przyrody, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 1 — wg
oznaczenia graficznego w rysunku planu,

I) zachowania istniejagcych ciggow zadrzewien wzdluz droég publicznych (zieleni przydroznej),
z dopuszczeniem zabiegdw o charakterze pielegnacyjnym idosadzen uzupelniajacych oraz wycinki
istniejacego drzewostanu z obowigzkiem kompensacji przyrodniczej polegajacej na odtworzeniu ciggow
zieleni,

m) zachowania urzadzen drenarskich i melioracyjnych (rowow, rurociggow — odptywéw, rurociagéw
drenarskich), z wylaczeniem terendéw WS,R, z dopuszczeniem ich przebudowy, w celu umozliwienia
dalszego poprawnego funkcjonowania catego systemu,

n) maksymalnego zachowania istniejacej rzezby terenu i zabezpieczenia ewentualnych skarp przed erozja,
W tym szczegdlnie w obrebie obszarow okresowych zalewan i podtopien tworzacych ciagi i korytarze
ekologiczne wzdtuz terenow WS1 (rzeki "Klodawki"),

0) zachowania krajobrazowych punktéw widokowych w obrebie terenéw rolniczych R w postaci obnizen
wytopiskowych, zadrzewien $rodpolnych, kanaléow odwadniajacych czy rowow melioracyjnych,
z dopuszczeniem wycinki istniejgcego drzewostanu w przypadkach uzasadnionych bezpieczenstwem
prowadzonej gospodarki rolnej lub zabiegami pielegnacyjnymi,

3) zasad¢ parcelacji terendow oznaczonych symbolem MN2 przedstawiong w rysunku planu w formie
zalecanego podzialu wewnetrznego tych terenow, zjednoczesnym respektowaniem granic dziatek
istniejacych, zalecanych do utrzymania w planie,

4) zakaz:

a) lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem sezonowych obiektow budowlanych stuzacych sktadowaniu
i magazynowaniu ptodéw rolnych oraz dotyczacych chowu i hodowli zwierzat, w obrebie wyznaczonych
W planie obszarow okresowych zalewan i podtopien,

b) w pasie technologicznym istniejacych linii wysokiego napiecia 220kV, 400kV oraz planowanej linii 2 x
400KV:

- realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, wtym lokalizowania
budynkéw mieszkalnych, budynkéw uzytecznosci publicznej oraz miejsc stalego przebywania ludzi
W zwiazku z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza, turystyczng i rekreacyjna; przy czym odstepstwa
od tej zasady moze udzieli¢ wlasciciel linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

- tworzenia hald, nasypdéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegltosci po 16,5m od osi
linii w obu kierunkach dla linii 220kV oraz w odlegtosci po 20,0m od osi linii w obu kierunkach dla
linii 400kV i 2 x 400kV,

¢) lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej w obrebie
wyznaczonych w planie:

- pas6éw technologicznych linii elektroenergetycznych 110kV i 15kV,
- odlegtosci podstawowej gazociggu DN 250,

d) zalesien w obrebie pasow technologicznych linii elektroenergetycznych oraz odleglosci podstawowe;j
gazociagu, z dopuszczeniem zalesien w obrebie terenéw rolniczych do tego predysponowanych
okreslonych w przepisach odrebnych,
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e) lokalizacji zabudowy i zalesien w obrebie 35,0m od osi przewidywanej trasy obwodnicowej Iaczacej
drogi nr S3 i 22 w obu kierunkach, jako zapewnienie rezerwy terenowej zwigzanej z realizacja tej trasy,

f) lokalizacji zabudowy w obrebie strefy ochrony ekspozycji "E",

g) stosowania ogrodzen prefabrykowanych, betonowych lub zelbetowych oraz ogrodzen pelnych, a ponadto
wyzszych anizeli 1,5m od terenu wzdhuz granic z drogami publicznymi,

h) realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw oraz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
komunalnych i przemystowych do wod otwartych, urzadzen melioracyjnych, drenarskich Ilub
bezposrednio do gruntu,

i) likwidacji istniejgcego wartosciowego drzewostanu, z zastrzezeniami, o ktérych mowa w pkt 2 lit. 0) oraz
wznoszenia w obrebie i w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych wod powierzchniowych WS1 i WS2,
jak takze krajobrazowych punktéw widokowych, obiektéw budowlanych naruszajacych walory
krajobrazowe i uniemozliwiajacych dostep do nich w celach rekreacji, modernizacji i konserwacji, w tym
grodzenia w/w terenow,

J) wycinki istniejacego drzewostanu wzdtuz drég publicznych (aleje zieleni przydroznej), z zastrzezeniami,
0 ktorych mowa w pkt 2 lit. 1), oraz tworzacych specyficzne ostoje, enklawy i zbiorowiska tej zieleni
(np. obnizenia wytopiskowe) w ramach krajobrazu rolniczego,

K) zmiany rzezby terenu (jego konfiguracji), z wylaczeniem terendw wymagajacych niwelacji,

I) zmiany stosunkow wodnych, w tym zasypywania oczek wodnych czy tez bezodptywowych naturalnych
zaglebien terenu lub rowoéw melioracyjnych, z zastrzezeniem, o ktorym mowa w pkt 2 lit. m),

m) na obszarach potozonych wokét istniejacych wod powierzchniowych nawozenia gnojownica i srodkami
chemicznymi ochrony roslin i nawozow,

n) realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, z dopuszczeniem realizacji inwestycji celu publicznego,

0) lokalizacji wysypisk lub sktadowisk odpadow,

p) lokalizowania urzadzen reklamowych w formie wolnostojacej (z wyjatkiem terenow U,MN; UT; US;
ZP; ZC; WS,R; KDL; KDD i KDW1), z dopuszczeniem urzadzen reklamowych i szyldow na budynkach
lub ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

q) lokalizowania tablic $wietlnych (z wyjatkiem terenu U,MN),

5) przynalezno$¢ terenéw oznaczonych symbolem MN1; MN2; UMN; UT oraz US do grupy terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa, uslugowo — mieszkaniowa ina cele rekreacyjno — wypoczynkowe w mysl
wymogow zawartych w ustawie prawo ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hastem.

5. W zakresie ustalen dotyczacych sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw ustala si¢:

1) ochron¢ obszaru objetego planem w przestrzeniach potozonych w granicach obszarow oraz w zasiggu
oddziatywan réznych przestrzennych form ochrony przyrody, wyznaczonych w trybie ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz. U. z 2009r. Nr 151 poz. 1220 z p6zn. zm.) — otuliny Barlinecko
— Gorzowskiego Parku Krajobrazowego; Obszaru Chronionego Krajobrazu "2 — Puszcza Barlinecka™;
Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 "Puszcza Barlinecka" PLB 080001 oraz Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 "Ostoja Barlinecka" PLH 080048 — szczegdlne poprzez
koniecznos$¢ ograniczenia do niezbednego minimum emisji spalin do atmosfery zwigzanych z realizacja
funkcji mieszkaniowej, obowigzek o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2 lit. a) oraz zakaz:

a) intensyfikacji osadnictwa w obszarze objetym planem ponad ustalenia okreslone w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwatly,

b) zagospodarowania i zabudowy terenéw  nieuwzgledniajacych  miejscowych — uwarunkowan
przyrodniczych, wtym implementacji gatunkéw ro$lin mogacych naruszy¢é biordéznorodnosé
ekosystemow podlegajacych ochronie — w obrgbie terenow MN1; MN2; UMN; UT i US,

c) realizacji zabudowy niezharmonizowanej z istniejagcym krajobrazem osadniczym,
d) o ktorym mowa w ust. 4 pkt 4 lit. h), i), j), k), I), n) i 0),
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2) ochrone wartosciowego uktadu przestrzennego =zespotu folwarcznego, istniejacych stanowisk
archeologicznych, jak takze poszczegdlnych obiektow o szczegdlnych walorach historycznych, poprzez
uwzglednienie obowigzkow, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 2 lit. c), d), e), f), i g) oraz przepiséw odrgbnych
— wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

3) ochrong obszaru objetego opracowaniem planu ze wzglgdu na przestrzenie narazone na niebezpieczenstwo
zalewan | podtopien, poprzez zakaz wskazany w ust. 4 pkt 4 lit. a) jak takze poprzez obowiazek, o ktorym
mowa w ust. 4 pkt 2 lit. n),

4) w obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze ani obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
badz tez osuwania si¢ mas ziemnych, jak rowniez gldwne zbiorniki wod podziemnych.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala si¢ brak koniecznos$ci scalen nieruchomos$ci na obszarze objetym planem, przy czym dopuszcza si¢
mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci, z wykluczeniem podziatow nieruchomos$ci w obrebie terenow: U,MN
i UT.

7. W zakresie ustalen dotyczacych szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy ustala si¢ brak ograniczen w uzytkowaniu poszczegdlnych
terenow funkcjonalnych, z zastrzezeniem w odniesieniu do:

1) terenow rolniczych R, na ktorych zgodnie z oznaczeniem graficznym w rysunku planu i ze wzgledu na
szczeg6lne uwarunkowania §rodowiska przyrodniczego, 0 ktéorych mowa w ust. 5 pkt 3, ustanawia si¢
ograniczenia dotyczace rozwoju zabudowy,

2) terenow UT iR, na ktorych zgodnie z oznaczeniem graficznym w rysunku planu ize wzgledu na
szczegblne uwarunkowania $rodowiska kulturowego, o ktorych mowa wust. 5pkt 2, ustala si¢
ograniczenia dotyczace rozwoju zabudowy oraz ksztaltowania krajobrazu rolniczego i zieleni w obrgbie
parku zabytkowego zespotu folwarcznego,

3) terenow R i MN2, na ktérych zgodnie zoznaczeniem graficznym w rysunku planu ize wzgledu na
szczegbdlne uwarunkowania z zakresu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ustanawia
si¢ ograniczenia, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 4 lit. b), c), d) i e).

8. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow ustala si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
poszczegdlnych terendow do czasu osiagniecia docelowych ustalen planu.

9. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem poprzez:
a) uktad istniejagcych drog publicznych oznaczonych symbolami:
- KDL - droga lokalna,
- KDD - drogi dojazdowe,
b) ogdlnodostepne drogi wewnetrzne KDW1,
C) inne drogi wewngtrzne KDW2,

d) uktad istniejacych drog polnych o nawierzchni gruntowej lub twardej nieulepszonej — dla obstugi
terendw oznaczonych symbolem R oraz WS,R,

e) uktad istniejacych drog lesnych o nawierzchni gruntowej lub twardej nieulepszonej — dla obstugi terenow
oznaczonych symbolem ZL,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia:
a) innych drog wewnetrznych KDW2 — 10,0m,

b) pozostatych istniejacych drég — wg granic wynikajacych zewidencji gruntdéw oraz oznaczenia
graficznego w rysunku planu,

3) obowigzek:
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a) zapewniania lokalizacji w obrebie kazdej z dziatlek w terenach MN2 co najmniej dwoch miejsc
parkingowych,

b) stosowania na skrzyzowaniach innych drég wewngtrznych KDW2, naroznych $cig¢ linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, o minimalnych wymiarach 5,0 x 5,0m,

c) stosowania odpowiednich wymogow dla drog pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) o ktérym mowa w ust. 4 pkt 2 lit. a), b), j), I) i m),

4) dopuszczenie stosowania  obnizonych  kraweznikow — w utwardzeniach  og6lnodostepnych — drog
wewnetrznych KDW1 oraz innych drég wewnetrznych KDW2, wcelu umozliwienia swobodnego
poprzecznie sptywu wod opadowych na pobocza do gruntu, zzakazem odprowadzania tych wod
w kierunku dziatek budowlanych,

5) utrzymanie wyznaczonego w rysunku planu oznakowanego, turystycznego szlaku pieszo — rowerowego,
z mozliwo$cig wykorzystania terenow przyleglych do drég w zwiazku zbudowa $ciezek pieszo
— rowerowych oraz z dopuszczeniem zmian ich przebiegu.

10. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode — z istniejacej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem ujgcia  wihasnego,
z uwzglednieniem wiasciwego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) odprowadzenie $ciekow:

a) komunalnych — do szczelnych zbiornikow bezodptywowych o pojemnosci do 10m?®, z wykluczeniem
przydomowych oczyszczalni §ciekow, do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarne;j,

b) przemystowych — do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych, z zastosowaniem w przypadkach tego
wymagajacych systemu podczyszczen, do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej,

3) odprowadzenie wod opadowych — do gruntu w granicach danej dziatki,

4) zaopatrzenie w gaz — w oparciu o gaz butlowy oraz docelowo gaz ziemny w systemie sieciowym,
5) odlegtos¢ podstawowa gazociaggu DN 250 — wg ustalen zawartych w ust. 4 pkt 2 lit. h),

6) w zakresie elektroenergetycznej sieci przesytowe;:

a) utrzymanie oraz mozliwo$¢ modernizacji elektroenergetycznych linii przesytowych o napigciu 220kV
i 400kV,

b) mozliwos¢ budowy dwutorowej linii elektroenergetycznej 2 x 400kV wzglednie wielotorowe;j,
wysokonapieciowej relacji Baczyna — Pita Krzewina,

¢) pasy technologiczne — o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2 lit. i),
7) w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyijnej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng — z systemu sieci niskiego napigcia zasilanego z istniejacych dwoch
stacji transformatorowych stupowych 15/0,4kV zawartych w obszarze planu, wtym zjednej
nowoprojektowanej stacji transformatorowej 15/0,4kV typu stupowego, zlokalizowanej w poinocno -
wschodniej cze$ci obszaru objetego planem — wg oznaczenia graficznego rejonu jej lokalizacji
w rysunku planu,

b) utrzymanie istniejagcych linii elektroenergetycznych 15kV i 110kV, z dopuszczeniem mozliwosci ich
skablowania zjednoczesng likwidacja w takich przypadkach odpowiadajacych im pasow
technologicznych, jak takze przebudowy w gabarytach linii dwutorowych po trasie istniejgcych linii — na
warunkach zarzadcy tych sieci,

c) pasy technologiczne — 0 ktérych mowa w ust. 4 pkt 2 lit. i),

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z wilasnych, lokalnych zrodel, z zaleceniem wykorzystania energii
elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych, alternatywnych technologii, ograniczajagcych do
minimum emisj¢ spalin do atmosfery,
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9) obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowej w ramach taczno$ci
publicznej — poprzez istniejace i nowoprojektowane kanaty technologiczne oraz poprzez inne wolnostojace
urzadzenia iobiekty nadawczo — odbiorcze telekomunikacji, z zastrzezeniem ich wkomponowania
i zamaskowania w istniejagcym krajobrazie przyrodniczym,

10) sposob gromadzenia odpadow komunalnych — w indywidualnych dla kazdej dziatki pojemnikach na
odpady state, a nastepnie wywoz tych odpadow w ramach gminnego systemu za pomoca specjalistycznego
transportu,

11) mozliwo$¢ sytuowania systemow infrastruktury technicznej — gldwnie w obrebie terenéw komunikacji.
11. W zakresie ustalen dotyczacych bezpieczenstwa i obronnosci ustala sie:

1) w obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielonych urzadzen, budowli ani zabezpieczen
W zakresie bezpieczenstwa i obronnosci,

2) przebieg drogi mi¢dzypoligonowe;j, stuzacej przemieszczaniu si¢ pojazdéw Wojsk Ladowych RP — w ciggu
drog publicznych: 86KDD, 83KDL, 84KDD i 85KDD.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. W zakresie terenow 0od 1MN1 do 5MN1 - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala si¢:

1) linie rozgraniczenia terené6w — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) przeznaczenie terendw — tereny istniejacej, wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z mozliwos$cig rozbidrki oraz przebudowy i rozbudowy, w tym nadbudowy, z zastrzezeniem uwarunkowan
wymaganych planem, w tym dotyczacych obiektow objetych ochrong konserwatorskg, o ktorych mowa
w § 2 ust.4 pkt 2 lit. g),

3) obowigzek:

a) stosowania konstrukcji dachu wysokiego 0 uktadzie dwupotaciowym lub wielopotaciowym i nachylenia
gléownych potaci od 30° do 45° krytego dachowka ceramiczng, cementowa lub blachodachéwka oraz
zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, wylacznie koloréw brazu
i ceglastej czerwieni, z dopuszczeniem pokrycia strzecha,

b) stosowania w kolorystyce elewacji nowobudowanych budynkow kolorow pastelowych lub kolorow
bezposrednio korespondujacych zjuz istniejagca zabudows, z zastrzezeniem dotyczacym pokrycia
elewacji, 0 ktorym mowa w pkt 6 lit. c),

C) ograniczenia calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegdlnych dziatek
w wymiarze do 25%,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40% powierzchni
poszczegdlnej dziatki,

€) zapewnienia co najmniej dwoch miejsc parkingowych w obrebie poszezegélnej dziatki, a w przypadku
realizacji ushug nieucigzliwych, o ktérych mowa w pkt 5 lit. ¢), dodatkowo niezbg¢dnej ilosci miejsc

parkingowych,
) sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazy w glebi poszczegodlnych dziatek,
0) o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b) i g),
4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) do 10,5m — liczona od poziomu przylegltego terenu od strony elewacji frontowej do najwyzej potozonego
elementu konstrukcyjnego budynku,

5) dopuszczenie:

a) rozbiorki, przebudowy 1 rozbudowy istniejacej zabudowy 2z mozliwoscia jej nadbudowy,
Z zastrzezeniem, o ktorym mowa w pkt 2,
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b) do$wietlenia poddaszy lukarnami iwystawkami oraz wprowadzania naczotkéw, z mozliwoscia
zastosowania w nich innych anizeli okre$lone w pkt 3 lit. a) nachylen potaci,

¢) lokalizacji wbudowanych ustug nieucigzliwych w wymiarze okre§lonym w przepisach odrgbnych, w tym
takze zorganizowanej opieki nad dzie¢mi,

d) lokalizacji parterowych budynkow gospodarczych i garazy w zalecanej formie wbudowanej lub
dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez wolnostojacej pod warunkiem zastosowania konstrukcji
dachu wysokiego o zalecanym uktadzie dwupotaciowym, nachyleniach, pokryciu i barwach tego
pokrycia — wg ustalen zawartych w pkt 3 lit. a) oraz kolorystyce elewacji wskazanej w pkt 3 lit. b),

e) mozliwosci sytuowania budynkow, o ktorych mowa w pkt 3 lit. f) na granicy dziatki w przypadku
realizacji takiego budynku na dzialce sgsiedniej,

f) mozliwosci podziatu nieruchomosci,

g) stosowania kolektorow stonecznych, baterii fotowoltaicznych oraz okien potaciowych w ptaszczyznach
potaci dachowych,

h) mozliwosci umieszczania urzadzen reklamowych iszyldow o powierzchni do 1,0m* na budynkach
i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

6) zakaz:

a) lokalizacji wiecej niz jednego domu mieszkalnego wolnostojgcego na tej samej dzialce, w tym réwniez
adaptacji na cele mieszkaniowe budynkéw gospodarczych i garazy,

b) wynoszenia poziomu parterow budynkow nad poziom przylegtego terenu powyzej 0,5m,

C) stosowania w pokryciach dachéw oraz elewacji budynkow blachy, paneli PCV, papy oraz eternitu,
z wylaczeniem spodow nadwisdéw potaci dachowych,

d) stosowania dachow kopertowych i mansardowych,
e) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
f) o ktérym mowa w § 2 ust. 4 pkt 4 lit. i), I), 0), p) i Q),

7) zastosowanie wylacznie azurowych ogrodzen poszczegdlnych parcel o wysokosci do 1,8m nad poziom
terenu, aod strony przestrzeni publicznych do 1,5m, z zakazem stosowania ogrodzen z elementow
prefabrykowanych, betonowych i zelbetowych,

8) dojazdy — z istniejacej, przylegtej drogi publicznej oraz z ogdlnodostepnej drogi wewnetrznej,
9) obstuge z zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w § 2 ust. 10.

2. W zakresie terenow od 6MN2 do 12MN2 — tereny planowanej, wolnostojacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, ustala si¢:

1) linie rozgraniczenia terendw, obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zasade ksztattowania
zabudowy - wg ustalen, o ktorych mowa w § 2 ust. 4 pkt 1w odniesieniu do linii zabudowy oraz
oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) zasadg parcelacji terenow na dziatki budowlane:

a) 0 minimalnej powierzchni 1200m?, z dopuszczeniem odstepstwa odnoszacego si¢ do wielkosci dziatek
w terenach 7MN2 i SMN2,

b) o minimalnej szerokosci frontow poszczegdlnych dziatek w terenach 11IMN2 i 12MN2 — 25,0m,
3) obowiazek:
a) stosowania nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 6,0m od innych drog wewngtrznych KDW?2,

b) stosowania konstrukcji dachu wysokiego 0 uktadzie dwupotaciowym Ilub wielopotaciowym
i nachyleniach gléwnych potaci od 30° do 45° krytego dachéwka ceramiczna, cementowa lub
blachodachowka oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, wytacznie
koloréw brazu i ceglastej czerwieni, z dopuszczeniem pokrycia strzechg,
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C) stosowania uktadu gléwnej kalenicy budynku mieszkalnego w sposéb okreslony graficznie w rysunku
planu,

d) stosowania w kolorystyce elewacji budynkow kolorow pastelowych, z zastrzezeniem dotyczacym
pokrycia elewacji, 0 ktorym mowa w pkt 6 lit. c),

e) dostosowania formy zabudowy oraz sposobu zagospodarowania poszczeg6lnych dziatek do krajobrazu
kulturowego i przyrodniczego wsi oraz form ochrony przyrody, z wykluczeniem stosowania akcentow
architektonicznych niewystepujacych w zabudowie miejscowosci,

f) ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegoélnych dziatek
w wymiarze do 25%,

g) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 50% powierzchni
poszczegdlnej dziatki,

h) zapewnienia co najmniej dwoch miejsc parkingowych w obrebie poszczegolnej dziatki, a w przypadku
realizacji ushug nieucigzliwych, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b), dodatkowo niezbg¢dnej ilosci miejsc
parkingowych,

i) sytuowania wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazy w glebi poszczegdlnych dziatek,
j) o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. a) i b),
K) o ktérym mowa w § 2 ust. 9 pkt 3 lit. b) — w odniesieniu do terenéw 11MN2 i 12 MN2,
4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) do 10,5m — liczona od poziomu przyleglego terenu od strony elewacji frontowej do najwyzej potozonego
elementu konstrukcyjnego budynku,

5) dopuszczenie:

a) doswietlenia poddaszy lukarnami i wystawkami oraz wprowadzania naczotkéw, z mozliwo$cig
zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt 3 lit. b) nachylen potaci,

b) lokalizacji wbudowanych ustug nieucigzliwych w wymiarze okres§lonym w przepisach odrgbnych, w tym
takze zorganizowanej opieki nad dzie¢mi,

C) lokalizacji parterowych budynkéw gospodarczych i garazy w zalecanej formie wbudowanej lub
dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez wolnostojacej pod warunkiem zastosowania konstrukcji
dachu wysokiego 0 zalecanym uktadzie dwupotaciowym, nachyleniach, pokryciu ibarwach tego
pokrycia — wg ustalen zawartych w pkt 3 lit. b) oraz kolorystyce elewacji wskazanej w pkt 3 lit. d),

d) mozliwosci sytuowania budynkow, o ktorych mowa w pkt 3 lit. i) na granicy dziatek sasiadujacych ze
soba, w przypadku jednoczesnej ich realizacji,

e) mozliwosci podziatu nieruchomosci,

f) stosowania kolektorow stonecznych, baterii fotowoltaicznych oraz okien potaciowych w ptaszczyznach
potaci dachowych,

g) mozliwoséci umieszczania urzadzen reklamowych iszyldow o powierzchni do 1,0m* na budynkach
i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

6) zakaz:

a) lokalizacji wigcej niz jednego domu mieszkalnego wolnostojacego na tej samej dzialce, w tym rowniez
adaptacji na cele mieszkaniowe budynkoéw gospodarczych i garazy,

b) wynoszenia poziomu parteréw budynkéw nad poziom przylegltego terenu powyzej 0,5m,

C) stosowania w pokryciach dachéw oraz elewacji budynkow blachy, paneli PCV, papy oraz eternitu,
z wyltaczeniem spodoéw nadwisow potaci dachowych,

d) stosowania dachéw kopertowych i mansardowych,

e) lokalizacji alternatywnych Zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
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f) o ktérym mowa w § 2 ust. 4 pkt 4 lit. i), ), 0), p) i Q),

7) zastosowanie wylacznie azurowych ogrodzen poszczegélnych parcel o wysokosci do 1,8m nad poziom
terenu, aod strony przestrzeni publicznych do 1,5m, z zakazem stosowania ogrodzen z elementow
prefabrykowanych, betonowych i zelbetowych,

8) dojazdy — z istniejacych, przylegtych drog publicznych oraz innych drog wewngtrznych KDW2,
9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w § 2 ust. 10.

3. W zakresie terenu 13U,MN — teren ustlug nieucigzliwych ztowarzyszacg funkcja mieszkaniows
jednorodzinna, ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia graficznego w rysunku
planu,

2) przeznaczenie terenu — ustugi handlowe z funkcjg mieszkaniowa jednorodzinnag,
3) realizacj¢ funkcji ustugowej i mieszkaniowej w formie jednego budynku,
4) obowigzek:

a) stosowania konstrukcji dachu wysokiego 0 uktadzie dwupotaciowym lub wielopotaciowym
i nachyleniach gléwnych polaci od 30° do 45° krytego dachéwka ceramiczna, cementowa lub
blachodachowka oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, wytacznie
kolorow brazu i ceglastej czerwieni, z dopuszczeniem pokrycia strzecha,

b) stosowania w kolorystyce elewacji budynkow kolorow pastelowych, z zastrzezeniem dotyczacym
pokrycia elewacji, 0 ktorym mowa w pkt 7 lit. c),

¢) dostosowania formy zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu do krajobrazu Kkulturowego
i przyrodniczego wsi  oraz form ochrony przyrody, zwykluczeniem stosowania akcentow
architektonicznych niewystepujacych w zabudowie miejscowosci,

d) ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w wymiarze do
40%,

e) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 20%,

) zapewnienia miejsc parkingowych w wymiarze:
- dla obstugi czesci ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce na kazde 30m® powierzchni ustugowe;,
- dla obstugi czesci mieszkaniowej — co najmniej dwoch miejsc,

g) sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazy w glebi dziatki,

h) lokalizacji ustug nieucigzliwych w poziomie parteru,

i) o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. a) i b),

5) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) do 12,0m — liczona od poziomu przyleglego terenu od strony elewacji frontowej do najwyzej potozonego
elementu konstrukcyjnego budynku,

6) dopuszczenie:

a) doswietlenia poddaszy lukarnami i wystawkami oraz wprowadzania naczotkéw, z mozliwo$ciag
zastosowania w nich innych anizeli okre$lone w pkt 4 lit. a) nachylen potaci,

b) lokalizacji parterowych budynkow gospodarczych i garazy w zalecanej formie wbudowanej lub
dobudowanej do budynku ustugowo — mieszkalnego lub tez wolnostojgcej pod warunkiem zastosowania
konstrukcji dachu wysokiego o zalecanym uktadzie dwupotaciowym, nachyleniach, pokryciu i barwach
tego pokrycia — wg ustalen zawartych w pkt 4 lit. a) oraz kolorystyce elewacji wskazanej w pkt 4 lit. b),

c) stosowania kolektoréw stonecznych, baterii fotowoltaicznych oraz okien potaciowych w plaszczyznach
potaci dachowych,
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d) mozliwosci umieszczania $wietlnych urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni do 2,0m?w formie
wolnostojacej i na budynkach i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

7) zakaz:

a) lokalizacji wiecej niz jednego budynku ustugowo — mieszkalnego, w tym rowniez adaptacji na cele
ustugowe i mieszkaniowe budynkéw gospodarczych i garazy,

b) wynoszenia poziomu parterow budynkow nad poziom przyleglego terenu powyzej 0,5m,

C) stosowania w pokryciach dachoéw oraz elewacji budynkéw blachy, paneli PCV, papy oraz eternitu,
Z wylaczeniem spodow nadwisdéw potaci dachowych,

d) stosowania dachow kopertowych i mansardowych,

e) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
f) podziatu nieruchomosci,

g) o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 4 lit. 0),

8) zastosowanie wylgcznie azurowych ogrodzen o wysokosci do 1,8m nad poziom terenu, a od strony
przestrzeni publicznych do 1,5m, z zakazem stosowania ogrodzen z elementow prefabrykowanych,
betonowych i zelbetowych,

9) dojazdy — z istniejacych, przylegtych drog publicznych oraz z innej drogi wewngtrznej 97KDW2,
10) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w § 2 ust. 10.
4. W zakresie terenow 0d 14UT do 16UT — tereny ustug turystycznych, ustala sig:
1) linie rozgraniczenia terendw — wg 0znaczenia graficznego w rysunku planu,
2) przeznaczenie terenOw — ustugi turystyczne polegajace na:

a) stworzeniu kompleksu szkoleniowo - dydaktycznego, z zapleczem gastronomicznym, sportowo
— treningowym oraz pokojami goscinnymi, tacznie z ekspozycja prac wykopaliskowych,

b) rozwoju turystyki agroturystycznej, z dopuszczeniem wydzielenia pomieszczen mieszkalnych na
potrzeby zarzadcy nieruchomosci,

) mozliwosci stworzenia uktadow zieleni urzadzonej z elementami matej architektury, oczkiem wodnym
itp. jako miejsca wypoczynku i rekreacji,

d) zapewnieniu niezbednej iloSci miejsc parkingowych,

e) mozliwosci realizacji elementéw informacji turystycznej,

3) obowigzek:
a) przestrzegania wskazan i wytycznych dotyczacych realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenu

oraz zachowania historycznych zatozen przestrzennych okre§lonych dla strefy "A" $cistej ochrony
konserwatorskiej — wg ustalen zawartych w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. d),

b) przestrzegania wskazan i wytycznych dotyczacych realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zachowania historycznych zatozen przestrzennych okreslonych dla strefy "K" krajobrazowe;j
ochrony konserwatorskiej zespolu folwarcznego wraz z granica parku zabytkowego — wg ustalen
zawartych w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. e),

C) przestrzegania wskazan i wytycznych okreslonych dla strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazowe;j
zespotu folwarcznego - wg ustalen zawartych w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. f) — w odniesieniu do terenu 16UT,

d) o ktérym mowa w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b), ), g), m) i n),

e) realizacji zatozen rozwoju ushug turystycznych okreslonych w pkt 2 lit. ¢), d) i €) — w odniesieniu do
terenu 16UT, ze wzgledu na wytyczne dotyczace wykluczenia zabudowy w obrebie strefy "E" ochrony
ekspozycji krajobrazowej zespotu folwarcznego,

f) odtworzenia historycznej nawierzchni ogolnodostepnej drogi wewnetrznej 90KDW1 — w przypadku jej
modernizacji,
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g) dostosowania ilokalizacji ewentualnych urzadzen reklamowych oraz szyldow do akcentow
architektonicznych i dominant przestrzennych, w tym ich ksztattu, proporcji oraz stylistyki plastycznej
w stosunku do powierzchni elewacji, jej kompozycji, kolorystyki oraz podziatdéw architektonicznych
oraz do budynkow i obiektow bedacych we wspolnym kontekscie wizualnym,

4) dopuszczenie mozliwosci umieszczania urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni do 2,0m?w formie
wolnostojacej i na budynkach i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych, z zastrzezeniem, o ktérym mowa
w pkt 3 lit. g),

5) zakaz:
a) lokalizacji alternatywnych Zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
b) podziatu nieruchomosci,
C) o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 4 lit. ), g), i), j), 1), 0) i q),
6) dojazdy — z istniejacych, przylegtych drog publicznych oraz z ogdlnodostepnej drogi wewnetrznej,
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w § 2 ust. 10.
5. W zakresie terenu 17US — teren ustug sportu i rekreacji, ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia graficznego w rysunku
planu,

2) przeznaczenie terenu - realizacja ustug sportu i rekreacji polegajaca na stworzeniu kompleksu sportowo
— rekreacyjnego,

3) obowigzek:

a) stosowania konstrukcji dachu wysokiego o0 uktadzie dwupotaciowym lub wielopotaciowym
i nachyleniach glownych potaci od 30° do 45° krytego dachéwka ceramiczna, cementowa lub
blachodachowka oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, wytacznie
koloréow brazu i ceglastej czerwieni, z dopuszczeniem stosowania dachow plaskich, pod warunkiem
wzbogacenia elementami krawedziowymi zwienczen i obrzezy tych dachow w sposéb imitujacy dach

wysoki,
b) stosowania w kolorystyce elewacji kolorow pastelowych,
C) zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie terenu,
d) ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w wymiarze do 40%,

e) dostosowania urzadzonej i komponowanej zieleni, wtym zieleni izolacyjnej, do korespondujacej
z krajobrazem przyrodniczym wsi i form ochrony przyrody,

) o ktérym mowa w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b) i ¢),
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) do 12,0m — liczona od poziomu przylegtego terenu do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego
budynku,

5) dopuszczenie:

a) lokalizacji zabudowy zwigzanej bezposrednio z funkcja terenu w postaci m.in. szatni, budynkéw
zwigzanych z obstugg boisk sportowych, magazynéw na sprzet, sitowni, sanitariatow czy tez budynkow
administracyjnych,

b) stosowania kolektorow stonecznych, baterii fotowoltaicznych oraz okien potaciowych w ptaszczyznach
potaci dachowych,

¢) mozliwosci podzialu nieruchomosci, w dostosowaniu do przewidywanych potrzeb terenowych,

d) mozliwosci umieszczania urzadzen reklamowych iszyldow o powierzchni do 2,0m* w formie
wolnostojacej i ha budynkach i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,
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6) zakaz:

a) stosowania w pokryciach dachow oraz elewacji budynkow blachy, paneli PCV, papy oraz eternitu,
z wylaczeniem spodow nadwiséw potaci dachowych,

b) lokalizacji alternatywnych Zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
c) o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 4 lit. g), i), 1), 0) i q),

7) dojazd — z istniejgcej, przylegtej drogi publiczne;j,

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w § 2 ust. 10.
6. W zakresie terenu 18RU — teren obstugi produkcji rolnej w zakresie ogrodnictwa, ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia graficznego w rysunku
planu,

2) przeznaczenie terenu — prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej bezposrednio z obstuga produkcji
rolnej w zakresie ogrodnictwa (sadownictwa, warzywnictwa i kwiaciarstwa),

3) zasade parcelacji terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 3000m?,
4) obowigzek w stosunku do zagrodowej zabudowy mieszkaniowej:

a) stosowania konstrukcji dachu wysokiego 0 uktadzie dwupotaciowym Iub wielopotaciowym
i nachyleniach gléwnych polaci od 30° do 45° krytego dachéwka ceramiczna, cementowa lub
blachodachéwka oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, wytacznie
kolorow brazu i ceglastej czerwieni, z dopuszczeniem pokrycia strzecha,

b) stosowania w kolorystyce elewacji budynkow kolorow pastelowych, z zastrzezeniem dotyczacym
pokrycia elewacji, 0 ktorym mowa w pkt 7 lit. ¢),

¢) dostosowania formy zabudowy oraz sposobu zagospodarowania poszczegdlnych dziatek do krajobrazu
kulturowego i przyrodniczego wsi oraz form ochrony przyrody, z wykluczeniem stosowania akcentow
architektonicznych niewystepujacych w zabudowie miejscowosci,

d) ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegdlnych dziatek
w wymiarze do 35%,

e) zapewnienia miejsc parkingowych, w tym na maszyny i pojazdy zwiazane z funkcja terenu,
) o ktérym mowa w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b), ¢), m) i 0),
5) wysokos$¢:
a) zagrodowej zabudowy mieszkaniowej:
- do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

-do 10,5m — liczona od poziomu przylegtego terenu od strony elewacji frontowej do najwyzej
potozonego elementu konstrukcyjnego budynku,

b) zagrodowej zabudowy gospodarczej oraz pozostatych obiektow zwigzanych z obstugg produkcji rolnej
—do 12,0m liczona do poziomu przylegtego terenu do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego,

6) dopuszczenie:

a) zabudowy wylacznie zwigzanej z funkcja terenu (np. budynkéw do przechowywania pojazdoéw
rolniczych, magazynéw do przechowywania ptodow rolnych, silosow, stodét, pryzm, tuneli, wiat, altan),

b) do$wietlenia poddaszy lukarnami iwystawkami oraz wprowadzania naczotkéw, z mozliwoscia
zastosowania w nich innych anizeli okre$lone w pkt 4 lit. a) nachylen potaci,

¢) lokalizacji wbudowanych ustug nieucigzliwych zwigzanych z funkcja terenu,
d) mozliwos$ci podziatu nieruchomoéci,

e) stosowania kolektoréw stonecznych, baterii fotowoltaicznych oraz okien potaciowych w plaszczyznach
potaci dachowych,
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f) mozliwo$ci umieszczania urzadzen reklamowych iszyldow o powierzchni do 1,0m* na budynkach
i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

7) zakaz:

a) lokalizacji wigcej niz jednego domu mieszkalnego, wolnostojacego na tej samej dziatce, w tym réwniez
adaptacji na cele mieszkaniowe budynkéw gospodarczych i garazy,

b) wynoszenia poziomu parteréw budynkéw nad poziom przyleglego terenu powyzej 0,5m,

C) stosowania w pokryciach dachoéw oraz elewacji budynkéw blachy, paneli PCV, papy oraz eternitu,
Z wylaczeniem spodow nadwisdéw potaci dachowych,

d) stosowania dachéw kopertowych i mansardowych,
e) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
f) o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 4 lit. g), i), I), m), 0), p) i Q),
8) dojazd — z istniejacej, przylegtej drogi publiczne;j,
9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w § 2 ust. 10.
7. W zakresie terenow 0d 19R do 36R — tereny rolnicze, ustala sig:
1) linie rozgraniczenia terendw — wg 0znaczenia graficznego w rysunku planu,

2) przeznaczenie terenow — tereny rolnicze, z dopuszczeniem jako funkcji uzupelniajacej ustug
agroturystycznych, z wykluczeniem zabudowy na obszarach okresowych zalewan i podtopien, okre$lonych
graficznie w rysunku planu,

3) obowigzek w stosunku do zagrodowej zabudowy mieszkaniowe;j:

a) stosowania konstrukcji dachu wysokiego 0 uktadzie dwupotaciowym lub wielopotaciowym
i nachyleniach glownych potaci od 30° do 45° krytego dachéwka ceramiczna, cementowa lub
blachodachowka oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw ciemnych, wytacznie koloréw brazu
i ceglastej czerwieni, z dopuszczeniem pokrycia strzecha,

b) stosowania w kolorystyce elewacji budynkoéw kolorow pastelowych, z zastrzezeniem dotyczgcym
pokrycia elewacji, 0 ktorym mowa w pkt 6 lit. d),

c) dostosowania formy zabudowy oraz sposobu zagospodarowania poszczegoélnych dziatek do krajobrazu
kulturowego i przyrodniczego wsi oraz form ochrony przyrody, z wykluczeniem stosowania akcentow
architektonicznych niewystepujacych w zabudowie miejscowosci,

d) ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegélnych dziatek
w wymiarze do 35%,

e) zapewnienia miejsc parkingowych, w tym na maszyny i pojazdy zwigzane z funkcja terenow,
f) o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b), ¢), e), f), h), i), J), k), I), m), n) i 0),
4) wysoko$¢:
a) zagrodowej zabudowy mieszkaniowej:
- do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

-do 10,5m — liczona od poziomu przylegtego terenu od strony elewacji frontowej do najwyzej
potozonego elementu konstrukcyjnego budynku,

b) zagrodowej zabudowy gospodarczej oraz pozostatych obiektow zwigzanych z obstugg produkcji rolnej
—do 12,0m liczona od poziomu przyleglego terenu do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego,

5) dopuszczenie:

a) zabudowy wylacznie zwigzanej z funkcjg terenow (np. budynkow do przechowywania pojazddéw
rolniczych, magazynoéw do przechowywania ptodéw rolnych, silosow, stodot, pryzm, tuneli, wiat, altan),

b) doswietlenia poddaszy lukarnami i wystawkami oraz wprowadzania naczotkow, z mozliwo$cia
zastosowania w nich innych anizeli okre$lone w pkt 3 lit. a) nachylen potaci,
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¢) lokalizacji wbudowanych ustug nieucigzliwych zwigzanych z funkcjg terenow,
d) mozliwos$ci podziatu nieruchomoéci,

e) stosowania kolektoréw stonecznych, baterii fotowoltaicznych oraz okien potaciowych w plaszczyznach
potaci dachowych,

f) ogrodow dziatkowych — w odniesieniu do terenu 19R,

g) realizacji Sciezki edukacyjno — rekreacyjnej do parku zabytkowego 40ZL w obrgbie strefy "K"
krajobrazowej ochrony konserwatorskiej zespotu folwarcznego,

h) mozliwosci umieszczania urzadzen reklamowych iszyldow o powierzchni do 1,0m? na budynkach
i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

i) mozliwosci sytuowania systemow infrastruktury technicznej,
6) zakaz:
a) lokalizacji przedsigwzie¢ o charakterze produkcyjnym w zakresie chowu i hodowli zwierzat,

b) lokalizacji wiecej niz jednego domu mieszkalnego, wolnostojacego na tej samej dziatce, w tym réwniez
adaptacji na cele mieszkaniowe budynkow gospodarczych i garazy,

C) wynoszenia poziomu parteréw budynkéw nad poziom przyleglego terenu powyzej 0,5m,

d) stosowania w pokryciach dachow oraz elewacji budynkoéw blachy, paneli PCV, papy oraz eternitu,
z wylaczeniem spodow nadwisdéw potaci dachowych,

e) stosowania dachow kopertowych i mansardowych,
f) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
0) o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 4,

7) dojazdy — z istniejacych, przylegltych drog publicznych, z drog wewngtrznych oraz z dréog polnych,
a ponadto w przypadku realizacji zabudowy siedliskowej z obowigzkiem zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej,

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w § 2 ust. 10.
8. W zakresie terenow od 37ZL do 45ZL — tereny lasow, ustala si¢:

1) linie rozgraniczenia terendw — wg 0znaczenia graficznego w rysunku planu,

2) obowiazek:

a) zachowania ustalen wynikajacych z krajobrazowej ochrony konserwatorskiej zespotu folwarcznego wraz
z granicg parku zabytkowego w obrebie strefy "K" —w odniesieniu do terenow 39ZL i 40ZL,

b) o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. k),
3) dopuszczenie:

a) tablic informacyjnych,

b) mozliwos$ci podziatu nieruchomosci,

¢) $ciezki edukacyjno — rekreacyjnej, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 5 lit. g) — zapewniajacej dostep do terenu
40ZL,

4) zakaz:

a) lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych, z wylgczeniem obiektow bezposrednio zwigzanych
w funkcjg terenow,

b) o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 4 lit. b) tiret 2., c), d) i e),
¢) lokalizacji urzgdzen reklamowych, w tym wolnostojacych i tablic $wietlnych,

5) dojazdy — z istniejgcych, przylegtych drég publicznych, z droég wewnetrznych oraz z drég lesnych.
9. W zakresie terenow 46ZP 1 47ZP — tereny zieleni parkowej, ustala sie:
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1) linie rozgraniczenia terenéw — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) obowigzek — 0 ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. ¢) — w odniesieniu do terenu 46ZP,
3) dopuszczenie:

a) sytuowania systemow infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji elementow matej architektury (w tym m.in. tawek parkowych, o$wietlenia parkowego,
urzadzen zabawowych dla dzieci, boisk do gier towarzyskich, klombow, rabatek),

c) lokalizacji urzadzen reklamowych, w tym wolnostojacych i tablic informacyjnych,
d) mozliwosci podziatu nieruchomosci,
4) zakaz:
a) grodzenia terenéw od strony drog publicznych,
b) lokalizacji zabudowy niezwigzanej z funkcja terendw,

) wprowadzania zieleni o sktadzie gatunkowym obcym od historycznie uksztattowanej oraz od krajobrazu
przyrodniczego wsi,

d) lokalizacji tablic $wietlnych,

e) o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 4 lit. k).

10. W zakresie terenow 48ZC i 49ZC — tereny nieczynnych cmentarzy, ustala si¢:
1) linie rozgraniczenia teren6w - wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) obowigzek — 0 ktérym mowa w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. ¢) — w odniesieniu do terenu 49ZC, szczegdlnie
W kontekscie przewidywanego przebiegu trasy obwodnicowe;j,

3) dopuszczenie:

a) symboli kultu religijnego takich, jak m.in.: krzyze, rzezby czy figury — na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw,

b) utwardzenia nawierzchni $ciezek, przywrdcenia gtownych osi alejowych, wygrodzenia terenéow,
elementow matej architektury oraz odtworzenia gltéwnych zatozen przestrzennych, w przypadku
rewaloryzacji w/w terenow — na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow,

c) lokalizacji urzadzen reklamowych, w tym wolnostojacych i tablic informacyjnych,
d) mozliwo$ci podziatu nieruchomosci,

4) zakaz lokalizacji tablic $wietlnych,

5) dojazdy — z istniejgcych, przylegtych drog publicznych.
11. W zakresie terenow 0d 50ZI do 63ZI — tereny zieleni innej, ustala si¢:

1) linie rozgraniczenia terendw — wg 0znaczenia graficznego w rysunku planu,

2) przeznaczenie terendw — tereny nieuzytkOw oraz zieleni innej stanowigcej krajobrazowe punkty widokowe
0 szczegbdlnych walorach krajobrazowych, wtym ostoje, enklawy i zbiorowiska zieleni w ramach
krajobrazu rolniczego, bedace elementem szerszych powigzan przyrodniczych w ramach korytarzy i ciagow
ekologicznych,

3) obowiazki — 0 ktorych mowa w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. m), n) i 0),
4) dopuszczenie:
a) mozliwosci sytuowania systemow infrastruktury techniczne;j,
b) tablic informacyjnych,
€) mozliwosci podziatu nieruchomosci,

5) zakaz:
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a) grodzenia terenow,

b) sadzenia roslinnosci wysokiej w obrgbie paséw technologicznych linii elektroenergetycznych oraz
odleglosci podstawowej gazociagu,

c) lokalizacji wszelkiej zabudowy,

d) lokalizacji urzadzen reklamowych, w tym wolnostojacych i tablic $wietlnych,

e) o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 4 lit. i), j), k) i ).

12. W zakresie terenow 0d 64WS,R do 66WS,R — tereny stawoéw hodowlanych, ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terendw — Wg 0znaczenia graficznego rysunku planu,

2) przeznaczenie terené6w — Stawy hodowlane, z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej i ushug
agroturystycznych, zwiazanych wylacznie z prowadzona gospodarka rybacka,

3) mozliwo$¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy tylko na terenach o odpowiednich predyspozycjach
geoinzynierskich dla posadowienia budynkéw okreslonych kazdorazowo w odrgbnym rozpoznaniu
geologiczno — inzynierskim i geotechnicznym,

4) obowigzek w stosunku do zagrodowej zabudowy mieszkaniowej:

a) stosowania konstrukcji dachu wysokiego 0 uktadzie dwupotaciowym Iub wielopotaciowym
i nachyleniach gléwnych polaci od 30° do 45° krytego dachéwka ceramiczna, cementowa lub
blachodachowka oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, wylgcznie
kolorow brazu i ceglastej czerwieni, z dopuszczeniem pokrycia strzecha,

b) stosowania w kolorystyce elewacji budynkow kolorow pastelowych, z zastrzezeniem dotyczacym
pokrycia elewacji, 0 ktorym mowa w pkt 7 lit. a),

c) dostosowania formy zabudowy oraz sposobu zagospodarowania do krajobrazu Kkulturowego
i przyrodniczego wsi  oraz form ochrony przyrody, zwykluczeniem stosowania akcentow
architektonicznych niewystepujacych w zabudowie miejscowosci,

d) prowadzenia racjonalnej gospodarki rybackiej, z zachowaniem rownowagi biologicznej oraz w sposob
nienaruszajacy zasad zroOwnowazonego rozZWoju — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) ochrony przestrzeni otaczajacych, poprzez zastosowanie zabezpieczen uniemozliwiajgcych przelewanie
si¢ wod na tereny przylegte,

f) o ktorych mowa w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. a) i b),
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) do 10,5m — liczona od poziomu przylegtego terenu do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego
budynku,

6) dopuszczenie:
a) miejsc parkingowych, w tym na maszyny i pojazdy zwigzane z funkcja terenow,

b) lokalizacji urzadzen oraz obiektéw, w tym sezonowych zwigzanych z funkcja terenow, takich jak m.in.:
pomostéw, mostkow do potowu, wiat, obiektow budowlanych nietrwale zwigzanych w gruntem,
o$wietlenia czy matej architektury,

) doswietlenia poddaszy lukarnami i wystawkami oraz wprowadzania naczotkéw, z mozliwo$cia
zastosowania w nich innych anizeli okre$lone w pkt 4 lit. a) nachylen potaci,

d) stosowania kolektorow stonecznych, baterii fotowoltaicznych oraz okien potaciowych w ptaszczyznach
potaci dachowych,

e) mozliwosci sytuowania systemow infrastruktury techniczne;j,
) modyfikacji lub przebudowy urzadzen drenarskich i sieci melioracyjnych,

g) mozliwos$ci podziatu nieruchomoéci,
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h) mozliwoéci umieszczania urzadzen reklamowych iszyldow o powierzchni do 2,0m*> w formie
wolnostojacej i na budynkach i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

7) zakaz:

a) stosowania w pokryciach dachoéw oraz elewacji budynkéw blachy, paneli PCV, papy oraz eternitu,
Z wylaczeniem spodow nadwisdéw potaci dachowych,

b) stosowania dachow kopertowych i mansardowych,
¢) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
d) o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 4 lit. g), n), 0) i q),
8) dojazdy — z istniejacych, przylegtych drog publicznych oraz drog polnych,
9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w § 2 ust. 10.
13. W zakresie terenow od 67WS1 do 70WS1 — tereny rzeki "Ktodawki", ustala sig:
1) linie rozgraniczenia terenéw — wg oznaczenia graficznego rysunku planu,

2) przeznaczenie terenow — tereny rzeki "Ktodawki" stanowigcej gtowng o$ hydrograficzna lokalnego systemu
wod powierzchniowych oraz tworzacej wraz z szerszym $rodowiskiem przyrodniczym naturalne korytarze
i ciagi ekologiczne,

3) obowigzek:

a) utrzymania dotychczasowej sieci melioracyjnej, z dopuszczeniem jej przebudowy, modernizacji lub
konserwacji,

b) o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. n),
4) dopuszczenie:
a) lokalizacji elementéw matej architektury typu mostki lub ktadki,
b) tablic informacyjnych,
¢) mozliwosci podziatu nieruchomosci,
5) zakaz:
a) betonowego utwardzania linii brzegowej,
b) o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 4 lit. i), k), 1), m), p) i q).

14. W zakresie terenéw od 71WS2 do 81WS2 — tereny wydzielonych ewidencyjnie rowdéw melioracyjnych,
ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terendw — Wg oznaczenia graficznego rysunku planu,
2) obowiazek, o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. m) i 0),
3) dopuszczenie:
a) tablic informacyjnych,
b) mozliwos$ci podziatu nieruchomosci,
4) zakaz, 0 ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 4 lit. h), i), k), I), m), p) i q).
15. W zakresie terenu 82Kps — teren przepompowni $ciekow, ustala sig:
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego rysunku planu,
2) obowigzek:
a) zastosowania zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami 23aR i 76WS2,

b) zastosowania ogrodzen azurowych od strony drogi publicznej o wysokosci 1,5m, zwykluczeniem
ogrodzen prefabrykowanych, betonowych lub Zelbetowych,

C) o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b), I) i n),
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3) dopuszczenie:
a) zabudowy wylacznie zwigzanej z funkcja terenu,
b) systemow sieciowych i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) mozliwosci podziatu nieruchomosci,

d) tablic informacyjnych, z wykluczeniem urzadzen reklamowych, wtym wolnostojacych i tablic
$wietlnych,

4) dojazd — z istniejacej, przylegtej drogi publiczne;j,

5) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w § 2 ust. 10.
16. W zakresie terenu 83KDL — teren publicznej drogi lokalnej, ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego rysunku planu,

2) klase drogi — droga lokalna o szerokosci wg granic wynikajacych z ewidencji gruntdéw oraz oznaczenia
graficznego w rysunku planu,

3) szeroko$¢ jezdni — min. 5,0m,
4) obowigzek, o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. j), I) i m) oraz w § 2 ust. 9 pkt 3 lit. ¢),
5) dopuszczenie:

a) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury technicznej,

b) realizacji chodnikow,

C) nasadzen drzew i krzewow, elementéw matej architektury oraz o$wietlenia,

d) tablic informacyjnych iurzadzen reklamowych, wtym wolnostojacych, zwykluczeniem tablic
swietlnych,

e) mozliwosci podziatu nieruchomosci,
f) wyznaczonego i oznakowanego, turystycznego szlaku pieszo — rowerowego,
6) utrzymanie przebiegu drogi migdzypoligonowe;j,

7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - do gruntu poprzez system obrzeznych rowow
odwadniajacych,

8) zakaz, 0 ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 4 lit. j) i I).
17. W zakresie terenow 0d 84KDD do 86KDD - tereny publicznych drog dojazdowych, ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terendw — Wg oznaczenia graficznego rysunku planu,

2) klase drog — drogi dojazdowe o szerokosci wg granic wynikajacych z ewidencji gruntow oraz oznaczenia
graficznego w rysunku planu,

3) szeroko$¢ jezdni — min. 4,5m,
4) obowiazek, o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b), 1) i m) oraz w § 2 ust. 9 pkt 3 lit. c),
5) dopuszczenie:

a) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury technicznej,

b) realizacji chodnikow,

C) nasadzen drzew i krzewow, elementéw matej architektury oraz o§wietlenia,

d) tablic informacyjnych iurzadzen reklamowych, wtym wolnostojacych, zwykluczeniem tablic
$wietlnych,

e) mozliwosci podzialu nieruchomosci,

f) wyznaczonego i oznakowanego, turystycznego szlaku pieszo — rowerowego,
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6) utrzymanie przebiegu drogi miedzypoligonowe;j,

7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu poprzez system obrzeznych rowow
odwadniajacych,

8) zakaz, 0 ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 4 lit. j) i I).

18. W zakresie terenow od 87KDW1 do 96KDW1 — tereny ogolnodostgpnych drég wewnetrznych, ustala
sie:
1) linie rozgraniczenia terendw — wg granic ewidencji gruntdw oraz oznaczenia graficznego rysunku planu,

2) przeznaczenie terendw — tereny ogolnodostgpnych drog wewnetrznych niespelniajacych wymogow
okreslonych przepisami odrebnymi dla publicznych drog dojazdowych,

3) utrzymanie istniejacych nawierzchni drog, z dopuszczeniem ich przebudowy, z obowigzkiem odtworzenia
historycznej nawierzchni —w odniesieniu do terenu 90KDW1,

4) obowiazek, o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. m) oraz w §2 ust. 9 pkt 3 lit. c),
5) dopuszczenie:

a) obnizenia krawedzi jezdni ze wzgledu, o ktérym mowa w § 2 ust. 9 pkt 4,

b) mozliwos$ci prowadzenia sieciowych systeméw infrastruktury technicznej,

c) realizacji chodnikow,

d) o$wietlenia,

e) tablic informacyjnych iurzadzen reklamowych, wtym wolnostojacych, zwykluczeniem tablic
swietlnych,

f) mozliwosci podziatu nieruchomosci,

6) odprowadzeniec wod opadowych iroztopowych — do gruntu poprzez system obrzeznych rowow
odwadniajacych.

19. W zakresie terenow 0d 97KDW?2 do 100KDW?2 — tereny innych drég wewnetrznych, ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenéw — wg o0znaczenia graficznego rysunku planu,
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczenia — 10,0m,

3) przeznaczenie terenéw - tereny drog wewnetrznych we wiadaniu osob prywatnych spetniajace wymogi
okreslone przepisami odrgbnymi dla publicznych drog dojazdowych,

4) obowiazek, o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b) i m) oraz w § 2 ust. 9 pkt 3 lit. b) i c),
5) dopuszczenie:

a) obnizenia krawedzi jezdni ze wzgledu, o ktérym mowa w § 2 ust. 9 pkt 4,

b) mozliwo$ci prowadzenia sieciowych systeméw infrastruktury technicznej,

C) stosowania azurowych utwardzen jezdni,

d) realizacji chodnikéw,

e) oswietlenia,

f) tablic informacyjnych, z wykluczeniem urzadzen reklamowych, wtym wolnostojacych i tablic
$wietlnych,

g) mozliwosci podziatu nieruchomosci,

6) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych — do gruntu poprzez system obrzeznych rowow
odwadniajacych.

§ 4. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowsg optat¢ od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci:
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1) 1% - dla terenéw: MN1; UMN; UT; US; RU; R; ZL; ZP; ZC; ZI, WS,R; WS1; WS2; Kps; KDL; KDD;
KDW1 i KDW2;

2) 20% - dla terenow MN2.
PRZEPISY KONCOWE
§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktodawa.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Andrzej Legan
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXV/191/13
Rady Gminy Klodawa

z dnia 20 lutego 2013r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej
W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KLODAWA DLA OBREBU MIRONICE

Zadania wtasne gminy (m.in. w zakresie komunikacji oraz budowy urzadzen infrastruktury), przewidywane
sa do etapowej realizacji, bez konkretyzacji terminowej, w miare osiagania docelowych ustalen planu jak
i posiadanych $rodkow zaréwno wiasnych jak i zewngtrznych o charakterze pomocowym. Natomiast
przewidywane w planie inwestycje dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, gaz oraz z zakresu tzw.
Tacznosci publicznej przewidziane sa do finansowania przez inwestorow zewnetrznych (administratorow
tych systemow). Zaopatrzenie W energie cieplna nastapi z wlasnych, lokalnych zrodet.

Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XXV/191/13
Rady Gminy Klodawa

z dnia 20 lutego 2013r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KE.ODAWA DLA OBREBU MIRONICE

Uwag nie wniesiono.
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