DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia 8 listopada 2012 r. eekronicznie podpisany przez

Anna Zacharia; LUW
Data: 2012-11-08 13:41:47

Poz. 2116

UCHWALA NR XXXI1/248/2012
RADY MIEJSKIEJ W SEUBICACH

z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

0 uchwaleniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Shlubice
w miejscowosci Nowe Biskupice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 .
Nr 142 poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz w zwiazku z Uchwala Nr L/481/10
Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 26 maja 2010 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowe Biskupice, Uchwata Nr XV1/132/2011 Rady
Miejskiej w Stubicach z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie zmiany zatacznika do Uchwaty Nr L/481/10
Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 26 maja 2010 r. oraz z Uchwala Nr XXIV/196/2012 Rady Miejskiej
w Stubicach z dnia 26 kwietnia 2012 r. o zmianie zatacznika do Uchwaly Rady Miejskiej w Stubicach Nr
L/481/10 z dnia 26 maja 2010 r., Rada Miejska w Stubicach uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice
w miejscowosci Nowe Biskupice — zwana dalej planem, stwierdzajac jej zgodno$¢ ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice, uchwalonego Uchwala Nr X1/84/2011 Rady
Miejskiej w Stubicach z dnia 30.06.2011 r. wedtug zataczonego w rysunku planu wyrysu.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 sktada si¢ z czgsci tekstowej zawartej w § 2, 3 1 4, rysunku planu w skali
1:2000 — stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaly, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zadan wtasnych gminy
w zakresie infrastruktury technicznej — stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty oraz rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu — stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MNT1 ,
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z agroturystyka oznaczony symbolem MN2 ,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych oznaczone symbolem MN,U ,
4) teren ustug oznaczony symbolem U ,
5) teren ushug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US ,
6) tereny rolnicze oznaczone symbolem R ,
7) teren planowanej stacji transformatorowej oznaczony symbolem E ,
8) tereny lasow oznaczone symbolem ZL ,

9) teren zieleni parkowej oznaczony symbolem ZP ,
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10) tereny zieleni innej oznaczone symbolem ZI ,
11) tereny wydzielonych ewidencyjnie rowoéw melioracyjnych oznaczone symbolem WS,
12) teren publicznej drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ ,
13) teren publicznej drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL ,
14) tereny ogdlnodostgpnych drog wewngtrznych oznaczone symbolem KDW1 ,
15) tereny pozostatych drog wewngetrznych oznaczone symbolem KDW2 .
2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek planu,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, zawierajacy obowiazujace elementy ustalen oraz dodatkowe elementy informacyjne,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem a ponadto numerem porzadkowym, ulatwiajacym jego identyfikacje,

4) przeznaczeniu terendw — nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi w sposob okreslony ustaleniami planu,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
przewiduje si¢ realizacje budynkéw; bez prawa jej przekraczania, z dopuszczeniem tolerancji 1,5 m przy
wystepowaniu ryzalitow, wykuszy, pilastrow, stupow, stref wejsciowych, nadwisow potaci dachowych lub
zadaszen stanowiacych nie wigcej niz 30% powierzchni $ciany zewngtrznej budynku, z wyltaczeniem
w odniesieniu do terenu 33E,

6) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, ktérego osia podtuzna jest rzut poziomy linii
elektroenergetycznej 15 kV, awymiarem poprzecznym jest szeroko$¢ okreslona w tek$cie planu;
w obrebie, ktorego obowiazuja ograniczenia w jego zagospodarowaniu i uzytkowaniu,

7) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnos$ci ustugowe;j, ktora nie powoduje
przekroczenia obowiazujacych norm oraz standardow jakos$ci s$rodowiska (np. hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, oddzialywanie komunikacji) poza terenem, do ktérego prowadzacy ushugi
posiada tytut prawny,

8) zasadach ksztaltowania zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zalecana formeg (ksztalt) zabudowy
mieszkaniowej i jej usytuowanie w obrgbie terenow MNI1 i MN,U, okreslone graficznie w rysunku planu
linia przerywana oraz obowiazek wskazanego w rysunku planu uktadu gléwnej kalenicy,

9) gtéwnej kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ najdtluzsza ijednocze$nie najwyzej potozona kalenicg
budynku mieszkalnego,

10) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obiektu budowlanego wymagajaca
indywidualnego rozwiazania architektonicznego, wyrdzniajaca si¢ z otoczenia forma, detalem, kolorystyka
lub wysokoscia,

11) zasadach parcelacji — nalezy przez to rozumie¢ zalecany podziat terendw na dziatki budowlane, w obrebie
terendéw MN1 1 MN,U,

12) dachach wysokich — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, w tym kopertowe,
z dopuszczeniem wystepow, ktorych suma szerokosci nie moze przekracza¢ potowy dtugosci dachu,

13) drogach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi kategorii drog powiatowych i wojewodzkich
o znaczeniu lokalnym i zbiorczym, z ktorych moze korzysta¢ kazdy, a ktorych realizacja i utrzymanie
naleza do zadan wtasnych powiatu lub wojewddztwa,

14) drogach wewnegtrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczane do Zzadnej kategorii drog
publicznych, ktérych budowa, zarzadzanie i oznakowanie nalezy do wiasciciela lub zarzadcy terenu,

15) drogach polnych — nalezy przez to rozumie¢ drogi niewyznaczone w rysunku planu, stuzace do obstugi
terenéw rolniczych R 1iznajdujace si¢ w obrgbie tych terenéw, niebgdace drogami publicznymi
1 wewngtrznymi,
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16) drogach lesnych — nalezy przez to rozumie¢ drogi niewyznaczone w rysunku planu, stuzace do obshugi
terenow lasow ZL iznajdujace si¢ wobrgbie tych terenéw, niebgdace drogami publicznymi
1 wewnetrznymi,

17) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji Iub promocji wizualnej,
w jakiejkolwiek materialnej formie, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniem,

18) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalnosci,

19) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej,
samorzadowej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;j,

20) obiektach nadawczo — odbiorczych telekomunikacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace do
nadawania, odbioru lub transmisji informacji za pomoca fal radiowych, optycznych lub innych $rodkow
wykorzystujacych energi¢ elektromagnetyczna takie, jak stacje bazowe telefonii komorkowej, nadajniki
telewizyjne, radiostacje, anteny telewizyjne i satelitarne, a takze obiekty do nich podobne,

21) sieciowych systemach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociagowe
i kanalizacyjne,  gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, wraz zurzadzeniami niezbgdnymi do ich
funkcjonowania,

22) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej
wynosi nie wigcej niz 20%,

23) bezposrednim sasiedztwie istniejacych wod powierzchniowych WS — nalezy przez to rozumie¢ czesci
nieruchomosci bezposrednio przylegajace do wod powierzchniowych o szerokosci, o ktorych mowa
w przepisach odregbnych,

24) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty akty
prawodawcze powszechnie obowigzujace, wtym w szczeg6lnosci przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenia poszczego6lnych terenéw oznaczone odpowiednim symbolem,

5) granice przestrzennej formy ochrony przyrody w postaci Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Stubicka
Dolina Odry”,

6) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych 15 kV,
7) wielkosci wymiarowe.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody,
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1) ustala si¢ przeznaczenie poszczegdlnych terenow, linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami graficznymi w rysunku planu, w odleglosci:

a) 10,0 m 1 20,0 m — od linii rozgraniczenia drogi 55 KDZ,
b) 6,0 m — od linii rozgraniczenia pozostatych drog publicznych i wewngtrznych,
¢) 12,0 m — od linii rozgraniczenia terenow lesnych,

2) ustala si¢ obowiazek:
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a) kazdorazowego zawiadamiania organu wlasciwego do spraw ochrony Srodowiska w przypadkach
odkrycia w trakcie prowadzenia robot ziemnych kopalnych szczatkéw ro$lin lub zwierzat oraz
stwierdzenia wystgpowania siedlisk potencjalnych gatunkow roslin i zwierzat podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych,

b) kazdorazowego zawiadamiania organu wilasciwego do spraw ochrony zabytkoéw i Burmistrza Stubic
w przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robdt ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem na
podstawie przepisow odrgbnych,

c) ochrony konserwatorskiej istniejacego stanowiska archeologicznego AZP 52 06/40, oznaczonego
w rysunku planu, poprzez zapewnienie archeologicznych badan ratowniczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdéw, w przypadku prowadzenia prac ziemnych w jego granicach,

d) ochrony obszaru chronionego krajobrazu Nr 15 ,,Stubicka Dolina Odry”, zawartego w zachodniej czgSci
obszaru objetego planem — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

e) rekultywacji obszaru bylego wysypiska nieczystosci stalych — w obrebie terendw rolniczych, lesnych
oraz zieleni innej — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

3) zasadg parcelacji terené6w oznaczonych symbolem MN1 i MN,U przedstawiona w rysunku planu w formie
zalecanego podzialu wewngtrznego tych terenow, zjednoczesnym respektowaniem granic dziatek
istniejacych, zalecanych do utrzymania w planie,

4) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem realizacji inwestycji celu publicznego,

b) lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi oraz sadzenia roslinnosci wysokiej w obrgbie
wyznaczonych w planie paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 15 kV o szerokosci 8,0 m,

c) zalesien terenow rolniczych R, wtym takze wobrgbie pasow technologicznych linii
elektroenergetycznych 15 kV,

d) stosowania ogrodzen prefabrykowanych, betonowych lub zelbetowych oraz ogrodzen pelnych, a ponadto
wyzszych anizeli 1,5 m od terenu wzdhuz granic z drogami publicznymi,

e) odprowadzania nieoczyszczonych sciekoéw komunalnych i przemystowych do wod otwartych i gruntu,
f) realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow,

g) likwidacji istniejacego wartosciowego drzewostanu oraz wznoszenia w obrgbie 1w bezposrednim
sasiedztwie istniejacych wod powierzchniowych WS oraz krajobrazowych punktéw widokowych
i obnizen dolinnych, obiektow budowlanych naruszajacych walory krajobrazowe i uniemozliwiajacych
dostep do nich w celach rekreacji, modernizacji i renowacji, w tym grodzenia w/w terenéw, ze wzgledu
na mozliwe procesy erozyjne i sufozyjne mogace powodowac niestabilnos¢ zboczy,

h) wycinki istniejacego drzewostanu wzdtuz drég publicznych (aleje zieleni przydroznej), z dopuszczeniem
zabiegébw o charakterze pielegnacyjnym idosadzen uzupehliajacych oraz wycinki z obowiazkiem
kompensacji przyrodniczej polegajacej na odtworzeniu ciagdw zieleni, jak takze wycinki drzewostanu
tworzacego specyficzne ostoje, enklawy i zbiorowiska tej zieleni (np. obnizenia wytopiskowe) w ramach
krajobrazu rolniczego,

1) zmiany rzezby terenu (jego konfiguracji), z wytaczeniem terenow wymagajacych niwelacji,

j) zmiany stosunkow wodnych, w tym zasypywania oczek wodnych czy tez bezodptywowych naturalnych
zaglebien terenu lub rowow melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy, w celu umozliwienia
dalszego poprawnego funkcjonowania catego systemu,

k) lokalizacji wysypisk lub sktadowisk odpadow,

1) lokalizowania urzadzen reklamowych w formie wolnostojacej (z wyjatkiem terenow: 24U i25US),
z dopuszczeniem urzadzen reklamowych 1iszyldow nabudynkach lub ogrodzeniach oraz tablic
informacyjnych,

m) lokalizowania tablic $§wietlnych, z wyjatkiem terenéw: 24U i 25US,
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5) ustala si¢ przynalezno$¢ terendow oznaczonych symbolem MN1; MN2; MN,U; U oraz US do grupy terenow
pod zabudowe mieszkaniowa ina cele rekreacyjno - sportowe w mysl wymogow zawartych w ustawie
prawo ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem.

5. Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odregbnych przepisow.

1) ustala si¢ ochrong Obszaru Chronionego Krajobrazu Nr 15 ,,Stubicka Dolina Odry” oznaczonego graficznie
w rysunku planu — szczegolnie poprzez konieczno$¢ ograniczenia do niezbgdnego minimum emisji spalin
do atmosfery zwiazanych z realizacja funkcji mieszkaniowej, obowiazek o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2 lit.
a) i e) oraz zakaz:

a) intensyfikacji osadnictwa w obszarze objetym planem ponad ustalenia okreslone w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty,

b) realizacji zabudowy niezharmonizowanej z istniejacym krajobrazem osadniczym,

¢) zagospodarowania i zabudowy nieuwzgledniajacych miejscowych uwarunkowan przyrodniczych, w tym
implementacji gatunkow ros§lin mogacych naruszy¢é biordznorodno$¢ ekosysteméw podlegajacych
ochronie,

d) o ktorym mowa w ust. 4 pkt 4 lit. a), e), 1), g), h), 1), j), k), [) i m),
2) ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego — o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2 lit. ¢),

3)w obszarze objgtym planem nie wystgpuja tereny gornicze (istnieje koncesja na poszukiwanie
i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego), ani obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia badz
tez osuwania si¢ mas ziemnych (procesy erozyjno — sufozyjne mozliwe tylko w bezposrednim sasiedztwie
wod powierzchniowych WS i ich obnizen dolinnych), jak rowniez gtowne zbiorniki wod podziemnych.

6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Nie przewiduje si¢ konieczno$ci scalen nieruchomosci na obszarze objetym planem, przy czym
dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu nieruchomosci, z wykluczeniem podziatdéw nieruchomosci w obrgbie
terenéw: E, WS, KDZ, KDL, KDW1 i KDW2.

7. Ustalenia dotyczace szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

W obrgbie poszczegodlnych terendw funkcjonalnych obowiazuja ograniczenia i zakazy, o ktérych mowa
w ust. 4 pkt 4.

8. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Ustala si¢ mozliwos¢ utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania izagospodarowania
poszczegdlnych terendow do czasu osiagnigcia docelowych ustalen planu.

9. Ustalenia w zakresie komunikacji.
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem poprzez:
a) uktad istniejacych drog publicznych oznaczonych symbolami:
- KDZ — drogg zbiorcza,
- KDL - drogg lokalna,
b) uktad drég wewnetrznych:
- og6lnodostepnych drog wewnetrznych — KDW1,
- pozostatych drog wewnetrznych — KDW2,
- postulowanych drog wewngtrznych — w obrebie terenow: 9MN1, 11MNI1, 14MN1 oraz 22MN,U,
2) ustala sig¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczenia:

a) postulowanych drég wewngtrznych — min. 6,0 m,
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b) pozostatych istniejacych drég publicznych iwewngtrznych — wg granic wynikajacych z ewidencji
gruntdéw oraz oznaczenia graficznego w rysunku planu,

3) ustala si¢ obowiazek:

a) zapewnienia lokalizacji w obrgbie kazdej z dzialek w terenach MN1 co najmniej dwoch miejsc
parkingowych,

b) stosowania na skrzyzowaniach postulowanych drég wewngtrznych, naroznych S$cig¢ linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, o minimalnych wymiarach 5,0 x 5,0 m,

c) stosowania odpowiednich wymogéw dla drog pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) ustala si¢ dopuszczenie stosowania obnizonych kraweznikow w utwardzeniach drég wewngtrznych KDW1
i KDW2, w celu umozliwienia swobodnego poprzecznie splywu wdd opadowych na pobocza do gruntu,
z zakazem odprowadzania tych wod w kierunku dzialek budowlanych,

5) dopuszcza sig przeprowadzenie wyznaczonego w rysunku planu oznakowanego, turystycznego szlaku
pieszo — rowerowego w ciagu drogi S6KDL 1 55KDZ.

10. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;.

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode — z istniejacej sieci wodociagowej, z dopuszczeniem ujgcia wiasnego,
z uwzglednieniem wiasciwego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) ustala sig¢ odprowadzanie $ciekow:

a) komunalnych — do szczelnych zbiornikow bezodptywowych o pojemnosci do 10 m3, z wykluczeniem
przydomowych oczyszczalni §ciekow, do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej,

b) przemystowych — do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z zastosowaniem w przypadkach tego
wymagajacych systemu podczyszczen, do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej,

3) odprowadzanie wod deszczowych — do gruntu w granicach danej dziatki,

4) zaopatrzenie w gaz — w oparciu o gaz butlowy propan — butan oraz docelowo gaz ziemny w systemie
sieciowym,

5) w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna (dla zapotrzebowanej orientacyjnie mocy ok. 1000 kW) — z systemu
sieci niskiego napigcia zasilanego z istniejacych trzech stacji transformatorowych stupowych 15/0,4 kV:
Biskupice Nowe RSP S-5289, Biskupice Nowe Wie§ S-5215 i Nowe Biskupice Osiedle S-5601
zawartych w obszarze planu oraz znowoprojektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV typu
kompaktowego w terenie 33E

b) utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych, z dopuszczeniem mozliwosci ich przebudowy
i skablowania — na warunkach zarzadcy tych sieci,

¢) pas technologiczny — o ktérym mowa w ust. 4 pkt 4 lit. b) i ¢),

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z wlasnych, lokalnych Zzrdédel, z zaleceniem wykorzystania energii
elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych, alternatywnych technologii, ograniczajacych do
minimum emisj¢ spalin do atmosfery,

7) obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowej w ramach tacznos$ci
publicznej — poprzez istniejace i nowoprojektowane kanaty technologiczne oraz poprzez inne wolnostojace
urzadzenia 1iobiekty nadawczo — odbiorcze telekomunikacji, z zastrzezeniem ich wkomponowania
i zamaskowania w istniejacym krajobrazie przyrodniczym,

8) sposob gromadzenia odpadéw komunalnych — w indywidualnych dla kazdej dzialki pojemnikach na
odpady state, a nastepnie wywoz tych odpadow w ramach gminnego systemu za pomoca specjalistycznego
transportu,

9) mozliwo$¢ sytuowania systemow infrastruktury technicznej — gtéwnie w obrgbie terenéw komunikacji.

11. Ustalenia dotyczace bezpieczenstwa i obronnosci.
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W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielonych urzadzen, budowli ani zabezpieczen
w zakresie bezpieczenstwa i obronnosci.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 3. 1. 1 Wyznacza si¢ tereny od 1IMN1 do 20MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla
ktorych ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenow, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zasade ksztattowania zabudowy — wg
oznaczenia graficznego w rysunku planu oraz ustalen zawartych w §2 ust. 4 pkt 1,

2) przeznaczenie terendw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej w przypadku
realizacji nowej zabudowy,

3) zasade parcelacji terenow na nowe dzialki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m? oraz ich
szerokos$ci nie mniejszej niz 20,0 m — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

4) obowiazek:

a) stosowania konstrukcji dachu wysokiego o uktadzie dwupotaciowym, wielopotaciowym lub kopertowym
inachyleniach gléwnych polaci od 25° do 45° krytego dachoéwka ceramiczna, cementowa lub
blachodachdéwka oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, wyltacznie
koloréw brazu lub czerwieni,

b) stosowania uktadu gltdwnej kalenicy w sposob okreslony graficznie w rysunku planu — w przypadku jej
wystepowania,

¢) stosowania w kolorystyce elewacji nowobudowanych budynkéw kolorow pastelowych lub koloréw
bezposrednio korespondujacych zjuz istniejaca zabudowa, z zastrzezeniem dotyczacym wykonczenia
elewacji, o ktorym mowa w pkt 7 lit. c),

d) dostosowania formy zabudowy oraz sposobu zagospodarowania poszczegélnych dziatek do krajobrazu
kulturowego i przyrodniczego wsi oraz form ochrony przyrody, z wykluczeniem stosowania akcentow
architektonicznych niewystepujacych w zabudowie miejscowosci,

e) ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegélnych dziatek
w wymiarze do 25%,

f) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40% powierzchni
poszczegoblnej dziatki,

g) zapewnienia co najmniej dwoch miejsc parkingowych w obrebie poszczegolnej dziatki, a w przypadku
realizacji ustug nieuciazliwych, o ktérych mowa w pkt 6 lit. ¢), dodatkowo niezbgdnej ilosci miejsc
parkingowych,

h) sytuowania wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazy w giebi poszczegodlnych dziatek,
i) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a) i b),
5) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe;:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) do 10,5 m — liczona do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego budynku,
6) dopuszczenie:
a) rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej nadbudowy,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami i wystawkami z mozliwo$cia zastosowania w nich innych anizeli
okreslone w pkt 4 lit. a) nachylen potaci,

c) lokalizacji wbudowanych ushug nieuciazliwych w wymiarze okreslonym w przepisach odrgbnych, w tym
takze zorganizowanej opieki na dzie¢mi,
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d) lokalizacji parterowych budynkéw gospodarczych i garazy w zalecanej formie wbudowanej lub
dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez wolnostojacej pod warunkiem zastosowania konstrukcji
dachu wysokiego o zalecanym ukladzie dwupotaciowym, wielopotaciowym Iub kopertowym,
nachyleniach, pokryciu i barwach tego pokrycia — wg ustalen zawartych w pkt 4 lit. a) oraz kolorystyce
elewacji wskazanej w pkt 4 lit c),

e) mozliwosci sytuowania budynkdéw, o ktorych mowa w pkt 4 lit. h) na granicy dzialki w przypadku
realizacji takiego budynku na dzialce sasiedniej,

f) mozliwosci podziatu istniejacych nieruchomosci,
g) stosowania kolektorow stonecznych oraz okien potaciowych w plaszczyznach potaci dachowych,

h) mozliwos$ci umieszczania urzadzen reklamowych iszyldow o powierzchni do 0,5 m? na budynkach
i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

7) zakaz:

a) lokalizacji wigcej niz jednego domu mieszkalnego wolnostojacego na tej samej dzialce, w tym réwniez
adaptacji na cele mieszkaniowe budynkow gospodarczych i garazy,

b) wynoszenia poziomu parteréw budynkéw nad poziom terenu powyzej 0,5 m, co odnosi si¢ rowniez do
budynkow podpiwniczonych,

¢) stosowania w wykonczeniach dachow oraz elewacji budynkéw blachy, paneli PCV, papy oraz eternitu,
d) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
e) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. b), e), 1), g), i), j), ) i m),

8) zastosowanie wyltacznie azurowych ogrodzen poszczegolnych parcel o wysokosci do 1,8 m nad poziom
terenu, aod strony przestrzeni publicznych do 1,5 m, zzakazem stosowania ogrodzen z elementow
prefabrykowanych, betonowych i zelbetowych,

9) dojazdy — z przyleglych drég publicznych i wewnetrznych,
10) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust.10.

2. Wyznacza si¢ teren 21MN2 — teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z agroturystyka, dla
ktorego ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) obowiazek:

a) stosowania konstrukcji dachu wysokiego o uktadzie dwupotaciowym, wielopotaciowym lub kopertowym
i nachyleniach gltéwnych potaci od 25° do45° krytego dachowka ceramiczng, cementowa lub
blachodachowka oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, wytacznie
koloréw brazu lub czerwieni,

b) stosowania w kolorystyce elewacji budynkow kolorow pastelowych, z zastrzezeniem dotyczacym
wykonczenia elewacji, o ktorym mowa w pkt 5 lit. ¢),

c) ograniczenia calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegdlnych dziatek
w wymiarze do 25%,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40% powierzchni
poszczegodlnej dziatki,

e) zapewnienia co najmniej dwoch miejsc parkingowych w obrebie poszczegolnej dziatki, a w przypadku
realizacji ustug nieuciazliwych, o ktérych mowa w pkt 4 lit. c¢), dodatkowo niezbgdnej ilosci miejsc
parkingowych,

f) sytuowania wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazy w glebi poszczegdlnych dziatek,
g) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a) i b),
3) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowe;:

a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
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b) do 10,5 m — liczona do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego budynku,
4) dopuszczenie:

a) rozbidrki, przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej nadbudowy oraz budowy
nowych budynkow zwiazanych z funkcjq terenu,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami i wystawkami z mozliwo$cia zastosowania w nich innych anizeli
okreslone w pkt 2 lit. a) nachylen potaci,

¢) lokalizacji wbudowanych ustug nieuciazliwych w wymiarze okre§lonym w przepisach odrgbnych, w tym
takze zorganizowanej opieki nad dzie¢mi,

d) lokalizacji parterowych budynkéw gospodarczych iustugowych zwiazanych z dziatalnoscia
agroturystyczng oraz garazy w zalecanej formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku
mieszkalnego lub tez wolnostojacej pod warunkiem zastosowania konstrukcji dachu wysokiego
o zalecanym uktadzie dwupotaciowym, wielopotaciowym lub kopertowym, nachyleniach, pokryciu
i barwach tego pokrycia — wg ustalen zawartych w pkt 2 lit. a) oraz kolorystyce elewacji wskazanej
w pkt 2 lit. b),

e) mozliwosci podziatu istniejacych nieruchomosci, na dziatki mniejsze o minimalnej powierzchni 1500
m?,

f) stosowania kolektorow stonecznych oraz okien potaciowych w ptaszczyznach potaci dachowych,

g) mozliwo$ci umieszczania urzadzen reklamowych iszyldow o powierzchni do 0,5 m? na budynkach
1 ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

5) zakaz:

a) lokalizacji wigcej niz jednego domu mieszkalnego wolnostojacego na tej samej dzialce, w tym réwniez
adaptacji na cele mieszkaniowe budynkéw gospodarczych i garazy,

b) wynoszenia poziomu parteréw budynkéw nad poziom terenu powyzej 0,5 m, co odnosi si¢ rowniez do
budynkow podpiwniczonych,

¢) stosowania w wykonczeniach dachow oraz elewacji budynkow blachy, paneli PCV, papy oraz eternitu,
d) lokalizacji alternatywnych zrddel pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
e) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. e), 1), 1), j), 1) i m),

6) zastosowanie wylacznie azurowych ogrodzen poszczegdlnych parcel o wysokosci do 1,8 m nad poziom
terenu, aod strony przestrzeni publicznych do 1,5 m, zzakazem stosowania ogrodzen z elementow
prefabrykowanych, betonowych i zelbetowych,

7) dojazdy — z przyleglej drogi wewngtrznej,

8) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust.10.

3. Wyznacza si¢ tereny 22MN,U i23MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug
nieuciazliwych, dla ktorych ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenow, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zasadg ksztattowania zabudowy — wg
oznaczenia graficznego w rysunku planu oraz ustalen zawartych w §2 ust. 4 pkt 1,

2) przeznaczenie terenow — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z nieuciazliwymi
ustugami,

3) zasadg parcelacji terenu 22MN,U na dzialki budowlane — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
w formie zalecanych linii podzialu wewnetrznego z dopuszczeniem zmian w tym podziale,

4) obowiazek:

a) stosowania konstrukcji dachu wysokiego o uktadzie dwupotaciowym, wielopotaciowym lub kopertowym
i nachyleniach gléwnych potaci od 25° do45° krytego dachowka ceramiczng, cementowa lub
blachodachowka oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, wytacznie
koloréw brazu lub czerwieni,
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b) stosowania uktadu gtéwnej kalenicy w sposob okreslony graficznie w rysunku planu — w przypadku jej
wystepowania,

c) stosowania w kolorystyce elewacji budynkow kolordw pastelowych, z zastrzezeniem dotyczacym
wykonczenia elewacji, o ktorym mowa w pkt 7 lit. ¢),

d) dostosowania formy zabudowy oraz sposobu zagospodarowania poszczeg6élnych dziatek do krajobrazu
kulturowego i przyrodniczego wsi oraz form ochrony przyrody, z wykluczeniem stosowania akcentow
architektonicznych niewystepujacych w zabudowie miejscowosci,

e) ograniczenia calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegdlnych dziatek
w wymiarze do 25%,

f) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 20% powierzchni
poszczegodlnej dziatki,

g) zapewnienia co najmniej dwoch miejsc parkingowych w obrebie poszczegolnej dziatki, a w przypadku
realizacji ustug nieuciazliwych, o ktérych mowa w pkt 6 lit. b), dodatkowo niezbednej ilosci miejsc
parkingowych,

h) sytuowania wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazy w glebi poszczegdlnych dziatek,
1) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a) i b),
5) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe;:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
b) do 10,5 m — liczona do najwyzej polozonego elementu konstrukcyjnego budynku,
6) dopuszczenie:

a) doswietlenia poddaszy lukarnami i wystawkami z mozliwo$cia zastosowania w nich innych anizeli
okreslone w pkt 4 lit. a) nachylen potaci,

b) lokalizacji wbudowanych ustug nieuciazliwych w wymiarze okre§lonym w przepisach odrebnych, w tym
takze zorganizowanej opieki nad dzie¢mi,

c) lokalizacji parterowych budynkow gospodarczych igarazy w zalecanej formie wbudowanej lub
dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez wolnostojacej pod warunkiem zastosowania konstrukcji
dachu wysokiego o zalecanym ukladzie dwupolaciowym, wielopotaciowym Ilub kopertowym,
nachyleniach, pokryciu i barwach tego pokrycia — wg ustalen zawartych w pkt 4 lit. a) oraz kolorystyce
elewacji wskazanej w pkt 4 lit. ¢),

d) mozliwo$ci sytuowania budynkow, o ktorych mowa w pkt 4 lit. h) na granicy dziatek sasiadujacych ze
soba, w przypadku jednoczesnej ich realizacji,

e) mozliwoéci podziatu istniejacych nieruchomos$ci, wtym podziatu terenu 22MN,U na dziatki
0 powierzchni minimalnej 2000 m?,

f) stosowania kolektorow stonecznych oraz okien potaciowych w ptaszczyznach potaci dachowych,

g) mozliwo$ci umieszczania urzadzen reklamowych iszyldow o powierzchni do 0,5 m? na budynkach
1 ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

7) zakaz:

a) lokalizacji wigcej niz jednego domu mieszkalnego wolnostojacego na tej samej dziatce, w tym réwniez
adaptacji na cele mieszkaniowe budynkéw gospodarczych i garazy,

b) wynoszenia poziomu parteréw budynkéw nad poziom terenu powyzej 0,5 m, co odnosi si¢ rowniez do
budynkow podpiwniczonych,

c) stosowania w wykonczeniach dachow oraz elewacji budynkow blachy, paneli PCV, papy oraz eternitu,
d) lokalizacji alternatywnych zrédel pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,

e) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. b), e), 1), g), i), j), I) i m),
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8) zastosowanie wylacznie azurowych ogrodzen poszczegoélnych parcel o wysokosci do 1,8 m nad poziom
terenu, aod strony przestrzeni publicznych do 1,5 m, zzakazem stosowania ogrodzen z elementow
prefabrykowanych, betonowych i zelbetowych,

9) dojazdy — z przyleglej drogi publicznej oraz z drogi wewngtrzne;j,
10) obstugg w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust.10.
4. Wyznacza si¢ teren 24U — teren ushug, dla ktérego ustala si¢:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia graficznego w rysunku
planu oraz ustalen zawartych w §2 ust. 4 pkt 1,

2) przeznaczenie terenu — ushugi, w tym ushugi hotelarskie, motoryzacyjne, handlu i rzemiosta,
3) obowiazek:

a) stosowania w projektowanej zabudowie konstrukcji dachu wysokiego o ukladzie dwupotaciowym,
wielopotaciowym lub kopertowym i nachyleniach glownych potaci od 25° do 45° krytego dachowka
ceramiczna, cementowa lub blachodachowka oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw
w odcieniach ciemnych, wytacznie kolorow brazu lub czerwieni, z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich, pod warunkiem wzbogacenia elementami krawgdziowymi zwieniczen i obrzezy tych dachow
W sposob imitujacy dach wysoki,

b) stosowania w kolorystyce elewacji budynkéw koloréw pastelowych, z zastrzezeniem dotyczacym
wykonczenia elewacji, o ktorym mowa w pkt 6lit. a),

¢) ograniczenia calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w wymiarze do 40%,
d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 20% powierzchni terenu,

¢) zapewnienia miejsc parkingowych w wymiarze nie mniejszym niz 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni
ustugowe;j,

f) sytuowania wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazy w giebi terenu,
g) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a) i b),
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) do 15,0 m — liczona od najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego budynku,
5) dopuszczenie:

a) doswietlenia poddaszy Ilukarnami i wystawkami z mozliwo$cia zastosowania w nich innych anizeli
okreslone w pkt 3 lit. a) nachylen potaci,

b) lokalizacji wbudowanych lokali mieszkaniowych zwigzanych z obstuga funkcji ustugowych,

c) lokalizacji parterowych budynkow magazynowych igarazy w zalecanej formie wbudowanej lub
dobudowanej do budynku ustugowego lub tez wolnostojacej pod warunkiem zastosowania konstrukcji
dachu wysokiego o zalecanym uktadzie dwupotaciowym, nachyleniach, pokryci i barwach tego pokrycia
— wg ustalen zawartych w pkt 3 lit. a) oraz kolorystyce elewacji wskazanej w pkt 3 lit. c),

d) mozliwos$ci podziatu nieruchomosci,
e) stosowania kolektorow stonecznych oraz okien potaciowych w ptaszczyznach potaci dachowych,
f) stosowania kondygnacji podziemne;j,

g) mozliwo$ci umieszczania urzadzen reklamowych 1iszyldow o powierzchni do 1,0 m? w formie
wolnostojacej i na budynkach i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych i tablic §wietlnych,

6) zakaz:
a) stosowania w wykonczeniach dachow oraz elewacji budynkow blachy, paneli PCV, papy oraz eternitu,

b) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
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¢) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. a), d), e), f), 1), j) i k),

7) dojazdy — z przylegtych drog publicznych: 55KDZ i 56KDL,

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust.10.
5. Wyznacza si¢ teren 25US — teren ustug sportu i rekreacji, dla ktorego ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia graficznego w rysunku
planu oraz ustalen zawartych w §2 ust. 4 pkt 1,

2) przeznaczenie terenu — realizacja ustug sportu i rekreacji polegajaca na stworzeniu kompleksu sportowo —
rekreacyjnego,

3) obowiazek:

a) stosowania w projektowanej zabudowie konstrukcji dachu wysokiego o ukladzie dwupotaciowym,
wielopotaciowym lub kopertowym i nachyleniach gtownych potaci od 25° do 45° krytego dachowka
ceramiczng, cementowa lub blachodachowka oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw
w odcieniach ciemnych, wylacznie kolorow brazu lub czerwieni, z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich, pod warunkiem wzbogacenia elementami krawgdziowymi zwienczen i obrzezy tych dachow
w sposoOb imitujacy dach wysoki,

b) stosowania w kolorystyce elewacji kolorow pastelowych,
¢) zapewnienia niezbg¢dnej ilosci miejsc parkingowych w obrgbie terenu,
d) ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w wymiarze do 30%,

e) dostosowania urzadzonej ikomponowanej zieleni, wtym zieleni izolacyjnej, do korespondujacej
z krajobrazem przyrodniczym wsi 1 form ochrony przyrody,

f) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a) i b),
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) do 15,0 m liczona do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego budynku,
5) dopuszczenie:

a) lokalizacji zabudowy zwiazanej bezposrednio z funkcja terenu w postaci m.in. szatni, budynkoéw
zwiazanych z obshuga boisk sportowych, magazynow na sprzet, sitowni, sanitariatow czy tez budynkdéw
administracyjnych,

b) stosowania kolektoréw stonecznych oraz okien potaciowych w ptaszczyznach potaci dachowych,
¢) mozliwosci podziatu nieruchomosci, w dostosowaniu do przewidywanych potrzeb terenowych,

d) mozliwo$ci umieszczania urzadzen reklamowych iszyldow o powierzchni do2,0 m? w formie
wolnostojacej i na budynkach i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych i tablic $wietlnych,

6) zakaz:
a) stosowania w wykonczeniach dachow oraz elewacji budynkéw blachy, paneli PCV, papy oraz eternitu,
b) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
¢) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. d), e),f), 1), 1),
7) dojazd — z przyleglych drég: 55SKDZ i 65KDW1,
8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust.10.
6. Wyznacza sig tereny od 26R do 32R — tereny rolnicze, dla ktoérych ustala sig:
1) linie rozgraniczenia terendOwW — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) przeznaczenie terenOw — tereny rolnicze, z dopuszczeniem realizacji zabudowy zagrodowe;j,

3) obowiazek w stosunku do zagrodowej zabudowy mieszkaniowe;j:
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a) stosowania konstrukcji dachu wysokiego o uktadzie dwupotaciowym, wielopotaciowym lub kopertowym
i nachyleniach gléwnych potaci od 25° do45° krytego dachowka ceramiczna, cementowa lub
blachodachdéwka oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, wyltacznie
koloréw brazu lub czerwieni,

b) stosowania w kolorystyce elewacji budynkow koloréw pastelowych, z zastrzezeniem dotyczacym
wykonczenia elewacji, o ktorym mowa w pkt 6 lit. d),

¢) dostosowania formy zabudowy oraz sposobu zagospodarowania poszczegdlnych dziatek do krajobrazu
kulturowego i przyrodniczego wsi oraz form ochrony przyrody, z wykluczeniem stosowania akcentow
architektonicznych niewystepujacych w zabudowie miejscowosci,

d) ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegélnych dziatek
w wymiarze do 35%,

e) zapewnienia miejsc parkingowych, w tym na maszyny i pojazdy zwiazane z funkcja terenow,
f) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b), ¢) i e),
4) wysoko$¢:
a) zagrodowej zabudowy mieszkaniowej:
- do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
- do 10,5 m — liczona do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego budynku,

b) zagrodowej zabudowy gospodarczej oraz pozostatych obiektow zwiazanych z obstuga produkcji rolnej —
do 12,0 m liczona od poziomu przylegltego terenu do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego,

5) dopuszczenie:

a) zabudowy wylacznie zwiazanej z funkcja terenéw (np. budynkéw do przechowywania pojazdow
rolniczych, magazynoéw do przechowywania ptodéw rolnych, stodot, pryzm, tuneli, wiat, altan),

b) doswietlenia poddaszy lukarnami i wystawkami z mozliwoscia zastosowania w nich innych anizeli
okreslone w pkt 3 lit. a) nachylen potaci,

c) lokalizacji wbudowanych ustug nieuciazliwych zwiazanych z funkcja terenow,
d) mozliwos$ci podziatu nieruchomosci,
e) stosowania kolektorow stonecznych oraz okien potaciowych w ptaszczyznach potaci dachowych,

f) mozliwosci umieszczania urzadzen reklamowych iszyldow o powierzchni do 0,5 m? na budynkach
1 ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

g) mozliwo$ci sytuowania systemow infrastruktury techniczne;,
6) zakaz:
a) lokalizacji przedsigwzig¢ o charakterze produkcyjnym w zakresie chowu i hodowli zwierzat,

b) lokalizacji wigcej niz jednego domu mieszkalnego, wolnostojacego, w tym rowniez adaptacji na cele
mieszkaniowe budynkow gospodarczych i garazy,

¢) wynoszenia poziomu parteréw budynkéw nad poziom terenu powyzej 0,5 m, co odnosi si¢ rowniez do
budynkéw podpiwniczonych,

d) stosowania w wykonczeniach dachow oraz elewacji budynkow blachy, paneli PCV, papy oraz eternitu,
e) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
f) o ktéorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4,
7) dojazdy — z istniejacych, przyleglych drog oraz z drég polnych,
8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust.10.
7. Wyznacza sig teren 33E — teren planowane;j stacji transformatorowej, dla ktorego ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego - 14— Poz. 2116

2) obowiazek, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a) i b),
3) dopuszczenie:
a) stacji typu kioskowego,
b) lokalizacji stacji transformatorowej z wylaczeniem rygoréw linii zabudowy,

¢) stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m, z zakazem o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit.
d),

d) umieszczania szyldow i tablic informacyjnych,

4) zalecenie stosowania zieleni izolacyjnej, zimozielonej w formie zywoplotow na styku zterenem
mieszkalnictwa jednorodzinnego,

5) zakaz:
a) lokalizacji urzadzen reklamowych, w tym wolnostojacych i tablic $wietlnych,
b) podziatu nieruchomosci,
6) dojazd do terenu — z przylegtej, ogdlnodostgpnej drogi wewnetrzne;.
8. Wyznacza si¢ tereny od 34ZL do 42ZL. — tereny lasoéw, dla ktorych ustala sig:
1) linie rozgraniczenia terendw — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) obowiazek:

a) ochrony poszczegélnych komplekséw lesnych poprzez ograniczenie wycinki istniejacego drzewostanu
do zabiegow pielggnacyjnych oraz nasadzenia uzupehiajace, w dostosowaniu do planéw urzadzenia
lasow,

b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. ),
3) dopuszczenie:

a) tablic informacyjnych,

b) podziatu nieruchomosci,
4) zakaz:

a) lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow bezposrednio zwiazanych
z funkcja terenow,

b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. j) i k),

c) lokalizacji urzadzen reklamowych, w tym wolnostojacych i tablic $wietlnych,
5) dojazdy — z istniejacych, przylegtych drog i z drog lesnych.

9. Wyznacza si¢ teren 43ZP — teren zieleni parkowej, dla ktérego ustala si¢:
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) dopuszczenie:

a) sytuowania systemow infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji elementow matej architektury (w tym m.in. lawek parkowych, o$wietlenia parkowego,
urzadzen zabawowych dla dzieci, boisk do gier towarzyskich, klombow, rabatek),

¢) tablic informacyjnych,
d) podziatu nieruchomosci,
3) zakaz:
a) grodzenia terenu od strony drog publicznych,

b) lokalizacji zabudowy niezwiazanej z funkcja terenu,
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c¢) wprowadzania zieleni o sktadzie gatunkowym obcym od historycznie uksztattowanej oraz od krajobrazu
przyrodniczego wsi,

d) lokalizacji urzadzen reklamowych, w tym wolnostojacych i tablic $wietlnych,

e) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. b).

10. Wyznacza sig tereny od 44ZI do 49ZI — tereny zieleni innej, dla ktorych ustala sig:
1) linie rozgraniczenia terendOwW — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) przeznaczenie terendw — tereny nieuzytkow oraz zieleni innej stanowiacej krajobrazowe punkty widokowe
o szczegblnych walorach krajobrazowych, wtym ostoje, enklawy i zbiorowiska zieleni w ramach
krajobrazu rolniczego, bedace elementem szerszych powiazan przyrodniczych w ramach korytarzy i ciagow
ekologicznych,

3) obowiazek, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. e),
4) dopuszczenie:
a) mozliwosci sytuowania systemow infrastruktury technicznej,
b) tablic informacyjnych,
¢) podziatu nieruchomosci,
5) zakaz:
a) grodzenia terenow,
b) lokalizacji wszelkiej zabudowy,
c) lokalizacji urzadzen reklamowych, w tym wolnostojacych i tablic $wietlnych,
d) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. j) i k).

11. Wyznacza si¢ tereny od SOWS do 54WS — tereny wydzielonych ewidencyjnie rowow melioracyjnych,
dla ktérych ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terenOwW — wg oznaczenia graficznego rysunku planu,
2) obowiazek zachowania droznoséci rowow melioracyjnych,
3) dopuszczenie tablic informacyjnych,
4) zakaz:
a) grodzenia terenow,
b) podziatu nieruchomosci,
¢) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. e), g) 1 ).
12. Wyznacza si¢ teren SSKDZ — teren publicznej drogi zbiorczej, dla ktoérego ustala sig:
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego rysunku planu,

2) klas¢ drogi — droga zbiorcza o szeroko$ci wg granic wynikajacych z ewidencji gruntow oraz oznaczenia
graficznego w rysunku planu,

3) utrzymanie istniejacej szerokosci jezdni z dopuszczeniem zmian modernizacyjnych,
4) obowiazek, o ktorym mowa w §2 ust. 9 pkt 3 lit. ¢),
5) dopuszczenie:

a) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury techniczne;,

b) realizacji obustronnych chodnikow,

c¢) nasadzen drzew i krzewow, elementow matej architektury oraz o$wietlenia,

d) tablic informacyjnych, z wykluczeniem urzadzen reklamowych, wtym wolnostojacych i tablic
$wietlnych,
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e) przebiegu planowanego, turystycznego szlaku rowerowego, w pasie jezdni w uzgodnieniu z zarzadca
drogi,

6) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych do gruntu,
7) zakaz:

a) podziatu nieruchomosci,

b) o ktéorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. h).

13. Wyznacza sig¢ teren S6KDL — teren publicznej drogi lokalnej, dla ktérego ustala sig:
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego rysunku planu,

2) klasg drogi — droga lokalna o szeroko$ci wg granic wynikajacych z ewidencji gruntéw oraz oznaczenia
graficznego w rysunku planu,

3) szerokos$¢ jezdni — min. 6,0 m,

4) obowiazek, o ktorym mowa w §2 ust. 9 pkt 3 lit. ¢),

5) dopuszczenie:
a) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury techniczne;,
b) realizacji obustronnych chodnikow,
¢) nasadzen drzew i krzewow, elementow matej architektury oraz oswietlenia,

d) tablic informacyjnych, z wykluczeniem urzadzen reklamowych, wtym wolnostojacych i tablic
$wietlnych,

e) przebiegu planowanego, turystycznego szlaku rowerowego, w pasie jezdni w uzgodnieniu z zarzadca
drogi,

6) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych do gruntu,
7) zakaz:

a) podzialu nieruchomosci,

b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. h).

14. Wyznacza si¢ tereny od STKDW1 do 68KDW1 — tereny ogdlnodostgpnych drog wewngtrznych, dla
ktorych ustala sig:

1) linie rozgraniczenia terendw — wg granic ewidencji gruntow oraz oznaczenia graficznego rysunku planu,

2) przeznaczenie terenéw — tereny ogolnodostepnych drog wewngtrznych niespetniajacych wymogow
okreslonych przepisami odrgbnymi dla publicznych drog dojazdowych,

3) utrzymanie istniejacych nawierzchni i szerokosci jezdni, z dopuszczeniem ich przebudowy,
4) obowiazek, o ktorym mowa w §2 ust. 9 pkt 3 lit. ¢),
5) dopuszczenie:

a) obnizenia krawedzi jezdni, ze wzgledu o ktorym mowa w §2 ust. 9 pkt 4,

b) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury technicznej,

c) realizacji chodnikow,

d) oswietlenia,

e) tablic informacyjnych, z wykluczeniem urzadzen reklamowych, wtym wolnostojacych i tablic
$wietlnych,

6) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych do gruntu,

7) zakaz podzialu nieruchomosci.
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15. Wyznacza sig tereny od 69KDW2 do 74KDW2 — tereny pozostalych drog wewngtrznych, dla ktérych
ustala si¢:

1) linie rozgraniczenia terendw — wg granic ewidencji gruntdw oraz oznaczenia graficznego rysunku planu,

2) przeznaczenie terenéw — tereny drog wewngtrznych we wiladaniu osob prywatnych spetniajace wymogi
okreslone przepisami odrgbnymi dla publicznych drog dojazdowych,

3) szerokos¢ jezdni — 5,0 m,

4) obowiazek, o ktorym mowa w §2 ust. 9 pkt 3 lit. b) i ¢),

5) dopuszczenie:
a) obnizenia krawedzi jezdni, ze wzgledu o ktorym mowa w §2 ust. 9 pkt 4,
b) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemdéw infrastruktury technicznej,
c) stosowania azurowych utwardzen jezdni,

d) tablic informacyjnych, z wykluczeniem urzadzen reklamowych, wtym wolnostojacych i tablic
swietlnych,

6) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych do gruntu,
7) zakaz podzialu nieruchomosci.

§ 4. 1. Zgodnie zart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 1% — dla terendéw: US; R; E; ZL; ZP; ZI; WS; KDZ; KDL; KDW1;
2) 30% — dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Stubic.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Kiedrowicz
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX11/248/2012
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury  technicznej w obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stubice w miejscowosci Nowe Biskupice

Zadania wlasne gminy (m.in. w zakresie komunikacji oraz budowy urzadzen infrastruktury),
przewidywane sa do etapowej realizacji, bez konkretyzacji terminowej, w miare osiagania docelowych
ustalen planu jak i posiadanych $rodkow zaréwno wiasnych jak i zewngtrznych o charakterze pomocowym.
Natomiast przewidywane w planie inwestycje dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, gaz oraz
z zakresu tzw. lacznosci publicznej przewidziane sa do finansowania przez inwestorow zewngtrznych
(administratoréw tych systemow). Zaopatrzenie w energi¢ cieplna nastapi z wlasnych, lokalnych zrodet.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX11/248/2012
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stubice w miejscowosci Nowe Biskupice

Uwag nie wniesiono.
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